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Znalec: Ing. Dagmar Janéovitova cfslo posudku: 6/2022

. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:
Stanovenie v&ecbscne] hodnoty roz. rodinného domu sup.8. 522 s prisluenstvom, postavenom na
pozemku parc.&. 1066/97, roz. redinného domuy sip.&. 522 s prislusenstvom, postavenom na pozemku
parc.. 1066/98 v k.0. Velké Blahovo a pozemkov parc.&. 1066/8, 1066/9, 10686/10, 1066/85, 1086/85,
1066/87, 1066/97, 1066/98, evidovanych na LV &. 1894 v k.0, Veiké Blahovo, obec Velké Blahovo, okres
Dunajska Streda.

- pozemky: parcela &. 1066/8 - 1066/10, 1066/85, 1066/85, 1066/87, 1066/97, 1066/98 v k.0. Velké
Blahovo

- stavby: roz. rodinny dom sUip.&. 522, postaveny na parcele &islo 1086/97 v k.G. Velké Blahovo

- stavby: roz. rodinny dom sup.&. 522, postaveny na parcele &islo 1086/88 v k.0, Velké Blahovo

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre Gdel vykonu zaloZného prava, formeu dobroveolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 10.01.2022
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.01.2022

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Znalecky posudok &, 211/2012, vypracovany [ngr. Peter Vinkler, zo dita 01.10.2012 _képia

- Stavebné povolenie &.: 303/2010-003, vydané obcou Velké Blahovo, zo diia 23.06.2010, s

pravoplatnostou zo diia 30.06.2010 - képia _

- Situgcla a pddorys podlazi 2x rodinngho domu sip.&.522, p.&. 1066/97, 1086/98 v k... Velké Blahovo -
képia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutemost!, LV &. 1894, k.0. Velké Blahovo, obec Vefké Blahovo, okres Dunajska
Streda, zo dila 05.01.2022 - vytvoreny cez katastralny portal - kdpia

- Katastrdina mapa pre k.0. Velké Blahovo, obec Velké Blahovo, okres Dunajskd Streda, zo diia
05.01.2022 - vylvareny cez katastralny portal - kédpia

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehinutefnost k datumu miestnsho Setrenia.

8. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

*  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni

vieobecne] hodnoty.

Zakon &. 50/1978 Zb. o (zemnom planovanl a stavebnom poriadku, v platnom znenl.

Zgkon &. 1621995 Zz. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a2 inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., kiorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., kiorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o viecbecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osohami s obmedzenou schopnosfou pohybu a orientacie

» Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonéva zékon NR SR o katastri nehnutelnostl a o zapise viastnlckych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zaken)

» Vyhlaska Federalneho $tatistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych préc vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouZitého katalégu rozpodiovich ukazovatelov).

»  Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydéva &tatisticka klasifikacia stavieb

s Zakon NR SR & 182993 Zz. o viasinicive bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov.

+ STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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Znalec: ing. Dagmar Jandovidova &lslo posudku: 6/2022

» Marian. Vyparina a kol, - Metodika vypottu v8eobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:

a) Definlcie pojmoy

Vieobecn4 hodnota (VSH) :

Véeobecnd hodnota je vysledné objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$e] ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vofnej stfaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici gj predavajlici
budl konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hednota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnoieni
stavbu nadobudnut formou vystavby v Sase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technick& hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad wvychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke] hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podrfa poslednych zndmych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3.
Stvrtrok 2021,

Pri stanovenl technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urtend linedrnou / analytickou
metédou.

Stanovenie veobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vecbecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

o Metdda porovnavania (Pri viypotie sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoii troch nehnutefnost! a stavieb. Porovnaniie treba vykonat na memt jednotku
{obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s pribliadnutim
na odiiSnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

¢+ Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahoval vynos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb, Vynosava
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou budlicich cdeerpatefnych zdrojov poas Gasovo
neobmedzeného obdobia alebo Kkapitalizaciou budlcich odéerpatelnych zdrojov podas
tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zalozeny na ur&en! hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

» Metdda porovnévania (Pri vypotte sa pouziva transakeny pristup, Na porovnanie je potrebny
subor aspoit troch pozemkov. Porovnanie freba vykonat na memnd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nasti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

*  Vynosova mettéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. V¥nosova hodnota pozemkov
sa vypoliita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas Sasovo neobmedzeného
obdobia),

e Mettdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na ur€enl hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, kiory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatePa:

- Ziadne
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidovs &islo posudku: 6/2022

. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnotent boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoly majetku. Pouzitd je metdéda polohovej diferencidcie, porovnavacia
metéda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej [okalite nebola pouZita. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie v3eobecne] hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombin&cis.

Vipotet vychediskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoftu véeobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahove] plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konStrukcie, vybavenia a tizemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych 3tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrirok 2021, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sadneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH *Kpp (€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
Kep ~ koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (ha urovni s DPH)

Na urtenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike |
USL. Princip je zalozeny na ureni hodnoty priememneého koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
adruh nehnutefnostl, z ktorého sa uréia Siastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerne koeficienty polohovej diferencidcie vychédzaju z odbornych skdsenostl, Nasledne je
hodnotenlm viacerych polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych fried) objektivizovana priemerna
hodnota keeficientu polohove] diferencigcie na vyslednq, platng pre konkrétnu hodnotend nehnuteinost,
Pri objektivizacii mé kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kembinovanou metdédou sa pouZiva z&kladny vztah;
VgI‘I - aHV+bTH [€]
3 a+b
kde
HY - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosove]j hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidia rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadﬂzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna sutu alebo je vy3sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
platl a=b=1. V ostatnych pripadoch platl: a > b.

Metoda porovnévania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny sibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podfa vztahu;

VSHs =M. V8Hy, [€]

kde

M - pacet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy: - priemerna visobecn hodnota stavby urdena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, pedlahové placha,
dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Znalec: Ing. Dagmar Janovidova &lslo posudku: 6/2022

Hlavne faktory porovnéavania:

a) ekonomické (datum prevedu, forma prevodu, spdsob plaiby a pod.),

b) polchové (miesto, iokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (Standard, nad3tandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit véetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujlicim, stav tiesne predévajiceho
alebo kupujiceho a pod).

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

............

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:
VSHpoz =M* (VHMJ * kPD) [€]1

kde M - poget mernych jednotiek (vimera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m?® pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metbdda porovnavania

Pre pouZiie porovnavacej metddy je potrebny sibor miniméine troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podfa vztahu:

V8Hpoz =M. VSHy, (€]

kde

M - vjmera hodnoteného pozemku v m?,

VS8Hy, - priemema vSeobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernd jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat na memnu jednotku (1 m? pozemky) s prihfiadnuiim na  odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku.
Htavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (naprikiad infradtruktiira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch 2 pod.).

Podkiady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutenosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii} musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyldéit vietky vplyvy mimoriadnych
okalnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predévaijiceho
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budtcich odgerpatelnych zdrojov podas &asavo
necbmedzeného obdobia podra vztahu '

V§Hp02=‘%§ f€]

kde

OZ - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibiing vynas dosiahnutelny pri riadnom hospodaren!
formou prengjmu pozemku. Pri pofnohospodédrskych a lesnych pozemkoch je moZné v
odovodnenych pripadoch pouZit disponibilng vynos z pofohospodérskej alebo lesne] vyroby.
Stanov( sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakiadov [€/rok],

kK -~ urokovd miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladituje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviten&né tidaje:

Vpis z katastra nehnutelnost!, List vlastnictva &. 1894 vyivoreny cez katastralny portal dita 05.01.2022.

Okres - Dunajska Streda, Obec- Velké Blahovo, Katastraine tzemie - Velké Blahovo
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CAST A, Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C"” evidované na katastralnej mape

parc. & \Vymeravm2 Druh pozemku Spdsab vyuz.p. Umiest.poz. Pravny vztah Drubh
ch.n.

1066/8 369 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 5N
1066/9 369 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
1068/10 368 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
1066/85 369 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
1066/87 369 Zastavaneé plochy a nadvoria {8 1 501
1066/97 369 Zastavané plochy a nédvoria 15 1 501
1066/98 369 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 501
Legenda:

Spbsob vyuZitia pozemku:

15 - Pozemok, na kiorom je postavena bytova budova oznadena stpisnym &islom
18 - Pozemok, na kiorom je dvor

Druh chrénengj nehnuteinost:

501 - Chrénena vodohospodarska obiast

Umiestnenie pozermku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

slipisné na parcele druh popis umiestnenie
&lslo cislo stavby stavby stavby

522 1086/97 10 rodinny dom 1

522 1066/97 10 rodinny dom 1
Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.g.  priezvisko, meno ( ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto frvalého pobytu ( sldlo) vlastnlka, spoluviastnicky podiel

Ugastaik pravneho vztahu: Viastnik

1 Lelkes Attilar. , Ing.,

Datum narodenia : e

Spoluviastnicky podiet i
Poznamka:

- Oznamenie o zacati vykonu zdloZného prava zaloznym veritefom: Slovenska sporitelia ,a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava formou dobrovolnej draZby, P-437/2021, &.2.82/2021

Titul nadobudnufia;

- Klpha zmluva V-1779/10 zo dita 8.8.2010 a prev. GP &, 36717568-334/09 ~ 93/10

- Z-3464/11 Rozhodnutie o urenf s8.8.334/2011,prev.gp.&. GP.5.32328435-120/10,vz.116/11.

- Z-8067/11 Zapis rozostav.stavby,GP.£.32328435-123/11, stav.povolenie &.303/2010-003,pol.vz.254/11.
-V §780/12 zéloznd zmluva pravopl.zo diia 04.12,2012 - 240112

- V-4475/13 Kipna zmiuva vklad povoleny dfia20.8.2013,-2.z. 176/13.

- 2-4380/14 Rozhodnutie o uréenf $8.5.710/2013,-6.2.152/14,

- Z-9580/2016 Zapis pristavby prevedenie GP &.14061538-101/16,-&.2.51/2017.

CAsT ¢ Tarchy

- ZaloZné prévo v prospech Slovenske] sporitelne ,a.s.,so sidlom Tomésikova 48,832 37 Bratislava IGO:
00 151 653 ,V 6780/12 na C KN parc.§.1066/8,1066/9, 1066!10 1086/85,1066/87,1066/97,1066/98 a na
rozostav.stavby bez s.&. na C KN parc.&.1066/97 a na 1066/98 - 240/12

- ExekuZné zéloZneé prévo na zabezpeZenie pohladavky opravnenému Gabor Siraka, nar.

bytom , na zaklade exekuéného prikazu &, 396EX 31/20, zo dﬁa
13.05.2021, Exekiiforsky urad Skatica, JUDr. Martin Dobrodenka stdny exekutor, Z 4548/21, -£.z.123/21
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- Exekutné zaloZné pravo na zabezpetenie pohladavky: Intrum Slovakia, s.1.0., Mytna 48, 811 07
Bratislava mestska Gast' Staré Mesto, 1CO: 35831154 na zaklade exekuéného prikazu ¢. 396EX 854/21
Zo diia 08.11.2021; Exekutorsky Grad v Skalici, JUDr.Martin Dobrodenka, Z-10969/2021 -&.2.301/2 1
Iné tidaje:

- R-62/2020 Doplnenie zjednocuijticeho &isla stavby,-.2.29/20.

Poznamka: Bez zépisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola stanovens diia 10.01.2022. Nakoiko v Zase
Sefrenia nebola spristupnena nehnuternost, boki zad4vatelom poskytnuté podklady a znalecky posudok &.
211/2012, vypracovany Ing. Peter Vinkler. Z toho dévodu ohodnocujem nehnutelnost na zaklade
poslednych skutognostl, predioZenych zaddvatefom. Fotodokumentacia rodinnych domov bola
vyhotovena znalcom diia 10.01.2022.

d} Technicka dokumentacia;

Nakelko viastnik nehnutefnosti nespristupni! nehnutelnost v stanovenom termine, mi bol zadavatelom
poskytnuty Znalecky posudok &. 211/2012, odkial som prevzala podklady Stavebné povolenie a pédorys
podlaZf rodinnych domov. K roz. rodinnému domu, postavenom na pozemku pare.&. 10667938, bola
dodato&ne prevedena pristavba, pravdepodobne garaZ, pre ktord som nemala Ziadne podklady. V
katastralnef mape zakreslen4 a na LV vedena ako Jeden objekt - rodinny dom.

V &ase Sefrenia neboli vlastnikom spristupnené ohodnocované nehnutelnosti, z toho dévodu som
pouzila RU podFa predlozeného znaleckého posudku, kedy iSlo o rozostavané, nedokonéené
nehnutelnosti. AvSak v Ease Sefrenia sii na LV evidované u2 nie rozostavané rodinné domy -
nejde o rozostavané nehnutefnosti, ale o dokon&ens rodinné domy.

Skutoény stav stavby k datumu chodnotenia Je v prilohe znaleckého posudku- fotodokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelriosti st vo vyludnom viastnictve Lelkes Attila 1.  Ing., nar.

bytom ', 80 spoluviastnickym podielom 1/1. Ohodnocované
nehnutelnosti nadobudnuté: -Kapna zmiuva V-1779/10 zo diia 8.6.2010 a prev. GP & 36717568-334/09 -
93/10, Rozhodnutie o uréeni sé&.&.334/201 t,prev.gp.&. GP.5.32328435-120/10,vz.116/1 1, Zapis
rozostav.stavby,GP.£.323284356-123/11, stav.povolenie &.303/201 0-003,pol.vz.254/11, zalozna zmiuva
pravopl.zo diia 04.12.2012 - 240/12, K(ipna zmluva vklad povoleny diia20.8.2013,-5.z. 176/13,
Rozhodnutie o urdeni $8.£.710/2013,-5.2.152/14, Zapis pristavby prevedenie GP &.14061538-1 01/16,-
6.2.51/2017.

Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti evidované na LV.& 1894, 2x rozostavany rodinny dom s.&.
522, postaveny na pozemku parc.t. 1066/97, 1086/98 a pozemky parc.6. 1066/8, 1086/8, 1086/10,
1066/85, 1086/87, 1066/97, 1066/88 evidované ako zastavané plochy a nadvoria o vymere spolu 2087m2
v k.{. Velké Blahovo

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach je evidovana farcha:

- Z&loZné pravo v prospech Slovenskej sporitefne ,a.s.,

- Exekucné zalozné prévo na zabezpecenie pohfadévky opravnenému Gabor Straka,

- Exekutné zaloZné pravo na zabezpetenie pohladéavky: Intrum Slovakia, s.r.o.,

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

roz. Redinny dom - sUp.&. 522 postaveny na parc.&. 1066/97, k.q. Velké Blahovo
- sUp.&. 522 postaveny na parc.&. 1066/98, k.0. Vefké Blahovo
Pozemky - pozemok parcela ¢islo 1066/8, 1066/8, 1066/10, 1066/85, 1066/87, 1066/97, 1066/98 v

k.. Velké Biahovo

@) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- Ziadne ,

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
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Znalse; Ing. Dagmar Jandovidova Cislo posudku: 6/2022

2.1.1 roz.Rodinny dom - sup.c. 522, parc.c. 1066/97, Velké Blahovo,
okr. Dunajska Streda

POPIS STAVBY

V case Setrenia neholi viastnikom spristupnené ohodnocované nehnutefnosti, z toho dévodu som
pouzila RU podrla predloZeného znaleckého posudku, kedy i€lo o rozostavané, nedokonené
nehnutefnostl. AvSak v case Setrenia st na LV evidované uZ nie rozostavané rodinné domy -
nejde o rozostavané nehnutefnosti, ale o dokoncené rodinné domy.

POPIS STAVEY

Ohodnocovany rozostavany redinného domu stip.&. 522 je postaveny na pozemku parc. &. 1066/97 v k.0,
Velké Blahovo, okres Dunajska Sireda v novovytvorenej obytnej &asti, vybudovanej v zastavanom gzemi
obce. Pozostava z 2.NP bez podpivnitenia, osadeny v rovinatom teréne. Pozemky s napojené na
obecny rozvod vody, plynu, kanalizécie, elektricke] energie, rozvod internetu, televizie. Pozemok je
uréeny pre individuainu bytovi vystavbu a je pristupny z uZ vybudovanej komunikacie. Zivotnost stavby
stanovujem na 100 rokov. K datumu miestneho Zetrenia nebol objekt skolaudovany a nebol viastnikom
spristupneny. Viac ako polovica podliahovej plochy domu je urend na rodinné byvanie, preto stavbu
ohodnocujem ako rodinny dom, ktory spliia podmienky Stavebného zékona.

Dispozicia:

Cez zadverie je sa mozné dostat’ do spojovacej chadby, z ktorej sa méZeme dostaf do obytného
priestoru a kuchyne s jedaliou, schodiska alebo do WC s kupelfiou.

Nz 2. podlazi sa budd nachadzat obyiné priestory s prislugensivom {kupefiia s WC, chodba a balkény).

Konstrukéné a stavebno — technické rieSenie:

Zakladové konstrukcie:

Podrobny geologicy prieskum presnej lokality nebol k dispozicii, ale zo $irsich savislostl, vykopov

v blizkosti a udajov okolitych stavebnlkov tvorl podlozie vrsiva hlinitych aZ fovitych Strkopieskov

s vysokou hiadinou podzemnej vody.

Samotné zaklady su pasove z prostéha beténu triedy B15 do nezdmrznej hibky 950 mm.

2visté konstrukcie:

Nosné obvodné steny 1.NP su hriibky 440 mm z keramickych tvarnic "PORCTHERM " na murovaciu
maltu. Vnutorné nenosné, deliace steny sii hr. 250 a 125 mm a sl tak isto z keramickych tvarnic.
Vodorovné konstrukcie;

Nad 1. NP a nad 2. NP je Zelezobetonovy strop s ravnym pohfadom. Po obvode objekiu nad okennymi
a dvernym i otvormi s preklady z tvérnic "POROTHERM™,

ZastreSenie:

Rodinny dom je zastreSeny plochou strechou s povrchovou lipravou s pozinkovaného plechu

a s vyspadovanim.

Hydroizolacia:

Vodorovna hydroizolacia proti zemnej vihkosti a ako protiradénova zabrana je z klasickych natavitefnych
asfaltovych pasov FOALBIT AL S 40. Vodorovna hydroizolacia bude v podiahéch hygienickych zariadeni
a pod keramickymi obkiadmi stien za sprechovacim kutom — hydroizolagény nater.

Tepelné izolacie:

Obvodové konstrukcie su s povrchovou Gpravou na baze umelych viakien, len z Gasti od ulice.
Omietky:

VankajSie omietky st na baze umelych vidkien, len z &asti od ulice,

Vnutorné omietky budu dvojvrstvoveé Stukové hr. 10 az 15 mm, resp. hladké stierkové,

Vyplne otvorov okennych:

Vonkajsie okenné konstrukcie, zasklené steny si z PVC profilov, kovanie hlinikové.

Vyplne otvorov dvernych:

Vnitoné dvere a zarubne budu pIné, hladké s poldraZkou a gurnovym tesnenim, kovanie hlinikové.
Materiat vrchného kovania — bude pravdepodobne maina nerez.

Obklady:

Vnutorné — keramické obklady budi v hygierickych zariadeniach a za kuchynskou linkou.
Kiampiarske vyrobky:

Klampiarske vyrobky — daZdové odkvapové potrubie s kotilkmi a oplechovanie atfk si resp. bud

z pozinkovaného plechu.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviovs &islo posudku: 6/2022

Mafby a natery:

Omietané steny a stropy budd natreté disperznym néterom.

Podlahy:

Naglapné vrstva v hygienickych zariadeniach, kuchyni, zadverf a prisluenstve bude z keramickej dlazby
vratana soklov. V obytnych miestnostiach budd velkoplogné laminafové parkety vratane soklov,
Vykurovanie:

Bude teplovodné (radidtorove) — od znackového plynového kotla, rozvodom v podiahe a v stenéich aZ po
radiatory zn. KORAD,

Priprava TOV:

Bude od kotla {bud prietokovy ohrev alebo samostatny zasobnik na pripravu TUV), rozvodom v stenédch
a podiahe aZ po zariadovacie premety.

Sanita a kuchyiia:

Pri vypodte vychddzam z predpokladu a na zdklade informacii od zadavatela ohfadom kuchynskej linky
s0 spotrebiémi ako i sanitou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednohytové budovy

MERNE JEDNOTKY |

Podlazie ﬁ;g::g: Vypodet zastavanej plochy ZP [m7 kze

6,76*11,97- !

1. NP 2022 1,395%2,16+7,016%0,25+0,44*(4,075+|81,66 120/81,66=1,470
0,440}
7,96*12,85+7,015*0,25-3,25*5,45- _ .

2. NP 2022 |3'35w0 13.0,44)+4,075%0 44 82,46 120/82,46=1,455

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatef je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouZitom katalégu,

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | PoloZka Hodnota | Dekon. | Vysled.

2. [Zaklady i

2.1.a bet6nové - objekt bez podzemného podiagia s vodoroviou an

izolaciou 960 100 960,0
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnitené - priem. vyska do 50 cm - omietana, Skarované

tehlové murivo 380 100 ?_800
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v

skiadobne] hr. nad 40 do 50 cm 1290 100 1290,0
5 Deliace konatrukcie

.1 tehlové (prieSkovky, CDM, panelové kon3trukcia, drevens) . 160 100 160,0
6 |Vnttorné omietky .

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 o 0,0
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikovanéa

keramicke 5 1040 100 1040,0
13 Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) |

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14 Fasddne omietky )

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych I4tok nad 2/3 260 70 182

Strana 9



T XY ey

[
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16 Schody bez phl'adu na nosnti kenstrukeiu s povrchom nastupnice ]
| 6.3 tvrds drevo, Zerveny smrek ' ] 200 40 80,0
17 Ibvere ' T B
) 17.1 piné alebo zasklené z tvrdého dreva - v B30 35 185,5
18  |Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojurstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 |Okenné zalizle _ ] 1
19.2 plastové ) [ 75 | o 00
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyit) )
22.1 parkety, yly[sy (9krem bukovych), korok, velkoplogné parkety 355 0 0.0
i (dreveng, laminatové) _ !
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 o 0.0
24  [Ustredné vykurovanie )
241.b tep!ovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 0 0.0
vykurovacie panely !
25 [Elektrointaldcia { bez rozvadzagov)
3 25.1 svetelna, motoricka 280 v} c,0
26 |Domadci telefdn (rozved pod omietkou) ' )
- vyskylujiica sa poloZka 80 0 0,0
27  |Rozvod televizny a radicantény {rozvod ped omietkou)
- vyskylujlica sa polozka 80 0 0,0
28 ZabezpeSovacle zariadenie (rozvod pod omletkou)
- vyskytujlica sa polozka 135 0 0,0
30 Rezvod vody
23{3)1: Z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho 35 25 8.8
31 Instaldcia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 i o 0,0
Spolu 7475 4816,3
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
k 33 |Kanalizdcia do verejnej siete alebo 2umpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30 25 7.6
34  \Zdroj teplej vody
?4,1 zés_obnikovyr ohri,evaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 o 0.0
Ustrednym vykurovanim (1 ks) : ]
35  |Zdroj vykurovania
35.1.c kotol dsiredného vykurovania znagkové kotly, vratane typov 335 0 0.0
turbe (Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) '
36  |Vybavenie kuchyne alebo pragovne i
36.2 Sporé‘k e!ektrlgky" alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna 60 0 00
jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) '
36.5 umyvaéka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 a 0,0
N 36.7 odsavag par (1 ks) 30 0 0,0
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 0,0
361 1 kuc_:h)'rnské linka z materialov na béze dreva (za beZny meter 303 0 0.0
s rozvinutej Sirky) (5.5 bm) ) -
37  |Vndtorné vybavenie
37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 0,0
B 37.8 samostaind sprcha (1 ks) 75 0 0,0
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Znalec: Ing. Dagmar Janfovitova &lslo posudku: 6/2022

38 Vodovodné batérie .
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) ) B 0 0,0
| s83pakové nererové (2ks) 4 T 70 [ oo
39 [Zachod 1 o
39.1 splachovaci so zabudovang_u_ nadrzkou v stene (1 ks) 80 ) "] 0,0
40  {Vnitorné obklady '
| 40.2 prevazne casti kapefne min. nad 1,35 m vysky (1 k) ] e o | 00
40.5 samostatnej sprehy {1 ks) } ) : 20 0 0,0
40,6 WC min. do visky 1 m (1 ks) 30 0 0.0
] 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) 15 0 00
42 Kozub ) )
| 42.3s vyhrievacou viozkou (1 ks) 280 45 | 126,0
45 Elektricky rozvadzaé l
45.1 s automatickym istenim (1 ks}) 240 0 0,0
Spolu 1908 133,5

2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota | Dokon, | Vysled.

4 Murivo

:k':act:i g[l) L:lrec}v;rrji ; dti%é:j (()plsnoéén;.'etncké.tvarnlce typu CD,porotherm) v 1290 100 1290,0
5 Pellace konstrukecie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelovd konstrukcia, drevens) 160 100 160,0
6 Vnitorné omietky ) )
B 6.1 vapenné Etukové, stierkové plstou hladens 400 0 0,0
7 Stropy _ .
i E:r'aa msl crlggnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a 10 40“ 100 1040,0
9 Ploché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izoldciou 335 100 335,0
1" Krytiny na plochych strechach ‘

‘ 11.4 2 pozinkovaného plechu L | 35 | 100 | 3650

12  |Klamplarske kon$frukcie strechy N o a

12_.2.53 z pozinkoyaného Qiecpu dplné strechy {Zfaby, zvody, kominy, 85 75 488

prieniky, snehove zachytivace) !
13 Klampiarske konStrukeie ostatné (parapety, markizy, balkény...) )

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0.0
14  Fasddne omietky )

14.1.a Skrabany brizalit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 70 182
17 Dvere ) )

17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 i 0 0,0
18 |Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 [ 56300
19 |Okenné zalizie

19.2 plastové 75 0 0,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) ) L

22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, velkoploZné parkety

(dreveng, lamindtové) 355 0 ‘ 0.0

23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti
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232 keramické dlazby T 180 0 0.0
24 l'!gﬂedr;g-\;}kurovanie T ) N o . T L
24.1.b tepl_uvod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 0 0.0
vykurovacie panely ’
25 Elektroinstaldcia ( bez rozvadzatov) 1
25.2 svetelna ] 155 | 0 0,0
27 Rozvod televizny a radicantény (rozde pod omietkou) '
- vyskytujlica sa polozka 80 0 a0
28 ZabezpeCovacie zariadenie (rozvod pod omietkou) -
- vyskytujtica sa polozka 135 0 | 00
29 Bleskozvod
- vyskytujica sa poloZka 155 o 0,0
30 Rozvod vody i )
30.2.a z plastového pofrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja 35 0 0,0
[Spolu 6615 3950,8
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) - 20 0 0,0
37  |Vniitorné vybavenie |
37.4 vaiia plastové rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 c 0,0
37.5 umyvadio (2 ks) 20 0 0,0
38  |Vodovodné batérie
38.1 pakove nerezové so sprchou {1 ks) 35 D 0,0
38.2 p&kové nerezové s oviadanim uzaveru sifonu umyvadia (2 ks) 80 0 0,0
38 |Zachod o
39.1 splachovaci so zabudovanou nédrzkou v stene (1 ks) 80 0 0,0
40 |Vniitorné obklady N
| 40.2 prevazne] Zasti kipefnie min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 ¢ 0.0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0.0
40.6 WC min. do vydky 1 m (1 ks) i 30 0 0,0
41 BalkGn N
41.1 vymerynad 5 m’ (1 ks) 120 75 90,0
41.2 vymery do 5 m? {1 ks) 105 75 78,8
44 Vstavané skrine
441 (1 ks) ' 35 0 0,0
|spolu 715 168,8
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuct vivoj cien: Keu=2,840
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ku = 0,95
[ ~ 4
Podlazie Vypggigﬁge;:}:no 2 n ;ﬁgcn?;gh":p'g;za; a dl-‘la?cg;g;:::o nezz‘!j(g;tgeﬁé’ho
podla¥ia pedlaia [€/m?*] | podlagia [€/m?*
* -
1.NP 410001280 |1470530,1960 341,23 165,39
2 NP TASSIA01260 __|1456)/30.1260 254,11 199,30
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Znalee: ing. Dagmar Jandovigovs Sislo posudku: 8/2022

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

PodlaZie Zaéiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok}? I O [%] TS [%]
1. NP 2022 0 100 100 | 000 100,00
2. NP | 2022 | o0 | 100 100 | 000 | 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypoiet Hodnota [€]
1. NP z roku 2022
Vychodiskova hodnota | 341,23 €/m>*81,66 m?*2,840%0,95 75 179,34
Vychodiskova hodnota 2 2, *
nedokoneného podlazia| 166:39 €M™81,66 m™2,840°0,95 3B 653.8_3
Technicka hodnota 100,00% z 36 658,83 36 658,83
2. NP z roku 2022 .._
Vychodiskova hodnota | 254,11 €/m**82,46 m?*2,840°0,95 56 533,65
Vychodiskova hodnota 2 2
nedokongeného podlazia| 13930 €M"82.46 m™2,840°0,96 30 991,06
Technicka hodnota 100,00% z 30 991,08 30 991,06

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Poaz | VIeTeduiou hodhoR | ViehedRR RO | i hodnea [
1. nadzemns podlazie 75 179,34 36 658,83 36 658,83
2. nadzemné podlagie 56 533,65| ' 30991,06 30 591,06
Spolu 131 712,99 67 649,89 67 649,89

Dokongenost stavby: ( 67 649,89€/ 131 712,99€) * 100 % = 51,36%

2.1.2 roz.Rodinny dom - stip.¢. 522, parc.&. 1066/98, Velké Blahovo,
okr. Dunajska Streda

POPIS STAVBY

V £ase Setrenia nebola vlastnikom spristupnené nehnutefnost, z toho dévoedu som pouzila RU
pedFa prediozeného znaleckého posudku.

Bolo zistené, Ze bola prevedena pristavba, pravdepodobne gariZe, uz zaevidovans spolu

s rodinnym domom na LV &. 1894 a zakreslené v KM.

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rozostavany rodinného domu stip.£. 522 je postaveny na pozemku parc. & 1066/98 v k.q.
Velké Blahovo, okres Dunajska Streda v novovytvorenej obytnej casti, vybudovanej v zastavanom tzem({
obce. Pozostdva z 2.NP bez podpivnidenia, osadeny v rovinatom teréne. Pozemky su napojené na
obecny rozvod vody, plynu, kanalizécie, elektrickej energie, rozvod internetu, televizie. Pozemok je
uréeny pre individuinu bytovit vystavbu a je pristupny z uz vybudovanej komunikacie. Zivotnost stavby
stanovujem na 100 rokov. K datumu miestneho Setrenia nebol objekt skolaudovany a nebol viastnikom
spristupneny. Viac ako polovica podlahovej plochy domu je uréend na rodinné byvanie, preto stavbu
ohodnocujem ako rodinny dom, ktory splia podmienky Stavebného zakona.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviova Gislo posudku: 6/2022

Dispozicia: .

Cez zadverie je sa mozné dostat do spojovace] chodby, z ktorej sa mozeme dostat do obytného
priestoru a kuchyne s jedéliiou, schodiska alebo do WC s kupaliiou. Pristavba pravdepodobne garaze.
Na 2. podla3( sa budd nachadzat obytné priestory s prisiusenstvom (kupeffia s WC, chodba a balkény).

Konstrukéné a stavebno — technické rieSenie:

Zakladové konstrukcie:

Padrobny geologicy prieskum presnej iokality nebol k dispozicii, ale zo $ir§ich suvislostl, vykopov

v blizkosti a idajov ckolitych stavebnikov tvorl podioZie vrstva hiinitych az flovitych Strkopieskov

s vysokou hladinou podzemnej vody.

Samotné zéklady si pasové z prostého beténu triedy B15 do nezamrznej hibky 950 mm.

Zvislé konstrukcie: :
Nosné obvodné steny 1.NP st hrabky 440 mm z keramickych tvarnic “POROTHERM®" na murovaciu
maltu. Vndtorné nenosné, deliace steny sii hr. 250 a 125 mm a s tak isto z keramickych tvarnic.
Vodorovné konstrukcie:

Nad 1. NP anad 2. NP je Zelezobetonovy strop s rovnym pohladom. Po obvode objekiu nad okennymi
a dvernym i otvormi s preklady z tvarnic "POROTHERM"",

ZastreSenie:

Rodinny dom je zastre$eny plochou strechou s povrchovou tpravou s pozinkovaného plechu

a 8 vyspadovanim,

Hydrolzolacia:

Vodorovna hydroizolacia proti zemnej vihkosti a ako protiradénové zabrana je z klasickych natavitelnych
asfaltovych pésov FOALBIT AL S 40. Vodorovna hydrofzol4cia bude v podlahéch hygienickych zariadent
a pod keramickymi obkladmi stien za sprchovacim kitom - hydroizolaény nater.

Tepelné izolicie:

Obvodové konstrukcie st s povrchovou Upravou na baze umelych vidkien, len z Gasti ad ulice.
Omietky:

Vonkajsie omietky st na baze umelych vidkien, len z Gasti ed ulice.

Vnutomneé omietky budi dvojvrstvové Stukové hr. 10 aZ 15 mm, resp. hladké stierkova.

Vyplne otvorov okennych:

Vonkajsie okenné konstrukcle, zasklené steny st z PVC profilov, kovanie hlinfkove.

Vyplne otvorov dvernych:

Vnutomné dvere a zarubne budu ping, hladké s poldrazkou a gumovym tesnenim, kovanie hiinikove.
Material vrchného kovania ~ bude pravdepodobne matna nerez.

Vrata garazové - s automatickym ovladanim

Obkiady:

Vnutorné — keramické obkiady budt v hygienickych zariadeniach a za kuchynskou linkou.

Kiampiarske vyrobky:

Klampiarske vyrobky — dazdové odkvapové potrubie s kotllkmi a oplechovanie atik su resp. budi

z pozinkovangho plechu.

Malby a natery:

Omietané steny a stropy budi natreté disperznym naterom.

Podlahy:

Naslapné vrstva v hygienickych zariadeniach, kuchyni, zAdveri a prisluenstve bude z keramickej dlazby
vratane soklov. V obytnych miestnostiach budi velkoplo&né laminatové parkety vratane soklov.
Vykurovanie:

Bude teplovodné (radidtorové) — od znatkového plynovéha kotla, rozvodom v podiahe a v stenéch a2 po
radiatory zn. KORAD.

Priprava TUV:

Bude od kotla (bud prietokovy ohrev alebo samostatny zasobnik na pripravu TUV), rozvedom v stendch
a podlahe a2 po zariadovacie premety.

Sanita a kuchyiia:

Pri vypotie vychddzam z predpokladu a na zaklade informécii od zadavatera ohladom kuchynskej linky
$0 spotrebiémi ako i sanitow.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:; 803 6 Domy rodinné jednobytové
Ks: 111 0 Jednobytoveé budovy
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MERNE JEDNOTKY
. Zadiatok - .
Podlazie uivania V{poget zastavanej plochy ZP [m?] kep
8,76%11,97-

1. NP Po2022 1,395%2,15+7,015%0,25+0,44%(4,075+ 159,06 [12011 5§9,08=0,754
0,440)+6,50*11,10+2,50*2,10 J
7,96%12,85+7,015*0,25-3,25%5 45- _

2. NP 2022 13:35%(2,13-0,44)+4,075°0.44 282,46 1120"82'46"1 455

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovater je vytvoreny po podiaZiach na mernd Jednotiku m? ZP podfa zésad uvedenych v

pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ] PoloZka Hodnota | Dokon. | Vysled.

2 Zaklady

| 2.1.abetonové - chjekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou

izolicioy o 860 100 960,0
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnicené - priem. vy3ka do 50 cm - omietana, skarované .

tehlove murivo 380 100_ 380.0
4 Murivo

4.1.c murovansé z tehal {pIna,metrickd, tvémice typu CD,porotherm) v

skladobnej hr. nad 40 do 50 om 20 | 100 | 1290,0
5 Deliace kongtrukcie
. 5.1 tehlové (prietkovky, GDM, panelova kontrukeia, drevend) 160 100 160,0
& Vnuitorné omletky ) B

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hiadené 400 0 0,0
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhlador beténové monolitické, prefabrikované a o

keramicka 1040 100 1040,0

13 Klamplarske konstrukeie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0

14 Fasédne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych iatok nad 2/3 260 70 182

16 Schody bez chfadu na nosnd konétrukeiu s povrchem nastupnice o

16.3 tvrdé drevo, Gerveny smrek 200 40 80,0
17 Dvere

17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 35 185,5

] 18 Okna

| 186 plastové s dvoj. 5 trojurstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 Okenné zaliizie

19.2 plastové 75 0 0,0
22  |Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi) B

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vefkopioané parkety 255 o _OE)—

(drevené, laminatové) ’
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti ) )

23.2 keramické dlazby 180 I 0 0,0
24  |Ustredné vykurovanie ‘

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. 4 radiatonmi - ocel. a 480 0 0.0

vykurovacie panely — i
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25 ElektroinStaldcia { bez rozvadzacov) !
25.1 svetelnd, motoricka 280 ¢] 0,0
26 Domici telsfén (rozvod pod omiatkou) _
- vyskylujiica sa poloika a0 0 0,0
27 Rozvod televizny a radicantény (rozvod pod omietkou) B
- vyskytujica sa polozka 80 1] 0,0
EB—— Zabezpefovacie zariadenie (rozvod pod omietkou) ) '
B - vyskytujlica sa poloZka 135 0 0,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teple] vody z centraineho 35 25 8.8
zdroja :
3 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 0.0
|spolu 7475 4816,3
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32  Vrata garaZové
32.2 s automatickym ovlédanim bez ohfadu na materis) (1ks} 320 100 320,0
33 |Kanalizicia do verajnej slete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastove a azbestocementové potrubie (3 ks) 30 25 75
34 Zdroj teplej vody
t:]4.1 zés_obn ikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 0 0.0
_ dstrednym vykurovanim (1 ks) '
35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol astredpého vykurovania znackové kotly, vratane typov 335 0 0.0
furbo (Junkers, Vaillant, Leblane,..} {1 ks) . ]
36 |Vybavenie kuchyne alebo pratovne
36.2 sporéjc elekiricky alebo plynovy s elekirickou rurou alebo vama 80 0 0.0
jednotka (Stvorhorékova) (1 ks) o
36.5 umyvacka riadu (zabudovans) (1 ks) 150 0 0,0
36.7 odsavad par (1 ks) 30 0 0,0
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastoveé (1 ks) 30 ‘0 0,0
36.1.1 kucrlynské linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter 303 0 0.0
N rozvinutej Sirky) (5.5 bm) !
37  |Vnitorné vybavenle
37.5 umyvadlo {1 ks) 10 0 0,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 0,0
_38 Yodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s oviadanim uzévery sifonu umyvadla (2 ks) 60 0 0,0_ )
39 Zachod
- 39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 0 0,0
40  |Vnitorné obkiady '
B 40.2 prevaZngj Gasti kiipeTne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 00
40.5 samostatnej sprehy {1 ks) 20 0 0,0
40.6 WC min, do vySky 1 m (1 ks) 30 0 00
- 40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0 -
42 Kozub
_|_42.3 s vyhrievacou viozkou (1 ks) 280 45 | 1260
45 Elektricky rozvadzaé B

Strana 16



Znalec: Ing. Dagmar Jan&ovicovs

&lslo posudku: 6/2022

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 | 00
Spolu 2248 | 4535
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota | Dokon. | Vyslad,
4 Murivo i ) : N
:k?ag g;)t:]r;vr?s?.l ;. Ji%ab'()pll‘s%églnetncké,tvérnlce fypu CD,porctherm) v 1290 100 1280,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlove {prieCkovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevens) 160 100 1600
6 Vniitorné omietky i ) )
6.1 vapenné §tukovs, stierkové pls_t’ou hladené 400 0 b,O
7 Stropy ) . T
z.e'lr:msicrl?gnym pedhladem beténové monclitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
9 Ploché strechy
9.2 jednoplastové s tepainou izolaciou 335 100 3350
11 Krytiny na plochych strechdch i
11.4 z pozinkovaného plechu 365 100 365,0
12 Klampiarske konstrukeie strechy
1;%.2._a z pozinkovaného plechu dplné strechy (Zfaby, zvody, kominy, 65 100 65.0
prieniky, snehové zachyldvate) ’
13 Klampiarske kongtrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 75 16,0
14 Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 0 0
17 Dverg |
17.1 piné aleho zasklené z tvrdého dreva 530 35 185,5
18 |Okna
18.8 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 830 100 530,0
19 Okenné ZalGzie
) 18.2 plastové 75 ¢ 0.0
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych Kuchyn) B
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), karok, velkoplodné parkety 355 0 0.0
(drevené, laminatové) :
23 Dlazby a podiahy ost. miestnosti i
23.2 keramické dlazby 150 0 0,0
24  |Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a 480 0 0.0
vykurovacie panely - :
25  [Elektroingtalacla  bez rozvadza&ov)
25.2 svetelna 165 0 0,0
27 Rozvod televizny a ridicantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujiica sa poloZka 80 0] 0,0
28  |Zabezpedovacie zarfadenie {rezvod pod omietkou)
- vyskylujlica sa polozka 135 0 0,0
29 Bleskozvod
- vyskytujitca sa poloZka 155 ! 0 0,0
30  Rozvod vody ]
30.2.a z plastového potrubla studenej a teplej vody z centrélneho [ 35 f 0 | o0
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| zdroja .
{Spolu 6615 3985,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejne] slete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) T EO 0 . G0
37  |Vnatorné vybavenie - o ST
37.4 vaiia plastové rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 0 0.0
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 o 0,0
38  |Vodovodné batérie
N 38.1 pakové nerezové so sprehou {1 ks) 35 0 0,0
38.2 pékové nerezové s ovlddanim uzéveru sifénu umyvadla (2 ks) 60 0 0.c
39 Zachod
39.1 splashovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 o 0.0
40 Vnatorné obklady
40.2 prevaznej &asli kiipefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) . 80 ) 0,0
) 40.4 vane (1 ks) - o 15 0 0,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0.0
LE| Balkén
41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) 120 75 90,0
41.2 vymery do 5 m® (1 ks) 105 75 78.8
44  |Vstavané skrine
44.1 (1 ks) 35 o | 00
Spolu 715 68,8

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujiici viyvoj cien: keu = 2,840
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 0,95
Vypoget RUnam’ZP] |,. 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podiazie dokonéeného ne\{is:fk%?r':te?xghn: "; dﬁ\;ia dokongeného nedckonéeného
podlaia P podlasia [€m* | podlagia [€/m?]
(7475 + 2248 * (4316,3 +453,5~
1.NP 0,754)/30,1260 0,754)/30,1260 304,39 171,22
6615+ 715* (3985,5+1688
2. NP 1.455)/30,1260 1,455)/30,1260 254,11 140,45
TECHNICKY STAV

Vypocet opofrebenia analytickou metodou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

Podlazie Zatiatok uZivania | V frok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2022 0 100 100 | 0,00 100,00
2. NP 2022 0 100 100 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov ] Vypotet Hodnota [€]
1. NP 2 roku 2022
 Vychodiskové hodnota | 304,39 €/m>*159,06 m2,840*0,95 130 627,11
Vychodiskova hodnota | 171,22 €/m?*159,06 m?*2,840%0,95 73 478,02
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" “nedokon@eného podiaZia
" Technick hodnota 100,00% 2 73 478,02 B r 73 478,02
2. NP z roku 2022 i N

Vychodiskova hodnota 25{_._’1 1 _gmz*82,46 m>2,840%0,95 56 533,65

Vychodiskova hodnota 2 24 * I

nedokongeného podiazia 140,45 €/m™82,46 m“*2,840*0,85 31 246,91

Technicka hodnota 100,00% 2 31 246,91 31 246,91
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

s Vychodiskova hodnota Vychodiskova hodnota
Podlazie po dokendenl [€] nedokoncene| stavhy [€] Technicka hodnota [€]

1. nadzemné podiazie 130 627,11 73 478,02 73 478,02
2. nadzemné podiaZie 56 633,65 31 246,91 31 246,91
Spolu | 187 160,76 104 724,93 104 724,93

Dokon&enost stavby: ( 104 724,93€/ 187 160,76€) * 100 % = 55,95%

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nizov Vychodisk[%vira hodnota

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: roz RD -

sup.C. 522, pare.§. 1066/97, Velké Blahovo
roz.Rodinny dom - slip.&. 522, parc.&. 1066/97, Velké

Blahovo, okr, Dunajsks Streda

Technicka hodnota [€]

67 649,89 B7 649,89

Spolu pre skupinu: roz RD - stip.¢. 522, parc.c.

1066/97, Velké Blahovo 67 649,88

67 649,89

Rekapituldcia VH a TH pre skupinu objektov: roz RD -

stp.&, 522, parc.&. 1066/98, Vel'ké Blahovo
roz.Rodinny dom - sup.&. 522, parc.&. 1066/98, Velké
Blahove, okr, Dunajska Streda

104 724,93 104 724,93

Spolu pre skupinu: roz RD - sp.&. 522, parc.G.

10866/58, Vei'ké Blahove 104 724,93

104 724,93

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Pozemky
~ k.0. Vefké Blahovo - ostatné

Spolu pre skupinu; Pozemky - k.. Velké Blahovo -
ostatné

0,00 0,00

Celkom: 172 374,82 172 374,82

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: roz RD - stp.¢. 522, parc.&. 1066/97, Velké
Blahovo

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Predmetom ohodnotenia je samostatne stojacl rodinného dvojdomu v zastavanom (izeml obce Velké
Blahovo v okrajovej &asti smerujlicej do centra a smer Lehnice.

Dopyt v porovnan! s ponukau je v rovnovahe, okoiie nehnutelnost! je zastavané novopostavenymi
rodinnymi bytovymi domami. MoZnost parkovania na pozemku a pred pozemkom, orienticia obytnych
miestnostl je z ¢asti vhodna z Zasti nevhodnd, nezamestnanost je do 10%, v blizkosti nehnuteinosti sa
nenachadzajii konfliktné skupiny obyvatefov. Terén v okoll nehnutefnosti je rovinaty s moznostou
napojenia na vietky inZinierske siete, okrem kanalizécie. Nehnutefnost je dostupna pre autobusovd,
viakov( aautomobilovil dopravu, v blizkosti nehnutefnosti nie je zvySend hiu€nost od dopravy.
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Nepredpckiada sa v.blizkej buddcnosti zmena funkéného vyuZitia na iné G8ely ako na byvanie. Na
pozemku je rezerva plochy pre pripadné rozdirenie, nie je moZné dosahovat vynos z ochodnocovane;
nehnutelnesti. Ob&ianska vybavenost na Grovni malej obee.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Nehnutefnost je dispozitne vhodny na rodinné celorofné byvanie. Iné vyuZitie sa v stdasnosti
nepradpoklada.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti:

V &ase Setrenia 2x roz. rodinny dom nebol skolaudovany.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovan farcha:

- ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne ,a.s.,

- Exekuéné zdaloZné prévo na zabezpetenie pohladévky opravnenému Gabor Straka,
- Exekuené zaloZné pravo na zabezpeZenie pohfadavky: Intrum Slovakia, s.r.o.,

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je stanoveny v sulade s s ,Metodikou vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sidelného ttvaru,
polohu, typ nehnutelnosti adopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypodte uvaZované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie vo vyske 0,45.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferencicie pre Jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota

|, trieda fll. frieda + 200 % = {0,450 + 0,900) 1,350
Il. trieda Aritmeticky priemer I. a IlI. triedy ,‘ 0,900
IIl. trieda Priemerny koeficient i 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,248
V. trieda 11, friada - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Eislo PopisfZdévodnenie Trieda | keo V?,"'a V{i:&f’k
1 Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe . 0,450 13 5,85
2 Egé:ha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru

obchedné centra hlavné ulice a vybrané sidliska L 1,350 30 40,50
3 |Sugasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznd Gdrzbu I. 0,800 8 7,20
4 IPreviadajiica zastavba v okoli nehnutelnosti ) ) '

objekty pre byvarie, Spor, rekreaciu, parky a pod. l, 1,350 7 9,45
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti

l bez dopadu na cenu nehnutefnosti . 0,450 6 2,70

6 Typ nehnutel'nosti

Kompletnim zézermim, s vfborjm dspoznim I | oo | 10 8,00
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g e e S

rieSenim. . T

7 " iPracovné moznosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

B Skladba obyvatelstva v mieste stavby h
priemerna hustota obyvatelstva . 0,900 6 540

9 Orlentdcia nehnutelnostl k svetovym stranam

( orientacia hlavnych miestnostl giastocne vhodna a
; I tiastodne nevhodna

: 10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mi ahovity pozemok o skione d
5(:AI aty, alebo mieme svahovity poz o sklone do L 1,350 5 8,10

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia
do Zumpy
12  |Doprava v okoif nehnutefnosti

Zeleznica a autobus Il 0,450 7 3,15
Obé&.
vybav.(Urady,8kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
obecny (rad, poita, zakladna Skola I. stupefi, lekar,

zubar, redtaurécia, obchody s potravinami a priem. V. 0,248 10 2,48
tovarom

14  |Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m N 0,248 8 1,98
18  [Kvalita Zivot, prostr. v bezprostrednom okoli stavby

beZny hiuk a pragnost od dopravy Il 0,900 9 8,10

1% Moznosti zmeny v zastavhe-lizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.

zlepdenie podmienok existencie stavby v dobe dihSgf I

ako & rokov :

17  |Moznost dfalgieho rozSirenia
Ziadna moZnost rozdirenia V. 0,045 | 7 0,32
18  |Dosahovanie vynosu 2 nehnutefnosti
nehnutefnosti bez vynosu V. 0,045 4 0,18
18  |Nazor znalca
‘ dobra nehnutelnost IL. 0,900 20 18,00

Spolu 180 143,11

I. 0,900 9 8,10

1. 0,450 5 2,25

il 0,450 7 3,156

13

0,800 8 7,20

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kpp = 143,11/ 180 0,795
VSeobecnd hodnota V8Hg = TH * kep = 67 640,89 € * 0,705 5378166 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.4. Velké Blahovo - pre RD, parc.t. 1166/97
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POPIS .

Ohodnocované pozemky parc.¢. 1066/87, 1066/97 v k.i. Velké Blahovo, okres Dunajskd Streda st
evidované na LV & 1894 ako zastavané plochy a nadvoria, pristupné po spevnenej komunikécii,
pozemku parc.t. 1066/2 - LV.¢. 602 vo vlasinictve obce Vefké Blahovo. Pozemky s umiestnené v
zastavanom tzeml obce o vymere 343 m2, prislichajlce pre roz. redinny dom stp.6. 522, postaveny na
pozemku parc.. 1066/97. Na pozemok parc. &. 1066/97 je postaveny rodinny dom, pozemok parc.&.
1086/87 tvori okolie rodinného domu, dvor, zahradu. Pozemky sii osadené v rovinatom teréne, oploteng,
okolitd zéstavbu tvoria objekty podobnych radevych rodinnych domov a bytovych domov, napojené na
vietky inZinierske siete, okrem kanalizécie. Vychodiskovii hodnotu pozemku stanovujem na 75% z
vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava ( 66,39 EUR/m2 }, z ktorého vyplyva zvyseny zaujem.

Spolu - . 2
Parcela Druh pozemku Vzoree vymera [m Podiel |Vymera [m“]
1066/87 zastavané plochy a nadvoria 260 260,00 1M ] 260,00
1066/97 zastavang plochy a nadvoria 83 83,00 11, 83,00
Spolu
vymera 343,00
Obec: Velké Blshovo
Vychodiskova hodnota; VHp, = 75,00% z 66,39 €/m* = 49,79 €/m®
Oznadenie a nazov _ Hodnota
koefisientu Hodnotenie koeficientu
- :  |2. stavebné zemie obcl do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeﬁciesrilttu\g‘::?: becnej pofnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,80

6. - rodinné domy, bylové domy a ostatné stavby na byvanie s
nads$tandardnym vybavenim, !

kv - nebytove stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport | 1.05
koeficlent intenzity vyu#itia s naditandardnym vybavenim, !
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s
mz§im standardom vybavenia

ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
. . prostiedkorn hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeﬂmir;‘g[?p‘:avnych do centra mesta do 15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestach 0.%0
0 bez moZnosti vyuZitta mestskej hromadnsj dopravy
koeficic ntkfFunkt‘:n shg 13- plachy obytnych a rekreatnjch uzemt (obytné alebo rekreatn 130
wyusitia tzemia____ POO@) .
k . . . .. . -
: s et |S- dObré vybavenost (moZnest napojenia najviac na tri druhy verejnych
in‘;?%ﬁ?ﬂi?é:fgg’;’g;?u sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
Kz o
koeficient povySujlicich ;0. nevyskyiuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich |0, nevyskyiuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoiet Hodnota
~ * * x L3 ]
Koeficient polohove] diferencicie Keo = 0.8071,0570,801,30" 1,330 * 1,00 12776
Jednotkova hodnota pozemku \-,.g_HMJ =VHyy * kpp = 49,79 €/m% * 1,2776 . 63,61 €/m°
ok - = - — .
Vieobecna hadnota pozemku VSHpoz =M * VSHys = 343,00 m* * 63,61 2181823 €
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. Vieobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela €. 1066/87 L 16 538,60
parcela & 1066/97 5 279,63
Spolu ) 21 818,23

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: roz RD - stp.¢. 522, parc.¢. 1066/98, Velké
Blahovo

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencigcie je stanoveny v stlade s s ,,Metodikou vypo&tu véeobecnej
hodnoty nehnuteMmosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sidelngho atvaru,
polohu, typ nehnutelnosti adopyt po nehnutelnostiach vdanej lokalite je vo vypodte uvaZované
s priemernym koeficientom polohove] diferenciacie vo vySke 0,45.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,45

Uréenle koeficientov polchovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota
L. trieda Il. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900} ' 1,350
Il. trieda Aritmeticky priemer |, a lll. triedy 0,900
ill. trieda Priemermny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. {riedy 0,248
V. trieda Il trieda - 20 % = {0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

= . . V. Vysl
Cislo PopisfZdévodnente Trieda kep) i?a ﬁ:&?k
1 Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovinovahe 1. 0,450 13 5,85
5 zg‘l;:;ha nehnutefnosti v danej obel - vztiah k centru

3;:; z?zﬁ,sr?‘;{ir;?( obchodného centra, hlavnych ulic a L 0.90(3 1 30 L % z ‘_0_(_)_
3 Sicasny technicky stav nehnutelnost

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznul tdrZby il 0,900 8 ! 7,20
4 Praviddajiica zastavha v okoli nehnutelnosti !

' objekty pre byvanie, $port, rekresciu, parky a pod. L 1,350 7 9,45

5 Prisluienstvo nehnutefnosti h

bez dopadu na cenu nehnutelnosti T 0,450 6 2,70
] Typ nehnutelnosti

Kompieinj zézemim, s ibornym dipozimim | - | 0900 | 10 | 800
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[- “rieSenim. .

7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera
nezarnestnanosti o L
dostatofné ponuka pracovnych moZnosti v dosahu m
dopravy, nezamestnanost do10% )

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
o priemerna hustota obyvatelstva Il. 0,200 6 5,40
9 Orienticia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti diasto&ne vhodnd a
Stastodne nevhedné 1. 0,450 5 2,95

10 Kenfiguricia terénu -
rovinaty, alebo mieme svahovity pozemck o sklone do 1
5% -
1" Pripravenost’ inZinierskych sleti v blizkosti stavby
elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia i

do Fumpy 1. 0,450 7 3,15
12 Doprava v okolf nehnutel'nosti

Zcleznica a autobus L. 0,450 7 3,156
Obé. T
vybav.({trady,skol.,zdrav.,cbchody,sluzby, kultdira)

ohecny Urad, posta, zakladna 8kola . stupef, lekar,

zubar, resStauracia, obchody s potravinami a priem. iv. 0,248 10 2,48

tovarom
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom aokolf stavby

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,248 8 1,98
16 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoll stavby

beZny hluk a prasnost od dopravy I 0,800 ] 8,10

16 Moznosti zneny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na
nehnut. .
zlepgenie podmienok existencie stavby v dobe dihse]
ako 5 rokov Il 0,900 8 7.20

17 Moznost d'alsieho rozsirenia

" rezerva plochy pre dal3iu vystavbu az trojndsobok
- stiGasnej zéstavby IV. 0.248 7 1,74

18 Dosahovanie v¥nosu z nehnutefnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,045 4 0,18
19 Néazor znalca
dobra nehnutelnost I 0,900 20 18,00
Spolu 180 131,03

o

0,800 8,10

1,350 6 8,10

13

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 131,03/ 180 0,728

Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 104 724,93 € * 0,728 76 239,75 €

4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
4.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

4.2.1.1.1 Pozemky - k.it. Velké Blahovo - pre RD, parc.§. 1066798
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POPIS -

Ohodnocavané pozemky parc.g. 1066/10, 1066/98 v k.0, Velké Blahovo, okres Dunajskd Streda su
evidované na LV & 1894 ako zastavané plochy a nédvoria, pristupné po spevnenej komunikaci,
pozemku parc.g. 1086/2 - LV.g. 602 vo viastnictve obce Velké Blahovo. Pozemky st umiestnens v
zastavanom (zemf obce o vymere 688 m2, prisltichajtce pre roz. rodinny dom stp.&. 622, postaveny na
pozemku parc.&. 1066/98. Na pozemok parc. &. 1066/99 je postaveny rodinny dom, pozemok parc.&.
1086710 tvorf okolie rodinného domu, dvor, zahradu. Pozemky st osadené v rovinatom feréne, oplotené,
okolitti zastavbu tvoria objekty podobnych radovych rodinnych domov a bytovych domov, napcjené na
vietky inZinierske siete, okrem kanalizécie. Vychodiskovil hodnotu pozemku stanovujem na 75% z
vychadiskovej hodnoty mesta Bratislava ( 66,39 EUR/M2 ), z ktorého vypiyva zvySeny zaujem,

Spolu . . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel |Vymera [m*]
1066110 zastavané plochy a nadvoria | 529 526,00 11 529,00
1066/98 zastavané plochy a nadvoria 159 159,00 11 159,00
Spelu
vymera 688,00
CObec: Velké Blahcovo
Vychodiskova hodnota; VHpy = 75,00% z 66,39 €/m? (Bratislava) = 49,79 &m?>
Oznacenie a nazov Hodnota
koeficienty Hodnotenie Koeficientu
. - ;  |2. stavebné Gzemie obci do § 000 obyvatefov, priemyslové a
ROEﬁC'Es?ttu‘;?gbemej pofnohospodérske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0.80

8. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
naditandardnym vybavenim,

ky - - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictve, Sport 1.05
koeficient intenzity wyuzitia | nad&tandardnym vybavenim, !
- nebytové budovy pre obchod, administrativi, ubytovanie, kulturu s
nizsim $tandardom vyhavenia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’

ko . . " .
, . prostriedkom hromadnej dopravy alebe osobnym motorovym vozidlom
k°eﬁc'i§gﬁgiamy°h do centra mesta do 15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestéch 0,90
bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadne] dopravy
ke . . L. . .
koeficient funkéného 361%'2:;“’ obytnych a rekreacnych dzeml (obytna alebo rekreacna 1.30
vyuZifia Uzemia P . --
ki . . S - .
. el |3- dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych
koeficient technickej - : . : 1,30
infragtrukiory pozemku sietl, napriklad miestne razvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz
koeficient povySujlcich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faklorov
kr
koeficient redukujicich [0, nevyskytuje sa 1,00
fakiorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohove] diferenciécie oy 0,6071.0570.8071.301,30% 1,00° 12776
Jednotkova hodnota pozemku __|V8Huy = VHus * kpo = 49,79 €/m* * 1,2776 63,61 €/m”
Vaeobecna hodnota pozemku gfn"z"’"z =M * VSHy, = 688,00 m* < 63,61 4376368 €

Sfrana 25



-

Znalec: Ing. Dagmar Jantovidova éislo posudku: 672022

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

[ . V5eobecna hodnofa
Nazov pozemku v celosti [€]
parcela €. 106610 33 649,69
parcela €. 1086/98 ; 10 113,99
Spolu 43 763,68

5. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Pozemky - k.(. Velké Blahovo - ostatné

5.1 POZEMKY

5.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
5.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

$.1.1.1.1 Pozemky - k.ii. VePké Blahovo - ostatné
POPIS

Ohadnocované pozemky parc.5. 1066/8, 1066/9, 1066/85 v k.01 Velké Blahovo, okres Dunajska Streda
st evidované na LV . 1894 ako zastavané plochy a nadvoria, pristupné po spevnene] kemunikécii,
pozemku parc.d. 1066/2 - LV.¢. 602 vo vlastnictve obce Velké Blahovo, Pozemky sU umiestnené v
zastavanom Uzeml obce o vymere 1056 m2. Pozemky st umiestnené hned vedla rodinnych domov a
nenachadzaju sa tu Ziadne stavby. Pozemky sti.osadené v rovinatom teréne, oplotené, okolitt zastavbu
tvoria objekty podobnych radovych rodinnych domov a bytovych domoyv, napcjené na vietky inZinierske
siete, ckrem kanalizdcie. Vychodiskovll hodnotu pozemku stanovujem na 75% z vychodiskove] hodnoty
mesta Bratislava ( 66,39 EUR/m2 ), z ktorého vyplyva zvySeny zaujem.

Spolu . .

Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?| Fodiel |Vymera [m?]
1066/8 zastavané plochy a nadvoria 369 369,00 11 369,00
1_0@6!9 zastavané ploqlly a nadvoria 343 343,390 11 343,00
1066/85 zastavané plochy a nadvoria 344 344,00 iA 344,00
Spolu

mera 10586,00
Obec: Velké Blahovo
Vyehodiskové hodnota: VHy, = 75,00% z 66,39 €/m® = 49,79 €/m?
Oznacenie a nizov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks { . . . . .
. e ; 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeﬂc'i?ttu‘;?:becnej _ipolnohospodarske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov 0380
8. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
naditandardnym vybavenim,
kv - nebytove stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport 105
koeficient intenzity vyuZitia |s nadStandardnym vybavenim, ’
- nebytove budovy pre obched, administrativu, ubytovanie, kultire s
niz8im Standardom vybavenia . : :
ko 3. pozemky v samostatnych ohciach, odkial sa mozno dostaf
. - prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom
koeﬁc(ir;:ﬁg:avnych ldo centra mesta do 15 min. pri beénej premavke, pozemky v mestich 0,80
Ibez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
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T ke - . . . T
koeficient funkénsho 3;;1%?:;“ obytnych a rekreatnych uzemi {obytné alebo rekreadng 1,30
vyuZitia izemia P . -
kl = . - o . s
. iokei |3~ dobré vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych
koeficient technickej ; A : ) 1,30
infrastruktiiry pozemku -sleti, napriklad miestne rozvody vody, elekiriny, zemného plynu)
kz
koeficient povyZujticich |0, nevyskyluje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich  |0. nevyskytuje sa - 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vy¢pocéet Hodnota
— * * L] L] *
Koeficlent polohovej diferencidcie 1k'°80" 0.60%1,05*0,90 1,30 * 1,30 * 1,00 1,2776
Jednotkova hodnota pozemku V8Hwy = VHus * kep = 49,79 €/m? * 1,2776 63,61 €/m®
- — 3
V&eobecna hodnota pozemku ;'J?n"i”"z =M*VSHu, = 1056,00 m* 6361 67 172,16 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
- Vieobecna hodnota
Nazov pozemku v celosti [€] .
parcela & 1066/8 23 472,09
parcela ¢. 1066/9 21 818,23
parcela &. 1066/85 21 881,84
Spolu 67 172,16

Ulohou znalca podra objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vieobecnej hodnoty roz.
rodinného domu stip.c. 522 s prisiusenstvom, postavenom na pozemku parc.¢. 1066/97, roz. rodinného
domu sap.&. 522 s prislusenstvom, postavenom na pozemku parc.d. 1066/98 v k.4, Velka Blahovo a
pozemkov parc.£. 1066/8, 1066/9, 1066/10, 1066/85, 1066/85, 1066/87, 1066/97, 1066/98, evidovanych
na LV & 1894 v k.u. Velké Blahovo, obec Velké Blahovo, okres Dunajskd Streda.

Véeobecnd hodnota je vysledna objektivizované hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trau v
pedmienkach vofnej sitaze, pri postivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat s patriénou
informovanosfou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou,
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2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

VSH pre skupinu objektov: roz RD - siip.&. §22, parc.é. 1066/97, VeFkeé Blahovo

Stavby:

Véeobecha hodnota polohovou diferenciciou: 5378166 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferencidcie
Pozemky:

V8eobecna hodnota metédou polohovej diferencicie: 21818,23 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie V&H pozemkov bola pouzita metoda polohovej diferenciacie

VSH pre skupinu objektov: roz RD - siip.&. 522, parc.&. 1066/98, Velké Blahovo

Stavhy:

VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 76 239,75 €
Ako vhodnd metdda na stanovenie V3H stavieb bola pouZité metdda polohovej diferenciacie
Pozemky:

V8eobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 43 763,68 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

VSH pre skupinu objektov: Pozemky - k.1i. Verké Blahovo - ostatné

Pozemky:

Vieobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 67 172,186 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov VSeobecnd hodnota [€]
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: roz RD - stip.&. 522, parc.é.
1066/97, Velké Blahovo
roz.Rodinny dom - sip.&. 522, parc.&, 1066/97, Velké Blahovo, okr.
Dunajska Streda
Pozemky i
Pozemky - k.4. Velké Blahovo - pre RD, parc.&. 1166/97 - parc. & 1066/87
{260 m?) } _ i
Pozg'lgky - k.. Velké Blahovo - pre RD, parc.t. 1166/97 - parc. &. 1066/97 527963
_(83 m) :
Spolu pozembky (343,00 m?) ] 21 818,23
Spolu VS8H polohovou diferencidciou za skupinu: roz RD - stip.c. 522, 75 599.89
parc.¢. 1066/97, Velké Blahovo !
Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: roz RD - stp.&. 522, pare.&.
1066/98, Velké Blahovo
roz.Rodinny dom - s(ip.&. 522, parc.&. 1066/98, Velké Blahovo, okr.
Dunajska Streda
Pozemky
Pozemécy - k.01. Velké Biahovo - pre RD, parc.&, 1066/98 - parc, €. 1066/10
(529 m)_
Pozemé(y - k.. Velké Blahovo - pre RD, parc.&. 1066/98 - parc. &. 1066/98 10 113.99
_ {159 m9 !
Spolu pozemky (688,00 m?) | A ] 43 763,68
Spolu VSH polohovou diferenciciou za skupinu: roz RD - sip.&. 522, 120 003.43
parc.¢, 1066/38, Velké Blahovo ’ |
Rekapituldcia VSH pre skupinu objektov: Pozemky - k.G. VePké Blahovo - :
ostatné

Pozemky

53 781,66

16 538,60

76 239,75

33 649,60
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ova Gislo posudku: 6/2022
Pozemky - k.i. Velké Blahovo - ostatné - parc. &. 1066/8 (369 mz) 23 472,09
Pozemky - k.U. Velké Blahovo - ostatné - parc. €. 1066/9 (343 mz) 21818,23
Pozemky - k.(. Velké Blahovo - ostatné - parc. ¢. 1066/85 (344 mz) 21 881,84

Spolu pozemky (1 056,00 m?) 67 172,16

Spolu VSH polohovou diferenciaciou za skupinu: Pozemky - k.(. Vefké

Blahovo - ostatné S H1EA8
Spolu V8H za véetky skupiny 262 775,48
Zaokriihlena VSH spolu 263 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 263 000,00 €
Slovom: Dvestosestdesiattritisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

V Case Setrenia 2x roz. rodinny dom nebol skolaudovany.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha:

- Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne ,a.s.,

- Exekugné zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky opravnenému Gabor Straka,

- Exekuéné zaloZné pravo na zabezpecenie pohfadavky: Intrum Slovakia, s.r.o.,

V ¢ase Setrenia neboli viastnikom spristupnené ohodnocované nehnutefnosti, z toho dévodu som
pouzila RU podrFa predloZzeného znaleckého posudku, avsak podfa LV ide uz o dokonéené rodinné
domy.

ar J %
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i V Bratislave diia 26.1.2022 Ing. Dagmar Janééviéové
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova Gislo posudku: 6/2022

IV. PRILOHY

* Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

* Vpis z katastra nehnutelnosti, LV &. 1894, k.. Velké Blahovo, obec Veiké Blahovo, okres Dunajska
Streda, zo dia 05.01.2022 - vytvoreny cez katastralny portal - képia

* Katastralna mapa pre k.. Velké Blahovo, obec Veiké Blahovo, okres Dunajska Streda, zo diia
05.01.2022 - vytvoreny cez katastralny portal - képia

s Znalecky pbsudok ¢. 211/2012, vypracovany Ingr. Peter Vinkler, zo dfia 01.10.2012 - képia

* Stavebné povolenie & 303/2010-003, vydané obcou Velké Blahovo, zo diia 23.08.2010, s
prévoplatnostou zo diia 30.06.2010 - képia

» Situacia a podorys podlaZf 2x rodinného domu stip.28.522, p.&. 1066/97, 1066/98 v k.0. Velké Blahovo
- képia

» K&pia mapy- umiestnenie stavby v obci a Sirdie vztahy.

+ Fotodokumentacia stavu nehnutelmosti ku diiu ohodnotenia.
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U9, as. Tel,: 02/5945 014
u 9 . Zelingrska 6 E-mail; zaujerm@up.sk
821 0B Braflslava Web: www y9.sk

Iing. Dagmar Janéovidova
Krikova 16
821 Q7 Bratislava

V Bratistave, diia 14.12.2021

Vec: Objednavka znaleckého posudku,

Tymie si u Vés objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za GSelom organizovania dobrovolne]
drazby na predmetné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zaloiného veritefa.

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby} je stibor niz&ie uvedenych nehnutefnosti:

o
s

Bozemky. parciregaiceisiie e

! Parcelné €islo:  |Druh pozemku; Vymera v m* Poznamky - charakteristika -
: prislusnost k ZU0 - EL:
1066/8 Zastavana plocha a nadvorie | 369
1066/2 Zastavana plocha a nadverie [ 343
1066/10 Zastavana plocha a nadvorle | 529
1066/85 Zastavana plocha a nddvarie | 344
1066/87 Zastavana plocha a nadvorie | 260
’ 1066/97 Zastavana plocha a nédvorie |83
1066/98 Zastavana plocha a nadvorie | 159
SRVbY R i e
Stipisné &islo: | Stavba postavena na Popis stavby:
parcele éislo;
522 1066/97 Rodinny dom 10
522 f066/98 Rodinny dom 10

Vlasinlkmi predmetu drazby v podiele 1/1 st:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:  [Atilla Lelkes 1.
Sldlo, resp. hydliske:

ICO / rodné &islo / détum narodenia:

\ Cbhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 10.01,2022 o 11:00 hod.

V pripade, ze Vam vlasinik ochodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kford ma predmetn(
nehnutefnost’ v su¢asnostl v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomns
ozndmeny, neumoZni vstup na predmetnti nehnutefnost a vykonanie obhliadky, #adam Vas aby ste
chodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods, 3 zdkona & 527/2002 Z.z. vznp ,z
daostupnych Udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii, tj. s pouZitim stardho znaleckého posudku
{fotokapiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urdenie vSecbecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie

ua.sk Zapisand v OR okresného sudu Bratistava |, Viozka 3070/8. | 160:35824703 . g
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pisomného protokolu o netispe$nom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

-Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu. obhliadky (v prilohe), zaslanie Zrialeckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotagrafii na adresy zp@ug.sk a david.harmaniak@ue:sk .a
vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti
ma obsahovat' ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhldsky Ministerstva -spravodlivosti & 492/2004. o
stanoveni viecobecne] hodnoty majetku.

S pozdravém

U9, a.s., Zelindrska & ) ; ; .
821 08 Bratislava e
s i — UQ,‘a.s.
| OsBratistaval, odd. Savl. 307078 - Mgr. David Harmaniak
1GO:35849703 DIC:2021706280 |
IE DPH;5K 2021706280

Prilohy: - protokal o vykonani znatecke] obhliadky

U9.sk @ sIf. %




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Y‘?PIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

okres: Dunajsk4 Streda Vytvorené cez katastralny portal
obec: VELKE BLAHOVO Datum vyhotovenia 05.01.2022
Katastralne izemie: Velké Blahovo Cas vyhotovenia: 11:00:36

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1894
(AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Parcelné éfslo  Vymera vy m2 Druh pozemku Spdsob vyui. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
1066/ 8 369 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 501
1066/ 9 343 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 501
1066/ 10 529 zastavana plocha a nddvorie 18 1 , 501
1066/ 85 344 zastavana plocha a nddvorie 18 1 801
41066/ 87 260 =zastavana plocha a nddvorie 18 1 , 504
066/ 97 83 zastavand plocha a nadvorie 15 1 , 501
| 10667 98 159 zastavana plocha a nadvorie 15 1 , 501
Legenda:

| Spdsob vyuZivania pozemku:
. 15 - Pozemok, na ktorom jo postavend bylova budova vznadend stipisnym éislom
18 - Pozemok, na klorom fe dvor
Druh shranenej nehnutefnosti:
501 - Chranend vodohospodéarska oblast’

¢ Umiastnenie pozemku:
1 - Pozemok fe umiestneny v zastavanom tzemi obce

T

Stavby
Stipisnd &fslo na parcele &fslo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
522 1066797 10 rodinny dom 1
5§22 1066798 10 rodinny dom 1

Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
J} Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

R Por. &iste Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné Eislo (ICO) a  Spoluviastnicky podiel
miesfo frvalého pobytu (sfdlo) viastnika

Uastnik prévneho vztahu: Viastnik

2 Lelkes Attila r. ,Ing,, 171
Ditum narodenia ;

Pozndmka Qznamenie o zadati vykonu zdloZného prava zaloZnym veritefom: Slovenska speritel'fia
,a.8., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava formou dobrovofnej drazhy, P-437/2021,
€,z.32/2021

Titul nadobudnutia Kdpna zmluva V-1779/10 zo diia 8.6.2010 a prev. GP &, 36717568-334/09 - 93/10

Titul nadobudnutia Z-3464/11 Rozhednutle o urdeni s¢.£.334/2011,prev.gp.é.
GP.£,32328435-120/10,vz.116M1. -

Titul nadobudnutia Z-8067/11 Zapis rozostav.stavby,GP.£.32328435-123/11,
stav.povolenle £.303/2010-003,pol.vz.254/11.

Tltul nadobudnutia V 6780/12 ziloZna zmluva pravopl.zo diia 04.12.2012 - 240/12

Titu§ nadobudnutia V-4475/13 Kiipna zmiuva vklad povoleny di1a20.8.2013,-€.z. 176/13.

Titul nadobudnutia Z-4390M14 Rozhodnutie o uréenif s&.€,710/2013,-¢.2.152M14.

Titul nadobudnutia 2-9590/2016 Z4pis pristavby prevedenie GP .14061538-101/16,-¢.2.51/2017.

Informativny vypis 12 Udaje plainé k: 04,01.2022 18:00




AST C: TARCHY

por.c.;

2 ZiloZné pravo v prospech Slovenskej sporitefne ,a.5.,50 sidlom Tomagikova 48,832 37 Bratislava ,160: 00 151
653 ,V 6780/12 na C KN parc.¢.1066/8,106€/9,1066/10,1066/85,1066/87,1066/97,1066/98 a na rozostav.stavby bez
8.6. na C KN pare.&,1066/97 a na 1066/98 ~ 240/12

2 Exekuoé&né ziloZné pravo na zahezpe&enie pohfadavky opravnenému Gabor Straka, nar. bytom

, na zéklade exeku&ného prikazu &. 396EX 31/20, zo diia 13.05.2021,
Exekitorsky drad Skalica, wUDr. Martin Dobrodenka sitdny exekitor, Z 4548/21, -£.z.123/21

2 Exekuéné ziloZné privo na zabezpecenie pohfaddvky: Intrum Slovaida, s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava.
mestska &ast’ Staré Mesto, ICO: 35831154 na zéklade exekuéného prikazu &. 396EX 854/21 zo diia 08.11.2021,
Exelditorsky Grad v Skalici, JUDr.Martin Dobrodenka, Z-10969/2021 -5.2.301/21

Iné tidaje;

2 R-62/2020 Doplnenia zjednocujiceho gisla stavby,-€.z.29/20.

Pozndmka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: ddaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &sla alebo poradového &sla viastnika alebo inef oprévnenef

s ._.Jsoby sa lykaji vielkych nehnulelnosti a vietkych viastnfkov a inych opravnenych oséb na liste viastnfctva.

Informativny vipis . 22 Udaje platné k: 04.01.2022 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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" OBEC VELKE BLAHOVO
930 01 Obecny urad Vel'ké Blahovo
- C.t.: 031/552 2093

3 "ﬂ ?Vﬂ‘ﬂt’éﬂ ‘
D SN - A

Cislo - 303/2010-003 Vel'ké Biakiavo, 23.06.2010
[ TR
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Lo
STAVEBNE POVOLENIE —— "=

Stavebnik : CEYO, s.r.o.,
bytom: - 931 01 Samorin, Bratislavskd 100/D

podal dita 26.05.2010 Ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu ;

pSamostatne stojaci rodinny dvojdom*
v stavebnom konan,

Na umiestnenie stavby bolo vydané rozhcdnutie o winiestneni stavby :
» Obyind z6ns 63 rodinnych domov a 3 néjomné domy s technickou vybavenost'on,,
pod 8. 16/2004-003 zo diia 09.12.2004, vydané Obcon Vydrany a rozhodnutie o zmene
umiestnenia stavby pod &slom 44/2010 - 003 zo ditd 02,03,2010 vydané Obcou Valké

Blabkovo.
Obec Velké Blahovo, stavebny firad prisluiny podl'a §117 zikona &.50/15976 Zb. o

" Gzemnom plénovanf a stavebnom poriadku /stavebny zékon/, v zneni neskoisich predp:sav

prerokoval Ziadost' stavebnikov v stavebnom konani s dotknutymi orgénmi Htitnej sprivy
a S0 zndémymi 18astnikmi konania postupom podTa §60 a §61 apo preskviman( podl'a § 62
stavebného zékona rozhodol takto:

Stavba: 7 » Samostatne stojac rodinny dvejdom

Kktord pozostiva:

zo samostaine stojacieho dvojdomu bez podpivnitenia 3 dvoms nadzexenymi podlafiami,
napojenie stavby na verejny vodovod, siet! NN ana plynofikaénd siet* obce kanaliza¥nou
pnpo;kon na izolovani neprieposinmi Fumpy

na pozemkn parc, 6.-' 1066/10. (pozemok je vo viastalctve Atilla Kocaman, bytom
. tnalym pobytom na

* bol pred!oten) navrh na vklad viastnickeho priva k nehnuteFnostism na 2skisde

kipnej zmluvy zo dila 22.04.2019, overcny Sorivou katastra Dunajské Streda zo dia

28.04.2010)

PR
e




v katastriinom Gzemi: Vel'ké Blabovo
obee: Vel'ké Blahovo

-

sa podla § 66 ods.1,2 a 3 stavebnéhoe zdkona
povoluje.

Pre umiestuentic a uskuto&nenie strby sa urdujt tieto podmienky:

o .0;

»

10.

11.

12.

13.

Stavba bude realizavané podla dokumenticie overenej v stavebnom iconat‘xf,‘ kitord je
sitastou tohoto rozhodnutia. Pripadné zmeny nesmi byt prevedené bez
predchédzajiicelio sihlasu stavebného tradu.

Stavba ,, Redinny dvojdom ,, bude umiestnend na pozemku parc.&. 1066/10 v k.ii. Velké
Blahovo podPa sitnaéného plénu v M=1:250. Vzdialenost' .stavby od Zelnej hranice

-pozemku — miestrej komurnikicie bude 10,725 m, vzdialenost” pravého zadného rohu

stavby od hranice pozemku parc.g. 1066/11 bude 2,50 m a od hranice pozemku pare. &,
1066/9 bude 2,50 m. Vy¥ka strechy bude + 6,600 m nad {roviiou podishy ne l.np

+ +0,000 = 100,300 mm, ako PVB sa udiva niveleta osy miestnej komunikdcie pred
pozemkom podFa situaéného plinu.

Rodinny dvojdom bide dvojpodiafny Zastre$enie bude pultovd so sklonom § stupiiov.
Maximélna vy¥ka hrebeiia bude 5,400 m. Hlavay vstup je z ulice zo severovychodnej
strany. Oplotenic pozemku =z ulidne} strany bude mal max. vy¥ku 1,5 ‘m, Farebné
riekenie fasady vietkych $tyroch dvojdomov-bude rovnaké.

Pri uskn‘ofiigvani stavby je potrebné dodrZiavat’ predpisy t¥kajtice sa bezpetnosti price
a technickych zariadeni & ¢bat’ o.ochrani zdravia os8b tia stavenisku,

Pri stavbe budd. dodrZané prisluiné ustanovenia stavebného zékona v zneni noviel
upravajiice poZiadavky na uskutodnenie stavicha pristuiné technické normy.

Stavba bude uokonéend naneskordic du troch rokov odo diia nadobudnutia
privoplatnosti tohoto rozhodnutia,

Vpripade nedodrfania torminu doiconCeniu stavby je stavebnik povinny poZiadat
stavebny tirad o jeho prediZenie pred ustyuntém.

Stavbu bude uskutodtovat’ svojpomocou,

Odbomny dozor nad uskuteZiiovanim bude vykondvat:

Kovits Frantifek, bytom ., Ew.& 12715%41*96
Stavebny Grad upifta od vyi¥eenia stavhy oprévnenymi osobami podfa § 45 odsd4
Stavebného zikone. Za sitlad pricttorovej pololy stavby s dokumentéiciou overenou
v stavebnom komail zodpuvedd stevebnik. Daklady o vytydeni priestorovej polohy
predloZi stavebuik stavebnému Gradya pri kolaudécit, :
Investor pred zahdjed{m zemnych pric je povinny zabezpedit’ vyty&enic vietkych
Jestvajicich podzemnvch zariadenf na stavenisiu .

So stavbou nesmie by? zaguté, pokym stavebné pavolenie nenadobudne prévoplamost.
Napojenie stavby na vereiné sietc i¢ powrebné previest® podfa pokynov pristuingch ve-
rejnopravaych organov a ¢¢ zknul\_r_h ergahivacii.

Stavbu moZno uZivat ibana zdklade kolaudaéného rozhodnutia, o ktoré je povinng podat
névrh stavebnik 15:dnj pred dokontenim stevby.




14, Stavebntk je povinny umoZnit’ vstup fia stavbu 2 pozemok ofganom na to oprivnenym za
t&elom vykonania Stdtneho stavebnéhe dohladu.

15, Stavebnfk je povinng dbat’ o to, aby pri uskutoénovani stavby nedolo k spbsobeniu $kid
na cudzich nehnutelnostiach.

16, Stavebnik je povinny polas vystavby udrhavat’ Sistotu' na- stavbou anelistenych
komunikécidch -a-verejnych priestranstvéch, vystavbu zabezpedit’ tak, aby neohrozoval
plynulost’ cestnej premévky, na sklidiku materiklu vyuZivat' vimax. miere viastny
pozemok.

17.Na  zdkisde §135 ods.l stavebného zikona vlastafkom susedného pozemku
parc.&.1066/11, 1066/3, 1066/1 (1070“E*) sa uklads, aby trpeli vykonévanie stavebnych
préc z ich pozemkov potas uskutodnenia stavby v lehote podPa stavebného povolenia. Pri

vykondvani stavebnych pric sa viastaik stavby. zavizuie plnit podfa § 135 ods2

stavebného zékona.

18. Daltie podmienky vyplyvajlice zrozhodnuti astanovisk dotknutych orgénov ¥itnej
‘sprivy a orpanizicii: _

1. ZSE Distriblcia &.s. RSS Jub Dunajski Streda, Kratanski cesta 1607/45

- pldnovany hlavny isti¢ je dirmenzované: k poZadovanému vykonu tj. tex: In =
2X25A73€ s charakteristikou B

~ Zadame zabezpedit plombovatei’nost nemeranych &asti v elektromerovom rozvédzadi

- meranie elektrickéj energie Ziadame umiestni’ na verejnopristupné miesto

vpripade potreby Upravy apreloZky jestvujficich distribudnjoh zariaden! Ziadame.

postupovat podPa-ustanovent zékona &, 112, ktorym sa meni a dopliia zékon &, 656/2004

o énergetike § 38

v ziujmovom dzem{ &.p. 1066! 10 vkatéstrilnom tzemi: Velké Blahovo prichidza

% styku podzemnymi vedeniami v sprave ZSE a.s,

2. Slovensky plvnirensky priemysel, 8.s. LC 9458 01 Komimo, Mederdsks 81
- podmienky pripojenia sl stanovené v zmluve o pripojeni na distribudni sief uzavreit diia
11.5.2010, pod &islom 7013020510 8 7012020510

3. Slovak Telekom z.5. Bratislava

-  vzéuimovom tizerai neddjde k styku s vedeniami ‘pristupovej atransportnej siete.
Vytyéovaci technik p Kovari 031/552-49-88, 0903/722 490. Dodrfar ‘podmienky

vyjadrenia &, [)8-234 zo diia 26.05.2010..

4.Z3VS, a.3. Dunajski Stredu
- Napredmetnom stavenisku sa fenachidzaiit podzemné vedenia v spréve néSho zévody,

5, Obec VePke Blahovo
- sihlasi s realiziciou rodinného dvojdomu podPa pripojenej projektovej dokumentécie

19. Stavebnik ¥ieiy podmicnky, za ktorych mu je stavba povolens, je povinny pinit a po
dorutent rahoto rozhodnutia ich berie na vedomie s tym, Ze sa ich pinif zaviizuje.

20, Investor prizve projektenta k zapisniénému prevzatiu zékladovej jamy, aby moho! postdir’
sprévtost’ dimenznvania zakladov podf'a skuto&ného stavu zékladovej 3kéry,




Nimietlcy ﬁ&stpikov Konanix: vznesené neholi

Toto rozhodnutie plati podPa ust. § 67 stavebného zdkona dva roky odo diia
nadobudnutiz priveplatnosti. Nestrat! platnost’, ak sa so stavbou v tejto lehote zatula.

Odoévodnenie

‘Stavebny drad v.uskutodnénom stavebnom konanf preskimal predloZent adost'
o stavebné povolenie 2 Hifadisk uvedenych v ustanoveniach § 62 ods.] a 2 stav. zfkona &
zisiil, %o uskutodnenfm stavby nie s& ohrozené zdujmy spoloZnosti ani neprimerane
obmedzené &i ohrozené préva a oprévnené ziujmy 1iZastnikov konanis. Dokumentacia stavby
spliia vieobecné technické poZiadavky na vystavbu ako aj podmienky vizemného rozhodnutia
O umiestneni  stavby. Projektovi: dokumentéciv spracovala Yug. Fodor Times, 930 25
Vrakiiii & 670, ) .

Postdenie stavby si podl'a § 63 stavebného zdkons vyhradili orgény ZSE 2.5. RSS Juh
Dun, Streda, , ZsVS, a.s. Dunajskd Streda; Siovak Telecom w.s., SPP as. Komérmo, KPU
Trmava, Obec Velké Bldhovo ich stanoviskd boli zahrmuté do podmienok rozhodnutia.
Stavebny $rad v pricbehu konania nezistil ddvody, ktoré by brénili povolenin stavby,

Poucenie

PodPa §54 zékona &71/1967 Zb. o sprévnom konani proti tomuto rozhodnutiu
moZno podat’ advolanie v Ichote do 15 dnf odo dis dorndenia tohoto rozbodputis nx
Obec Velké Blahavo, 930 01 Vel'ké Blahove.

" Toto rozhodnutie mo¥no preskimat’ prislu¥nym sidom po vylerpani riadneho

opravaého prostriedku a nadobudnuti prévopiatnosti,

Ziadatel' 2aplatil v zmysle zdkona &,145/1995 Z.z. o poplatkoch, polazky 60 pism, a,
za vydanie tohoto rozhodnutia sprivny poplatok v hodnote 33 € potvrdenkou zo diia
26.05.2010 do pokiadne obce,

e

Miairia ‘Badsk
starosta oboe




Vybavuje: . Ing. Mérkus Orsolya
Mestsky vrad v Dunajskej Strede, Spoloény stavebny virad
Prizemie &.dv.]118 &1. 0317590 39 10

‘ Dorudi sa;
v 1. CEYO,sit.0., 931 01 Samorin, Bratisiavski 100/D
Ing FodorTnmea,
Kovits Frantilek,
Obes Velké Blahovo
Groff Peter,
Ing. Cséfalvay Pil,

1

QAW

[ ‘Na vedomiie:
7. .BT'as. Bmatislava Karadhwva 10 82513
8. ZSE a.s. Bratislava Culenova 6
9, ZsVSas OZ Dunajskd Streda Kraéa.nski 1233
10. SPP— D a.s. LC Komdmo Meder&ska 81
' 11. a/a — Ober Velké Blahavo
’ 12, a/a — Spolotny stavebny lirad Dunajskd Streda
]

s
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Fotodokumentacia
2x roz. Rodinny dom — sup.¢. 522, parc.¢. 1066/97, 1066/97, Vel'ké Blahovo,
okr. Dunajska Streda, zo dna 10.01.2022

Pohlad v vychodnej strany




Znalec; Ing. Dagmar Jandovitova Glslo postigku: 6/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkytta zapfsan& v zozname znalcov, timonikov a
prekiadatelov, kiory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvl Odhad hodnoty nehnutefnost!, pod evidenZnym &islom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 6/2022,

Zaroveri vyhlasujem, Ze som si vedomy/4 nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Gkonu.

Ing. Dagmar Jancovi-c‘:a\.lg
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