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Tnalec: Ing._Frantifek Hlavdé Cisla posudku: 107/2022

1.UVOD

1. (Gloha znalca:
Stanovit vieobecni hodnotu Rodinného domu s. & 569 ul. 9. méja v k.G. Partizanske s prislu$enstvom a
pozemkami

2. Datum vy#iadania posudku: 21.07.2022

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rezhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
12.08.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnuteInost alebo stavba ohodnocuje: 13.08.2022.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

-Objednavka ZP zo diia 21.07.2022

-Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva . 897 K. . Partizanske, zo diia 20.07.2022

-Képia katastralnej mapy, pre k.G. Partizanske

-Pédorysy ohodnocovaného RD

-ZP ¢ 122/2006 znalca Ing Vladimira $imku z 29.12.2006, v ktorom si iidaje potrebné pre vypracovanie
aktualneho znal, posudku.

5.2. Ziskané znalcom :
-Odfotenie skutkového stavu stavieb
-Zistenie aktualného koeficienta cenovej tirovne

6. Pouiity pravny predpis:

-Vyhliska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoventi vieobecnej
hodnoty,

vyhlaska & 605/2008, Vyhlasky MS SR ¢ 254/2010 a 213/2017 Z.z.

7. Dalsie pouZité pravne predpisy a literatira:

-Z4kon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timotnikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
-Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z ktorou sa vykonéva zakon &.
382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych zikonov

-STN 7340 55 - Vypoéet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

-Zakon & 50/1976 Zb. 0 tizemnom plénovani a stavebnom poriadkuy, v zneni neskor3ich predpisov.

-Vyhl4gka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
znenf neskorsich predpisov.

-Vyhl4agka Federalneho $tatistického tradu ¢ 124/1980 Zb. O jednotnej klasifikécii stavebnych objektova
stavebnych prac vyrobnej povahy

-Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z. z,, ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
-Zakon NR SR & 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytova nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov.
-Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, [SBN 80-7100-827-3

8. Vlastnicke a evidenéné tdaje :

-podl'a listu vlastnictva ¢. 897 K. u. Partizanske :
A. Majetkovd podstata:
-Parcely registra "C"

-parcela & 667 zastavana plocha a nadvorie o vymere 501 m2

-parcela &, 668 zdhrada o vymere 735 m2

- Stavby :- rodinny dom s.& 569 na p.{. 667
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B. Vlastnik:- 2 : Suchdnkovd Mariar. ) . spoluvlastnicky podiel 1/1
- titul nadobudnutia : - Kiipna zmluva RI 520/80 - 86/81
- OsvedZenie o dediCstve 2D 23/2016 - Z 222/2022-428/22

-Iné ddaje:~ Zrudenie obmedzenia Z 1597/20 - 1178/20a Z 1775/2021-1145/21
- Zmena zal. veritela pri V 540/06,V 1123/05,V 977/04,V 41/07 na zéklade zmluvy o
postupeni pohl'adavky Z 289/2022 - 375/22
- Vymaz pozndmky na zaklade rozsudku Okresného sidu Partizinske 3C/152/2012 =z
21.7.2016 a Rozsudku Krajského stidu v Tren&fne 19 C 0/572/2014221.7. 2016 P 45/2022-582/22, Vymaz zal.
préva Z 932/2022-732/22.

-Poznamky : - Ozndmenie Prvej stavebnej sporitelne, a.s. Bratislavao vykonani dobrov. drazby P
14472012 - 334/12
- Ozndmenie EOS KSI Slovensko, s.r.o. Bratislava o zagati vikonu zal. prava P 18872012 -
417/12
- Oznamenie PSO 024/12 o upustenf od dobrov. drazby P 745 /2012-15/13
- Oznamenie EOS KSI Slovensko, s.r.o. Bratislava o zadati vykonu zal. prdva V977/04, V
1123/05, V 540/06,V 41/07, P 57/2022-778/22

C. Tarchy:- Napor& 2:-PodV 977/04 vzniké zal. pravo zriadene zal. zmluvou & 1224310512 a
1224310213 nanehn. p. & 667 a RD s.& 569, p.&. 668, v prospech EQS KSI Slovenske Bratislava, Z 289/2022-
375/22,2222/2022-428/22.

% - Pod V 1123/05 vznik4 zal. pravo zriadene zal. zmluvou & 0069754521 a 0069754521 na
' nehn. p. . 667 a RD s.&. 569, p.&. 668, v prospech EOS KSI Slovensko Bratislava, Z 289/2022-375/22, Z
222/2022-428/22,

- Pod V 540/06 vznik4 zal. pravo zriadene zal. zmluyou & 0069754425 a 0069754628 na nehn,
p. € 667 a RD s.8. 569, p.&. 668, v prospech EOS KSI Slovensko Bratislava, Z 289/2022-375/22,7 222/2022-
428/22.

- Pod V 41/07 vznikd zal. pravo zriadene zal. zmluvou & 0345217010 a 0345217811 na nehn.
p. & 667 a RD s.&. 569, p.&. 668, v prospech EOS KSI Slovensko Bratislava, Z 289/2022-375/22,2 222/2022-
428/22.

-Exekutny prikaz EX 237/2015 na zriadenie zal. prava k nehnutelnostiam p.t. 667, RD s.¢. 569,
p.&. 668 vo veci opravneného Home Credit Slovakia a.s. PieStany, sidny exekiitor JUDr. Robert Rychtarik Z
1052/815-1001/15, 2 222 /2022-428/22.

-ExekuZny prikaz EX 28/2015 na zriadenie zal. prava k nehnutelnostiam p.£. 667, RD 5.¢, 569, p.&.
668 vo veci oprdvneného Home Credit Slovakia a.s. Piet'any, sudny exekitor JUDr. Robert Rychtartik Z
, 1053/15-1002/15,7 222/2022-428/22.

9, Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenfm a zameranim bola vykonand za Géasti viastnika a znalca

10. Osobitné poiiadavky objednavatel’a:
Neboli vznesené.

11. Prdvny tikon, na ktory sa m4 znalecky posudok poufit:

-zalozné prdvo
[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
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a) Vyber pouZitej metddy:

-Priloha & 3 vyhlaky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

-Pouziti je metéda polohovej diferenciacie. Poufitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je moZné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat’ primerany vynos formou prenéjmu tak, aby bolo moZné
vykonat' kombinaciu.

-Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylifend z dévedu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby.

-Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnost{ a stavieb USI Zilina. Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po
podlaZiach.

-Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych zndmych $tatistickych tdajov vydanych SUSR.

b) Porovnanie pravnej a techrickej dokumenticie so skutoénym stavom :
-Projektova dokumenticia bola fiastofne poskytnuta pre (ifel zistenia VSH projektovanej stavby rodinného
domu.

-Privna dokumenticia je v stlade so skutkovym stavom.

¢} Vymenovanie jednotlivich stavieb a nehnutel'nosti v siilade s dokladmi o vlastnictve:

-Rodinny dom s.c¢. 569
-Sklad ndradia na p.c. 667
-Ploty

-NardZand studna
-Vonkajsie upravy
-PozemKky

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnuteI'nosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
- neboli zistené

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢. 569

POPIS STAVBY

-jedna sa o trojpodla¥ny rodinny dom, pozostavajiici z podzemného / PP / a dvoch nadzemnych / NP / podlazi,
ktory bol postupne po roku 2016 rekonstruovany a modernizovany

-z hl'adiska pouzitych konstrukcif a vybavent je stavba realizovana nasledovne:

-stavba je osadena do terénu v priemernej hlbke do 2 m so zvislou izolaciou

-zaklady sd prevaZne s vodorovnou izelaciou

-podmurovka je omietand vysky do 100 cm

-steny PP sti z kamenného muriva, NP st murované, zateplené v roku 2016

-deliace priecky si murované

-vnitorné omietky st vdpené zroku 2016

-strop nad PP a 1.NP je beténovy, nad 2.NP je dreveny tramovy, s rovnym podhladom

-strecha je sedlova s krytinou strechy z pozinkovaného plechu, z roku 2016

-klampiarské konstrukcie st z pozinkovaného plechu, okennych parapetov z plastov z roku 2016
-fasddne omietky st po zatepleni na béze umelych latok z roku 2016
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-schody do podkrovia sii z tvrdého dreva z roku 2016

-dvere PP si prevdZne drevené rdmové z roku 2016

-okné PP aj NP st prevédZne plastové s kovovymi Zaluziami, z roku 2016

-podlahy obytnych miestnosti NP st laminatové, ostatnych miestnostf z keramickej dlazby z roku 2016
-podlahy PP st prevaZne z cementového poteru

-vykurovanie je Gstredné kotlom UK na tuhé paliva a vykurovacimi telesami z roku 2016
-elektroinstalacia PP i 1.NP je svetelnd a motoricka, 2.NP len svetelnd, z roku 2016

-TV rozvody s z roku 2016

-v dome je rozvod studenej a teplej vody z roku 2016

-kanalizdcia je vyvedend do verejnej siete z roku 2016

-zdrojom teplej vody je zdsobnikovy ohrievac z roku 2016

-kuchyne st vybavené spordkmi s elektrickou riroy, odsavatmi par, umyvackami riadu, drezovymi umyvadlami
s odkladaom a kuch. linkami d1 3,50 a 2,80 m z roku 2016

-ktipelka je vybavena sprchovacim kitom, umyvadlom a splachovacim WC z roku 2016

-kipelfiova vodovodna batéria je so sprchou, d'aldie sii pdkové nerezové z roku 2016

-keramické obklady s v kipelke, sprche, WC a v kuchyni z roku 2016

-elektricky rozvadzaé je s automatickym istenim

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

W Zadiatok R o o : ey
., PodlaZie. | Sl oo . Vypoletzastavanejplochy | ZP[m?] | . - kap
2. PP 1 1961 10,50*12,00+0,45*5,80-4,00*1,70 121,81 120/121,81=0,985
I.NP 1961 10,50%13,80+0,45*5,80-1,80*-5,65 137,34 120/137,34=0,874
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

2. PODZEMNE PODLAZIE

Bod : S Lo PoloZka ' Hodnota Dokon. | Vysled.
1 Osademe do terénu )
12b V;;.n"e.rnnernej hfbke nad 1m do 2m bez zwsle] izoldcie 560 100 560,0
4 Murlvo _ o
‘ ‘ 43zmonohtxckého betonu e 1 1250 100 1250,0

- 5. 1 tehtové [prlec‘flcovky CDM, panelova konétrukcaa, drevené) ‘ 160 ] “ ‘.1-00 \ I .16050‘&
6 Vnutorne omiet,y h
| 61vdpennéStukové, stierkovéplstouhladene 1 400 100 4000
7 _Stropy ]

;;eln:: ri ircc::énym podhl'adom betdnové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0

13 'Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) :
| 132zpozinkovaného plechu B 20, 10 | 200
16 :Schody bez ohl'adu na nosni ko_ns‘.trukcm s povrchom nastupmce - -
:_ ) 16.5 liate terazzo, beténov4, keramickd dlazba 190 100 190,0
17 Dvere e

| I7rmovésviplion , loss
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18  |Oknd
- 3 18 3 dvouté drevené 5 doskovym ostenim 3 dv0] s trolvrstv zask]enim ) 340 o 100 ) 546,6 -----
19 Okenné ialuzze - N o 7
o ' 19 3 kovové o S o o ﬂ300 100 300,0
23 Dlazby a podlahy ost. rmestnostl
I 23,6 cementovy poter, tehlové dlazha 50 100 | 500
24- i éUstredné vykurovanie i
\2;1{1{1 ?ot;eg::evggnzl;ozvod ?ez ohladu na mat. a radiatormi - ocel’. a ' | 4807 i “.“190 s 480:“0 )
25 Elektrointalicia { bez rozvadzaéov)
25.1 svetelnd, motoricka N 280 100 280,0
30  Rozved vody
:grt]z; z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho 55 100 | 55,0
31 Indtaldciaplynn o
; 31 1 rozvod svietiplynu alebo zemneho plynu 35 100 35,0
|spolu 5675 5675,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanaiazac:a do verejnej siete alebo Zumpy alebo septlka -
733 1 llatmové a kamemnové potrubie {1 ks) o 25 ) 100 25,0 _
34 dem] teple] vody _ )
| ?4.1 zés?bnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 100 65.0
i Ustrednymyvykurovanim (1ks) . '
35 dej vykurovanja "
i 35.1a kotol Gstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, 155 100 155.0
I elektrinu alebo vymennfkova stanica tepla (1 ks) !
36  |Vybavenie kuchyne alebo pritovne o R B
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna 60 100 60.0
jednotka ($tvorhordkova) (1 ks) _ R T
v s O L
37 Vnutorne VybaVEl_l}Em ‘
_ 37 2 vaiia ocel’ové smaltovana (1 ks) 30 1 100 300
37.5 umgvadio (1 ks) 10 100 | 10,0
_38 _ Vudovodne baterle
- 38 3 pék.c—iﬁ;é_ nerezﬁvé {2 ks] S 40 100 40,0
10 Vnutorne obi{lady
i 403 prevaZnej asti prafovne min. do 1,35 m vysky [1 ks) 60 100 60,0
40.4vane (1 ks) 15 100 15,0
. 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks)w 15 100 15,0
45 ) Elektrlcky rozvadzat h
45.1 s automatickym istenim (1 ks} 240 100 240,0
Spolu 847 847,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Polo¥ka Hodnota | Dokon. | Vysled.
2 2 a beténové objekts podzemnym podlaz[m s vodarovnou izolaciou 520 100 ;. 5200
:




Inalec: Ing. Frantifek Hlavd& &islo posudku: 107/2022

W :k}a(:j l:#;;v;:i 1.; ée:(z;ld(fggi,cr:lnetrlcké,tvarn1ce typu CD,porctherm) v 1290 100 1290,0
5 Deliace konstrukcie o R o
T ~§ gyli..'f;elglové (prle(‘.kovky, CDM, panelova konstrukcm, drevené} 160 100 160,0
6 §Vnutor_'né omietky _ - -
6.1 vipenné §tukové, stierkové plstou hladené 400 100 | 4000
7 o Stropy o :
“ 3 7.1bs rovnym podhl adom_ drévené trémové - 7 760 100 760,0
N i 8.2 vaznicové v;l"l;ové stanové ' a " 625 1100 225,_6 -
10 [Krytiny strechy nakrove B o
;gyzcg Eélgsgjg geztl?;l:gé $kridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), 670 o 1 00 | 6.7—0,01
12 !(]amplarske konstrukcie strechy
‘ 12.2.a z pozinkovaného plechu dplné strechy (#'aby, zvody, kominy, 65 100 65.0
) A prieniky, snehové zachytavace) ‘ ’
13 Klamplarske kgn#t_rukcne ostatné (parapety, marklzy, balkony J B D
. 132z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14 Fasadne emletky -
a 14.1.a Skrabany bnéoht, omletky na béze umelych 14tok nad 2 /3 ) ) T 260 100 . 260
15 g(}bklady fasad
' 15.4. obklady keramické, obklady drevom do 1/3 45 100 45
% 16  :Schodybez ohl'adu na nosnt kongtrukciu s povrchom nastupnice
© | 65liaereramo betonovd keramickddlazia | 190 | 100 | 1900
% ERn e oottt Audrbridbios. St S o .
§ 17.4 rmové s vypliiou B 515 100 | 5150
% | '18.5 advojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenfm 380 100 | 3800
19 Okenné Zallizie
| B 19.3 kovové 300 100 | 3000
§ 22 Podlahy obytnych mlestnosn {okrem obytnych kuchyii) )
% T 223vlysybukové o 345 | 100 | 3450
@- 23 Dlazby a podlahy ost, miestnosti o - -
7 23.2 keramické dlazby - - 150 100 | 1500
ot stedng Wkumvame e i e e b 25 i
— i:nlni ‘t:zplovod s rozvod, bez ohl'adu na mat. a raditormi - hlinikové, 560 100 560.0
25 ”Elektrom§te;i;£la (bez rczvadzaéov] S 7 | N _ o
251 svetelnd, motoricka - - 280 | 100 | 2800
26 V‘Domam telefén (rozvod pod om:etkou] ) _ 7 I
. |- vyskytujica sa poloZka 80 100 SO,D
27 Rozvod telewz_ny a radloanteny (rozvod pod omletkou} R o
T yusapstia
29 | -‘"‘}BIESkOZVOd - e e e ] o . - .. . den e s
) .- vyskytu]uca sa polozka . 1 155 100 o 155,0
o 2((;1%; z pozinkovaného potr tudenej a teplej vody? centrélneho 55 100 55,0
31 llnétalaua plynu
l 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
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| Ispol 7940 7940,0 |
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 %Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
36 __ {Vybavenie kuchyne alebo ) praovne k a
36.2 sporak elekmcky alebo plynovy s elektrickou rérou alebo. 60 100 60.0
- _. Jednotka (3tvorhorikovs) (1 ks) _ !
i 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 3¢ 100 30,0
© 36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanfm uzaveru 51f6nu
a(léell{)so} odkvapkédvatom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod ! 180 100 180,0
gf?klyl) lztglcshgnms}ké linka z materflnv na béze dreva (za beZny meter rezvmute] 18_2W_ 10 O. 181,35
37 : nutorne vybaveme e
L 37, 2 vafia ocel'ov4 smaltovan4 (1 ks) 30 100 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
§Vodovodné batérie
| 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 | 350
| 38.3 pkové nerezové (2ks) 40 100 | 400
39 zdchod e .
| 393 splachovacfbez umg}o;dla (1 ks) o I T fﬁo s
40 ‘Vnutorne obklady
. | 40.2 prevaZnej cast; kupel’ne min. nad 1, 35 m vysky (1 ks) 80 wl()-(im T éﬂmém )
| 4D4vane(iks) - 15 100 | 150
406 WCmin. dovjdky 1m (1ks) o 30 100 30,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a clreze (akje drez na stene) [1 ks) 15 100 15,0
42 Kozub h o
i - ‘ 42, 3svyhnevacou vlozkou (1 ks) o 280 100 280,0
45 .‘ Elektncky rozvadzad ) ﬁ - ) )
R RT3 éutomanckym lstenfm (1 ks) 240 100 | 2400
Spolu R 1272 “1272,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia;
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,176
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 1,02
Podlazie : Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]}
2.PP {5675 + 847 *0,985)/30,1260 216,07
LNP {7940+ 1272 0,874)/30.1260 300,46
TECHNICKY STAV
Vypoctet opotrebenia line4rnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem
Podlazie Zatiatok n¥ivania | -V [rok] T [rok] . Z[roKk] .. 0[%] - [ - TS [%]-
2.PP 1961 61 39 100 61,00 | 3900
1.NP 1961 61 39 100 61,00 | 39,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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. Nazov- " Vypolet. Hodnota [€] 7 "
. 2.PP zrokn 1961 :
: Vychodiskové hodnota | 216,07 €/m?*121,81 m2*3,176*1,02 85 262,50
B sz
1. NP z roku 1961 '
_ Vychodiskové hodnota 300,46 €/m2*137,34 m*3,176*1,02 133 679,36
| Technicki hodnota | 39,00%z 133 679,36 o 52 134,95
% VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
PodlaZie . vy&“ggﬂ?&ii??g]qm po n‘;ﬁfﬁfﬁgﬁ;ﬁ;ﬁ;;::;;;]' : Technicka hodnota [€]
f 2. podzemné podlaie 85 262,50 85 262,50 33 252,38
| 1. nadzemné podlatie 133 679,36 133 679,36 52 134,95
' Spolu: x - 218941,86) 218941,86( 85 387,33

Dokonéenost stavby: [ 218 941,86€ / 218 941,86€) * 100 % = 100,00%

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Sklad naradia na p.c. 667
POPIS STAVBY

- jedna sa o stavbu pre skladovanie zahradnych produktov

; - na zakladoch je vyhotovena zvisl4 kon$trukcia murovand, prekrytd trdmovym stropom bez podhladu a plochou
§ strechou

: - stredna krytina je Zivitnou krytinou

- vonkaj$ia viprava pevrchov je brizolitova

- vniitorna Gprava povrchov je hladkou vapennou omietkou

- dvere su drevené hladké

- podlaha je beténova

- oknd 51 drevené zdvojené

- elektroingtalacia svetelnd

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 82 budovy pre skladovanie a ipravu ovocia a zeleniny
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m3]
11,10730%,15 ) 12,15
Vrchnd stavba
11,10*7,30*3,00 243,09

ZastresSenie




Znalec: Ing. Frantisek Hlavdé

¢islo posudku: 107/2022

s T T ‘ s
Obstavany priestor stavby celkom ' l . 388,94
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoitovy ukazovatel’ RU=2055 /30,1260 =68,21 €/m?3

Koeficient kon$trukcie: kk = 0,939 {murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vipoiet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo| - VypotetZP - _ZP[m?] |Repr.| Vypotet visky (h) h [m]
Nadzemné 1.2,50%5,50 13,75/ Repr.i4,10 4,1
Priemerna zastavana plocha: {(13,75)/1=13,75m?

Priemerna vy$ka podlaii: (13,75*%4,1) / (13,75) =4,10m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 13,75) = 2,6655
Koeficient vplyva kon$trukénej vy§ky podlaZi objektu: kve=10,30+(2,10 / 4,1} = 0,8122
Vypocet aurienie koeficientu vplyvu vybavenia objektu: _
Gislo| Nézov Ceﬁl‘?&gz{;ﬁi Koef. $tand. ks, Upri;?*plgglelu c;!:t)i‘l’lyo?eor:z;'d
: - stavby [%]
[Konstrukcie p"dra RU RO SO 0 SR R
1 Zakladyﬂ\;réf. zemnych préc o _ 13,06 o 1,C_IU‘ 7 _ M 13,00 15, 25 _
2 Zvislé kondtrukcie S 3000 080 | 2400 | 2814
3 Swopy 7 1400 | 100 1400 | 1642
4 WWVE;SE;;SGHIE bez }‘iﬂrytmy‘—“ S o 7,00 1,00 1 7,00 8,21
5 |Krytina strechy 3,00 00 3,00 3,52
6 Klamplarske konstrukc:e ) 1,00 ) 0,00 0,00 u 0,00
7 ;Upravy vnutornych povrcl{dv ) > " _ 400 | 075 300 | 352
8 'pravy vonka]sfch pOVl"ChOV v o . 3,66 0,75 o _' S E,Zgﬂ o 7‘ 2:_6—4
9 -{/nutorne keram:cké obk]ady ) 0,00 ' § 000
10 "Schody T 200 000
Woobvee | 200 | 10 e
13 go;ma S 77 300 0 000 000 0,00
14 |Povrchy podigh | 300 1,00 300 | 352
15 [Vykurovanie h 0,00 00 000 0,00
16 [lekoinswaldcia _ 600 T 6,00 7,04
17 |Bleskoavod S 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Nnutorny vodovod % 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vntorn4 kanalizacia 1 oo 1 100 000 . 000
21 Ohrevteplejvody 000 1,00 | 0,00 0,00
22 'Vybaveme kmuchyn - 0,00 1,00 0,00 0,00
23 .Hyglemcké zariadenia a WC o 0,00 1,00 0,00 0,00
24 ivyrahy 0,00 100 000 | 000
25  |Ostatné | I 500 1,00 5,00 5,87
Spolu 100,00 85,25 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv:
Vychodiskova hodneta na MJ:

kv = 85,25 / 100 = 0,8525

key=3,176

kv = 1,02

VH=RU*kcu*kv*ker *kvr *kx * kv [€/m3]

VH = 68,21 €/m3* 3,176 * 0,8525 * 2,6655 * 0,8122 * 0,939 * 1,02
VH = 382,9397 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov. Zadiatok uzivania | V[rokl | T[rok] [ Z[rok | O[%] | TS[% -
Sklad ndradia na p.£. 667 1965 ! 57 13 5 70 ¢ 8143 18,57
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov. " .. S V{potet Hodnota[€] *

Vjchodiskovd hodnota |382,9397 €/m?* 388,94 m? . ) N DR 148 940,57
Technick4 hodnota 118,57 %z 148 940,57 € 27 658,26
2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Predny plot

-jedna sa o plot murovany tehlovy v beténovej podmirovke, vratane kovovych vrat a vratok, z roku 1968 s

predpokladanou Zivotnostou 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex In¥inierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol.&| .. Popis . PotetM] | Body/M] | Rozpottovy ukazovatel
1. ‘Zaklady vratane zemnych prac:
. zkamefiaabeténu 25,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka; e e e
| beténové monolttickA alebo prefabrikoyans . 2500m| %26 307%€&/m
o Seolu: ? 53,98 €/m
3. wgpplows b _
| muro'_dany do hriibky 20 cm z tehdl alebo plotovych 16,25m? 755 25,06 €/m
| tvarnic . o T ST
4. {Plotové vrata:
‘ b) kgvové s drétenou vypliicu alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
..o profilov. R R
5.  Plotovévritlka: | | e
b) kavové s drtenou vipliiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 25,00m
Pohl'adovi plocha vyplne: 25,00%0,65 = 16,25 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,176
Koeficient vyjadrujicei Gzemny vplyv: km = 1,02
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TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zafiatok uZivania V [rok] T [rok]} Z [rok] 0 [%] TS [%]
Predny plot 1968 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet L Hodnota [€]
. . (25,00m * 53,98 €/m + 16,25m2* 25,06 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks
Vychodiskovdhodnom 1, 1ks * 129,12 €/ks) * 3,076 * 102 | Soies
Technickd hodnota 10,00 %26 916,26 € 691,63
2.3.2 Severny plot
- jedn4 sa o plot zo strojového pletiva, z roku 1961 s predpokladanou Zivotnostou 70 rokov
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis Pocet M] Body /M] | Rozpottovy ukazovatel
1. ‘Ziklady vratane zemnych prac: 7
L bet6novy alebo kamenny prah medzi stipikmi _52,00m 225 7,47 €/m
. Seolw i 7,47 €/m
3. Vypliplotu:
Z0 sFrojového pletiva na ocel'ové alebo beténové 78,00m? 380 12,61€/m
stipiky
Dizka plotu: 52,00m
Pohl'adova plocha vyplne: 52,00*1,50 = 78,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 3,176
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw=1,02
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%]
Severny plot 1961 61 9 70 87,14 12,86
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov l Vipotet : _ Hodnota [€]
Vjchodiskovd hodnota  [(52,00m * 7,47 €/m + 78,00m?* 12,61 €/m?) *3176* 102 = 444469
Technicka hodnota 12,86 % 74 444,69 € 571,59

2.3.3 Plot z vapennopieskovych plotoviek
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- jedna sa o plot z vapennopieskovych plotoviek, z roku 2006, s predpokladanou Zivetnostou 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis PotetM] Body / M] I Rozpodétovy ukazovatel
1. ézzéklady vritane zemnych prac:
2. EPodmu;:nga: ‘

f beténova monoliticka alebo prefabrikovana 36,20m 926 30,74 €/m

‘Spolu: 53,98 €/m

murevany do hribky 20 cm z tehdl alebo plotovych 61.54m2 75 5 25,06 €/m
tvdrnic ’ !
Dizka plotu: 36,20 m
PohYadova placha vyplne: 36,20%1,70 = 61,54 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,02
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov - Zatiatok uivania |V [rok] Tlrok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Plotz vapennapeskovych | 1985 37 23 | 60 61,67 3833
plotoviek ! i ’ !
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet _ Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota (36,20m * 53,98 €/m + 61,54m? * 25,06 €/m?) * 3,176 * 1,02 11326,23
Technicka hodnota 38,33 %z11326,23 € 4341,34

2.3.4 Narazana studna

- jedn4 sa o nardani studiiu z roku 2006, s predpokladanou Zivotnostou 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ:

Hibka:

Priemer:

Poéet elektrickych cerpadiel:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

narazana
57m

40 mm

1
kew=3,176
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Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 1,02
Rozpodtovy ukazovatel: 59,58 €/m
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metédou o stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania I V [rok} T [rok] | Z [rok] I 0 [%] TS [%]
NaréZan4 studiia 2006 | 16 . 3¢ . s0 3200 6800

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov = Co Vypoiet . o Hodnota [€]
V}"Chodl_slcovaho_dnotaw (59,58 €/m*5,7m + 320,65 €/ks * 1ks) * 3,176 * 1,02 o 213891
Technicka hodnota 168,00 %z2 13891 € f 145446
2.3.5 Pripojka vody

-jednd sa o pripojku z roku 1961, s predpokladanou Zivotnostou 50 rokov

? ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 1 Vodovod

Ké6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKS0 827 1)

Bod: 1.1. Vedovodné pripojky a rddy PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
:52 Rozpoitovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
4 Potet mernych jednotiek: 8,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev=3,176

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet apotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivetnosti odbernym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V[rok] T [rok] Z [rek] 0 [%)] TS [%]
Pripojka vody 1961 61 9 70 87,14 12,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov : Vypoiet Hodnota [€]
Vfchodiskové hodnota 8,5bm *41,49 €/bm*3,176*102 . 114247
Technicka hodnota 12,86%z114247 € 146,92

2.3.6 Pripojka kanalizacie

-jednd sa o pripojku z roku 1977, s predpokladanou Zivotnostou 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSQ 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizané pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernii jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9,20 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=3,176

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kw=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - | Zatjatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] . | opw] TS [%]

Pripojka kanalizcie 1977 | 45 j‘ 15 : 60 . 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov . o Vypodet . ool " Hodnota[€] =
Vychodiskové hodnota 19,2 bm * 28,38 €/bm * 3,176 * 1,02 845,83
Technickd hodnota 125,00 % z 845,83 € 211,46
2.3.7 Pripojka elektro
-jedna sa o vzdusni kabelovii pripojku z roku 1984, s predpokladanou Zivotnostou 50 rokov
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elekirické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikatné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Poloika: 7.1.]) kdblova pripojka zemna Al 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 490/30,1260 = 16,27 €/bm
Poéet kablov: 4
Rozpodtovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,76 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,176
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kv = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zatiatokutivania | V[rok] | T[rok] Zlrok] | oOf[%] | - TS[%]

Pripojka elektro : 1984 38 12 50 I 76,00 24,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov : IERNIE Vypotet - .- - Hodnota[€]
V_ychodlskové EF{(}F}DE 16 bm* {16,27 €/bm + 3 *976 €/bm) * 3,176 * 1,02 2 360,96
Technickd hodnota 524,00 %z 236096 € 566,63

2.3.8 Vonkajsie spevnené plochy

-jedna sa o spevnené plochy zo zamkovej dlazby z roku 1984, s predpokladanou Zivotnostou 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

K6d KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
PoloZka:

8.3.c) Terazzové dlaZdice - kladené do malty na podklad. beton

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP

1,20%8,20+1,00*8,50 = 18,34 m? ZP

keu=3,176
knm=1,02

Nazov - Zatiatok u¥ivania | V[rok] Tirok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
VonkajSie spevnené plochy 1984 38 12 50 76,00 24,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov R Vypolet - Hodnota [€]
Vychodisifc)va hodnota 18,34 m2ZP* 239 €/m2ZP*3,176*1,02 1419,97
Technické hodnota 24,00 % 2141997 € 340,79
2.3.9 Pripojka plynu

-jedné sa o pripojku plynu z roku 1986 s predpokladanou Zivotnostou 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:
Kéd KS2:

827 5 Plynovod

2221 Miestne plynovody
2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotiu: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 14,70 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew=3,176

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanoven{m Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania V [rok] T[rok] | Z[rok] 0 [%} TS [%0]
Pripojka plynu 1986 ; 36 24 60 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov S R Vypodlet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota {14,7 bm *14,11 €/bm*3,176* 1,02 671,93
Technicki hodnota 240,00 %2 671,93 € 268,77
2.3.10 Vonkaijsie spevnené plochy zamkovou dlazbou
-jedné sa o zamkovi dlaZbu, z roku 1985, s predpokladanou Zivotnostou 50 rokov
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldzdenym - beténovym
Polozka: 8.3.g) Zamkov4 bet6n. dlazba-kladené do malty na podkl beton
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,0%6,0 =30 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew=3,176
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom
Nézov Zatiatok uZivania I Virok}] | T[rok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
V onkajsie spevnené plpoc | 1985 | 37 13 50 74,00 26,00
hy zamkovou dlazhou ‘ i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov - RS _ Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30 m2ZP*18,92€/m2ZP 731767102 183875
Techniclid hodnota §26,00 %z183875€ 478,08
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2.3.11 Vonkajsie schody

- jedna sa o vonkajsie schody z roku 1961, s predpokladanou Zivotnoston 70 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajdie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie

ROZPOCTOQVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednothku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupnia

Pocet mernych jednotiek: 1,50%15 = 22,5 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu = 3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

Nazov Zafiatok uZivania 'V [rok] Trok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Vonkajsie schody 3 1961 61 9 70 87,14 12,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypotet - ' " Hodnota [€].
'\_[_):n_:hoquisk]_{ovéwhgqngtgu 22,5 bm stupiia * 18,09 €/bm stupiia * 3,176 * 1,02 s 1318,57
Technickd hodnota 12,86 % 2131857 € 169,57

2.3.12 Vonkajsie ohnisko s pecou

- jednd sa o vonkajie ohnisko z roku 1985, s predpokladancu Zivotnost'ou 80 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: tovarenskych Samostatny komin { mimo tovarenskych )

K6d KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 23. Samostatny komfn ( mimo tovérenskych )

Bod: 23.1, Mur. z tvaroviek alebo tehal palenych alebo bet.,, omietka alebo $kirovanie
Rozpoétovy ukazovatel za mermi jednotku: 1820/30,1260 = 60,41 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,80%0,85*1,65-0,1*%0,9-0,45*0,45*0,70 = 2,29 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,176

Koeficient vyjadrujici dzemny vplywv: kn=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rokj Z [rok] 0 [%] TS [%]: .
Vonkajsie ohnisko s pecou 1985 37 : 43 80 46,25 53,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
g ' Nazov S Vypotet - Hodnota [€] "+
" Vychodlskovéhodnota L _;2,29 m3 OP * 60,41 €/‘lrn3 0P*3,176* 1,02 448,15
Technickd hodnota 53,75 %z 448,15 € 240,88
2.3.13 Vonkajsi bazen
- jedn4 sa o bazen z roku 2006, s predpokladanou Zivotnostou 60 rokov
ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: Bazény
Kéd KS: 2ex InZinierske stavhy
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 13. Bazény
Bod: 13.7. Laminétovy
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 5,50#3,50%1,60+1,40*1,40%1,50 = 33,74 m? OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov - Zatiatok uzivania | V[rok] T [rok] Z [rok] 0[%] | TS[%) -
Vonkaj$f bazen 2006 ! 16 44 60 26,67 73,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ndzov: =~ S V}'rpaéet' : Hodnota [€]
Vjchodiskovahodnota 33,74 m30P* 59,09 €/m30P*3,1767102 545862
Technicka hodnota 73,33 %z 6 458,62 € 4736,11
2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
. Nézov: Vychodiskova hodnota [€]| Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.& 569 218941,86 85 387,33
Sklad naradia na p.¢. 667 148 940,57 27 658,26
JDrednyplot .6916.26 691,63
| Severmyplot L AAsaes) 571,59
Plot z vapennopieskovych plotoviek 11 326,23 4 341,34
_ NardZamdsmdia _o..ormeen o 145446
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: _W:PrprJka vody I L ) 1142,47 146,92]
. Pripojka kanahzécze ) o - o 845,83 o 211,46
_ Pripojka e]ektro e N 2360,96 566,63
Vonkajsie spevnené plochy T 141997 340,79
Pripojka plynu 671,93; 268 77
__Vonkajsie spevnené plpoc hy zamkovou dlazbou 1 838,7A5 - ) 478, 08
_ Vonkaj$ie schody S - 131857 169,57
VonkajSie ohniskos pecou B 448,15 240,88
Vonkaj$f bazen 6 458,62 4736,11
Celkom: ' 409 213,77|. © 127 263,82

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3
3

3

.1 STAVBY
.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a)Analyza polohy nehnutel'nosti :
-ohodnocovana nehnutel'nost sa nachadza v zastavanom tizemf{ Partizinske, v &asti uréenej na individualne

byvanie, so zvySenym zdujmom o kipu nehnutel'nosti, ¢o vyjadrim koeficientom polohovej diferenciacie na jeho
hornej hranici

-je pristupna z verejnej spevnenej komunikacie

-v okoli je vybudovany verejny vodovod, elektrorozvody, telekomunikacie
-pozemky si mierne sklonité

-v okoli previdda bytova zastavba

-v mieste je zdkladna siet’ obchodov a sluZieb

-nezamestnanost' v ohci je pod 5 %

-obec je napojend na vlakovi i autobusovii dopravu

-les je vo vzdialenosti do 1 km

b)Analyza vyuZitia nehnutel'nosti

-stavba ohodnocovaného rodinného domu je projektovana aj uZivana na byvanie
-jednotlivé podlaZia obsahujii priestory popisané v ich pédorysoch
-iné vyuZitie pozemkov ani rodinného domu sa nepredpoklada

c)Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti ;

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie:

-zosuvné izemie sa v danej lokalite nevyskytuje

-deformdcie nosnych kondtrukcii stavby neboli zistené

-bezpetnostné pasma chrénené osobitnymi predpismi nie sii v tejto lokalite vyhlasené
-raddnové riziko nie je v lokalite zname

-v priloZenom liste viastnictva je zapfsan4 popfsand tarcha

-zmena vyuZ{vania lokality na iné G&ely nie je zndma

0,55

Urienie koeﬁc:entov po]ohove] dlferenmame pre ]ednothve tnedy

Trieda. . - : Vypolet: Hodnota
l tr1eda HL trleda + 200 % = [0 550 +1, 100) o ) 1 1,659 N
ll tr1eda - Arltmetu:ky prlemerl alll trledy V 1?100.
1L trieda Priemerny koeficient 0,550
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W.trieda  |AtmeddgpriemerV.alllwiedy 1 038
V. trieda {11 trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055
Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:
: _ L . - Viha | Vysledok
Gislo| - - Popis/Zdévodnenie - - | Trieda | keor Vi Lonr i

Trh s nehnutel'nostami
1 _ . IL 1,100 13 14,30

dopyt v porovnani s ponukou je vy3s{

‘Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

Z - Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulfca 1L 1,100 30 33,00
1 vybranych sidlisk ) ;
Suéasny technicky stav nehnutel nosti
3 I1. 1,100 8 8,80
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beZni udrzbu

‘Prevléda;uca Zastavba v okoli nehnutel'nosti
R o L 1,650 7 11,55

objekty pre byvanie, sport rekreécm, parkya  pod.

%Prlslu§enstvo nehnutel'nosti :
5 | prisluSenstvo nehnutel'nosti vhodné, majiice vplyv na cenu IL 1,100 6 6,60

. nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensfako 20%;:

ETyp nehnutelnosti §
vel'mi pr:azmvfr - samostatne stolam dom v zshrade, s dvorom, L 1,650 10 16,50
predzahradkou, zdhradou a d'al$im zdzem{m, s vybornym
i dispozitnym riefenfm. o

;Pracovné moznosti cbyvatel 'stva - miera nezamestnancstl

7 | dostatoéna ponuka pracovnych moZnost{ v mieste, L 1,650 9 )
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavb
8 - — et Al LA e IL. 1,100 6 6,60

priemernd hustota obyvatel'stva

Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym straném

9 orienticia ‘hlavnych miestnosti &iastoéne vhodni a &iastofne 1L 0,550 5 2,75
 nevhodnd ) S I .
;Konf uracia terenu

10 onE - L 1,650 6 9,90

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok 0 sklone do 5%

:Prlpravenosf mzmlerskych sieti v blizkosti stavby

11 | elektricks pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, 11. 1,100 7 7,70
_telefén, spoloénd anténa

‘Doprava v okoli nehnutelnosti
12 v 1L 1,100 7 770

ieleznica, autobus a miestna doprava
0 & vybav, [urady,§kol ,zdrav wobchody,sluzby kultira)

13 kresny (irad, banka, siid, dafiovy firad, stredna $kola, IL 1,100 10 11,00
- poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
, zdkladné sluzby
@Pn’rodné Iokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 V. 0,303 8 242

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

éKvalua Zivot. prostr. v bezprostrednor;i okoll suwb& !
15 - ; IL 1,100 9 9,90

bezny hluk a prasnost od dopravy

:Mo#nosti zmeny v zistavbe-iizem. rozvol,vplyv na nehnut.
16 HIL 0,550 8 4,40

bez zmeny

Moznosh d‘alieho roz§irenia

17 | rezerva plochy pre dalsiu vjstavbu trojndsobok aZ C L 0,550 7 3,85
at’nésobok suc’fasne; zéstavby

2

Dosah osuz hnutel

o nehnutel’nostl len Elastocne vyuzn el'né na prené]om o N
19 |Nézor znalca L 1,650 20 33,00
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I V}'rborﬁ;nehnutel'nost'

Spolu 180 - | .. 206,04
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov - _ " Vypolet - Hodnota ' i
Koeficient polohovej diferencidcie kep=206,04/ 180 B 1,145
Vieobecna hodnota VSHs = TH *kep = 127 263,82 € * 1,145 145 717,07 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
POPIS
-jedna sa o pozemKky v zastavanom Gzemi obce Partizanske
-pozemky s\ mierne sklonité
-cbec je napojend na viakovii i antobusowii dopravu
-v okoli pozemkov st vybudované inZinierske siete
: TR y Spolu - | Spoluvlastnicky [, - o .
Parcela 5 Druh pozemku _ vjmera[m? | podiel Vymera [m?]
667 . zastavané plochy a padvoria 501,000 Ly 501,00
668 zdhrada 735,00 1/1 735,00
Spolu ' : '  1236,00
vymera :
Obec: Partizanske
Vychodiskova hodnota: VHu = 9,96 €/m?
Oznadenie a ndzov Ho dnoteﬁie Hodnota
koeficientu - - . o o o o | koeficientu
4, centra miest od 10 000 do 50 000 cbyvatel'ov, obytné zdny miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obel v dosahu miest nad 50 000
Koeficient véeobecnei obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 110
situdcie ) imimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v ddleZitych centrich !
fturistického ruchu, priemyslové a pol'nchospodérske oblasti miest nad 50 000
» :obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K ‘vybaven{m,
Koeficient inte‘;lzi ugitia - rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
tyvy i~ nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, §kolstvo, zdravotnictvo, $port so
o {tandardnym vybavenim e
ko ;
koeficient dopravnych  i4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestske] hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke ;
koeficient funkéného '3 plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaénd poloha) 1,00
vyuzitia izemia P o — -
ke . y - . -
- - 2. stredna vybavenost {moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych
. koevf:memi technicke] sietl, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
. infradtrukiiry pozemku 77 TE T T e T ST S
kz 1. pozemky urfené tizemnym pldnom na vy3ie vyuZitie, neZ na aké sliZia v
koeficient povy$ujicich  !siéasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 3,00
faktorov isfdlaapod) I S
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ke ;
koeficient redukujicich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

. _ Nézov. 1. : © Vypolet oo | Hodnota 0
Koeﬂcaent polohovej diferencidcie }(PD =1,10*1,05*% 1,00* 1,00*1,20 *3,00*1,00 4,1580
jednotkov4 vieobecnd hodnota pozemku §V§HM] = VHu * kep = 9,96 €/m2* 4,1580 41,41 €/m?
VYHODNOTENIE

.  Nazov. - - | " vVypotet . .~ - | Vseobecni hodnota[€] .
parcela & 667 501,00 m?* 41,41 €/m2*1/1 ‘ 5, S 2074641
parcela & 668 73500 m2*4141 €/ m2*1/1 30 436,35
Spolu _ e . . o b 51182,76
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I11. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | V3eobecna hodnota [€]

Stavby |
._.._.ROd'““Y dom 5569 [ . : 97 768,49
Skladndradianapé 667 b o St

Predny plot B 791,92

Severny | plot 7 654,47
Plot z vapennopleskovych plotovnek i 4 970 83
Narazané studnia 7 | 1 665 36

Pripojka vody 168,22
 Pripojka kanalizicie - e 242,12
Pnpo]ka eiektro 7 | 648,79
e e S S X
Pripojka plynu R - - 307 74
Vonkajiespevnené plpochy zamkovoudlazbou 54740
Vonkajsie schody - - 19416
Vonkajsie ohnisko slbecou S 275,81
Vonkajs{ bazen ' ! 542285
e R
 Parcely v zastav.izemi obce - parc €. 667 (501 m?) 20 746,41
' Parcely v zastav.izemi obce - parc. & 668 (735 m2) o 3043635
Vieobecn4 hodnota celkom e 196 899,83

Vseobecna hodnota zaokruhlene 197 000,00

Slovom: Jedenstodevditdesiatsedemtisic Eur

V Prievidzi dna 13.08.2022 Ing. Frantlsek Hlav 1¢
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V. PRILOHY

-objednavka ZP zo dna 21.07.2022

-LV ¢. 897 pre k.. Partizanske zo dia 20.07.2022
-kopia katastralnej mapy pre k.. Partizanske
-podorysy RD

-fotodokumentacia




U9, as. Tel.: 02/5848 0111
Zelindrska 6 E-malk zaviem@ug,sk
821 08 Bralizlava Web: wwnw,ul.sk

Ing. FrantiSek Hiavac
Sitnianskeho 15
971 01 Prievidza

V Bratisiave, dia 21.07.2022

Vec: Objednavka 25ialeckého posudiku

Tymio si u Vés objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za téelom organizovania dobrovolnej
drazby na predmeiné nehnutelnosti na zaklade mavrhu na vykonanie draiby od zéloZného veritefa.

Predmetom ohodnotenia {predmetom draZby)} je stibor niZsie uvedenych nehnutefnost:

PREDMET DRAZBY = v spoluvlastnlckom podleie 1!1
Zakladna speclftkacia ne PR AT
Cislo LV: 897 | Okres: Partlzanske
Tl | Obee: Patizanske s
s e IKatastréine uzemie Parnzénske
Pozemky parc. reg.,C" = v 0 ek

'fOkresny urad katastralny

Parceiné éisio: |Druh pozemku Vy’rmera vmZ Poznambky - charakteristika -
pristusnost k ZUO - EL:
867 zastavana plocha a nddvorie | 501
668 zahrada 735
Stavby: B I A N R T
Sapisné ¢islo:  |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele Gislo:
568 667 Redinny dom 10

Viastnfkom predmetu drazby v podisle 111 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a
priezvisko:

Sidlo, resp. bydlisko:

IC0Q { rodné &islo / datum narodenia:

Maria Suchankova, r.

Obhliadka predmetu drazby sa uskufoéni diia: 12.08.2022 o 10:00 hod.

V pripade, 2e Vam viastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, kioré ma predmetnd
nehnutelnost v stufasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoZni vstup na predmetnt nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vzop ,2
dostupnych Odajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku. V
takomto pripade Vas Zziadame o uréenie viecbecnsj trhove] hodnoty predmetnej nehnutefnosti, ku diu
vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolt o ne(speSnom
pokuse vykonaf znaleckt obhliadku,

Zaroveht Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elekironickej podobe, vratane fotografii na adresu veronika.ocejakova@u@.sk a vyhotovenie
a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k chodnocovane] nehnutelnosti ma

u9.sk



obsahovat ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhiasky Ministersiva spravodlivosti &. 4922004 o stanovenj
vEenbecne] hodnoty majetku. E

S pozdravom

9, a.s.
Mgr. Véronika Ocejakova

Prilohy: - protokal 0 vykonani znaleckej obh!ladkg_[_

9.5k
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT

Okres : 305 Partizinske Détum vyhotovenia :  20.7.2022
Obee © 505315 Partizénske Cas vyhotovenia T 10:03:17
Katastralne izemie  : 845426 Partizanske Udaje platné k 1 19.7.2022 18:00:00

. Vypis je nepouZiteny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 897

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Potet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav { Druh pozemku Sposab Druh chranenej Spoloéna Umiesmenie Druh
m® vyuZivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
667 501 | Zastavand plocha 15 1 1 4
a nadvorie

Préavny vztah k stavbe stipisné &islo 569 evidovanej na pozemku parcelné &islo 667

Iné udaje;
Bez zapisu

668 735 Zéhrada 4 1 1

Iné ddaje:
Bez zpisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny

13 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena stpisnym &slom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzémi{ obce

Druh pravneho vztahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Podet stavieb: 1

123




Druh chranenej Titul, prie
nehnutel'nosti Miesto
Ditum na

Titul, pr
Miesto t
Déatum 1

noutelnostt
etnikovl

Vlasinik L infk poradov

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny idaj

2 SUCHANKOVA Méria r

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva RT 520/80-86/81, Osved&enie o dedi¥stve 2D 23/2016-7 222/2022-428/22
Iné ddaje

Zrudenie obmedzenia Z 1597/20-1178/20, Zruenie obmedzenia Z 1775/2021-1145/21 :
Zmena ziloZneho veritel'a pri V 540/06,V 1123/05,V 977/04,V 41/07 na ziklade Zmluvy o postitpeni pol
289/2022-375/22

Vymaz pozndmky na zaklade Rozsudku Okresného siidu Partizanske 3C/152/2012 z 21.7.2016 a Rozsudk
Kra}ského sidu v Trenéine 19C0/572/2014 2 21.7.2016 P 45/2022-582/22, Vymaz ziloiného prava Z 93;
732/22

Poznamky

Ozndmenie Prvej stavebnej sporitelne a.s.Bratislava o vykonani dobrovolnje drazby P
144/2012-334/12

Oznémenie EOS KSI Slovensko s.r.0.Bratislava, Pajstimska 5,1C0: 35 724 803 o zacat{
vykonu zalozného priva P 183/2012-417/12,Z 289/2022-375/22

Oznamenie PSO 024/12 - Lkolo o upusteni od dobrovel'nej drazby P 745/12-15/13

Oznamenie EOS KSI Slovensko s.r.0.Bratislava, Pajittinska 5.JCO: 35 724 803 o zadati
vykonu zdloZného prava pri V 977/04,V 1123/05,V 540/06, V 41/07 P 57/2022-778/22

Spréveca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny tdaj

Neevidovani

Néjomoa



Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Néazov K nehnutel’nosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj
Neevidovani
In4 oprivneni osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo ] K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &isto / ICO / Ing identifikaény Gdaj

Neevidovani

CAST ¢: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastaikovi
Vlastnik poradové &isto 2 Pod V 977/04 vznika zéloZné pravo zriadené ZaloZnou zmluvou £.1224310 512 a 1224310 213

na nehn.vec parc.§.667-5.8.565 (rod.dom),parc.8.668 v prospech EOS KSI Slovensko
s.r.0.Bratislava, Paj§tinska 5JCO: 35 724 803 -768/04,Z 289/2022-375/22,Z 222/2022-428/22

Pod V 1123/05 vzniké zalozné prévo zriadené ZaloZnou zmluvou &,0069754 521 a 0069754
126 na nehn.vec parc..667-5.8.569 (rod.dom),parc.8.668 v prospech : EOS KSI Slovensko
s.r.0.Bratislava, Pajitinska 5,/CO: 35 724 803-1009/05,Z 289/2022-375/22,Z 222/2022-428/22

Pod V 540/06 vznik4 zélozné pravo zriadené ZdloZnou zmiuvou £.0069754 425 a 0069754 628
na nehn.vec parc.&.667-5.8.569 (rod.dom),parc.¢.668 v prospech: EOS K81 Slovensko
s.r.0.Bratislava, Pajitinska 5,]JCO: 35 724 803- 524/06,Z 289/2022-375/22,Z 222/2022-428/22

Pod V 41/07 vznika zaloZné pravo zriadené Zmluvou €.0345217 010 a 0345217 811 o zriadeni
zalozného prava k nehn.parc.8.667-5.8.569 (rod.dom),parc.¢.668 v prospech: EOS KS1
Slovensko s.r.o.Bratislava, Pajstinska 5,ICO: 35 724 803 -128/07,Z 289/2022-375/22,Z
222/2022-428/22

Exekudny prikaz EX 237/2015 na zriadenie zéloZného préva k nehn. parc.C. 667-3,8. 569
(rod.dom), parc.&. 668 vo veci oprdvneného: Home Credit Slovakia a.5.Piedtany,ICO: 36 234
176, sadny exekutor JUDr. Robert Rychtaréik Z 1052/15-1001/15,Z 222/2022-428/22

Exekutny prikaz EX 238/2015 na zriadenie zéloZného préva k nehn. parc.£. 667-5.8. 569
(rod.dom), parc.&. 668 vo veci opravneného: Home Credit Slovakia a.s.Piestany,JCO: 36 234
176, sidny exekator JUDr. Robert Rychtaréik Z 1053/15-1002/15,Z 222/2022-428/22
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Znalec: Ing. FrantiSek Hlavdé cislo posudku: 107 /2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

-Znalecky posudok som vypracoval ako znalec
zapisany v zozname znalcov, vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky pod evidencnym
Cislom 911097, datum vymenovania 12.10.1988 pre
odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 09 00
Odhad hodnoty nehnutel'nosti.

-Znalecky tikon je zapisany pod poradovym cislom
107/2022 elektronického znaleckého dennika

Za znalecky iikon a vzniknuté ndklady tctujem podla
vylictovania na zdklade priloZeného dokladu ¢.
107/2022.

ag
Strana 26






