DD 7712023

Drazobnik: U9, a. s.
Zelinarska 8, 821 08 Bratislava
ICC: 35 848 703
IC DPH: SK2021706280

zapisany v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel: Sa, vioZka ¢,
3070/B

Navrhovatefl Drazby: Slovenska sporitefia, a. s.
Tormadikova 48, 832 37 Bratislava
ICO: 0C 151 653

spolotnost je zapisana v obchodnom registri OS Bratislava [, oddiel
Sa, vioZzka ¢&. 601/B

Miesto konania

Drazby: BOUTIQUE HOTEL. MARATON, Strojarenska 11 A, 040 01 Kosice,
salonik "Rondo”

Déatum konania Drazhy: 24.02.2023
Cas otvorenia Drazby: ~10:20 hod..
DraZba (prva / opakovana) : druha drazba

Predmetom drazby je stibor nehnutefnosti:

rad, Katastralny odbor

Kosice . Kogice

11532 Kosice-Staré Mesto
Stredné Mesto
'Pozemky parcely registra ,,C* "7

- Parcelné éislo :” ‘Druh pozemku :

Stavhy . : ALt e e T e
“Supisné é_l_slo__- ) Stavba postavena na -1 Charakteristika: | Druh stavby ;
LT 0 parcele gislo T e R P R T
Dom mestiansky,

10 124 Hiavna 14 °

Byt: L S o

Charakteristika s.E. Postaveny na | Podiel priestoru na spoloénych éastiach a
{Cislo bytu, vchodu, stavby parc. €. spolo&nych zariadeniach domu, na
poschodia, adresa) pristusenstve a speluvlastnicky podiel

: ' k pozemku: parc. €. 124 druh: zastavana

plocha a nadvorie, vyméra: 549 m2

Byt &.5, vehod 14,

2.poschodie 10 124 1363/10000
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¢ &raiby sa drazi v spoluvlastnickom podiele: 1/1
et drazby sa draZi tak ako stoji a leZi.
pis Predmetu draZby:;

‘KedZe predmet drazby nebol znalcovi Ing. arch. Janovi Kimakovi spristupneny na obhliadku znalecky
posudok, kiorym je oceneny predmet draby hol vypracovany aj vzmysle § 12 ods, 3 zékona &.
527/2002 Zz. odobrovoinych draZbach vzneni neskoriich predpisov  z dostupnych udajov
o nehnutefnosti 2 to najma zo Znaleckého posudku &. 100/2018, ktory vypracoval znalec Ing. Marek
Koti§ dina 17.08.2018, z ktorého st prevzaté prevazne aj nizéie uvedens opisy predmetu draZzby a
jeho stavu. .

Historicka murovana stavba zo 16. storodia na Hlavnej 14, s dvorom, pavia®ami, obchodom na
prizemi, jednym vchodom do dvora z ulice. Dom ma jeden suterén, ktory tvori technické zabezpedenie
domu. Prizemie tvoria kancelarie a sluzby. Poschodia (2. a 3. nadzemné podiazie) tvoria byty, ktoré
maju pristup k spoloénému schodigku. Predmetny meédtiacky dom je 4 podlazny — 3. nadzemné
podiaZia a jedno podzemné podlaZie (suterén).

Byté. 5, s. ¢ 10 na pare. req. ,.C* &, 124

Byt ¢..5 sa nach&dza vo vchade &. 14 na 2. poschodi (3. nadzemné podlaZie) mestianskeho domu na
Hiavnej ulici v Kosiciach, stp. & 10 na pare, & 124.

Dispozitné riesenie:

Dvejizbovy byt pozostava z dvoch obyinych miestnosti a prislugenstva. Prislusenstvom bytu je
kuchyfia, predsien, kipelita s WC, spojovacia chodba, predsieiy, $pajza a pivnica, kiora sa nachadza
v 1. podzemnom podlazi.

Popis zariadenia bytu:

Kuchyiia je vybavena novou kuchynskou linkou tvaru L z materilov na baze dreva osadencu na svoje
miesto vroku 2018. Pékova zmiesavacia batéria, nerezovy kuchynsky drez, plynovy sporak
s elekirickou rirou na peéenie bez digestora, podsvietenie kuchynskej pracovne] dosky je
prostrednictvom LED sviefidiel so zapinanim a vypinanim pohybom ruky. V kipelni je osadeni
ocefova smaltovana vaia, ktora je obiozena keramickym obkladom a s keramickym umyvadiom. Vaha
sa napusta cez pakovl batériu so sprchou a umyvadlo cez obycajnl batériu — kohutikovi. Pod
stropom je sadrokarionovy podhfad s bodovym osvetlenim priestoru kupeine. STA pod omietkami. Byt
je bez vstavanych skriit. V byte sa nachadzaju rozvody slabopridu (telefon, televizia, internet).

Uprava vnatornych povrchov: : _

Byt je Clastotne modernizovany s vylepSeniami prvkov kratkodobej Zivotnosti, resp. ich vymenou.
V celom byte st Stukové vapenné omietky. Stropy majl v izbach znizeny FeAl podhlad. V kipemi
s WC sl vyhotovene keramické obklady stien nie po celej vyske. V kuchyni je obklad steny za
sporakom z materidlov na baze dreva. Interiérové dvere sii drevené hlagké i drevene ramove,
prevazne bez zasklenia. Nadfapné vrstvy podidh tvorl parketova padiaha na kiorych je polozeny
v izbdch koberec. V kiipetni, v predsieni, kuchyni a v 4pajze je keramicka dlazba.

Vykurovanie: .

Teplovodneé dstredné prostrednictvom viastnych kotlov na zemny piyn. Obrev teplej vody je
prostrednictvom kotlov na zemny plyn. Plynovy kotol je nainStalovany do predsiene bytu a je zaroven
aj zdrojom teplej vody. Rozvody vody, kirenia a zemného plynu st z ocelovych rar.

Stavebno-technicky popis bytového domu:

Mestiansky dom je murovana kamennd stavba. Kamenné zaklady, masivne kamenné zvislé nosné
konstrukcie, drevené stropy s rovnym omietnutym podhladom, kamenns, resp. drevené schodiska,
hambalkovy krov, plechova krytina. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Objekt je
vybaveny bleskozvodom. Dvere dreveng, preva?ne ramové alebo masivre drevens. Okna dvaojite
drevené. Fasadne omietky sii pravdepodobne vapenné hladke. Vnitorné omietky st vyhotovené ako
vapenné hladke. Naslapné vrstvy v spolo&nyceh priestoroch sy prevaZne z keramickej diazby. Pivnigné
priestory st klenbové z tehal. Stropna konétrukcia betonova nesena ocefovou konstrukeiou,
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Spolo&né casti domu:

Zaklady domu, strecha, chadby, obvodové mary, prieselia, vehody, schadiskd, izolaéné kondtrukcie,
nosné kondtrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe&nost' a st uréené na spoloéné
uZivanie.

Opis stavu Predmetu drazby:

lde o murovany dom postaveny v preluke s ob&ianskym vybavenim, v centralnej mestskej zéne —
pesia zona. Obytny dom je pamiatkovo chraneny. Obyiny-dom ma primeranti Udrzbu, opotrebenie
atechnicky stav domu zodpoveda spdsobu vyuzivania. Znalec odhaduje Zivotnost stavby na 500
rokov.

Opis prav a zavazkov

na Predmete drazby

viaznucich:

Zakonné zaloZné pravo k bytu a nebytovému priestoru v prespech: Spolodenstve viastnikov bytov
Hlavna 14, sidio: Hiavna 14, 040 01 Kosice, 1CO: 42101858, v Zmysle § 15 adst. 1 zékona &.
182/1993 Z. z., Z-887/2009 v.z.189/2008 '

ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporiteine, a.s., Tomadikova 48, 832 37 Bratistava, i1CO:
00151653, na byt &. 5/2.posch., vehod: 14, V-8679/2018 z 03.08.2018 - 582/2018

NajniZzéie podanie : 184.500,- EUR

Minimalne prihodenie: 1.000,- EUR

Znalecky posudok:

. VSeobecna cena
Cislo znalecksho Meneo znalca: Datum vyhotovenia:
posudku: odhadu: i
11272022 Ing. arch. Jan Kimak 26.08.2022 205.000, - EUR
ZlozZenie draZobnej zabezpeky: ano
Vy€Ka drazobnej zabezpeky: 20 000,~ EUR

Sposob zloZenia
drazobnej zabezpeky: 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na adet drazobnika |
2. Vhotovosti do pokladne drazobnika v sidle draZobnika alebo
v mieste konania drazby,
3. Bankova zaruka,
4, Notarska dschova.

Ziozenie drazobne] zabezpeky
platobniou kartou alebo $ekom:
DraZobnil zabezpeku nie je moZneé zlozZit platobnou kartou ani ekom.

- Adresa a &islo Giétu na

zloZenie draZobnej zabezpeky:
W hotovesti de pokladne draZobnika v sidle draZobnika alebo v mieste
konania draZby alebo prevodom na Udet draZobnika -&islo {BAN:
SK3008000000000834824693, BIC: GIBASKBX vedeny v Slovenskej
sporitelni, a. 5. s variabilnym symbolom 72023. -
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Lehota na zloZenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujiici

Do otvorenia drazby.

zlozenie draZzobnej zdbezpeky:

Spdsob vratenia
draZobnej zibezpeky:

1. Original prikazu na dhradu pefiaznych prostriedkoy vo vyske
drazobne] =zabezpeky. UZastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej z&bazpeky bude drazobna
zabezpeka pripisana na et draZobnika,

2. Prijmovy pokladnigny doklad na hotovest vo vyske drazobnej
zébezpeky, Utastnik bude pripusteny k drazbe, ak do upiynutia lehoty
na zlozenie drazobnej zabezpeky bude draZobna Zabezpeka zlozena
do pokladne draZobnika,

3. Original alebo overend képia preukazujica vystavenie bankovej
zaruky,

4. Origindl alebo overen kdpiu dokladu preukazujuceho notarsku
daschovu.

Bez zbytoZného odkladu po skon&eni drazby bezhotovostnym
prevedom na 0éet neastnika drazby alebo v hotovosti.

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim:

Obhliadka Predmetu
drazby/ddtum a gas:

Podmienky odovzdania
Predmetu drazby
vydrazitefovi:

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydraZenim v hotovosti
do pokladne draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo
vKladom na (cet draZzobnika éislo IBAN:
SK3009000000000634824693, BIC: GIBASKEX vedeny v Slovenske]
sporitelni, a. s. s variabilnym symbolom 72023 a to do 15 dni odo dia
skonCenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vyisia ako
6.640,- EUR, je wvydraZite! povinny - zaplatit cenu dosiahnuti
vydraZenim hned po skongenl drazby,

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Ak vydraZitel
zaplati cenu dosiahnut vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho viastnicke pravo ditom udelenia priklepy; to neplat!, ak je
vydraZitefom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partneray
verejneho sektora podla osobitného predpisu, ak v Zase priklepu nie
Je zapfsana v tomto registri. DraZobnik vyda bez zbyto&ného adkladuy
po nadobudnuti viasinickeho alebo iného prava vydrasitelovi
potvrdenie o vydraZeni predmetu draZby a v pripadoch, v ktorych sa
opriebehu drazby spisuje notérska zépisnica vyda draobnik
vydraZitelovi dve - vyhotovenia osvedéeného odpist  notarskej
Zapisnice.

Obhliadka 1: 7.2.2023 0 11:00 hod. .
Obhliadka 2: 16.2.2023 o 11:00 hod.

Zaujemcovia o obhliadku sa mézu ohlasit aspof jeden defl pred
kenanim obhliadky na tel. &.: 02/5949 0128, Po - Pi 8:00 - 16:00 hod.
Obhliadky sa uskutocnia na mieste, kde sa nachadza predmet drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo ingho préava k predmetu
drazby  odovzda draZobnik bez zbyto&ného odkladu vydraZitefovi
predmet drazby alistiny, ktoré osveddujii vlastnicke prévo asi
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedéujl iné
prava vydraZitela k predmetu dragby a vydraite! prevzatie predmetu
drazby plsomne potvrdl. '
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2. Ak ide onehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, odovzda
predchadzajdei vlastnik predmet drazby na zaklade predloZenia
osvedZendho odpisu notarskej zépisnice adoloZenia totoznost
vydraZitela bez zbytotnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste
spisat’  zaépisnicu * o odovzdani predmetu dragby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici viastnik
predmetu draZby, vydraZitef a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajici viastnikk adve wyhotovenia dostane
vydraZitel.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu
drazby nesie vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady,
ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci
viastnik, majitel alebo draZobnik alebo ak im tieto naklady vznikli
nahodou, kiora ich postihla. ‘ )

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za
skodu spdsobentt omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Cd Meno, priezvisko a sidlo notara,
- ktory osvedci priebeh Drazby

' . notirskou zépisnicou:
b JUDr. Rastislav Demeter, Tkatska 6507/2, 080 01 PreSov
3 Poutenie: V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zdloZnej zmluvy alebo boli
. B porusené ustanovenia zikona o dohrovofnych drazbach, méze
osoba, kiord tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach,
!E poZiadat sud, aby urtil neplatnost' drazby. Toto pravo zanika, ak

sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripaduy,
ak dovody neplatnosti drazby slvisia so spachanim trestného
¢inu azdroven ide odrazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajici viastnik predmetu drazby v Sase priklepu hlaseny
5 trvaly pobyt podifa osobitného predpisu; vtomto pripade je
: ! E moiné domahat sa neplatnosti draZby aj po uplynuti tejto lehoty.

¥ V pripade spoloénej drazby bude neplatna len ta €ast’ drazby,
kiorej sa takyto rozsudok fyka.

Osoba, kioria podala na sude Zalobu o neplatnost’ drazby, je
povinna oznamit prisluSnému okresnému flradu zacatie
slidneho konania.

Ugastnikmi stidneho konania o neplatnost’ draZby st navrhovatel
drazhy, draZobnik, vydraZitel, predchadzajici vlastnik a Zalobca,

Ak vydrazitel zmaril draZbu aiebo ak sdid uréll draibu za
neplatnid, Géinky priklepu zanikaji ku diiu priklepu.

Neplatnost' draZby nie je moZné vyslovit’ z ddvodu oneskoreného
zatatia draZby, ak bolo priginou oneskoreného zalatia drazby
konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste
a ak neumoZnil viastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktord mé
k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu draZby.

Upozoriinjeme vSetky osoby, kioré maji k predmetu drazby iné
prava, Ze ich mdZu preukazat' najneskdr do =zadatia drazby
a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Uéastnikom drazby méie byt osoba, kiora spifia podmienky
ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 2.z, o dokrovolnych drazbach a
o doplnenf zakona Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 Zb. o
notdroch a notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni
‘neskoréich predpisov a dostavila sa s cielom urobit' podanie.
Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.
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V Bratislave diia 3.1.2023

Navrhovatel drazby:

Zangta Adamisinova

Specialista senior odd. Vymahania
nesplacanych pohfadavok retail
odbor Riadenie Uverového rizika retail
Slovenska sporitelfia, a. s,

Lubica Rifahska
Speciglta senior odd. Vymahania
nesplécany’rch pohladavok retail

odbor Riadenie (verového rizika retaii
Slovenska sporitelfia, a. s.
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DraZobnik:

/r L.
JUDr, Zuzana Skublova
spinamocnenac
U9, a.s.




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedfujem, 7e: Zaneta AdamiSinova, ddtum narodenia: -, 70dné tislo: pobyi:
T - - . ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zékonnym spésobom: doklad totoZnosti - obiansky preukaz, &islo: = , uznal(a) podpis na tejto

listing za vlastny. Poradové fislo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 9726/2023.

Bratislava - mestska fast’ RuZinov dfa 05.01.2023

Ing? 14 Alfoldy
Zgpuesinanec
povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedfujem, Ze: Lubica Ribdnska, déium narodenia; , rodné &islo: . pobyt:
B T , ktorého(ej) totoZnost’ som zistil{a} zdkonnym
spbscbom: doklad totoZnosti - obCiansky preukaz, islo: uznal(a) podpis na tejio listine za

viastny. Poradové islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 9727/2023.

Bratislava - mestské &ast’ RuZinov diia 05.01.2023

Mg raj Alfdldy
arestnanec
pbvereny notdrom

Upozornenie:

Notir legalizdciou neosvedeuje pravdivost
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notdrskeho poriadku)







