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Znalec : ing. Mochnacky Jan
Adresa vykonu ginnosti znaica : Pod Sibefiou horou &.36, 085 01 Bardejov,

1.8, 054/472 50 21, 0903 627 463, janomochnacky@gmail.com
Evidenéné &islo znalca : 912391

7adavatel : U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratisiava

Lislo spisu (objednavky}: objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 27.9.2022

ZNALECKY POSUDOK

) islo 76/2022

vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty rodinného domu £.5.110 na pozemku - parcele KN & 140/1s prislusenstvom,
rodinného domu €s5.111 na pozemku - parcele KN £.140/2 s prisludenstvom a pozemok - parcely KN £.140/1, 140/2, 142
2143 v k.. Kurov, abec Kurov, okres Bardejov pre pravny ukon prechodu viastnickeho préva - vykon zéloiného prava
formou dobrovolne]j drazby podfa 74k.£.527/2002 Z.z o dobrovolnych drashach v zneni neskorsich zmien a dopinkov .

Potet stran (z toho priloh): patdesiatdevat ( 59 ) vratane desiatich (10 ) priloh

Potet vyhotoveni: Sest
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Znalec: Ing. J&n Mochnacky Sislo posudku: 76/2022

I. UVOD

1. Gloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu  ¢.5.110 na pozemku - parcele KN €. 140/1 s prisludenstvom |,
rodinného domu ¢.5.111na pozemku - parcele KN £.140/2 s pristusenstvom a pozemok - parcely KN €.140/1, 140/2, 142
a 143 v k.t Kurov, obec Kurov, okr. Bardejov.

2, UZel znaleckého posudku:
Pravny Ukon prechodu viastnickeho prava - vykon zdlozného prava formou dobrovolne] draZby podfa zak.¢.527/2002
Z.z o dobrovolnych drabdch v zneni neskoriich zmien a dopinkov.

3, Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebno technického stavu) : 21.10.2022

4. Ddtum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 21.10.2022

5. Podklady na vypracovanie pasudku:
a.) Podklady dodané zad3vatelom:

Objednavka US, a.s. Zelindrska 6, 821 08 Bratislava na vypracovanie znaleckéhe posudku zo dia 27.09.2022
vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu  &5.110 na pozemku - parcele KN & 140/1 s
prisluSenstvom , rodinného domu &s.111 na pozemku - parcele KN &.140/2 s prislusenstvom a pozemok -
parcely KN £.140/1, 140/2, 142 2143 v k.G. Kurov, obec Kurov, okres Bardejov pre prévny dkon prechodu
vlastnickeho prava - wykon zaloiného prava formou dobrovolnej draiby podia zak.&.527/2002 Z.z o
dobrovolnych drazbéch v zneni neskorgich zmien a doplnkov .

Znalecky posudok £€.53/2011 zo dfia 18.07.2011 vo veci stanovenia vieobecne] hodnoty rodinného domu
£.5.110 s prisluSensivom na pozemku - parcele KN £.140/1, rodinného domu &5.111 s prisluenstvom na
pozemku - parcele KN ¢.111 a pozemok - parcely KN £.140/1, 140/2, 142 a 143 v k.0, Kurov, obec Kurov, okr.
Bardejov pre pravny dkon uzatvorenia zdloZne] zmluvy vypracovany znalcom Ing. 8if Viadimir, Barto3ovee 60,
okr. Bardejov.

Potvrdenie obce Kurov zo diia 11.7.2011 o roku postavenia rodinného domu €5.111 a rodinného domu &5.110.
Podla potvrdenia rodinny dom €.5.110 bol dany do uzivania v roku 1993 a rodinny dom €.5.111 bol postaveny
v roku 1920.

b} Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, listu vlastnictva & 58 , k.0. Kurov, abec Kurav, okr. Bardejov zo diia 20.10.2022
, vytvoreny cez katastralny portal UGKaK SR

Vypis z katastra nehnutelhosti, listu viastnictva &, 495 »parcela KN £.675/1, k.0. Kurov, obec Kurov, okr. Bardejov
zo diia 20.10.2022 , vytvoreny cez katastralny portdl UGKak SR

Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &.140/1, 140/2 v k.G. Kurov, obec Kurov, okr.
Bardejov zo diia 20.10.2022, vytvorend cez katastrélny portal UGKaK SR

Zameranie a nakres skutkového stavu zo diia 21.10.2022

Protokol ¢ vykonani ohednotenia nehnutefnosti zo dia 21.10.2022

Fotodokumentacia vwhatovend pri miestnom Setreni dfa 21.10.2022

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutefmosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. PouZité pravne predpisy a literattira:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Vyhlddka €.382/2004 Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky zo dfia 26.5.2004 o znalcoch,
timotnikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskoréich zmien a dopinkov.
Vyhlaska £.490/2004 Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky zo dfia 23.8.2004 ktorou sa vykondva
zakon o znalcoch, timoénikov a prekladateloch a zmene a doplneni niektorych predpisav v zneni neskargich
zmien a doplnkov,
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Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovan( a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhladka €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska & 532/2002 z.z,, ktorou sa ustanovujd podrobnosti o vieobecnych technickyeh pofiadavkich na

vystavbu a o vieobecnych technickych pofiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prdv k nehnutefnostiam
(katastralny zdkon)

vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zépise viastnickych a inych pravk nehnutefnostiam (Katastralny zékon)

Zakon & 527/2002 Z.z o dobrovolnych drazbéch a o doplneni zakona Stovenskej narodnej rady €.323/1992 Zb.
o notaroch a notarskej ginnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskoréich predpisav

Vyhidska &. 323/2010 z.z., ktorou sa vyddva tatisticks klasifikacia stavieb

Zakon & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskoréich zmien a doplnkov
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Ndrodna banka Slovenska - vybrané makroekonomické ukazovatele 3.Q.2022

Indexy cien stavebnych préc na precenenie rozpottov do CU i, $tvrtrok 2022 spracované pamocou pomeru
cien stavebnych prac SU SR padla klasifikicie stavieb.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieabecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, I1SBN 80-7100-827-3, software HYPO 20.50.001

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pougitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VEH) -

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volhej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj predavajici budd konat s patriénou informovanosiou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohndtkou.

Vystedkom stanovenia je vieobecna hodnota na Gravni s dafiou z pridane] hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hednoty, za ktord by bolo moino hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v éase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znifeny o hodnotu zedpovedajlcu vyike
apotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychod iskovéj a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii poutité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vieobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla
poslednych zndmych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2022,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréen linedrnou a kubickou metédou,

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa poutivaji metddy:

* Metdda porovndvania (Pri vypoéte sa pouliva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspor

troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor,

zastavana plocha, podlahové plocha, dl¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovndvanych
objektov a ohodnocovaného objektu)

'
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* Kombinovana metdda {Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny
na vaienom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizdciou budicich od&erpatefnych zdrojov poéas Casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buddcich odgerpatelnych zdrojov pofas fasovo obmedzenéhe obdobia s ndslednym
predajom},

* Metdda polohovej diferencidcie {Princip metody je zalofeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove]
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

*  Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je poirebny sibor aspof
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlinosti porovnadvanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

¢ Vynosovd met6da (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Viynosova hodnota pozemkov sa vypodéita
kapitalizaciou budticich od¢erpateinych zdrojov potas fasovo neobmedzeného obdobia),

* Metoda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urfenf hadnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovti hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela: neboli uplatnené.

Zaddvatel Ziada ohodnotit aj vlastnicky nepodloZené stavby : ano.

Zadavatel #iada vykonat ohodnotenie pozemkov podla predlozeného geometrického planu : nie

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

Pouzitd je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecne] hodnoty nie je
mozné, pretofe rodinny dom nie je schopny dosahovat primerany vynos farmou prendjmu tak, aby bolo moiné vykonat
kombinaciu. Porovnévacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliena z dévodu nedostatku podkladov pre
dant lokalitu a typ stavby.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov pubtikovanych v Metodike vypodtu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoltovy ukazovatel rodinného domu €.5.110'a
111 na parcele KN €. 140/1 2 140/2 je vytvoreny po podlaZiach a v zmysie citovanej metodiky s tym, 3e pii tvorbe je
zohladneny koeficient kon3trukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vyiky podla3i. Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych zndmych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 111, $tvrirok 2022.

Znalec pri vypracovani znaleckého posudku vychédzal z Gdajov poskytnutych zadivatelom a Gdajov ziskanych z
verejnych zdrojov ( vyhlésenie podla odst.2 § 209 civilného sporového poriadku).

b. Vlastnicke a evidenéné tidaje :

Nehnuteinosti v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva & 58 v k. d. Kurov
V popisnych didajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

Cast A: Majetkové podstata

Pozemky registra " C" evidované na katastrainej mape

Parcela KN & 140/t o vymere 932 m2, druh zastavané plechy a nadvoria
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Prévny vztah k stavbe sipisné &slo 110 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 140/1
Parcela KN . 140/2 ovymere 120 m2, druh zastavané plochy a nadvoria
Prévny vztah k stavbe stpisné &islo 111 evidovanej na pozemku parcelné &islo 140/2

Parcela KN £. 142 ovymere 826 m2, druh z3hrada
Parcela KN €. 143 o vymere 388 m2, druh trvaly travny porast

Legenda :
Spésob vyuiivania pozemkuy :

4 Pozemok prevaine v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zelefi a iné polnohospodarske plodiny

7 Pozemok ldky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebo pozemok doZasne nevyuiivany pre trvaly trdvny porast
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatens stpisnym &islom

Stavby :

1 Rodinny dom £.5.110 na parcele KN ¢. 140/1
! Rodinny dom €.5.111 na parcele KN ¢&. 140/2

Legenda :
Druh stavby :
10 - Rodinny dom

katastralne Gzemie : Kurov *
chec: Kurov

okres : Bardejov

B. Vlastnici a iné oprdvnené osoby :

Utastnik pravneho vzfahu : Viastnik

4 Téth Tomas 1 -
Ddtum narodenia : Spoluviastnicky podiel : 1/1
Poznamka :

Poznamenava sa: zafatie vykonu zaloZného prava, predajom Nehnutelnosti, formou dobrovolne] draby, zriadeného
Zmluveu o zriadeni zdloiného prava k nehnutelnosti, vklad povoleny dfia 22.08.2011 pod V 1254/2011, zaloZnym
veritelom Slovenskd sporitelfia, a.s., so sidlom Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, IC0: 00151653 na nehnutelnosti:
stavba rodinny dom so stipisnym &islom 111 postaveny na parcele C KN 140/2, stavba rodinny dom so stipisnym &islom
110 postaveny na parcele C KN 140/1, parcela CKN 140/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 932 m2, parcela 140/2
zastavana plocha a nadvorie o vymere 120 m2, parcela CKN 142 zéhrada o vymere 826 m2, parcela CKN 143 trvaly travny
porast o vymere 388 m2 vo vlastnictve povinného Tomas Téth rod. , v podiele 1/1 - P 77/2022 - v.z. 33/2022

Titul nadobudnutia :
Kupna zmluva V 1255/2011

%
%
%ﬁ

C. Tarchy:

Vklad zaloZného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, 1{0: 00151653
na nehnutelnosti: rodinny dom so stipisnym ¢istom 110 postaveny na parcele CKN 140/1, radinny dom so stipisnym
&islom 111 postaveny na parcele CKN 140/2, parcela CKN 140/1 zastavand plocha a nadvorie o vymere 932 m2, parcela

140/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 120 m2, parcefa CKN 142 zahrada o vymere 826 m2, parcela CKN 143 trvaly
travny porast o vymere 388 m2 - V 1254/2011 v.z. 33/11
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Znalec: ing. Jan Mochnacky

Eislo posudku: 76/2022

Iné tidaje :
Rozhodnutie X 3/2022/Hu-2 v.z. 13/22

Pozndmka :
Bez zapisu.

¢, Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestaym Setrenim vykonana diia 21.10.2022 (&asti vlastnika Tétha ToméZa a zastupcu
drazobnika U9 a.s. Mihalovita Mareka. Zameranie nehnutelnosti vykonané diia 21.10.2022.

d, Technickd dokumentécia, najmi porovnanie sdladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutodénym stavom :

Technickd dokumentécia nebola poskytnutd a nebola porovnana so skutkovym stavom. Skutkovy stav bol zisteny
meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Doklady o pévodnom veku stavby sa nezachovali. Znalec prevzal
rok zadatia uzivania rodinného domu &.s. 110 a rodinného domu &.5. 111 zo znaleckého posudku &. 53/2011 - potvrdenie

obce Kurov - rok 1993 a rok 1920. Stavby rodinnych domov v priebehu Zivotnosti boli zhodnocované do stavu k diiu
miestneho fetrenia.

Uvedenému obdobiu zodpovedd konitrukéné, materidlové aj dispoziéné riedenie ohednocovanef nehnutelnosti
prisludenstvom.

Porovnanie stavebno- pravnej dokumentacie :
-

Realizdcia vystavby rodinnych domov €.5.110 a 111 na parcele KN &.140/1 a 140/2 - nebolj predlozené doklady

opraviujice na vystavbu predmetnych rodinnych domov, len potvrdenie obce Kurov o roku postavenia
rodinnych domov

Hodnotenie zabezpetenia pristupu : '

Pristup ku hodnotenej nehnutefhosti je z miestnej komunikacie parc.KN & 675/1 { list vlastnictva £.495, vlastnik Obec

Kurov, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria, spdsob vyuiivania pozemku : 22 - pozemok na ktorom je
postavena inzinierska stavba) .

e, Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie siladu popisnych a geodetickych tddajov katastra nehnutelnosti
so zistenym skutofnym stavom : Popisné a geodetické ddaje boli zabezpedené znalcom ({ aktudlne vypisy z listu
vlastnictva a informativna képia z mapy } a boli porovnané so skutkovym stavom.

Zistené skutocnosti v popisnych a geodetickych (dajoch katastra :

Rodinny dom £.5.110 na parcele KN ¢.140/1 a rodinny dom ¢.5.111 na parcele KN &.140/2 st evidované v
popisnych Gdajoch katastra a v geodetickych Gdajoch

Kod vyuiitia stavby : rodinny dom &.5.110 na parcele KN &.140/1 a rodinny dom &.5.111 na parcele KN &140/2
uvedené na liste vlastnictva & 58 sd v stilade so skutkovym stavom

Kod vyuZitia pozemku parcely KN & 675/1 uvedené na liste viastnictva &. 495 je v silade so skuikovym stavom

f, Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do

katastra nehnutelnosti sa identifikuju parceinym &islom pozemku, na ktorom su postavené ;
Rodinny dom €.5.110 na parcele KN £.140/1

Rodinny dom €.5.111 na parcele KN &.140/2
Ploty na parcele KN £.140/1, 142 a 143
Studnia na parcele KN & 140/1
Drobné stavby na parcele KN ¢.140/1.
Vonkajsie Upravy na parcale KN £.140/1
Pozernok - parcely KN ¢.140/1

KN £.140/2

KN &.142

KN £.143

& Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie si.
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Znalec: ing. Jdn Machnacky Eislo posudku: 76/2022

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢€.5.110 na parcele KN €.140/1 v k.(.Kurov

POPIS STAVBY

Ohodnocovany je samostatne rodinny dom &.5.110 na pozemku - parcele KN £.140/1 s prislu§enstvom, ktory sa nachédza
po lavej strane (lelovej] komunikicie v k.. Kurov vedla rodinného domu £.5.111 na parcele KN £.140/2 v zdstavbe
radinnych domov .

Rodinny dom pozostdva z 1.nadzemného podlazia (skr.1.NP) a 2.nadzemného podlazia { skr.2.NP). Krov rodinného domu
je sedlovy s krytinou z plechu pozinkovaného, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu - dplné. Vonkajgia
povrchova Gprava - védpennd omietka $tukovd, obklady fasddy - bez obkiadu . Rodinny dom nebol zatepfovany.
Rodinny dom je napojeny na obecny vodovod, kanalizacia do Zumpy a verejnii el. siet. Rodinny dom je osadeny cca
20,00m od miestnej komunikacie .

Podla obhliadky a zamerania znalcom moZno konitatovat, e objekt €.5.110 ohodnocujeme ako rodinny dom, pretofe
z podlahovej plochy vietkych miestnosti pripadaji viac ako polovica podlahovej plochy uréens na byvanie.
Podrobnejsie Clenenie je zrejme z bodového hodnotenia posudku.

Podla predloZenych podkiadov rodinny dom £.5.110 je uzivania schopny od r. 1993 .Predpokladana Zivotnost rodinného
domu tradiéne murovaného z tehal je spravidla 100 rokov. Udriba podpriemerna.

JKS0 800; KS 112 2; index 4/1996---3/2022 3,307 km = 0,95 { Kurov)

POPIS PODLAZ]

1. Nadzemné podlaZie

Na podlaZi sa nachddzaji konitrukcie a vybavenia v nasledovnom vyhotoveni : zéklady beténové - objekt bez
podzemného pediaZia s vodorovnou izoldciou, zvislé nosné konétrukeie - murované z tehal {pInd,metricka,tvarnice typu
CD,porotherm} v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konttrukcie - tehlové {prietkovky, CDM), vodorovné nosné
konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom betdnové monolitické . Schodisko do 2.NP s povrchom z PVC, guma. Upravy
vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vapenné Stukové, zdrsneng, striekany brizolit, tpravy vndtornych povrchov -
vnutorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady - prevainej éasti kiipelhe min.nad
1,35 m vySky; samostatnej sprchy; WC min. do wyiky 1 m; kuchyne min. pri spordku a dreze {ak je drez na stene).
Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okn - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné salizie -
plastové, podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - podiahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby a
podiahy ost. miestnosti - keramické dlaZby. Vybavenie kuchy# - odsavag par; kuchynska linka z materidlov na baze dreva
{za beiny meter rozvinutej $irky), vybavenie kipelni - umyvadlo; samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprehou; pakové nerezové; zéchod - splachovaci bez umyvadia. Ostatné vybavenie - vrita gardzové - rimaové
s vyplfiou. Vykurovanie - Gstredné wykurovanie - teplovad. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a
vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Gstredného vykurovania na tuhé palivd. Vnltorné rozvody vody - z
pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrieva elektricky,
plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim, vmitorné rozvody kanalizacie - plastové potruble, vnltorné
rozvody elektroinstaldcie - elektroindtaldcia { bez rozvadzaCov} - svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzag - s
automatickym istenim.

Podla dispozi¢ného rieSenia v 1.NP sa nachadzaju : zadverie, obyvacia izba - hala, spalfia, detskd izba, &ierna kuchyna,
kotolfia a chodba so schodiskom.

Podrobnejsie &lenenie je zrejme z bodového hodnotenia posudkuy.

2. Nadzemné podlaZie

Na podlaZi sa nachddzajli konstrukeie a vybavenia v nasledovnom vyhotoveni : zvislé nosné konstrukcie - murované z
tehdl (plna,metrickd, tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konZtrukcie - tehlové
(prie¢kovky, CDM}, vodorovné nosné kanétrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické. Strecha - krovy
- véznicové sedlové, krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske kon$trukcie strechy - z medeného
Plechu len faby a zvody, zaveterné lidty. Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vapenné $tukové, zdrsneng,
striekany brizolit. Upravy vnltornych povrchov - vndtorné omietky - vépenné Stukové, stierkové plsfou hladeng;
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vnitorné obklady - prevaZnej Casti kiipefne min.nad 1,35 m wiky; vane; WC min. do vyiky 1 m. Vyplne otvorov - dvere
- hladké plné alebo zasklené; oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné fallzie - plastové, podiahy -
podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi) - podlahoviny gumové, z PVC, ling; dlazby a podlahy ost.
miestrosti - keramické dlaZby. Vybavenie kipelni - vafia ocelova smaltovana; umyvadlo; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; pékové nerezové; zéchod - splachovaci bez umyvadia. Vykurovanie - Ustredné vykurovanie -
teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely, vnitorné rozvody vody - z
pozinkovaneho potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja, vnitorné rozvody kanalizdcie - plastové potrubie,
vnutorné rozvody elektroindtaldcie - elektroinitaldcia ( bez rozvadzatov) - svetelnd.

Podla dispozitného riedenia v 2.NP sa nachadzajli : obyvacia izba, kuchyfia, spalfia, dve detské izby, kiipalfa s WC,
chodba a balkdn.

PodrobnejSie &lenenie je zrejme z bodového hodnotenia posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY

-_% JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

§ KS: 111 O Jednobytové budovy

% MERNE IEDNOTKY

% Zadiatok

i Podlaiie ... Vypoéet zastavanej ploch ZP [m? k

o uzivania yp 1P ¥ [m?] i

% 1. NP 1993 14,41%8,06+4,28%1,81 123,89 120/123,89=0,969
%} 2. NP 1993 14,41%8,06+4,78%1,81 124,8 120/124,8=0,962
- .

& ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpogtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na memd jednotku m? zpP podla zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota PE?;';(' Vysled.
(]

Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez izglc;z;gluneho podlaiia s vodorovnou 960 0 960,0

Podmurovka

3.1.c nepodpivnitené —Priem. 'vyska dlo 5'0 cm - z lomového 255 10 229,5
kamena, betdnu, tvdrnic

Murivo

4.1.c murované z tehal (plnd, metrickd,tvarnice typu
90 90
CD,porotherm) v skfadobnej hr. nad 40 do 50 cm 12 0 12900

Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM) 160 10 144,0
Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukove, stierkové plstou hladené 400 20 320,0
Stropy
7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické 1040 0 1040,0
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13 Klampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy,
balkdny...)
13.2 z pozinkevaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky
14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 110 20 88
14.2.b vapenné 3tukové, zdrsneng, striekany brizolit nad 1/2 do 35 20 28
2/3
16 Schody bez ohladu na r’1osn|.'| konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.4 PVC, guma 180 0 180,0
17 Dvere
17.3 hiadké plné alebo zasklené 135 10 121,5
13 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrsivovym zasklenim 530 0 530,0
19 Okenné Zaltzie
19.2 plastové 75 0 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 10 108,0
23 . Dlazby a podlahy ost. miestnosti '
23.2 keramicke dlazby 150 10 135,0
24 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s ro,zvod. bez ohl'édu na mat. a radidtormi - 430 10 432,0
ocel. a vykurovacie panely
25 Elektroinstaldcia { bez rozvddzadov)
25.1 svetelnd, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného r?otrubia stuFienej a teplej vody z 55 10 49,5
centralneho zdroja
Spolu 6275 6030,5
Znaky upravované koeficientom ?astauanej plochy:
32 Vrata gardiové
32.3 rdmové s vypliiou (1 ks) 75 10 67,5
33 Kanalizécia do Zumpy
] 33.2 plastové potrubie (4 ks) 40 10 36,0
| 34 | Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievaé'elektrick\'/, p!y’nov{( alebo kombinovany 65 10 58,5
] s Gstrednym vykurovanim (1 ks)
|35 Zdroj vykurovania
L] 35.1.b kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 10 81,0
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| 36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.7 odsavac par (1 ks) 30 10 27,0
36.11 kuchynska linka z rrlater.ie’ll'ov na bdze dreva (za beZny meter 66 50 330
rozvinutej Sirky) {1.2 bm)
37 Vnatorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 16,0
37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75 0 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 20,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevainef €asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 o 80,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
% 40.6 WC min. do vygky 1 m (1 ks| 30 0 | 300
s 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 20 12,0
g 45 Elektricky rozvadzaé
j% 4511 s automatickym istenim (1ks) 240 0 240,0
g Spolu 916 850,0
|
:, NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Posk. Vysled.
[%]
4 Murivo
o parmner e e e | o | o | w0
5 Dellace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM) 160 0 160,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 10 360,0
7 Stropy
] 7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické 1040 0 1040,0
8 Krovy
| 8.3 véznicové sedlové 575 0] 575,0
10 | Krytiny strechy na krove
L 10.1.c plechové pozinkované 570 20 456,0
12 Klampiarske kongtrukcie strechy
L] 12.1.b z medeného plechu len ilaby a zvody, zdveterné listy 210 20 168,0

10
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Klampiarske kontrukcie ostatné (parapety, markizy,

13 balkény...) |
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0 |
14 Fasadne omietky !
14.1.b vapenné Stukové, zdrsneng, striekany brizolit nad 2/3 220 20 176 |
17 Dvere 1
17.3 hladkeé plné alebo zasklené 135 10 121,5
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
19 Okenné Zalazie
19.2 plastové 75 0 75,0
22 Podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 10 108,0
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby 150 10 135,0
24 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s ro,zvod. bez ohl’:ftdu na mat. a radiatormi - 480 10 432,0
ocel. a vykurovacie panely
25 Elektroin3talacia ( bez rozvidzacov) .
' 25.2 svetelnd 155 0 | 1350 w
30 Rozvod vody ;i
30.1.a z pozinkovaného ;?otrubia stu.dene} a teplej vody z 55 10 495
centralneho zdroja
Spolu 5895 5561,0
| Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do Zumpy
33.2 plastové potrubie (2 ks) 20 10 18,0
37 Vnuatorné vybavenie
37.2 vana ocelovd smaltovand (1 ks) 30 0 30,0
] 37.5 umyvadlo (1 ks) 10 20 8,0
38 | Vodovodné bhatérie
] 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) a5 0 35,0
L 38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 20,0
_33_ Zachod
] 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
| 40 | Vnutorné obklady
40.2 prevainej Zasti klpelne min. nad 1,35 m vyiky (1 ks) - 80 10 72,0
40.4 vane (1 ks) 15 10 13,5
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30 10 27,0

11




Znalec: ing. Jan Mochnacky Cislo posudku: 76/2022

41

Balkdn

41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) 120 10 108,0
Spolu 385 356,5
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,307
Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: km=0,95
Vypocet RU na m? ZP| Vypofet RUnam?ZP| Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie neposkodeného poskodeného neposkodeného| poskodeného
podlaZia podlaZia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
{6275+ 916 * (6030,5 + 850 *
. NP 37,7 52
1 0,969)/30,1260 0,969)/30,1260 237,75 227,
{5895 + 385 * {5561 + 356,5 *
2. NP 207 95,9
0,962)/30,1260 0,962)/30,1260 07,97 195,98
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
v Zaciatok
PodlaZie v, . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
. uzivania )
1. NP 1593 25 71 100 29,00 71,00
2. NP 1993 29 71 100 29,00' 71,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1993
Vychodiskova hodnota 237,75 €/m?¥123,89 m?*3,307*0,95 92 536,82
Vychodi :
yenodiskova hadnota 227,52 €/m?*123,89 m?*3,307%0,95 88 555,11
poskodeného podlaZia
Technicka hodnota 71,00% z 88 555,11 62 874,13
2. NP z roku 1993
Vychodiskova hodnota 207,97 £/m?*124,80 m?*3,307%0,95 81 540,45
Vychodiskovd hodnota 2% 1% N
poikodeného oodlatia 195,98 €/m**124,80 m**3,307*0,95 76 839,43
Technicka hodnota 71,00% z 76 839,43 54 556,00

VYHODNOTENIE V¥CHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Vychodiskovd

Vychodiskova hodnota Technicka hodnota

Podlaie hodnota bez
N . otkodenej stavby [€ €
poskodenia [€] poskodene v [€] L€l
1. nadzemnsa podlazie 92 536,82 88 555,11 62 874,13

12
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2. nadzemné podlaZie 81 540,45 76 839,43 54 556,00
Spolu 174 077,27 165 394,54 117 430,13

Poskodenost stavby: ( 174 077,27€ - 165 394,54€) / 174 077,27€ * 100 % = 4,99%
2.1.2 Rodinny dom €.s.111 na parcele KN &.140/2 v k.i.Kurov

POPIS STAVBY

Ohodnocovany je samostatne rodinny dom &.5.111 na pozemku - parcele KN &.140/2 s prislusenstvom, ktory sa nachddza
po favej strane Uelove] komunikdcie v k.ii. Kurov vedfa rodinného domu &5.111 na parcele KN £.140/2 v zastavbe
rodinnych domov .

Rodinny dom pozostava z L.nadzemného podlaZia (skr.1.NP) . Krov rodinného domu je sedlovy s krytinou z
azbestocementovych 3abldn, klampiarske kondtrukcie st z pozinkovaného plechu. Vonkajdia pevrchova dprava -
vapenna omietka hladka, obklady fasédy - bez obkladu . Rodinny dom nebol zateplovany.

Rodinny dom je napojeny na obecny vodovod, kanalizécia do fumpy a verejny el. sief. Rodinny dom je osadeny cca
20,00m od miestne] komunikacie .

Podia obhliadky a zamerania znalcom moZno konitatovat, 7e objekt &.5.111 ohodnocujeme ako rodinny dom, pretoze
z podlahovej plochy vietkych miestnosti pripadaji viac aka polovica podlahovej plochy uréend na byvanie.
Podrobnejsie Elenenie je zrejme z bodového hodnotenia posudku.

Podla predloZenych podkladov rodinny dom &.5.111 je u¥ivania schopny od r. 1920 .Predpokladani Zivotnost rodinného
domu tradiéne murovaného z tehal je spravidla 100 rokov. Vzhladom k tomu, fe redinny dom vykazuje vyrazné znaky
chatrania, stanovujem predpokladany Zivotnost kubickou metédou .Udriba padpriemernad, vyrazné znaky chatrania.
1KSO 800; KS 112 2; index 4/1996---3/2022 3,307 km = 0,95 { Kurov)

POPIS PODLAZ]

1. Nadzemné podlaZie

Na podlaZi sa nachadzaji konstrukcie a vybavenia v nasledovnom vyhotoveni : zdklady betdnové - objekt bez
podzemného podlaiia bez izolcie, zvislé nosné konitrukcie - murované z tehal {plnd, metrickd, tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 ¢m; deliace kongtrukcie - tehlové (priekavky, CDM), vodorovné nosné
kondtrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené trdmové. Strecha - krovy - vaznicové sedlové krytiny strechy na
krove - azhestocementové 3ablény na latach, vinité dosky; klampiarske kon3trukcie strechy - z pozinkovaného plechu
len zdveterné listy. Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vapenné a vépenno-cementové hladké, dpravy
vnidtornych povrchov - vnitorné omietky - vdpenné Stukové, stierkové plstou hladené. vyplne otvorov - dvere - ramové
s vypliou; okna - dvojité ramové (von a dnu otvdrang), podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
- palubovky, dosky, diazby a podtahy ost. miestnosti - cementovy poter. Vybavenie kuchyfi - sporak na tuhé palivo.
Ostatné vybavenie - vrata garafové - ramové s vyplfiou. Vnidtorné rozvody elektroinitalacie - elektroinstaldcia { bez
rozvadzadov) - svetelnd, motorickd; elektricky rozvadzaé - s poistkami.

Podla dispoziéného rieSenia v 1.NP sa nachadzaja : kuchynia s jedalenskym kitom, izba, chodba, komora a gar4y.
Podrobnejsie Zlenenie je zrejme z bodového hodnotenia posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY

803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

ERNE JEDNOTKY
" Zadiatok
Podlazie Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uZivania yp 1P Y [m?] ZP
1. NP - 1920 13,56*8,26 112,01 120/112,01=1,071
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ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatef je vytvoreny po podlatiach na mernd jednotky m?

katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

ZP podla zasad uvedenych v pouitom

PoloZka Hodnota P[O(,;;( | Vysled.
Zaklady
2.1.b betdnové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie 865 0 865,0
Murivo
O porotharm) v b e e 200 | 25 | 9675
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM) 160 25 120,0
Vnitorné omietky
6.1 vdpenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 50 200,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 25 570,0
Krovy
8.3 véznicové sedlové 575 25 431,3
Krytiny strechy na krove
10.4.b azbestocementové $ablény na latach 465 50 232,5
Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b 7 pozinkovaného plechu len ilaby a zvody, zéveterné listy 55 50 27,5
Fasddne omietky
14.1.c vépenné a vdpenno-cementové hladké nad 2/3 180 50 90
Dvere
17.4 ramové s vyplfiou 515 50 257,5
Okna
18.4 dvojité rdmové (von a dnu otvarané) 380 50 150,0
Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyri)
22.8 palubovky, dosky 185 50 92,5
DlaZzby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter 50 50 25,0
Elektroinstaldcia { bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motoricks 280 75 70,0
Spolu 6160 4138,8

Upravované koeficientom zastavanej plochy:

Vrata gardzové

14
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32.3 ramové s vyplfiou (1 ks) 75 0 75,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.4 spordk na tuhé palivo (1 ks) 20 25 15,0
45 Elektricky rozvadza¢
45.2 s poistkami {1 ks) 145 0 145,0
Spolu 240 235,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,307
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 0,95
Vypocet RU ha m2 ZP| Vypoéet RUnam?2ZP! Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie neposkodeného poskodeného neposkodeného| poskodeného
podlaZia podlaZia podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
{6160+ 240 % (4138,8 + 235 *
1. NP 1,071)/30,1260 1,071)/30,1260 213,01 145,74

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanavenim 3ivotnosti kubickou metédou

. Stav pri
Prvok dlhodobej|Podiel zo stavby| Podiel na stcte PDZ ]
. SO0 v prehliadke [%] |  (3)*(4)/100 [%]
zivotnosti (1} | celkom [%] (2) [%] (3) ()
Zaklady 19,78 29,29 50 14,65
Murivo 24,87 36,82 50 18,41
Stropy 13,03 19,30 50 9,65
Schodisko 0,00 0,00 0 0,00
Krov 8,85 14,59 50 7,30
Suéet 67,53 50,01
ékladné Zivotnost stavby: 100 rokov
tav prvkov dihodobej Zivotnosti: 50,01%
o . , vV 102
akladnd zostatkovs sivotnost: =5=T, = 51 rokov
C tatkové Zivotnost: T=50,01% z 51 rokov = 26 rokov
redpokiadana sivotnost: Z=V+T=102+26 =128 rokov
. Zaciatok
Podlazie .. V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
1920 102 26 128 79,69 20,31
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Znalec: ing. Jdn Mochnacky Cislo posudku: 76/2022

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 213,01 €/m**112,01 m?*3,307*%0,95 74 957,41
vychodiskovd hodnota 145,74 €/m?*112,01 m?*3,307%0,95 51285,35
poskodeného podlaZia

Technickd hodnota 20,31% 2z 51 285,35 10 416,05

Pogkodenost stavby: { 74 857,41€ - 51 285,35€}/ 74957,41€ * 100 % = 31,58%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Drobna stavba - pivnica, sklad na parcele KN ¢.140/1
POPIS STAVBY

Ohodnocovana je drabna stavba - pivnica, sklad ktord sa nachadza po lave] strane rodinného domu €.5.110 na parcele

KN &. 140/1. Drobnd stavba pozostéva z 1.nadzemného podlaZia {skr.1.NP) . Strecha drobnej stavby je plochd s krytinou
z terazzovej dlazby, klampiarske konstrukcie. Vonkajdia povrchovi lUprava - vdpenna $tukovd, bez obkladu fasady.

. Drobna stavba je napojend na verejny el.siet .

. Podla predioZenych podkladov a vyjadrenia vlastnika drobna stavba na parcele KN €. 140/1 bola ufivania schopnd odr.

1993. Predpokladana Zivotnost drobnej stavby so zvislou nosnou kondtrukciou tradiéne murovanou z tehdl a kamena

. je spravidla 80 rokov. UdrZba podpriemernd.

. JKSO 800; KS 112 2;index 4/1996---3/2022 3,307 km= 0,95 {Kurov)

. 1. Nadzemné podlaiie

Na podlaZi sa nachadzaji kongtrukcie a vybavenia v nasledovnom vyhotoveni: zaklady bez podmurovky, iba zékladové
pasy, zvislé nosné konstrukcie - betonové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izoldcie, vodorovné
nosné konstrukcie - stropy — felezobeténové. Strecha - krytina na plochych strechéch - z asfaltovych privarovanych
pésov; ( ekvivalent terazzovej dlazby), klampiarske konétrukcie - z pozinkovaného plechu {min. faby, zvody, prieniky).
Upravy vonkajtich povrchov - striekany brizolit, vpennd Stukové omietka, dpravy vnitornych povrchov - vdpennd hrub3
omietka, wypine otvorov - dvere - rdmové s vypliou; oknd - jednoduché drevené alebo ocefové, podlahy - hrubé
beténové - vodorovnd izoldcia. Vndtorné rozvody elektroindtaldcie - elektroinitalicia - len svetelna - poistkové
automaty.

Podfa dispoziéného riesenia v 1.NP sa nachddza : pivnica a sklad.

Podrobnejsie ¢lenenie je zrejme z bodového hodnotenia posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY

815 Objekty pozemné zvlaitne
127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

.. Zadiatok
Podlajie Vypotet zastavanej ploch ZP [m? k
uZivania yP 1P ¥ [m?] ad
1993 3,12*4,28 13,35 18/13,35=1,348
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Znalec: Ing. Jan Mochnacky

cislo posudku: 76/2022

katalogu.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. NADZEMNE PODLAZIE

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaiiach na mern( jednotku m? zZP podlia zdsad uvedenych v pouitom

Polozka Hodnota P;;J;( | Vysled.
Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zékladové pédsy 615 0 615,0
Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 beténove, monolit‘c:;Iﬁ:;je:nzz]zéZeeténovah tvarnic, bez 830 a 830,0
Stropy
4.1 7elezobetonové 565 0 565,0
Krytina na plochych strechach
7.3 z asfaltovych privarovanych pasov (ekvivalent} 415 0 415,0
Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky) 100 0 100,0
Vonkajsia Gprava povrchov
9.2 striekan\?‘brizolit, vapenna stukova omietka 370 ‘15 314,5
Vnitorna Gprava povrchov
10.3 vdpenna hruba omietka 145 50 72,5
Dvere
12.5 ramové s vypliiou 255 0 255,0
Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 0 65,0
Podlahy
14.6 hrubé betdnové 145 145,0
14.7 vodorovna izolécia 50 50,0
Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215 50 107,5
Spolu 3770 3534,5
Y Upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0 0,0

'dno?a RU na m? zastavanej plochy podlaia:

icignt vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
nt vyjadrujtici izemny vplyv: kn = 0,95
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Znalec: Ing. Jén Mochnacky Cisio posudku: 76/2022

[ Vypocet RU na m? ZP| Vypodet RUnam2ZP | Hodnota RU Hodnota RU
PodlaiZie neposkodeného poskodeného neposkodeného| poskodeného
podlaZia podlaZia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(3770 +0 * (3534,5+0*
11
1.NP 1,348)/30,1260 1,348)/30,1260 125,14 7,32
TECHNICKY STAV
vypoctet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Sivotnosti odbornym odhadom
v Zacdiatok
Podlazie vr V {rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1993 29 51 80 36,25 63,75
- UYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocdet Hodnota [£€]
Vychodiskova hodnota 125,14 €/m?*13,35 m?*3,307*0,95 5 248,50
 Vychodiskova hodnota 117,32 €/m?*13,35 m?*3,307*0,95 4920,52
 poskodeného podlazia
‘ Technicka hodnota 63,75% z 4 920,52 3 136,83

otkodenost stavby: (5 248,50€- 4920,52€)/ 5 248,50€ * 100 % = 6,25%

.2 Drobna stavba - mastal na parcele KN €.140/1
OPIS STAVBY

nocovand je drobnd stavba - maital ktord sa nachadza vpredu pred rodinnym domom €.5.110 na parcele KN &.

1. Drobna stavba pozostiva z 1.nadzemného podiazia (skr.1.NP) . Strecha drobnej stavby je sedlova s krytinou z

tocementovych Sablén, klampiarske kon3trukcie. Vonkajsia povrchova tprava - vapenna hladks, bez obklady
‘Drobna stavha je napojena na verejnu el.sief .

redlozenych podkladov a vyjadrenia viastnika drobns stavba na parcele KN €. 140/1 bola uZivania schopnd od r,

:redpokiadané fivotnost drobnej stavby so zvislou nosnou konétrukciou tradiéne murovanou z pérobeténovych

e je spravidia 50 rokov. Udriba podpriemerna.

0; KS 112 2; index 4/1996---3/2022 3,307 km = 0,95 {Kurov)
ODLAZ]

mné podlagie

laZi sa nachadzaji konstrukcie a vybavenia v nasledovnom vyhotoveni : zédklady - bez podmurovky, iba
asy, zvislé nosné kongtrukcie - murované 2 porobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hridbky nad 15 do 30

VNé nosné konstrukcie - stropy - tramekové bez podhladu. Strecha - krov - viznicové sedlové, krytina

krove - azbestocementové Sablény; klampiarske kongtrukcie - z pozinkovaného plechu {min. Zfaby, zvody,

Pravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka, Upravy vndtornych povrchov - vapenns hrubd omietka,

rov - dvere - hladké piné alebo zasklené; oknd - jedncduché drevené alebo ocelové. Padlahy - hrubé

odorovnd izolicia, vniitorné rozvady elektroinStalacie - elekiroinitalacia - len svetelnd - poistky.
Zicného riedenia v 1.NP sa nachadza : maital.

& Clenenie je zrejme z bodového hodnotenia posudku.
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Znalec: ing. Jan Mochnacky Cislo posudku: 76/2022

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zaciatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uZivania P } plochy z
1. NP 19583 3,23%5,01 16,18 18/16,18=1,112

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podia zésad uvedenych v pouZitom
"katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota P[c:,/i;(' Vysled.
Zaklady a podmurovka
2.3 hez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 £15,0
Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych) )
3.2.b murované z r;c;giiit:;]; (lsstg:;c;r:g (\:’rtnong, Ypor, Hebel...) 1955 o 1255,0
Stropy
4.3 traméekové bez podhladu 205 0 205,0
Krov
5.1 véznicove sedlové 680 0 680,0
Krytina strechy na krove
6.4 azbestocementové sabidny 350 10 315,0
Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky) 100 10 90,0
Vonkajsia Uprava povrchov
9.3 vépenni hladkd omietka, 240 20 | 192,0
Vniitorna Gprava povrchov
10.3 vapennd hrubd omietka 145 20 116,0
Dvere
12.4 hladké plné alebo zasklené 150 20 120,0
Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 0 65,0
Podlahy
14.6 hrubé betdnoveé 145 20 116,0
14.7 vodorovna izolacia 50 0 50,0
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Znalec: ing. Jan Mochnacky cisto posudky: 76/2022

18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190 0 190,0
Spolu 4190 4009,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0 0,0
_ Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw = 0,95
Vypoéet RU na m? ZP| Vypoéet RUnam?ZP| Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie neposkodeného poskodeného neposkodeného| poskodeného
podlaZia podiaZia podlaZia [€/m?] | podlazia [€/m?]
(4190 +0 * (4009 + 0 *
1.NP 1,112)/30,1260 1,112)/30,1260 139,08 133,07
TECHNICKY STAV
Wpoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
< Zaciatok
Podlaiie .. V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%6]
uZivania
1. NP 1993 209 21 50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [£€]
Vychodiskovd hodnota 139,08 €/m?*16,18 m**3,307%0,95 7 069,70
Vychodiskova
fychodiskova hadnata 133,07 €/m?*16,18 m?*3,307%0,95 6 764,20
poskodeného podlaZia
Technické hodnota 42,00% z 6 764,20 2 840,96

QdEnosf stavby: {7 069,70€- 6764,20€)/ 7 069,70€ * 100 % = 4,32%

-3 Drobné stavba - chlievy na parcele KN €140/1

Ohodnocovans je drobnd stavba - chlievy ktord sa nachadza vpredu pred rodinnym domom €&.5.110 na parcele KN &
Drobnd stavba pozostdva z 1.nadzemného podlafia {skr.1.NP) . Strecha drobnej stavhy je plochd s krytinou
fovou . Vonkajsia povrchova lprava - impregnacia bez obkladu fasady. Drobna stavba nie je napojend na verejnt

a predlozenych podkladov a vyladrenia vlastnika drobna stavba na parcele KN €. 140/1 bola uZivania schopné od r.

Predpokladand fivotnost drobnej stavby so zvislou nosnou konstrukciou drevenou  je spravidla 50 rokov. Udriba
emerna.

90; KS 112 2; index 4/1996---3/2022 3,307 km = 0,95 {Kurov)
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Znalec: Ing. Jan Mochnacky éislo posudku: 76/2022

POPIS PODLAZI

1, Nadzemné podlaiie

Na podlaZi sa nachadzaji kondtrukcie a vybavenia v nasledovnom vyhotoveni : zéklady - bez padmurovky, iba
z4kladové pasy, zvislé nosné konitrukcie - drevené stipikové jednostranne obité; stipiky s drevenym plaétom, vodorovné
nosné konstrukcie - stropy - trdmdekové bez podhladu. Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - z cementovych
dréazkoviek, upravy vonkajdich povrchov - napustenie impregndciou, vyplne otvorov - dvere - drevené zvlakavé. Podlahy
- hrubé betdnové.

Pod{a dispozicného rieSenia v 1.NP sa nachadzajii : chlievy.

podrobnejdie lenenie je zrejme z bodového hodnotenia posudku.

‘ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlditne

KSi: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zafiatok
Podiaiie v . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uSivania yp j plochy [m*] 2
1. NP 1993 2,46%3,79 9,32 18/9,32=1,931
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

“Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaiiach na merni jednoiku m? ZP podfa zdsad uvedenych v pouzitom
‘kataldégu.

:1. NADZEMNE PODLAZIE

PoloZka Hodnota

Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.5 drevené stipikové jednostranne obité; stipiky s drevenym plastom 675
Stropy
4.3 tramCekové bez podhladu 205
Krov
5.3 pultové 545

Krytina strechy na krove

6.3 z cementovych draZkoviek 470

Vonkajsia Uprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
Dvere
12.6 ocelove alebo drevené zvlakové 165
Podiahy
14.6 hrubé betdnoveé 145
Spolu 2940
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Znalec: Ing. Jdn Mochngcky

Cislo posudku: 76/2022

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95
PodlazZie Vypocet RU na m? Zp Hodnota RU [€/m?]
1. NP {2940 + 0 * 1,931}/30,1260 97,59
 TECHNICKY STAV
- Vypolet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- Zadiatok
PodlaZie we . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1993 29 21 50 58,00 42,00

“VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

97,59 €£/m**9,32 m>*3,307*0,95

2 857,45

- Technickd hodnota 42,00% z 2 857,45

120013

.2.4 Plot predny na parcele KN &.140/1

arcele KN €.140/1 . Udriba podpriemerna.
__0_78“00 KS1ex, index 4.0.1996 - 3.0.2022 3,307

ATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

OZPOCTOVY UKAZOVATEL

lot s podmurovkou, ocefovych stlpikov a drteného pletiva sa nachadza vpredu pred rodinnym domom ¢&.5.111 na

Popis Pocet M)

Body / M)

Rozpoctovy
ukazovatel

Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenia a beténu 17,00m 700 23,24 €/m
Podmurovka:

beténova monoliticka 17,00m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

Vyplri plotu:
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Znglec: Ing. Jan Mochnacky

&islo posudku: 76/2022

z rdmového pletiva, al?bo z ocelovej tyCoviny v 23.80m? 35 14,44 €/m
rame
4. Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vy.plnou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 £/ks
profilov
5, Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vyplnou alebo z kavovych 1ks 3390 129,12 €/ks
profilov
: Dizka plotu: 17,00 m
. Pohladova plocha vyplne: 17*1,40 = 23,80 m?
- Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,307
' Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
'TECHNICKY STAV
"" ypocat opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
, Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Plot predny na parcele
" 19 2 11 40 72,50 27,50
KN £.140/1 93 3
:WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Wchodiskové hodnota

(17,00m * 53,98 €/m + 23,80m* * 14,44 €/m?* + 1ks *
249,12 €/ks + 1ks * 128,12 €/ks) * 3,307 * 0,95

5 150,96

Technickd hodnota

27,50%z5150,96 €

1416,51

griba podpriemern3.
KSO 800, K5 1 ex, index 4.Q.1996 - 3.Q.2022 3,307

RIEDENIE STAVBY

815 2 Qplotenie
2ex InZinierske stavby

.2.5 Plot boény a zadny na parcele KN €.142 a 143

t2 ocelovych stipikov a drteného pletiva sa nachddza vzadu za rodinnym domom &.5.111 na parcele KN £.142 a 143.

OCTOVY UKAZOVATEL
Popis Pocet MJ | Body / MJ Rozpoétovy:r
ukazovatel
Zaklady vratane zemnych pric:
okolo stfpikov ocefovych 155,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
Vyplh plotu:
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Znalec: ing. Jan Mochnacky cislo posudku: 76/2022

lj zo strojového pletiva na ocelové stl'piky 232,50m? 380 12,61€/m
Dizka plotu: 155,00 m
pohladova plocha vyplne: 155%1,50 = 232,50 m?
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
vypotet opotrebenia inedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom
i Zaciatok
Nazov vr . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
, uZivania
Plot boény a zadny na
N 1980 2 8 50 84,00 16,00
parcele KN €.142 a 143 4 6
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ndazov Vypodet Hodnota [€]
' . ,00m * 5,64 €/m + 232,50m? * 12,61 €/m?) * 3,307
Vychodiskova hodnota (155,00m * 5,64 €/m 2* 0595m 12,61 ¢/m’) 11957,20
Technické hodnota 16,00 %z 11 957,20 € 1913,15

2.2.6 Studnia kopana na parcele KN ¢.140/1

dpané studfia sa nachadza vpredu pred rodinnym domom &s. 111 na parcele KN £, 140/1. s ruénym &erpadiom .
odfa vyjadrenia viastnika studiia bola zrealizovand v r. 1920.
SO_ 800, KS 1 ex, index 4.0.1996 - 3.Q.2022 3,307

ATRIEDENIE STAVBY

825 7 Studne a zachyty vody

_ 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
POCTOVY UKAZOVATEL

kopana
_ &m
er: 1000 mm
et ruénych gerpadiel; . 1
ficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
ient vyjadrujici tzemny vplyv: knm = 0,95

do 5 m hibky: 81,49 €/m

_t';tovf/ ukazovatel:
- 5-10 m hibky: 149,21 €/m

NICKY STAV

et opotrebenia linedrnou metddou so stanavenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zacdiatok
Z 0, 0
uSivania V [rok] T [rok] [rok}] 0 [%] TS [%]
£.140/1 1920 102 18 120 85,00 15,00
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Znalec: Ing. Jan Mochnacky Eislo posudku: 76/2022

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
, . . (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 3m + 68,05 €/ks * 1ks)
vychodiskova hodnota *3,307 * 0,95 2 900,15
Technicka hodnota 15,00 % z2 900,15 € 435,02

2.2.7 Vonkajsia dprava: Pripojka vody na parcele KN &.140/1

Pfl;pojka vody sa nachédza na pozemku - parcele KN £.140/1. Je zrealizovan3 ako plastova. Podla podkiadov a podlz
vyjadrenia vlastnika pripojka vody bola zrealizovana v r.1993. Udriba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 3.0,2022 3,307

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vedovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOLCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodoved {JKSO 827 1}
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.¢) Pripojka vody DN 50 mm, vrdtane navitavacieho pasu

Rozpottovy ukazovatel za mernd ‘jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 £/bm
Pocet mernych jednotiek: 65,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyy: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym aghadem

. Ciatok
Nézov Zav‘,:]at(? V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
Pripojka vody na
parcele KN ¢.140/1 1993 29 21 50 58,00 42,00

VY'CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
| Vychodiskova hodnota 65 bm * 43,82 €/bm * 3,307 * 0,95 8 948,36
jkTechnické hodnota 42,00% 28 948,36 € 3 758,31

228 Vonkajdia Gprava: Vodomerna 3achta na parcele KN &.140/1

Vodomerni fachts sa nachddza na parcele KN & 140/1a je napojend na obecny vodovod. . Podla predloZenych
0

i odkladov a podra vyjadrenia zadavatela vodomernd achta bola zrealizovand v r. 1993, Udrsba priemerna.
IKSO 800, ks 1 ex, index 4.Q.1996 - 3.Q0.2022 3,307
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna 8achta (IKSO 825 5)

" poloZka: 1.5.2) betdnovd, ocelovy pakiop, vritane vybavenia

: RﬁipoEtou{( ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 £/m3 OP
- potet mernych jednotiek: 1,20%1,20*%1,20= 1,73 m3 OP

- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujicl Gzemny vplyv: km = 0,95

. TECHNICKY STAV

.V‘,'rpor":et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zacdiatok
2 0, 0,
Nazov uSivania V [rok] T {rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodomerna Sachta na
parcele KN &140/1 1993 29 21 50 58,00 42,00

* VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (1,73 m* OP * 254,27 €/m3 OP * 3,307 * 0,95 1381,97
Technickd hodnota 42,00%z1 381,97 € 580,43

2.2.9 Vonkajsia Uprava: Pripojka kanalizacie na parcele KN ¢.140/1

ripojka kanalizdcie sa nachidza na pozemku - parcele KN £140/1 Je zrealizovan3 ako plastova. Podla predicienych
odkiadov a podla vyjadrenia vlastnika pripojka kanalizécie bola zrealizovana v r. 1993. Udrba priemerna.
KSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 3.Q.2022 3,307 )

Kod JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kéd Ks: 2223 Miestne kanalizicie

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSQ 827 2)
2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastove
2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

92pottovy ukazovatel za mernd jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
et mernych jednotiek:

et 12,00 bm
_?ﬁ?{Ent vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
\Oeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vvypocet opotrebeniz linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N&zov ijf\ﬁ;‘l’: VIrok] | Tlroki | zfrok] | o[%] | Ts[%]
Pr;?ik:]ek;;a:i%j lna 1993 29 21 50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

vychodiskovd hodnota 12 bm * 17,59 €/bm * 3,307 * 0,95

663,14

Technicka hodnota 42,00 % z 663,14 €

278,52

12.2.10 Vonkajsia Uprava: Zumpa na parcele KN €.140/1

podia vyjadrenia vlastnika Zumpa bola zrealizovana v r. 1993. Udriba priemerna.
KSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 3.Q.2022 3,307

ZATRIEDENIE STAVBY

827 2 Kanalizacia
“KAd KS: 2223 Miestne kanalizacie

0zPOCTOVY UKAZOVATEL

ategoria: 2. Kanalizacia {JKSO 827 2)
od: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (IKSO 814 11)

ozpottovy ukazovate!l za mernu jednotku:
ofet mernych jednotiek:

oeficient vyjadrujici vyvoj cien:

oeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
2,50%3,00%2,00 =15 m3* OP

keu = 3,307

km = 0,95

ECHNICKY STAV

¥potet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

.umpa sa nachddza na pozemku - parcele KN ¢.140/1 Je zrealizovand ako maonoliticka. Podla predloienych podkladov

Zatiatok
wr . V irok T [rok Z [rok O [% TS [%
uZivania [rok] [rok] [rok] ] L]
-Zumpa na parcel
IMpa na parcele KN 1993 79 21 50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypocet Hodnota [€]
VChOdlskova hodnota 15m3Op * 107,88 €/m3 OP * 3,307 * 0,95 5 083,82
Technické hodnota 42,00%25083,82 € 2 135,20
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2.2.11 Vonkajsia Gprava: Elektricka pripojka na parcele KN £140/1

Elektricka pripojka sa nachadza na pozemku - parcele KN £.140/1. Je zrealizovana ako vzdusné Podla predlozenych
podkladov a podla vyjadrenia vlastnika elektricka pripojka bola zrealizovand v r. 1993. Udriba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 3.Q,.2022 3,307

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
 K6d KS: 2224 Miesine elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

© ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

- Kategdria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.f) kéblovd pripojka vzdudnd Al 4*35 mm*mm

Rozpoftovy ukazovatel za mernd jednotku: 330/30,1260 = 10,95 £/bm
Pocet kablov: 1

Rozpocltovy ukazovatel za jednotku navyse: 6,57 €/bm

Polet mernych jednotiek; 20,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

' Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov v‘,: . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
Elektricka pripojka na
parcele KN £140/1 15893 29 21 50 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocdet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota | 20 bm * (10,95 €/bm + 0 * 6,57 €£/bm) * 3,307 * 0,95 688,02
Technickd hodnota 42,00 %z 688,02 € 288,97

.PeyNEné plochy s povrchom z beténovej mazaniny sa nachadzaju okolo rodinného domu £5.110 na pozemku - parcele
%N €-140/1. Podla podkladov a podla vyjadrenia viastnika spevnené plochy boli zrealizované v r.1993.
Udriba priemerna,

KSO 800, KS 2 ex, index 4.0,1996 - 3.0.2022 3,307

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategoria: 8. Spevnené plochy {IKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
poloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 £/m2 2P
potet mernych jednotiek: 13,56%0,90 = 12,2 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307

" Koeficient vyjadrujtici dzemny vplyv: k = 0,05

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

) Zatiatok o 9
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnené plochy z
petonovej mazaniny na 1993 29 21 50 58,00 42,00
parcele KN £.140/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [£]
Vychodiskové hodnota 12,2 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,307 * 0,95 330,77
Technicka hodnota 42,00 % 2z 330,77 € 138,92

2.2.13 Vonkajsia Uprava: Spevnené plochy z beténovej mazaniny pri RD &.s. 111 na
parcele KN &.140/1

Spevnené plochy s povrechom z beténovej mazaniny sa nachddzaju okole rodinného domu €. 111 na pozemku - parcele
KN.€.140/2 Podfa podkladov a podta vyjadrenia viastnika spevnené plochy boli zrealizované v r.1993

Udrzba priemerna.

JKSO 800, KS 2 ex, index 4.0.1996 - 2.Q.2022 3,307

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd IKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod Ks: 2112 Miestne komunikacie
Kad ks2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kateggria; 8. Spevnené plochy {JKSO 822 2,5)
ol 8.2. Plochy s povrchem z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm
Rpr_oi‘:tov{/ ukazovatel za mern( jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
.R‘?Fe__t mernych jednotiek: 8,06%0,65+10,13*0,80+3,99%0,77 = 16,42 m? ZP
: ‘??fm{ent vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
eficient vyjadrujiici dzemny vplyv: kn = 0,95
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TECHNICKY STAV

yypo&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok]} 0 [%] TS [%]

Spevnené plochy z betonovej
mazaniny pri RD €.s. 111 na 1993 29 21 50 58,00 42,00
parcele KN £.140/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 16,42 m? ZP * 8,63 £/m2 ZP * 3,307 * 0,95 445,19
Technicka hodnota 42,00% 2 445,19 € 186,98

2.2.14 Vonkajsia Gprava: Vonkajsie schody na parcele KN ¢.140/1

vonkajdie schody s povrchom z beténovej mazaniny sa nachadzajl okolo rodinného domu €.5.110 na pozemku - parcele
KN £.140/1. Podla podkiadov a podla vyjadrenia viastnika spevnené plochy boli zrealizované v r.1993

Odrzba priemerna.

JKSO 800, KS 2 ex, index 4.Q.1996 - 3.Q.2022 3,307

. .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotky; 215/30,1260 = 7,14 £/bm stupnia
Potet mernych jednotiek: 14,00%0,99 = 13,86 bm stupfia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujlci tizemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
N V' Z 01 TS[®
azov Wivania [rok] T [rok] [rok] [%] [26]
Vonkajsie schody na
 parcele KN £140/1 1963 29 11 40 72,50 27,50

: \_h__r’_CHomsxovA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
__."WChodiskova' hodnota | 13,86 bm stupfia * 7,14 €/bm stupfia * 3,307 * 0,95 310,90
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@cké hodnota 27,50 % 2 310,90 € 85,50

2.2.15 Vonkajsia Uprava: Udiaren na parcele KN €.142

Udiarefi nachddza vzadu za rodinnym domom ¢£.5.110 na pozemku - parcele KN £.140/1. Podla podkladov a podla
yyjadrenia vlastnika udiaren bola zrealizované vr. 1993..

Udriha priemerna.

3KSO 800, K5 2 ex, index 4.Q.1996 - 3.Q.2022 3,307

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 815 9 Vonkajsi zachod
Kod KS: 2ex Infinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 11. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)
Bod: 11.1. Draveny bez Zumpy

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 1200/30,1260 = 39,83 £/Ks
Poéet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebeniz linedrnou metddou se stanovenim Zivotnosti odbhornym cdhadom

. Zacdiatok
Nézov ... V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
yuzZivania
Udiarefi na parcele KN 1993 29 1 30 96,67 3,33
¢.142

" VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*39,83€£/Ks™* 3,307 *0,95 125,13
Technicka hodnota 3,33%z125,13 £ 4,17

2.2.16 Vonkajsia ﬂpravai Pristresok nad pivnicou na parcele KN ¢.140/2

PristreSok nad pivnicou nachddza na pozemku - parcele KN £.140/1 Je zrealizovany z ocelovej konitrukcie a krytiny
lexan. Podla predlozenych podkladov a podla vyjadrenia vlastnika pristresok bol zrealizovany v r. 2017. Udriba

priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.0.1996 - 3.0.2022 3,307
ZATRIEDENIE STAVBY

Kf?d JXs0; Pergola
Kéd Ks: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22, Pergola
Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikové kanstr. do bet. pétiek s drev. ro3t. vypliiou stropu

Rozpottovy ukazovatel za mernit jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
potet mernych jednotiek: 4,50%4,28 = 19,26 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyw: k= 0,95

Pokonéenost: 50 9%

TECHNICKY STAV

Vypocet opoirebenia linedrnou metddou so stanovenim fivotnosti odbornym odhadom

X Zaciatok
Nazov ,,l . V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
uZivania
Pristresok nad pivnicou
na parcele KN £.140/2 2017 > 25 30 16,67 83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [£€]
Vychodiskova hodnota 19,26 m? ZP * 62,07 €/m2 ZP * 3,307 * 0,95 3 755,74
Vychodiskova hodnota

nedokoncene] stavby
Technicka hodnota 83,33%z21877,87 € 1564,83
Dokonéenost stavby: (1 877,87 /3 755,74) * 100% = 50,00%

19,26 m* ZP * 62,07 £/m2 ZP * 3,307 * 0,95 * 50 / 100 1877,87

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov V:;:z;!;k{og\;a Technicka hodnota [€]
Rodinné domy
Rodinny dom ¢.5.110 na parcele KN £.140/1 165 394,54 117 430,13
Rodinny dom £.5.111 na parcele KN &.140/2 51 285,35 10 416,05
Celkom za Rodinné domy 216 679,89 127 846,18
Drobné stavby
Drobnd stavba - pivnica, skiad na parcele KN £.140/1 4920,52 3 136,83
Drobna stavba - mastal na parcele KN ¢.140/1 6 764,20 2 840,96
Drobna stavba - chlievy na parcele KN ¢.140/1 2 857,45 1200,13
Celkom za Drobné stavby 14 542,17 7 177,92
Ploty
Plot predny na parcele KN &.140/1 5 150,96 1416,51
Plot botny a zadny na parcele KN ¢.142 a 143 11 957,20 1513,15
Celkom za Ploty 17 108,16 3 329,66
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™ studria kopana na parcele KN ¢.140/1 2 900,15 435,02
Vonkajsie tpravy

Pripojka vody na parcele KN ¢.140/1 8 948,36 3758,31
Vodomernd Sachta na parcele KN £.140/1 1381,97 580,43
Pripojka kanalizacie na parcele KN €.140/1 663,14 278,52

Zumpa na parcele KN &140/1 5 083,82 2 135,20

Elektricka pripojka na parcele KN €140/1 688,02 288,97
Spevnené plochy z betévnovej mazaniny na parceie KN 330,77 138,92

¢.140/1
e " |
Vonkajdie schody na parcele KN £.140/1 310,90 85,50
Udiaren na parcele KN &.142 125,13 4,17
PristreSok nad pivnicou na parcele KN £.140/2 1877,87 1564,83
Celkom za Vonkajsie dpravy 19 855,17 9 021,83
Celkom: 271 085,54 147 810,61

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Viecbecna hodnota sa zist’uje‘ porovndvanim u? realizovanyeh predajov a prevodov nehnutelnosti v danom mieste a
tase, pokial st k tornu dostupné preskimatelné podklady. Ak tieto informécie nie st k dispozicil od Statistického
wyznamnejdieho stboru porovnatelnych nehnutelnosti je potrebné pouzit nahradnd metoadiku, ktorou sa vypodita i
vieobecnd hodnota. Vlastna vieobecna hodnota sa od takto zistenej technickej hodnoty méZe i vyrazneiiie odlifovat.

a, Analyza polohy nehnutelnosti:
Ohodnocované nehnutefnosti : rodinny dom &.5.110 na parcele KN €.240/1 s prislu§enstvom a rodinny dom &s.111 na '
parcele KN €.140/2 sa nachéadzaju v zastavanom Uzemi obce Kurov v zastavbe rodinnych domov v $irSej Easti obce.
Rodinny dom €.5.110 a 111 stk 0sadené na Ciastoénom svahovitom teréne. V mieste je moiZnost napojenia na verejny

“vodovod, kanalizacia do Zumpy, plyn a verejnd el. siet . Pristup k rodinnym domom €.5.110 a 111 je moZny z miestnej
komunikacie, ktoré st vo vlastnictve obce Kurov.

b, Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
VyuZitie chodnocovane] nehnutelnosti vzhladom na aktudlny stav je ¢iastotné - uZivané v silade so zistenym stavom
Ku diiu miestneho etrenia rodinny dom ¢.5.110 a 111 nie st abyvané. Silad u¥ivania stavby s druhom stavby

evidovanam v popisnych (dajoch katastra { list viastnictva) je je totoiny t.]. v liste vlastnictva €.58 , kéd druhu stavby
10 - Rodinny dom. .

¢ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
V dangj lokalite ako aj pri obhliadke zisteného stavu znalcom, mozno konitatovat, Ze boli zistené rizika, ktoré by mohli
Ovplyvnit riadne uZivanie rodinného domu &s.110a 111 s prisluSenstvom :a pozemku — parcely KN & 140/1, 140/2, :
142 3143 v k.t Kurov. Jednd sa o poznamku a zaloiné pravo zapisané na liste vlastnictva & 58 : f
Pozndmka : 5
Poznamendva sa: zatatie vykonu zélozného préva, predajom Nehnutelnosti, formou dobrovolnej drazby, zriadeného ]
- Imluvou o zriadeni zélo¥ného prava k nehnutelnosti, vklad povoleny diia 22.08.2011 pod V 1254/2011, ziloinym k
veritelom Slovenskd sporitelfia, a.s., so sidlom Tomdasikova 48, 832 37 Bratislava, I€0: 00151653 na nehnutelnosti: ‘
~ Stavhg rodinny dom so stipisnym &slom 111 postaveny na parcele C KN 140/2, stavba rodinny dom so stpisnym &islom
110 Postaveny na parcele C KN 140/1, parcela CKN 140/1 zastavana plocha a nddvorie o vymere 932 m2, parcela 140/2
fastavand plocha a nadvorie o vymere 120 m2, parcela CKN 142 zdhrada o vymere 826 m2, parcela CKN 143 trvaly travny
POrast o vymere 388 m2 vo viastnictve povinného Tom#s Toth rod. v podiele 1/1- P 77/2022 - v.z. 33/2022
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. Tarchy:
\(;klad zdlozného préva v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00151653
na nehnutelnosti: rodinny dom so sdpisnym &slom 110 postaveny na parcele CKN 140/1, rodinny dom so stipisnym
gislom 111 postaveny na parcele CKN 140/2, parcela CKN 140/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 932 m2, parcela
140/2 zastavana plocha a nddvorie o vymere 120 m2, parcela CKN 142 zihrada o vyrnere 826 m2, parcela CKN 143 trvaly
travny porast o vymere 388 m2 - V 1254/2011 v.z. 33/11

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1,1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,3

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie vyjadruje vplyv palohy a astatnych faktorov vyplyvajlcich na vieobecnu
10dnotu v mieste a fase. Vzhladom na velkost sidelnéha titvaru, polohu, typ nehnutefhosti a kvality pouzitych , dopyt
10 Aehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvadované s priemernym koeficientom polohovej diferencicie vo
ke 0,30.

Iréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre iednotlivé triedy:

Ttieda ' Vypocet Hodnota
L trieda Il trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900

II. trieda Aritmeticky priemer L. a Il triedy 0,600
Hl. trieda Priemerny koeficient 0,300

V. trieda
V. trieda

Aritmeticky priemer V. a Iil. triedy 0,165
lll. trieda - 50 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Ypolet koeficientu polohovej diferencidcie:

. n . . Va Vysledok
Popis/Zddvodnenie Trieda | kpp ha y *0
Vi kppi*wy

Trh s nehnutefhostami Hl. 0,300 13 3,50
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dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovdhe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
centru chce H. 0,300 30 9,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sacasny technicky stav nehnutelnosti

— il 3,300 8 2,40
nehnutelnost vyZaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

- - I 0,300 7 6,30
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.

Prisludenstvo nehnutelhosti

znizujlce cenu nehnutelnosti - nevhodné V. 0,165 6 0,99
prisludenstvo (chlievy, mastale a pod.)

Typ nehnutelnosti

priemerny - dom s predzdhradkou, dvorom a il 0,300 10 3,00
zahradou, s dobrym dispoziénym riesenim.

Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

. 0,300 9 2,70
obmedzené pracovné moznosti v mieste,

nezamestnanost do 15 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

i 0,600 6 3,60
priemernd hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym strandm

orientacia hlavnych miestnosti tiastoéne vhodn4 a Hi. 0,300 5 1,50
tiastolne nevhodna

Konfiguracia terénu

1. 0,600 6 3,60
juZny svah o skione 5% - 25%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, It 0,300 7 2,10
kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutelnosti

V. 0,165 7 1,16
Zeleznica, alebo autobus

OhC.
vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluiby,kultira)

V. 0,165 10 1,65
obecny Urad, posta, zakladna $kola 1. stupen, lekar,

zubdr, reStauracia, obchody s potravinami

Prirodn3 lokalita v bezprostrednom okoli stavby

— : . | 0,300 8 2,40
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli
stavhy i 0,600 9 5,40
beiny hluk a prasnost od dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na
nehnut. iIl. 0,300 8 2,40
bez zmeny
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MozZnosti daldieho roziirenia
17 rezerva plochy pre dafiiu wstavbu aZ trojndsobok V. 0,165 7 1,16
suasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 , V. | 0,030 4 0,12
nehnutefnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 . — . | 0,300 20 6,00
priemerna nehnutelnost
Spolu 180 59,37
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 59,37/ 180 0,33
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 147 810,61 €* 0,330 A8 777,50£

3.2 POZEMKY

POPIS

3.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavan3 plocha a nadvorie

Ohodnocovany pozemok - parcely KN ¢. 140/1, 140/2 a 142 a 143 sa nachéddza v k.t. Kurov pod a ved!a stavby rodinného
domu €s5.110 a 111 v3irdej fasti obce Kurov.. Pazemky sa nachadzaji na &iastoéne svahovitom teréne v zastavbe
rodinnych domov. V mieste je moZnost napojenia na verejny vodovod, kanalizacia do fumpy, plyn a verejnd el.siet.
Kurov - obec s poctom obyvatelov do 2.000. V mieste je zvyeny zaujem o kiipu pozemkov.

Spolu ; .
,p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m?]
_ [m?]
140/1 zastavana plocha a nadvorie 932,00 1/1 932,00
140/2 zastavana plocha a nadvorie 120,00 1/1 120,00
142 zahrada 826,00 1/1 826,00
143 trvaly trav. porast 388,00 i/1 388,00
Spolu vymera 2 266,00
' Chec: Kurov
- Vychodiskové hodnota: VHw = 3,32 £/m?
. . , Hodnota
Oznadenie a ndzov \ . .
. Hodnotenie koeficient
koeficientu "
ks
koeficient vieobecnej 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,90
situacie
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kv 4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
koeficient intenzity niZsim Standardom vybavenia 1,00
vyuZitia
ke 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mo3no dostat
koeficient dopravnych prostriedkom hromadne] dopravy alebo osobnym motorovym 0,90
vztahov vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beinej premavke
ke . e, . .
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaéns 1,20
woe . poloha)
vyuzitia Uzemia
ki . . s o
osfcint e (LS00 st g e vy |y
infradtruktdry pozemku Iny » nap yvoay, 4
kz ., ,
- v s .iné f; : , VY , d
oecintponsugcn | 1 o rprts o ameni vimers gtk g |
faktorov ) ¥ bravy p pod.
Kr
koeficient redukujicich 6. svahovitost terénu 0,95
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- - - kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,20*
Koeficient polohovej diferenciacie 2,00 * 0,95 2,2162
Jed”c’tko"ap‘fzeeor:izna hodnota |\ ey < Ve * koo = 3,32 €/m2* 2,2162 7,36 €/m?

- VYHODNOTENIE

X . Vieobecna hodnota
Nazov Vypocet
[€]
parcela €. 140/1 932,00 m** 7,36 €/m? * 1/1 6 859,52
parcela €. 140/2 120,00 m* * 7,36 £/m? * 1/1 883,20
parcela ¢. 142 826,00 m? * 7,36 £/m? * 1/1 6 079,36
parcela & 143 388,00 m? * 7,36 €/m? * 1/1 2 855,68
Spolu 16 677,76
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II. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

nehnutelnosti a stavieb podla vyhlasky MS SR é&. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorSich zmien a doplnkov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku :

ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou dlohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu €5.110 na parcele KN & 140/1 s
prisluSenstvom, rodinného domu &5.111 s prisludenstvom na parcele KN & 140/2 a pozemku v k.. Kurov, abec Kurov,
okres Bardejov. Vieobecnd hodnota nehnutefnosti a stavieb bola stanovend podla vyhfaSky MS SR € 492/2004 7.2. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znenf neskor$ich zmien a doplin
najpravdepodobnejief ceny ku dfiu 21.10.2022, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri

poctivom predaji, ked kupujici aj predévajici bud konat's patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou

Podla ddajov zistenych pri prieskume realitného trhu mosno konitatovat, fe doporutens vieobecni hodnota
nehnutelnosti s prisluienstvom a pozemkom je porovnatelnd s ponukou obdobnych nehnutelmaosti v okrese Bardejov.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinné domy
Rodinny dom €.5.110 na parcele KN ¢.140/1 38 751,94
Rodinny dom €.5.111 na parcele KN £.140/2 3437,30
Spolu za Rodinné domy 42 189,24
Drobné stavby
Drobnd stavba - pivnica, sklad na parcele KN €,140/1 1035,15
Drobna stavba - matal na parcele KN £.140/1 537,52
Drobna stavba - chlievy na parcele KN €.140/1 396,04
Spolu za Drobné stavby 2 368,71
Ploty
Plot predny na parcele KN ¢.140/1 467,45
Plot bocny a zadny na parcele KN &.142 a 143 631,34
Spolu za Ploty 1 098,79
Studfia kopana na parcele KN &.140/1 143,56
Vonkajsie tpravy '
Pripojka vody na parcele KN £.140/1 124024
Vodomernd Sachta na parcele KN ¢.140/1 191,54
Pripojka kanalizécie na parcele KN €.140/1 91,91
Zumpa na parcele KN ¢.140/1 704,62
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B Elektricka pripojka na parcele KN €140/1 95,36
Spevnené plochy z beténovej mazaniny na parcele KN €.140/1 45,84
Spevnené plochy z beténovej njazaniny pri RD €.s. 111 na parceie KN 61,70
£.140/1
Vonkajsie schody na parcele KN £.140/1 28,21
Udiaren na parcele KN &.142 1,38
Pristre$ok nad pivnicou na parcele KN £,140/2 516,39
Spolu za Vonkajsie Upravy 2977,20
Spolu stavby 48 777,50
Pozemky
Zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 140/1 (932 m?) 6 859,52
Zastavand plocha a nadvorie - parc. &. 140/2 (120 m? 883,20
Zastavand plocha a nddvorie - parc. & 142 (826 m?} 6 079,36
Zastavand plocha a nddvorie - parc. & 143 (388 m?) 2 855,68
Spolu pozemky (2 266,00 m?) 16 677,76
V3eobecnd hodnota celkom 65 455,26
V3eobecna hodnota zaokrdhlene 65 500,00
L Vieobecnd hodnota slovom: §estdesiatpéftisicpéifsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

LVEsSs:
Poznamka :

Poznamendva sa: zatatie vkonu zaloiného prava, predajom Nehnutelnosti, formou dobrovoinej drazby, zriadendho
Zmluvou o zriadeni zilo3ného prava k nehnutelnosti, vklad povoleny dfia 22.08.2011 pod V 1254/2011, zaloinym
veritefom Slovenskd sporitelfia, a.s., so sidlom Tomazikova 48, 832 37 Bratislava, I0: 00151653 na nehnutelnosti:
" stavba rodinny dom so stpisnym &slom 111 postaveny na parcele C KN 140/2, stavba rodinny dom so stpisnym &islom
110 postaveny na parcele C KN 140/1, parcela CKN 140/1 zastavand plocha a nddvorie o vymere 932 m2, parcela 140/2
- 2astavana plocha a nédvorie o vymere 120 m2, parcela CKN 142 z3hrada o vymere 826 m2, parcela CKN 143 trvaly travny
Porast o vymere 388 m2 vo viastnicive povinného Tom4&s Téth rod ,vpodiele 1/1-P 77/2022 - v.z. 33/2022

C. Tarchy:

Vklad zélozného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653
‘na nehnutelnosti: rodinny dom so stpisnym ¢islom 110 postaveny na parcele CKN 140/1, rodinny dom so slipisnym
Cslom 111 postaveny na parcele CKN 140/2, parcela CKN 140/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 932 m2, parcela
140/2 zastavanj plocha a nddvorie o vymere 120 m2, parcela CKN 142 zéhrada o vymere 826 m2, parcela CKN 143 trvaly

trdvny porast o vymere 388 m2 -V 1254/2011 v.z. 33/11 -
- AW )

v \ - /
Bardejove, dfia 26.10.2022 Ing. Jan M;§hnack9
znaleg
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IV. PRILOHY

Objednéavka U9, a.s. Zelinirska 6, 821 08 Bratislava na vypracovanie znaleckého pasudku zo dija 27.09.2022
VO veci stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu €.5.110 na pozemku - parcele KN & 140/1 s
prisludenstvom , rodinného domu £.5.111 na pozemky - parcele KN £.140/2 s prisluienstvom a pozemok -
parcely KN ¢.140/1, 140/2, 142 a 143 v k.U. Kurov, obec Kurov, okres Bardejov pre pravny tkon prechodu
vlastnickeho prava - vykon zaloiného prava formou dobrovolnej draiby podra 28k.¢.527/2002 7.7 o
dobrovolnych drazbéch v znenf neskorsich zmien a doplnkov .

Vypis z katastra nehnutefnost, listu viastnictva &. 58 » k.4 Kurov, obec Kurov, okr. Bardejov zo dfia 20.10.2022
vytvoreny cez katastralny portal UGKaK SR

Vypis z katastra nehnutefnosti, listu viastnictva & 495, parcela KN £.675/1, k.. Kurov, obec Kurov, okr. Bardejov
zo dia 20.10.2022, vytvoreny cez katastralny portal UGKaK SR

Informatfvna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN €.140/1, 140/2 v k.. Kurov, obec Kurov, akr.
Bardejov zo dfa 20.10.2022, vwytvorend cez katastrainy portal UGKaK SR

Potvrdenie obce Kurov zo dia 11.7.2011 o roku postavenia rodinnéha domu £.5.111 a rodinného domu ¢.5.110.
Protokol o vykonanf chodnotenia nehnutefnosti zo diia 21.10.2022

Zameranie a nékres skutkového stavu zo dia 21.10.2022

Nakres typickych podiasi redinného domu €5.1103 111

Fotodokumenticia vyhotovens pri miestnom Setren dfia 21.10.2022

Udaje z internetu www.nehnutelnosti.sk;
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Ug, as Tel.: 02/5846 5114

Zelindrska 6 E.mail: Zavjem@u9, sk
821 08 Bratislava Web! www,ud,si

Ing. Jén Mochnacky

Pod Sibefiou horoy 38

085 01 Bardejov

V Bratislave, diia 27.09.2022

Vec: Objednavka zhaleckého posudky,

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovolnej
drazby na predmetna nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zalozZného veritela,

Predmetom ohodnotenia {predmetom drazby) je stibor niiéieuvedeny’ch nehnutelnost:

PREDMET DRAZBY - spoluviastnicky podiel 171 B
Zakladna Specifikacia:
Cislo LV: 58 Okres: Bardejov Okresny tirad — katastralny
Cbec: Kurov odbor: Bardejoy
Katastriine tizemje: Kurov
Pozemky parc, req, ,,C#: .
Parcelné &isio: Druh pozemkuy: Vymera v m2: Poznamky - charakteristika |
| . - Prisludnost k 200 - EL:
140/1 Zastavana plocha nadvorie {932
1 140/2 Zastavana plocha a nadvorie | 120
142 Zéhrada 826
143 Trvaly travny porast 388 —f_ ]
Stavhy:
Sdpisné gislo: Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavhy:
parcele &isio: r

110 140/1 { Rodinny dom 10

111 ' 140/2 [ Rodinny dom 10
Vastnikom predmetu drazhy v pediele 141 je:
Obchodné Meno, resp. fitul, mero a prigzvisko:

Sidlo, resp. bydlisko {podla LV): ;
ICC/ rodné &islo ! datum narodenia:

Tomas Téih, r.

Obhliadka predmety draZby sa uskuto&nj diia: 21.10.2022 o 11:00 hod.

V pripade, 3e Vam viastnik ohodncccvanej nehnutelnost, fesp. osaba, ktord m3 predmein
tel fZbe, v hore uvedenom termine ocbhliadky, ktory mu poi vopred pisomne
0Znameny, neumoznj vstup na predmetng nehnutefnos? g vykonanie obhliadky, Zfadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zikong &, 52712002 7.z, VZNp ,z
dostupnych Udajov, ktoré mga draZobnik k dispozicii, ¢ g pouZitim staréhe znalecksho posudkuy
(fotokopiy Zasielame v prilohe). V takomio pripade Vas fiadame o uréenie vSeobecnej frhovej hodnoty
Predmetnej nehnutelnosti, ku dny vypracovania Vasho znaleckého posudky a vypracovanie a zaslanie
Pisomnénhg protekolu o nedspesnom pokuse vykonat znaleck() obhliadku.

Ug.si




Okres
u obhliadky (v pritohe), zaslanie znaleckéhg Obec

Zaroveh Ziadam o vyplnenie protokolu o priebeh
esu: zuzana.skublova@ul.sk a vyhotovenie g

posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adr
raslanie znaleckého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat

ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti €. 482/2004 © stanaven|

vieobecnej hodnoty majetku.
@ LU‘?, 2.5., Zelindrska 15"’
e O S W H

821 08 Hhictan.-
WY x
G D:G@;'?@S.D{pzszwoazao
i aaEiablova

Katastralne tizen;

8 pozdravom

Prilohy: - protekot o vykonani znaleckei obhiiadky

CAST A: MATE

Parcelné &islo

4 Pozemok pr
okrasna nizk

7 Pozemok il

15 Pozemok, na

I Pozemok nie

Ud.sk



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT

Olres ;701 Bardejov Détum vyhotovenia - 20.10.2022
Obec : 519464 Kuroy Cas vyhotovenia ;o 19:44.2)
Katastrdlne Gzemije | 829943 Kurov Udaje platné k P 18.10.2022 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 58

, CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra »C" evidované na katastrilnej mape

Poget parciel: 4

Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
nehnutePnosti nehnutelnost pozemku | pravneho
vztahy

4 Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestije zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zeled a iné pol’nuhospodézjske plediny

7 Pozemok iky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebg pozemok dofasne nevyuzivany pre trvaly trdvny porast

1 Pozemok nie je spolognoy nehnutelnost'oy
Jesp

T7z1



Umiesthenie pozemku

1 Pozemok je uniestneny v zastavanom izemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 3

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby

110 140/1 10 | ROD.DOM
Iné udaje:
Bez zapisu
111 140/2 10 | Rod.dom
Iné tdaje:
Bez zépisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Podet vlasmikov:'

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel '
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény (daj

4 To6th Tomas r. . DI tun narodenia: /1

Titul nadobudnutia

Kdpna zmluva V 1255/2011

Iné adaje

Rozhodnutie X 3/2022/Hu-2 v.z. 13/22

Poznémky K nehnutelnosti

Poznamendva sa: zadatie vykonu zdloZného prava, predajom Nehnuielnosti, formon -
dobrovol'nej draZby, zriadené¢ho Zmluvou o zriadeni zaloZného préva k nehnutelnosti, vklad
povoleny dia 22.08.2011 pod V 1254/2011, zaloZnym veritel'om Slovenska sporiteliia, a.s., so
sidlom Tomdgikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 na nehnutel'nosti: stavba rodinny
dom so sfipisnym &islom 111 postavend na parcele C KN 140/2, stavba rodinny dom so
stipisnym &islom 110 postavend na parcele C KN 140/1, parcela CKN 140/1 zastavana plocha
a nadvorie o vymere 932 m2, parcela 140/2 zastavani plocha a nadvorie o vymere 120 m2,
parcela CKN 142 zéhrada o vymere 826 m2, parccla CKN 143 trvaly trévny porast o vimere

388 m2 vo vlastnictve povinného Tomdas Téth rod. .vpodiele 1/1 - P 77/2022 - v.z.
33/2022
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelno ti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi




rieb:

e

Détum narodenia, rodné &fslo / 1¢'0 / Iny identifikagny tidaj

Neevidovani

Néjomea

Poradoveé
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Datum narodenia, rodné &islo / 130 / Iny identifikaény Gdaj

K nehnutelnost;
K viastnikovi

Neevidovani

Iné oprivnend osoba

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné
Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Ing identifikasny Gdaj

meno / Nizov

K nehnutePnoss
K vlastnikovi

Neevidovan{

CAST C: TARCHY

K nehnuteFnosti

Obsah
K viasmikovi

.

Vlastnik poradové &islo 4
Bratislava, ICO: 00151 653 na nehl}utel’nosn: rodim;)'; d

Vklad zéloZnéhg priva v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidl
37 i

/2, parcela CKN 140/1 zastavand plocha a nadvorie o vymere
zastavand plocha a nddvorie o Vymere 120 m2, parcela CKN 142 zihrada o
parcela CKN 143 trvaly trdvny porast o vymere 388§ m2 - V 1254/2011 v.z.

postaveny na parcele
932 m2, parcela 140/2
vymere 826 m2,
33/11

Vipis je nepouZiteny na pravne Ukony

HE




Urad geodézie, karto grafie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

Okres ;701 Bardejov Damm vyhotovenia - 20.10.2022
Obeg 519464 Kuroy Cas vyhotovenia : 19:51:59
Katastrilne tzemie - 829943 Kurov

Udaje platné k ¢ 18.10.2022 18:00:00
Vypis je nepouzitelny na privne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 495
CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape '

Pocet parciel; 1
'?arcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku préavneho
pozemku vEtahu
675/1 2723 | Zastavans plocha 22 ’ 1 1
a nadvorie

1€ nidaje

ez Zapisy J
statné PARCELY registra »C" nevyZiadang,

sgenda

POsob vyuZivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom Je postavens in¥inierska stavba - cestna, miestna a Ucelova komunik4cia, lesng cesta, pol'nd
cesta, chodnik, nekryté parkevisko a ich stiéasti

Poloéna nehmutelnost

1 Pozemok nie je speloénou nehnutelnoston
Tiestnenie pozemkuy

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

BY nevysiadané.
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Podet viastnikov: | —

oveé

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / 1¢O / Tny identifikadny Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Obec Kurov, 086 04, Kurov, ¢. 39, SR, 1CO: 322253

i1

Titul nadobudnutia

Z 2071/96-11/97

7.2071/96-11/96

KUPNA ZMLUVA V 699/98 A GP 241-341-045-97/2,
POTVRDENIE OU &. 20/1998 - Z 250/98

KUP.ZMLUVA C. V 2331/98.

ZIADOST O ZAPIS C. 41/98 - Z 1295/98

ZIADOST - R 3/99

POTVRDENIE OU Z 1379/02

DELIMITACNY PROTOKOL- Z 495/2003
ROZHODNUTIE X 116/2003

DAROVACIA ZMLUVA -V 255/06

Rozdelenie CKN parciel pre PPU - R 1512012

Képna zmluva - V 1948/2018 7o diia 24.09.2018

Stavebné povolenie &. 344/201 6/599/C0151-02 - R 508/2020
Oznamenie o stp.gisle zo diia 16.10.2020 - Z 2828/2020
Oznamenie o urdeni supisného &isla % 57/2020 zo diia 16.10.2020-Z 64/2021

Iné Gdaje

GEOM.PLAN - 00222585-191/98

Rozhodnutie o ur.ds. - Z 1870/2009

Geom. plan - 20/2008

Zépis bytového domu - Rozhodnutie & 2/2009, GP ¢. 18/2009, Z 2322/2009

/Cast bytoveho domu &s. 169 je postaveny aj na parcele CKN 576/11 - pozemok neusporiadany/
Ziadost - GP &, 36491985-1/10 - R 29/2010 '
Preberanie PPU - aktualizdcia

GP 36491985-15/2018 /k V 1948/2018/

Ziadost o zapis GP £.16/ 18 -R 207/2019

K olauda&né rozhodnutie &. 79/2018/719/Hal163-02

Geometricky plan & 3649 1985-19/2018 zo dita 27.11 2018 - R 508/2020
Kolaudaéné rozhodnutie £. 556/2018/745/C0165-02 zo diha 20.12.2018 - R 508/2020
GP &. 36491985-13/2018 - Z 64/2021 .

GP & 36491985-14/2018 - Z 64/2021

Kolaudaéné rozhodnutie & 221/2020/510/Ha76-02 zo dia 19.08.2020 - Z 64/2021
GP 33526567-82/2022, R 660/2022 zo diia 06.09.2022 - v.Z. 42/22

Stanovisko OU-BI-PL0O-2022/008923 zo diia 03.08.2022, R 660/2022 - v.Z. 42/22
Stanovisko Obce Kurov zo dha 08.09.2022, R 660/2022 - v.Z. 42722

Poznamky
Bez zépisu.

Spravca

oradové | Tit, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti -
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidio ) K viastnikovi
Détum narodenia, rodné &isto / 1CO / Ing identifikaény Gdaj
Neevidovani
Nijomca
T . - - X T Ulad geudéz
poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno { Nazov K nehnutelnosti © . | katastra Slove
sislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo i K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny daj
Neevidovani
.:{{;-'7 Vyhotovené a
. . 1|Ddtum a gas v,
Ina oprivaené osoba

Udaje platné k

4 Informadny sys
223




Urad geodézie, kartografie a
Atastra Slovenskej republiky

QOkres Obec Katastratne Gzemie
Bardejov Kurov Kurov
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  [40/]

Képia je nepouZitelnd na pravne dkony

dtum a gas vyhotovenia
daje plamé k

hotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

20.10.2022 19:49:07
[9.10.2022 18:00:00

Spdsob autorizdcie

Bez autorizicie

‘O_rmaén)'z systém katastra nehnutelnosti @ Urad geodézie, kartografie a katasira Slovenskej republiky Strana 1z 1




senota & 4

QObee Kuvov, 086 04 Hurov &, 39

. POBLA ORI Y
Cizlo: 32/2011 NG, VLA o, g";l:z
Znaicg _.

/
L T AN

POTVRDENIE

Obec Kurov, zastipend starostkou obce p. Miariou Spirkovou, tymto potvrdeuje, Ze
rodimny dom, stipisné £. 110, postaveny nz parcele £, 140/1 v katastréinom fizemi obee Kurov,
“tortho viesmiknd st p. Gondova Valéria, Bujda Jan 2 Buida Stanislav, bol dany do u¥ivania
fkolaudovany/ 22. angusta 1993. . ]

Na parcele €. 1460/2 je postaveny stard rodinny dom sipisné Sislo 111, ktory bol postaveny
v roku 1820, Viastnilani staréhe & neviivandho rodinnéhe dommn s p. Gondova Valéra,
Bujda Jan a Bujda Stanislav vietei v 1/3 ‘

Potvrdenie sa vydéva menovanym nn vizsmit Ziadost” a mé sHERE ake fmadng doklad.

V Kurove, 11.7.2011

.-‘_:{ _"".‘- & R N
. e v ,_. Stz "‘- :,‘_3

kS -:"-"'.1-\,. i \/y -
W ] /
Miria Spirkova

starnstka obee




Ug, as. Tel.: 02/5949 0111
u 9 Zelinarska 6 E-mail: zaujem@ug.sk
821 08 Bratisiava Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizdie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Jan Mochnacky dostavil za Gcelom vykonania chodnotenia
predmetu drazby v zmysie ust, § 1223k & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

PREDMET DRAZB

Y - spoluviastnicky podiel 1711

es: Bardejov
bec: Kuroy i
. atastralne tzemie: Kurov -
Pozemky parc.reg.,C" . .

Parcelné ¢&islo: Druh pozemku: Vymera v m?; Poznamky - charakteristika
- prislu$nost’ k 200 - EL;
140/1 Zastavana plocha a nadvorie 932
140/2 Zastavana plocha a nadvorie 120
Zéhrada 826
Trvaly travny porast 388
Stavba postavena na’ Popis stavby: Druh stavby:
parcele gislo: \
’ 110 14074 Rodirny dom 10
111 140/2 Rodinny dom 10

Udaje o osobe, ktord spristupnila nehnutefnost" -t
Meno a priezviska: TUHy 1O AS
Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehiasuje, ‘
Z¢& sa bude zdrzovat™: ,
Kontakiné Udaje:
Vztah k zéloZcom: at t DITATE

Ohodnotenie predmety drazby

ﬁf‘\?bolo umoznene a vlastnik resp. osoba. ktora spristupnila_ohodnacovany predret drazby tymto

Npotirdzuie. Fe vo vziahu k predmety drazby: nie je uzatvorena Fiadna najomna zmiuva resp. zmiuva o
podnajme, zmiuva o vypoZicke, alebo ing zmluva, ktorou by bola prenechana trete] osobe akakolvek &ast
Uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremensg alebo iné prava tretich oséb a to ajt &
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva o
zabezpedovacom prevode prava, predmet drazby neboi poskytnuty ako vklad na tgely zmluvy o zdruzen,
zmluvy o tichom spolodensive aiebo ake vklad do obchodnej spcloénosti alebo druzstva. Zaroveil
brehlasuje. Ze vsetky uvedené (daje a vyhiasenia su Uplne a pravdivé

B)* napriek predchadzajticej vyzve nebolo umoznené.,

* Nehodiace sa preskrtnit)

Podpisy pritomnych oséb: - . ﬁ\:_%_ —;f’—/
PO v A g —Viktawle ST
__________ UM DAREY —UQ qs T
/] .

U9.sk



Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo

neobyvany(opusteny) (*1);

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): ANO / NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/dlznikom .
o0 predmete drazby: '

(*1) Nehodiace sa prediarknut
(*2) Nehodiace sa presiarknut

Vseobecné lidaje o znaleckej obhliadke:

Datum a ¢as obhliadky stanoveny vo vyzve drafebnika: 21.10.2022 0 11:00 hod.
Datum & ¢as trvania obhliadky:
Datum a &as, podas ktorého stdny znalec ¢akal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie stginnosti zo sfrany povinngj
osoby a napriek tejto skutoénosti abhliadka nebola umoznena:

Poznamky sidneho znaica a zisten Vv sfav:

Tento protokel je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutelnost
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pri¢om v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jed
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu vlastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroveri slazi:
ucely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobent neposkytnutim zakonnej sacinnosti, rovnako &j
zacatie trestneho stihania vo veci podozrenia zo spachania trestnéhe &inu poskodzaovania veritela. V pripa
akychkolvek otazok nas okamgzite kontakiujte na telefénnych gistach uvedenych v zahla

zavézujem ozndmit' na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvaiého bydliska, prip d :
adresu, na kiorej sa zdriavam a som s vedomy, ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek g vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zarovef prehlasujem, ze vsetky mnou uvedené udaje a vyhlasenia st Uplne a pravdivé a e som neza
drazobnikovi ako ani stidnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete drazby a som si vedomy, ze bol za
vykon zalozného prava formou drazby.

Ug.sk




PODPISY ZUCASTNENYCH 0OSOR:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vziah k predmetu Podpis

|

i Svojim podpisom ako osoha, ktora spristupnila nehnutelnost a teda zarover ako dotknuta osoba v zmysle zakona ***
Osobné Udaje dotknutej osoby, ktorg spristupnifa nehnutelnost budy v zmysle €. 6 ods. 1 pism. ¢) a pism. f) Nariadenia
Eurdpskeho parlamenty a Rady (EU) 2016/872 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobnych Udajov a o volnom

av zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane oscbnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov {dalej ten
wZakon €. 18/2018 Z. z.9) spraclvané prevadzkovatelom U9, a.s., ICO: 35849 703, Zelinérska 6, 821 08 Bratislava,
zapisana v OR OS Bralislava |, odd. Sa, vloZka & 3070/8 v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne Eislo,
mailové adresa a to pre LCely realizacie dobrovolnej drazby. Osobne Udaje budl spracivané po dobu uchovania
Spisu a v pripade obdiansko-pravneho alebo trestne-pravneho kenania a2 do jeho prévoplatného skonéenia,

Viac informacii tykajicich sa $practvania csobnych tdajov najdete na stranke v &asti Pre diznikov.

Ls.sk



Situacia

rozmiestnenia chodnocovanych nehnutelnosti
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FOTODOKUMENTACIA VYHOTOVENA PRI MIESTNOM SETRENI

Rodinny dom &.5.110 na pozemku — parcele KN £.140/1 s prisludenstvom a pozemok — parcely KN £.140/1,
140/2, 142 a 143 v k.0.Kurov, obec Kurov, okr.Bardejov

Rodinny dom £.5.110 na parcele KN £.140/1 : 1.nadzemné podlaZie







dom ¢.5.111 na parcele KN &

.140/2 : 1.nadzemné podi
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Ponuka realitného trhu v okrese Bardejov

Dom v pévodnom stave na tichom mieste ...

@ Zborov, okres Bardejov
@ Rodinny dom « 70 m?

Nevelky guzdavsky dom sa nochddza na 18 drovom podlhovastom..,

S 42000 €

=* Redinny dor Zbarov predaj 600 €/m?

Radinny dom obci Gerlachov, okr. Bardejov

@ Gerlochov, Gerluchov, Bardejov, okres Bardejov
¥ Rodinny dom

Pondkeme na predaj Redinny dem v obei Gerlachov, vzdialenej 12 km,.,

115000 €

i Rodinny dom Gerdachow, Bordejow predoj 164.29 €m?

Lenartov ~ 1/2 dvojdomu s velkou zdhradou

@ Lenartov, okres Bardejov
¢ Rodinny dom « 100 m2

Rodinny dom v obdi Lenartov pri Berdejove bol postaveny v roku 1975 ...

) 43900€
T Redinng dem Lenartav predaj 439 &m2

Dom pod Zborovskym hradom - 7drov

@ Zborov, okres Bardejev
O Rodinny dom » 10 m2

Rodinny dom pozostdva zo 4 izieb, kuchyne, kiipelhe o $pajze. Z chodb...

83000¢€

Redinny dom Zborov predc] 830 &/m?

www.nehnutelnosti.sk



Znalec: Ing. Jan Mochnacky Cislo posudku: 76/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval/a ako znalec zapisany v zazname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Stovenskej republiky, v odbare. Stavebnictvo, odvetviach. Pozemné stavby a Odhad hodnoty
nehnutelnosti pod evidenénym &slom 912391.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 76/2022.

Zaroveri vyhlasujem, Ye som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku, ™ 3

V Bardejove dfia 26.10.2022 4
Ing. Jan Mochnacky
zhalec
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