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ZNALECKY POSU
128/2022

Vo veci. zistenia vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti v k.(. Humenné, obec Humenné,
okres Humenné, evidovanej na LV ¢. 724, a to byt &. 23 na 2. poschodi vo vchode &.
10 v bytovom dome ¢&.s. 1448 na parc. CKN 3466 a 3467 v celosti a spoluvlastnicky

podiel na spolognych &astiach, spoloénych zariadeniach a na pozemku vo vyske
63/2160.

Pocet strén (z toho priloh) : 45 (30)

Pocet vyhotoveni: 5



Znalee: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Sislo posudin: 128 /2022

I. UVOD

1. Uloha znalca podla uznesenia statneho organu alebo objednavky, &islo uznesenia: uréenie
vseobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.0. Humenné, obec Humenné, okres Humenné, evidovanej na
LV &. 7249, a to byt &. 23 na 2. poschodi vo vchode ¢&. 10 v bytovom dome &.s. 1448 na parc. CKN
3466 a 3467 ku diiu spracovania posudku pre tucel vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej
drazby.

2. Ugel znaleckého posudku: vykon zélozného prava formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracavany (rozhodujlct pre zistenie stavebno -
technickeho stavu): 04.11.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 09.11.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatelom:
- objednavka zo 07.10.2022

b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani obhliadky z 04.11.2022 @
- fotodokumentacia z 04.11.2022

- list viasinictva ¢. 7249, strany €. 1, 2, 6, 7 a 18 z 09.11.2022 vydany katastralnym portélom
- informativna képia z katastrélnej mapy z 03.11.2022 vydana katastralnym portalom

- pbvodna zmiuva o nadobudnuti bytu z r. 1998

- pbdorys bytu z kiipnej zmluvy z r. 1998

- pbdorys bytu s vyznadenim nameranych rozmerov v ¢ase obhijadky

- dokiad o veku bytového domu

- internetové ponuky na predaj porovnatefnych bytov v meste

6. Poudité pravne predpisy a literatira:

» VyhlaSka Ministerstva spravodiivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

¢ Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta
2017, ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.
z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenl neskorSich predpisov

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. z 20. jdia 2018,
ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskoréich predpisov

o Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

o Vyhladka Ministerstva spravodlivosti SR &. 34/2000 Z.z..

e Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadky, v zneni zékona ¢&.
103/1990 £b., zékona &. 262/1992 Zb a zakona &. 237/2000 Zb..

o Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prév k
nehnutelnostiam (katastrélny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

o Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

¢ Mariagn Vyparina a kol. - Metodika vypoliu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

» STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e STN 73 4301 - Budovy na byvanie. }

e Stitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné Gdaje - Obyvatelstvo; Statisticky Grad
SR.

e Pre stanovenie Kcl v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujlci postup - Kedl z 4/1996
na 2/2022 podla zverejnenych Udajov Statistického aradu SR publikovanych na webovej
stranke SU SR.

e Miloslav llavsky, Milan Ni¢, DuSan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav lavsky —
Mipress, Bratistava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

¢ Casopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. dislo znalea 913 731 cislo posudku: 128 /2022

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaiji, ked kupujlici aj
predavajici buddl konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

Vysledkom stanovenia je v8eobecna hodnota na trovni s dafou 7 pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb {VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotend

stavbu nadobudndf formou vystavhy v &ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajicu vy$ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

o Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v
Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-71 00-827-3).
Koeficient cenovej Grovne je podlia poslednych zndmych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR
platnych pre 2. stvrtrok 2022,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréens linearnou, resp.
analytickou metddou.

Stanovenie v8eobecnef hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecne] hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

= Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie ie
potrebny subor aspof troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu
jednotku {obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s
prihliadnutim na cdlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

« Kombinovana met6da (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metody je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou buducich odgerpatelnych zdrojov
pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou budGcich odéerpatemych
zdrojov potas Casovo obmedzeného obdobia s nastednym predajom),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véecbecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

* Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny stbor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1
m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypotita kapitalizciou budlcich odgerpatelnych zdrojov potas Gasovo
neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovit hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: v pripade nespristupnenia nehnutefnosti vyhotovit znalecky
posudok v zmysle §12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych Gdajov.

Strana 3



Znalec: Ing. Mirosiay Vasko, ev. Sislo znalca 913 731 Eislo posudku: 128 /2022

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

Vyber pouzite] metody:
* VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR 482/2004 Z.z. o stanoveni véecbecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.
o VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 213/2017 Z.z. z 24. augusta
2017, ktorou sa meni vyhid3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.
z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimatne trach
porovnatefnych nehnutelnosti, metodiku porovndvania nie je mozné pouZit. Zarovefi nebolo moZné
pouZit kombinovani metddu, nakolko sem v blizkom okoli nezistil prenajom minimaine troch
porovnateinych nehnutelnosti. PouZita je metdda polohovej diferenciacie.
Vypocet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypotiu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (1ISBN 80-7100-827-
3). Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovang] metodiky. Koeficient cenovej Urovne je

podla postednych znamych Statistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 2. dtvrtrok 2022 -
3,176,

by Viastnicke a evidanine ddaja

List viastnictva €. 7249 vydany katastralnym portilom dria 03.11.2022

A, Majetkova podstata:

Bty

- byt €. 23 na 2.poschodi vo vchode €. 10 v bytovom dome &.s. 1448 na parc. CKN 3466 a 3467

Pozamol, parcely registra "C™
- parcela registra "C" ¢. 3466 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 359 m
- parcela registra "C" ¢. 3467 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 382 m?

2 Viasinich
54 Kvetan Slavomirr.
SR, podiel 1/6

¢ Poznamka: "Poznamen.va sa upovedomenie o spdsobe a zadati exeklcie zriadenim
exekuéneho zaloZného prava na nehn.&. Ex 2077/2010-34, od exek..radu KoSice, stidny exek.
Ing.JUDr. Bohumil Hustak v prospech EX CREDIT, a.s., Werferova 3, 040 01 Kosice, 1CO:
36572586 na byt &. 23, na 2.poschod., vchod c¢. 10 v bytovom dome ¢s. 1448 a parc.6. 3466,
3467 a na podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo&nych zariadeniach domu a poremku o
vetkosti 63/2160, zo diia 12.04.2012 - P-162/12"-719/12

» Poznamka: "Poznamen.va sa zatatie vykonu zdloZného prava &. V-1659/07 formou
odpredaja Zmluvou o zriadeni zaloZného prava k nehnuteinostiam ZN ¢. 80/062/07 zo dna
17.10.2007 v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava,
ICQ: 36 54 140 na byt &. 23 na 2.poschod., vchod c. 10 v bytovom dome &.s. 1448 na parc.c.
3466, 3467 a na podiel na spoloénych Eastiach a spolognych zariadeniach domu a k pozemku
parc. reg. C KN 3466, zastavana plocha a nadvorie o vymere 359 m2, parc.reg. C 3467
zastavana plocha a nadvorie o vymere 382 m2 vo velkosti 63/2160 v podiele 1/6 zo dna
15.12.2021, P-268/21 - 2666/21"

82 Kvetan Andrej r. .
. SR, podiel 5/6
e Poznamka: "Poznamen.va sa zatatie vykonu zalozného prava ¢. V-1659/07 formou
odpredaja Zmluvou o zriadeni zaloZného prava k nehnute/nostiam ZN c. 80/062/07 zo dna
17.10.2007 v prospech Ceskoslovenska obchodné banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava,
ICO: 36 54 140 na byt &. 23 na 2.poschod., vchod ¢. 10 v bytovom dome €.s. 1448 na parc.&.
3466, 3467 a na podiel na spoloénych Castiach a spolognych zariadeniach domu a k pozemku
parc. reg. C KN 3466, zastavana plocha a nadvorie o vymere 359 m2, parc.req. C 3467

zastavana piocha a nadvorie o vymere 382 m2 vo velkosti 83/2160 v podiele 5/6 zo dna
15.12.2021, P-268/21 - 2666/21"

oo Tarchy
o 54, 82 Pod V-1659/07 sa zriaduje zalozné pravo na byt €. 23, 2. poschodie, vchod 10 v
bytovke &s. 1448 postavene; na parc.¢. 3466 zastavana plocha o vymere 359 m2, parc.é.
3467 zastavana plocha o vymere 382 m2 a na podiel na spoloénych &astiach a spolocnych
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Sislo posudl: 12872022

zariadeniach domu a pozemku 63/2160 v prospech ISTROBANKA, akciova spolodnost,
Laurinska 1, 811 01 Bratistava, [CO: 31 331 491 zo diia 17.10.2007-2109/07

o 54 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehn.s. Ex 2077/2010-35,
od exek.Uradu KoSice, stidny exek. Ing.JUDr. Bohumil Hust'dk v prospech EX CREDIT, a.s.,
Werferova 3, 040 01 Kosice, ICO: 36572586 na byt & 23, na 2.poschodi, vchod &. 10 v
bytovom dome &s. 1448 a parc.E. 3466, 3467 a na podiel na spoloénych ¢astiach a
spolognych zariadeniach domu a pozemku o velkosti 63/2160, zo dita 12.04.2012 - Z 549/12-
720012

» 54 ExekuCny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na
nehn.c. 419EX 339/19, od exek.Uradu Humenné, sGdny exek. JUDr. Michaela Zubal Burdova
v prospech Wustenrot poistoviia, a.s., KaradZiGova 17/0, 825 22 Bratislava, ICO: 31383408
na byt &. 23, na 2.poschodi, vchod &. 10 v bytovom dome &s. 1448 a parc.C. 3466, 3467 a na
podiel na spoloCnych Eastiach a speloénych zariadeniach domu a pozemku o velkosti
63/2160, zo dha 19.08.2019 - Z 1368/19 - 3560/19

e 54 Exekudny prikaz na vykonanie exekUcie zriadenim exekuéného zaloZného prava na
nehn.g. 419EX 434/19, od exek.lradu Humenné, sadny exek. JUDr. Michaela Zubal Burdova
v prospech Wustenrot poistoviia, a.s., KaradZicova 17/0, 825 22 Bratislava, 1CO: 31383408
na byt €. 23, na 2.poschodi, vchod &. 10 v bytovom dome &s. 1448 a parc.¢. 3466, 3467 a na
podiel na spoloCnych &astiach a spolotnych zariadeniach domu a pozemku o velkosti
63/2160, zo dha 09.10.2019 - Z 1704/19 - 4408/19

o 54 Exekutny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehn.é. Ex 2704/10, od
exek.Uradu Bratisiava, sidny exek. JUDr. Rudolf Kruty, PhD. v prospech POHOTOVOST,
$.r.0., Pribinova 4195/25, 811 09 Bratislava [, ICO: 35807598 na byt &. 23, na 2.poschodi,
vchod €. 10 v bytovom dome &s. 1448 a parc.¢. 3466, 3467 a na podiel na spolotnych
dastiach a spolotnych zariadeniach domu a pozemku o velkosti 63/2160, zo diia 23.03.2021 -
2 620/21 -877/21

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 04.11.2022 o 14.00 hod. za
U&asti JUDr. Jlliusa Kvetana, ktory je pribuznym spoluvlastnikov bytu a znalca. Pritlomny zastupca
spoluvlastnikov mi byt riadne spristupnil, umoZnil mi jeho obhliadku, zameranie a vyhotovenie
fotodokumentacie. Neposkytol mi Ziadne doklady k bytu.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie stladu projekiove} dokumentacie a stavebngj
dokumentécie so zistenym skuikovym siavom :

Stavebna projektova dokumentacia od bytu mi nebola predloZena Ziadna, jednoduchy pddorys
bytu s vyznadenim nameranych rozmerov sa nachadza v prilohach tohto posudku. V archive znalca
sa nachadzalo potvrdenie spravcu bytu o tom, Ze bytovy dom &.s. 1449 bol skolaudovany v r. 1958.
Teraj8i vlastnici byt nadobudli dedenim v r. 2006 a 2021, v prilohach znaleckého posudku sa
nachadza képia predchadzajlcej prvotnej klipnej zmluvy z r. 1998.

Préavna dokumentacie nie je v stilade so zameranym stavom. Rozdiely boli zistené medzi
nameranou plochou a plochou uvedenou v Zmluve o prevode viastnictva bytu.

Namerané hodnoty boli spolu 65,02 m?. Hodnota ceEkoveJ podlahove] plochy bytu v pravne]
dokumentacii je 63,00 m?, &o predstavuje rozdiel +2,02 m%. Na zdklade vykladu k metodickému
pokynu £.820/98-50 zo dna 6.4.1938 sa berie za vypocet ceny podia bodu 2.3. sa v zmysle metodiky
ZU skutotne namerana hodnota. Doklady o veku stavby sa nachadzal v archive znalca, bytovy dom je
v uZivani od r. 1958.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porovnanie siiadu popisnych a geodetickych tdajov katastira
nehnutefnosti so zistenym skutodnym stavom:
Popisné a geodetické Odaje katastra zodpovedaji skutkovému stavu.

f} Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, kioré st predmetom hodnotenia;
Stavby :

- byt €. 23 na 2.poschodi vo vchode &. 10 v bytovom dome .5, 1448 na parc. 3466 a 3467
v celosii

Pozemok:

- parcela registra "C" €. 3466 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 358 m podiel 61/2160
- parcela registra "C" &. 3467 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 382 m?, podiel 61/2160

@) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, kioré nie s predmetom ohodnatenia: nie su.
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Znalec: Ing. Mirosiay Fasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Fislo posudiu: 128 /2022

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt &. 23 v bytovom dome ¢€.s. 1448 v k.G. Humenné

POPIS

Pévodne 2-izbovy byt, prestavana na trojizbovy, &. 23 na 2. predposlednom poschodi je v
bytovom dome, Gislo siipisné 1448 na parc. CKN 3466 a 3467 v ckresnom mesie Humenne na ulici
Nemocniéna ¢. 10 na Sidlisku [. Tento bytovy dom je typickym predstavitefom unifikovane]
kondtrukénej stistavy s oblastnou modifikaciou, kiora je murovana v priestorovom usporiadani z konca
50-tych rokov minulého storogia. Bytovy dom je murovanej konstrukcie, ma 3. nadzemné podlazia a
technicky suterén, ktory tvoria pivnice pre byty a spolo&né priestory, na prizemi sa nachadzaju dva
nebytové priestory a v kaZdom vchode po dva byty, na ostatnych nadzemnych podlaZiach st v
kazdom vchode na kazdom podiaZi po tri byty, spolu je v bytovom dome 28 bytov. Bytovy dom je
pristupny je z Nemocnitnej ulice na zapadnej strane domu a z nadvoria na vychodnej strane domu,
kde je moznost' parkovania. Byt v &ase obhliadky nebol obyvany, v pdvodnom stave, bez zasadnych
rekondtrukcii a modernizacii, so zanedbanou Odrzbou. Jeho daldie uZivanie si bude vyZadoval
investicie do zanedbanej GdrZby, do modernizacie a do vymeny prvkov kratkodobej Zivotnosti. .

Dispoziéné riesenie bytu:

Byt &. 23 sa nachadza na 2, poschodi bytového domu vo vchade €. 10, pozostava z 3
obytnych miestnosti a prisiuenstva. PrisluSenstvom bytu je predsief zmenena na kuchyfu, chodba,
kiperfia, WC a tri izby na vychodnej strane. Dalej k bytu patri pivnica &. 23 v suteréne bytového domu.
Dispozicné riedenie byiu je v sllade s priloZzenym pddorysom bytu v prilchach k znaleckému posudku.

Popis bytového domu:

Bytovy dom je murovanej konstrukcie, ma 3. nadzemne podlaZia a technicky suterén, ktory
tvoria pivnice pre byty a spolo&né priesiory, na prizemi sa nachadzajl dva nebytové priestory a v
kazdom vchode po dva byty, na ostatnych nadzemnych podiaziach sU v kafdom vehode na kazdom
podiaZi po tri byty, spolu je v bytovom dome 28 bytov. Ohodnocovany byt je pristupny zo spolofnej
chodby na 2. poschodi a dispoziéne pozostava z predsiene - chodby, kiora bola prestavana na
kuchyfu, na konci chodby je kipelfa a samostainé WC, z tejto chodby je vsiup do troch
samostatnych izieb podia priloZenej dispozicie. V suteréna sa nachadza jedna pivnica &. 23 patriaca k
bytu. Bytovy dom podfa poivrdenia Spraveu bytoveho domu bol dany do uZivania v roku 1958. Pre
vypocet technickej hodnoty bytu boli pouzité skutofne namerané hodnoty.

Bytovy dom je murovanej konstrukcie s rekonstruovanou sedlovou strechou, stropy
Zelezobetdnove s rovnym podhfadom, vykurovanie a ohrev TUV je z centralneho zdroja, radiatory
liatinove, klampiarske konstrukcie si kompleiné z pozinkovaného plechu, okna v prevaznej miere
vymenené za plastové okrem ohodnocovaného bytu, kde s pdvodné drevené zdvojené, okna
spoloénych priestorov na schodisku drevené z EURO profilov, Uprava spoloénych priesiorov beZna,
podlahy vstupnych chodieb keramicka diazba, schodisko dvojramenné prefabrikovane s povrchom
liate terazzo, omietky stien vapennocemeniové hladke, pivnice majl podlahy z cementového poteru.
Bytovy dom ma nové vstupné dvere s elektrickym vratnikom, méa pdvodné stipacky, leZaté rozvody v
suteréne st vymenené,

Popis bytu €. 23 na 2. poschodi:

Predmetom ohodnotenia ie byt so zmenenou dispoziciou pozostavajlici z 3 obytnych
miestnosti, predsiene, kiord bola prestavana na kuchyfiu, kipelne, samostného WC a pivnice &, 23 v
suteréne bytovéha demu ako pnslusenstva bytu. Riedeny je ako Jednogeneracny byt $0 samostatnym
vstupom o celkovej namerangj vymere podlahovej plochy vratane pivnice 64,63 m?. Presvetienie | je
rie$ené pdvodnymi zdvojenymi oknami, ktoré st na hranici svojej Zivotnosti, z vonkajsej strany s na
okndch plastové rolety na hranici Zivotnosti, interiérové dvere st povodné hladké biele s presklenim
alebo piné v ocefovych zarubniach, vstupné dvere pdvodne hiadké biele z vnutornej strany gallinené,
podlahy obyinych miestnosti st pdvodne bukové viysy, v jednej izbe je podlahovina PVC, na chodbe a
v predsieni (kuchyni) je PVC, kiipeltia a WC keramické dlaZba, bytové jadro kipefne a WC je pdvodne
murované, v kipelni sa nachadza jednoducha smaltovand vafia, keramické umavadio, batérie
pakové, bez keramického obkladu, povreh stien umyvateina tapeta, samostatné WC je typu kombi, ne
stenach do vysky 1,10 m je olejovy farebny nater, v kuchyni v predsieni sa nachadza $tandardna
kuchynska linka s nerezovym drezom, samostatne stojaci plynovy &porak, odsavac par nie je, okolo
linky nie je keramicky obklad, iba umyvatelna doska, steny predsiene - kuchyne st obloZene
drevenym obkladom zo tiepanych kiskov, vykurovanie bytu je Ustredné, teplovodné z centraing
vymennikovej stanice v suteréne aj s pripravou teplej vody, radiatory rebrové liatinové, byt ma viastné
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meranie spotreby teplej a studenej vody v jadre za WC, spotreby tepla, spotreby elektriny, zemného
plynu - plynomer pred vehodom do bytu bol v &ase obhliadky demontovany, zariadeny je rozvedom
kablovej televizie domaceho telefénu s elektronickym vrainikom, v byte je pdvodny rozvod
elekiroindtalacie vratane rozvadzata, kde s keramické poistky, pdvodny rozvod vody a kanalizacie
okrem kuchyne, pdvodne Upravy povrchov stien a stropov, byi nema balkén ani loggiu.

Byt v ¢ase obhliadky nebol obyvany, v pdvodnom stave, bez zasadnych rekonStrukgii a
madernizacii, so zanedbanou tUdrzbou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obyine fypové s celodtatne unifikovanymi konstrukénymi sOstavami
panelovymi
KS: 112 2 Trojbytove a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

o Nazov miestnosti a vypodet Podtahova plocha [m?]
pred51en (kuchyna) 2, 20*3 32 7,30
chodba 2,20%2,93 6,45
kipela 1,36%1,70 . ' - 2,31
WC 1,25%0, 83 - | fL,O.ﬁ_L
leaz,A o 47M R : B .14.,.71.
izba 4,24%4,06 o 17,21
I — e e e e 10 o
Vymera bytu bez pivnice S 59 24
;_J:;\rnlca 2,87%2,32-1,17%0,75 _ 5,78
Vypocitana podlahova plocha 65,02

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m*
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky =1,00

Pocet izieh:

Vypocéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cisl . Cenovy podiel | Koef. tand. Uprava . Cenovy podiel
o Nazov RU [%] op, ke podielu ¢cp; hodnotenej
ol P ' ksi stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zeklady vrdt.'zemaych | g g 1,00 5,00 5,03
prac H '
2 Zvislé konstrukc1e i 18,00 1,20 21,60 21,73
3 QStropy 800 1,00 s, 00 8,05
4 schody L 3,00 1,00 3,00 3,02
5 Zastresenle bez % 5,00 : 1,20 6,00 6 04
kryt:my ;
& ;Krytlna strechy ' 2,00 1,20 2,40 _ 2,43
;  Klampiarske | 1,00 1,10 1,10 1,11
konstrukc1e ; 7 .
8 Upravy vonk. povrchov % 3,00 % 1,00 3,00 3,02
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9 Upravy vt povrchov % 2 OD i 1,00 ? 72,06 - é 2,01
10 -Vnutorne ker. obklady " e,50 0,00 1”"6:00 '_né 0,00
li)d‘Dvere o ? e ? "i'ébuu R é" e
12--70kné B ; llé,bd_'_—;” B GO _._;,_HEZCO. o
ii."wPo;QChy podléh 0,50 1,00 ] 0,50 | 0,50
14 wykarovanie 2,50 o.00 000 0,00
_Igm_EI;QtQQIQQQaiééla)';AWTWh 2,00 1,00LA”§ 2,00 2,01

16  Bleskozvod 100 1,00 - 1,00 1,00
17  Vnitorny vodovod a MTW 2,00 . 1,00 ? 2,00 . 2,01

18 Vnitorna kanallzam_;m ; 2,00 ) 1,10 2,20 WWEWWZJT o
19 vndtorny ;i;;;\;;d o, 00 . 1,00 1,00 1,01
20 Vyrahy 2,00 ?"'6?56"  f”'”b,dd77 0,00

21 Ostatné 2,00 1,00 - 2,00 . 2,01

Zariadenfe bytu

22  Upravy vnit. povrchov 4,00 ' 1,00 f 4,00 4,02
23 Vnﬁtorné ker. obklady 1,00 0,00 E 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,60 2,00 2,01
25 Povrchy podlah _ 2,50 1,00 ; 2,50 2,52
26 Vykurovanle . 2,50 _ 1 00 : 2 50 2,52
27 Elektr01nstalac1a _ 3,00 1,00 : 3,00 _ 3,02
28 Vnutorny vodovod _ 1,00 ' 1,00 ' 1,00 ' 1,01
29 vnitorna kanallza01a : 1,00 . 1,00 1,00 ' 1,01
30 Vmitorny plynovod 0,50 . 1,00 0,50 . 0,50
31 Ohrev teplej vody 2,00 i 1,00 2,00 ‘ 2,01
32  Vybavenie kuchyf f 2,00 : 1,00 I 2,00 : 2,01
33 vnut.hyg.zariad.vratan 4,00 1.00 4,00 2,02
a WC
34 Pytove jadro bez 4,00 1,00 4,00 4,02
rozvodov 5 ;

35 Ostatné 2,50 i,00 ; 2,50 2,52

Spolu 100,00 89,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 99,40/ 100 = 0,994
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ke * ky * ky [€/m°]

VH = 325,30 €/m2 *3,176 * 0,839 * 0,9940 * 1,00
. VH = 964,31 €/m?

TECHNICKY STAV

Technicky stav bytového domu zodpovedna veku a pouzitym stavebnym konStrukciam, bytovy
dom ako celok je v pdvodnom stave, bez zasadnych rekongtrukeif @ modernizacii, na dome bola
rekondtruovana strecha, boli zrealizovane vymena okien spolotnych priestorov, vymena vchodovych
dveri, vymena rozvodov kanalizicie a UK v suteréne, jeho predpokladant Zivotnost stanovujem s
ohladom na vek, technicky stav, mieru (drzby a pouZité stavebné konstrukcie (kvalitne murované
obvodové steny a monolitické Zelezobetonové stropy) odbornym odhadom na 120 rokov.
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Nazov - . - | Zagiatok uZivania| - V [rok] T [rok] Z [rok] Q [%] TS [%]
- byt &. 23 4 0 R
v bytovom o > :
dome &.s: - ! . .1958 64 s 58 . 120 53,33 46,67
1448 v k.a. | - ‘ ' :
Humenné 1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
vychodiskova 964,31 €/m® * 65, 02m3 62 699,44
hodnota
Technickd hodnota 46,67% z 62 699,44 € 29 261,83

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat' s
patri¢nou informovanestou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou. Je na (rovni s DPH.,

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany byt sa nachadza v okresnom meste Humenné v SirSom cenire mesta na ulici
Nemocnitna ¢. 10 na Sidlisku 1 pri nemocnici. Bytovy dom bol postaveny v r. 1958. Lokalita je
vybavena kompletnou infradtruktarou, poloha je vhodna na byvanie. V blizkom okoli je stivisia
zastavba bytovych domov a obéianskeho vybavenia. Pristup k domu je z verejnej miestnej
komunikacie pred bytovym domormn - ulice Nemocni¢na. Dom je napojeny na verejny rozvod elektro,
zemny plyn, vodovod a verejnd kanalizaciu. Jeho polohu s ohiadom na centrum mesta hodnotim ako
velmi dobr(. Byty v tomto bytovom dome patria medzi dobré na miestnom trhu.

Mesto Humenné sa nachadza v severovychodnej ¢asti viychodného Slovenska,

v juhozapadnej ¢asti okresu Humenné, v ddoli rieky Laborec. Mesto Humenné je prirodzenym centrom
regionu Horny Zemplin, ktorého poloha je z hladiska Slovenskej republiky periférna (SV prihraniéna
oblast’ s Pol'skom a Ukrajinou) a v niektorych aspektoch i marginalna. Vzhfadom na poget obyvatelov
ako 70 km kazdym smerom. Vyznam mesta Humenné pre okolie je preto znaény, &o len znasobuje
pritomnost vietkych déleZitych institacii spravy Statu, intitlcie v oblasti kultdry, Skolstva,
zdravotnictva, cestovného ruchu. V meste je rozvinuty priemysel, stavebnictve, energetika, vodné
hospodarstvo, telekomunikacie, doprava a daidi ekonomicky a fudsky potencial. Humenné sa
nachadza v krasnej doline obklopenej z kaZdej strany nadhernymi lesmi. Kraj okolo Humenného
ponuka mnoZstvo moZnosti na turistiku letnd aj zimn(, cykloturistiku ako aj kratie, ale aj dihdie
prechadzky po okoll. Mesto sa méze pysit viacerymi kulttirne, historicky, spolotensky a
architektonicky vyznamnymi pamiatkami &i prirodnymi zvia$tnostami. Renesanény kastiel

s rozsiahlym parkom, goticky kostol, chramy postavené v barokovom, neogotickom a
neoklasicistickom slohu, skanzen fudovej architekttry s drevenym kostolikom sa radia nepochybne

.....

medzi najvacsie turistické 1akadla.
b.) Analyza vyuZitia nehnutelnosti: Ohodnocovany byt je mozné uzivat iba na byvanie, je v povodnom
stave.

c.} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: S uivanim byiu nie sG spojené
Ziadne,
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Bytovy dom &.5. 1448
>

B
Mapa Casti mesta — Sidlisko | s vyzna&enim polohy bytového domu

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stilade s "Metodikou vypodéiu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej US! v Ziline {ISBN 80-7100-827-3) pre bytové
budovy v okresnych mestach hodnotou 0,40-0,50 (odportiéané hodnoty). Ak ide o samostaini chec
ktora tvori oblast so zvy8enym zaujmom o kdpu nehnutelnosti na byvanie, je moZné priemerny
koeficient polohovej diferenciacie zvyiit max. o hodnotu 0,15. Uvedené zvySenie koeficientu polohovej
diferenciacie nezohladiiuje situaciu na trhu nehnutelnosti pre uvedeny typ nehnutelnosti. Vzhladom
na uvedené skutotnosti, ako aj vetkost sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po
nehnuteinostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutelnosti a klpnu silu obyvatelstva v
danej lokalite, je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
1,40. Pri volbe priemerného koeficientu triedy polohy zohladfiujern sktuainy stav na trhu s
nehnutefnostami v Case a mieste ohodnotenia.

Byt sa nachédza v dirSom centre okresného mesta Humenné na Sidlisku | pri nermocnici.
Lokalita je vhodna na byvanie, dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe. V okoli bytového domu
sl daldie bytové domy a obgianska vybavenost. Prasnost okolia je od dopravy beZnd. Sidlisko je
kompletne vybavené, nezamestnanost obyvateistva mesta je okolo 10 %. V okoli bytového domu sa
nevyskytujl konflikiné skupiny obyvatelstva. Prislugenstvo bytového domu tvoria spolocné priestory a
pivnice v suteréne domu. Bytovy dom je samostatne stojaci na rovinatom pozemku, mé dva vchody po
14 bytov, spolu je v bytovom dome 28 bytov. Byt nie je rekonStruovany, prevazne je v pdvodnom
stave, bola na fiom vykonévana iba zakladnd (drzba, v éase obhliadky nebol byt uZivany, ma
zanedban( Gdrzbu, jeho dalie uZivanie si bude vyzadovat investicie do zanedbanej Udrzby, do
modernizacie a do vymeny vybavenia a prvkov kratkodobej Zivotnosti. Bytovy dom ako celok je v
dobrom stave, bez zasadnych rekonstrukeil a modernizacii, ma iba vymenené vstupné dvere, okna
spoloénych priestorov a vymenené vndtorné rozvody kanalizécie a Ustredného kirenia v suteréne.
Orientacia obytnych miestnostf je na vyched, byt je na 2. z 3. poschodi.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,4

Ur€enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Viypotet Hodnota

I. trieda ‘IIT. trieda + 200 % = (1,400 + 2,800) 4,200
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II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 2,800
IITI. trieda Priemerny koeficient 1,400
I1V. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,770
V. trieda ITI. trieda - 90 % = {1,400 - 1,260) 0,140

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl ) . Vaha Vysledok
o Popis Trieda Keoi vi koo Vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou Jje v

. IrxT. 1,400 10 14,00
rovnovihe

5 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru
obce

fasti cobce, mimo chchodného centra,

4
hlavnyech ulic a vybranvch sidlisk 1 2,800 30 84,00

3 Stdasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost vyvzaduje opravu IIIL. 1,400 7 9,80

4 Previadajica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu

objekty pre byvanie, &Sport,

rekredciu, parky a pod. L. 4,200 > 21,00

5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia a susSiaref alebo kodikdren

4
a misstnost pre bicykle . 9.770 6 L, 62

6 Vybavenost a prislugenstvo bytu

byt bez vykonanvch rekondtrukecii s

B ) Iv. 0,770 19 7,70
typovym vybavenim

7 Pracovne moZnosti obyvatelstva - mierz
nezamesinanosti

dostatofnd ponuka pracovnych
moZnosti v dosahu dopravy, TI. 2,800 8 22,40
nezamestnanost do 10 %

8 Skiadba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

priemernd hustota obyvatelstva v

sfdlisku - obytné domy do 20 bytoy ~1-  2/890 6 16,80

9 Orien?écia obytnych miestnosti k svetovym
stranam

g;i:nticzzi? ggytnych miegtnosti nad T 2,800 5 14,00
10 Umiesinenie bytu v bytovom dome |

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP IT. 2,800 9 25,20
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

potet bytov vo vchode: do 10 bytov 1T, 2,800 7 19,60
12 Doprava v okoli bytoveho domu

Yeleznica, autobus a miestna — 2800 7 19,60

doprava - v dosahu do 10 mintit

13  Obdianska vybavenost v okolf bytového domu
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posta, fkola, pollkllnlka, kulturne{ .
zariadenia, kompletnd siet obchodov; IT. 2,800 6 16,80
a zakladné Sluzby

f‘Prlrodna lokalita v bezprostrednom okoil
bytového domu

14 '

les, vodna nadrz, park hre]

vzdlalenostl nad 1000 m - IV. 0'770: 4 3,08

| :'Kvalzta zavot prostr v bezprostred okoh byt

15 ;domu

bezny hluk a prasnost od dopravy iOTT. 2 800 5 14,00

16 Nazor znalca

priemerny byt . III. 1,400 20 28,00

Spolu 145 - 320,60

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypodet Hodnota

Koeficient polohove]j Koo = 320,6/ 145 2 211
dlferenc1ac1e

VSHB = TH * ka = 29 261,83
€+ 2,211

Viechecna hodnota 64 697,81 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok pod bytovym domom, k.0. Humenné

POPIS
Pozemok,

- parcela registra "C" &. 3466 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 359 m*

- parcela regisira "C" ¢. 3467 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 382 m*

k predmetneému bytu prinalezi podiel 63/2160, cely pozemok pod bytovym domom v dir§om centre
okresného mesta Humenné na ulici Nemocnicna 1448/10, v zmie$anej tokalite bytovych domov a
obdianskej vybavenosti, s moznostou napojenia na vietky inZinierske siete, negativne Giginky som
nezistil,

Spolu Spoluvlastnicky SDOElFJ)\QgiS;]kay Vymera
Parcel y i '
a Druh pozemku vymgra podiel bytu/nebytu k podlzelu
[m7] [m]
pozemku
3466 - zastavand plocha = .4 4, 1/1 63/2160 10,47
a nadvorle i
3467 | zastavand plocha . 382,00 1/1 63/2160 11,14
: a nadvorie
Spolu
vymera 21,61
Obec: Humenné
Vychodiskova hodnota: VHiyy = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
” 4, centrd miest od 10 000 do 50 000
koefiéient obyvatelov, obytné zdény miest nad 50 000
vEeobacned obyvatelov, obytné zény samostatnych obei v 1,30
sit écie] dosahu miest nad 50 000 obyvatelow,
u prednostné oblasti vilovyeh alebo rodinnych
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domov v centre i mimo centra mesta, oblasti
rekreadnych stavieb v déleZitych centréch
turistického ruchu, priemyslové a
polnchospodérske oblasti miest nad 50 000
obvvatelov
Sir§ie centrum okresného mesta Humenné s
poltom obyvatelov 34.000
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné
stavby na byvanie so Standardnvym vybavenim,
Ky - rekreaéné stavby na individudlnu rekredciu,
koeficient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
intenzity gkolstvo, zdravotnicivo, Zport sc Standardnym 1,05
vyuiitia vybavenim
Pozemck v celej ploche zastavany murovanym
bytovem domom so $tandardnym vybavenim
Yp 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia
koeficient mestskej hromadnei dopravy L o0
dopravnych pozemok s dobrou dostupnostou MHD, taxi, '
vztahov viakovd aj autobusovd doprava do 5 min.
e 2. zmiefané lUzemie s prevahou ob&ianskej
koeficient vybavenosti (obchodnd poloha a byvty ) -
. i,
funkéného zmiefané Uzemie bytovych domov a obdianskej
vyuzitia dzemia vybavenosti
Ky 4. velmi dobréd vybavenost {moZnost napojenia
koeficient na viac ako tri druhy verejnvch sieti)
technickej 1,50
infraStrukilry  pompletnd infradtruktiira
pozemku
4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku,
EZ_ vymera pozemku, drubh moZnej zdstavby, sadové
koeficient Upravy pozemku a pod.) 200
povyduidcich !
faktorov zvydeny zdujem o porovnatelnéd pozemky v
lokalite
Xz 0. nevyskytuje sa
koeficient
dukusdcich 1,00
redukujucic neboli zistenég
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohove] Kep = 1,30 # 1,05 * 1,00 * 6 1425
diferencidcie 1,50 * 1,50 * 2,00 * 1,00 !
Jednotkova vieobecna VSHyy = VHyy * kpp = 9,96 6118 €/m? E
hodnota pozemku £/m® * §,1425 ! :
VYHODNOTENIE
Nézov Vypotet V8eobecnd hodnota [€]
i} 359,00 m* * 61,18 &€/m? *
a
parcela &. 3466 1/1%63/2160 640,61
. 382,00 m* * 61,18 €/m° *
& ! ’
parcela &. 34467 17/1%63/2160 681,65
Spolu 1322,26
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Sislo posudlu; 128/ 2022

111, ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.. Humenné, obec
Humenné, okres Humenne, evidovanej na LV ¢&. 7249, a to byt &. 23 na 2. poschodi
vo vchode €. 10 v bytovom dome ¢&.s. 1448 na parc. CKN 3466 a 3467 ku dfiu
spracovania posudku pre Ucel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby.

Odpoved’: VSeobecna hodnota nehnutelnosti v k.U. Humenné, obec Humennég,
okres Humenng, evidovanej na LV &. 7249, a to byt &. 23 na 2. poschodi vo vchode

¢. 10 v bytovom dome ¢.s. 1448 na parc. CKN 3466 a 3467 ku dfiu spracovania
posudku pre GCel vykonu zéloZzného prava formou dobrovolnej drazby

je 66.000.- Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel VSeobecna hodnota [€]
Stavby

- byt:_ ¢. 23 v’bytovom dome &.s. 1448 171 64 697,91

v k.. Humenng
Pozemky ' '

Pozemok pod bytovym domom, k.d.
Humenné ~ parc. &. 3466 (10,47 m®) 1/1 z 63/2160 640,61
Pozemok pod bytovym domom, k.d.

Humenné - parc. &. 3467 (11,14 m?) 171z 63/2180 681,65
Spolu pozemky (21,61 m?) ‘ 1322,26
VSeobecna hodnota celkom 66 020,17
Veobecna hodnota zaokrihlene 66 000,00
V3eobecna hodnota slovom: Sestdesiatiesttisic Eur
V TrebiSove, diia 09.11.2022 Ing. Miroslav Vagko

- objednavka zo 07.10.2022

- profokol o vykonani obhliadky z 04.11.2022
- fotodokumentacia z 04.11.2022

- list viastnictva &. 7249, strany é. 1, 2, 6, 7a 18 2 09.11.2022 vydany katastralnym portdlom
- informativna képia z katastrainej mapy z 03.11.2022 vydana katastréfnym portalom

- pGvodna zmiuva o nadobudnuti bytu z r. 1998

- podorys bytu z kdpnef zmiuvy z r. 1998

- pOdorys bytu s vyznacdenim nameranych rozmerov v ¢ase obhliadky

- doklad o veku bytového domu

- Infernetové ponuky na predaj porovnatelnych bytov v meste
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Znalec: ing. Mirosiayv Vasko cislo posudku. 128 /2022

Ug as. Tel.: 02/5849 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujemBug. sk
821 08 Bratislava Web: wanwug.sk

Ing. Mirostav Vadko
Csl, Armady 28
075 01 TrebiSov

V Bratislave, dfia 67.10.2022

Veg: Obiedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckéhe posudku za déelom organizovania dobrovolnef
drazbvy na predmefné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZnsho veritela

Predmetom chodnotenia (predmetom draZby) je stibor niz§ie uvedanych nehnuteinosti

LV &, Okresny trad — kat. odbor | Katastralne tzemie Ohec
7249 Humenné Humenné Humenné
Pozemky parcely registra "C™:

Parcelné &islo | Pruh pozemku Vimera Im2! LV &

3466 Zastavané plocha a nadvorie | 359 7249

3467 Zastavana plocha a nadvorie | 282 7249
Stavby:

Bipisné Eislo Parcelné €islo | Druh stavby/Priestor LV &,
1448 3488, 3487 Bylovy domi byt €, 23, 2. p., vehod £. 10 7249

Podiel priestoru na spoleénych &astiach a spolodnych zariadeniach domu, na prisiusenstve a spoluviastnicky
podiel k pozemky: 63/2160.

Vlastnikom predmetu drasby v podiele 1/8 ie:
Titul, meno 2 priezvisko: | Slavomnir Kvetén, e
Bydiisko: _
Datum narodenta:

Viastnikom predmetu dragby v podieie 5/6 fe:
Titul, meno 2 priezvisko: | Andrej Kvetan,
Bydiisko: ‘

Batum narodenia;

+

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto&ni diia: 04.11.2022 o 14:00 hod,

V pripade, %e¢ Vam viastnik ohednocovanal nehnutelnosti, fesp. osoba, kiorda mé& predmetng
nehnutelnost’ v suGasnost v drebe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznémeny, neumoZni vstup na predmetnit nehnuteinost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste
ohodnotenis nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 7.7, VZNp .2
dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, 1]. s poufitim starsho znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe), V fakomto pripade Vas Ziadame o urenie vieobecngj trhovej hodnoty
predmetnej nehnutelnost, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netispesnom pekuse vykonaf znalecks: obhiiadku.

o i
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 128 / 2022

Zaroven Zi‘ad'am 0 vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
pgsudifu v elekironickef podobe, vrétane fotografii na adresu: veronika.ocejakova@ud sk a vyhotovenie a
zastanle znaleckého posudku v § képidch. Znalecky posudok k chodniocovanej nehnutelnosti ma obsanovar
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhiasky Ministerstva spravodiivesti & 402/2004 o stanovent
vieobecne] hodnoty majetku,

S pozdravom
us, Z/s
v 2. Mgr. Verénika Qcejakova
Prilohy: - protokel o vykonani znalecke] obhiiadky;

Ugsk )
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko

&islo posudku: 128 / 2022

ue

Ug, a.s.
Zelindeska 8
821 08 Bratistava

Tel.: 02/5949 0117
E-mnail: zaujem@ud.sk
Web: www.u8.sk

PROTOKOL O VYKONAN{ OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znaiec Ing. Miroslav Vasko dostavila za G&elom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

Predmetom drazby je nasledovny sthor nehnutelnosti:

Podiel priestoru na spolo&nych Zastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislugenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 63/2160.

LY ¢. QOkresny Urad - kat, odbor | Katastralne tizemie Obec

7249 Humenné Humenné Humenne

Pozemky parcely registra "C":

Parcelné gislo  [Druh pozemku Vymera /m2/ LV é. :

3466 Zastavana plocha a nddvorie {359 7249

3467 Zastavana plocha a nadvorie {382 7249 !

Stavby: !

Supisné &islo | Parceiné &islo | Druh stavby/Priestor LV ‘

1448 3466, 3467 Bytovy dom/ byt &. 23, 2. p.. vehod &, 10 7249 %
!

Udaje o osobe, klora spristupnila nehnutelnast:
Meno a priezvisko:

Adresa, na kiorej sa zdrzuie a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat™:

Kontaking (daje:

Vztah k zdloZcom:

g

SUUF dukius Rvedkn

TR 2 1Y

Ohadnotenie predmety drazby

potvidzuie, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzalvorena Ziadna ndiomna zmiuva resp. zmiuva o
podndjme, zmiuva o vypozike, alebo ind zmiuva, ktorou by bola prenechand trete] oscbe akakolvek Sast !
uzivacich prav k nzhnutelnost, dalej nie st zriadené vecné bremena alebe iné prava tretich oséb a to ajt &
nezapisané v katastri nehnutelnosti. nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorend zmluva o
zabezpedovacom prevode prava, predmet draZby nebof poskytnuty ako vklad na Gdely zmluvy o zdruZent,
zmiuvy o tichom spolofensive alebo ako vklad do obchodnei spolognosti alebo drusstva. Zaroved
prehlasuie, 7e vietky uvedené ddaje a vyhidsenia st Gpine a pravdivé

B)* napriek predchadzajlice] vvzve nebolo umoznené.,

* Nehodiace sa preskrindt!

Podpisy pritognych osob:

LiG.sk
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko oislo posudkir: 128 / 2022

Predmet drazby:
Obyvany (meno & p{iezvisko) alebo
necbyvany{opusteny} (*1):

Re oI UANY BT

COdovzdané doklady k predmetu drazby:

ZIADNE

Energocertifikdt (*2): AHE/ NIE
informacie poskytnuté viastnikom/diZznikom
o.predmete drazby: —

P Z | AONE
{*t) Nehodiace sa prediarknut
(*2) Nehodiace sa preéiarknut
Vsechecné udaje o znaleckej obhiiadke:
Datum a €as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 04.11.2022 o 14:00 hod.
Détum a Eas trvania obhliadky: Da.4.2022 A4-J0~45.0p

Déatum a Cas, pocas kitorého sidny znalec Sakal na miesta
ofodnotenia na poskytnutie sGginnasti zo strany povinnej
osoby & napriek tejto skutoénosii obhliadka nebola umoznena:

Pozndmky stdneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre US, a. s., 1 exemplar pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnuteinosti sa jedno
vyhotovenie zalle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protokol zdrover sl pre
.":'L'légly podania zaloby o nahradu Zkody spdsobend neposkyinutim zakannej sG&innosti, rovnake aj pre
. ‘Zadatie trestného stihania vo veci podozrenia 2o spachania krestnéhe &inu poskodzovania veritefa. V pripade
- akychkolvek otdzok nds okamfite kontaktufe na telefénnych  Gislach uvedenych v zahlavi.

Zarovei podpisom tohto zéznamu sa ako vlastnik/diznik in& osoba, ktora ma predmet drazby v dribe
favazujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresy, na ktorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akékolvek a véetky

_'Ll s
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7
Znalec: fng. Miroslav Vasko cisio posudku. 128 /2022

zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zéznamu,

Zarovedl prehlasujem, ze vietky maou uvedené ddaje a vyhlasenia sl Gplne a pravdivé a e som nezamiéal
draZobnikovi ako ani stidnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete drasby a som si vedomy, Ze bol zadaty
vykon zdlozného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0s0a:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a prigzvisko Vztah k predmetu Podpis
o . _
. —
Aol Kuvedan | Lirchuaiy
i 7

Miros by M;’Lé&o % e

- ) =

d

rev

Svojim podpisom ako osoba. kiorad spristupnila nehnuialnost ateda zéroven ake dotknula osoba vzmysle zakona ™*
Osobné ddaje dotiknutej osoby, kiora spristupnila nehnutelnost budi v zZmysle &l § ods. 1 pism. c} a pism. §
Narladenta Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickjch oséb pri spracdvani osobnych (dajov
a o valnom pohybe takychto tdajov, kiorym sa zruduje smernica 95/468/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov)
{dale] GDPR a v zmysle zékona &. 18/20187.z. o ochrane osobnych ddajov a 0 zmene a doplnent nisktorych zakonov
{dalej len .zdkon 2, 18/2018 Z. z.") spracuvané prevadzikovatefom U9, a.s., 100: 35 849 703, Zelindrska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR OS Bratislava |, odd. Sa. viozka & 3070/B v rozsahy meno, priezvisko, adresa, telefonne _
islo, mailova adresa ato pre Géely realizdcie dobrovolne] drazby. Osobné ldaje budd spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade obéiansko-pravneho alebo tresino-pravnsho konania a3 do jeho prévoplatného skondenia.
Viae informacit Wkaylicich sa spracivania osobnych ddajov najdete na stranke wavw ug.skinformacie v Casli Pre diznikov.

S bt

Ua,sk
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222 Znalec: Ing. Miroslay Vasko Eislo posudku: 128 / 2022
F @TGBOKUMEN’E&CEA 7 04.11.2022
Bytd. 23v byt. dome £.5.1448 na parc. CKN ¢. 3466 a 3467 v k.t Humenné
al
ty

IL

Pohlad na bytovy dom z JZ strany

Pohtad na bytovy dom z JV strany

munikacia na vychodnej strane domu Pohlad na vchod &. 10 z vychodne;j trany
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Znatec: Ing. Miroslav Vasko &islo posudku: 128 /2022

f "FOTODOKUMENTACIA 7 04.11.2022
Byt C. 23 v byt. dome ¢.5.1448 na parc. CKN ¢. 3466 a 3467 v k.(.. Humenné

A

Nadvorie na vychodnej strane domu Slpisné ¢ tislo na fasade domu

Pohlad na vchod €. 10 zo zapadnej strany Vstupné hlinikové dvere do domu

Predsief v dome na zapadnej strane

Schranky pre byty v predsieni na zap. strane rpené schranka ohodnocovaného bu. 23

Strana 22
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22 Znalec. /ng. Miroslav Vasko

clsio posudku: 128 / 2022

FOTODOKUMENTACIA 7 04.11.2023
Byt &23v byt. dome ¢.5.1448 na parc. CKN ¢ 3466 a 3467 v k.. Humenné

™

ozvody vody UK a kanalizacie v suteréne Soisko bytovom dome
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko &slo posudku: 128 /2022

FOTODOKUMENTACIA 7 04.11.2022
Byt ¢ 23 v byt. dome £.5.1448 na parc. CKN & 3466 a 3467 v k., Humenné

Pohlad na vchod do bytu €. 23 na .phod1

Pévodné vstupné dvere do ytu

Predsiefi v byte prestavana na kuchyhu Predsien v byte prestavaa na kuchyfiu
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022 Znalec: fng. Miroslav Vasko Cislo posudku: 128 / 2022

FOTODOKUMENTACIA 7 04.11.2022
1é Byt €. 23 v byt. dome ¢.5.1448 na parc. CKN & 3466 a 3467 v k.ii. Humenné

Povodny rozvadzad ELI v byte
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Znalec. Ing. Mirosiav Vadko &islo posudku: 128 / 2022

'FOTODOKUMENTACIA 7, 04.11.2022
Byt ¢. 23 v byt. dome ¢.5.1448 na parc. CKN €. 3466 a 3467 v k.. Humenn#é

Detail podlahy predsiene - PVC

Pdvodné drevené ZVOJee oknoizb _6
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Znalec: ng. Miroslay Vasko &islo posudiu: 128 /2022

- FOTODOKUMENTACIA 7 04.11.2022
Byt &. 23 v byt. dome ¢.5.1448 na parc. CKN & 3466 a 3467 v ki Humenné
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Znalec: Ing._Mirosiay Vasko

&islo posudku: 128 / 2022

Okres
Obee

Katasirdlne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEENUTEENOST]

702
320004
820821

Humenad
Fumenné

Humenne

Ddtum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje plainé k

Vipis je nepouZitelny na privne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 7249

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

9113022
7:07:46
2.11.2622 18:00:00

Pacet parcigl; 2

Parcelné ¢islo | V¥émerav | Drub pozemku Spdsch Druh chranenej Spoloéna Umicstnenie |  Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnuteinost’ pozemku | pravineho
pozemku vztahu
3466 359 | Zastavand plocha 15 1 1
a padvorie
Pravny vzt'ah k stavbe siipisné Gislo 1444 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3466
Iné vidaje:
Bez zépisu
3467 382 | Zastavand plochs 15 1 1
a nidvorie
Pravny vzfah k stavbe sipisné Cisto 1448 evidovane] na pozemku parcelné islo 3467
Iné tdaje:
Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemka
15 Pozemok, na kiorom je postavend bylova budova oraatend siipisnym gistom
Spolocad nelinutcinost
i Pozemok nie je spalofnou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestaeny v zastavanom dzemi obce
Stavby
Pocet stavieb: |
Sdpisné Na pezemku Drub Pupis stavby Druh chrinenej Umicsmenic
tislo parcelné Eisle stavby nehnutenosti stavby

Strana 28
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922 ﬁl Znalec: ing Mirostzay Vasko &islo posudku: 128 /2022
] 1448 466 9 | Bytovka i
3457
Iné nidaje:
Bez zipisu
Legenda
Drush stavby

9 Bytovy dom
Limissmnenie stavby

| Sravba postavend na zemskom povrehn

.. GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTHEENOSTT

Byty
Pacet bytov: 28
Podet v{astnikov: 30
Vehad {Eisio} Paoschodie Cislo by Podiel pricstoru na spolaénych
, 10 prizemie 15 ¢astiach a spoloZageh zariadeniach
. Sépisné islo Micstaa Sast doma, ra pris[uiensifvc .
1448 spoluviasmicky podiel & pozemku
6572160
Ing Odaje;
Bez zdpisu .
Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Zislo Miesto trvalého pobyen / Sidlo podiel
Ddtum naredenia, rodné &islo / 1CO 7 Ing identifiknény tdaj
47 | DRAVECKY Juraiz JUDr. a Valériar, Mgz £ o | 1"
Titul nadobucnutia o
Kiipno-predajnd zmluva &, V-858/05 zo diia 26.5.2005-109 105
Iné adaje
Bex 2dpisu,
Pozndmky
Bez zipisu.
Spravea
Neevidovani
Ind oprévoend osoba
Neevidovani
1 Vehod (¢islp) ‘ Poschodie Cislo byw Podie! priestont na spolonyeh
{10 prizemie 16 Zastiach a spoloénych zariadeniach
| Stpisns cislo Miestna zast domu, na prisludensive 2
‘1448 spoluvlastnicky podiel k pozemky
: 6112160

2ztv
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko

disla posudky: 128 /2022

gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo padiet
Ditum narodenia, rodné &islo / IGO0 / Iny identifikadng nidaj
75 | PavienkovhLexknr ] - T 11
HI-“Etul nadobudnutia
Umnesenie €, [7D 60/20, D not 27/20 zo dia 07.03.2020 - Z 741/20 - 2331720
Iné iidaje
Bez zipisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Sprévca
Neevidovan{
In4 oprivoend osoba
Neevidovani
Vehod (Eislo) Poschodie Cislo byt Podiel priestoru na spoiotnych
10 p 3 tastiach a spoloénych zariadeniack

domu, na prislpfenstve a

Strana 30

Stipisné &islo Miestna Bast’ i .
1448 spoluviastnicky podiel k pozemku
63/2160

1né tdaje:

Bez zdpisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluviastnicky

Sislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle | podiet
Détum narodenia, rodné &isle 7/ ICO / Iny identifikaénd adaj
54 Evetin Slavombrr. /6
Tituf nadobudnutia
Osvedtenie o dedidstve 14D 26/2006, D not 88/2006 zo difa 5112006, Z-84/07-222/07
| Iné Gdaje !
Bez zipist.
Pozndtaky K nehnutel'nosti
"Poznameniva sa upovedomenie o spdsobe 7 zagati exekicie zriadenim exekudného zlodmého | -
priva na nehn.& Ex 2077/2010-34, od exek.fradu Ko3ice, sGdny exek. Ing.JUDr. Bohumit
Hust'ak v prospech EX CREDIT, a.s., Werferova 3, 040 01 KoSice, 1C0: 36572586 na byt &
23, na 2.poschodi, vchod &. 10 v bytovom dome &s. 1448 a pare.&. 3466, 3467 ana podiel na
spolotnych Eastiach a spoloEnych zariadeniach domu a pozemka: o veTkosti 63/2160, zo dia
12.04.2012 - P-162/12"-719/12
“Poznameniva sa zadatie vykonu ziloiméha priva &. V-165%/07 formou odpredafa Zmluvou o | -
ziaden] zdloného priva k nehnutePnogtiam ZN &. 80/062/07 zo diia 17,10.2007 v prospech
Ceskoslovenska obehodna hanka, 2.5., Zitkova 11, 811 02 Bratislava, 1C0: 36 34 140 na byt &.
23 na 2.poschodi, vehod &, 10 v bytovorm dome &s. 1448 na parc.g. 3466, 3467 a na podiel na
spolognych Sastiach a spolodnych zariadeniach domu a k pozemkm pare. reg, C KN 3466,
zastavand plocha a nddvorie vVmere 359 m2, parc.reg, C 3467 zastavand plocha & nddvorie o
vymere 382 m2 vo velkosti 6372160 v padiele 1/6 zo dfia 15.12.2021, P-268/21 - 2666/21"
82 |EvetimAndmyr o - ‘ 2 516
Titul nadobudnutia
Uznesenie &. 10D 220/21, D not 79721 zo diia 09.08.2021 - Z 2029/21 - 2359/2]
Iné ddaje
Bez zapisu,
6719
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Poznamky K nehnutelnosti
"Poznamenava sa zagatie vykonu zdlozného prava & V-1659/07 formou odpredaja Zmluvou o | -
zriadeni zdloZného préva k nebnutePnostiam ZN &. 80/062/07 2o dia 17.10.2007 v prospech
Ceskoslovenskd obchodna banka, a.5.. Zizkova | 1, 811 02 Bratislava, ICO: 36 54 140 na byt &,
23 nz 2.poschodt. vehod £, 10 v bytovom dome &s. 1448 na parc.€. 3466, 3467 a na podiel na
spolodnych Castiach a spolognych zariadeninch domua k pozemkm parc. reg. C KN 3466,
zastavand plocha a nddvoric vimere 259 m2. parc.reg. C 3467 zastavana plocha a nddvorie o
vimere 382 m2 vo velkosti 63/2160 v podiele 5:6 zo dia 15.12.2021. P-368/2) - 2666:21"
Sprévea
Neevidovani
Iné oprivnens oscbs
Neevidovani
Vchod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podie! priestoru na spolocnvch
10 2 24 Castiach a spolodnych zariadeniach
. doru. na prisludenstve 1
Sipisné ¢islo Miestna cast . na p fisluuns _w' !
1448 spoluvlastnicky podiel k pozeraku
8072160
Iné adaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul. priezviske, meno, redné meno / Nazov Spoluviastnicky
giste | Miesto trvalého pobven / Sidio podizl
Diatum narodenia, rodné &islo / ICO ¢ tny identitika®ny adaj
22 Gojdi¢ Marién 1. biria Goidifovar, 11
Ddtum narodenia:
Tigal nadobudnutia
ZML. O PREV. VL. BYTU C. V 1895/98 ZO DNA 15.10.1998-1643/98
Iné ddaje .
Bez zipisu.
Poznimky
Bez zapisu.
Sprévea
Neevidovani
Iné opravnena oscba
Neevidovani
Vebhod (2islo) Puschodie Cisto bytu Podiel priestoru na spolocnich
i0 3 25 ¢astinch a spoloéngeh zariadeniach
Siipisné gislo Miestna dast domu. na pr‘-:siusenst've i K
1443 spoluvlasinicky podiel k pozemku
17/2160
 Iné fidaje:
Bez zipisu
?Oﬁldm’é Titul, priezvisko. meno, rodné mena / Nazov Spoluvlasmicky
Cislo | Miesto trvalého pobyru » Sidio podiel
Ddram narodenia, rodné ¢islo / 1CO ¢ iny identifikacey 0daj
48 KOR;N@(OVA Bao¥enar mn
|| Titul nadobudnuria
Tz 19




Znalec: Ing. Miroslay Vasko

Ofslo posudku: 128 7 2022

K nehnetelnost
K vlastnikovi

Obszh

Viastnfk 6 &slo 7, 8,
9,13, 22,29, 32, 33, 39, 42,

43, 44, 47, 48, 49, 50, 54, 59,
61, 64, 67,70, 77,78, &1, 82,
83, 84

ZéloZné privo v prospech spol. v1. bytov § 15 zik, 151/95 2.z

Vlastnfk poradové Sislo 22

Pod V 956/2(12 zriad'uje sa zAlozné prévo v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s., so sidiom
Sancova i/A, 813 33 Bratislava, 1C0: 00 681 709 na byt &. 24, na 2.poschodi, vchod . 10 v
bytovom dome ¢&s. 1448 postavenom na parc.£. 3466, 3467 a pozemky registra "C” pasc.c. 3466
zastavané plochy a nadvoria o v¥mere 359 m2, parc.c. 3467 zastavané plochy a nadvoria o
vimere 382 m2 a na podiel na spoloénych Sastiach a spolofnych zariadeniach domu 2 pozemku
o velkesa 8072160, zo die 30.07.2012-1374712

Vlastnik poradové Yslo 33

Pod V-633/99 sa zriad'uje vecné bremeno - prave dozivotného byvania & nHvania bvtu spolu s
prislujenstvom a pozemkami pre Mdriu Dafiovi rod.

Viestnfk poradové &islo 43

Pod V-174/03 sa zriad'uje zdloZné privo na byt &, 2, prizemie, vehod &. 12, v bytovke &s. 1448
postavenej na parc.€. 3466 - zast. pl. o v¥mere 3539 m2 a parc.t. 3467 - zast. pl. o vymere 382
m2 a na podicl na spolotnych Castiach a zarindeniach domu a pozemku o veTkosti 72/2160 v
prospech Tatra banka. a.5., HodZovo nimestie 3, 811 06 Bratislava 1. 1CO: 00 686 930 zo dita
14.3.2003-441/03

Viastalk poradové &isto 50

Pod V 509/2015 zriad'uje sa zdlozné pravo v prospech Slovenskef sporitelne. as., 50 sidiom
Tomisikova 48, 832 37 Bratistava, 1ICO: 00 151 633 na byt &. 16, na prizemi, vchod ¢, 10 v
bytovom dome &s. 1448 postavenom na pare.é, 3466. 3467 a pozemky registra "C" parc.£. 3466
zastavane plochy a nddvoria o v¥mere 339 i, parc & 3467 zastavand plochy a nddvoria o
vymere 382 m2 a na podiel na spolodnych £astiach a spolo¢nyceh zariadeniach domu a pozemku
o velkosti 6172160, zo dita 07.04.2085-G96/15

Viastnik peradové &islo 54, 82

Pod V-1659/07 sa zeiaduje ziloZné privo na byt & 23, 2. poschodie, vchod 10 v bytovke Ss.
1448 postavenc na parc.€. 3466 zastavana plocha o vymere 359 m2, parc.¢. 3467 zastavand
plecha o v¥mere 382 m2 a na podiel na spolocnych dastiach a spoloénych zariadeniach domu a
pozemku 63/2160 v prospech ISTROBANKA, akciovd spolotnost., Laurinskd 1, 811 01
Bratislava. 1CO: 31 331 491 zo dfa 17.10.2007-2109/07

Vlastnik poradové &islo 54

+

Exekulny prikaz na zriadenie exekudného zalozného préva na nehn.&. Ex 2077/2010-35, od
exek.iradu Kosice, sédny exek. Ing JUDr. Bohumil Hust'dk v prospech EX CREDIT, ass.,
Werferova 3, 040 01 Kodice, [C0: 36572386 na byt €. 23, na 2.poschodi, vchod &. 10 v
bytovomn dome &s. 1448 a parc.¢. 3466, 3467 a na podiel na spoloénych Castiach a spofocnich
zarizdeniach domu & pozemku o velkosti 6372160, zo dha 12.04.2012 - Z 549/12-720/12

Vlastnik poradové &islo 54

Exekulny prikaz na vykonanie exekicie zradenim exekuéného zalomého priva na nehn.¢.
419EX 339/19, od exek liradu Humenné, sudny exek. JUDr. Michaela Zuba] Burdova v
prospech Wustenrot poist'oviia, a.s.. Karadzidova 17/0, 825 22 Bratislava, ICO: 31383408 na
byt €. 23, na 2.poschodi, vehod &, 10 v byvtovom dome &s. 1448 a parc.&. 3466, 3467 a na podiel
na spoletn¥ch castiach a spolotnych zartadeniach domu a pozemku o velkosti 63/2160, zo dita
19.08.2019 - Z 1368719 - 356019

Viastoik poradové &islo 54

Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozncho priva na nehn.c.
419EX 434/19. od exek.trady Humennd, sudny exck. JUDr. Michacta Zubal’ Burdova v
prospech Wustenrot poistovia, a.s., Karadzicova 17/0, 8235 22 Bratistava, 1C0: 31383408 na
byt &. 23, na 2.poschadi. vehod €. 10 v bytovom dome &s. 1448 a parc.¢. 3466, 3467 a na podiel
na spolotnych castiach a speloénych zariadeniach domu a pozemku o vePkosti 6342160, 2o diia
09.10.2019 - Z 170419 - 440819

Vlastnik poradové ¥islo 54

Exekuény prikaz na zriadenic exckucného zalozného prava na nehn.C. Ex 2704710, 0d |
exck.Gradu Bratislava, sadny exck. JUDr. Rudoif Krutv, PhD. v prospech POHQTOVOST,
5.r.0., Pribinava 4193:23, 811 09 Bratislava 1. ICO: 35807398 aa byt & 23, na 2_poschodi.
vchad ¢. 10 v bytovom dome &s. 1448 a pare.€. 3466, 3467 a na podiel na spolocaveh Castiach a
spoloén¥ch zariadeniach domu a pozemky o velkosti 63/2160. zo dia 23.03.2027 - Z 62021 -
67721

Vlastoik poradové &islo 59

.

Pad V-1389407 zriaduje sa veené bremeno - pravo doZivoiného birvania. uZivania bytu ¢ 30,
uZivanic spoloénych Easti a spolotnich zariadeni domu a pezemku. na ktorom ie bviovy dom
postaveny ore p. Mdriu Roztoekn rard »

Vlastnik porsdové dislo 61

Pod V 3672010 zriaduje sa zaloZné pravo v prospech Ceskoslovenskd abchodna banka, a.s.,
Michalska 18, 8135 63 Bratislava, iCO: 36 853 140 na byt € 4, na L.poschedi, vehod &, 12 v
bytovom dome &s. [448 postavenom na parc.&. 3466 zastavané plochy a nadvoria o vymere 359
m2, parc.t. 3467 zastavané plochy a nddvoria o vimere 382 m2 a na podiel na spoloénych
tastiach a spoloényeh zariadeniach domu a pozemku o velkosti 71/2160, zo diva 26.03.2010-
T48/10

{8z 19
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Cislo posudku: 128 / 2022

Obee Katastrdlne fizemie
Humenné Humenné Humenné
- H A1 fal- ¥4 HES .
Urad geodzie, karoprafic 2 C‘:.-:lo zikazky . Vekiotovd mapa Micrka 111600
katastra Stovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
ra parcelu 1464
Kdpia je nepouZitelnd na privne tkony
\_’yhntovené antomatizovanym spdsobom z ISKN Spésob autorizicic
Diétum a &as vyhotovenia 3.10.2022 134092 - Bez autorizicic
Udaje platné k 2.11.2022 13:00:00
formacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézic. kartografte a katastra Slovenskej republiky Strana | z |
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Znatec: Ing. Miroslay Vasko &islo posudk. 128 /2022

ne utinky ¥xisou
ai o 99 00 8% Zmluva €. 23/1448/98

0 prevode vlastnictva bytu

uzavretd podla § 5 ods. 1 zékona NR SR &. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni zékona NR SR & [51/95 Z.z. a zékona &. 15871998 Z.z.

Na zéklade vzéjomnej dohody nizdie uvedeni tfastnici uzatvéraji zmlava o prevede vlastiictva
bytu ¢.23 na druhom poschodi obymého domu na adrese Nemocnitna ul. & 1448,
vchod €. 10 v Humennom, v tomito zneni:

Clanok L
Zmluvné strany

Predavajici: Mesto Humenné, Kukorelliho ul.

zastipené: Ing. Jan PAVLIK, primétor mesta
ICO: 323021

bankové spojenie: 4210997003/5600, 1. Komunalna banka, pobo¢ka Michalovee

Kupupici @ Milan KYETAN
bytom Humenné, vehod €.
rodné &islo:
rodinny stav: ~

a
Anna KVETANOVA rodena
bytom Humenné, o
rodné &islo:
rodinny stav; v

Zmluvné strany prehlasuji, Ze 6 plne spdsobilé k praviym tkonom a uzatvéraji tito zmluvu.
Kupujici s doterajdimi nijomcami uvedeného bytu na zéklade rozhodnutia o prideleni

bya & MH-1312/76 zo diia 19.10.1976.

Clénok IL
Predmet zmhuvy

: 1/ Predmetom tejto zmluvy je prevod:

a) vlastnictva bytu & 23 na druhom poschodi obytného domu na adrese Nemocniénd ul. €.
1448, vchod &. 10 v Humennom

b) spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu uvedenych
v &élanku IV,
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2022 Inalec: lng. Mirosiav Vasko cislo posudku: 128 7 2022

c) spoluvlastmickeho podielu na pozemku:

- parceiné &islo: KN 3466, 3467

- druh: zastavana plocha

- vymera: 339 m2 + 382 m2 = 741 m2
- spoluvlastnicky podiel: 63/2160

2/ Vlastnictvo bytu, speloénych &asti a zariadeni domu, predavajici nadobudo! na ziklade
zékona SNR ¢&. 138/91 Zb. o majetku obce. '

3/ Nehnutel'nosti uvedené v odseku 1 si zapisané pa liste vlastnictva & 4970 pre obec Humenné,
katastralne izemie Humenné, na Okresnom tirade, odbor katastrabny Humenné.
Clanok I

Popis a rozloha bytu

1/ Prevédzany byt €. 23 na druhom poschodi pozostiva z 2 obytnych (-nej) miestnosti a prislu-
Senstva.

Obymé miestnosti 1. izba 14,90 m2
2. izba 17,20 m2
3.izba 0,00 m2
4, izha 0,00 m2

Prisluenstvo 5. chodba 11,00 m2
6. 3pajza 0,00 m2
7. WC 1,30 m2
8. kiipelia/ kiipel'ia + WC 2,60 m2
9. kuchyfta/kuchynska nika 3,90 m2

pivnica &. 23 6,00 m2

Celkova podlahova plocha bytu: - obytnd 32,10 m2

- prisludenstvo 30,80 m2
Spotu 63,080 m?2

2/ Slcastou byt je jeho vnitomné vybavenie, a to: vodovodné, teplonosné, kanalizadné,
elektrické, telefinme a STA pripojky okrem tych, ktoré sii uréené na spolotné uzivanie.
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Znalec. Ing. Miroslav Vasko &islo posudku: 128 /2022

Clanok IV,
Uréenie a popis spoloénych &asti a spolofnych zariadeni domu

1/ $ vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu.
2/ Spolofaymi €astami domu si: zédklady domu, obvodové miry, zvislé nosnéa vodorovné

kontrukcie, chodby, prie€ky oddelujice jednotlivé byty, vchody, schodiskd, priedelia, terasa,
povala, strecha a kominy.

3/ Spolonymi zariadeniami domu s&: praovila, suliared, kodikame, sklad uhlia, kotoifia,
hromozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizalné, elekirické a telefénne domové pripojky,
spoloénd televizna anténa a kabelové pripojky.

4/ Predavajuci s bytom prevadza na kupujlicich spoluviastnicky podiel na spoloénych &astiach
a spoloénych zariadeniach domu a pozemku, ktorého vel'kost je 63/2160.
Clanok V.

Uréenie a popis nebytovych priestorov

1/ Sufastou bytového domu st aj nebytové priestory - predajiia textilu a predajfia elektro
nachddzajlice sa na prizemi bytového domu. Celkova plocha nebytovych priestorov je 242 m2.

2 Neb'y”cové priestory uvedené v bode 1 nie sii predmetom prevodu tejto zmluvy. Spoluviastnicky
podiel na spolotnych ¢astiach a zariadeniach domu je 242/2160.
Clanok VL

Technicky stav domu a bytu

1/ Predavajici predava byt bez vybavenia nizkotlakym rozvodom plynu, pridom v &l XJ, ods. 1
Osobitnych ustanoveni tejto zmluvy riedi tento nedostatok vybavenia bytu.

2/ Technicky stav bytového domu a bytu zodpoveda veku, befmému uZivaniu a opotrebeniu.

3/ Kupujtici sa pred uzavretim tejto zmluvy oboznamili s technickym stavom bytu, jeho vybavenia,
so stavom spolofnych Casti, spolofnych zariadeni, prisluiSenstva domu a pozemku a v tomto
stave ho kupuji.

" Clanok VIL
Uprava prav k pozemku

1/ Predavajici spolu s bytom prevadza na  kupujicich spoluvlasticky podiel na pozemku
v zmysle Clanku {I. ods. 1 pismeno ¢} tejto zmluvy, ktorého velkost’ je 63/2160.
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Znatec: ing. Miroslav Vasko cislo posudku. 128 /7 2022
4.

Clanek VIIL
Cena bytu a pozemku

1/ Predavajiici predava kupujticim byt uvedeny v

Clanku I1.ods. 1, pism. a) vratane spoluviastnicke-
ho podielu na spoloénych &astiach a spoloény

ch zardadeniach domu uvedenych v &lanku IV, ods.

w 2, 3,4, a spaluvlastnickeho podielu na pozemku uvedenom v &lanky . pism. ¢} ods. 1 za zigtemi

cenu;
wvné
asa, 21 445 Sk

{(slovom: dvadsafjedentisic§tyristo§tyridsat’péit’ ). Z toho:
Iia, a) cena bytu vritane spoluviasmickeho podielu na spolognych gastiach 2 spolaénych zariadeniach
ky, domu je:

18200 Sk

ich {slovom: osemnasttisicdvesto)

b} cena spoluvlastnickeho podieiu na pozerku je:

3 245 Sk
(slovom: tritisicdvestostyridsatpar )
ro y
Clanok IX. .
. Platobné podmienky

¥

1/Dohodou zmluvnych stréan v zmysie Vieobecne
stanovuje kiipna cena bytu a pozemku vo vyike:

21 445 Sk

(slovom: dvadsat’jedentisicétyristo§iyridsat’pﬁf)

zavirného nariadenia mesta & 21/1995 sa

_ 2 Kupujici sa zavizujt, e po podpisani zmluvy o prevode v

iastnictva, uhradia dohodnutt: cenu
byt a pozemku do 15 dni jednym z tychto spdsoboy:

a) hotovostnou platbou  formou poStovej poukazky pre PKR pobotka Michalovee, &. 1i.:
4210997003/5600, variabilny symbol: 23/1448/98.
b) pouZitim 2 ks dihopisu (-ov) FNM v celkovej hodnote:

17 640 Sk
{slovom: sedenmést’tisicéesfstoétyridsat’)

Rozdiel v giastke:

3 805 8K
(slomom: tritisicosernstopat’ )

ulradia  kupujtici ako v bade 2a.

Strana 37



Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku; 128 /2022
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Clanok X.
Sprava domu

1/ Predavajfici oboznamil kupujéicich, Ze k bytovému domu bolo dneného diia zriadenéna sprivu
domu spoloéenstvo vlastnikov bytov v dome.

2/ Spolodenstvo vlasmikov bytov modze zmluvne zabezpeit sprévu domu s fyzickou alebo
pravnickou osobow, ktord mé na takdto ¢innost’ opravnenie.

3/ Kupujtici vyhlasujd, Ze pristupuja k tejto zmluve o spolocenstve.

Clanok XI.
Osobitné astanovenie

1/ Pretoze prevadzany byt nie je vybaveny nizkotlakym rozvodom plynu, predavajlci sa zavizuje,
e zriadenie pripojky do bytu zrealizuje na vlastné néklady do 12 mesiacov odo dia
tthrady kiipnej ceny byto a pozemku.

2/ K nebytovym priestorom uvedenych v &L V je zriadené vecné bremeno v prospech mesta
Humenne.

3/ Predavajiici vyhlasuje, % na prevadzanom byte, na spoluvlastnictve spolo¢nych asti, spoloénych
zariadeni domu a pozemku neviaznu Zladne dlhy a iné farchy, okrem veeného bremena
uvedeného v bode 2 a zaloZného prava k bytu, kioré vznika zo zékona v prospech spolofenstva
viastnikov bytov v dome €. 1448.

4/ Kupujtct berd na vedomie, Ze:

) nadobudnutim viastictva byiu vznikd k nebytovym priestorom pravo zodpovedajlice
vecnému bremenu,

b) stidasne s vlastnictvom bytu vznikd k byt zéloZné pravo v prospech spolodenstva viastnikov
bytov v dome €. 1448,

5/ Kupujiici ubradia nesplatent Sast’ zceny bytu zistend podlPa § 18 odst. 1 zakona 182/93Z.z.
v plnej vyske ( 30 % zrdZka) , ak prevedd vlastnictve bytu na ind osobu ako manZela, deti,
viukov alebo rodidov do 10 rokov od uzavietia zmluvy o prevode viasinictva bytu.

Clanck XIL
Nadobudnutie viastnictva
1/ Kupujici nadobudnt viastnictvo bytu, a zdroven spoluvlastnictvo spolofnych &asti, spolotnych
zariadeni domu a pozemku vkladom na Okrespom urade, odbor katastrélny Humenné. Navrh na

zapis vkladu poda predéavaitici aZ po zaplateni kipnej ceny.

2/ Nadobudnutim viastnictva bytu v zmysle tejto kiipnej zmluvy zanikd pévodny ndjom bytu,
uzavrety medzi prenajimatelom a najomeom.
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Znalec: ing. Mirosiav Vasko Cista posudku: 128 / 2022
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Clanok X111
Zaveretné ustanovenia

1/ Neoddelitel'not stifasfou tejto zmluvy je:
- situaény plén bytu a pivnice

2/ Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, z toho predavajiici obdrs 1, kupujici 2 rovnopisy
a 3 rovnopisy st uréend pre Okresny firad, odbor katastralny Humerms.

3/ Zmiuvné strany vyhlasujd, e zmhuvy vzatvorili na zikiade ich slobodnej véle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmhivna volnost’ nebola obmedzens,
zmluvu si preéitali, i€j obsah je Zrozumitelny a na znak stihlasu zmluvy podpisuja.

Preddvajiici: Mesto Humenné, Kukorelliho ul.
Vv zastipeni:
Ing. Jan PAVLIK
primator mesta

V Kupujtei : Mitan kyETAN

mems
a

Anna KVETANOVA

Humenné, . ..
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zZnalec: Ing. Miroslay Vasko

&isio posudku: 128 / 2022

Situacny plan bytu
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12022 Znalec: fng. Mirosfav Vasko

Elsla posudku: 128 / 2022

Byt &. 23, UL Nemocni®ng 1448/ 10, na parc. KN 3. 3466, 3467, k.6. Humenné

M=1:100
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2] | 3 rj; ¥
| e *—WJ e LEGENDA :
| AN N
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1 5 4 bea
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2’870’.[.5 Pédorys pivnice

€. 23 v suteréne
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

slo posudku: 128/ 2022

“s.r.o. Lipova 1, 066 01 Humenné

- Lo
Humenne ... . . .0 o

POTVRDENIE

“g ; : I
- Cee RUIRMERGE
ing. Marian LOPATA
riaditel’
Teinlon +4371 933 754518 Sanxove spojgnie 237081445200 IRB Humenae ICO 316803
Fax +421 §33 753710

ORC 31G80321/702
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[EAN]

£nalec: ing_Mirostay Vasko

cislo posudic: 128

8. 1. 2022 21:13

e EURESK s.r.0,
L] Gowéha11
066 0% Humenng

Mgr. Méria Dubiakovi
0907 915 293
Info@euresk.sk

Nehnutelfnosti.sk | Reality, Speciafisti na reafitna inzergiu.

Nelhnutelnosti

Realithy inzertny portal « vww.nehnutelnosti.sy

B

Na predaj priestranny 2-izbovy byt v SirSom centre mesta Humenns

Cena: B3 Doo €
Lokalita; Misrova

Humennsg, ok:as Humennd
Typ | Druh: PFreda] / 2 izbovy byt
Stav; Ciastodna rekondtrukela
Datum aktualizacle: 07, 11, 2022
Eisio nzaratu: 4913440

Popis nehnutelnosti;

Pondkame Vim na predaj 2-jzbovy priestranny byt o rozlohe 84 m2 na 4.
vytahom od prizemia v Sirfom cantre mest Humennsé, Nehautelnost
samostainého WC, kipelne,

poschedf z 8 v zrakontruovanam panelovom chytnom dome &

Je v osobnom viastnicive a pozostiva 2o vstupnej chodby, .

priestrannej dichyne, komory. cbyvace) izby a spdine. ¥ byle sit vymenens plastové oknd a vymurované jadro,
ty raalitng a pravny servis a Popiatky spojane s pravodom nehnulelnost. Poldal Vs tato

uliel 1 v budeve MsXs.
8. 11. 2022 21:14

SAVONA REALITY 5.1, o,
Hlavnd 7030 70/30
058 +1 Hozelec

Marco Rossi
CS11 566 814
ressi@savonareality,sk

Nehnutelnosti.sk | Reality, Specialisti na realitrt inzerciy,

Cena: 83 500 €

Lokalita: Dargovsiych Hrdinoy
Humennsé, ckres Humenns

Typ J Bruh: Pradaj/ 3 izbovy byt

Stav: Ciastodna rekondtrukela

Ddtumn aktualizicie: 05, 11, 2022
Lislo inzeratu; 4911804

Popis nehnutefnosti:

EXKLUZIVNE - SAVONA realitng kanceldria ~ ponikames Na, PREDAJ 3 izbovy byt s dvoma balkeami v Humennom, sidiiska it - wl.
Dargovskych hrdinoy, POPIS BYTU: « celkovd vymara B7.10 m2 « dva baikény «# 2. poschodie «” Plastové okna + balkénove dvere 50
Zaltziami +# podlahy - pvc « umakartove fadre & orlenticia - juh, sever « BYT JE K DISPOZICI IHNED BYTOVY DoM: ~ v okalt
bytu f bytového demu je dobrs obdianska vybavanost s dostupnostou do cantra cea 5 7 mindt, zdravolns stredisko, &kala, Bkéika, ndkupns
stredisko, cykicchodnik « zalepleny, energeticky certifikdt B @ Text a fotografie st autorskym dislom a majetkom realilne] kancelarie
SAVONA REALITY Viac informécli a dohodnutia obhlladky na tel.&. 0811 588 844
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Znalec: Ing. Miroslay Yasko &islo posudku: 128 /2022

8. 11. 2022 21115 Nehnuternosti.sk | Reality, $pecialisti na realitnd inzerciu.
REMAX Slovakia
Casta na Senec ZA
QE ;ﬁ &X 821 04 Bratistava 1 - RuZinov
Slovakdn Marcintdkova Eva )
0917 520 951 Realitny inzertny portél « www.nehnutelnosthsk

eva.marcincakova@re-max.sk

3 izbovy byt na Sidl. pod Sokolejom, na predaj.

Ceana: 75000 €
Lokalita: Kodickd
Humenné, ckres Humenng
Typ ! Druh: Predaj 7 3 zbovy byt
Stav: Pévodny stav
Datum aktualizdcie: 05, 13, 2022
Gisio inzeratu: 4888418

]
3
|
:
£

Popis nehnuteinosti:

Realina kancelaria REMAX Vam ponitka sineény 3 izbovy byt na Sidlisku ped Sokoiejom v Humennom, na predaj. Nehnutelnost js v
druZstevaom viastnictve, nachddza sa na 6/8 poschodi s rozlohou 67 m2, ide o stredovy byt. Orientovany Je vychod/zipad. Byt pozostavaz
vsiupnej chodby, obyvace] izby s vystupom na lodZu, spéine, detskaj izby, kuchyne, kiipefne a samostainého WC. K bytu palri muravané
pivnica v suteréne bytového damu. Byt je v pévodnom a zachovalom stave, vymenené sl ckna za plastové. Bylovy dom je zatepleny a
upraveny fasddou 5 novou strechou, Suterén, schodiska si vydlagdens a &isté, Od prizemia je novy vitah s bezbarigrovym vstupom. Bylovy
dom e zabezpeteny alektranickym vratnikom. Vafkau vyhodau tohto bylu je povadny stav, ktory si viets zrekonStruovat podfa viasingeh
pradstéy, Makofke ide o najmiadsie sidiisko v Humannem je tu dastatok detskjeh ihrisk a pind obSanska vybavenost. Biitsie informacie Vam
poskytneme na csobnaj obhliadke, alebo v sidle realitne] kancelarie RE/MAX Absolutet so sidlom na ulici Laboreckej v Humennom, Cena
nahnutelnastl je vratane pravizie, kompleingho sarvisu RE/MAX, vybavenia (varti a vietkych &innosti spolenych s...

8, 11.2022 21118 Nehnutalaosti.sk | Reality, $pacialisti na realitni inzerciy.

N Ex I'S(;glﬁs};aRsﬁALlTY 8K, s.1.0.

071 01 Michalovea

‘nosti
Marok Bigah

0945 887 586 Realitny inzertny portdl + www.nehnutelnostl.sk
konexreaiityas@gmail.com

NA PREDAJ! 2-izbovy byt pri centre Humenného

Cena: 71 o006 €
Lokalfta: Cal. armady

Humenné, okres Humenné
Typ { Bruh: Pradaj ] 2 izbovy byl
Stav: Clastodnd rekendtrukcia
Détum aktuatizdcie: 28,10, 2022
Eislo inzeratu: 4804719

Popis nehnutelnosti:

1D: BO86 - nachadza sa vo vyhfadavane] lokalite Humennaho, aa ul. Csl. armédy, - lokalita 5 vibomou ob@ianskou vybavencstau, - blizko
potraviny, goltilinika, nemocnica, M8,Z8, - 2-izbovy byt le Hastotne rekontrucvany, mé plastové oknd, - murovand bytave fadro, - rozioha
by! ja cca §5m2, - fotky na vyZiadanie u makléra. Zabazpa&ime Vam komplstny servis pr vybavent hypotéky ~ bezplatne, rychlo a whodne.
Cena; 71.900,- EUR Tel. maklér; 0811 204 688 infolinka: 0818 883 321
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Eislo posudku: 128 /

C } m ; pisany v zozname znalcov, Sall
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odboretl_m g?”g‘g 00

‘odvetvi 37 01 00 Pozemne stavby a 37 10 02 Od ; .
Gislom 913 731. hady hodnoty nehnutefnosti, ped

cky posudok je zapisany v denniku pod &islom 128/2022.

veft vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
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