Znalec: Ing.Lubomir Rajnoha, E.M.Soltésovej &.40, 953 01 Zlaté Moravce

Evidené&né &islo: 912898
gislo telefonu, mobil:0903427691
znalec.rajnoha@gmail.com

Zadavatel: U9 a.s., Zelinarska ¢.6, 821 08 Bratislava.

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo dha 02.08.2022.
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¢islo 98/2022

: Zistenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti - stavby rod. domu s.&.148 nachadzajlci sa na parcele
/21, stavby garaze so s.&. 515 na parc.&. 819/73 s prisludenstvom a pozemkami parc.KN ¢.819/21,
819/73, katastralneho tzemia RohoZnica, obec Velky Dur k ugelu organizovania dobrovolnej
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7nalec: Ing. Rainoha Lubomir ¢islo posudku: 98/2022

. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit' veobecnt hodnotu stavby rod. domu s.&.148 nachadzajlci sa na parcele KN
%.819/21, stavby garaZe so s.&. 515 na parc.. 819/73 s prisludenstvom a pozemkami parc.KN €.819/21,
819/64 a 819/73, katastralneho tzemia Rohoznica, obec Velky Dur, okres Levice.

2. Uéel znaleckého posudku: organizovanie dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok

(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):31.08.2022, ako i technicky stav zisteny Ing.
Eduardom Raczom z

9.10.2014.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 31.08.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatelom :

Objednavka DraZobnej spolognosti a.s o zo diia 02.08.2022 o vypracovanie zn.posudku na stavbu rod.
domu s.8.148 nachadzajici sa na parcele KN ¢&.819/21, stavby garaZe so s.&. 515 na parc.C. 819/73 s
prislusenstvom a pozemkami parc.KN ¢.819/21, 819/64 a 819/73, katastréineho tuzemia RohoZnica, obec
Velky Dur k GZelu organizovania dobrovolnej drazby.

Znalecky posudok &.165/2014 vyhotoveny Ing.Eduardom Raczom zo dfia 3.11.2014.

Projektova dokumentacia nebola predioZena.

b) Podkiady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnostl, vypis z listu vlastnictva &.215 vyhotoveny cez katastralny portal zo dia
30.08.2022, k.0. Rohoznica, obec Velky Dur.

Képia katastralne] mapy vytvorena cez katastrainy portal zo dita 30.08.2022, k.4.RohoZnica, obec Velky Dur.
Znalecky posudok &.113/2019 vyhotoveny Ing.Lubomirom Rajnohom zo dia 17.08.2019.

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.
Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znen.

Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnost! a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
{katastralny zakon)

Vyhlagka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlagka &. 532/2002 Z.z., kiorou sa ustanovuji podrobnosti o vecbecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vdeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (Katastralny
zakon)

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého katalogu
rozpottovych ukazovatelov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

VEeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej§e] ceny ku diiu ohodnotenia, ktortl by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sufaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Znalec: Ing. Rainoha Fubomir &islo posudku: 98/2022

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s dafou z pridane] hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo mozno hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlcu
vy&ke opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikovane v Metodike vypoltu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych Statistickych ddajov vydanych SU SR piatnych pre 1. tvrtrok 2019.

Pri stanoveni technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou i s analytickou metddou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

-Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sdbor aspofi
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihfiadnutim na odii$nosti porovnavanych objektov a
chodnocovaného objekiu},

-Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahavat vynos formou prenajmu. Princip metody je zalozeny
na vazerom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizaciou budcich odgerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou
buddcich odéerpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polchovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

-Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sbor aspofi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku (1 m? pozemku) s prinliadnutim na odlinosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

-Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou buducich odéerpatenych zdrojov pocas ¢asovo necbmedzeného obdaobia},

-Metéda polohovej diferenciacie {Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesene,
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 98/2022

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Zz.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Vzhladom na skutoénost, Zze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu drazby
bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona £.527/2002 o dobrovolnych drazbéch, v zneni neskorSich
predpisov ("ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych Udajov, ktoré mé drazobnik k dispozici™). Z ddvodu
neumozZnenia vykonania obhliadky nie je mozZzné uréit presné technické ani dispozitné rieSenie
ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnake ani ich uzivaciu schopnost.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR &. 462/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Pri zisteni v8eobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouzitd porovnavacia metéda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnozstvom hodnovernych Udajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutefnosti v danej lokalite.

Pouzivam metodu polohovej diferenciacie, ktord je jednou z metdd stanovenych k zisteniu viecbecne;
hodnoty v prilohe &.3 vyhlasky £.492/2004 Z.z,

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypoltu véeobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb® vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inzinierstva v Ziline.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpoétovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavane] plochy a vy3ky podlazi. Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3.&tvrfrok 2022 tj. 3,178, najblizsie
dostupny koeficient k 2. kvartalu roka 2022.

Metoda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladneho vztahu:

VSHs = TH * kep [€l
kde: TH - technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
Kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v&eobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na ur@enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI
Princip je zaloZeny na urgeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutefnosti, z ktorého sa urdia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerne
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnt pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni v8eobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouzita porovnavacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutelnost! resp. moZnosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouzita metéda
polohovej diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHwms * kro) €],

kde M - podet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozernku
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &slo posudku; 98/2022

kep - koeficient polohovej diferenciécie

b} Vlastnicke a evidenéné Gdaje :
r)lehnute!’nosti st v katastri nehnutefnosti evidované na liste viastnictva €.215 v k. U.RohoZnica, obec Velky
Dar. V popisnych Udajoch katastra su nehnutefnosti evidované nasledovne:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV £.215, K.0. Velky Dar
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.¢.819/21 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 503 /m2
parc.&.819/64 zahrada o vymere 89 m2

parc.£.819/73 zastavana plocha a nadvorie o vymere 17 m2

Stavby: Rodinny dom s.8.148 na parc.¢.819/21
Gara? s.6.515 na parc.£.819/73

B. Vlastnici:
1. Jasek Romanr.
Datum narodenia
Spoluvlastnicky podiel 111

C. Tarchy:
- V-4076/2000- zalozné pravo na uver poskytnuty Slovenskou sporitelnou, a.s
Bratislava
ICO zo zmluvy zo dha 12.10.2009 na ......
stavby : rodinny dom s.€.148.....
- V-5680/2014 zo diia 19.11.2014 Zmluva o zriadeni zaloZzného prava ......
rozhodnutie zo dita 10.12.2014 pre Slovensku sporitelfiu, a.s Bratislava, ICO ...
KN p.£.819/21, 819/64, ......
5.8.515 garaz.-100/14.
Vlastnik poradové ¢islo 1 Z-5359/2021 zo dha.....
93EX 840/21 zo dihia 27.07.2021......
zmysle §168 zakona......
s.r.0., Bratislava, ICO:......
pozemok registra .....
819/21 agaraz s.€.515na ...

Iné (daje:
Bez zépisu.

Poznamka :
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia;

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim nebola vykonana dna 31.08.2022 pre nespristupnenie
nehnutefnosti vlastnikom.

Zameranie nebolo vykonané dfia 31.08.2022.

Fotodokumentacia bola vyhotovena dita 31.08.2022 iba z exteriéru ulice.

d) Technicka dokumentacia:
Technicka dokumentécia nebola poskytnuta a tak nemohla byt porovnana so skutoénym stavom.
Zakres skutodného stavu bol zisteny meranim znalca ing. Eduarda Récza a tvori prilohu v méjho zn.

posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Obhliadkou znalca Ing. Racza bolo zistene, Ze padorys stavby RD sa nezhoduje so zakresom v KM. Tento

stav v predioZenej KM je nezmeneny.

f_)ﬁ\lyimenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby
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snalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 98/2022

Rodinny dom s.£.148 na parc. KN £.819/21
Garaz s.6.515 na parc.KN &. 819/73
plot od ulice v &ele pozemku

Studha na parc.KN &.819/21

Vonkajsie Gpravy
pripojka vody

vodomernd $achta

kanaliza¢na pripojka
cov
plynové pripojka

spevnené plochy betonové

pripojka elektriny

Spolu za VonkajSie Gpravy

Spolu stavby

Pozemky
zastavana ploch a nadvorie - parc. &. 819/21 (503 m?)
zastavana ploch a nadvorie - parc. &. 819/73 (17 m?)
zahrada - parc. &. 819/64 (89 m?)

[+13

Spolu pozemky (609,00 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:-
Stavby:-

Pozemky:-

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.148 na parc. KN €.819/21

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu so s.¢.148 na parc.KN ¢.819/21
nachadzajica sa v k.U RohoZnica, obce Velky Dur. Stavba je s giastognym podpivniCenim a s vytvorenym
prizemim.

Stavebnotechnicky popis: JKSO: 803 611, KS: 111 0 je bliz8ie uvedeny v popise jednotlivych podlazi v
poskytnutom znaleckom posudku ktory tvori prilohu méjhe znaleckého posudku listy €.8 a 9.

Dispoziéné rieSenie podlazi je nasledovné.

Pristavba z rok 1958

1. PP-suterén

Dispoziéné riesenie pozostava zo skladovej miestnosti.

1. N.P-prizemie

Dispoziéné riedenie pozostava zo 4-och obytnych miestnostl, dvoch chodieb, kuchyne, kiipelne, WC a
kotolne.

Vek stavby je spravne spojeny s rokom 1939 kedy sa takyto typ stavieb realizoval. Rok zacatia uzivania
stavby spajajlici sa s rokom 1960 o ktorom znalec pise vo svojom znaleckom posudku je urgite nespravny.
Vek stavby spajam s rokom 193¢ a uréujem ho na 83 rokov k datumu vypracovania znaleckého posudku.V
roku 2010 bol RD zrekonétruovany a zmodernizovany- boli vymenené kiampiarske konstrukcie strechy, nove
Upravy vnltornych a vonkajsich povrchov, okrem SZ strany, nové vnitomné keramické obklady, zrenovované
a a vymenené dvere a okna, nové povrchy podiadh, indtalacia ustredného kirenia, nové rozvody elektriny,
vody, kanalizacie a plynu, nové vybavenie kuchyne, zriadena kupelita a WC, povodny sklad za domom bol
prevadzkovo prestavany na obytnd miestnost.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &fslo posudku: 98/2022

Mimoriadne destrukéne zmeny v nosnych kondtrukcidch stavby nie st spomenuté. Na zaklade vy§sie
uvedenej investicie do prvkov kratkodobej Zivotnosti vypoget je urobeny s analytickou metddou.

Vychodiskovéa hodnota-(Vh) rodinného domu sa vypocita ako stget ohodnoteni jednotlivych podiaZi, tak
e zastplocha v m2 sa vyndsobi vytvorenym rozpoétovym ukazovatefom na 1 m2 zastavanej plochy
podlaZia podla prilohy &.1 Metodiky US| v Ziline.

Vychodiskovl hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym statistickym aradom k Il kvartalu roka 2022, ). 3,176 a koeficientom vyjadrujicim
Gzemny vplyv (km)-0,95 pre ostatné obce, podia tabulky ¢.2, Metodiky US1 ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlaZie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého znaleckého posudku.

1. Nadzemné podlazie

Bodoveé zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého znaleckého posudku. Podmurovka viak v poskyt.
ZP chyba a tak som ju dopinil.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

1. PP 1938 1,2%(3,10*3,90) 14,51 120/14,51=8,270
1. NP 1938 6,76%21,62+4,45"4,38 165,64 120/185,64=0,724

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

1 Osadenie do terénu
o 1.2.b v priemernei hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 100 560,0
4  Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250 100 1250,0
? Stropy

Z.l :;a rzic ;gvnym podhladom betonové monolitické, prefabrikovane 1040 100 1040,0
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti ~ -

| 236 cementovy poter, tehlova dlazba 50 100 50,0

25 ElektroinStalacia ( bez rozvadzatov) )
| 25.1 svetelna, motoricka 280 100

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 88/2022

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Zaklady
2.2.b betdénové - objekt s podzemnym podlazim bez izolacie 425 100 4250
3 Podmurovka
gkt;.gv;;?‘c‘iép;;mgﬁgemﬂﬁvg f2 ZP - priem. vy$ka do 50 cm - omietana, 165 100 185.0
4 Murivo
4.8.a kamenné murivo v hrdbke do 80 cm 690 100 690,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
8 Vniitorné omietky
6.1 vapenné 8tukové, stierkové plsfou hladené 400 100 400,0
7 Stropy '
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 100 760,0 o
8 Krovy -
8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
- 10 Krytiny strechy na krove H
§ ) 10.2.c palené a betonové skridiové obycajné jednodrazkové 535 100 15350
g 12 Klampiarske konétrukcie strechy - ) o .
% 12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 55 100 55,0
§ 13 Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
g 13.2 z pozinkovaného plechu ' o 20 1o - 20_
14  |Fasadne omietky
% 14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 N 180 100 l180
%E 17 Dvere B i 0
% 17.4 ramové s vypliiou 515 100 515,0
% 18.6 plastové s dvoj. s trojvrsivovym zasklenim 530 100 530,0

22 Podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyfi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodne parkety
{drevené, laminatové)

23 Dlazby a podiahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod, bez ohlfadu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzatov)
25.1 sveteina, motoricka _ 280 10012800
30 Rozvod vody

355 100 355,0

480 100 480,0

) 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 135 1100 350
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo 2umpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30 100 30,0 o
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34 Zdroj teplej vody
34.3 kotol ustredného vykurovania (1 ks} 40 100 40,0
35 ' :Zdroj vyKurovania
35.1 -2 kotol L'ISE,FEdnéi?O v_ykuroyania na plyn, naftu, vykurovaci olgj, 155 100 155.0
elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks) '
36 V_ybavenie kuchyne alebo praéovne
536.2 spor?k elekt‘ricky' alebo plynovy s elektrickou rirou aleboc varna 60 100 60.0
jednotka (8tvorhordkova) (1 ks} :
36.7 odsavac par (1 ks} 30 100 30,0
36.9 drezové umyvadic nerezové alebo plastove (1 ks) 30 100 30,0
- ?fz: :nul::jcgp;y?&gng; )z materidlov na baze dreva {(za beiny meter 209 100 209,0
37 Vnitorné vybavenie o
37.5 umyvadio (1 ks) . 10 100 10,0
37.9 samostaina sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 “IVodovadné batérie .
' 38.1 pa&kové nerezove so sprchou (1 ks) o 35 100 35,0
383;;ako_ve nerezo&é”(wé ks) 40 100 40,0 N
39 Zachod
392 splachovaci s umyvadiom (1 ks) 35 100 35,0
40 Vnatorné obklady
- 40.2 prevaznej Gasti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0
B 40.6 WC min. do vydky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene} (1 ks) 15 100 15,0
45 Elektricky rozvadzac
N 45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

keu = 3,176
km = 0,95

(3180 +

/30,1260 0 (3180 + 0 * 8,270)/30,1260 |105,56 105,56
(6395 + 114 @377+ 114 lyog40 238,45

0,724)/30,1260

0,724)/30,1260

TECHNICKY STAV

Viypotet opotrebenia analytickou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely

nedokonéenej/poskodenej stavby boli prepotitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technické metodou:

Eislo ‘

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,10 83,00 5,06
2 Zvislé konstrukcie 14,48 83,00 12,02
3 |Stropy ) ) 10,95 83,00 9,09
4 Zastre$enie bez krytiny - 18,04 83,00 6,67
5  |kwtinastechy 16,89 11,00 0,76
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6 Klampiarske konstrukcie 0,73 12,00 0,09
7 Upravy vnitornych povrchov 515 12,00 062
8 Upravy vonkajéich povrchov 2,32 12,00 0,28
g Vnitorné ker. obklady 1,61 - 12,00 o O,1Qﬁ 7
10 Schody 0,00 83,00 0,00
11 Dvere 6,63 o 12,00 o 0,86 “
12 |vrata 0,00 83,00 0,00 '
13 |Okna 6,82 12,00 0,82
. 14 Povrchy podlah 6,56 12,00 0,79
15 Vykurovanie - 8,17 12,00 o OéB -
. 16 |Elektroinstalacia 7,01 12,00 0,84
g% 17 |Bleskozvod 0,00 83,00 0,00
% 18  |VnOtorny vodovod - 1,42 12,00 017
§ 19 |Vnotorna kanalizacia 0,39 12,00 0,05
- 20 |Vnutomy plynovod 0,45 12,00 0,05
: 21 Ohrev teplej vody 0,51 12,00 0,06
22 Vybavenie kuchy 4,23 12,00 0,51 )
23 Hygienicke zariadenia a WC 1,54 12,00 0,18
24 |vytahy 0,00 83,00 000
26  |Ostatné 0,00 83,00 000
ki B Ty T
59,97% .

1. PP z roku 1939

Vychodiskova hodnota 105,56 €/m?*14,51 m?*3,176*0,85 4 621,37
Technicka hodnota 59,87% z 4 621,37 277144
1. NPzrokuts3s |
Vychodiskova hodnota 239,05 €/m2*165,64 m2*3,176*0,95 119 469,78
| nggﬁgf:;‘,’:ho pr;‘:ﬁ;‘;? 238,45 €/m?165,64 m*3,176°0,95 |meteosz.
Technicka hodnota 59,97% z 119 169,82 71 466,20

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

odagle L _ :Z;:ﬁgfcke?;stavb €] Technicka hodnota €] -
1. podzemné podlaZie 4 621,37 48621,37 277144 _
119 469,78 119 169,02 71 466,20

|124 091,15 12379129 742376

1. nadzemné podlaZie

Dokonéenost’ stavby: ( 123 791,29€/ 124 091,15€) * 100 % = 99,76%
2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz s.¢.515 na parc.KN ¢. 819/73

POPIS STAVBY
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Predmetom ocenenia je stavba garaze postavena na parc..819/73 s dispoziciou 2 och miestnosti a to
miestnosti na garaZovanie osobného motoroveho vozidla, ako i miestnosti skiadu. Stavebnotechnicky popis
je uvedeny v popisovej ¢asti prizemia.

Predmetna stavba nie je udrziavana , nedokonéena s novou strednou konstrukciou i s krytinou z pouZitych
materialov.

Vek stavby v poskytnutom zn. posudku je urteny spojenim s rokom 1960 a Zivotnost stavby je uréena na 70
rokov.

Vychodiskova hodnota - (Vh) stavby sadu naradia sa vypoCita ako sucet ohodnoteni jednotlivych
podlaZi, tak Ze zast.plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpocCtovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej
plochy podlazia podra prilohy .1 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovt hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiict narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Uradom 3,176 a koeficientom vyjadrujicim uzemny vplyv (km)-0,85
pre ostatné obce, podra tabulky .2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZ|
1. Nadzemné podlazie

Zaklady - betonové bez podmurovky. Zvislé kontrukcie murované z palenych tehal ako prevaujlce murivo
v Casti garaze. Stropy fahka konstrukcia. Krov - plochd strecha. Krytiny strechy na krove je vinity
pozinkovany plech. Dvere sU drevené zvlakové. Vrata s ramove s plechovou vyplfiou. Okna su dreveng
jednoduché

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 GardZové budovy
MERNE JEDNOTKY

4,74*5,57 26,4 18/26,4=0,682

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod [Polozk
2 Zaklady a podmurovka
- 273bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé Konstrukcie {okrem spoloénych)
| 3.1, murované z palene] tehly, tehloblokov hribky do 15cm 930
4 Stropy _
o 34 i:;lechové alebo azbestocementové na kovovej kostre 340
12 Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakove 105
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
g e

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata
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22 .4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks)

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

- 21 Hodnota RU[€im?%
1. NP |(2055 + 295 * 0,682)/30,1260 74,89

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1.NP 62 8 70 88,57 1143

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

/ypoé
wV)‘;cl'todiskowr—} hodnota 74,89 €/m2*26,40 m2*3,176*0,95
Technickd hodnota 11,43% z 5 865,29

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Plot od ulice v ¢ele pozemku

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok od ulice. Konstrukéne je zhotoveny na bet. zékladovych
konstrukciach i s podmurovkou s vrchnou kavovou ramovou konétrukciou s kovovou vypliou.
Celkova dika plotu je 11,40 m s vyskou vypine 1,0 m. Vek plotu je spojeny s rokom 1960. 2022-1960= 62
rokov. Zivotnost uréujem na zaklade tech. stavu na 65 rokov. Do plota sU osadené plotové vrata a vratka
kovovej kon$trukeie s kovovou vypliiou.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) - vypogitam ako
-nasobok dlzky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podta prilohy ¢.6
-nasobku pohladovej plochy vyplne plotu v m2 s prisludnou hodnotou rozpodtového ukazovatela podfa
prilohy €.6
-pripoéitanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy &.6.

Vychodiskova hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym Uradom a je 3,176 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km} -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky .2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Zaklady vratane zemnych prac

z kamefia a betonu 11,40m 700 23,24 €/m
Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 11,40m 926 30,74 €/m
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Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu: _ S
z ramového pletiva, alebo z ocelovej tySoviny v rame |1 1,40m? 435 14,44 €/m
4, Plotove vrata: B
" b) kovové s drdtenou vyplitou alebo z kovovych
| profiev 1ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:
b} kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych
profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 11,40 m
PohPadova plocha vyplne: 11,40%1,0=1140 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedarou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov
Plot od ulice v cele
pozemku

1960 62 3 65 95,38 462

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Naz

— (11,40m * 53,08 €/m + 11,40m? * 14,
\(ychodlskova hodnota €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,176 * 0,95 3 494,61
Technicka hodnota 462 % z3494561€ 161,45

2.3.2 Studia na parc.KN ¢.819/21

Studnia vftana s priemerom 900 mm s uvazovanou hibkou 20 m. Vek studne je uréeny na 62 rokov.
2022-1960= 62 rokov. Zivotnost' studne je uréend na 80 rokov.

Viychodiskov( hodnotu (Vh) studne sa vypotita podtfa prilohy £.7.

Vychodiskova hodnota (Vh) sa upravuje koeficientom vyjadrujdci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, kiory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym uradom a je 3,176 a koeficientom vyjadrujlcim dzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabufky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDEN!E STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: _ 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana
Hibka: 20m
Priemer: 300 mm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu= 3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Rozpoétovy ukazovatel: 125,47 €/m
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Studﬁa na parc.KN

£.819/21 1960 62 18 80 77,50 22,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[Na Vypog Hodnota [€] -
Vychodiskovéa hodnota (125,47 €/m * 20m) * 3,176 * 0,95 7 571,36
Technicka hodnota 2250%z7 571,36 € 1 703,56

2.3.3 pripojka vody

Predmetom ocenenia je pripojka vody s napojenim na rozvod na ulici s prechodom cez VS a potom
vedtica do suterénu RD s uvedenou diZkou 25 m. Vonkajsia uprava bola vybudovana v roku 2010. Vek k
datumu vypracovania zn. posudku je potom 12 rokov. Predpokiadana Zivotnost je uréena na 50 rokov.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkajsich tiprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutonym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovit hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym S$tatistickym tradom a je 3,176 a keeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabufky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miesine potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za merntl jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Potet mernych jednotiek: 25 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =10,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia finedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov asIml

76,00

pripojka vody

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

N ypo& Hodnota [€
Vychodiskova hodnota 25 bm * 41,49 €bm * 3,176 * 0,95 3 129,59 -
Technicka hodnoia 76,00% z3 12959 € 2 378,49

2.3.4 vodomerna sachta

Predmetom ocenenia je betdnova VS s uvedenou kubatirou 2,8 m3.0.p s osadenim v predzahradke u
telngho oplotenia. UvaZované je, ze vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 2010. Vek k datumu
vypracovania zn.posudku je potom 12 rokov. 2022-2010= 12 rokov. Predpokiadana Zivotnost je uréena na
50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutaénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjiiovany Slovenskym Statistickym uradom 3,176 a koeficientom vyjadrujdcim dzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podta tabulky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSQO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €£/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,4*1,25%1,60=2,8 m3 OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,176

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

vodomerna $achta 2010 12 38 |50 124,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

va | 76 2 148,11

Vychodiskova hoc 2.8 m? OP * 254,27 €/m3 OP * 3,176 * 0,95
Technicka hodnota 76,00% z2 148,11 € 1 632,56

2.3.5 kanaliza¢na pripojka

Predmetom ocenenia je pripojka kanalizacie so zalstenim do COV zhotovena z PVC potrubia DN 110
mm.
UvaZovane je ze vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 2010. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je
potom 12 rokov. 2022-2010= 12 rokov. Predpokladani Zivotnost urujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkaj$ich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USHv Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskov( hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1986, ktory je
uverejiovany Slovenskym statistickym Uradom 3,176 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, poda tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizécia {JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie plastove
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,69 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 5bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,176

Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

IS %]

z Trok __
76,00

kanalizaéna pripojka 2010 12 38

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. : _ Hodrota [€].
Vychodiskova hodnota 5bm* 17,59 €bm* 3,176 * 0,95 265,36
Technicka hodnota 76,00 % z 265,36 € 201,67

2.3.6 COV

Predmetom ocenenia je COV s umiestenim pred stavbou garaze. UZlvanie vonkaj$ej Upravy je spojené s
rokom 2010. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 12 rokov. 2022-2010= 12 rokov.
Predpokladana Zivotnost je uréena na 30 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich aprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien {kct) od 4.Q/1896, ktory je
uverejiovany Slovenskym $tatistickym uradom 3,176 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podrla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: Malé Cistiarne odpadovych vod vratane technoldgie
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 31. Maté distiarne odpadovych vod vratane technoldgie
Bod: 31.1. Vykonu do 5. ekv. (napr. typ SJ 1)

Rozpodétovy ukazovatel za mernii jednotku: 43640/30,1260 = 1448,58 €/Ks

PoZet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 3,176
Koeficient vyjadrujici 6zemny vplyv: km= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

|TTrok] -
18

ol TS %
40,00 60,00

[Vypoget .+ |Hodnota [€]
1 Ks * 1448 58 €/Ks * 3,176 * 0,95 4 370,66
60,00% z 4 370,66 € 262240

2.3.7 plynova pripojka

Predmetom ocenenia je plynova pripojka s uvedenou dizkou 30 m s napojenim na hlavny rozvod na ulici.
Uvaiované je, e vonkajiia Gprava bola vybudovana v roku 2010. Vek k datumu vypracovania zn.posudku
J& 12 rokov. 2022-2010= 12 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréena na 50 rokov.

Strana 16



Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 88/2022

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkaj$ich Gprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky Us! v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym tradom 3,176 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky .2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Koéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 30 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,176

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. . [Zirok . O%]
olynova pripojka 2010 12 28 |40 , 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 30 bm * 14,11 €/bm * 3,176 * 0,95 1277,18
Technicka hodnota 70,00% z1 277,18 € 894,03

2.3.8 spevnené plochy beténove

Predmetom ocenenia st spevnené betonové umiestnené pri dome. Uvazované je, Ze vonkajsia Gprava
sa stala uzivania schopnou v roku 1960. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 82 rokov. 2020-
1960= 62 rokov. Predpokladana Zivotnost je urtena na 62 rokov.

Vychodiskovil hodnotu (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe ¢€.8 Metodiky USI v Ziline sa vynascbi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien {kcl) od 4.Q/1996, kiory je
uverejfiovany Slovenskym statistickym dradom a je 3,176 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky €.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 0,8%(6,80+26,30) = 26848 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficlent vyjadrujici zemny vplyv: km = 0,95

TEGHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

s;gevnene p!ochg

beténové

1960 62 0 62 100,00 0,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 26,48 m?2ZP * 8,63 €/m2 ZP > 3,176 * 0,95 £89,50
Technicka hodnota 0,00 % z 689,50 € 0,00

2.3.9 pripojka elektriny

Predmetom ocenenia je vzdugna drétova pripojka elektriny na 380 V s odhadovanou dizkou 20 m
vedica z verejného rozvodu pred domom na nastredak stavby RD. UvaZujem, Ze vonkajSia Uprava bola
vybudovana v roku 1969. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 53 rokov. 2022-1869= 53 rokov.
Predpokladant Zivotnost uréujem na 55 rokov.

Viychodiskov( hodnotu (Vh) vonkajéich Gprav uvedenych v prilohe .8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym 3tatistickym Uradom a je 3,176 a koeficientom vyjadrujicim uzemny vplyv (kmy -
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektricke rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elekiricke a telekomunika&né rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodiZe - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 4

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 20 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,176

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

pripojka elektriny 2 55 96,36 3,64

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Vyp
_ 20bm* (1?,93 €/bm + 3 * 9,56 €/bm) * 3,176 * 0,85 2 69195
Technickd hodnota 364%z269195€ 97,99

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Rodinny dom s.2.148 na parc. KN &.819/21 123 791,29 74 237,64
Gara? 5.&.515 na parc.KN &, 819/73 596529 681,83
Plot od ulice v ele pozemku - 3 494 .61 161,45 o
Studfia na parc.KN &.819/21 S 7 571,36 1 703,56
i«?tuarxkajéie dpravy
pripojka vody Tl 312959 2 378,49
vodomerna $achta 3 214811 1 632,56
' kanalizaéna pripojka ' 265,36 i 201,67
cov ] 4 370,66 2 622,40
plynova pripojka - S 1277,18 894,03 i
spevnené plochy betdnove 689,50 0,00
pripo_jka elektriny 269195 97,99
Celkom:

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Dom sa nachadza v obci Velky Dur v stavebne nezrastenej ¢asti obce Rohoznica v okrajovej Casti obce.
Dom je s Giastoénym podpivni¢enim ako i s vytvorenym prizemim s miestnostami situovanymi za sebou.
Obec ma 1326 obyvatelov. Obgianska vybavenost obce zodpoveda ostatnym obciam s obecnym Uradom,
kultGrnym domorm, ZS a MS, lekarmi, lekarfiou, poStou obchod s potravinami a pohostinstvom ako i s
roz&lrenymi sluzbami obyvatelstvu.

Dispoziéne je obec situovana 13 km od mesta Levice na hlavnom tahu Statnej cesty Levice - Vrable..
Orientaciu obytnych miestnosti uréujem do JZ strany ako prevaZujlcu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuZivany na projektovany Uéel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Nie st zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce, podla_orientatnych priemernych koeficientov predajnosti vzhfadom na polohu
nehnutenosti v obci Velky Dur urcujem koeficient predajnosti 0,365, podta tabufky &.7 Metodiky US! ZU v
Ziline je priemerny koeficient 0,2-0,3

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,365

.

U_rc':_eniek efici
Triet

i trieda . trieda + 200 % = (0,365 + 0,730) 1,095
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Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a lil. triedy 0,739 i
ill. trieda Priemerny koeficient 0,385

V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0201 )

V. trieda . trieda - 80 % = (0,365 - 0,329) 0,037

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
zd

‘Vysledok -
Kpodvi

Trh s nehnutelnost'ami

1 - - - 1. 0,365 13 4,75
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

o R . - -1 1L 0,365 30 10,95
casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji chce

Saé&asny technicky stav nehnutelnosti
3 T e Il 0,730 8 5,84
nehnutelnost nevyZzaduje opravy, len beZn adrzbu

Prevladajiaca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 : T — 3 1,085 7 7,67
objekty pre byvanie, port, rekredciu, parky a pod.

Prislugenstvo nehnutel'nosti
5 - =i M. 0,385 6 2,19
bez depadu na cenu nehnutefnosti

Typ nehnutelnosti

8 priemerny - dom v radovej zéstavbe, atriovy dom - s| . 0,365 10 365
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispoziénym

riesenim. o - T
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

7 dostatond ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L. 1,095 9 9,86

nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stv. ieste stavb
8 adba obyvatel'stva v mieste stavby " 0.730 5 4,38
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 s - - - Il 0,730 5 3,65
crientacia hlavnych miestnosti k JZ2 - JV

Konfiguracia terénu
10 .g , — L 1,005 186 6,57
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia doj I!l. 0,365 |7 2,56
Zumpy
12 Doprava v okoli nehnutelnosti 1w 0,201 7 1,41

Zeleznica, alebo auiobus

Obé. vybav.(Urady,$kol.,zdrav, obchody,sluzby kultira)

13 obecny Grad, posta, z&kladna &kola, zdravotné stredisko,| ;. 0,365 10 3,65
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zékladné
sluzby B
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavb
14 [ P y V. 0201 |8 161

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivot. tr.vb trednom okoli stavb
15 valita Zivot. prostr. v ?zpros re’z 1 ok ¥ . 0.365 9 320
zvysena hluénost a pradnost od intenzivnej dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe-Gzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 y Py . 0365 |8 2,02
bez zmeny

17 MO‘ZHOStI da{sneho roiswe.ma v 0,037 7 0.26
Ziadna moZnost roz§irenia

Dosah ie vy hnutelnosti
18 osahovanie \{ynosu z nehnutelnosti V. 0,037 4 0.15
nehnutelnosti bez vynosu

-‘”Is Nizor zralon e SR |i|_ 0365 o 5 J— 7|30
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priemerna nehnutelnost

Spo

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeficient polohovej diferenciacie ke = 82,83/ 180 0,459
Vieobecnd hodnota V8Hs = TH * kpp = 84 611,62 € * 0,459 33 836,73 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Véeobecnt hodnotu stanovujem metédou polohove] diferenciacie, podla vztahu
VSH poz=M*VEHm;,

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Euro/m2

VSHmj - VHmj*kpd (Euro/m2),
kde
VHm - jednotkovéa vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia taburky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Gdaj podla poctu obyvatelov
VHmMj EURO/m2

g./ Ostatné obce do 5000 ObYVALEIOV ...t 3,32.-Euro,
kde patri aj obec Velky Dur, aviak vzhladom na predajnost uréujem sadzbu 80% z VH krajského mesta
Nitra.

Pozemky sa nachadzajli v rovinatom teréne v intravilane obce Velky Dur, k.t. Rohoznica - na hlavnej
ulici. Kataster obce je stavebne nezrasteny s &astou katastra V. Dur. V predmetnej lokalite je vybudovana el.
rozvodna siet, plynovod, vodovod, avsak kanalizaény rozvod chyba. Kultira a vyuZitie pozemkov je ako
zastavana plocha a dvor. Na parc.6.819/21 je postavena stavba RD so s.&. 148 a tato parcela je zaroven |
stitastou dvora.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podfa vztahu
kpd= ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-), kde

-ks je koeficientom véecbecne] situacie {0,70-2,0),

-kv je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),

-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)

-kp je koeficient funkéného vyuZitia Gzemia (0,80-2,0)

-ki je koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50)

-kz je koeficient povy3ujlcich faktorov (1,0-3,0)

-kr je koeficient redukujtcich faktorov (0,20-0,99)

Parcela T

819/21 zastavana plocha a nadvorie 503,00 1M 503,00
819/73 zastavana plocha a nadvorie

Obec: Velky Dur
Vychodiskova hodnota: VHws = 80,00% z 26,56 €/m?2 = 21,25 €/m?
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( ‘|Hodnota:
e N kdeficientu.
4. centra miest od 10 000 do 50 000 cbyvatelov, obytné zény miest nad 50

ks 000 obyvateiov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

. . .[obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
kgeﬁcgeni vseobecne] mix‘lo centr&? mesta, oblasti rekregénych stavieb vy dolezitych centrach 1.00
situacie turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50

» Q00 obyvatetow

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanle 50
v Standardnym vybavenim,

_— . st |- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,(1,05
koeficient intenzity vyuzitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, Sport so

standardnym vybavenim "
::(D)eﬁcie nt dopravnych 3 obce so Zeleznitnou zgstévkou .a!iebo autobusovou primestskou 085
opravou, doprava do mesta este vyhovujlca

vztahov
ke
koeficient funk&ného|3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytné alebo rekreagna poloha) 1,00
vyuzitia Uzemia
t:::eﬂci ent technickej gadﬁﬁ{:dv%i?::&r;o:,gz(vrgzin\?s; naﬁa:ij;ttania najviac 'r:a tr{i druhy verejnych sieti, 1,30
infratrukidry pozemku pmmm_ yvo y, © rmy, zemneho plynu) _
kz

. < .. . |4 iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
?:Qg%%m povySujlcich zéstavby, sadove Upravy pozemku a pod.) 1,10
kr
koeficient redukujicich|0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Krp = 1.00 * 1,05 * 0,85 * 1,00 * 1,30 * 1,10
1,00 o ) -
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VEHms = VHua * kep = 21,25 €/m? * 1,2763 27,12 €im?

Koeficient polohovej diferenciacie

VYHODNOTENIE

,_ | VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 819/21 503 00 m2* 27 12 €/m? * 1/1 13 641,36
parcela ¢. 819/73 17,00 m? * 27,12 €m2 * 11 461,04

" 1410240

3.2.1.2 zahrada
POPIS

Vieobecnll hodnotu stanovujem metédou polohovej diferenciacie, podla vztahu
VSH poz=M*VSHm;,
kde
M-v¥mera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Euro/m2
VSHmj - VHmj*kpd (Euro/m2),

kde

VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:

Klasifikacie obce - nazov alebo tdaj podla pottu obyvatelov

VHmj EURO/m2
g/ Ostatné obce do S000 ObYVAIEIOV ...ocoi ittt rrre e s ei g e e semaa e s rin e e 3,32.-Euro,

kde patri aj obec Velky Dur, avdak vzhladom na predajnost uréujem sadzbu 80% z VH obce krajského
mesta Nitry,
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Pozemok sa nachadzaj v rovinatom teréne v intravilane obce Velky Dur, k.u. RohoZnica -na hlavnej ufici.
Kataster obce je stavebne nezrasteny s Castou katastra V. Dur. V predmetnej lokalite je vybudovana el.
rozvodna siet, plynovod, vodovod, aviak kanalizaény rozvod chyba. Kultlra a vyuZitie pozemku je zahrada.
Pozemok spolupdsobi s pozemkami na ktorom je postavena stavba RD so s.¢.148 s dvorom i stavba
garaze.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu
kpd= ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr {-), kde

-ks je koeficientom vieobecnej situacie (C,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funk&éného vyuzitia Gzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infrastruktary pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povySujucich faktorov {1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujticich faktorov {0,20-0,99)
819/64 zahrada 89,00 11 “ 89,00
Velky Dur
hodnota: = =

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 cbyvatelov, obytné zény miest nad 50
ks 000 obyvatelov, obytné zdny samostatnych obci v desahu miest nad 50 000

. . .lobyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i

:gﬁgg;gm vseobecne] mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v dbleZitych centrach 1,00
turistického ruchu, priemyslové a pofnchospoddrske oblasti miest nad 50

~ 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

Ky standardnym vybavenim,

_— . I rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu,{1,05
koeficient intenzity vyuzita | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotniclvo, Sport so

Standardnym vybavenim
ko 5 - . ;

. . . 12. obce so Zelezninou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych dopravou, doprava do mesta ete vyhovujlica 085
vztahov ,
ke
koeficient funk&ného|3. plochy obytnych a rekreadnych Uzemi (obyina alebo rekreaéna poloha) 1,00
vyuZitia Uzemia
ki . . I . . s e

. . |3, dobré vybavenost {moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej . : . A 1,30
infrastruktary pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

Kz i . . . .

: . ... 4 iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej
koeficient povySujicich zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 1.10
faktorov. S
kr
koeficient redukujlcich|0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazo
Koeficient polohovej diferenciacie !1(?80: 1,00 * 1,05 % 0,85 * 1,00 * 1,30 * 1,10 1,2763
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku {VSHwms = VHmy * kep = 21,25 €/m? * 1,2763 27,12 €lm?

VYHODNOTENIE
Nazov
parcela €. 819/64 89,00 m2* 27,12 €/m2* 111 241368
Spolu
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Hl. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hiavné stavby:

Podet podlazi- -

2

[JKSC OP (m3)
Rodinny dom s.6.148 na parc. KN 0.00
&.819/21 '

Garé? s.6.515 na parc. KN &. 819/73 0,00

1

Pozemky:

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvaorie 819/73 17,00
zahrada 819/64 89,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Ulohou bolo stanovit’ véeobecnd hodnotu domu &. s. 148, garaze so s.6.515 s prislusenstvom a
pozemkami parc. CKN €.819/21, 819/84 a 819/73 k.u. Rohoznica, obec Velky Dur, okres Levce.

Vieobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby

|V8eobecna hodnota [€] -

Rodinny dom s.¢.148 na parc. KN £.819/21 34 075,07
GaraZ 5.6.515 na parc.KN ¢&. 819/73 312,98
Plot od ulice v Gele pozemku 74,11 N
Studria na parc.KN ¢.819/21 781,93
Vonkajsie Gpravy
pripojka vody 1091,73
g"vodomerné gachta 749,34
kanalizaéna pripojka - N 92.577 -
_cov 120368
plyic;v—é;_;;ri;;jl?;mwmw e e o e e 41036 e
_Spevnene plochy betonove 0,00 )
pripojka elektriny D 44 98 N
Spolu stavby 38 836,73
Pozemky -
_Zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 819/21 (503 mé) 13 641,36
zastavand plocha a nadvorie - parc. &.819/73 (17 m3 | 46104
__zahrada - parc. &. 819/64 (89 m?) 2413,68
Spolu pozemky (609,00 m?) o M 16 51 6,08.
ot |55.352,81
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 98/2022

Véeobecna hodnota zaokruhlene | 55 400,00
V&eobecna hodnota slovom: Patdesiatpatitisicstyristo Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU zname a2 na zalozné pravo banky, ex..zalozné pravo s jej vykonom cez dobrovolnu drazbu.

V Zlatych Moravciach, dia 04.09.2022 Ing. Rajnoha Lubomir

f
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Znalec: Ing. Ramoha Pubomir &islo posudku: 98/2022

IV. PRILOHY

1-2. Objednavka USa.s zo dha 02.08.2022 o vypracovanie zn.posudku na stavbu rod. domu 5.8.148
nachadzajuci sa na parcele KN &.819/21, stavby garéfe so s.¢. 515 na parc.. 819/73 s prisiuenstvom a
pozemkami parc.KN &.819/21, 819/64 a 819/73, katastralneho Uzemia Rohoznica, obec Velky Dur k tgelu
organizovania dobrovolnej draZby.

3-5. Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu viastnictva €.215 vyhotoveny cez katastralny portal zo dfia
30.08.2022, k.U. RohoZnica, obec Velky Dur.

6. Kopia katastralne] mapy vytvorena cez katastralny portal zo diia 30.08.2022, k.u.RohoZnica, obec Velky
Dur.

7. Potvrdenie o veku stavby vydané obcou V.Dur zo ZP &.165/2014 vypracované Ing. Eduardom Raczom.

8- 25. Sir.€.6-23 z poskyt.ZP £.165/2014.

26. Podorys suterénu a prizemia stavby RD ako i stavby garaZe.

27. Fotodokumentdcia iba z ex. ulice urohena pri obhliadke. Poskytnuty ZP fotodokumentaciu neobsahoval.
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U9, a.s. Tel.: 02/5548 0111
Zelinarska 6 E-mail: zzujem@u8.sk
821 OB Bralislava Web: www.ud.sk

Ing. Cubomir Rajnoha
Soltésovej 40
953 01 Ziaté Moravce

V Bratislave, dia 02.08.2022

7 Vee: Objednavka znaleckého posudku.

“. Tymto si u Vas abjednavame vyhotovenie znaleckého posudku za ifelom erganizovania dobrovolne]
drazhy na predmeiné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zaloZného veritela.

edmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je sdbor niZie uvedenych nehnutelnosti:

REDMET. DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/1 .

\ ,f_i)kres'n?:férad_l;ewc_e katas

nie: Rohoznica -

ruh poge'ml_{u:;_;-_: DR ;V;’(ﬁ)era_\i_me bdznémk.y' Eharakfe istika

brislugnost k 2U

wZésfaQaﬁé biocha a nadvorie T ' 503
Zahrada 89

Zastavana plocha a nadvorie 17

'ha postavena na parce-le'_:‘ éoﬁis_’_s_t_évb_y_: -_‘. 'Dr_ph_sfavby.:-,

8“1‘9&1 . Rlodinhfr.dor."n'u | 10
819/73 Garaz 20

Viastnlkom predmetu drazby v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:  |Roman Jasek, r.
‘Sidlo, resp. bydlisko:

|CO/ rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni dfia: 31.08.2022 o 08:30 hod.

V pripade, e Vam vlastnik ohodnocovanej nehnufemosti, resp. osoba, ktora ma predmetnd

nutelnost v stigasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne

meny, neumoZni vstup na predmetni nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste -
Notenie nehnuieinosti vykonali v zmysie ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,2 .-
upnych Udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pougitim starého znaleckého posudku
kdpiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urCenie vieobecng] trhove] hodnoty
dmetre] nehnutefnosti, ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie

Zamzan ¥ OR okrgsnaho avdu Bistisiava |, vioika 30706 | 15035845703 st 3



plsomného protokolu o nedspesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zarovei Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckéhg
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu a tibor.molnar@ug.sk a vyhotovenie g
saslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnacovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodlivostl 492/2004 o stanoveni

vieobecnej hodnoty majetku.

§ pozdravom

ug, a.s.
JUDr. Tibor Molnér

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres © 402 Levice Ditum vyhotovenia : 30.8.2022
Obec ¢ 502936 Velky Dur Cas vyhotovenia 1 15:56:31
Katastrilne uzemie  : 3689635 Rohozaica Udaje platné k 1 29.8.2022 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 215

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Poéet parciel: 3

Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Spésob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzfahu
819721 503 | Zastavané plocha 15 1 1
a nddvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 148 evidovanej na pozemku parcelné éislo 819/21
Iné Udaje:
Bez zapisu
819/64 89 Zéhrada 4 1 1
Iné Gdaje:
Bez zépisu
819/73 17 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe siipisné ¢islo 515 evidovanej na pozemku parcelné gislo 819/73
Iné tdaje:
Bez zépisu
Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaine v zastavanom fizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysokd zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagend stpisnym &islom
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznafena stpisnym &islom
Spolo&na nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je winiestneny v zastavanom tzemi obce
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Stavby
Potet stavieb: 2

Supisne Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranengj Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

148 819/21 10 | Redinny dom 1

Iné tidaje:
Bez zapisu

515 819/73 20 | Garg 1

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
20 Inabudova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny Gdaj
1 |Ja¥ek Romanr. i i 11

Titui nadobudnutia
Kapna zmluva & V-4173/2009 zo diia 12.11.2009.-36/09.

Iné tdaje

Bez zipisu.

Poznamky K nehnutelnosti

P.356/2019 zo diia 6.5.2019 - Oznamenie o zaéati vykonu ziloZného prava podla § 1511 ods4 | -
zékona &, 40/1964 Zb.Ob&ainskeho zakonnika pre zalo#ného veritela Slovenska sporitelfia a.s.,
Bratislava, ICO: 001516353 na pozemky registra C-KN p.¢. 819/21, 819/64, 819/73 a stavby:

rodinny domn 5.8, 148 na p.&. 819/21 a garaz s.&. 515 na p.&. 819/73 vo vlastnictve Jasek Roman

P-933/2021 zo dita 02.07.2021 - Upovedomenie o zadati exekiicie zriadenim exekudného -
zalozného prava &. 93EX 840721 zo dita 01.07.2021, EU Topol'éany, JUDr. Zuzana KubeSové -
stdny exekitor v zmysle § 168 zakona NR SR &. 233/1995 Z.z. v prospech opravneného EOS
KSI Slovensko, s.r.o., Bratislava, 1C0: 35724803, pre povinného Roman Jaek r.

na pozemok registra C-KN parc. & 819/21, 819/64, 819/73 a stavby: ruou.uuin s0
sip.&. 148 na parc.&. 819/21 a garaZ so sap.&. 515 na pare.&. 819/73 vo vlastnictve povinného v
podiele 1/1. - vz.41/2021

Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
&slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
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Neevidovani

Néjomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutefnosti
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle K viastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj

Neevidovani

Ind oprédvnens osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

V-4076/2009 - zaloZné pravo na aver poskytnuty Slovenskou sporiteliiou, a.s. Bratislava
IC0:00151653 zo zmluvy zo diia 12.10.2009 na pozemky: parc.£.819/21, 819/64, 819/73 a
stavby: rodinny dom s.6. 148 na parc.£.819/21, garaZ s.&. 515 na parc.8. 819/73.-34/09.

V-3680/2014 zo dfia 19.11.2014 Zmluva o zriadeni zdloZného prava zo dila 18.11.2014,
rozhodnutie zo dita 10.12.2014 pre Slovensk sporiteliiu, a.s. Bratislava, 1C0 00151653 naC
KN p.&. 819/21, 819/64, 819/73 a stavby na p.&. 819/21-5¢.148 rodinny dom, na p.£.819/73-
s&.515 garaz.-100/14.

Vlastnik poradové &slo 1

Z-5359/2021 zo dita 27.07.2021 - Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zéloiného prava &.
93EX 840/21 zo dita 27.07.2021, BU Topoldany, JUDr. Zuzana KubeSova - sudny exekitor v
zmysle § 168 zakona NR SR & 233/1995 Z.z. v prospech opravnené¢ho EOS KSI Slovensko,
s.r.0., Bratislava, ICO: 35724803, pre povinného Roman Jasek r. ) na
pozemok registra C-KN parc. & 819721, 81/64, 819/73 astavby: rodinny dom s.¢. 148 na p.C.
819/21 a gardZ 5.&. 515 na p.&. 819/73 vo vlastnictve povinného v podiele 1/1. - vz.46/2021

V¥pis je nepouZitelny na prévne tkony
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12012
Okres Obec Katastralne Gizemie
Levice Velky Dur RohoZnica
{Tzad geodézie, kartografic a E 1sjlo zakazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  819/64
Képia je nepouzitel'na na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizécie
Détum a ¢as vyhotovenia 30.8.2022 15:56:46 Bez autorizacie
Udaje platné k 29.8.2022 18:00:00
Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana l z |



OBEC VEEKY DUR
Hiavna 80, 935 34 Velky Dur

roTygpms

Obecny firad vo Velkom Dure potvrdzuje, %erodinay dom postaveny na parcele
#islo 819/21 obec Velky Dur katastrilne tizemie Roho¥nica ul, Levick, stipisné &islo 148
bol podla naich zisteni postaveny pribliZne v roku 1960.

Potvrdenie sa vydava pa viastni Ziadost’ p. JaSek Roman

VeTky Dur 12.8.2009
Ing. Jan Hajko
starosta cheq. I
Tel.: 036/63 317 01 1C0: 00307645 Bankové spajenie:
Fax : 036/63 974 31 pIC: 2021218760 DEXIA Vrdble

a — rmail: obee.velkydur@stonline.sk &.0.2207236001/5600




Znalec: Ing, Eduard Racz &islo posudku: 165/2014

« V3H pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa pri pozemkoch na zastavanom Uzemi obci vypomta
ako sUgin vymery pozemku a jednotkovej VSH pozemku; jednotkova VSH pozemku sa stanovi ako sG&in
jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku stanovenej podla po&tu obyvatelov v obci a koeficientu polohovej
diferenciacie, vypocitaného ako stéin koeficientu vieobecnej situécie, koeficientu intenzity vyuZitia,
koeficientu dopravnych vztahov, koeficientu obchodnej alebo priemyselnej polohy, koeficientu technickej
infrastrukitiry pozemku, koeficientu povy3ujlcich faktorov a koeficientu redukujlcich faktorov,

* VSH metbdou polohovej diferencidcie bola stanovena — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v
obciach s poctom obyvatelov do 5000 je 3,32 Eur/m?,

B) Vlastnicke a evidenéné Gdaje
LV &, 215, k. 0. RohoZnica
A: majetkova podstata

pozemky

819/21, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vymera 503 m2,
819/64, druh pozemku zé&hrady, vymera 8% m2,
819/73, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vymera 17 m2,

*p.
op_
-p'

C €3 O

stavby

* rodinny dom s. €. 148 na pozemku p. &. 819/21,
« garaZ s. €. 515 na pozemku p. &. 819/73,

B: viastnici

= Roman Jasek, spoluvlastnicky podief 1/1,

C: tarchy

« zaloZné pravo na lver poskytnuty SLSP, a. s., Bratislava,

C) Udaje o obhliadke predmetu postdenia

» obhliadka nehnutefnosti a podrobné zameranie stavebnych objektav boli vykenané dfia 29.10.2014 za (i&asti
rodinnych prislusnikov viastnika,

« fotodokumentécia bola vyhotovena znaleom diia 29.10.2014,

D) Technickéd dokumentacia — porovnanie sdladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutocnym stavom

- stavebnopravna a stavebnotechnickd dokumentécia nebola prediozena,
E) Udaje KN — porovnanie stiladu popisnych a geodetickych adajov KN so zistenym skutoénym stavom

*na LV & 215, k. 4. RohoZnica, si evidované pozemky p. &. 819/21, 816/64, 8§19/73, rodinny dom s. &, 148 na
pozemku p. &. 819/21 a garaz s. & 515 na pozemku p. &. 819/73,

» (idaje evidované v KN sa nezhodujl so stavom podla miestnej obhliadky — tvar pddorysu rodinného domu
evidovaného v slibore geodetickych informacii KN {na képii z mapy) sa nezhoduje s tvarom podla skutoénosti
— bez zakreslenia pristavby ku JZ maru domu {pozri prilohu pédorys),

list & 6




Znalec: Ing. Eduard Récz ¢islo posudku: 165/2014

F) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré su predmetom ohodnotenia
F.1) pozemky
. 819/21,

. 819/64,
. 819/73,

-p_
-pl
np.

O e O

F.2} stavby

« rodinny dom s. ¢. 148 na pozemku p. ¢. 819/21,

+ garaz s. €. 515 na pozemku p. €. 819/73,

» plot na pozemku p. &. 819/21,

- studiia na pozemku p. &. 819/21,

» vankaj$ie Upravy — pripojka vady na pozemku p. &. 819/21,
—vodomerna $achta na pozemku p. €. 819/21,
- pripojka kanalizécie na pozemku p. &. 819/21,
- COV na pozemku p. & 819/21,
— pripojka plynu na pozemku p. €. 819/21,
— spevnené plochy na pozemku p. &. 819/21,

G) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia

« Ziadne.

list&. 7




Znalec: Ing. Eduard Racz

Eislg posudku: 165/2014

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNY DOM
POPIS STAVBY

Stavebny objekt je v KN evidovany ako rodinny dom, ma charakier bytovej budovy, viac ako polovica
podiahovej plochy miestnosti v objekte Je urten4 na byvanie, objekt nema viac ako tri samosiatné byty a dve
nadzemné podlaZia a podkrovie — vzhladom na uvedené, objekt podla § 43 b stavebného zdkona splia
charakter rodinného domu.

Rodinny dom sa nachadza na pozemku p. . 819/21, samostatne stojaci, odsadeny od hranice s verejnym
priestranstvom, ku SZ hranici nehnutelnosti, osadeny v rovinatom teréne, pozdiznou osou arientovany v smere
SV —JZ, obdlznikového padorysu, murovany, fednobytovy, &iastodne podpivniGeny, prizemny s krovom, bez

vyuZitia povalového priestoru. Dom je napojeny na verejny vodovod, rozvody elektriny a plynu, spladkové vody
st odvadzané do COV,

Dispoziéné rie§enie:

podzemne podlaZie (PP} — sklad,

nadzemné podlazie (NP) ~ $tyri obytné miestnosti, dve chodby, kuchyiia, kipelha, WC, kotolia.
Stavebnoprévna dokumentacia nepredlozens — podla potvrdenia obecného Gradu bol redinny dom
vybudovany v roku 1960 (pravdepodobne sa nejednalo o rok vybudovania domu, ale o rok uskutoéneria
rekonstrukcie). Podra pouZitych stavebnych materidlov a kondtrukéného vyhotovenia, s prinliadnutim na
stigasné informéacie z obecného tradu, bol vek rodinného domu odhadnuty odbornym odhadom znalca na
cca 75 rokov. V roku 2010 bol rodinny dom zrekonstruovany a zmodernizovany — boli vymenené
klampiarske konstrukcie strechy, nové Upravy vnitornych a vonkajsich povrchov (okrem SZ strany), nové
vnltorné keramické obklady, zrenovované a vymenene dvere a okn4, nové povrchy podiah, indtalicia
tstredného vykurovania, nové rozvody elektriny, vody, kanalizacie a plynu, nové vybavenie kuchyne,

zriadend kipelfia a WC, pdvodny sklad za domom bol prevadzkovo prepojeny s domom a prestavany na
obytnd miestnost.

POPIS PODLAZ|
Podzemné podlazie

Zemné prace - osadenie do terénu — v hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izol4cie,
zvisle konstrukcie — murivo — murované z monolitického betonu,

stropy — s rovnym podhladom Zelezobeténové monolitickeé,

povrchy podlah — hrubé beténovs,

elektroindtalacia — svetelnd a motoricka.

Nadzemné podlaZie

Zaklady - zaklady — beténové bez izolacie {pravdepodobne),
zvislé kondtrukeie — murivo — murované kamenné, resp. z nepalenych tehiel v skiadobnej hriibke do 50 cm,
— deliace konstrukeie ~ tehlové,
stropy — drevené tramové s rovnym podhiadom, resp. s viditenymi tramami,
zastreSenie — tvar strechy — valbovy,
— stre8nd konstrukeia — véznicova,
krytina strechy — Skridlové palena — oby£ajné jednodrazkové Skridly,
klampiarske kon&trukcie strechy — z pozinkovaného plechu — Zlaby, zvody,
klampiarske konstrukcie ostatné — z pozinkovaného plechu — parapety (na drevenych oknach),
Upravy vnitornych povrchov — omietky vapenné hladkeé,
Upravy vonkajsich povrchov — fasadne omietky — nad 2/3 omietanej plochy steny — vapenno-cementovy
postrek 1 x, vapenné hladké omietky 3 x,
vhdtorne keramické obklady — v kipelni vy8ky nad 1,35 m, vo WC a v kuchyni,
dvere — drevené hladké plné, ramové s vyplfiou a plastové (vstupng),
okna — pdvodny dreveny ram s plastovymi zdvojenymi viozkami, drevené jednoduché, a plastové zdvojené s
dvojvrstvovym zasklenim (previadajice vyhotovenie),
povrchy podlah — v obytnych miestnostiach — laminatové,
— Vv ostatnych miestnostiach — z keramickej dlazby (previadajice vyhotovenie) a z PVC,
vykurovanie — Ustredné teplovodné konvekiné elekiricks,
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- zdroj vykurovania — kotol na plyn (Attack),
— vykurovacie telesa — radiatery ocefové panelove,
elektroindtalacia — svetelnd a motoricka s poistkovymi automatmi,
vnltorny vodovod — rozvod studene] a teplej vody z centréineho zdroja, potrubie plastove,
vn(torna kanalizécia — z kuchyne, kiipelne, WC, potrubie plasiove,
vnltorny plynovod — rozvod zemného plynu,
ohrev teplej vody — kotol Ustredného vykurovania — prietokovy ohrev TUV,
vybavenie kuchyne- spordk — plynovy s elektrickou rirou,
— kuchynska linka z materidlov na baze dreva dizky 3,8 m, so zabudovanym nerezovym
drezom s pakovou batériou,
— odsavac par,
vnitorné hygienické zariadenia — umyvadlo s pakovou batériou,
— sprchovy kit s pakovou batériou,
- samostatny zachod splachovaci s umyvadiom s pakovou bateriou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSC: 863 6 Domy rodinné jednobytové
K5: 111 ¢ Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

PP 193¢ 1,2*(3,90%3,10) 14,51 120/14,51=8,270
NP 193% 6, 76%21,62+4,45%4, 38 165,64 120/165, 64=0,724

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo8tovy ukazovatel je vytvoreny po pedlaiiach na mernd Jjednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

PODZEMNE PODLAZIE

1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hilbke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolécie 560
4 Murivo
" | 4.3 z monolitického beténu ) 1 1230
7 Stropy
7.1.a.s §ovnym podhIadom betdénové monolitické, prefabrikované a 1040
keramicke
23 DiaZby a podlahy osi. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlovd dlaZba 50
25  [Elektroindtalacia { bez rozvadzadov)

25.1 svetelnd, meotoricka 280

Znaky upravovaneé koeficientom zastavanej plochy:

lisié. 9




Znalec: Ing. Eduard Récz Cislo posudku: 165/2014

NADZEMNE PODLAZIE

Zaklady
2.2.b betdnové - objekt s podzemnym podlaZim bez
izolacie

4 Murivo

425 100 425,0

4.8.a kamenné rr{u;:ivo v hrﬁbke ‘de 60 cm T 690 léD’ 690,0

5 Deliace konstruKcie

5.1 tehlevé (prie&kovky, CDM, panelcva kongtrukcia,
dreveneg}

160 100 160,06

6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné 5tukové, stierkové plstou hladena 100 100 400,0

7 Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 100 760,0

8 Krovy
8.2 va3znicové valbové, stanove 625 100 625,0

10 Krytiny strechy na krove

10.2.¢c palené a betdnové 3kridlové obycainé
jednodriikové

535 160 535,0

12 Klampiarske konStrukcie strechy

12.2.b z pezinkovaného plechu len %laby a zvody,
zaveterné listy

55 1¢0 55,0

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovanéhe plechu 29 10 2,0

14. [Fasddne omietky
14.1.¢c vépenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 100 180

17 Dveré
17.4 ramové s vypliicu 515 100 513, 0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrscvovym zasklenim 530 106 | 530,0

22 Podlahy cbytnych miestnosti (okrem cbytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy {okrem bukovych}, korok,
velkoplosné parkety (drevené, laminitcové)

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby 150 100 150,90

355 100 355,0

24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teploved. s rozved. bez ohladu na mat. a
radigtormi - ccel. a vykurovacie panely

48¢G 100 480,0

25  [Elektroinstalacia { bez rozvéadzadov)
25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0

30 Rozvod vody

30.2.2 z plastovéhe potrubia studenej a teplej vody =z
centrélneho zdroja

31 InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0

35 100 35,0C
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

- Polozk Vysied.:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30 100 30,8

34  iZdroj teplej vody
34.3 kotol ustrednéhe vykurovania (1 ks) 40 100 40,0

35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol dGstredného vykurovania na plyn, naftu,
vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikovd stanica 155 106 155, 0
tepla (1 ks)

36 [Uybavenie kuchyne aiebo précovne o o
36.2 spordk elektricky alebo~plynovy s elektrickou 50 100 60. 0
rirou alebo varnd jednotka (Stvorhordkové) (1 ks} !
36.7 odsavad par (1 ks) 30 100 39,0
36.9 drezoveé umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0
beind meter rosvinuie) Sickys (o mm o % | 20s | w00 | 2090

37  Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,90
37.% samostatna sprcha (1 ks} 75 100 75,0

38  |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0

39  Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 100 35,0

40 \}ﬁij_tome 6bk];&y T S R [ SRS I S S
igiZ prevaZne] Casti kupelne min. nad 1,35 m vydky (1 80 100 80,0
e e T i iy 1 mﬁii,ié}..uu_m.mmmmnwm..m.”. ) R YT 0.0
zgézeﬁu??y::}mln. pri spordku a dreze (ak je drez na 15 100 15,0

45 Elektricky rozvadzac

| 45.1 s automatickym istenim (1 kst 77 240 100 240, 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujtei vyvoj cien: key = 2,242
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ks = 0,95

' 2 : rim2l:
EP 5(3,3233;33,1260 8{?333}733,2260 103,36 103,56
e 0 7241/30,1260 . 71241/30, 1260 232,97
TECHNICKY STAV

Opotrebenie stavby zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od veku, predpokladane;
Zivotnosti, spdsobu uZivania stavby, Gdriby stavby a pod. Opotrebenie stavby sa vypodita linedrnou metédou
alebo analytickou metddou. Linearna metdda sa pouZiva, ak je stavba v pdvodnom stave, na stavbe neboli

list 8. 11




Znalec: Ing. Eduard Récz Gislo posudku; 165/2014

vykonané vyznamné stavebné Upravy, rozsiahla rekonsirukcia alebo modernizécia, analyticka metdda sa
pouZiva, ak je ohodnocovand stavba pred alebo po oprave, kiora je vykonavana mimo beznej Udrzby stavby,
ak je ohodnocovana stavba vo vefmi dobrom alebo zlom technickom stave, alebo, ak vypodet opotrebenia
linearnou metddou nezodpovedd skutoénosii.

Vzhladom na 1o, Ze na stavbe bola vykonand rekonstrukcia a modernizécia, opotrebenie bolo vypoditané
analytickou metddou.

Vypocet opotrebenia analytickou metédou vychédza zo stanovernia cenovych podielov jednotilvych kon&trukei
a vybaveni stavby a vypoétu ich opotrebenia. Celkové opotrebenie stavby je vahovym priemerom opotrebenia
jednotlivych kondtrukeii a vybaveni, pridom vahou je cenovy podiel. Vek a Zivotnost sa uréujl pri kaZdej
konstrukeii a vybaveni samostatne, Ak nie je moZné presne zistit vek jednotiivych konstrukeii a vybaveni, tak
sa vypotita odbornym odhadom. V tychto pripadoch je moZzné odborne odhadn(t opotrebenie jednotlivych
konétrukeif a vybaveni.

Predpokladana zékladna Zivotnost sa podra odbornej literatGry uvadza pre murované budovy na byvanie s
hribkou stien do 450 mm v rozsahu 80 aZ 100 rokov.

g Cenovy podial [%I[Fok tziva Opotrebeni (%]
1 Zaklady vratane zemnych préc . 6,23 1939. 130 15 3,5%

2 Zvislé konStrukcie 12,61 1938 120 75 7,88
3 Stropv 11, 19 1932 129 75 o,99

4 Zastresenle bez krytlny T m-.“8 22 —.-m”mzégg~m ””iod "'36_""“"" 6,17 .
5m..Kryt1na strechy R W?,Oér e 1539 .”mgémm 115 ‘ 5,87

& Klampiarske konStrukcie 0,75 2010 20 4 0,08

7 Upravy wnttornych povrchov 5,26 2010 49 4 0,43

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,37 2010 49 4 g,19

9 Vnitorné keramické obklady 1,64 2010 45 4 0,15
10 |Schody 0,00 1939 0 0 G, 00
11 Ipvere 6,77 2010 49 4 0,55
12 |rata 0,00 1939 0 0 G, 00
13 Ckna 6,97 2010 45 4 0,62
14 [Povrchy podléh 1 e 2010 40 4 0,67
15 |vykurovanie 8,33 2010 40 4 0,84
16 [lektroinstalicia 7,16 2010 | 49 | & | qg,s8
17 [Bleskozvod R 0,00 | 19339 | 0 0 0,00
18 |ndtorny veodovod 1,45 2010 40 4 0,15
19 Wnatorna kanallzécxa 0,39 2010 49 4 0,03
20 Wndtorny plynovod | 0,46 | 2010 | 40 | 4 0,05
21 Chrev teplej vody 0,53 2010 25 4 0,08
22 {Vybavenie kuchyf 4,33 2010 30 4 0,58
23 Hygienické zariadenia a WC 1,58 2010 40 4 0,16
24 [Wytahy 0,00 1939 0 0,00
25 iOstatné 0,00 1939 0 0,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné hodnotend stavbu nadobudnit
formou vystavby v Case ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty. Vypodet sa vykona na baze
rozpoétovych ukazovatelov urenych podla vergjne publikovanych katalégov uréenych ministerstvom. Vo
vypocte s pouZité rozpoctove ukazovaiele uvedeng v Metodike vypoctu VSH nehnutefnosti a stavieb vydanej
Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline,
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Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania.

PP z roku 1939 :

o Vychodiskova: hodnota 105,56 BEur/m?*14,51 m?*2,242*0,95 3 282,32

Technidkd ‘hodnota =~ | 64,34% z 3 262,32 2 098,98
g =

232,97 Eur/m?*165,64 m?*2,242%0, 95 82 191,03
64,34% z 82 191,03 52 881,71

drota [Eur]
2 098,98
52 881,71

2.2 GARAZ
POPIS STAVBY

Stavebny objekt je evidovany v KN ako garaz na pozemku p. &. 819/73, méa charakter prevadzkovej budovy,
vyuZzivany na odstavovanie jedného osobného motorového vozidla. Sddastou stavby gardZe je aj sklad,
pristavany ku JV strane gardze, v KN evidovany samostatne na pozemku p. ¢. 819/21.

Garaz je samostatne stojaca za domom, osadena v rovinatom teréne, nepodpivni¢end, prizemna s plochym
zastresenim, murovand, obdiznikového pddorysu, bez napojenia na inZinierske siete.

Dispozi¢né rieSenie: garaz a sklad.

Stavebnopravna a stavebnotechnickd dokumentacia nebola prediozena.

Garaz nie je udrZiavang, nedokon&end, s novou stre$ncu konstrukciou a krytinou {z pouzitych materialov).

POPIS PODLAZ|

Zakiady — z&klady — betdnové pasy,

zvislé kondtrukcie — murivo murované z tehiel hrabky do 15 ¢m (garaz) a z porobetonovych tvaroviek hribky
do 30 cm (sklad},

zastregenie — plocha strecha,

krytina strechy — z vinitého pozinkovaného plechu,

dvere — drevené zvlakové,

vrata — ocefové ramové s plechovou vypliou otvaracie,

okna — drevené jednoduché.

ZATRIEDENIE STAVBY

JK350: 812 & Budovy pre gardiovanie, opravy a udribu vozidiel, strojov a
zariadeni

KS: 124 2 GardZzové budovy

MERNE JEDNOTKY

NP 1960 4,74%5,57 26,4 15/26,4=0, 682
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1+

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

w

Rozpodtovy ukazovatel Jje vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla

zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.
Bod | : Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukeie {okrem spoloénych)

3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930
4 Stropy

4.4 plechové alebo azbestocementové na kovove] kostre 340
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
igm_aag_mm_hwwm_”_h”_“__m”” - e e e e

13.6 ﬁédﬁoduché drevené alebo ocelové T o 65

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujiaci wvyvoj cien: key = 2,242
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0, 25

odlazi Vjpotet U na w20 " Hodnota RU (Euni]
1. NP (2055 + 295 * 0,682) /30,1260 74,89

TECHNICKY STAV

Yypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti cdbernym odhadom

odlazie Zagiatok uzivania |
e 1960

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Yychodiskovd hodnota 74,89 Bur/m?*26,40 m?*2,242*0, 95 4 211,02
Technickd hodnota 22,86% z 4 211,02 962,64

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Plot

Na SZ okraji predzahradky a SV okraji pozemku p. &. 818/21.

list& 14
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Zaklady — betonové po celej dizke plotu,

podmurovka — beténova monoliticka omietana,

vypli plotu — konstrukeia z ocelovych profilov v rame,

vyska vyplne plotu—1m,

plotové vrata (1 ks) a vrétka (1 ks) — ocelovy ram v dolnej ¢asti s plechovou vypliiou, horna éast z ocel'ovych
profilov v rame (vratka) a ocelovy ram z ocelovych profilov (vréta).

7

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 8§15 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamefa a betdnu 11, 40m 700 23,24 Bux/
2. Podmurovka:

betdénovéd monclitickd alebo

prefabrikovana 11, 40m 826 30,74 Bur/m

Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypli plotu:

Z Eam?veho p%etlva, alebo z ocelove] 11, 40m? 435 14,44 Bur/m

tydoviny v rame
4. Plotové vrata:

b} kovové s drétencu vyplicu alebo z P

xovovych profilov i ks 7505 249,12 Eur/ks
5. Plotové vratka:

b} kovové s drdétenou vypliiou alebo z

wovovych profiiov 1 ks 38920 129,12 Eur/ks
Dizka piotu: 11,4 m
Pohladova plocha vypine: 11,4 = 11,40 m?
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,242
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

vypofet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom

E Néz ‘Zagiatok uivania |
Plot 1960 54

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

e ffjﬁVfﬁbééb
(11,40m * 53,98 Eur/m + 11,40m? = 14,44 Bur/m? + lks *
249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Bur/ks) * 2,242 * 0,95 _
Technicka hodnota 16,92 % z 2 466,91 Bur 417,14

Vychodiskova hodnota

2.3.2 Studna

Na pozemku p. &. 819/21, umiestnena vedla zadne] pristavby domu, vftana priemeru 300 mm,
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Hibka: 20 m
Priemer: 300 mm
Koeticient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,242
Koeficient vyjadrujlaci tzemny vplyv: kg = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

oV ‘Zagiatok uzivania | V[rok] | T [rok
Studria 1960 54

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S Naeov - il [i Vypoget Hodnota [EUr]:
Uychodiskova hodnota |(125,47 Eur/m * 20m) * 2,242 * 0,95 5 344,77
Technicka hodnota 132,50 % z 5 344,77 Eur 1 737,05

2.3.3 Pripojka vody

Na pozemku p. & 819/21, napojenie na verejny rozvod na ulici, trasa z vodomernej Sachty subeine s
juhovychodnou stranou domu so vstupom do suterénu, poirubie plastove, DN 25 mm.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKS0 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody

Rozpodtovy ukazovatel za mernl jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm

Podet mernych jednotiek: 25 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvo] cien: key = 2,242

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ky = 0,95

AN

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

“Nazov. | Zadialok uzivania | VIrokl [ Trokl [ Zirok | - O[%l | TST%l .
Pripojka vody 2010 4 45 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

“Vypotel Hodnota Eurl
Vychodiskova hednota 25 bm * 41,49 Eur/bm * 2,242 * (,9%5 2 209,24
Technické hodnota 92,00 % z 2 209,24 Eur 2 032,50
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2.3.4 Vodomerna sachta

Na pozemku p. & 819/21, umiestnena za ulicnym plotom pred dvorom, murovana z beténovych debniacich
tvaroviek, s ocelovym poklopom. s liatinovym poklopom.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd 3achta (JKSO 825 5)

PolozZka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vrétane vybavenia
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,4%1,25%3,6 = 2,8 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,242

Koeficient vyjadrujici Uizemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnesti odbornym odhadom .

Vodomernd Sachta

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

2,8 m® QP * 254,27 Bur/m3 OP * 2,242 * 0,95
Technické hodnota 92,00 % z 1 516,40 Eur

Vychodiskovéd hodnota

2.3.5 Pripojka kanalizacie

Na pozemku p. & 819/21, napojenie splaskovych vod z domu COV, potrubie plastové, DN 110 mm.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategaria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm

Podcet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: key = 2,242

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

vypofet opotrebenia linedrnou metddou 50 stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripoika kanalizacle 2010 4
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Znalec: Ing. Eduard Rigz

gislo posudku: 165/2014

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

/ypocet

odnota [EGH]

Vychodiskova hodnota [5 bm * 17,52 Eur/bm *

2,242 ¥ 0,95 187,32

Technicka hodnota 92,00 % z 187,32 Eur 172,33
2.3.6 COV

Na pozemku p. &. 819/21, umiestnena pred gardZou, pre Zistenie splagkovych odpadovych vdd z rodinného

domu.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

odpadovych vdd vratane technoldgie
ekv. {(napr. typ $J 1}

Kategéria: 31. Malé &istiarne
Bod: 31.1. Vykenu do 5.
Kod KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:

43640/30,1260 = 1448,%8 Eur/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1 Ks
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kew = 2,242
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kw = 0,95

I

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- | Zagiatok uzivania |V [rok] | Tirekl &
2010 4 26

OI%} TS{D/Q] :
13,33 86,867

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CNazov 7 Vypoget Hodnota [Eur] =
vychodiskova hodnota 1 Ks * 1448,58 Eur/Ks * 2,242 * 0,95 3 085,33
Technicka& hodnota 86,67 % z 3 085,33 Bur 2 674,06

2.3.7 Pripojka plynu

Na pozemku p. & 819/21, napojenie na rozvod na ulici, trasa cez predzahradku sibezne so severozapadnou
stranou domu, vedenie na konzoléch na dome, potrubie ocelové, DN 25 mm.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Kaéd KS: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Kod KS2: 2221 Miestne plynovody

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Podéet mernych jednotiek: 30 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,242

Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom
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Znzlec: Ing. Eduard Racz

Eislo posudkuy: 165/2014

Nazov . Zagiatok uZivania: |- V-{rok] [rok O[%] 1 TS[%
Pripojka plynu 2010 il 36 40 10,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov- g Vypodét - Hodnota [Eur],
Vychodiskova hodnota 30 bm * 14,11 Eur/bm * 2,242 * 0,95 201, 59
Technicka hodnota 90,00 % z 901,59 Eur 811, 43

2.3.8 Spevnené plochy

Na pozemku p. €. 819/21, chodniky popri SV a JV mire domu, beténové monolitické hribky do 100 mm.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monclitického betdnu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Kéd KS: 2111 Cestné komunikécie

Kaod KS2: 2112 Miestne komunikécie

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujidci Gzemny vplyv:

260/30,1260 =
0,8*(6,8+26, 3)
kew = 2,242

k[.; = O, 95

TECHNICKY STAV

Vypolet cpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti

8,63 Eur/m2 ZP
= 26,48 m? ZP

odbornym odhadom

+ Nazov: o Zagiatok ufivania V [rok] T frok] Zrok] | O[] | TS%]
Spevnené plochy 1960 54 & 60 a0, 00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S Nazov L Vypocet _ _ . Hodniota {Eur]. "=
Vychodiskovd hodnota 26,48 m2 ZP * 8,63 Eur/m2 &P * 2,242 * 0,95 486,73
Technickd hodnota 10,00 % z 486,73 Eur 48,617 -
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Znalec: Ing. Eduard Racz cislo posudku: 165/2014

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vehodiakoua hodota [Eur| Teahnioka hodno (£

Rodinny dom 85 453,35 54 980,69
Garaz 4211,02 962,64
ot S, - > 46667 S .417'40
Studfa 77 saayn 173709
Vonkaj$ie Gpravy

Pripojka vedy 2 209,24 2 032,5Q

Vodomernéd Sachta 1 516,40 1 385,09

Pripojka kanalizicie 187,32 172, 33

<ov 3 085,33 2 674,06

Pripojka plynu 901,55 811,43

Spevnené plochy 486,73 48,87
Celkom za Vonkajsie Opravy 7 134,08
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Znalec: Ing. Eduard Récz &islo posudku; 165/201 4.';

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

A} ANALYZA POLOHY NEHNUTELNOSTI

« nehnutefnost' sa nachadza v obci Velky Dur, vzdialenej od okresného sidla mesta Levice 14 km, pristupng;
iba cestnou dopravou, leZiacej na $tatnej ceste Levice — Nitra, najbliz$ie Zeleznicné stanice sa nachadzajliy
obciach Kalna nad Hronom & Lok, vzdialenych & km, resp. 4 km, |
« nehnutelnost sa nachadza na zastavanom Gzemi samostatnej obecnej Gasti RohozZnica, vedfa
frekventovanej Statne] cesty, v uliénej zastavbe rodinnych domov, v mieste je moznost napojenia na

vybudované inZinierske siete,

B} ANALYZA VYUZITIA NEHNUTELNOSTI

. nehnutelnost ma charakter domavej nehnutelnosti, vzhladom na polohu a charakter nehnuteMmosti nie
predpoklad vyuZitia na iné (&ely ako byvanie,

C) ANALYZA PRIPADNYCH RIZIK SPOJENYCH S VYUZIVANIM NEMNUTELNOSTI

- nehnutefnost je zatazend tarchou — zéloZnym pravom pre na Uver poskytnuty SLSP, a. s.,
« nie sU zndme rizika spojené s vyuZivanim nehnutemnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pri vypocte VSH stavieb metddou polohovej diferenciacie sa technicka hodnota stavieb upravi koeficient
polohovej diferenciacie, vyjadrujucim vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajlcich na VSH v mieste a ¢a
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je zvoleny na Urovni 0,40, ktora zodpoveda priemernemu pom
véeobecne] a technickej hodnoty obdobnych objektov na danom mieste a v danom Case {odporuceny.
priemerny koeficient polohove] diferenciécie (koeficient predajnosti) je pre bytove budovy v obciach v rozsal
0,20 — 0,30). Zdévodnenie pouzitia jednotlivych faktorov vplyvajlcich na vieobecn( hodnotu v mieste a ¢
je uvedené v tabulke.

Obec Velky Dur ma cca 1250 obyvatefov, z hladiska obgianskej vybavenosti sa v obci nachadzaju obe
(rad, posta, obchody s potravinami a zmieSanym tovarom, pohostinstvo, materska a zakladna $kola, kultd
sariadenie, zdravotné stredisko, z inZinierskych sieti je v obgi vybudovany verejny vodovod, rozvody elektri
telefénu a plynu, v obei nie su Ziadne vyznamné pracovné prilezitosti, realitny trh nie je vyznamny.
Hlavnym stavebnym objektom je samostatne stojaci rodinny dom, z hladiska orientacie hlavnych miestn
ku svetovym strandm priemerne situovany, vnltornym vybavenim Standardného charakteru, dom bo
zrekondtruovany a zmodernizovany. Prislusenstvo tvori gara? so skladom. Rozsah existujlcich stavie
neumozZiuje pripadné roz8irenie zastavby. Vzhladom na polohu a charakter nehnutefnosti nie je predpokla
vyuzitia formou prenajmu.
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Znalec: Ing. Eduard Racz &islo posudky: 165/2014

Priemerny koeficient polohovej diferenciécie: 0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

I. trieda III. trieda + 200 % = {0,400 + 0,800} 1,200
1. trieda Aritmeticky priemer I, a III. triedy 0,80¢
III. trieda Priemerny koceficient 0,400
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a IIIL. triedy 0,220
V. trieda 1II. trieda - 20 % = (0,400 - 0,360) 6,040

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

1 Trh s nehnutel'nostaml

dopyt v porovnanl s ponukou je niz&i Iv. |0,220f 13 2,86

2  |Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodne k byvanlu sxtuovane na okrajl obce IIT. 0 400 30 12,00

3 Sucasny technlcky stav nehnutel’nostl
nehnutelnost nevyiaduje opravy, len beind Gdribu I1. 0,800 8 6,40

4 |[Previddajlca zastavba v okoll nehnutelnosti

objekty pre byvanie, &port, rekredciu, parky a pod. I. 1,200 7 8,40

5 PrisiuSenstvo nehnutefnosti

prisluSenstvo nehnutelnosti vhodné, majice vplyv na cenu
nehnutelnosti - jeho podiel na celkevej cene je mendi ako | II. [0,800] © 4,80
20 %

6 Typ nehnutei’nostl

priemerny - dom v radovej zastavbe - s predzdhradkou,

dvorom a zahradou, s dobrym dlSpOZlcnym rieSenim TII. 0,400 10 4,00
7 __________ Pracovné moznosti obyvateistva miera nezamestnanosti - N .
obmedzené praqovne mofnosti v dosahu dopravy nad 30 minut, . |o,2200 ¢ 1:;;
nezamestnanost do 20 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
‘ priemerna hustota obyvatelstvé..m”“ ) - - iI; 6:%65" 5 A,SO

g QOrientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodné a

giastolne nevhodna IIT. 10,400, 5 2,00
10 IKonfiguracia terénu
ze rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok ¢ sklone do 5 % T. 1,200 6 T,Eb
‘ 11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
i ziegﬁ;;;ké pripojka, vodoved, pripojka plynu, kanalizdcia | .. 6,400 7 2,80
: 12 Doprava v okoli nehnutefnosti
f % zeleznica, alebo autobus IV. [0,220] 7 1,54
: 13 Obé&ianska vybavenost (Urady, $koly, zdrav., obchody, sluzby, kultdra)
obe§ny Gr?d, p9§§a, zdkladna Skola i: stgpeﬁ, }ekér, . |0, 220 10 2'2;
zubdar, redtaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
14  |Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
#iadne prirodné ntvary v bezprostrednom okoldl v. {0,040] 8 0,32
15 Kvalita Zivoiného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
. zvysend hlucnost a pradnost od intenzivnel dopr;vy - ”riiI:.a:400W79 ; .3,60
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Znalec; Ing. Eduard Récz tislo posudku: 185/2014

bez Zmeny M e III: O;Wa:bb ,8, s ”37;7270

17 MoZnosti d'alSieho rozsirenia

%Ziadna moZnost rozdirenia v. {0,040 7 0,28

18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,040 4 0,186

19 Nazor znalca
priemernd nehnutelnost III. 0,400} 20 8,00

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Vypocet Hodnota.
Koeficient polchovej diferenciacie lkep 76,54 / 180 0,425
V3eobecné hodnota WSHe = TH * kep = 65 231,86 Eur * 0,425 27 723,54 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

VSH pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa pri pozemkoch na zastavanom Gzemi obci vypocita ako
s0&in vymery pozemku a jednotkovej VSH pozemku. Jednotkovd VSH pozemku sa stanovi ako suéin
jednotkove] vychodiskovej hodnoty pozemku stanovenej podla poctu ohyvatelov v obci a koeficientu polohove]
diferenciacie, vypotitaného ako sO&in koeficientu véeobecne] situdcie, koeficientu intenzity wvyuZitia;
koeficientu dopravnych vztahov, koeficientu obchodnej alebo priemyselnsj polohy, koeficientu technickej
infragtruktry pozemku, koeficientu povy3ujlcich faktorov a koeficientu redukujicich faktorov (zdévodnenie
pouzitia jednotlivych koeficientov je uvedené v tabulke). Jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku v
obciach s podtom obyvatelov do 5000 je 3,32 Eur/m2.

Pozemky sa nachadzaji v obei Velky Dur, na katastralnom Gzemi RohoZnica, vzdialenej od okresného mes
14 km, s pottom obyvatelov cca 1250, v KN sU evidované ako zastavané plochy a néadvoria, a zéhrad
nachadzajl sa na zastavanom Uzemi cobce, v obytnej zéstavbe rodinnych domov, s pristupom z verejn
spevnenegj komunikacie, v mieste je moZnost napojenia na verejny vodovod, rozvody elektriny, telefénu
plynu, miesto je vyznamne zatazené negativnymi vplyvmi z cestnej dopravy, konfiguracia terénu je rovinat
Pozemky ako celok tvoria pravidelny obdiZnikovy tvar, s orientaciou v pozdiznom smere SV — JZ, so $irkd
cca 12 m.
Pozemok p. &. 819/21 evidovany ako zastavané plochy a nadvoria je zastavany rodinnym domom a stavba
prisiusenstva a tvori prilahly dvor, pozemok p. €. 819/73 je zastavany gardZou, pozemok p. & 819/6
evidovany ako zahrady tvori pozemok prifahlej zAhrady.

ozemky Vymera [m?]
503,00

819/21 zastavané plochy a nadvoria

819/64 zéhrada 88, 00 1/1 89,00
819/73 zastavaneé plochy a nadvoria 17,00 1/1 17,4006
Spolu

Obec: Velky Dur
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 Bur/m?2
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir fisle posudku: 98/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoCnikov a prekiadatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavhy, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym Cislom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pad &islom 98/2022.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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