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Znalec: Ing. Katarina Valova Cislo posudk: 79/202

l. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnl hodnotu nehnutefnosti:

- RB Hlavna €. 163/6 v k. t. Jelka s prislusenstvom a pozemkom na parcele &. 9886, vedeny
na LV £.723 s pozemkami na parcele & 986, 987 a 988.

2. Ugel Znaleckého posudku:

Exekucia.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 10.11.2022
(rozhodujlci na zistenie stavebno technického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 10.11.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Podklady dodané zadavatefom:

-3

Kdpna zmluva
Darovacia zmiuva, UP|

5.2__Podklady ziskané znalcom :

-]

[

Vypis z katastra nehnuieinostii - Vypis z LV ¢&. 723, vytvoreny cez vergjne pristupny
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra SR '
Kopia katastréinej mapy vytvorena cez verejne pristupny katastralny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra SR

Fotodokumentacia nehnutefnosti ziskana pocas obhliadky zo dfa 10.11.2022.

8. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o
stanoveni v8eobecne] hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni

niekiorych zakonov.

Z&kon ¢. 65/2018, kiorym sa meni a doplfia zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
timo&nikoch a prekladateloch s Géinnostou od 1.7.2018

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z. z. kforou sa
vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch

a o zmene a dopineni niekiorych zakonov v zneni neskoréich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej repubiiky €.524/2009 Z. z.

STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych ob}e}«;tov. .
Zakon &. 50/1976 Zb. O tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v znenl neskorich
predpisov. 5

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/j 896 Z. z.,
ktarou sa vykonéva zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zépise viastnickych a
inych prav kK nehnutelnostiam (kat. zak.) v zn. neskorsich predpisov. . o
Vyhlaska Federdineho étatistického tradu &. 124/1980 Zb. O jednotnej klasifikacil
stavebnych objektov a stavebnych prac. )

Opatrenie Statistick&ho dradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z. z., kiorym sa
vyhlasuje Klasifikacia stavieb. :
Zakon NR SR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znen
neskorsich predpisov. a2 stavieb
Marién Vyparina a kol. - Metodika vypod&tu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a o
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, 1SBN 80-7100-827-3 o
Marian Vyparina - Usmernenie k pouZivaniu rozpodtovych ukazovgtgl’ov ‘uvedenﬂia
v Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnuielnosti a stavieb, Zilinska univerzl
zo dfia 15.12.2008 pod &. j. 1086/08.
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nalec: Ing. Katarina Valova islo posudku: 79/2022

_ Definicie posudzovanych velig¢in a pouzitych postupov

. \Vieobecna hodnota (VSH) - je vysiedna objektivizovana hodnota nehnutelnosti
a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri
poctivom predaji, ked' kupujdct aj predavajuci budl konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou;
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

o Wchodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktorli by bolo mozné
hodnotent: stavbu nadobudntt formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane
z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna obstaravacia hodnota alebo
nova cena. V zmysle medzinarodnych ohodnocovacich $tandardov sa jedna o princip
nakladového uréenia hodnoty.

o Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZzeny
o hodnotu zodpovedajlcu vyéke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna
zostatkova hodnota alebo &asova cena. _

o Technicky stav stavby (TS) - je percentuaine vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

e Vynosova hodnota (HY) - je znalecky odhad sticasne] hodnoty buddcich disponibiinych
vynosov z vyuZiia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych  rizikovou
(diskontnou) sadzbou.

o Opotrebenie stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

o Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu postdenia /
ohodnotenia.

o Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalej Zivotnosti stavby
v rokoch aZ do predpokladaného zaniku stavby.

e Predpbokladana Zivotnost siavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova
Zivotnost stavby v rokoch.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Stanovit aktudinu véeobecn( hodnotu nehnutelnosti.

Il, POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody; zddvodnenie vyberu a dévody vyluéenia ostatnych metdd
stanovenia véeobecnej hodnoty, informécie o pouzitych rozpottovych ukazovatefoch

na stanovenie vychodiskovej hodnoty.

Pri ohodnoteni rodinného domu boli pouZité metodické postupy uvedené v Prilohe &. 3
Vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. O stanoveni hodnoty majetku v platnom zneni. Pouzité boli
rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, ktoru vydala Zilinska univerzita v roku 2001 a vydaného Usmernenia k pouZivaniu
rozpodtovych ukazovatefov uvedenych v Metodike vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb vydanej US| ZU v Ziline dia 15.12.2008 €. j. 1086/08.

Koeficient cenovej Urovne ke je pouzity podla poslednych zndmych Statistickych tdajov
vydanych SU SR pre V. Q 2022, ko™ 3,307. Znalecky posudok je vypracovany v aktualnej
verzii HYPO 20.50.001.
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Znaleg: Ing. Katarina Valova ¢islo posudku: 79/2522 | zn

a1) VSeobecnd hodnota a3

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je Na

znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu chodnotenia, ktorl by tieto magj;

dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej slitaZe, pri poctivom predaiji, ked' kupujlici gj v

predavajlci budd konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze ce  kde

nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Hy
TH

a2) Vychodiskova hodnota
Vychediskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozné rovnaku nov( . b
stavbu nadobudnut formou vystavby v Ease ohodnotenia na Urovni bez dane z pridane;j
hadnoty.

Vychodiskova hodnota sa stanovi podla zakladného vztahu

VH = M*Ru*kcu*kv*kzp*kvp*kk*km

kde

M - poget mernych jednotiek

RU- rozpoétovy ukazovatel

Keu- koeficient vyjadrujlci vyvoj cien

Kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

Kzp -koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby

Kyp -koeficient vplyvu kondtrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby

Kk - koeficient kondtrukéno materialovej charakteristiky

Km -koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv

a3) Vieobecna hodnota nehnutefnosti sa zistuie metddami:
a3.1.) Porovnavacia metdda

a3.2.) Kombinovana metéda

a3.3.) Metdda poiohovej diferenciacie

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty stavby:
Najvhodnej$ou metddou pre stanoven( ulohu bola zvolena:
..Metoda polohovej diferencidcie" v zaujme dosiahnutia o najvyssej objektivity

a3.1. Porovnavacia metdda

vseobecnej hodnoty metddou porovnavania je podia vztahu
VSHs =M . VSHw [€]

-d
kde -0
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby, -p
V8Hms - priememna v8eobecna hodnota stavby uréena porovhavanim na mernd Jedno -1

€/m>. )
Porovnanie sa vykondva na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podla

plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objek
ohodnocovaného objekiu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.), 1)
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.), rel
c) konstrukéné a fyzické (8tandard, nadétandard, podétandard, prislugenstvo a pod) 2)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne p
realitnych kancelaril) musia byt identifikovate/né. Pri porovnavani sa musia vylugéit véetky:
mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlcim a kupujlci
tiesne predavajlceho alebo kupujlceho a pod).
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Znalec: Ing. Katarina Valova Gislo posydku: 79/2022

a3.2. Kombingvané metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:
a.HV + b TH

V8Hg = I €]

kde

HV - vynosava hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosove] hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidia rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked
sa vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stiétu alebo je vyssia ako technicka hodnota
stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b,

a3.3.) Metoda polohovej diferenciacie

Metodou polohovej diferenciacie sa spravidla samostatne stanovi véeobecna hodnota pre:
Byty a nebytové priestory

Vysledna véeobecna hodnota sa vypotita ako stéet hodnét jednotlivych zloziek majetku.
VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie sa vypodita podla zakladného vztahu:
VSHs = TH kpg

kde

TH - technicka hodnota stavby (Eur)

Kea - koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferenciacie sa méze stanovit' pre skupinu stavieb, alebo jednotlivo pre
kazdu stavbu. Pri uréenl koeficientu vyjadrujiiceho vplyv polohy sa vahovym priemerom
zohladnia spravidla tieto faktory:

- trhr s nehnutefnostami

- poloha nehnutefnosti v danef obci - vztah k centru

- st€asny technicky stav nehnutelnosti

- previadajica zastavba v okoli nehnutefnosti

- prisiuenstvo k nehnutelnosti

- typ nehnutelnosti

- pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamesinanosti

- skladba obyvatelstva v mieste stavby

- orientacia nehnutelnosti k svetovym straném

- konfiguracia terénu

- pripravenost inZinferskych sieti v blizkosti stavby

- doprava v okoli nehnutelnosti

- obCianska vybavenost

- prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby

- moZnosti zmeny v z4stavbe - izemny rozvoj

- moznosti dalsieho roz&irenia

- dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

- nézor znalca.

Zdévodnenie nepouzitych metdd:

1) .. kombinované metdda", z dévaduy, %e nehnutelnost bude sitzit na byvanie vlastnika a nie sl
relevantné podklady pre vynos z prenajmu.

2) ,,porovnavacia" metéda, nakolko neexistujli porovnatetné objekty rodinnych domov

s relevantnymi podkiadmi.

a4.) Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie véeobecne] hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metédy:
a4.1.) Metéda polohovej diferenciacie.

a4.2.) Porovnavacia metdda

a4.3.) Vynosova metoda (len pozemky schopné dosahovat Vynos)
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Znalec: Ing. Katarina Valova Cislo posudku; 79/2022

Zddvodnenie vyberu pouZite] metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku:
Pre stanovenie vseobecneJ hodnoty pozemkov, ktoré tvoria predmet znaleckého posudky b
v zaujme dosiahnutia Co najvy$3ej objekiivity pouzitd metdda polohovej diferencia
porovnavacia metdda,

a4.1.) Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky nepofnohospodarskych a nelesnych
pozemkov v zastavanom Uzemf obci sa vypoéita podfa zékladného vztahu:
VSHpoz = M*VSHp;

kde
M = vymera pozemku v m?
VSHm - jednotkova vieobecna hodnota pozemku

Jednotkova v8eobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vzt'ahu
VSHmJ - VHmj kpd
kde

b)Y
VHn; . jednotkova vychodiskova hodnota pozemku vl)a.
kog -koeficient polohovej diferencidcie, ktory sa vypodita zo vztahu Pre
kg = ks ™k Ko ke kil ke infc
kde Pr:
- koeficient véeobecnej sifuacie Ca:
K~ koeficient intenzity vyuZitia Pa:
Ky~ koeficient dopravnych vztahov
K koeficient funkéného vyuZitia tizemia
Ki- koeficient technickej infrastruktary pozemku
K. -koeficient povysujacich fakforov
Kr -koeficient redukujacich faktorov
a4.2.) Metoda porovnavania :
Pre pouZitie porovnavace] metddy je potrebny stbor minimaine troch ponukovych al
realizovanych kupno predajnych cien v danej lokalite. Zékladny metodicky postup stanove
vseobecnej hodnoty metdédou porovnavania je podfa vztahu: ’
VSHpoz =M . V8Hw [£] Ca
kde Vie
M - vymera hodnoteného pozemku v m?, _ 2
V8Hu, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na memt jednotk
€/m?2,
Porovnanie sa vykonava na mernU jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidn Viz
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. 3
Hlavné faktory porovnavania:
1) ekonomicke (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) polohove (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
3) fyzické (napriklad infradtruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalite Viz
. e . . 4
pody a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne pon
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylugit véetky vp])’
mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujlcim, st Ve
tiesne predavajuceho alebo kupujliceho a pod). 5

a4.3.) Vynosové hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou buddcich odéerpatelnych zdrojo¥
pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia podla vztahu:
oz

VSHPOZ - 1( [e}
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Znalec: Ing. Katarina Valova cislo posudku: 79/2022

kde

OZ — odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je
mozné v oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z polnochospodarskej alebo
lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nékladov [E/rok],

k - drokova miera, ktord sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova
miera zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

Zdovodnenie nepouZitych metod:
1) ..,kombinovana metdda", z dévodu, Ze nehnutelnost sliZi na byvanie vlastnika a nie su
relevaniné podklady pre vynos z prenajmu.

Metoda polohove] diferencidcie - pre stanovenie véeobecnej hodnoty bytu som pouzila metédu
polohovej diferenciacie ako najvhodnejsiu.

b) Vlastnicke a evidencné lidaje - identifikicia predmetu postidenia podfa dokladu o
viastnictve:

Predmet postdenia bol identifikovany na zéklade aktualneho vypisu zo stboru popisnych
informacii katastra nehnutefnosti - vypis z katastra nehnuternosti.

Predmet posiidenia je uvedeny na LV &, 723 nasledovne:

Cast A - Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastrainej mape:

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku:

086 1295 Zastavana plocha a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 163 evidovanej na pozemku parcelné &islo 986
987 352 Zastavana plocha a nadvorie

988 1464 Zahrada

Pozemky st umiestnené v zastavanom Gzemi obce.

Stavby

Stpisné &islo Na parcele & Popis stavby

163 986 Rodinny dom

Stavba postavena na zemskom povrchu
Cast B - Vlastnici a iné opravnené osoby
Vlastnik:
2 RIHO Rudolf,

Datum narodenia:

Spoluviastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia: Darovacia zmluva V 3441/03 zo dfia 8.12.2003-v.z.315/03
Viastnik:
3 Vaskovitova Marta, r.
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel: 5/16
Titul nadobudnutia: Z 3829/2008-Osvedcenie o dediéstve 6D46/04 Dnot17/04
Z 21.5.2008-v.z.28/2009
Viastnik:
4 Vasgkovié Viadimir,
Datum narcdenia;
Spoluvlastnicky podiel: 116
Titul nadobudnutia; Z 3829/2008-Osvedcenie o dediéstve 8D46/04 Dnot17/04
Z 21.5.2008-v.2.28/2009
Viastnik:
5 Vaskovitova Kristina, r.
Datum narodenia;
Spoluviastnicky podiel: 118
Titul nadobudnutia: Z 3829/2008-Osvedcenie o dediéstve 6D46/04 Dnotl17/04

z 21.5.2008-v.z.28/2009
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Znalec: Ing. Katarina Valova Cislo posudku: 79/2bé

Viastnik:

6  Vaskovis Jan, 2
Datum narodenia: H
Spoluviastnicky podiel: 116 ‘ '
Titul nadobudnutia: Z 3829/2008-Osvedcenie o dediéstve 6046/04 Dnot17/ 2.

. ] z 21.5.2008-v.z.28/2009
Cast C - Tarchy - '

Vid priloha LV &. 723 2.
Iné Gdaje:

Rez zapisu P<
Poznamka: R¢

Vid priloha LV &, 723

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Obhliadka nehnutelnosti - rodinného domu na ul. Hlavna s. & 163/6 v k. (. Jelka, bola vykon
za Udasti viastnika.
Dha 10.11.2022 bol zisteny skutkovy stav domu, jeho vyhotovenie a vybavenie, vrat
prisludenstva domu, zrealizované zameranie a vyhotovena fotodokumentacia, ktora

prilohu tohto posudku. g‘g
d) technicka dokumentéacia - porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebne Of
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom: SE
Vlastnik nehnutelhosti neposkytol projektovi dokumentdciu rodinného domu. Pre vypracova pl:
znaleckého posudku je rozhodujtici skutkovy stav rodinného domu s prislusenstvom pri )
obhliadke dfa 10.11.2022, kiory zodpoveda vyhotovenému pddorysu. Rozmery domu sthlas] E
s pddorysom, rozdiely neboli zistené. EFI
¢) idaje katastra nehnutefnosti - porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov P(
katastra nehnutefnosti so zistenym skuto€nym stavom:
Udaje katastra nehnutefnosti uvedené na LV &. 723 s identické a je preukazané, Ze ide o 1
totozn(i nehnutelnost - rodinny dom s prisludenstvom vo viastnictve: ' z.
1/2  RIHO Rudolf, ! je
516 Vaskovitova Marta, 1 oF
1/16  Vasgkovit Vladimir, bc
116 Vadkovitova Kristina, r.
1/16  Vaskovit Jan,
) .. Zi
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Nehnutefnost JK
e rodinny dom &. 163/6 s prislu$enstvom, nachédzajuci sa v k. u. Jelka ¢
o p. & 986 o vymere 1295 m? zastavand plocha a nadvorie
e p. & 987 o vymere 352 m? zastavana plocha a nadvorie
e p. & 988 0 vymere 1464 m? zdhrada
Ml

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb nehnutefnosti, ktoré nie sl predmetom
ohodnotenia:

Na pozemku sa nachadza este hospodarska budova, kiora nebola spristupnena a nie je
zaplsana na liste vlastnictva. Tato budova vykazuje znaky po Zivotnosti. Podia majitela sa
vniiri ni¢ nenachadza. Z tohoto dévodu nie je ani chodnotena.

R(

R
uv
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Znalec: Inq. Katarina Valovéa &islo posudku: 79/2022

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom

POPIS STAVBY

Rodinny dom na Hiavnej & 163/6 je samostatne stojaci objekt, nachadzajlici sa na hlavnej ulici
obce Jelka. Dom predstavuje prizemny objekt s nezateplenym povalovym priestorom,
nepodpivniéeny, so sedlovou strechou a s prisludenstvom. Rodinny dom sa nachadza

na parcele ¢. 986.

Stavba bola vybudovana v roku 1930 z nepalenych tehal. Pri rekonétrukeii bola Cast murov
nahradena plnou palenou tehiou a obvod bol stiahnuty beténovym vystuzujlicim vencom
pomocouU novo osadeného ocelového nosnika, ktory sa osadil na betdnové patky s murovanymi
stipmi. Tymto rie$enim sa odlah&ila konstrukcia stropu. Na krov sa poloZila azbestova krytina
Eternit.

Otvory - v zadnej &asti domu - je pristupny samostatny byt - 1 izba s kuchynskou linkou a
spacim katom, kde sl osadené nové plastové okna s izolaénym dvoj- sklom. Vstupné dvere st
plastové. Prvy byt od cesty tvorf vstup do kuchyne, odkial je pristupna obyvacia izba a spalha.

Na zahrade je naraZana studiia, hibka 9@ m a priemer 200 mm, z ktorej sa pouZiva voda v
objekte. Na dvore je dobréa moZnost parkovania. Kanalizacia je vedena do verejnej kanalizacie.
Elektrina 25A je vedena v zemi. TaktieZ je privedeny plyn. V zéhrade sa nachadza latrina.

. POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podiazie

Z boku rodinného domu je pristup do otvorenej verandy z ktorej je vstup do kuchyne. Z kuchyne
je pristup do obyvacej izby s oknom do ulice a dc spalne, orientovanej do dvora. Medzi daldou
obytnou miestnostou s kuchynskym kitom & spacim kitom je kélfia s moZnym pristupom na
povalu. Povala nie je zateplena.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

TFARIOK | T i T
uivania .| ;. VYPOtet zastavanej ploch

1930  22,66%(5715+1,50)

163,49  120/163,49=0,734

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad
uvedenych v pouZitom katalogu.
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Znalec: Ing. Katarina Valové

dislo posudku: 79/2”05;

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Zaklady

4 Murivo

5 iz_p\_elj_ace konstrukcle

G _':—Vn Gtorné omietky

7 ) Stropy

2.3. b kamenne bez |;Qlac:e

6.1 vapenné stukové, stierkové pistou hladené

7 1 b s' tinym pbdh]adom dreverie tfé_rpoye - W

Krovy

E

-vyskyts.uuca sa polozka e e e
‘Rozvod vody

22
I

W:_Elektromsta!acta ( bez rozvadzacov) i
. 25 1 Svetelna mOtorICka B o e ih maw e e e e R M mL e =
=Bieskozvod

25

B

”';Klamplarske konétrukcie ostatné (parapety, marklzy,
shalkény...)

) _AQFasadne omietky o
141.c vapenné a vapenno cementove hladke nad 2/3 o
; 173 h!adke plne alebo zask[ene T

v ';‘Okna :
" 718.3 dvojité drevend s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv.

Kl;yiiny strechy na krove

10.4.b azbestocementove sablony na iatach vlmte dosky
__Klamptarske konstrukme strechy

122bz pozmkovaneho plechu len zlaby a zvody, ‘zaveterné
listy

132z pozmkovaneho piechu o s

zasklenim

;Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn) o
: 22.8 palubovky, dosky, xy!oht i
Dlazby a podiahy ost. miestnosti o ' “'_ B

' 234 !sate terazzo, Iepene pov1akove podlahy )

30 1. b z pozmk.o-vaneho potrubla len studenej vody
Instalama plynu

" 406 Furovane z inych materialov (calsilox, siporex, “calofrig) |
__vskladobnej hribke do 30 cm ‘

§1_tehlove (prleckovky, __CDM paneldvé kbnstrukma drevene)

- 84 harwﬁ'balkove a vazmcove sustavy bez stlplkov R
10

A0

200,

d80 20 2

L T I

110 2

31.1 rozvod swehbﬁthu alebo zemnéhé plynu o

Spoiu
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Znalec: Ing. Katarina Valové cislo posudku: 79/2022

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

- |33 _Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

331 hatl_r}gygug kamenmove potrubie (1 ks) o ____g@_ .0 250
34 _Zdroj teplej vody I f.f._' R
¢ 34.5malé p[ynove alebo elektrlcke ohraevace “ ks) 280 250
35 _Zdroj vykurovania _ R .
L _:.._35 2.e lokalne - ' nTé tuhe pahva obycajne (2 ks) N _w‘m 40 0 400

i 36.2 sporak eiek’cncky alebo plynovy s elekirickou rirou alebo
;. varna jednotka (§tvorhorakova) (2 ks) i

-f__k36 9 drezové umyvadlo nerezové alebo piastove (1 ks) ) . A O H 30,0

3§ N V:Lbavﬁeme kuchyne alebo pracovne

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny 143 0 143 0
... meter rozvinutej Sirky) (2.6 bm) . o T
38 _ Vodovodné batérie SRS BSOS S
o 383pakove nerezove (1 ks) B L 20 0200
Y V nitorne obk!ady et e e e e e e i o R
Co :(iO)T kuchyne min. pri sporaka a dreze (ak je drez na stene) (1 1 g”w:"“’ﬁw o 1;’ O”
s . ;
‘".‘i“euemr'n«sky_mz.xaazgc T
- 451s automat[cﬁkym |stentm (1 ks) T T T a0 o 2400
ISpo!u or 58 [ RIS RO

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95 ]
b
e o ““Hodnota RU "} " "Hodnota RU -~ !
% \:)i% de;h':ﬁ onac?:ilazzfa neposkodeneho poskodenehc.-, f
: P {POSKO ) POC podlazia [€/m®] [ podlaZia [€/m?]
(4460 + 658 * (3297 + 622 * ; ‘
f. NP 0,734)/30,1260  '0.734)/30,1260 164,08 124,59
TECHNICKY STAV

Predpokladant Zivotnost stavby som na zaklade materialového a konétrukéného vyhotovenia
stanovila odbornym odhadom na 100 rokov, s prihliadnutim na doporugené hodnoty podla
Metodiky vypoctu véeobecne; hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej Ustavom stidneho
inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline.

Vypolet opotrebenia analytickou metddou. Cenové podiely nedokonéensj/poskodenej stavby
boli prepoéitané k celku.
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Znalec: ing. Katén’na Valova

Znale

Sisto posudku: 7g/5

2.2%

Vypocet miery opotrebenia a techmckeho stavu analyt;ckou metodou

_Zvislé konsirukcie
Stropy N
Krytma strechy o
Kiamp:arske konstrukcse

o Upravy vonkajsich povrchov
9 va‘}{nuiorne keramické obklady

10 Schody

o vaa T
13 -Okna

14 __iPovrchy podlah

15 Vykurovanie o731 2008
1_6 EElekthInsfalaég - “T-m- e '9,54k S . :26(23
17 Bleskozvod 285 2003
18 ‘Vnitomyvodovod ' 082 ' 2003

19 ﬁ:._,\/nutc_)_rna_ kana[tzacla ) A {_)46 i 2903
20 VnGtomyplynovod " 064 . 2003

22 ‘Vlybavenie kuchyn

‘Ostaineé

~ ZéKiady vrétane zemnych prac_ t 367 |

Zastresenle bez krytmy

~“Upravy vndtornych POVfChOV

21 Ohrevt teplej vody T — pp—

23 Hygienické zariadenia a WC )
24 Vytahy L

e e
e s
" 2003
2003
2003

1394
817

7@ 2003 85 19 2
— 3130 2003.-—..:.. ———— P e L L ik FEP R R

T 2003 40
2008 0

R e
2003 ]

11442008 zA g
TG00 TGos o o oo
000 2003 _

" [opotrebeni-

-/ |Technicky stav == =

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 5 l TR

Vypocet

___Vychodlskova hodnota P

Vychodiskova hodnota
_podkodeného podiazia

Technicka hodnota

164 O.8A€lm2*163 49 m?*3, 307*0 95
124,59 €/m?*163,49 m*3,307°0,95
50,58% z 63 992,86

Poskodenost’ stavby: { 84 276,14€ - 63 992,96€)/ 84 276,14€ * 100 % = 24,07%

Pl

<

I <
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Znalec: Ing. Katarina Valova ¢islo posudku: 79/2022

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot pred domom

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavhy
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. : . “ Rozpotiovy
g Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zadlady vratane zemnych prac: | |
___ Zkameflaabetonu o 26,00m 700 2324 €im
2. Podmurovka: , o
7 __beténova monoliticka alebo prefabrikovana 26,00m 926 - 30,74€/m
CoJSpol . | 53,98 €m
& \Vyphplotu: = = . | | |
z ramoveho pletiva, alebo z ocelovej 5
~ tydoviny vrame a420m* 4% 14,44 €m
4. Plotovévrata: _ . | |
b) kovpve s drétenou vypliiou alebo z 1 ke 7505 249 12 €lks
kovovych profilov
5, Plotové vratka:
b) kov9ve s dr-otenou vyplfiou alebo z 1 ke 3890 129.12 €/ks
kovovych profilov
Dizka plotu: 26 m
Pohladova plocha vypine: 26%1,70 = 44,20 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zafiatok
. Nazov - uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot pred demom 1980 42 8 50 84,00 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet -Hodnota [€]
o (26,00m * 53,08 €m + 44,20m2 * 14,44 E/mZ + 1ks *
Vychodiskova hodnota 2,6 15 e/ks + 1ks * 12912 €/ks) * 3,907 * 0,95 ' 760269
Technicka hodnota 16,00 % z 7 602,69 € 121643
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Znalec: Ing. Katarina Valova gislo posudky:

2.2.2 Btudna

Na parcele 986 sa nachadza nardZana studfia o hibke 9 m, ktora sltizi na zasobovame
vodou. Opatrena je ruénym &éerpadiom a jednym elektrickym gerpadiom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana
Hibka: 9m
Priemer: 220 mm
Pocet eiektrickych Cerpadiel: 1

Pocet ruénych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoétovy ukazovatel: 60,74 €/m

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zatiatok a
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]

Studna 1930 92 8 100 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]
(60,74 €/m * 9m + 327,29 €/ks * 1ks + 71,03 €/ks *
1ks) * 3,307 * 0,96

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 8,00 %z2 968 80 € Vip
2.2.3 Kanalizaéna pripojka
Vyel
ZATRIEDENIE STAVBY Tecl
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia .
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia {(JKSO 827 2) 91
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninove e
Polozka: 2.1.a) Pripoika kanalizacie DN 125 mm o
Rozpodtovy ukazovatel za mernii jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,4 bm A
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,307 R
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: km = 0,95 P
. S
TECHNICKY STAV Vor
Vypoéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom K
. Zatiatok ' 0
Nazov uivania V Jrok] T frok] Z [rok] O %] P
Kanalizatna Cel
pripojka 1985 37 13 50 74,00 =
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7nalec: Ing. Katarina Valova Cislo posudku: 79/2022

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ] Hodnota [€]
V\]chodiskova' hodnota 8,4 bm * 30,54 €/bm * 3,307 * 0,95 805,95
Techhick& hodnota 26,00 % z 805,85 € 209,55

2.2.4 Plynova pripojka
" Plynova pripojka vedie od rodinného domu po napojenie z ulice. Bola vybudovana po
plynofikacii obce v roku 2003.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovedy

Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvedy ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpocttovy ukazovatel za mernil jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,9 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypoc&et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbernym odhadom

Nézov i;::;fﬁ: Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS%]
Plynova pripojka 2003 19 41 60 31,87 68,33
. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov 1 Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,8 bm * 14,11 €/bm * 3,307 * 0,95 217,21
Technicka hodnota 68,33 % z 217,21 € . 148,42

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Wch"dis"%‘ié hodnota| o chnicka hodnota [€]

Rodinny dom . 63 992,96 32 367,64

Plot pred domom _ _ 7 802,69 1216,43

Studia 2 968,80 237,50
Vonkajsie Gpravy u

Kanalizatna pripojka 805,95 209,65

Plynova pripajka 217,21 148,42
Celkom: | 75 587,61 34 179,54
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Znalec: Ing. Katarina Valova Sisl sudkuy:
nalec: Ing ina Valova &islo po M%_Qgg

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Obec Jelk b o RD Hlavna 163/6

Obec Jelka sa nachédza v bezprostrednej prirode luZnych lesov mftvych ramien Malého
Dunaja. Obec je vybavena vybornl infradtrukitrou a to: materskou $kdlkou, zakladnou 9 rodnoy
skolou, obchody, redtaurdcie. Obec ma kulttirny dom s kinom a vynimog&ne rozsiahlym
Sportovym komplexom (futbalovy klub, basketbalové ihrisko, tenisovy kurt, vodacka zakladna).
Jelka je vyznamnou zastavkou na Malom Dunaji pre kajakarov a kanoistov. Taktiez iréningové
golfové ihrisko - driving range.

Obec Zije Culym spoloCenskym Zivotom, viac informacii najdete priamo na stranka obce. Je tu
ran¢ s kofimi, krasny dreveny miyn pri Malom Dunaji. Maly Dunaj, ktory cez obec preteka
poskytuje véestranné moznosti letného vyZitia.

Jelka je na dosah 35 km vzdialend od hiavného mesta, 14 km od okresného mesta Galanta a

12 km od Senca so znamou rekreaénou obiastou Senecké jazera a krytymi kapaliskami s
teplou vodou.

Ohodnocovana nehnutefnost sa nachadza v strede obce Jelka. Dom je pristupny po spevnenej
kormunikacii - ulice Hlavna s moZnost'ou napojenia sa na véstky inZinierske siete. Obec patri do
Sirsej aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy s dobrou dostupnostou do hl. mesta verejnou
autobusovou dopravou cca 25 min. s dostupnostou do 10 min. do Senca. Dostupnost obecnych
Uradov a zékladnej sieti obchodov a sluZieb je do 10 min. chédze, a iroke] vybavenosti

obchodov a sluZieb, 8kél, Uradov a zdravotnickych zariadeni je cca 10 min. do okresného mesta
Galanta, do Senca, pripadne 25 min. do Bratislavy.

b} Analyza vyuzitia nehnutefnosti
Pozemok poskytuje moZnosti na oddych, relaxaciu a byvanie v rodinnom dome so zghradou.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce

na nehnutefnosti a prava spojené s nehnutelnostou. Neboli zistené #iadne zavady s vyuzivanim
nehnutelnosti.
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Znalec: Ing. Katarina Valova

3.1 STAVBY

" 3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

- stavieb v ostatnych obciach.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

0,3

Urceme koeﬂcxentov polohove[ diferencidcie pre Jeqnotllve _tned :

B < Trieda-; | = Vypotet
' f treeda o III trseda + 200 %- (0 300+0600)
H tneda Antmetlcky pnemerl alll triedy

III trleda 7 Prlemerny koeﬂment
IV tﬂeda n ” Arttmeticky prlemerV alll trledy
V.trieda Il rieda - 90 % = (0,300 - 0,274

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo; L 'Poplsizdovod neme

Trh s nehnutelnost’aml

dopyt Vv porovnani s ponukou Je v rovnovahe

" Poloha nehnutefnosti v danej obci-vztah k
2 centru obce

) Sucasny techmcky stav nehnutelnostl

_rekonstrukciu

) Prevlada_;uca zastavba v okoh nehnutel’nosti
objekty pre byvame sport rekreacm parkya pod
‘ isrlslusenstvo nehnute[’nosh
. bez dopadu na cenu nehnutelnosh o
Typ nehnutel’nostl )

dispozignym riesenim.

Pracovné moznosti obyvatelstva -miera
7 Nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatelstva V mieste stavby
priemema hustota obyvatelstva

. orientacia hlavnych mzestnostl kJZ- JV
:Konflgurac:a terénu

_Sklonedo 5%
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B obchodne céntra hlavne U|ICE a vybrane mdhska

3 nehnuteinost vyzaduje okamsiti rozsiahly opravy,

°  velmi ﬂthodny radovy dom s nevhodngm

U rovinaty, alebo mierne svahowty pozemoko o

fli.

.

0,300 -

0,900

0,030

6,900

0,300

0,030 -

0,600

0,600

”_Onentac:a nehnutel’nostl k svetovym strana‘m‘ “ ST 0 800 -

0,900

¢islo posudku: 79/2022

Zdovodnenie vysky priemerného koeficienta polohovej diferenciacie:
- Priemerny koeficient polohovej diferencidcie som zvolila v sulade s
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USIZU v Ziline (18
ktory zodpoveda priemernému kosficientu vSeobecnej hodnoty a technicke] hodno

Kpd: 0,30

-"“Hodnota.
..0,900
0600 )

BN 80-

0,300
0,185

13

30

10

0 030

6,30

1|80

3,60

"Metodikouy VYpodty
100-827- -3),
ty obytnych

3,90

27,00

0,24

0,30

5,40

3,00

5,40
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Znalec: Ing. Katarina Valové Cislo posudku: 79/9¢ Znalec:

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti

Vychod
stavby

Kpd =1}

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, . 0.300 7 P
Dkanalizéciakdr:’iun;py o . Vychad
12 oprava v okoli nehnutelnosti V. 0,165 7 Eosudn;

Zeleznica, alebo auiohus >, obyir

Obcianska vybavenost' (Grady, $kely, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira}

13 obecny Orad, posta, zakladna skola |. stupen, iv. 0,165 10
lekar, zubdr, restauracia, obchody s potravinami a
priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okoli stavby Il 0,600 9

beZny hiuk a pradnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - tizemny rozvoj,
16 vplyv na nehnut. . 0,300 8
bez zmeny
Moznosti dalsieho rozsirenia

17 rezerva plochy pre dal$iu vystavbu patnasobok a2 Ii.

desatnasobok sticasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18 V. 0,030 4
nehnutelnosti bez vynosu ’

Nazor znalca

19 iv. 0,165 20
problematicka nehnuielnost 18

|Spolu | [ 180

14 AT 0,165 8

0,600 7

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ! Vypotet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ke = 78,59/ 180
Véeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 34 179,54 € * 0,437 Koefic
Y
3.2 POZEMKY Parc
. . 986
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE 987
988
3.2.1.1 Pozemky Spolu
POPIS vymer:
Predmetné pozemky sa nachadzaju v zastavanom Gzemi obce. Na pozemky su privedené .
dostupné inZinierske siete (plyn, kanalizacia, elektrina). V&etky pozemky st Uzemnym p!énf)m
urené na vystavbu rodinnych domov, redpekiujic obmedzenia o pomere zastavanosti a ploch -
zelene podia priloZzenej Uzemno planovace] informacii. : Obec:
Na vypocet hodnoty pozemkov bola pouZzitd metdda polohovej diferenciacie, ktora bola zvolena_; Vyche

ako dostatoCne pruzna a vhodna metoda pre pozemky v obci, najma z pohladu dopytu a
ponuky. Nakofko ide o zvydeny zaujem o kipu pozemkov pre byvanie a rekreaciu

z mesta Bratislavy, ale aj inych prilahlych miest, uvaZujem vo vypoéte s koeficientom 60%
pre Bratislavu (66,39 €/m2), ¢ize s hodnotou 39,83 €/m?.
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Znalec: ing. Katarina Valovs

Cislo posudku: 79/2022

Vychodiskova hodnota sa Upravovala koeficientom Kpd, ktory sa vypogital zo vztahuy: S
Kpd = Ks.Kv.Kd.Kp.KI.Kz.

Viychédzalo sa pritom zo véeobecnej situicie, ktory som vzhfadom na obec a k polohe k centru
posUdila koeficientom 1,0, dalej z

3. obyiné éasti obei g miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreadna cblasti pre individualng
rekreaciu, centra obei do 5 i s 76

na predmestiach a priemyslové g
pofnohospodarske oblasti miast do 50 000 obyvateroy. obytné zoény samostainych obei v
dosahu miest do 50 000 obyvatefoy

Koeficient intenzity vyusitia hodnotenej koeficientom 1 10

6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadstandardnym vybavenim,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skoistvg, zdravotnicivo, $port s nadstandardnym
vybavenim,

- nabytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kuftliru s nizaim standardom !
vybavenia

Koeficient dopravnych vzta
3. pozemky v samostatnych o
alebo osobnym motorovym v

hov koeficientom 0,9
beiach, odkial sa mozne dostat’ prostrisdkom h
ozidiom do centra mesta do 15 min.
Zitia mestskej hromadne; dopravy

romacinej dopravy
pri beZns] praméavke. pozemky

Koeficient funké&ného vyuZitia tizemia, koeficientom 1,50
- Zmissané zemie s pr

evahou obtianske] vybavenost (obchodna poloha 3 byty )

Koeficient technickej infradtruktury pozemku, koeficientom 1,30
. dobré vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych siell, napriklad miestna
ozvody vody, glektriny, zemného piynu)

-

oeficient povysujacich faktorov 1,3
- bozemky uréené Uzemnyrm pl
napriklad nezastavané stavebn

a
anom na vyisis vyuzitie, nez na aké slizia v stiCasnosti :
¢ pozemky, zmena funkeis zony sidla a pod.)

oeficient redukujicich faktorov 1
- Nevyskytuje sa

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Sp oluggf:fmcky Vym%ra
[m? P [m
956 zastavang plocha a nadvorie 1285,00 11 1295,00
987 zastavana plocha a nadvorie 352,00 11 352,00
988 Zahrada 1484,00 Al 1464,00
olu
mera I 3 111,00
ec: Bratislava
chodiskova hodnota: VHw = 60,00% z 66,39 €/m? = 39,83 €/m?
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Znalec: Ing. Katarina Valova

¢ "'eflcuentu :

3. obytne &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
ks rrekreaéné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000,
koeficient vieabecnej obyvateiov obytné zény na predmestiach a priemyslove a :
sifuacie ipofnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné
- ___zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov '
6. - rodinng domy, bytove domy a ostatné stavby na byvanie s
ky nadétandardnym vybavenim,

L . - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
koeﬂc:;rsti;;;enzny zdravotnictvo, Sport s nadstandardnym vybavenim,

- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
_kultaru s nizsim Standardom vybavenia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat

ko :prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych ivozidliom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke,
vz{ahov ipozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadne;
e e e OPTEVY e e e e i
kr
. - 2. zmlesane Uzemie s prevahou obC|anske; vybavenostl
ki 3 ‘dobré vybavenost (moznost napOJenza naj\nac na tri druhy
koeficient technicke] vere]nych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny,
infradtruktiry pozemku izemnéno plynu)
kz 1. pozemky uréene uzemnym planom na vyssie vyuzme nezna
koeficient povysujlcich ‘aké sliZia v si¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné
... faktorov_ ‘pozemky,zmenafunkciezénysidlaapod) Lol
kr :
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa
faktorov '

sisto posudku: 7935

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

7 Hodnata

S INazoV'

Koeficient polohovej diferenciacie kPD =1,00*1,10*0,60° g N 30

VYHODNOTENIE

1 295, 00 m2 * 99,96 efm?* 1/1
352,00 m2* 99,96 €/m2*¥ M

parcela cv 986
pa__r_t_:ela . 987

A T .80 71,00 B
Jednotkova véeobecna hodnota VSHws = VHus * keo = 39,83 €/m?2 * 99.96 €/
pozemku 2,5097 : ?

. Nypodet - +: . . |VSeobecna hodnot

pAarcévla . 988 I o

1 464 oo m2 * 99 96 €/m2 * 1/1 | 146 3
Spolu S T | TINE R R
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POPIS
Podfa pril
porovnay:
boli na te;
novembe;
Tuto met¢
vyzZnam.
V porovné
bremenan
povedat’
Hodnota ¢
metddou ¢

Pramene |
Www.nehn

WWW_realjt

Parcela

986

987

988
Spoilu
vymera

Pocet MJ )

Zoznam pc

1} Avila

- vymera 11
diha cca 35
uzamknuty
vypracovan
InZinierske
Druh dokla
Identifikaci
zaujimavy-s
Datum k de
Pocet MJ p
Cena pozer
Cena pozer



Znalec: Ing. Katarina Valova Cislo posudku: 79/2022

3.2.2 POROVNAVACIA METODA
3.2.2.1 Pozemky

POPIS

Podla prilohy .3 Vyhladky 492/2005 je mozné stanovit vieobecnl hodnotu pozemku aj
porovnavacou metodou na zaklade stboru miniméine 3 porovnatelnych nehnutelnosti. Preto
boli na tento Ucel pouZité 3 cenové ponuky pozemkov nachadzajlicich sa na internete v mesiaci
november 2022 v podobnej lokalite.

Tato metddu som pouZila &j v tomto znaleckom posudku, avéak neprikladam jej podstatny
vyznam,

V porovnavani pon(lk z internetu je cena stanovena komplexne za pozemky spolu so sietami,
bremenami, drobnymi stavbami a podobne. Neda sa preto z tychto podkladov relevantne
povedat, aki vysku tvorf hodnota za samotny pozemok .

Hodnota pozemku porovnavacou metédou je porovnateina s hodnotou pozemku stanovenou
metddou polohovej diferenciacie.

Pramene podkladov:
www.nehnutelnosti.sk

www.reality. sk
_ Spolu . .
parcela Druh pozemku vjmera Spoluvla_stnlcky Vym;era
[m?] podiel [m3]
986  Zastavana plocha a nadvorie 1295,00 11 1295,00
987 zastavana plocha a nadvorie 352,00 171 352,00
988 zahrada 1464,00 1/1 1464,00
|
3;’:1;3 3 111,00

Pocet MJ pozemku: 3 111,00 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov:

1y Aviia

- vymera 1130m2 vrétane prijazdovej cesty, slkromna prijazdova cesta 151m2 (8iroka cca 4m,
dlha cca 35m), pozemok 979m2 (orienta&né rozmery 28m x 34m), rovinaty, oploteny,
uzamknuty (pristupova bréna), situovany v intravildne obce Jelka, urobeny geologicky vrt,
vypracovany projekt a povolenie pre pripojenie na inZinierske siete, moznost hned stavaf.
InZinierske siete(v dosahu): voda, eiektrina, kanalizacia.

Druh dokladu: Ponuka z internetu

ldentifikacia dokladu: hitps://www.nehnutelnosti.sk/4934745/na-predaj-
Zaujimavy-stavebny-pozemok-1130m2-jelka/

Datum k dokladu: , 1.12. 2022

Poget MJ pozemkov: 1130,00 m?

Cena pozemku podfa dokladu: 77 700,00 €

Cena pozemku na MJ: 68,76 €/m?
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Znalec: Ing. Katarina Valova cislo posudku: 79/

2) Mierova

Ponukame Vam na predaj pozemky - pre rodinné domy, pre bytovti vystavbu, pre
Sportoviska....v obci Jelka, ulica Mierova. Plocha: pozemku 1198m2. Rovinaty pozemok.
Asfaltova pristupova cesta. Vyhody: sineény, pekny vyhlad, tiché prostredie, obchody, $ko
8kdlka, zastavka autobusu. Mame vy dané pravoplatné Gzemné rozhodnutie.

Vypoi
1) Avi
2} Mie
3) Zat

Druh dokiadu: Ponuka z internetu _ Vypot

Identifikacia dokladu: https:/fwww.nehnutelnosti.sk/4837565/ponukame: (83,20

predaj-12a-pozemok-v-centre-obce-jelka-s-vydanym-uzemnym-planom/

Datum k dokladu: 1.12. 2022

Poéet MJ pozemkov: 1198,00 m? o

Cena pozemku podrFa dokladu: 53 000,00 € Vaeobe

Cena pozemku na MJ: 44,24 €/m? jednotk
Veobe

3) Lahrada stanove

Pontikame Vam na predaj pozemok vhodny na vystavbu rodinného domu alebo na rekres porovn:

Na pozemku sa nachadza dreveng garaz a letna kuchynka. Doporu€ujem osobn( obhliay
InZinierske siete sa nachadzaju pred pozemkom. .
Po osobnom kontaktovani predajey Mgr. Imrich Madarasz, tel. 0905881130 je cena pozer
130 €/m?,

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: https:/fwww_reality.skipozemky/pozemok-vhodn
vystavbu-rodinneho-domu/Ju2b-YPEGZJ/

Datum k dokladu: 1.12. 2022 3.2.3
Poéet MJ pozemkov: 480,00 m? .
Cena pozemku podfa dokladu: 62 400,00 €

Cena pozemku na MJ: 130,00 €/m?

Vypocéet véeobecnej hodnoty pozemku :

Véeobecna hodnota nehnutelnosti moéze byt vypoéitana aj porovnavacou metddou, na zak

stboru minimalne 3 porovnatelnych nehnutelnosti. TUto metddu som pouZila aj v tomto

znaleckom posudku.

1/ Rovinatost terénu.

2/ Poloha pozemku, jeho dostupnost.

3/ Pri zadavani faktorov pri porovnani s ohodnocovanou nehnutelnostou som uvazovaia
hlavny faktor s vybavenostou pozemku inzinierskymi sietami.

Nézov | 1) Avila | 2)Mierovda |  3)Zahrada
o . 77 700,00 53 000,00 62 400,00 Vzhladc
Cena porov.natel.neho majetku [€] (ponukova cena) (ponukova cena) (ponukovi cena) vychad:

Hodnotenie faktorov | | 1 najvhod
Ekonomickée faktory 1,0000 1,0000
- Rovinatost pozemku ~zhoda ~ zhoda
Polohové faktory ' 1,1000 1,0000 VSH po
- Poloha, dostupnost lepsie ) zhoda VS8H na
Fyzicke faktory 1,1000 1,0000
- infradtrukitra lepSie zhoda
Spolu: 1,2100 1,0000
Vyhodnotenie
Porovnatelna hodnota na MJ
i€/ 83,20 44,24
Priemerna porovnatelna
hodnota
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nalec: Ing. Katarina Valova islo posudku: 79/2022

ypocet porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:

} Avila: 68,76%(1,0000%1,1000%1,1000)= 83,20 €/m?

} Mierova: 44,24*(1,0000%1,0000*1,0000)= 44,24 €/m?

) Zahrada: 130,00%(1,1000*1,1000*1,1000)= 173,03 €/m?

ypocet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m2]:
83,20+44,24+173,03)/3=100,16 €/m?

: VYHODNOTENIE

Lo Nagov o it Wpodett it L ol Hodneta . o
V&eobecna hodnota na merng : S A
Vseobecna hodnota pozemku ; e T NI
Istanovena metodou 'V8Hpoz = 3111 m2 * 100,16 €/m?2 31159775 ¢
porovnavania :

3.2.2 VYBER VHODNEJ METODY

... Met6da vypotu vSeobecnej hodnoty pozemkov' 1. Hod notaf&] -
Mstoda polohovej diferenciacie 310 975,56
Porovnavacia metoda 311 597,76

) Vypocet vSeobecnej hodnoty je vykonany podla metodiky vypo&tu v8eobecnej hod noty
nehnutelnosti a stavieb:

= metddou polohovej diferencidcie s pouZitim metédy vypodtu koeficienty polohove;
diferenciacie

= porovnavacou metddou

= yynosovou metddou

Vzhladom na absenciu dokladov k vynosovej metdde k cene za prenajom, ked som
vychadzala z mojich odbornych odhadov za podpory prieskumu trhu v realitach, Uvazujem so

vseobecnou hodnotou nehnutefnosti  stanovendt metédou polohovej diferenciacie ako
najvhodnej$ou metédou.

VSH pozemkov = 310 975,56 €
VSH na MJ = 99,96 €/m?
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Znalec: Ing. Katarina Valova gislo posudku: 79/20

Ill. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka:

Znaleckou tlohou bolo stanovit vdeobecnl hodnotu nehnutelnosti:
- RD Hiavna €. 183/6 v k. (. Jelka s prlsluseﬂstvom a pozemkom na parcele ¢. 986, Vedeny
na LV €.723 s pozemkami na parcele &. 986, 987 a 988.

Odpoved:

Aktualna véeobecna hodnota predmetnej nehnutelnosti je nasledovna:
VSH 325.912,02 EUR
Zaokrahlene: 326.000 EUR

V&eobecna hodnota rodinného domu s prisiuenstvom a pozemkom bola stanovena v stlad
s vyhlaskou MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku v zneni

neskorsich predpisov a je znaleckym odhadom jeho najpravdepodobnejsej hodnoty ku dn
10.11.2022, ktor(i by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom
predaji, ked kupuijlci aj predavajici budd konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou’a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Zddvodnenie som uviedla pod bodom 2. 2 3. v nizSie uvedenom texte.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

T TR [+ VBeohecna hodnota [€]
Stavby :

Rodmogdom e 1
Plotpreddomom 8

Vonkajs:e upravy S
_Kanalizacna EK’PBJ. ka

Plynovapripoka ¢
Spolustavby 14938
Pozemky ) e

_ Pozemky - parc';-_'cf:_'—__:é)SB (1 295 i‘r'az‘)' m
_ Pozemky - parc. &. 987 (3 e
_ Pozemky - parc. &. 9388#(1 464 mf) ) o — e e e o
'Spoiu pozemky (3 111 00 m2) T e e e )
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V danej Ic
Na LV ¢
exeklcie.

Znalkyiia
mozné zi

V Bratislz

V. Pl

Priloha ¢
Priloha &

Priloha &

Priloha &

Priloha ¢
Priloha ¢
Priloha ¢
Priloha &
Priloha €
Priloha €

Priloha €



Znalec: Ing. Katarina Valova cislo posudku: 79/2022

MIMORIADNE RIZIKA

exeklcie.

Priloha &.5

Priloha ¢&.6
Priloha ¢.7
Priloha ¢€.8
Priloha é.7
Priloha &.8

Priloha ¢.9

A
V danej lokalite neboli zistené Ziadne zname rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti. :‘
Na LV €723 - v &asti C nie st k danej nehnutefnosti - s vyznagene tarchy, v prospech

Znalkyia nenesie zodpovednost za pripadné skryté, resp. zamlgané nedostatky, ktoré nebolo
mozné zistit pocas obhliadky nehnutelnosti, alebo ktoré vyplynuli z uvedenych prigin.

V Bratislave, dfa 1.12.2022

Priloha ¢.1  Objednavka znaleckého posudku

Priloha €.2  Protokol o obhliadke

Prilocha €.3  Képia aktuglneho vypisu zo stboru popisnych geodetickych informacii |
Inform@tivna képia katastralnej mapy vytvorena cez verejne pristupny katastrainy
portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Priloha é.4  Vypis z katastra nehnutefnost| - kopia vypisu z LV &.723,

o.q, Ing. Katarina Valova
Fogr stanenty Znalec
C‘O'nury nant

vytvoreny cez verejne pristupny katastrainy portal Uradu geodezie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Kipna zmluva

Potvrdenie o veku budovy z obce

Podorys prizemia so skutoéne nameranymi rozmermi .
Uzemnoplanovacia informéacia i
Porovnavané pozemky :=f
Darovacia zmluva

Fotodokumentacia
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OBJEDNAVKA ZNALECKEHO POSUDKU,
INFORMACNA POYINNOST V SUVISLOSTI 30 SPRACUVANIM OSOBNYCH

r

UDAIOV

1. IDENTIFIKACNE UDAJE

ZadavateP posudku (dotknutd osoba) : ROy DJADEAN
Meno a priezvisko, adresa:  .............

Kontakiné 0daje: ...
(dalgj len ,,dotknutd osoba*)

Identifika¢né ddaje a kontaktné ddaje prevadzkovatel’a:

Znalec: Ing. Katarina Valové |
Evidenéné &islo znalca : 914669 i
Kontakiné udaje: Wolkrova 41, 851 01 Bratislava

(dalej len ,prevadzkovatel™) MT:

II. PREDMET A UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
PAN] & AGY /Q» | HLAVIOA UL, 1k V. e

" EXEIWEAE (booAME

III. DOKLADY POSKYTNUTE ZADAVATEIOM

..... VeI DoMU | Wlpum TR VA | DRLOVA €k TRWIA, UL

...........................................................................................................................................................

IV. ZBAVENIE POVINNOSTI ZACHOVAVAT MLCANLIVOST ZNALCA
Pravnym zékladom spraciivania osobnych adajov je ustanovenie § 2 ods. 8 zdkona & 382/2004 7. 7. o znalcoch,
tlmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zskonov.
Osobné {idaje budi spractivané v rozsahu nevyhnutnom na vykon znaleckej ginnosti podla zdkona &. 382/2004
Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov na Ggel vypracovania
znaleckého tkonu a pinenia dal§ich povimmosti podla citovangho zakona. Prevadzkovatel nezamysfa prenos
osobnych itdajov do fretej krajiny ani medzindrodnej organizdcii.
Osobné tidaje budd v stilade so zdkonom &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tImo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov uchovavané 10 rokov od vykonania znaleckého tikonu (pisomna, elektronicks |
forma), i
Dotknutd osoba mé na zéklade pisomnej Ziadosti alebo osobne u prevadzkovatela pravo v rozsahu a v stlade :
so zakonom &, 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a dopeni niektorych zdkenov:

e Ziadat o pristup k svojim osobnym tdajom a o opravu, vymazanie alebo obmedzenie spraciivania svojich

osobnych fidajov;

° namietat’ spractivanie svojich osobnych tidajov;

® na prenosnost osobnych adajov;

s podat’ ndvih na zafatie konania na Urade na ochranu osobnych udajov SR.
Dotknuté osoba svojim podpisom udefuje prevadzkovatelovi siihlas s poskytnutim jeho osobnych fidajov a iidajov
o predmete znaleckého posudkn. Tento sthlas ndeluje na dobu trvania agelu znaleckého posudku. Prava
dotknutych os6b st upravené v § 28 Zékona o ochrane osobnych ddajov.

V Sov. Gedeats b AL Lol

.........................

Zadéfa‘tel’, d /tkm?é osoba . znalec




@ Urad geoc

Protokol o obhliadke

Déatum vykonania obhliadky: A0\ 44, 2022
Cas vykonania obhliadky: 45100
Miesto konania obhiiadky: Huveos 163 [¢ | JELA,

Zicastnené strany:

1. JuDv. JeLinew

2. Ing. Katarina Valova, Wolkrova 41, 851 01 Bratislava ( znalec )

Popis nehnutelnosti: {
!

..JE».?.P.‘?.?.Q‘?...%E.‘E?%P.‘f.{...@.S.P.%.?qﬂ%.‘%f’?}@.ﬂ?....?’.9?.9?’.‘&%‘.’. ..........

£ UERANDOV | WEPODPIY M EE N

Ugastnici obhliadky prehlasujli, Ze Gdaje uvedenéd v tomto protokole st pravdivé, Uplné,
sUhlasia so zistenou skutonostou a neboli zatajené alebo vynechané Ziadne daidie
skutoCnosti. Viastnik nehnutelnosti sthlasi, aby bola zaznamenana fotodokumentécia. /
Zarovei tymto udefujem suhlas podla § 11 zédkona & 122/2013 Z. z. 0 ochrane osobnych P

udajovaozmene a doplneni niektorych zakonov so spractvanim mojich osobnych udajov. . S73/3
Ugelom spraclvania osobnych Udajov je vypracovanie znaleckého posudku na vyssue g7
uvedenud nehnutelnost.
6731
podpis Propguiniyun puapis znalca

Vytlaenéz ¢
Meranie a grafic
Vytydenie hrani



@ Urad geodézis, kartografie a katasira Slovenskej repubiiin

117441

100122

Vytlagené z aplikdcis . - .- L MepouZitelnd na préving Ol
Maraniz a grafické zndzornenie j= len informativiz a e napouiitaling
Vitdtenie hranic pozemboy & osadenie stavish na nozemly mbte

vy'lzonat lan adborn




& Urad geodézie, kar Log rafie a katasira Siovenbxeq rﬁpuba ‘Ky

1295

ATLIOCANE LT AN

Jelka

pres

Jelka

Neexistuje zéznam

teto %lé L’ldaje:

Hez zaplsu
Supisné &islo: 163 (LV 723) ‘ ¢
- }ilé tidaje:
: B i zépisu

2. RIHG Rudoif, ffgenda

3. VASKOVICOVA Martarr. ' pdsob vyu

| 4P
4. Vaskovit Vladimir, ol

| 18 P
1 99 P
6. Vaskovic Janr. _ “olodné
1 B

5. Vaskovitova Kristinar.’ )

i Miestneni
A

——

S e e i R o)
ytlaZend z aplikdcie -0 0 0 D07 NMepouZiielng na prévne dkony. ¥ ) :

rizranie a graficke zndzornenie ja len informativie a j2 nepou ante stavish na 530761"”")'

vytyZenis hranic pozemkoy 3 osadenie stavieh na nozenity md




Urad geodézie, kartografie. a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z, KATASTRA NEHNUTELNOSTI

202 Galanta Détwm vyhotovenia  : 24.11.2022
§
503835 Jelka Cas vyhotovenia 0 13:57:26
pstralne Gzemie @ 822663 Jelka Udaje platné k 1 23.11.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravae tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 723

T A: MATETRKOVA PODSTATA,

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Podet parciel: 3
reelné &islo | Vymerav | Drun pozemku Spdscb Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh ]
m* vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemkn | pravneho :
pozemku vziahu
986 1295 | Zastavana plocha 99 1 1 B
a nadvorie l .
Prévny vzt'ah k stavhe stpisné ¢islo 163 evidovanej na pozemku parcelns &islo 986 (!
£ tdaje f
iz Zapisu i
987 352 | Zastavans plocha: 18 1 1 f
a nddvorie i
¢ tidaje :
§ 988 1464 | Zéhrada 4 1 1] ?
Lr !
‘tenda
5s0b vynZivania pozamku

Pozemok prevaine v zastavanom lizem

{obce alebo v zahradlcr
okrasné nizka a vysoké zelefi a iné pol

skej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
nohospodérske plodiny

18 Pozemok, na ktorom je dvor

99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku
otna nehnutelnost’

e s . e

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
estnenie pozemlou

1 Pozemok je unliestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

lz4




Sdpisné
gislo

Na pozemku Druh Popis stavby
parcelné &islo stavby

Druh chranenej
nehnutelnosti

163

986 10 | rodinny dom

Iné Gdaje:
Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskorn povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov
Miesto trvaicho pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny hdaj

Spoluvlag
podiel

RIHO Rudok,

Titul nadobudnutia

Darovacia zmluva V 3441/03 zo dba 8.12.2003-v.2.315/03

Iné tidaje

Bez zapisu,

Poméamky

Bez zépisu,

(8]

VASKOVICOVA Martar.

| Titul nadobudnutia

Z.3829/2008-Osvedéenie o dedidstve 6D46/04 Dnot17/04 z 21.5.2008-v.2.28/2009

Kiipna zmluva V 3047/03 zo diia 19.11.2003-v.2.278/03 Bezpodielové spoluviastnictvo manzelov-v.z. 778/0

Iné tdaje

Bez zépisu,

Poznamky

P2 117/06-EU Bratislava,stidny exelitor Be.Pinter ¢.EX 128/06 z 23.5.2006-upovedomenie o
zafati exekuéného konania predajom nehnutelnosti na vymoZenie pohl'adévky opravnengho

Stefana Jajeaya /26.12.1944/-v.z.139/06

P2 365/07 - EU Bratislava - JUDr. Jan Fézik - Upovedomenie o spbsobe vykonania exekiicie
predajom nehnutel'nosti &. Ex 91/2004 z 16.10. 2007 na podiel 1/2 Marty VagkoviZovej nar.

5 v prospech opr. Mestska dast’ Bratislava - Dt
bravka - £.z. 351/07

Vadkovit Vladimir,

Tituf nadobudnutia

Z 3829/2008-Osvedéenie o dediéstve 6D46/04 Dnotl7/04 =z 21.5.2008-v.z.28/2009

Iné tdaje

Bez zépisu.




Poznamky

K nehnutelnosti

P2 117/06-EU Bratislava,stdny exekiitor Be.Pinter &.EX 128/06 z 23.5.2006-upovedomenie o
zatati exekuéného konania nredajom nehnutelnosti na vymoZenie pohladdvky opravneného
Stefana Jajcaya -v.z.139/06

P2 365/07 - EU Bratislava - JUDr. Jan Fézik - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie

oredaiom nehnutelnosti ¢. Ex 91/2004 z 16.10. 2007 na podiel 1/2 Merty VaskoviCovej nar.
v prospech opr. Mestska Sast’ Bratislava - Dt

bravka - .z. 351/07

Vaskovitova Kristinar.

1/16

Titn} nadobudnutia

Z 3829/2008-Osvedtenie o dedifstve 6D46/04 Dnot17/04 z 21.5.2008-v.2.28/2009

Iné tidaje

Bez zépisu.

Pomamky

K nehnutelnosti

P2 117/06-EU Bratislava,stidny exelttor Be.Pinter & EX 128/06 z 23.5 2006-upovedomenie o
zacat! exekuéného konania predajom nehnutelnosti na vymoZenie pohPadéviy opravneného
Stefana Jajeaya . Y-v.2.139/06

P2 365/07 - EU Bratislava - JUDr. Jn Fézik - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie

predaiom nehnutePnosti & Ex 91/2004 z 16.10. 2007 na podiel 1/2 Marty Vaskovidovej nar.
v prospech opr. Mestskd &ast’ Bratislava - D

bravia - &.z. 351407

P1/35/2010-Exekutorsky trad Bratislava, JUDr. Pavel Halas, sudny exelditor-Exekuény
prikaz na vykonanie exckiicie predajom nehnutelnosti & EX 14478/09 zo diia 18.1.2010, v

prospech opravneného GE Money, a.s., ICO: 17324220, Bott
ova7, 811 09 Bratislava 1.- v.z. 21/2010

P1 36/2010-Exekntorsky tirad Bratislava, TUDr. Pavel Halas, sidny exekitor-Upovedomenie o
spOsobe vykonania exeliicie predajom nehnutelnosti €. EX 14478/09 zo diia 18.1.2010, v
prospech oprédvneného GE Money, a.s., ICO: 17324220, Botto

va 7, 811 09 Bratislava 1. - v.z. 22/2010

P2 487/2014-EU Skalica, JUDr.Polik & EX 1364/2007-upovedomenie o spdsobe vykonania
exekiicie zriadenim exekuéného zélozného prava na rehnutelnost na vymozenie pohladavicy
opravneného UPSVaR pob.Galanta-354/2014

Vaskovid Jan 1.

1/16

Titn] nadobudnutia

Z 3829/2008-Osvedtenie o dedidstve 6D46/04 Dnot] 7/04 2 21.5.2008-v.2.28/2009

Iné tidaje

Bez zapisu,

Poznamky

K nehnutel'nosti

P2 117/06-EU Bratislava,siidny exekitor Be.Pinter &.EX 128/06 z 23 .3.2006-upovedomenie o
zadati exekuéného konania predajom nehnutelnosti na vymoZenie pohfadivky opravieného
Stefana Jajcaya v.Z.139/06

P2 365/07 - EU Bratislava - JUDr. Jan Fazik - Upovedomenie o spdsobe vykonania exelcicie

predajom nehnutelnosti & Ex 91/2004 z 16.10. 2007 na podiel 1/2 Marty Vaskovidove] nar.
v prospech opr. Mestska gast’ Bratislava - Di

bravka - c.z. 351/07

P23 16/201_5-]3(3 Tmava, JUDr. Banidové & EX 156/2015 z 1.6.2015 -Upovedomenie o zadat
exekucie zriadenim exekuéného zélozného prava na vymoZenie pohladavky oprdvnengho SR,
MNV, Krajské riaditel'stvo PZ v Trnave-v.z.287/2015

Spravea

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Diétum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj

K nehnutel’nc_)sti
K viastnikovi

Neevidovani

3z4




Néjomea

Poradové | Titul, priezviskeo, meno, rodné meno / Nazov
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny Gdaj

Neevidovani

Iné opravnend osoba

Poradové | Tiwl, priezvisko, meno, rodng meno / Ndzov K nehnutel? nosti
gisto | Miesto trvalého pobytu '/ Sidio X vlastmkow
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny idaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K viastnikovi

Obsah

5,6

Vlastnik poradové ¢islo 3, 4,

Z 2660/06-EU Bratislava,stidny exekutor Be.Pinter M.E.EX 128/06 z 12.9.2006-exekuény
prikaz na vykonanie exeldicie zriadenim exekutného zaloného nrava na nehnutelnost
Vaskovi¢ Viadimira 1 Marty r.Tavaliovei na
vymoZenie pohladévicy Stetana Jajcaya, ,Slovensky Grob &.450-v.z.254/06

Vlastnik poradové &islo 3

7 2405/2011-EU Vrable,JUDr.Strieska &.EX 2375/07-14 z 2.6.21 I-exekuény prikaz na
vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost’ na vymozZzenie
pohladavky opravneného Credit Clearing Center, a.s. /IC0O:3383%9651/
-v.2.201/2011

Vlastnik poradové &islo 3

Z 494/2019-EU Stropkov, JUDr. Friga-EX 1395/2008 z 31.12.2018-exekuény prikaz na _
vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zdlozného priva na nehnutelnost’ na vymoZenie
pohladavky opravneného INKASQ Pohfadévok, spol.s.r.o. /1IC0O:3603903
9-v.z.56/2019

Vlastoik poradové gislo 4

Z 6551/2016 - EU Senec - Mgr.Andrej Semela - EX 184/16 - Exekuény prikaz na vykonani
exekicie zriadenim exekuéného zlozného prava na nehnutelnost’,opravaneny: Viadimir
Vaskovid: ), Jelka - ¢z 585/2016

Viastnik poradové &slo 5

Z 250/2010-Exelaitorsky trad Bratislava, JUDr. Pavei Halds, suclny exekitor-Exekuény prikez 3

na zriadenie exekutného zéloZného prava na nehnutelnosoti zapisané v KN &. EX 14478/09 20 {

dita 18.1.2010, v prospech oprévnenéhe GE Money, a.s. .
, ICO: 17374220 Bottova 7, 811 09 Bratislava 1.- v.z. 23/2010

vy

Vlastoik poradove &islo 6

7 6652/2020-EU Galanta, TUDr. Kapronczai-323EX 96/2018 z 21.10.2020-exekuény prikaz na}
vykonanie exelicie zriadenim exeluéného zalozného préva na nehnutelnost na vymoZenie

pohladaviy opravnencho Veobecni zdravotné poistovila a.s. /i
C0:35937874/-v.2.490/2020

Vlastnik poradove &islo 6

Z 7684/2020-EU Galanta, JUDx. Kapronczai-EX 323EX 551/20-13 z 23.11. 2020-exekudny
prikaz na vykonanie exekiicic zriadenim exekugbého zélozného prava na nehnutel'nost 12

vymoZenie pohl'adévky opravneného Vieobecnd zdravoind poistoviia a.s
LAC0O:33937874/-v.2.557/2020

Vlastnik poradové &islo 6

Z 5364/2021-EU Galanta, JUDr. Kapronczai-EX 323EX707/21-16 z 24.9.2021 -exekulny

prikaz na vykonanie exelticie zriadenim exekuéného ziloZného prava na nehnutelnost 14

vymoZenie pohi'adavky oprdvneného Vieobeend tdravotnd poistovila a.s.
, [ICO:35937874/-v.2.417/2021

Viastnik poradové &islo 6

Z 3906/2022-EU Galanta, JUDr. Kapronczai-EX 323EX 129/22-21 2 29.6.2022- exekUC
pnakaz na vykonanie exeldicie zriadenim exekufného ziloZnéh prava na nehnusel nost’
vymozZenie pohladavky oprévneného Intrum Justitia Siovakia, s.r.0.
ACO:35831154/-v.2.235/2022

Vypis je nepouZitelny na prévne tkony
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Romdn T aJ cay
~Chorvétska 45 0/85
900 26 Slovensky Grob

_ ---yybmje] S Patum
El'J/?D?O _Ing. arch. S._ Vz_lrjt_'l o 05.08.2020

Vag listznacky/z

ena sta.rostom'obce Infr Gabr;eiom Kisom, Vam tymto potvrdzuje 7e
163 ktora Je vedena v LV &, 77.7 na pozemku parc. &, 986 v kat

Inc./Gabrlel Kis
sfarosta obce

el  -—4'>131 TR —— 1CO; 00306011
E-mail:’ obec@;eikask L0 DG 2021006691
SRS - IBAN: SK63 02000000

wjelkask 0000 1882 9332
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Pédorys rodinného domu
Hlavna 163/8, lelka
so skutofne nameranymi rozmermi
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OBEC JELKA

Obecny firad, Mierova ul, 959/17, 925 23 Jelka

Roman Jajeay
Chorvatska 450/85
900 26 Slovensky Grob
Va3 list znacky/z Naga znatka Vybavuje Détum
OcUIE-1292/2020 Irg. arch. 8. Varja 03.09.2020 f'

Vec: Uzemnoplanovacia informdcia ’

Obec Jelke, zastiipena stardstom obce Ing. Gabrielom Ki¥om, Vam tymto oznamuje, Ze
pozemky reg. KN“C* s parc. &. 986 2 987 k. (L. Jelka sti vedené na LV &, 723, druh pozemkov je
zastavand plocha a nddvorie. Na pozemku parc. &, 986 k. 4. Jelka je na tom istom LV vedena
stavba rodinného domu so stp. €. 163. Priamy pristup k pozemkom je mozZny zo $tatnej cesty
1/510 — ul. Hlavne;.

Pozemok reg. KN“C* parc. €. 988 k. 1. Jelka je vedeny v LV &, 723, druh pozemku je
zéhrada. Priamy pristup k pozemlku nie je zabezpeleny.

Uvedené pozemky v stilade s platnym tizemnym plénom obce Jelka — zmeny a doplnky i
¢. 1 je mo¥né vyuZit ako stavebny pozemok pre byvanic v rodinnych domoch.
Hiavné funkéné vyuiitie:
- byvanie v rodinnych domoch (plochy sliZiace pre vystavhu rodinnych domov s prisldchajicou

nevyhnutnou vybavehostou - gard¥e, drobné hospodarske chiekty).

Dopluokové funkéné vyvuzitie:
- ob&ianska vybavenost - zékladna (sluzby, maloobchodné prevadzky) B
'nohospodérska a sklady — len vybrand malé zdroje znefistovania ovzdusia podla

- vyroba nepol
priloby & 1 vyhl. MZP SR €. 410/2012 Z. 2. v zneni neskorsich predpisov — remeselné dielne
a prevadzkérne s max. 2 zamestnancarni resp. Zivnosinikmi (zdmo&nictvo, servis aut, olrem
lakirnickych prac, vyroba a opravy obuvi, hodinérstvo, vyroba pekdrenskych a cukrarenskych
v¥robkov, zlatnictvo a klenotnictvo, zéhradnictvo, sklenfkové hospodarsivo)

- pol'nohospodérska vyroba — len chov zvierat do velkosti % dobyt8s] jednotky

- Sport a telovychova - ihriskd

-~ rekredcia — oddychové plochy

- verejna a vyhradend zeledl

- dopravnd a technickd vybavenost’ nevyhrattn4 pre obshihn tizemia.

Nepripustné funkéné vyuZitie:

= vyroba nepolnohospodarska a sklady s vynimkou uvedenej v doplnkovom funk&nom vyuiti

- vyroba polnohospodérska (okrem chovu zvierat pri rodinnych domoch do velkosti ¥4 dobytdej
jednotky)

- technickd vybavenost' s vinimkou uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti

- dopravna vybavenost' s vynimkou uvedenej v doplnkovom funk&nom vyuziti

- Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi trediciami obee.

Obecny drad Tel  +421 31 7876132 ICO: 00306011
Mierovd ul. 939/17 E-mail; obec@jelka.sk DIC: 20210068651
925 23 Jelka IBAN: SK63 0200 0000

Slovenska republika wwv jelka.sk 0000 18829132




OBEC JELLKA

Obeeny drad, Mierova ul. 959/17, 925 23 Jelka

Vystavba je moZn4 pri dodrzani koeficientn zastavanosti max. 0,30 a koeficienty
min. 0,60. Stavebnd &ara je wrdend vo vzdialenosti min. 6 m od hranice pozemky
v nadviznosti na existujlicu zdstavbu. Max. podlaZrost: 2 NP + podkrovie, prip. pos;
ustupujice podlaZie. Parkovanie je potrebné rie$if v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2. Pre ¢
konania budu stanovené aj iné zésady a regulativy v zmysle kapitoly B.: Zdvizna textoy
uvedenej dokumentacie, ktor€ je potrebné re3pektovat’,

Vystavbu je nutné realizovat’ na zéklade zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom pléng _—
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) vzneni neskorsich predpisov, na zdklade sg Na pre
dotknutych organov. : )
' - VyYme
cca 35
S pozdravom (pristy
povole
voda, ¢
-t [
Ira, Gabriel Xi§
starost  bee
hitos://:
Pongkar
pozembki
siete sa
Obecny tirad Tel: +432] 31 7876132 ICO:  0030601i -
Mierova ul. 959/17 E-mail: obec@jeika.sk DIC; 2021006691 Po osobi
92523 Jella IBAN: SK63 0200 £/m?,

Slovensk republika www. jelka.sk 0000 18829



O lzhe leka, ooz Soloma
& Peremet ore red. domy » 1120 m2 .

FEETCAVIL AT 3 N preda) udrflovand stoveany pozeroi v o,

T 77 700 €
Fizamae pre oA Tamy e seeny [T Rt

https://www.nehnutelnosti.sk/4534745/na-preda [-zavjimavy-stavebny-nozemok-1130m2-izlka/

Na predaj udrZiavany stavebny pozemok v obci Jelka s vlastnou prijazdovou cestou.

- vymera 1130m?2 vrdtane prijazdovej cesty, stkromnd prijazdova cesta 151m?2 (Sirokd cca 4m, dihd
cca 35m), pozemok 979m2 {orientaéné rozmery 28m x 34m), rovinaty, oploteny, uzamknuty
{pristupové bréna), situovany v intravilane obce Jelka, urobeny geologicky vrt, vypracovany projekt a
povolenie pre pripojenie na inZinierske siete, mo¥nost hned stavat. Indinierske siete(v dosahu):
voda, elekirina, kanalizacia.

Pontkame na PREDA] 124 pozemok v cen...

=d dymy e Li08 m:

Pantkams Vam no pradg) pozamiy - pes radinnd domy, pre fviov.,

53000<€

S mairl Tt
KRN Ponnney geg e Fzmy leiem preds) E R Yt

hitos://www.nehnuteinosti.sk/4837565/ sonukame-na-predaj-12a-pozemok-v-cenire-obce-ialis-s-
vydanvm-uzemnym-nlancm/

Pandkame Vam na predaj pozemky - pre rodinné domy, pre bytovi vystavbu, pre $portoviska....v
obci telka, ulica Mierovd, Plocha: pozemku 1198m?2. Rovinaty pozemok. Asfaltova pristupova cesta.
Vyhody: slneény, pekny vyhlad, tiché prostredie, obchody, $kola, §kblka, zastavka autobusu. Mame
vydané pravoplatné tzemné rozhodnutie.

Pozemok vhodny na vystavbu
rodinného domu

Realivy Jaika

Zahiada Jelka 230wt

Pubovouany 23100 Ahreaarudng I I

Cena dohodou

https://www.realitv.sk/oozemky/ pozemok-vhodny-na-vystavbu-rodinneho-domu/lu2b-YPEGZ)/

Pontkame Vam na predaj pozemok vhodny na vystavbu rodinného domu alebo na rekreéciu. Na
pozemku sa nachddza drevend garaz a letna kuchynka. Doporulujemn osohnu obhiiadku, InZinierske
siete sa nachddzaju pred pozemkom.

Po osobnom kontaktovani predajcu Mgr. Imrich Madarasz, tel. 0905881130 je cena pozemku 130
€/m2,

Bt i i e




v, Fer
DAROVAC!A/ZMLUV

. ktort uzatvordli

| Viadimlr\!askowé rod. nanzefka Marta Vaskovitov, rodena’ ) akychko
rodné . oba}a trvale | | Leke darcovia mu dobre
@ | Lo R . 4
'Rudolf.Riho, rod. . T vele bytom ) )
‘ako obdarcvany ' o
takion | podra:
- o sz
Y : Vo
;{f _ Darcowaﬁryhlasu;u Ze st bezpodielovymi spoluviastnikmi v celost nehnutefnasti, kiore si
/ S ewdovane Katastralnym iradom v Trnave, Spravou katastra Galania, na liste viasinictva &. 723,
" :/ , katasiraine uzemre Jelka, afo rodinného domu pod siip. €. 163 na pare. £. 988, zastavana plocha vo .
’f _ wmere 1285 mZ parc €. 987, zastavané plochy anadvoria vo vymers 352 m2, parc. &. 388, zahrady ;zz:f
f ;,’ Vo .-fymere 1464 m2. Vlastﬂil
# o Darcowa nadotudl svoje vlastnicke prave k predmetnym nehnutelnosiam kupnou zmiuvou -
; ,:f 70 dﬂ9 27. 10 2003 5 povoienym vkiadom V 3047/G3.

o,

=k

_ _ fi.
“Darcovia darui¢ obdarovanémy idealny spdiuulasmicky podiel V-ica, slovom jedna polovica,

L

* nehnutefnost uvedenych v &lénku L, t § rodinného domu pod stip. €. 163 na parc. &. 888, zastavana

plocha vo \.r*}mere 1295 m2, parc. €. 687, zastavané plochy a nadvoria vo vimers 352 m2, pare. €.
A - 988, zabrady Vo vymere 1454 m2, a obdarovany dar od darcoy s vdakou prijima a prabera do svojna
B © Vlastictra. - .

il
“futefnosis Ktoré st predmetom daru, sa nachadzaji v zastavan ngjlastixel o Lz
':cmsanevznafeckom posud«uc 12012003 zo dia 15. 10, 200% o2z 22— =

U..x'.. Sew 2L -




Igobertom Takacsom, znaicom z odboru stavebmctvo pozemne s’tavby, ocenovame nehnutelnost
_ stavebnych prac Cena nehnutei”nost: znstena zna]com Je 437670 Sk pncom na prevadzany pod iel

_ Darcowa darulu obdarovanemu spoiuulastnacky pcdxei na uvedenych nehnutef‘nos’uach bez
' akychkorvek ttarch a brem[en Obdarovany vyhlasme Ze darovane nehnutei’nost; poznd a zch stay _[8

‘.Vlasmlcke pravc v prospec;h obdarovaného vzmkne dnom uk%adu do katastra nehnutelnost

.'podl’aust 31 ods 1-2 zalxona ¢. 16’?/95 Zzv znem neskorsmh predp1sov. Tymto diiom

_ sa zapxse obdarovany 72 spoiuvlas’mlka nehnu’tet’nostt v kat, 1z, Jelka na E.V E. ?23

v spo]u\rias’m;ckem podle{e ‘/» i pomere k celku ’atulom dam

- Dafiova povihnosfpﬁ 'daﬁi z .darovania vanika zapisom vzésthickeho prava k nehnutefnost
v prospech obdarovaneho do Katastra nehnutel’aoch Podia zakona &. 318/92 Zb. v zneni neskorSich
predplsov 1& pownny uhradrf dan z darovama obdarovany, atodo 90 @i od povolenia vkladu

' uiasmickeho prava -,:

-VEE

\l Jelke 24 1 1. 2003

-dea_ro_uangﬁ




163/8, Jelka
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Znaleck:

Znalecky
prekladat

Stavebnj;

Znalecky
vedoma r




Znalec: Ing. Katarina Valova

Cislo posudku: 79/2022 ‘

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecka doloZka znalcov fyzickych oséb

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapisana v Z0ZNamg 2nal -
prekiadatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske; reD“bﬁkna coxé, timoénikov a
Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénypm, él’gf v og?ore
Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 79/2021. Zarovey y om ¢ 466?. .
vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. yhlasujem, Ze som s

Podpis znalca

§
4
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