Znalec : Ing. Imrich Mészaros, Dlhd 309/25, 946 03 Kolarovo

tel.:
malec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutelnost
Evidentné &islo : 012281
Zaddvatel’ : U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
; Cislo spisu (objednavky) : objednavka zo dila 17.10.2022

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 266/2022

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu so sap. & 1118 a jeho prisluSenstvana pozemku s parc. &. 52/2,
garaze so sup. & 1118 na pozemku s parc. &. 52/3, hospodirskej budovy so sip. & 1118 na pozemku s parc. & 52/4,
pozemkov s parc, & 52/1, parc. & 52/2, parc. & 52/3, parc. & 52/4, parc. €. 52/5 a parc. €. 52/6 v kat. 1. Neded, obec
Neded, okres Sal’a, na tidel vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby

Poéet stran (z toho priloh) : 55 (pitdesiatpat) - (z toho 20 stran priloh)

Poéet odovzdanych vyhotoveni 5 (pat)



L. UVOD

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca podla objedndvky zo diia 17.10.2022 je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych
na vypise z listu vlastaictva & 360 pre kat. i. Neded, obec Neded, okres Sala, a to:

- rodinného domu so sup. & 1118 a jeho prislusenstva na pozemku s parc. €. 5212

- saré¥e so sup. &. 1118 na pozemku s parc. & 52/3

- hospodérskej budovy so stip. & 1118 na pozemku s parc. &. 52/4

- pozemkov s parc. €. 52/1, parc. €. 52/2, parc. & 52/3, parc. &. 52/4, parc. ¢. 52/5 a parc. & 52/6

2. Utel znaleckého posudok:
- vykon zalozného préva formou dobrovolnej drazby

3. Détum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
08.11.2022

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohednocuje: 28.11.2022

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a.) Dodané zaddvatelom:

- Scan geometrického plinu na zameranie skutoéného stavu parc. & 52/1,2,3,4,5,6; vypracovany GEOQS, Pavol Petro,
Pazmatia, Sala; &islo planu 121/99 zo difia 08.09.1999; dradne overil Ing. Aladar Varga, Okresny tirad Sara, 24.09.1999,
gislo: 339/00

- Scan potvrdenia o veku stavby, vydané Obcou Neded, ¢. 367/2018 zo diia 18.09.2018

- Scan vykresovej dokumentacie rodinného domu, gardZe a hospodérskej budovy

b.} Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva C. 360, zo dita 28.11.2022, pre kat. 1. Neded, obec Neded, okres Safa,
vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Informativna képia z mapy na parceln 52/2, zo dita 28.11.2022, pre kat. @i. Neded, obec Neded, okres Sal’a, vytvoreny
cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnutelnosti

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu stavieb, tvoriacich predmet znaleckého posudiu

- Statistické indexy rastu cien stavebnych prac vydané 8U SR pre 3. Q roku 2022 (uverejnené na web stranke Ustavu
stidneho inFinierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokumentacia sigasného stavu

- Udaje z internetu www.nehnutelnosti.sk; www.topreality.sk; www.reality.sk;

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhl4ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v zneni
neskoriich predpisov

- Zakon & 65/2018 Z. z., ktorym sa menf & dopﬁﬁa zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timognikoch a prekladateFoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Stovenskej republiky &. 228/2018 7. z., ktorou sa vykonéva zakon €. 382/2004 Z.
7. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

- Zakon &. S0/1976 Zb. o Uzemnom plédnovani a stavebnom poriadky, v platnom znend

- Vyhléagka & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektorc ustanovenia stavebného zakona

- Zakon & 162/1996 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon)

- Vyhlagka Federdlneho $tatistického dradu &, 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych objektov a stavebnych
prc vyrobnej povahy (pouZitd vylutne na zatriedenie do Klasifikdcie podla pouZitého katalégu rozpottovych
ukazovatelov)

- Opatrenie Statistického tradu SR &. 128/2000 Z. z. , ktorym sa vyhlasuje Klasifildcia stavieb

- Vyhlégka & 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikécia stavieb

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypogtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velifin a pouZitych postupov:

a) Definfeie pojmov

Vieobecna hodnota (VéH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri



poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajiici buda konat' s patri¢nou informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom,
¥e cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnt’ formou
vystavby v ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
Vychodiskova hodnota stavieb je stanovend na baze rozpo¢tovych ukazovatefov podla vztahu:
VH=M* (RU * keu * kv * kzp * kyp * ki * ki ) [€],
kde
M - potet mernych jednotiek, m? zastavane] plochy (rozostavany rodinny dom}, m dizky (inZinierske siete}
RU - rozpodtovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zdkladnych rozpottovych nakladov na mernu jednotku porovnatelného
objektu uréena pre ohodnocovany objekt vratane prisluSenstva (pripojky inZinierskych sieti, spevnené plochy, ploty
a pod.), z katalégov rozpo&tovych ukazovateFov uréenych ministerstvom — Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty
nehnutePnost! a stavieb vydana Ustavem stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline ISBN 80-7100-827-3
keu. koeficient vyjadrujiici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a obdobim,
pre ktoré bol zostaveny rozpottovy ukazovatel porovnatelného objekiu. Koeficienty si urfené pomocou vergine
publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydavanych Statistickym tradom
Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia st
pouzité koeficienty platné k 3. stvreroku 2022 publikované na strankach USI ZU Zilina.
ky. koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vzhladom na pouZity katalég (,,Metodika vypodtu viecbecng]
hodnoty nehnutePnosti a stavieb® Zilinska univerzita, EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3) sa vychodiskova hodnota
vypotita ako saget ohodnoten jednotlivych podlazi rodinného domu. Rozpoctovy ukazovatel rodinného domu je
vytvoreny bodovym chodnotenim na m? zastavanej plochy podla prilohy &. 1 uvedeného kataldgu tj. kv je
zohtladneny pri tvorbe rozpottového ukazovatela.
. koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kongirukeii a vybaveni zdvislych
od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej stavby.
kvp. koeficient vplyvu kondtrukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kon$trukeif a vybavenia
zavislych od kondtrukgnej vy3ky v porovnani s priemernou kondtrukénou vyskou hodnotenej a porovnatelnej stavby.
Vzhfadom na spdsob tvorby rozpoétového ukazovatela pre stavbu rodinného domu na m® zastavanej plochy
nevstupuje do vipodtu,
ki. koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zévislosti od pouZitého materialu
nosnej konitrukcie stavby. Vzhladom na spdsob tvorby rozpo&toveho ukazovatela pre stavbu rodinného domu
bodovym hodnotenim na m? zastavanej plochy je sii¢astou tvorby rozpoettového ukazovatela.
ku. koeficient vyjadrujici tzemny vplyv. Vyjadruje zvydené, resp. znfZené néklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

=
N
-

- Nedokongené stavby - rozumejli sa rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v ase od zadatia vystavby do vydania
kolaudaéného rozhodnutia stavebnym Gradom alebo stavby, na ktorych sa vykondva rekonStrukcia a modernizicia.
Zatiatkom vystavby sa rozumie fyzické zadatie stavebnych prac na hodnotenom objekte. Vychodiskové hodnota stavby,
na ktorej sa s vystavbou eite nezagalo, sa nepo&ita. Vychodiskovéd hodnota nedokongene] stavby sa vypoita ako
vychodiskovd hodnota stavby dokondenej na zdklade projektovej dokumentdcie overenej stavebnym aradom (ak taka
projektova dokumentacia nie je alebo ak nie je v stlade so skutkovym stavom, tak podla predpokladaného stavu stavby
po jej dokondeni) s tym, Ze sa odpodet vychodiskove]j hodnoty nevyhotovenych a nedokoncenych kon&trukeii a vybaveni
vykond podla ich percentudlneho zastiipenia na celgj stavbe,

e

S e

Technicka hodnota stavieb (TH)

| Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyike
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sit pouZité rozpo&tové ukazovatele publikované v Metodike vypottu vieobecne;

. hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podfa postednych znémych

Statistickych fidajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2022.

Pri stanoven technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréens linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie veobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

- Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanic je potrebny sibor aspoil troch
nehnutelmosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernii jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovaévanych objektov a chodnocovaného objeltu),

- Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vinos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na vazZenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizdciou budicich
odéerpatefnych zdrojov pocas Easovo neobmedzeného obdobia atebo kapitalizaciou budicich odéerpatefnych zdrojov
podas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),
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. Metoda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty keeficientu polohove] diferencidcie,
ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

- Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie freba vykonat’ na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihtiadnutim na edlifnosti porovnévanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- V¥nosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizdciou
buddicich odéerpatelnych zdrojov podas Sasovo neobmedzeného obdobia},

- Met6da polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréen{ hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnot pozemkov)

8. Osobitné poZiadavky zadavatelPa:
- nie sk

e R S R S
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1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

2.} Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedene v prilohe &. 3 vyhlagky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoven{
vieobecnej hodnoty majetku.

7. ddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vo vypodte sit pouzité rozpotiové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike
vypottu vieobeenej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydane] USI ZU v Ziline.

Vypodet vieobecnej hodnoty stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku porovndvanim nebolo mozné vykonat,
akotko v Gase vykonania znateckého posudku nemal znalec k dispozicii pre dany typ nehnutelnosti dostatok
reskimatefnych a hodnovernych podkladov (prevod a prechod) pre porovndvanie (rodinné domy s obdobnym
ybavenim v mieste). V Case vykonania znaleckého posudku v obci Neded, v okrese Sala - vychadzajuc z vysledkov
aternetového hfadania - bolo pontikanych priblizne 6, ktoré boli ale skor neporovnatelné s predmetom znaleckeho
osudku. Vynosova hodnota nie je pogitana, nakolko predmetom ohodnotenia st nehnutefnosti bez moZnosti
dosahovania vynosu formou prendjmu. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej
vyhiagky a jej prilohy.

Vieobecna hodnota je vypoéitand metddou polohovej diferenciacie.

]

7 Metdda polohovej diferencidcie pre stavby vychéadza zo zékladného vztahu:
VSHs = TH * kep [€),
kde: TH — technicka hodnota stavieb na (rovai bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a véeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)
© Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodicke postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je

(3

© zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
_ sa urgia &astkové koeficienty pre jednotlivé kvalitatfvne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie
_ vychadzaji zodbornych skisenosti, Nasledne je hodnotenim  viacerych polohovych kritérii (zatriedenim
~* do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednt, platnd pre

&

~ konkrétnu hodnotent nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

RS e

& Zdbvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobeenej hodnoty stavieb:

| Vypotet vieobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku porovnavanim nebolo mozné vykonat,
nakofko v tase vykonania znaleckého posudku nemal znalec k dispozicii dostatok preskimatelnych a hodnovernych
- podkladov prevod alebo prechod) pre porovnanie. Vynosova hodnota pozemkov v posudku nie je uvaZzovand, nakolko
? predmetom ohodnotenia si pozemky bez moznosti dosahovania vynosu formou ich prengjmu.

| Vieobecena hodnota pozemkov v znaleckom posudku je stanovend preto len metédou polohovej diferenciacie.

e

S

s

o

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zdkladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHmr * kep) {€3,

kde M - poget mernych jednotiek (vymera pozemku},
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m?* pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

Metdda poroynavania:
P_re pouZitie porovnavacej metody je potrebny sitbor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych kupnopredajnych
cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddou porovndvania je podla vztahu:

V3Hpgz =M * VSHMJ €]

- kde

M. - vymera hodnotengho pozemku v m?,

V8Hy - priemetnd vieobecna hodnota pozemku urdend porovndvanim na mernit jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat na mernil jednotka (1 m?® pozemku} s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych pozemkov a
chodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnévania:

1. ekonomicke (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2. polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a ped.),

3. fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zéstavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita vysadby pri
ostatnych pozemkoch a pod.).
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chode nehnuternosti, pripadne ponuky realimych kancelarii) musia
git vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky
o kupujiceho a pod).

bodkiady na porovnanie (doklad o prevode alebo pre
byt identifikovatelné, Pri porovnévani sa musia vyld
ztah medzi predévajicim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho aleb

Wynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odterpatelnych zdrojov  poas tasovo

heobmedzeného obdobia podPa vztahu:

VSHpoz = OZ/K [€]

de

07, — odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prendjmu pozemku. Pri poPnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moing v odévodnenych pripadoch pouZit
disponibilny vynos z polnohospodérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nékladov [€/rok],
lc — drokova miera, ktord sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100}. Urokové miera zohl'adiiuje aj zataZenie

Idasion z prijmu.

b.) Vlastnicke a evidenéné idaje:
ipodla vypisu z listu vlastaictva &, 164 vytvoreny cez katastralny portal
epubliky zo dfia 28.10.2022, pre kat. 1i. Branovo, obec Branovo, okres N

vlastnicke a evidenéné daje:

Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske;
ové Zamky, boli identifikované nasledovné

%CAS’T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

& s e | Vymerav ! Spvqsob. Druh chrnenej Spoloéna  j Umiestnenie prUh
|| Parcelné &isle - Druh pozemku | vyuZivania X X ! pravneho
; m?* nehnutenosti | nehnutefnost |  pozemku
pozemku vzt'ahu
. Zastavand
5 52/1 627 plocha a 18 1 1
g nadvorie
| né ndaje:
% Bez zépisu
|
g Zastavand
. 5212 185 plochaa 15 | 1
% nadvorie
§ Pravny vzfah k stavbe slpisné &islo 11 18 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 5272

Iné Odaje:

Bez zapisu
Zastavana
5213 29 plocha a 17 1 1
nadvorie

Pravny vzfah k stavbe sapisné &islo 1118 evidovane]j na pozemku parcelné &islo 5213

Iné udaje:
Bez zdpisu
Zastavand
5244 37 plocha a 15 1 1
nadvorie

§ Pravny vzt'ah k stavbe stipisné éislo 11 18 evidovanej na pozemku parcelné islo 52/4

§ Iné 0daje:

§ Bez zapisu

Zastavani

5215 16 plocha a 18 1 i
2 nadvorie

Iné Gdaje:
Bez zépisu
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15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovéa budova oznadend sipisnym &islom

17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia supisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor
polo&nd nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolognou nehnuteFnostou

_ Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

Zastavand
52/6 27 plochaa 18 1 1
nédvorie
él];é udaje:
ez z4apisu
Podet parciel: 6
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

Druh
stavby

Na pozemku

parcelné &islo Popis stavby

Druh chrénensj
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

(Sﬂpisné
2l tislo

1118

52/2 10| rodinny dom

.
:
é‘
g‘ Iné tdaje:
| Bez zapisu

L
g
L3
~J1

1118 garaz

[né Gdaje:
Bez zépisu

1118 52/4 20} hospodarska budova

Iné ddaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
7 Samostatne stojaca gardZ
10 Rodinny dom
20 Ind budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

iR R

Vlastnik

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Podet stavieb: 3

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Spoluvlastnicky
podiel
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Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tidaj

Petro Marod 1. Datum
narodenia:

171

Titu! nadobudnutia

Kpna zmiuva podla ¢. V-1374/2020 zo dita 12.08.2020 - ¢.z. 556/2020.

Iné (daje

Bez zapisu.

Poznamlcy

K
nehnutelnosti

budova 5.&. 1118 na parc.&. 52/4 - P+389/2022 - gz 572122

U9, a.s., Zelinrska 6, 821 08 Bratistava - Oznamenie o zatati vykonu zalozného préva zo
dia 12.10.2022 predajom na dobrovolnej drazbe v prospech VUB, as., Mlynské nivy 1,

829 90 Bratislava, ICO: 31320155, na podiel 1/1 k pozemku registra C KN parcelné ¢islo
52/1, & 5272, & 52/3, €. 52/4, €. 52/5, &. 52/6, k stavbe rodinny dom stpisné &islo 1118 na .
parcelnom Cisle 52/2, k stavbe gardZ s.¢. 1118 na parc.C. 52/3 a k stavbe hospodarska

Poéet vlastnikov: 1

.| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny idaj

K
nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Spravea

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
sislo Miesto trvalého pobytu / Sidio nehnutelnosti
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany ndaj K vlastnikovi

Neevidovant
Néjomea

Poradové Titel, priezvisko, meno, rodné menc / Nazov K
dislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikatny tidaj K vlastnikovi

Neevidovani

In4 oprédvnend osoba

Titul nadobudnutia — nepriradené

Obec Neded - Pisomnd informécia & 469/2018 o zrueni sipisného ¢isla zo diia 30.11.201
20/2019 - &.z, 20/2019.

Iné Gidaje - neprivadeng

Geom.pidn ¢.121/99

CAST C: TARCHY

8 - Z-3086/2018 - &z

K nehnutelnosti
K vlastnikovi Obsah




T —

i

1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320 155 -
podla

Vicobecn4 uverova banka, a.s., Mlynskeé nivy
Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam €. 001/380993/20-001/000

, dové cislo 2 & V-1221/2020 zo diia 12.08.2020 na pozemky registra C KN parcelné &islo 5271, 5272,
Vlastnik poradove CiSIo &1 593 53/4 5275, 52/6, na stavby rodinny dom so stipisnym &islom 1118 na parcele &islo
52/2, gardZ so sipisnym &islom 1118 na parcele gislo 52/3 a hospodarska budova so
sipisnym Eislom 1118 na parcele gislo 52/4 - &.z. 555/2020.

=

) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:
yliestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand diia 08.
§ yiastnika nehnutelnosti. Fotodokumentacia stigasného stavu nehnutel

4j. dia 08.11.2022.

11,2022, za udasti znalca, zastupcu objednévatela
nosti vyhotovend znalcom deii miestneho $etrenia,

} Technicka dokumentdacia:

davatelom znaleckého posudku bola dodana projektova dokumentdcia rodinného domu, ako ja garaZe a hospodarskej
sudovy. Skutkovy stav hodnotenych nehnuielnosti vratane dispozicie bol zisteny meranim a obhliadkou na tvare miesta
skresy st uvedené v prilohe posudku. Zadavatel zabezpetil adekvatmy doklad preukézajuc vek stavieb - potvrdenie

veku,
i vypodte vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku, budem vychadzat

; vysiedkov miestnej obhliadky.

) Udaje katastra nehnutePnosti, porovnanie siiladu popisnych a geodetickych ddajov so skutofnym stavom:
Miestna obhliadka nehnutePnosti bola vykonana dia 08.11.2022, ako aj nasledné porovnanie predloZene] pravnej a
echnickej dokumentécie so stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomto porovnani neboli zistené odii3nosti
pravacho stavu a skutognosti - pravna dokumentécia je v silade so skutkovym stavom.

Predmet znaleckého posudku tvori stavba redinneho domu so sap. & 1118 - ktora je zapisand v katastri nehnutefnosti - a
jeho prislugenstva, a je zakreslena na katastralnej mape. Dalej garéZ so stp. €. 1118 ahospodérske budova so sip. & 1118,

ctoré sii zapisans v katastri nehnutelnosti a taktiez aj zakreslené na katastralnej mape.
g. 52/2, gardze so stp. & 1118

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty rodinného domu so sup. &. 1118 na pozemku s parc. €
na pozemku s parc. £ 5213, hospodarskej budovy so stp. €. 1118 na pozemku s parc. & 52/4, budem vychédzat
70 skutotnosti zistenych pri miestnej obhliadke. Nehnutelnosti boli nadobudnuté prevodom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom chodnotenia:
- rodinny dom so silp. & 1118 na pozemku s parc. &. 52/2 v kat. (. Neded
- gardz so sup. &. 1118 na pozemku s parc. & 52/3 v kat, 1. Neded
- hospodarske budova so stp. €. 1118 na pozemku s parc, €. 52/3 v kat. . Neded
- plot na pozemku pare. & 52/1 v kat. 0. Neded:
- wliény
- zadny
- vonkajiie Gpravy na pozemku $ parc. €, 52/1 v kat. 1. Neded:
- vodovodnd pripojka
- vodomerna 3achta
- doméca vodareii
- kanalizatn4 pripojka
- Zumpa
- plynova pripojka
- spevnené plochy
- vonkajéie schody
- altdnok
- elekerickd pripojka

pozemky s parc. & 52/1, parc. & 52/2, parc. €. 52/3, parc. & 52/4, parc. &. 52/5 a parc. & 5216 v kat. .. Neded

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

- nie st

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom so sdp. & 1118 na pozemku s parc. ¢, 52/2 v kat. . Neded
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OPIS STAVBY

dovu so sip. & 1118 na pozemku s pare. & 52/2 v kat. 0. Neded, vychadzajic z predloZenych dokladov, ako &j jej
(toéného Gdelu uZivania pre tcely stanovenia jej vieobecnej hodnoty, charakterizujem ako rodinny dom.

dova rodinného domu sa nachddza na pozemku s parc. & 52/2 v kat. (. Neded - zamerany geometrickym planom na
meranie skutoéného stavu parc. &. 52/1,2,3,4,5,6; vypracovany GEOS, Pavol Petro, Pazmaiia, Sala; &islo planu 121/99
diia 08.09.1999; Gradne overil Ing. Aladdr Varga, Okresny (rad Sala, 24.09.1999, &islo: 339/00 -, medzi rodinnymi
mami so §tandardnym vybavenim, mimo obchodného cenira obce, v obytnej &asti. Jedna sa o samostatne stojacu
dovu, s Giastognym podpivnigenim, s jednym nadzemnym podlazim, valbovou strechou.

VOTNOST A OPOTREBENIE

ek budovy som stanovil vychadzajic z vysledkov miestnej obhliadky, odborného odhadu a potvrdenia o veku stavby,

dané Obcou Neded, €. 367/2018 zo diia 18.09.2018. Na zéklade toho budem uvaZovat’ zahdjenie uZivania od roku
47. Na redinnom dome bola pogas jeho uZivania vykonavana potrebna tidrzba - v roku 2017 boli vymenené oknd za
stové, z &asti na§Papné vrstvy podlah, v roku 2022 vybavenie kuchyne. Udrsba prvkov kratkodobej Zivotnosti je
bezpetovana. Predpokladand Yivotnost stavby murovanej vzhfadom na jej technicky stav zisteny pri miestne]j obhliadke
Giel uzivania uréujem na 100 rokov. Opotrebovanie stanovujem analytickou metodou vzhfadom na vykonané
konstruk&né a modemizatngé prace.

Podzemné podiazie

Dispoziéné riefenie: pivnica.

avebno-technicky popis: osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvisle] izoldcie. Murivo murované
ehal (pina) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm. Stropy s rovnym podhladom beténové monolitické. Schody bez ohl'adu
na nosnit konstrukeiu s povrchom nastupnice - mikké drevo bez podstupnic. DlaZby a podlahy ost. miestnosti - z tehal.
Okno je jednoduché drevené. Elektrointalacia (bez rozvadzatov) svetelnd. Rozvod vody z pozinkovaného potrubia len
studenej vody.

" Na podiaZi okrem toho sa nenachadzaji Ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej technicke;
hodnoty.

1. Nadzemné podlazie

Dispozitné riefenie: 2x chodba, 4x izba, sklad, vylez, kuchyha, skiad, kapefia, WC.
Stavebno-technicky popis: zaklady betonové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou. Podmurovka -
odpivniZené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - omietand, Skdrované tehlové murivo. Murive murované z tehal
In4,metrické,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 em. Deliace kondtrukcie tehlové. Vnitorné
~omietky vapenné Stukové. Stropy s rovnym podhl'adom drevené tramové. Krovy vizaicové valbové, Krytiny strechy na
;krove - obytajné dvojdrazkové. Klampiarske kondtrukcie strechy z pozinkovaného plechu len Zlaby azvody.
'Klampiarske kongtrukcie ostatné (parapety) z pozinkovaného plechu. Fasédne omietky - Skrabany brizolit nad 2/3 plochy
a 3tyroch strandch. Schody bez ohfadu na nosnd kontrukeiu s povrchom néstupnice - mikkeé drevo bez podstupnic.
vere hladké piné alebo zasklené. Okna plastové s dvojvrstvovym zasklenim. Vonkajsie rolety st plastové. Podlahy
bytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyfi) - palubovky. Dlaiby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.
lektroingtalacia (bez rozvadzagov) svetelnd, motorickd. Rozvod vody z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody
ceniralneho zdroja. Instalacia plynu - rozved zemného piynu. Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy - liatinové a
ameninové potrubie (2 ks). Zdroj vykurovania - krbové kachle v izbe, na tuhé paliva. Vybavenie kuchyne - plynovy
pordk (1 ks), drezové umyvadlo nerezové (1 ks), kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej
irky) (2.4 bm). Vnatorné vybavenie - umgvadlo (1 ks). Vodovodné batérie - pakové nerezové (1 ks). Zéchod splachovact
ez umyvadla (1 ks). Vnatorné obklady - prevaznej Gasti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks), kuchyne min. pri sporaku
a dreze (ak je drez na stene) (1 ks). Elektricky rozvadza s poistkami (1 ks).
~ Na podiaZi okrem toho sa nenachddzaji Ziadne iné vybavenia a konstrukeie, ktoré by mali vplyv na vySku jei technickej
2 hodnoty.

| ZATRIEDENIE STAVBY

. JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY
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o .'Zaéiatolc' ;‘._'_ ., T — :_2_. - -
PodlaZie Wvania _.V_ypocet zas_tavanej plochy s ZP m?] |5 kzp
1947 (1,2%(2,88%2,70) N 9,34 120/9 34=12, 845
1947 110,15%9,65+8,25%6, 70 153,22 ;120/153,22 =0,783
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

zpottovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m* ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
alogu.

10

12

13

18

20

22

2

od ' S e R Poloyka . . o Tn oo |1-'PP‘1-.NP
Osadenie do terénu L i
12bv priemermne; hibke nad 1mdo2m 1 bez zv;slej tzolacae 7 . . 560 -
224 betonove objekt s podzemnym podlazun $ vodorovnou 1zolac1ou L - A52O
Podmurovka o oo
3.4.b podpivnicené | do 1/2 ZP - priem. vy$ka do 50 em - omietana, Skdrované teh]ove murivo - 163
Murivo
;Loi ¢ murované z tehél (plna metrickd, tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do | » ,)90 1290
cm
5 1 tehlove (p1 1eckovky, CDM, paneiova kon3trukeia, drevengé) - . i _--“ ; 160
Vniitorné omietky ) 7. :

6.1 vapenné stukovg suerkove plsfou hladene 7 7 - - :_400 -
Stropy ﬁ,,
T.las rovnym podhl’adom beténové monohtlcke prefabrlkovane a lceramlcke 11040 -

71b s rovnym podhl'adom drevené tramove O N
Krovy EE . - . i

82vémicovévalbove, stanove ... 68
Krytiny strechy na krove
10.2.b palené a beténové Skridlové ostatné fazksé (vinoviy, TRF, TRH, TRP), oby&ajné
dvojdrazkové
Klampiarske kon3trukeie str echy

12.2.b z pozinkovaného plechu len zi;aby a zvody, ?aveteme hsty T — SS

Klampiarske konstrukeie ostatné (parapety, markiy, balkény..) S
132z pozinkovaného plechu =20
) 14.1. asklabany bnzolst omtetky na baze umelych latok nad 23 o ) o= 260
Schody bez ohl'adu na nosni konStrukeiu s povrchom nastupnice - i : P
16.8 maklé drovo bez podstupnic 185
Drere ; Ra) S : | ; 2.
17ahladke plné alebo zasklens o _ R - 13s
186 plastové s dvoj. s grojvistvovym zasklenfim - 1330
18.7 jednoduché drevené alebo ocefové | - 1500 -
Olkenice a vonkaj3ie rolety o o L .
20.2 plastové S ‘ - ) _ - 105
Podlahy obytnych m;estnostn (okrem obytnych kuchyil) o B
mpabovy, dosky,wylole o 1%
DlaZby a podlahy ost. miestnosti N
232 Fermmicid dlaiby e e e
. 23.6 cementovy poter, tehlovadlazba e 230
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ElektroinStalacia { bez rozvédza§ov)
75 1 svetelna motoncka

25 2 svetelnt
Rozvod vody

[n§talicia plynu

155 -
30.laz pozmkovaneho potrubia studenej a teplej vody z cenfrzﬁneho zdroja i - 55.
30. 1 b zpozm!\ovaneho potrubia len studenejvody o 30 -

311 xozvod swetlplyg& alebo zemneho‘plynu

]Spo!u

‘Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

Strana 12

33.1 lintinové,_a kameninové potrubie (2ks) - 50
Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.3 plynovy sporék, spordk na propan-butan 0 - 50
36.9 drezové ‘umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) i .30
' “36 11 kuchynska linka z materlalov na baze dreva (za bez}ﬁf meter rozvmutej Sirky) (2.4 bm) - 132
‘Vnutorne vybaveme ) )
37.2 vaiia ocelova smaltovana (1 ks) 7 i ] . 30 !
” Vodovodne batérie .
38,3 pakové nerezove (1 ks) ~ . - - 20
Zichod i
39.3 splachovacx bez umyvadla (1 ks) i ) o o as
~ Vnatorné obklady i
40.2 prevaZnej casti Eiapel’ne min. nad 1,35 m vysky {1 ks) ) o o 30 ‘_
40.7 kuchyne min. pri i sporaku a dleze (ak je clrez na stene) (1 ks) - 15
Ele!(trlchy rozvadzqc 7 i N
45.2 s poistkami (1 ks) - 145
|Spolu ' [ - |57
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: I = 0,95
Podlazie | T VypotetRUpam?ZP . o Hodnota RU [€/m?]
1. PP (3460 + 0% 12,848)/30,1260 114,85
\LNP (6585 + 577 * 0,783)/30,1260 233,58
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia analytickou metédou
Vypolet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metodou:

Cislo Nazov ) el ROk | Zivotnose | Vek - i
Zaklady vratane zemnych préc ) 655 1947 100 [E 4,91
Zvislé konstrukeie 19901 1947 00 75 . 1493
Swopy | B AN - S L RO S - NSRS = N
Pastioteni b l(rytmy f 7’25 er mIﬁQO - 3,43.
Ktmasvechy T 19M 80 488




* Klampiarske kontrukeie o087 2017 70 s 006
' 7["_]p}a§/)‘f”\;:}nt1i§g1$/ch povrchov o 4,64 1975 70 4T : 3,12_
Upravy vonkajsich povrchov 300 1978 60 44 221
Vatitorné keramické obklady | 128 0 1975 S0 e 120
“Sehody 2,32 1975 100 47 100
1,57 1978 60 47 123
Oknd ) el 2017 60 . s 0,51
Povrchy podidh 393 1975 50 a1 369
" Elekwoinstalicia 5,19 1975 S0 | 47 4,88
 Bleskozvod 000 1947 0 0 0,00
vnitorny vodovod 148 1975 139
Vattorna kanalizacia 0,58 1975 R 055
" Ohrev teplej vody S0 202 0,00
~ Vybavenie kuchyh 2,81 2022 0,00
"~ Hygienicke zariadenia a WC _ 075 1975 0,71
Cvgtahy 0,00 1947 000
" Ostatné a0 1975 442
Opotrebenie ' o o 61,59%
Technicky stav 38,41%

Nizov Vypotet

Hodnota f€l

1. PP z roku 1947 _ ‘
Vychodiskovi hodnota 114,85 €/m?#9,34 m>*3,30740,95

Technicka hodnota . 3841%z 3370,04 B B

| NP2 roku 1047 . 200 L 3 3 e e e

Vychodiskové hodnota 233,58 €/m**153,22 m*3,30770,95

3 370,04
1294,43

11243691

Technické hodnota 38.41% 7z 112 436,91

43 187,02

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJS A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlatie Vyghqusk_eva hodnota :

" “Technické hodnb_ﬁa [61

(€l
‘1. podzemn$ podlaZie 3370,04 1 294,43
1. nadzemné podlaZie : 112 436,91 43 187,02
polu R t 115 806,95 44 481,45

: 2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

. POPISSTAVBY

Neded diia 18.09.2018 postavena a uzivana od roku 1947.

Dispoziéné rieSenie: garaZ pre jedno osobné motorové vozidlo.
Stavebno-technicky popis: zaklady a podmurovka - bez pedmurovky,

Qéramn 172

é 2.2.1 Garaz so sip. & 1118 na parc. & 52/3 v kat. 0. Neded

Garaz so stip. &. 1118 sa nachddza na pare. ¢. 32/3. Stavba garaZe je v zmysle Potvrdenia o veku stavby vydaného Obcou

iba zdkiadové pasy. Zvislé kondtrukcie (okrem
spoloénych) murované z pérobetonu hribky nad 15 do 30 cm. Stropy traméekové s podhladom. Krov pultové drevene.



ina strechy na krove plechovid pozinkovana. Klampiarske konstrukeie z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody).
bnlkajiia nprava povrchov - striekany brizolit, vépenna stukova omietka. Vnitorna uprava povrchov - vapenna hrubd
Lietka. Dvere ocel'ové alebo drevené zvlakové. Okna jednoduché drevené alebo ocel'ové. Podlahy - cemeniovy poter.
\ltroin$taldcia svetelnd a motoricka - poistky. Vrata plechové otvaravé (1 ks). MontdZna jama nad 2 m? pddorysnej

hy (1 ks).

TRIEDENIE STAVBY

SO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a Gdrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
124 2 GardZové budovy

RNE JEDNOTKY

" Zaciatok . . . ) i
. PodlaZzie uiivania_| Vypodlet zastavanej plochy ZP [m*] kzp
I NP 1947  4,10%7,205 26,54 :18/29,54=0,609

0ZPOCTOVY UKAZOVATED

ozpottovy ukazovate!' je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podfa zésad uvedenych v pouzitom
atalogu.

_NADZEMNE PODLAZIE

Bod 1 Polozka Hodnota

Zaklady a podmurovka ‘ . T

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
Zvislé kondtrukceie (okrem spoloénych) 7 _ o N ) 7
3.2.b murované z pérobetonu (Sii;(.)'i"e;, Qtong-_, Ypor, Hebel...) h.rﬂbky nad 15 do 30 cm 1253
Stropy S ) “ o “
4.2 traméekove s podhl’adbﬁn 7 360
Krov
_ 3.3 pultove . L3
Kytmastrechymakeove R
_ Gloplechovipozinkovand | B
Klampiarske konStrukeie ' o '
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky} 100
VonkajSia tiprava povrchoy -
9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka s 370
 Vnitornd dprava povrchov T o
7103 vpenn hrubé omietlca | 145
Duere AT O O e e e e e m e e ST
" 12.6 ocellové alebo drevené zvlakové 105
~ 13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
Podiany . - M ALY
~ 14.5 dla¥dice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
E_l'e_ktlfoinrﬁizilé'ci;” Oy Oy, e P e Sl
18.3 svetelna a motoricka - péisﬂ(y 243
|Spotu 4750

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

eréta 7
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7354 plochove alebo drevené otvarave (1 ks) 295
MontaZna jama_
16.2 nad 2 m? pddorysnej plochy (1 ks) 6350
045

eficient vyjadrujici v¥voj cien: keu = 3,307
eficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
PodlaZie | Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

NP (4750 + 945 * 0,609)/30,1260 176,77
CHNICKY STAV
potet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

~Podla¥ie [ Zatiatok uzivania |V [rok] | T [rok] | Zirok] | O1%] | TSI[%]
NP ‘ 1947 75 5 80 93,75 6,25

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

NAzov i Vipotet Hodnota [€]
- Vychodiskovd hodnota ' 176,77 €/m?*29,54 m**3,307*0.95 . 16405,02
\ Technicka hodnota 6,25% z 16 405,02 1025,31

2.3 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

3.1 Hospodarska budova so siip. & 1118 na parc. & 52/4 v kat. i. Neded

POPIS STAVBY

Hospodérska budova s.&. 1118 na parc. KN & 52/4. Stavba hospodérskej budovy je v zmysle Potvrdenia o veku stavby

vydaného Obcou Neded diia 18.09.2018 postavena v roku 1947

Dispoziéné rieSenie: 2x skiad.

* Stavebno-technicky popis: zéklady pasové betonoveé, murivo z porob
pultovy, krytina z AZC vinoviek, omietky hrubé vapenno-cementove, po

dvere drevené plné, okna dreveng jednoduché.

ZATRIEDENIE STAVBY
S0 812 79 budovy pre skladovanie a tipravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nédrze, sila a skiady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

eténovych tvamic v hr. do 30 ¢, strop dreveny
dlaha hrubd beténové, elektroinitalacia svetelna,

Vipodet

Obstavany priestor [m?]

Liklady

(9,02:49,0143,10)%0,5%0,8
Spodni stavba ' '
9,01%4,10%0,2

1Vrchna stavba
:19,01%4,10%2,20
ZastreSenie
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£4,10%0,6/2

11,08

tavany priestor stavby celkom l 108,19
ANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
poétovy ukazovatel: RU =2 055 /30,1260 = 68,21 €/m®
eficient kondtrukcie: ke = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
podet koeficientu vpiyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vySky objektu:
odlazie | Cislo] Vypotet ZP [ zP m? [Repr, Vypoget vysky (h) [ [m]
dzemné 19,01%4,10 36,94 Repr. 2,30 2.3
emerna zastavana plocha: (36,94)/ 1 =36,94 m?
emern4 vyska podlazi: (36,94 *2,3)/(36,94)=2,30m
eficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 36,94) = 1,5697
eficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kyp = 0,30+ (2,10/2,3)=1,2130
podet a urdenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
, . . . Cenovy podiel
slo Nazov Cenovg' podiel Koef. $tand. ks Upravafodtelu hodnotenej
RU [%] cps epi * ki stavby (%]

Konstrukeie podl'a RU : N : N
| Zéklady vedt. zemnychprae 1300 100 1300 -

1523

Zvislé konstrukeie 30,00 1,00 30,00 35,16
Stropy 14,00 ' 090 12,60 14,76
Zastre3enie bez krytiny 7,00 - 0,§O 6,30 ' 7,38
Krytina strechy : o300 0 0®0 210 3,16

~ Klampiarske konstrukcie T T ee T 000 0,00 0,00
 Upravy vattorngch povrchov 400 | 08s 340 . 398
Upravy von!<'aj§ich povfcilov 3,60 o 0,85 2,55 2,99
Vnittorné keramické obklady C000 0,00 0,00 0,00
Schody | 2,00 0,00 0,00 0,00

~ Dvere ' 7 a0 090 180 2,11
oma T T T T s T e 270 3,16
Povrchy podidh 300 00 270 o 316
Vykerovamie 7 Top0 000 ‘ 0,00 0,00
:Elekti‘oinﬁtal_écia 6,00 08 5,10 ;98

/. Bleskozvod 00 000 0,00 0,00
~‘Vnittorny vodovod 0,00 0,00 000 0,00

19 Vnitorna kanalizicia T Te00 000 0,00 0,00
20 Vnutorny plynoved 000 000 0,00
21 Ohrevteplej vody 000 0,00 0,00
2 Vybaveniekuchyh oo U o0 000 0,00
233 Hygienické zariadeniaa WC . 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 000 - 000 000 0,00
25 Ostatné " T os00 030 250 2,93
Spolu 100,00 85,35 100,00
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ky = 85,35/ 100 = 10,8533

ficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307
ficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k= 0,95

hodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * ke * kvp * ki ¥ ku e/’

VH = 68,21 €/m* * 3,307 * 0,8535 * 1,5697 * 1,2130 % 0,939 % 0,95

VH =327,0035 €/m?

CHNICKY STAV

olet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

NAzov TZatiatok uzivania |V [rok] | T [rok] [ Zirok] | OI[%] | TSI%]
[hspodérska budova so ' |
. & 1118 na pare. & 1947 75 . 5 30 | 93,75 625

4 v kat, 0. Neded
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypotet Hodnota [€]
chodiskové iodnota 327,0035 €/m* * 108,19 m_3 35 378,51
"echnickd hodnota 6,25 % 2z35378,51 € 2211,16

3.2 Drevareii so sp. & 1118 na pare. & 52/2 v kat. 0. Neded

>OPIS STAVBY

& 1118 nap.& 52/2) s.& 1118 naparc. KN €. 52/2. Stavba drevarne ako stifast

revéreti (na LV & 360 ako si&ast’ domu s.
ku stavby vydaného Obcou Neded diia 18.09.2018 postavend v roku 1947,

omu s.&. 1118 je v zmysle Potvrdenia o ve

Dispoziéné rieSenie: drevareil.

tavebno-technicky popis: zéklady pasové betonové, murivo z
crytina zo Skridiel palenych, omietky hrubé vépennccementové, po
drevené plné. Stavbu povaZujem za poSkodent.

porobet. tvarnic v hr. do 30 ¢, strop dreveny pultovy,
dlaha hrubd betonova, elektroinitaldcia svetelna, dvere

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 79 budovy pre skiadovanie a Gpravu produktov - ostatné
O KSs 1252 Nddrze, siia a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor [m’]

- Vypotet
Ziklady
(5,10%2+5,30)%0,5%0,8 620
Spodnd stavba ‘
Vrchni stavba - ,
ZLastrefenie
5,10%6,30%0,8/2 o s
Obstavany priestor stavby celkom 110,62

‘STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU =2 055 /30,1260 = 68,21 €/m’
oeficient kon§trukeie: kg = 0,939 (murovan z tehal, tvarnic, blokov)

';)"pof':et koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon3trukinej vysky objektu:
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eficient vplyyu vybavenosti:

kv=316,00/ 100 =3,1600

Strana 18

odlazie | Cislo| Vypotet ZP | ZP[m? [Repr.] Vipodet visky (h) h [m]
dzemné 16,30%5,10 32,13 Repr. 2,7 2.7
emernda zastavana plocha: (32,13)/1=32,13m?

emerna vyska podlazi: (32,13%* 2,7/ (32,13) = 2,70 m

eficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 /32,13) = 1,6670
eficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30+ (2,10/2,7) = 1,0778
podet a urdenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
| Cenovy | Vysleany | Cenovy
Cenovy 1 jeoer. | UPFava odiel | podiel podiel
Nazov podief RU Stand [ podielu h g tene; Poskod, [%] P hodnotenej
[%] eps |sand. St epi ¥ ksi to I;)O ezl/e‘; pr vk;_n; poskodenej

1 _ stavby [%] poskod. [%] stavby [%]
‘Konitrukeie ’

- ipodl'a RU
- Zaklady vrdt. 13,00 1,00 13,00 411 0 0,00 18,33

~zemnych pric
Zvislé konstukele 30,00 0,95 28,50 902 s T2 805

Stropy 14,00 0,00 0,00 0,0G 100 0,00 0,00
ZastrcSenie bez 7,00 090 630 1,99 100 1,99 0,00

. krytny T oo .

. Krytinastrechy 300 . 0% 27 . 08 100 08 000
Klampiarske 1,00 | 000 0,00 0,00 100 0,00 - 0,00
Upravy vaittornych, = o4 085 3,40 1,08 80 0,36 0,96
Upravy vonlajsich .5 85,00 © 25500 80,70 80 6456 7198
povrchov 0 C : U R
Valtorné :

 ermickéobklagy 001 000 000000 0000 000

0 Schody 2,00 000 000 000 0 0,00 0,00

1 Dvere 2,00 o 07,85 1 ,70 ,,0’5,4 _ 1{)0 0,54 0,00

2 Vrita 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

3 Okna 300 000 ~ 000 000 0 .. 000 0,00

4 Povrchy podlah 3,00 08 240 076 8 06l 0,68

5 Vykurovanie 000 0 000 000 - o000 0 000 0,00

) Elekiroingtaldcia 6,00 ) ' 0,50 3,00 0,95 100 0,95 0,00

7 Bleskozvod 1eo 000 000 - 000 0 000 000

3__ Vnitorny vodoved 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Vnatorna '

9

’ Kanalizécia 0,00 Q,OO 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Vniitorny

“plynovod 0,00 . 0,00‘ O,OOU | OTOO. 0 ()A,OO & 0,09

I Ohrevteplejvody 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

2 Vybavenie kuchyii 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Hygienické

3 S
zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

© Vytahy 000 000 000 000 D 0,00 000
Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

100,00 | | 316,00 | 100,00 77,58 100,00
03kodenost® stavby: 77,58 %




ko = 3,307
k= 0,95

ficient vyjadrujici vyvoj cien:
ficient vyjadrujiici tzemny vplyv:
hodiskova hodnota na MJ:

VH=RU * key * kv # kzp * kve * ki * ku

[€/m?]

VH = 68,21 €/m® * 3,307 * 3,1600 * 1,6670 * 1,0778 * 0,939 * 0,95
VH =1 142,4371 €/m’

CHNICKY STAV

otet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

NAzov Zatiatok uivania | V [rok] | T[rok] | Z {rok] I o[%] | TS[%I
varedi so sap. & 1118 : ;
pate. & 52/2 v kat. 1947 73 5 80 93,75 625
ded

Vypolet

Hodnota [€]

'] 142,4371 €/m’ * 110,62 m?

77,58 % 2 126 376,39

chodiskova hodnota
oskodenej stavby

echnickd hodnota  625%z22833359¢

126 376,39
-98 042,80
28 333,59
177085

.4 PRISLUSENSTVO

ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
Zex InZinierske stavby

; f.4.1 Plot uliény na parc. & 52/1 v kat. d. Neded

lot uligny na parc. &. 52/1 mé zaklady bet6nové, vypli z plechu vinitého. V plote sl vrata a vratka plechové. Celkova
{#ka plota je 7,05 m, dizka v¥plne je 2,05 m, vyika vyplne 1,60 m. Rok vyhotovenia a zahajenia uZivania je od 1970.

Popis Podet MJ | Body /MJ | Rozpoctovy ukazovatel’
Zikiady vratane zemnych préc: ,
zbeténu | 7,05 m 700 23,24 €/m

GO f 23,24 €/m

beténova monolitickd 7,05m 926 30,74 €/m
Spolu: o o - 53,98 €/m
Vyplii plotu: ,

z vinitého plechu na ocefovych zvlakoch 328m? 611 2028 €/m
PIot_ové vrata:

2) plechové plné Lks 7435 246,80 €/ks
Plotové vratka:

a) plechové plné 1 ks 4050 134,44 €/ks

‘,Diika plotu:
'Pohl’adové plocha vyplne:

7.05 m
2,05%1,6 = 3,28 m?
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ficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
ficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0,95

oZet opotrebenia linedrnou metoédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazoy Zatiatok uzivania | V [rok] | T [rok] ! Z [rok] I 0 [%] | TS [%) |

ulitny a pare & | 1970 2 8 60 - 8667 | 1333
1 v kat. 4. Neded ‘ 1

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypodet Hodnota'[E]
. (7,05 m * 53,98 €/m + 3,28 m? * 20,28 €/m’ + Tks * 246,80 ,
chodiskovihodiote iy i 4 da ek * 33077095 60228
hnické hodnota 13,33 % 2z2602,28 € ; 346,88

2 Plot zadny na parc. & 52/1 v kat. 1. Neded

t zadny v celkovej dizke 34,83 m bol postaveny v roku 2007 - podla stavebno-technického prevedenia. Nachédza sa
2 rodinnym domom na hranici pozemku s parc. & 52/1 a s parc. & 53/1, parc. €. 17 a parc. ¢. 47. Je vyhotoveny
eténovych stipikov, na ktoré je pripevnené strojové pletivo. Vyska vyplne plota je 1,50 m.

JKSO: 8152 Oplotenie
S: Jex InZinierske stavby

Popis Podet MJ | Body/MJ | Rozpoltovy ukazovatel
Vyplii plotu: ) B :
70 strojového pletiva na betdnové stipiky 52,25 m? 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 15,30+19,53=34,83 m
Pohl’adova plocha vyplne: 34,83*%1,50 = 52,25 m?
Koeficient vyjadrujtei vyvoj cien: key = 3,307
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o Nszov Zatiatok uZivania I V [rok] 1 T {rok] 1 Z [rok] ' O [%] ' TS (%]
Plot zadny na pare. &. 52/1" . A s
v kat. 1. Neded 2007 . b s 5 20,00 000

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypodet Hodnota [€]
|Vichodiskovahodnota (52,25 m™* 12,61 €/m?) *3,307%095 . 206995
i Technické hodnota 50,00 % z2 069,95 € ' 1 034,98

f4-_3 Studiia vitana na parc. & 52/1 v kat. 1. Neded

Strana 20




fia vitand na parc. KN €. 52/1 v k.4, Neded, vybudovand v roku 1990, DN 50 mm, hlbky 12,0m. Na studni je osadené
trické Zerpadlo umiestneng v suteréne domu s.€. 1118 spolu domacou vodériiou,

TRIEDENIE STAVBY

O: 825 7 Studne a zachyty vody
222 2 Miestne potrubné rozvody vody

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

vitana
12m
- 50 mm
et elektrickych Cerpadiel: !
oeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,307
oeficient vyjadrujiici izemny vplyv: knt = 0,95
ozpottovy ukazovatel’: 47,63 €/m

CHNICKY STAV

poéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok u¥ivania | V[rok] | T[rok] | 7 [rok] | 0% | TS(%
udda vitand na parc. €.
/1 v kat. {1. Neded

1990 32 18 50 L 64,00 36,00

Y CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov 1 Vypolet Hodnota [€]
/ychodiskova hodnota (47,63 €/m * 12 m + 422,23 €/ks * 1ks) * 3,307 * 0,95 312214
l'echnicka hodnota 36,00% z3 122,14 € 1123,97

4.4 Vodovodna pripojka na parc. & 52/1 v kat. 4. Neded

¢

dovodna pripojka na parc.g, 52/1 z PE potrubia DN 25 v dlzke 17,50 m, zhotovend v roku 1990. Vodomer je
lestneny vo vodomernej Sachte na p.&. 52/1.

d JKS0O: 827 1 Vodovod
(_1 KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ategbria; 1. Vodovod (JKSO 827 1)
'v 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové poftribie
0zka; 1.2.2) Pripojka vody DN 25 mm, vrtane navitavacieho pasu

0zpoStovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

et mernych jednotiek: 7,5 bm
e_ﬁofent vyjadrujiei vyvoj cien: keu=3,307
eficient vyjadrujici lizemny vplyv: ky = 0,95

Ypolet opotrebenig linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaliatok uZivania|{ V Jrok] | T [rok] I Z [rok] l 0 [%] [ TS [%]
ovodng pripojkana |
& 52/1 vkat. 1950 32 18 50 - 64,00 36,00
ed " :
CHODISKCVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypolet Hodnota [€]
hodiskovd hodnota 17,5 bm * 59,09 €/bm * 3,307 % 0,95 324870
cchnicka hodnota 36,00 %z 3 248,70 € 1 169,53
4.5 Vodomerna $achta na parc. ¢ 52/1 v kat. 6. Neded
omernd $achta beténova na parc. KN &. 52/1 rozmerov 1,70%1,40%1,40m, vyhotovend v roku 1990,
ATRIEDENIE STAVBY
od JKSO: 827 1 Vedovod
od KS: 2227 Miestne potrubné rozvody vody
0ZPOCTOVY UKAZOVATED
tegbria: I. Vodovod (JKSO 827 1)
: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)
lozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
zpoCtovy ukazovatel’ za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m* OP
tet mernych jednotiek: 1,70%1,40%1,40 = 3,33 m® QP
eficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307
eficient vyjadrujici izemny vplyv: kn = 0,95
CHNICKY STAV
potet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fvotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uiivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O [%] TS [%]
domern4 $achta na
¢. & 52/1 v kat. 0. 1990 ‘ 32 18 50 64,00 36,00
eded
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypotet Hoduota [€]
chodiskové hodnota 3,33 m* OP * 254,27 €/m® QP * 3,307 * 0,95 2 660,10
chnickd hodnota 36,00 % z2 660,10 € 957,64

:6 Domaca vodareii na parc. & 52/1 v kat. 4. Neded

méca vodares Darling v pivnici domu s.¢. 1118 na pare.&. 52/2, osadend v roku 1980,

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody
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egéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
. 1.7. Doméce vodarne (JKSO 814 2)
ozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu

poétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 &/Ks
et mernych jednotiek: I Ks

ficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,307

ficient vyjadrujiici dzemny vplyv: key = 0.95

odet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov l Zatiatok uZivania | V [rok] | T {rok] i Z [rok] O [%] | TS [%]
14ca vodareii na parc. , 0 % |
2/1 v kat. i, Neded 1980 @ 8 5 8400 ¢ 16,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
'ychodiskova bodnota 1 Ks #220,74 €/Ks ¥ 3,307%0,9 693,49
echnickd hodnota 16,00 % z 693,49 € 110,96

4.7 Kanaliza¢na pripojka na parc. ¢. 52/1 v kat. {i. Neded

analizadnd pripojka na parc.8. 52/1 z kameninovych rir kanalizaénych DN 1235, zhotovend v roku 1980 v dizke 13,50
. §1071 k odvedeniu odpadovych v8d domu s.€. 1118 do Zumpy na p.&. 52/1.

ATRIEDENIE STAVBY

ad JKSO: 827 2 Kanalizécia
od KS: 2223 Miestne kanalizacie

OZPOCTOVY UKAZOVATED

ategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
od: 2.1. Kanalizagné pripojly a rozvody - potrubie kameninové
olozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

ozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
o¢et mernych jednotiek: 13,5 bm

oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307

oeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ln = 0,95

ECHNICKY STAV

Ypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] | T {rok] w Z [rok] i Q [l l 2l
\analizatnd pripojka na :
arc, &, 52/1 v kat, .. 1980 : 42 8 % - o

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Vypotet

Hodnota [€]

/13,56m * 30,54 €bm ¥ 3,307 0,95 129527
16,00 %z 129527 € 207,24
8 Zumpa na parc. & 52/1 v kat. i. Neded
mpa betonova na p.&. 75/1 s rozmermi 3,0%2,8*2,5m, vybudovana v r. 1980.
“ATRIEDENIE STAVBY
5d JKSO: 827 2 Kanalizicia
hd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ategoria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)
: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montované (JKSO 814 11)
zpodtovy ukazovatel’ za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m’ OP
tet mernych jednotiek: 3%2,8%2,5=21m° OP
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307
oeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: kv =0,95
ECHNICKY STAV
podet opetrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivoinoesti odbornym odhadom
Nizov | Zatiatok uzivania| Vrokj | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
umpa na parc. & 52/1 v " C A
L bt Neded 1990 3 18 50 64,00 36,00

Vypolet

Hodnota [€]

chiicka hodnota 36,00%z7 117,35€

ychodiskova hodnota 21 m? OP * 107,88 €/m® OP * 3,307 * 0,95

L

1~
L —
o
IS
Uh

ATRIEDENIE STAVBY

k f:)d JKSO: 827 5 Plynovod
od KS: 2221 Miestne plynovody

Rategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
3.1. Pripojka plynu DN 25

0zpottovy ukazovatel’ za merni jednotku:
0cet mernych jednotiek:

4.9 Plynova pripojka na parc. & 52/1 v kat. 4. Neded

od KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

mm

425/30,1260 = 14,11 €/bm
4,0 bm
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ipojka plynu na p.&. 52/1 k domu s.&. 1118 z ocelového potrubia DN 25 v dizke 4,00m vyhotovena v rolku 1996,




teient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,307
ficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

CHNICKY STAV

_Hotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

T Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z{rok] 0[%] | TS[%]
nové pripojka ba parc. 1996 26 24 50 52,00 48,00

2052/1 v kat, . Neded
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazoy Vypoget Hodnota [€]
hodiskova hodnota 4 bm * 14,11 €/bm * 3,307 * 0,95 ) 177,31
chnickd hodnota 48,00 %z 177,31 € ; $5.11

4.10 Spevnené plochy na parc. €. 52/1 v kat. 0. Neded

evnené plochy chodnika a dvora domu s.€. 11180 na parc. KN & 52/1 z monolitického beténu hribky 100 mm,
wotovené v roku 1990.

FATRIEDENIE STAVBY

d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
d KS: 2112 Miestne komunikécie
d KS2: 2111 Cestné komunikacie
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
ategoria: 3. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 3.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hriabky 100 mm

ozpodtovy ukazovatel’ za mernd jednotku:  260/30,1260 = 8,63 €/m* ZP

tet mernyeh jednotiek: 3,05%16,5+5,1%1,20 = 56,45 m*> ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307

oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw=10,95

ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

! Nazov Zatiatok uzivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Spevneng plochy na parc. - 1- < :
85211 v kat, 4. Neded | 1990 : 32 18 50 64,00 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizovy Vypolet Hodnota [£€]
Jchodiskovd hodnota 5645 m?ZP # 8,63 O’ ZP#3307°0.95 15300
E;chmcké hodnota 36,00 % z 1 530,50 € 550,98

:11 Vonkajgie schody na parc. & 52/1 v kat. 4. Neded
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kajsie schody st betdnové na terén, s povrchom ndstupnic z cementového poteru. Vyhotovené a uivané od roku
0.
TRIEDENIE STAVBY

d JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
d KS: 2112 Miestne komunikécie

tégéria: i0. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Joio o 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

pbétovg’z ukazovatel’ za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia
¢t mernych jednotiek: 2%1,72 = 3,44 b stupiia
eficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,307

eficient vyjadrujici tzemny vplyv: ks = 0,95

CHNICKY STAV

odet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok ufivania| V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

1970 52 8 60 8667 13,33

YCHODISKOVA A TECHNICKA HHODNOTA

. Nizov | Vypodet Hodnota [€]
'yehodiskové hodnota 3,44 bm stupiia * 7,14 €/bm stupiia * 3,307 * 0,95 o 71,16
echnicka hodnota 13,33% 2 77,16 € 10,29

4.12 Altanok na parc. & 52/1 v kat. i. Neded

lt:éﬁb'k na p.¢. 52/1, vybudovany v roku 2003, rozmery 5,0%3,0, drevenej kongtrukeie, podlzha hrubé beténova, krytina
echova,

ATRIEDENIE STAVBY

Dd JKSO; Altanok
6d KS: 2ex InZinierske stavby

ategdria: 21. Alténok
21.1. Drev. kenstr., strecha, ¢iast. vypli stien, alebo bez vyplne, podiaha a strecha

0zpottovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m* ZP
et mernych jednotiek: 5,030=15m? ZP

geﬁcient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,307

OEﬁcient vyjadrujiei izemny vplyv: kem = 0,95

ECHNICKY STAV

oCet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov | Zaéiatok uZivania | V [rok] l T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] l TS [%]
anok na pare. & 521 v 2005 17 33 50 34,00 66,00
. 0. Neded : :
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypolet Hodnota [€]
hodiskové hodnota 15 m* ZP * 103,57 €m*ZP*3,307*095 L . 488071
chnické hodnota 66,00 % z 4 880,71 € : 392127

'prfpojka na p.&. 52/1 k domu s.¢. 1118, vzduina 4x10 mm2, vyhotovend v roku 1970 v dizke 4,00 m.
TRIEDENIE STAVBY

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.c) kéblova pripojka vzduind Al 4*¥10 mm*mm

Rozpoltovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 270/30,1260 = 8,96 €/bm

1
ozpodtovy ukazovatel za jednotlku navy3e: 5,38 €/bm
ocfet mernych jednotiek: 4.0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,307
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ki = 0,95

ECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok wzivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TSI[%]
Elektricka pripojka na
parc. & 52/l vkat. 0. 1970 52 8 60 86,67 13,33

. Nazov | Vypolet Hodnota [€]
Vychodls cové hodnota 4 bm * (8,06 €/bm + 0 * 5,38 €/bm) * 3,307 * 0,95 112,60
Technicks hodnota 1333 %2 112,60 € 15,01

2.5. REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Nazov (€] Technickd hodnota [€]

v Kat, 1. Neded ' |
quaz S0 siip. ¢ 1118 na parc 52/3 v kat. u. Neded e e e
Bytove a nebytove budovy (haly)
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Rodmny dom so siip. & 1118 na pozemku s parc. &. 52/2 115 806 95 44 481 45
40502 102531




?&;Liébad’di}é“s"&éapfé}' 1118 naparc. & 52/4 vkat. 3537851 N 221116
eif s0 sup &. 1118 na parc. &. 52/2 v kat. 1. Neded . 2833359 m177(},§5
rényfna Parc 6.52/1 vkat. 0. Neded el 260228 34688
206993, o et 934,98
avx‘zana na palc ¢. 52/% v kat (. Neded 3_122,14% 1123,97
odna pripojka na parc. & 52/1 v kat, . Neded 3 248,70, 169,53
rnd Sachta na pare.. € 52/1vkat. o Neded 266010 957,64
vodirei na parc. &, 52/1 v kat. . Neded e 11096
na prrpo_lka na parc €. 52/1 v kat. . Neded _ 129527 o - 20724
parc. & 52/1 v kat, (. Neded - 7 117,35] 2562,25
npojka na parc. ¢. 52/1 v kat . Neded ) o }'{7,315 o - 85,11
¢ plochy na parc. <. 52/1 v kat . Neded ) 1 530,50 350,98
ie schody na parc. & 52/1 v kat . Neded ‘ ' o . 77,16 10,29
na pare. € 52/1v kat. .. Neded 4 380,71 3221,27
k4 pripojka na parc. £ 52/1 v kat. 1. Neded ; 112,60 15,01
T T T ‘.;: - 3.:'-22.5.5.11,6'3.:- S 60 884,38

ANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

STAVBY NA BYVANIE

yza polohy nehnutel’nosti:
dom so sap. ¢, 1118 s prisluSenstvom nachadza v obei Neded, na pozemku s pare. €. 52/2, v kat. 1. Neded, okres

d L&,
dialenost’ od centra obce je 0,35 km, od ckresného mesta Sala je cca 17,90 km a od krajského mesta Nitra je na
Rodinny dom je samostatne stojaci objekt - dom, s dvorom a priemernym dispozi¢nym rieSenim. Nachadza
bami rodinnych domov so #tandardnym vybavenim, v obci s podtom obyvatelov nad 2000 (3307), mimo
¢ho centra obee, v obytne]j asti, ako i garaZ & hospodérska budova, Je pristupny z vergjného priestranstva s parc.
1346/8 - pozemok nie je evidovany na liste vlastnictva, resp. z parc. reg. 'E’ &. 1346/8 - pozemok je svidovany
lastnictva &. 8122 Obce Neded.

onania posudku dopyt po obdobnych nehnutefnostiach ako st chodnocované nehnutefnosti v danej lokalite je
€ porovnani s ponukou. Sagasny technicky stav nehnutelnosti je primerany veku stavieb; nevyZzaduji opravu,
“Udrzbu. Prevladajica zastavba v okoli je na byvanie - rodinné domy. Pracovné prileZitosti st dobré,
anost’ je do 5% (3,31%). PrisluSenstvo nehnutefnosti je vhodné, s dopadom na jej cenu menej ako 20%
ceny; typ nehnutefnosti je priaznivy - samostatne stojaci dom, so zdhradou a dvorom. Z pril'ahiych pozemkov
Osti je moZnost’ napojenia na inZinierske siete: verejny vodovod, kanalizadny systém obce, plynovod, rozved
elefon. Komunikagny systém v okolf redinného domu; autobus, Zeleznica. Pred budovou rodinného domu je
arkovania na okraji miestnej komunikacie a v zelenom pase. Terén je rovinaty. Hustota obyvatefstva je
v mieste stavby. Orientacia nehnutelnosti rodinného domu (hlavnych miestnosti) je juho-vychodné.
terénu je rovinaty.
d je obec s podtom obyvatel'ov nad 2000, nachédzaji sa tu obchody s potravinami a rozliénym tovarom, dal3ie
kladna 8kola, zdravomé zariadenie; kultirne stredisko, §portové zariadenia, restauracia; obecny tirad, posta.
alita v bezprostrednom okoli stavby je les a park vo vzdialenosti do 1000 m, ako i vodny tok.
dnom okoli budovy rodinného domu Zivotné prostredie je rusené len beZnym hlukom a prachom od dopravy,
&j hludnosti. Ochranné pdsma v tesnej blizkosti nehnutelnosti sa nenachddzaji. Platny smerny tizemny plan
uje 50 zmenou fizemia. Moznost’ d'al§icho roziirenia nie je Ziadna. Nehnutel'nosti s bez vynosu.

VyuZitia nehnutel’nostl

t' - rodinny dom so stip. & 1118 s prisluenstvom sa uZiva na udel, za ktorym bol aj postaveny, t.j. vyiucne
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‘ aJ tgelom,

T e T T T PO Y LY P TSR TP L B e e

fut

e. Svojim dispozinym rieSenim, velkost'ou podlahove]j a zastavenej plochy, velkost'ou okolitého pozemku,
pre kiory bol povoleny rodinny dom, je predur(":en}" na celoro€né byvanie. Je to nehnutel’nost’ bez vynosu
;\0 i garaz so stp. & 1118 a hospodarska budova so sip. €. 1118. Boli nadobudnuté prevodom.

?\'/am

nalyza prlpadnych rizil spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
zéklade vypisu z listu vlastnictva ¢. 360 zo dfia 28.11.2022 na nehnutelnostiach tvoriacich predmet znaleckého
dl{u nie je zriadend takd tarcha, ktord by obmedzovala uZivanie nehnutelnosti. Je ale zriadené Vieobecnd uverova
.5, Mlynské nivy t, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 - Zmluva o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnostiam
1/38099:/20 -001/000 podla €. V-1221/2020 zo dita 12.08.2020 na pozemky registra C KN parcelné éislo 52/1, 52/2,
52/4 52/3, 52/6, na stavby rodinny dom so stGpisnym ¢&islom 1118 na parcele mslo 52/2, gardZ so stpisnym é1slom
8 na , parceie ¢islo 52/3 a hospodarska budova so sapisnym &islom 1118 na parcele &islo 52/4 &.z, 555/2020.
jangj lokalite neboli zistené Ziadne Iné rizika spojené s uZivanim nehnutelnosti,

enie vypoétu koeficientu polohovej diferencidcie:

koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v silade s "Metodikou vypodtu vieobecnej hodnoty
nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v leme

dém so sap. & 1118 na pozemku s parc. &. 52/2 s prisluenstvom sa nachédza v obei Neded, v obytnej zéne obce,
gj polohe medzi rodinnymi domami so Standardnym vybavenim, z hl'adiska ddelu uZivania v dobrej polohe, ako
a7 'so sap. ¢ 1118 na pozemku s parc. & 52/3 a hospodarska budova so sup €. 1118 na pozemku s parc, & 52/2.
po obdobnych nehnutelnostiach v mieste a Case vykenania posudku je vrovnovahe porovnani s ponukou.
hlxadom na velkost sidelngho ttvaru, blizkost okresného mesta Sala, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych
lrébnych materidlov, dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypoite uvaZované s priemernym koeficientom
ovej diferencidcie (predajnosti) vo vyske 0,35.

erny koeficient polohovej diferenciscie: 0.35

Vypodet Hodnota
-IH. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) _ 1,050
Aritmeticky priemerl a [IL. triedy : 0,700
Pricmerny koeficient ) ' R 0,350
Ar1tmeticky prxemer\/ a l1l. trledy - 0,193
111 trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Viha Vysledok
Vi kpo1*vi

Popis/Zddvodnenie Trieda kppr

Trh s nehnutel’nostami ; ‘
, . ) Ir. 0,350 13 4,35
dopyt v porovnani s ponukou Jje v rovnovahe - T

PO!Oh"i nehnute!’nostl v danej obci - vzt'ah k centru obce

- Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a ..~ 0,700 30 21,00
-, vybranych sidlisk
Safasny technicky stav nehnutel’nosti ;

! II. * 0,700 8 5,60
nehnutefnost’ nevyzaduje opravu, len bezntt tdrzbu
r_evladajuca zdstavba v okoli nehnutel’nosti
objekty pre byvame sport rekreamu parky a pod
raslusenstvo nehnutel’nosti

prisluenstvo nehnutelmost vhodné, majuce vplyv na cenu L 0.700 6 : 420
nehnutePnosti - jeho podiel na celkovej cene je men3i ako P i ’
0%

_y_p nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, dtriovy dom - s ML 0.350 10 : 1,50

redzéhradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispoziénym
edenim,

L 1,050 7 735

;".3‘?9‘,’"3 moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanosti i
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' d'sf';foéﬁ-é ponuka pracovnf/'gﬁmmoinosti v mieste,
riezamestnanost do 5 % ,
oAb Pstva v mieste stavh :

kladba obyvatelStya VIDIBSTESTAVBY . og0 - 6 4,20
priemernd hustota obyvatelstva 7o ™
\rienthcia nehnutelnosti k svetovym stranim '

rientdcia nehnutetnosti k syelovym strandm - L | 0,700 5 3,50
orfentdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV .

K acia terénu
Konfigurciateran, e 630
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% ; :
li-if)'ravenosf_ inZinierskych sieti v blizkosti stavby _
elekirickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia,
telefén, spolodnd anténa

prava v okoli nehnutePnosti
prava v okolf v o g 35
eleznica, alebo autobus :

beianska vybavenost’ (Grady, $koly, zdrav., obchody,

luzby, kultdra) _

‘obecny tirad, podta, zékladna 3kola, zdravotné stredisko, 1L | 0,350 0 - 3,50
‘kulttirne zariadenie, zdkladna obchodna sief a zdkladné ;

sluzby ) .

Hrodnd lokalita y bezprostrednom okolistavby 0350 . 250

" les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

_ valita Zivotného prostredia v bezpi‘osti-ed'nan‘n okoli
stavby S . L 0,700 o 6,30
bezny hluk a pradnost od dopravy

Maihbét_i_;rﬁ‘ény v zastavbe - izemny rozvoj; vplyv na : :
nehnut. o IL 0,350 § 2,30

bez zmeny )
. s e T
Motnost] daliieho rozSirenia 0,035 5 025
~ Ziadna moZnost rozsirenia :

DQ§aho\i_a_n_:e v‘ynosu z nehnutel nostf v, 0,035 4 0,14

_nehnutenosti bez vynosu U O - '

Ni ! f :
. ,az?r Zna ,ca_ e T U H‘I 05350 20 ‘7,00

priemernd nehnutelnost’
j [ | 180 98,69
Nézov Vipotet f Hodnota

icient polohovej diferenciscie kep = 98,69/ 180 B ] 0,548
becna hodnota ;VéHs =TH * kpp = 60 884,88 € * 0,548 3336491 €

Ky s parc. & 52/ 1, parc. €. 52/2, parc. & 52/3, parc. . 52/4, parc. &. 52/5 a parc. &. 52/6 v kat. (. Neded, st vedend
Vlastnictva &. 360, Vymera pozemkov je podla listu vlastnictva 627, 185, 29, 37, 16 a 27 m?, druh pozemkov
4 _piOCha & nddvorie. Pozemky lezia v zastavanom Gzemi obce Neded, ktora ma poCet obyvatelov nad 2000,
lenn)7mi domami so §tandardnym vybavenim, mimo obchodného centra obce, v obytaej Gasti. S rovinatého
U, pristup je po spevnensj komunikécii s moZnostou napojenia na vietky rozvody inZinierskych sieti —
djlce v blizkosti, Na pozemku s parc. & 52/2 nachadza stavba rodinnsho domu so sap. & 1118, na pozemku
2/3 nachadza garaZ so sup. &. 1118 a na pozemku s pare, & 52/4 nachadza hospodarska budova so stip. €. 1118.

M na polohu pozemkov, zaujem o kitpu okolitych pozemkov, sa Jednd o pozemky so zvySenym zdujmom o kiipu.
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s znéme Fadne negativne GCinky okolia, ktoré by mohli upravovat’ vieobecnii cenu pozemlkov. Vzhladom na
cost’ okresného mesta Sal'a, trh s pozemkami, vychodiskovi hodnotu som urdi] z hodnoty pozemkov v meste Sal'a.

Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
Druh pozemku vymera [m?] podiel [m?]
. zastavand plocha anadvore 62700 . L 627.00
... zastavand plocha a nadvorie 18500 UL 18500
zastavand plocha anddvorie 2900 W 2900
. zastavana plocha a nadvorie 37,00 171, 37,00
- wstvandplochaanadvorie 1600 V116,00
zastavand plocha a nadvorie 27,00 111 27.00
921,00
. Neded
hodiskova hodnota: VHuy = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m®
Oznafenie a ndzov , . Hodnota
. koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks ‘
“koeficient vieobecnej 2, stavebng vizemie obei do 5 000 obyvatelov 0,90
_____ situacie e : e
ky . , . . o
Koeficient infenzity 5. roque domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym 1,00
i ‘vybavenim :
= ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom |
koefictent dopravnych ‘hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta 0,90
vztahov . do 15 min, pri beZnej premédvke
K
1,20

koeficient funkéného 3. plochy obytnych tizemi (obytnd poloha)

vyuZitia Gzemia P - o o

" k| . , . N . .

 koeficient technicke] ié::’;rfléido'b? vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy 1,50

infraStruktiry pozemky YIEWESD o

kZ mMa -f . Y % H s

koeficient povySujicich =4.’ iné faktory (m’ap’uklad. tvar pozemla, vymera pozemku, druh mozZnej 220
: zastavby, sadové lipravy pozemku a pod.) :

faktorov
ke .
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
DNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov Vypoiet Hodnota
oeficient polohovej diferencidcie _ kep=0,90%1,00%0,90%120% 1,50 *2,20 * 1,00 3,2076
dnotkové vieobecna hodnota pozemk SHyy = VHag * kpp = 7,97 €/m2 * 3,2076 25,56 €/m?
YHODNOTENIE
Nizov Yypotet Vieobecna hodnota [€)
SN e7Mmirasseemirun 60612
2 ¢, 5212 /185,00 m? * 25,56 €/m? * 1/1 - 4 728,60
L3213 129,00 m? * 25,56 €/m” * 1/1 B L 7 741,24
. 52/4 o 3700mPF25,56€m T B
L€, 52/5 16,00 m® * 25,56 €/m* * 1/1 . _ 408,96
. 5276 27,00 m? * 25,56 €/m? * 1/1 690,12
23 540,76
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7KY A ODPOVEDE

znalca bolo stanovenie vieobeciej hodnoty nehnutel'nosti rodmneho domu so sip. €. 1118 a jeho prlslusenstva
mku s parc. & 52/2, garaZe so sup. &. 1118 na pozemku s parc. & 52/3, hospodérske; budovy so stp. & 1118
mku s parc. & 52/4, pozemkov s parc. &. 52/1, parc. & 52/2, parc. &. 52/3, parc. &. 52/4, parc. &. 52/5 a parc, &, 52/6

Neded, obec Neded, okres Sala.

PITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

CeNzov e T VSeobecna hodnota [€]

dinny dom so sip. &, 1118 na pozemku s parc. & S22 vkat. & Neded 24.375,83

42 50 slip. €. 11]8 na pare. &. 52/3 v kat. . Neded ) 561,87
éa nebytove budovy (haly) e

podarska budova so siip. & 1118 na pare, ¢ 52/4v kat. 4. Neded 1—21 1,72
reva}el} 50 siip. £ 1118 na parc. & 522 v kat. . Neded _m“_ 27(_)43
1'o£ﬁ1iény na parc. ¢ & 52/1 v ka. u Neded 190,09
‘udna vrtana na parc 57/ v kat 0. Neded 61_5,94
nkajdie apravy _ )
odovodni pripojka na parc €. 52/1 v kat. 0. Neded . 540,90
odomerné achta na parc. €. 52/1 v kat. 4. Neded ' 524—,79
omdca vodarefi na parc. & 52/1 v kat. t. Ne__ded o - 6(}8!
analizatna pripojka na parc. €. 52/1 v kat. . Neded 1 13:57
umpanapare.& S/l vikat d Neded
lynova pI'po]k& na parc. & 52/1 v kat. 0. Neded 46,6;1
pevnené plochy na parc. & 52/1 v kat. 4. Neded - 301,94
5,64

onkajie schody na parc 52/1 vkat U Neded ‘ o
Alténok na parc. & 52/1 v kat. o, Neded e e

7Elektrlcka prlpOjka na parc. & 59/ lv kat 0. Neded T 8,_23

polu stavby i ) 33 3§4,9_1

zemky o N S - e

zastavand plocha a nadvorae palc (“: 52/1 (627 m?) 16 026 12
Zastavana E]og_llg_a} nadvorie - pare, ¢, 52/2 (185 m*) i728,60
zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 523 (29 m* )___ o 74124

¢
asavand plocha anddvorle - parc. & 24 (7 00 T easm
408 96

‘zastavand plocha a nadvorie - parc. ¢, 52/5 (16 m*
astavand plocha a nadvorie - parc. ¢.52/6(27 m*) e e e 69017

Spohs pozemky (921,00 m?) 23 540,76
§eobecm hodnota celkom R 56 905,67
Seobecns hodnota zaokrdhlene - . - 56:900,00

Seobecns hodnota slovom: Patdes:at§est’tlsrcdevat’sto fEur L
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; & ni 0 Bratislava, ICO: 31 320 155- 2
g u dverovou bankou, a.s., Mlynské nivy 1, 829 ? ! \ :

o 'nép‘:;:]fg;?lnutel’nostiam €. 001/380993/20-001/000 podla & V-1221/2020 zo diia 12,

0

mluva o zriadeni

08.2020 na pozemky
C KN parcelné &islo 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 52/5, 52/6, na stavby rodinny dom so stpisnym &fslom 1118 na parcele

9/2, gardZ so supisnym &isiom 1118 na parcele &islo 52/3 a hospodarska budova so slpisnym ¢&islom 1118
Llidy &

le gislo 52/4 - &.z. 555/2020.

f

]éréve, diia 28,1120 Ing. Imrich Mészéros
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dnavka zo diia 7.1 0.202% . (2 strany)
Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva &. 360, zo diia 28.11.2022, pre kat. 1. Neded, obec Neded, okres
Sala, vytvoreny ceZ katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (3 strany)
nformativna kopia z mapy na parcelu 52/2, zo dita 28.11.2022, pre kat. .. Neded, obec Neded, okres Sala, vytvoreny

cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnutelnosti (1 strana)
Geometricky plan na zameranie skutoéného stavu pare. & 52/1,2,3,4,5,6; vypracovany GEOS, Pavol Petro, Pdzmadfia,
&ala; tislo planu 121/99 zo dita 08.09.1999; Gradne overil Ing. Aladér Varga, Okresny tirad Sala, 24.09.1999, é&islo:

(3 sirany)

339/00 )
Potvrdenie o veku stavby, vydané Obcou Neded, C. 367/2018 zo dia 18.09.2018 (1 strana)

Obje

o

5 Situdcia {1 strana)
padorys I. NP rodinného domu (1 strana)
Fotodolkumentacia st:¢asného stavu nehnutelnosti (2 strany)

(6 strdn)

0. ponuky realitnych kancelarif

Strana 34




U9, as. Tel: 02/5849 014

E~mail: zaujem@ud.sk
Web: www.ud sl

% E @ Zelinarska 6
Lk

821 08 Bratislava

ing. Imrich Mészaros

V Bratislave, diia 17.10.2022

vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vés objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za téelom organizovania dobrovolne;
drazby na predmeiné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalofného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je stbor nizgie uvedenych nehnutefnost:

Nehnutelnost’

LV &, Okresny trad — katastr. odbor Katastralne Gzemiz |Obec
360 Sala Neded Neded
Pozemky parcely registra "C":

Parcelné &islo | Druh pozemku Vymera /m2/ LV E.
5211 Zastavana plocha a nadvorie 827 3680
5242 Zastavana plocha a nadvorie 185 380
5213 Zastavana plocha a nadvorie 29 360
52{4 Zastavana plocha a nadverie a7 360
52/5 Zastavana plocha a nadvorie 16 360
52/6 Zastavana plocha a nadvorie 27 360
Stavby:

Sapisné &islo  {Na parcele &. Druh stavby/Popis stavhy LV &.
1118 5212 10/ rodinny dom 360
1118 5213 7/ garadz 360
1118 5214 20/ hospodarska budova 360

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Titul, meno a priezvisko: | Maros Petro,
Bydlisko:

D&tm narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dfia: 08.11.2022 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik chodnocovang] nehnutefnosti, resp. osoba, kiord mé& predmetnd
nehnutefnost v suasnosti v drébe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
0znameny, neumozni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ochodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vZnp .,z
dostupnych adajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku. V
takomto pripade Vas Ziadame o uréenie véeobecnej trhave] hodnoty predmeineg] nehnutelnost], ku diu

Vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokelu o nedspednom
Pokuse vykonat znaleckl obhliadku.

Us.slc




Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe}, zaslanie znaleckého
"o'sudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu veronika.ocejakova@u9.sk a vyhotovenie
i ‘zaslanie znaleckeho posudku v & képiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutefnosti ma
Hhsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoveni
y&aobecns] hodnoty majstku.

8 pozdravom

Uyl as.
Mgr. Veronika Ocejakova

‘rilohy: - protokol o vykonani znalecksj obhliadky

. Yok @




Urad geodézie, karto grafie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTE

. 405 Sala Détum vyhotovenia  : 28.11.2022
: 503932 Neded Cas vyhotovenia o 18:13:02
;839434 Neded Udaje platné & ©23.11.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 360

ST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Polet parciel: 6

Vymerav | Druh pezemku Spésob Druh chranenej Spolaéni Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutenosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemlu vzfahu
627 | Zastavand plocha 18 1 1
anadvorie
185 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stipisné éislo 1118 evidovanej na pozemlku parcelné &islo 52/2

29 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie

Prévny vztah k stavbe slipisné &islo 1118 evidovanej na pozemku parcelné &islo 52/3

37 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravay vztah k stavbe siipisné &islo [118 evidovanej na pozemku parcelné &islo 52/4

16 | Zastavand plocha 18 1 1
anadvorie

27 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie




da
ob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend sipisnym &islom
17 Pazemok, na ktorom je postavenz budova bez oznafenia stipisnym &islom

1§ Pozemok, na ktorom je dvor

oénd nehnuteinost’

[ Pozemok nie je spoloSnou nehnutelnost'ou

jestnenie pozemku

| Pozemek je umiestneny v zastavanom dzemi obece

Stavby
Pocet stavieb: 3
Na pozemku Dyuh Popis stavby Druh chranene; Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
5272 10 | rodinny dom 1
523 | 7 | garst [ | 1
52/4 I 20 | hospoddarska budova l 1 1

7 Samostatne stojaca gardZ
10 Rodinny dom

20 Ind budova
f_niestnenie stavby

| Stavba postavend na zemskom povrchu

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik

Pocet vlastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Détum narodenia, rodné Eislo / 1CO / Iny identifikaény 0daj

Spoluvlastnicky
podiel

Petro Maro¥ .

11

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva podla & V-1374/2020 zo dita 12.08.2020 - &.2. 556/2020.

Iné tidaje

[y
N
L)




Bez zédpisu.

L Poznamky K nEhllilté[;hqs_[:l

U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava - Ozndmenie o zadati vykonu zdloZného préava zo difa | -
12.10.2022 predajom na dobrovolnej draZbe v prospech VUB, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO: 313201535, na podiel 1/1 k pozemku registra C KN parcelné éislo 52/1, &.
52/2, &, 52/3, . 52/4, &. 52/5, €. 52/6, k stavbe rodinny dom sipisné &islo 1118 na parcelnom
Cisle 52/2, k stavbe garaZ 5.2, 1118 na parc.€. 52/3 a k stavbe hospodarska budova s.&. 1118 na

il parc.t. 52/4 - P+389/2022 - &.z. 572/22.

i Sprévea
degvé Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
iitislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
E D4tum rarodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny Gdaj
L Neevidovani
' Néjomea
% G:adové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazav K nehnutelnosti
1 ¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
: Déawm narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny (daj
Neevidovani
In4 oprévnend osoba
foradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutefnosti
ttislo | Miesto trvalého pobyta/ Sidlo | K vlastnikovi
Ditum narodenia, rodné &isto /1CO / Iny identifikaény tdaj

Neevidovani

[l nadobudnutia — nepriradené

é&lec Neded - Pisomnd informécia &. 469/2018 o zruSeni sipisného &isla zo dita 30.11.2018 - Z-3086/2018 - &.z. 2072019 - &.2.
2019.

nehnutelnosti Obsah
Viastnikovi

-Hastollc poradové Sislo 2 V3eobecnd Giverovd banka, a.s., Mlynské nivy t, 820 90 Bratislava, 1C0O: 31 320 155 - Zmluva
i o zriadeni z&loZného prava k nehnutelnostiam &. 601/380993/20-001/000 podla &, V-
1221/2020 zo dita 12.08.2020 na pozemky registra C KN parcelné &islo 52/1, 52/2, 52/3, 52/4,
52/5, 52/6, na stavby rodinny dom so stpisnym &islom 1118 na parcele &islo 52/2, gard? so
sttpisnym ¢islom 1118 na parcele tislo 52/3 a hospodarska budova so sfipisnym &islom 1118 na
parcele &islo 52/4 - 8.z. 555/2020.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

)
™~
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 Urad geodézie, kartografie a
alastra Slovenskej republiky

Olres Obec Katastrdlne Gzemie
Safa Neded Neded

Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcely  33/]

Kdpia je nepouzitefna na pravne dkony

Yhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob aviorizdcie

UM a as vyhotovenia
daje platné Ik

28.11,2022 20:08:09 Bez autorizdcie
25.11.2022 18:00:00

fﬁrmaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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metricky plin je podkladom pre prévne iikony, ked'

¢ thon spoplatiovany

Sorhvig
i:.i_. -‘ "‘jiuia.\' 9
Vuhidfa 145/55 Zb.

tdaje doterajfieho stavu vikazu vymer si zhodné s tidajmi platnych vipisov z katastra nehnutelnost

PAYOL PETRQ

PAZMANA 19, 927 01 SALA

1C0: 32 356 943

o ovite]' Kraj Okres Obex
NITRIANSKY SADA NEDED
‘GI E @ S Kat. Cislo Mapovy
GRODETICKA KANCELARIA fizemie NEDED plénu 121199 list &, 28-X-25-72
zameranie skutodnéhe stavu

GEOMETRICKY PLAN ™ parc.é. 52/1,2,3,4,5.6

=lee hodoy omaZenyeh Eislami = ostatné meracské

i ulofend vo vieobeenej dokumenticli

Vyhotovil Autorizalne overil Uradne overil
Meno ; Ing. Aladir VARGA
Meno : Dia: Meno o isio ;
£.9.1099 Paval PETRO 10.9.1999 | Ing.Emest HOLLOSI P Sty 1@99’“’ Jﬁj/gg

hranice boli v prirode oznatené MaleZitost'ami a presnonostou zodpovedd predpisom | Uradze oven }iﬁdfl’ SR c215/1995

plotom , mirom Z.z. v geoden
i podrobného merauia (meradsky nadd) & . g w

41 i0
Pedia







Doteraji stav

parcefy

PK

KN

Novy stav
od Cislo Druh Vintmk
parcely | m parcely Vimera potema | (ird opriv. canka)
gislo sedren
ha m®
§ REGISTROM C- KN
52/t 627 | mstpl. { TOTH Jsn
(dom} [ NEDED 1118
5212 185 | zagpl. | Detto
(dom,
s&1118)
5213 29 | mstpl | Deto
{garaZ)
52/4 37 | zastpl. | Detto
(dieliia)
5245 16 [ zstpl. | Detto
(hosp.
bud.)
52/6 27 | mstpl. | Deflo
{dom)




Obec Neded

: Obecny rad, Hiavna f:.u844, Neded 925 85
\dd IE0: 00306100; DIC: 2021024027

€. 3672018 Neded 18.09.2018

Augustin Démény
Neded 1118

POTVRDENIE O VEKUSTAVBY

Obecny drad v Nedede na Vadu Ziadost' potvrdzuje, #¢ stavba - rodinny dom na parc.é. 52/2,
stpisné ¢isto 1118 v k.&t. Neded, hospodérska budova na p.¢. 52/4, gard? na p.&. 52/3
a dielfla na p.¢.52/5 zapisané na liste vlastnictva €. 360 boli na zéklade
Cestného vyhldsenia Jana Sarkdnyaa Magdalény Sarkanyove]j postavené v roku 1947,

Potvrdenie sa vydava pre potreby vypracovania znaleckého posudku.

J— —— /.»’_ﬂ- —

Ing. Sefan Jancsé
starosta obce

—

Vybavuje: Fazekasova tel. 031/7794134 ¢-mail: obecneded@stonline.sk
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1. 2022 19:43 ZNIZENA CENA - Rodinny dom na predaj s rozfahiym puzemkom vhodny na rekendtrukeiu

13 fotiek

| ZNIZENA CENA - Rodinny dom na predaj s rozlahlym
| pozemkom vhodny na rekonstrukciu
® Neded, Neded, okres Sala

68 000 €

LA

Vybrat spravne je kiticov
Stavte pri kiipe nehnutelnosti
na rady odbornikov

%?DS:IMw,nehnnte!nosii.sk!éM?Goglznizena-cen a-rodinnpy-dom-na-predaj-s-roziahiym-pozemkom-vhodny-na-rekonstrukeiu/ 116
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11, 2022 18:44 Predaj, redinny dom Neded

Gl eI Y A I ] ML T Rl A e 1 P IR Sl 1 BRI W LN B f T e

Dispozi¢ne pozostdva z chodby, kuchyne, ocbyvacej izby, spdine, daldich Styroch izieb, komory a
kipelne. Rodinny dom je ¢iastocne podpivniceny. Kdrenie dstredné/ plynove.

Rodinny dom je v pdvodnom stave a je pripraveny na rekendtrukciu podia Vasdich predstdv. Na
idedlnom pozemku sa nachddza vlastnd studha a hospoddrska budova. Moznost byvania aj pre
dve samostatné rodiny.

| Vynikajlca cena - ihned k dispozicii I

Rodinny dom sa nachddza v tichej lokalite obce v blizkosti Vdh, jazerd - moznost oddychu a relaxu.
Obec Neded md dobrd obdiansku vybavenost. Energetickd trieda G. Blizsie informdcie Vdam radi
poskytneme na telefdnnom Cisle 0908 834 353 alebo na michaljozsa@haloreality.sk. ID ponuky:
SA-60028

Cena za nehnutefnost je KONECNA, vidtane provizie, prdvneho servisu zabezpeceného advokdtom,
poradenstva, zdkladného spravneho poplatku na katastri a hypotekdrnych sluzieb {vioc na nasej
webovej strdnke).

U NAS MATE ISTOTU: -=-rmmmmmmemm oo oo oo oo e

- pre vasu bezpednost sme &lenom ZDRUZENIA REALITNYCH KANCELARIf SLOVENSKA - ZRKS
- prvotriedny servis a sluZby po celom Slovensku, dévera TISICOK PREDAVAJUCICH

- nestrannost pri prevode Vasej nehnutelnosti

- poradime Vdm ako ndjlepsie predat/kipit nehnutelnost

- profesiondine obhliadky s pravidelne preskolovanymi profesiondinymi maldérmi

- vo vybranych lokalitdch pri exkluzivhych zmluvach robime aj videoobhliadky a podorys
nehnutefnosti

- inzerujeme na viac ako 200 portdloch

- zmluvy garantované pravnikem, dohlad nad prevodom nehnuteinosti podia zdkona

- bezplatné hypotekdrne sluzby nasich partnerov na mieru a s hajlepsimi podmienkami

- na nasom webe ndjdete uz viac ako 3000 referencil nasich spokojnych klientov

- nase sluzby neustdie zdokonalujemne / zaujima nds V& ndzor

Nehnutelnost preddvate jeden/dvakrdt za Zivot, nechajte to na profesiondlov v realitach, ktorym
DOVERUJU TISICE PREDAVAJUCICH PO CELOM SLOVENSKU - u nds ndjdete 2000 aktudinych
ponuk.

Dopinkové charakteristiky

Energeticky certifikat: G

2/6



5 11, 2022 19:44 Predai rodinnéhe domu v obei Neded

ATy

12 fotiek

i

Predaj rodinného domu v obci Neded
@ Neded, Neded, okres Sala

Pk Vybrat spravne je klt&ové
Stavte pri kipe nehnutelnosti na rady odbornikov

Zisti viac

Typ: Predaj

Druh: Redinny dom
Stov: Pdvodny stav

U¥it. plocha: 88 m?
Plocha pozemku: 962 m?

Ceno za m?: 613,64 £/m?

bitps: fhwww.nehnlitelnosti.ski4824891/predaj-radinneho-domu-v-ohei-neded! o ST s
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¢4 11,2022 19:44 Predaj redinného doimu v obei Neded

Rodinny dom je v pdvodnom stave. V dome sa nachddzajd kuchyiia, 3 izby a kipelfia. WC je mimo
domu — suchd toaleta. Na pozemku sa nachddza pripojka kanalizdcie-je potrebné sa napajit.
Kirenie je plynové s gamatkami.

Pozemok md velkost 962m2, pri¢om je pekne Eiroky — 18m. Nachddza sa ha fiom mnozstvo
ovocnych stromov — cereshia, visha, figa, marhule a rdzhe drobné ovocie.

Na pozemku, vedla domu stoji plechovd gardz. Na polievanie slizi studfia s Cerpadiom.

Obec Neded md kompletnii obgiansku vybavenost, pretekd cez fiu rieka Véh, s moZnost rybalovu o
relaxu. Nachddza v blizkosti okresnych miest Sala (17km), Galanta (32km), Nové Zamky (27km).
Vzdialenost z obce do Bratistavy je 97km.

Nedaleké mesto Sala pontika vlakovy spoj do Bratislavy, Galanty a Novych Zdmkov.

V pripade zdujmu o viac informdcif alebo obhliadku ma prosim kontaktujte na telefénnom disle
0948 402 405
Directreal nehnutelnost éislo: 169393link:

Doplnkové charakteristiky

Viastnictvo; Oscbné

%ja Zaujala Vés tdto nehnutelnost?
a8 ‘@ Dohodnite si termin obhliodky alebo videoobhliadky!

Dohodnat obhliadicu

Nehnutelnost na mape

hitps:ieanvwinehnutelnosti.ek/492488/predat-rodinnehe-domu-v-obci-neded/
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehmutelnostl, evidenéné &islo znalca 212281.

Znalecky posudok je v dennika zapisany pod Eislom 266/2022.

Zéroved vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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