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nalec: Ing. Dagmar Jancovidova &islo posudku: 36/2023

JvOD POSUDKU

Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu ¢. 51 na 5.p., bytového domu supisné ¢&islo 3075, Budatinska ul.

vchod &. 43 v Bratislave, postavenom na pozemku parc.C. 2004 so spoluvlastnickym podielom
2088/100000 na spolotnych &astiach a spolotnych zariadeniach domu, evidovanych na LV €. 2984 v k.d.
Petrzalka, obec BA-m.&. PetrZalka, ckres Bratislava V.

2. (el znaleckého posudku:
- pre ugel vykonu zélozného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 14.02.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 22.02.2023

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:
- Potvrdenie o kolaudacii bytového domu, vydané Bytove druZsivo PetrZalka, zo dita 22.02.2023 - kdpia

b) Podkiady ziskané znalcom:

- Képia vypisu z katastra nehnutefnosti, list viastnictva €. 2984, k.i. Petrzalka, obec: Ba m.C. Petrzalka,
okres Bratislava V, dfia 13.02.2023, vylvoreny cez internetovy portal

- Kopia z katastraingj mapy vytvorena cez internetovy portél, k.i. PetrZalka, cbec: Ba m.¢. PetrZalka,
okres Bratislava V, dfia 13.02.2023.

- Zameranie a zakreslenie skutoéného stavu bytu.

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministersiva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢&. 162/1995 Zz. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastrainy zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zékona
Vyhlagka ¢&. §32/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v8eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnosfou pohybu a orlentacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastralny zékon)

Vyhlagka Federélneho $tatistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vylutne na zatriedenie do klasifikacie
podra pouzitého katalégu rozpodtovych ukazovatelov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR &. 182/1893 Z.z. o vlastniclve bylov a nebytovych priestorov v zneni
neskoersich predpisov.

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

. Definicie posudzovanych veliéin a pougitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)
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Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, kiord by tieto mali
dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujdci aj predavajuci
buddl konat s pafridnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnltkou.

Vysledkom stanovenia je v&eobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Viychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kiort by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnit formou vystavby v ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpodtové ukazovatele publikovaneé v Metodike
vypottu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
grovne je podfa poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrirok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urtena linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie véeobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecne] hodnoty stavieb sa pouzivajl metody:

» Meidda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoii troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnéavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metody je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou buduicich odéerpatelnych zdrojov potas asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich odCerpatelnych zdrojov pocas
tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

o Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie véeobecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

« Metoda porovnavania (Pri vyposte sa pouziva fransakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sbor asporfi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na cdlignosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaneho pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou buduicich odCerpatelnych zdrojov poCas Casovo neobmedzeného
obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urgeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

_ 8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedene v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metoda polohovej diferenciacie, porovpavacia
metdda z dovodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZita. Pouzitie
kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze byt nie je schopny
dosahavat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Vypoget vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypottu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konStrukcie, vybavenia a Gzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych $tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2022, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sudneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda poiohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
Xep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou {na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohove] diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerneho koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polchovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried} objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

VSH = aHV+bTH [€]
a+b
kde
HY - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suétu alebo je vy$sia ako technicka hodnota stavieb, spravidia

plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovnavania
Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty

metédou porovnavania je podla vztahu:

V8Hs =M. V8Hw, [€]

kde

M - poget mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnhavanim na mernu jednotku v €/m°.

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavanéa plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odii$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objekiu.




Znalec: Ing. Dagmar Jandovicovd ¢islo posudku: 36/2023

Hlavné faktory porovnévania:
a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzicke (Standard, nad$tandard, podétandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnévani sa musia vyli¢it vsetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajliceho

alebo kupujtceho a pod).

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M ™ (VHwy * kpp) (€l

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw, - vychodiskova hodnota na 1 m® pozemku

Kep - koeficient polohovej diferenciécie

Metdda porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych

kdpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podia vztahu:

V8Hpoz = M . VSHy; [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
V8Hy, - priemerné vieobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernd jednotku v €mZ.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odiiSnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktara a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylicit' véetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho

alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou buddcich od&erpatelnych zdrojov potas Casovo
neobmedzeného obdobia podia vztahu

OZ
VEH poy = . [€]

kde

OZ - odgerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri pofnochospodérskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadech pouzit disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby.

Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok], ]
k ~ (rokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera

zohfadiiuje aj zatazenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden&né tdaje :
. Vypis z katastra nehnutefnosti, List viastnictva ¢. 2984 vytvoreny cez katastrainy portal dia 13.02.2023

Okres - Bratislava V ,obec - BA-m.&. PetrZalka, katastralne Gzemie - Petrzalka.

CAST A: Majetkova podstata:
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Znalec: Ing. Dagmar Janovicova

supisné na parcele druh popis umiestrnenie
gislo gislo stavby stavby stavby
2004 9 Budatinska 43 1

9-Bytovy dom
Kod umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

GAST B. Viastnici a iné opravnené osoby:
~ por.C. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)

a miesto trvalého pobytu { sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
Byty

- Vchod:  Budatinska 43 5 p. byt €. 51
Podiel priestoru na spolo&nych castiach a spoloCnych zariadeniach
2088/100000

domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
Plomba vyzna¢ena na zéklade Z-23625/2018 (Ina listina)

Plomba vyznatena na zéklade Z-763/2019 (ina listina)

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
39 Hinterschuster Milan r.

Datum narodenia:
Spoluviastnicky podiel :

- Titul nadobudnutia:

- - KGpa V-312/04 zo dfia 20.1.2004

Poznamka:
- Oznadmenie o zadtati vykonu zalozného prava v prospech Tatra banka a.s.,|ICO 00686930 zo difa

28.07.2009 - - - Oznamenie spravcu o zapise nehnutelnosti do stpisu konkurznej podstaty Gpadcu
{Uznesenie 28K/8/2013-113 o vyhlaseni konkurzu na majetok diznika H.C.K.Group, s.r.0., spravca

SKKS, k.s. ICO 36868671.) P-58/14

CAST C. Tarchy:
- ZaloZné prava v prospech vlastnikov byt. v dome podla §.15 zak.182/93 Z.z., v zneni zak.151/95 Z.z.

- Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s.Bratislava (ICO 00686930) na byt &€.51, na 5.p., vchod
Budatinska 43, podla V-10683/08 zo diia 30.04.2008

Iné ddaje: Bez zapisu

Poznémka:Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diha 14.02.2023 za uCasti zastupcu

zadavatefa posudku. Kontroine zameranie bolo vykonane dia 14.02.2023 digitalnym diafkomerom Leica
DISTO D210, vyrobné &islo 783648, kalibrované spolotnostou Geoteam, diha 04.03.2013. Namerane
rozmery bytu st pouZité pre vypodet podlahovej plochy a nasledne vypoget technickej hodnoty bytu.
Fotodokumentacia stavu bytu a bytového domu bola vyhotovena znalcom dia 14.02.2023.

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatefom nehnuteinosti bola predioZzené potvrdenie o veku bytového domu. Ohodnocovana

nehnutefnost je evidovana na LV &.2984 pre K. 0. PetrZalka. V Zase Setrenia bola nehnutefnost
zamerana, zakreslena a tvori prilohu znaleckeho posudku. Pravna dokumentacia je v sulade so

skuto&nostou.
Vek stavby pre ugel ochodnotenia bol stanoveny z predloZenych dokladov, z Eoho vyplyva, Ze vek domu je
2023-1982= 41 rokov, ¢omu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav konstrukcii. Zivotnost

f.:bytovéhvo domu je 100 rokov - prevzat( z Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnuternosti a stavieb,
Vydala Zilinsk4 univerzita v Ziline.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
hodnocovany byt je na zaklade evidencie v katastri nehnutefnosti a vypisu z listu viastnictva £.2984 vo

yluénom viastnictve Hinterschuster Milan r. Hinterschuster, nar. 17.10.1980, bytom Budatinska 43,
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Bratislava, PSC 851 06, SR, so spoluvlastnickym podielom 1/1. Vlastnicke préva k nehnutefnostiam
nadobudnuté:- Kipa V-312/04 zo diia 20.1.2004

Ohodnocovany byt mé pridelené &islo 51 a nachédza sa na 5.p. - umiestnenie bytu na podlazi sthlasi so
skutoénostou. Bytovy dom ma prideiené stip.&. 3075 a postaveny je na pozemku parc.. 2004 - v k..
Petrzalka - podorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhladom na okolitd zastavbu
kore$ponduje s nakresom v katastralnej mape. Pristup k domu je po verejnej komunikacii - Budatinska
ulica.

Predmetom ohodnocovania nie je pozemok parc.&. 2004, pod bytovym domom stip.&. 3075, Budatinska
ul., Bratislava V. Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 2004 pod stavbou s.&. 3075 je evidovany na
liste vlastnictva &. 3781.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach sti viazané tarchy: - Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Byt - &. 51 na 5.p., so spoluvlastnickym podielom na spolognych Castiach a zariadeniach bytoveho domu
sap.¢. 3075, Budatinska 43, Bratislava,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- pozemok parc.&. 2004, pod bytovym domom sup.&. 3075, Budatinska ul., Bratisiava V. Pravny vztah k
pozemku parceiné &islo 2004 pod stavbou s.€. 3075 je evidovany na liste viastnictva €. 3781.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY
2.1.1 Byt &. 51, 5.p, s.¢. 3075, Budatinska ul. ¢.43, Bratislava

POPIS

Popis bytového domu:
Ohodnocovany bytovy dom sup.6. 3075, vkiorom sa nachadza ocefiovany byt je postaveny na
Budatinskej ulici vchod &. 43 na pozemku parc.¢. 2004, v katastralnom Uzeml PetrZalka, ktora patri do
okrajove] mestskej tasti hl. mesta SR BA. Predmetna lokalita je vybavena infradtruktarou s moznostou
napojenia na verejné rozvody vody, kanalizacie, elektriny a telefonu. Bytovy dom je jednoznacne urteny
na trvalé byvanie rodin a jednotlivcov. V okoli obytného domu s moZnosti parkovania motorovych
vozidiel pre vlastnikov bytového domu. V blizkosti st zastavky MHD (autobusy). Objekt bytového domu je
13 podlazny, nepodpivniteny, kde na 1.NP (prizeml) sa nachadzaji spoloiné priestory, pivhice
prisitichajuce bytom a vstup do bytového domu, na ostatnych podlaZiach sa nachadzaji uz len byty na
kazdom poschodi sa nachadzaji Styri bytové jednotky. Pddorysne je zloZeny z dvoch rovnakych,
navzajom posunutych domov. Nachadzaji sa tu dva osobneé vytahy aschodisko Zelezobetonové
z povrchovou Gpravou PVC, podesty, medzipodesty z PVC a vstupné priestory majli podlahu z beténovej
dlazby. Povrchova uprava stien vapenno cementové s olejovym naterom do vysky 1,30m, vstupné
priestory obloZené keramickym obkladom.
Bytovy dom bol dany do uZivania v roku 1982 aje po rekonstrukcii, kedy bolo prevedené zateplenie
obvodového plasta s povrchovou Upravou omietky na baze umelych latok, spoloCné priestory, okna,
vstupné dvere, povrchova tprava stien a schodisk, vytahy. Zaklady bytového domu su betdnove, na
pilotach, konstrukény systém montovany stenovy, panelova konstrukcia. Obvodové steny su taktiez z
celostenovych beténovych prefabrikatov, stropy s rovnym podhfadom, strecha plocha s krytinou z PVC,
~ klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, okna plastove, vstupné dvere presklené opatrene
elektrickym vratnikom. Elektroinitalacia svetelna, rozvod studenej a teplej vody z centralneho zdroja,
inStalacia zemného plynu, kanalizicia do verejnej siete. Technicky stav domu zodpoveda jeho veku
a vykonavaniu kompletnej rekonstrukcii. Pristup aprijazd kdomu je bezproblemovy, po mestskych
komunikaciach.

Popis bytu:

Ohodnocovany byt &. 51 sa nachadza na 5.poschodi a dispozitne pozostava z troch obytnych miestnosti
aprislusenstva bytu, ktorym je: kuchyfia, hala predsiefi, kupelfia, samostatne WC a pivnica
nachadzajlica sa na 1.NP bytového domu o vymere 1,55m2. Z kuchyne je vystup na loggiu o vymere
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3,78m2, ktora je zasklena. Byt je po &iastognej rekonstrukcii, vymena okien, radiatorov, podlah, dvier so
zarubfiami, zasklenie loggie. V ase $etrenia bolo viditefné zaciatok novej rekonstrukcie. Povrchova
gprava stien vapenno cementova omietka s naterom, podlahy v obytnych miestnostiach, hale a kuchyni
velkoplo$né laminatové v ostatnych &astiach bytu podlaha z keramickej dlazby, osadené panelové
vykurovacie telesd, hygienické jadro nie je murovane., interiérové dvere bytu piné presklené osadené
v drevenych zérubniach. Bytova rozvodnica v plastovej skrinke umiestnena v predsieni bytu, vykurovanie

gstredné. V Gase Setrenia sa byt nevyuZival.

Vybavenie kuchyne: nachadza sa tu kuchynska linka, ktora vsak bola v ¢ase Setrenia nefunkcna -
demontovana, nad kuchynskou doskou keramicky obklad, podlaha velkoplosna laminatova

Vybavenie kiipefne: nachadza sa tu vafa oblozena keramickym obkladom, umyvadio s pakovou
batériou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby. V samostatnom WC osadeny zachod s

nadrzkou, podlaha z keramickej dlazby, hygienické jadro nie je murované.

Spolog&nymi &astami Bytového domu si: zéklady domu, strecha, obvodovy plast, prieCelia, vchody,
vstupy, technické miestnosti, rampa, miestnosti pre upratovaku, schodiska, chodby, vodorovné a zvislé
nosné konstrukcie, hydroizola&né a tepelnoizolacné konstrukcie, instalatné Sachty, vytahova Sachta,
miestnost’ kotclne, vzduchotechniky atd.

Spolo&nymi_zariadeniami Bytového domu su: hlavny vstup, schodiskovy priestor, vytah, bleskozvody,
spoloénéd TV anténa, vodovodné, telefonne a datoveé, kanalizaéne, elektrickeé a plynoveé pripojky,
zariadenie kotolne, zariadenie vzduchotechniky, stipacie potrubia vndtornych instalacii, priestor pre

upratovacku, domovy odpad a ostatne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celotatne neunifikovanymi konstruké. ststavami (mimo sustav
fo

KS): 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

obyvacia miestnost 4,10%4,05 16,61
o S emass e T
izba o T 2,85%2,90 B 8,27
haa 285,15 11,83
predsieft 2,85*1,25 e
kuchyfia i 320728 . a2
kapelfia spolu s WC N 1,901,95+0,751,15 e 4,57
e T T e B I E——-
Vypotéitana podlahovéa plocha 67,46
léggia 2,70*1,40 3,78

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m*

Rozpoétovy ukazovatel:
kk = 1,037 (moniovana z dielcov beténovych ploSnych)

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,429
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,05
Pocet izieb: 3
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov C?S‘E&,;) 2g.iel Koef. &tand. ks; Upri\;?*p:()st: felu Cﬁgg\:‘%&c:lc;}ei

! stavby [%]
Spoloéné priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5.DQ ) 1,056 5,25 5,04

2 |2vislé konstrukcie N 1800 100 1800 | 1726

3 lstopy | 800 100 8,00 768

4 |Schody 300 | 100 | 300 | 288

5 Zastredenie bez krytiny __ 5,00 100 | 500 | 480

6 |Kntinastechy ) 2,00 1,30 2,60 2,49

7 |Kiampiarske konstrukcie | 100 1,10 | 110 1,08

8 Upravy vonk. povrchov 7 3,00 1,30 3900 | 3,74

9 Upravy vn(it. povrchov o 2,00 1,10 2,20 2,11 -

10 |Vnitorné ker. obklady 0,50 1,15 058 | 055

11 |Dvere 0,50 130 0,65 062

12 Okna 500 | 130 650 | 624

13 |Povrchy podish 00 1,10 055 | 088

14  |Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,52

15 |Elektoinstalacia ) 2,00 1,00 2,00 1,92

16 Bleskozvod 100 | 110 1,10 1,06

17 |Vnitomny vodovod | 200 1,05 2,10 2,01

18 |Vnitoma kanalizécia 200 | 105 2,10 2,01

19 Vnutorny plyhovod 10 | 100 1,00 0,96

20 |Vytahy " 200 130 | 280 | 249

21 |Ostatné 2,00 1,30 2,60 2,49

Zariadenie bytu

22 Upravy vntit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3.84

23 |Vnitomneé ker. obklady N 100 1,00 1,00 0,96

24 |Dvere 200 | 115 230 2,21

25 |Povrchy podiah 1 250 115 | 288 | 276

26 |Vykurovanie = | 280 1,05 2,63 2,52

27 |Elektroinstalacia 300 | 1,00 300 2,88

Eé Vnutorny vodovod - 1,00 , 1,00 _1.00 096

20 |Vnitorna kanalizicia | 100 100 | 100 | og

§07 Vnitorny plynovbd O.SQ - 1,00 0,50 0,48

31 |Ohrev teplej vody i 2,00 100 1 2,00 192

22 Vybavenie kUChyﬁ ) o 2.00 R ,..__.__._._0_’.(_)_0_,.._ o . 0,0—0“ "' ._M. T mmé?d’d

33 |Vnathyg.zariad.vrtane WC 4,00 1,00 400 | 384

34 . Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,90 3,60 3,45

35 |Ostatné 2,50 1,15 2,88 2,76

Spolu 100,00 104,23 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 104,23 /100 = 1,0423
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ki * ky * ky [E/m?]

VH = 325,30 €/m* * 3,429 * 1,037 * 1,0423 * 1,05
VH = 1 265,94 €/m?>
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TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania V [rok] T {rok] Z [rok] l O [%] TS [%]
Byt & 51, 5.p, s.&. g
3075, Budatinska ul. 1982 41 59 100 | 41,00 59,00
.43, Bratislava ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoctet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota | 1.265,94 €/m” * 67 46m” 85 400,31
Technicka hodnota 59,00% z 85 400,31 € | 50 386,18

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelost sa nachadza v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej Casti Petrzalka,
okres Bratislava V. Petrzalka je mestska Gast Brafislavy s najvadsim pottom obyvatefov a jedna z
najhustejsie obyvanych oblasti na Slovensku. Nachadza sa na pravom brehu rieky Dunaj a v suéasnosti
ma okolo 115 000 cbyvatelov. Podstatna ¢ast Uzemia Petrzalky je zastavana betonovymi panelovymi,
obytnymi domami. Nachadzajii sa tu aj dve umelo vytvoreneé jazera: dtrkovy Velky Drazdiak a Maly
Drazdiak.

Lokalita je povazovana za obytnd zonu, v zastavanom Gzemi mesta, s pristupom po spevnenej asfaltove]
komunikaci. Mesto ma komplexnt siet obchodov a siuzieb, nachadzaju sa tu ministerstva, krgjsky a
mestsky trad, kulttrne zariadenia, Sportove aredly, posty, materské, zakladné, stredné a vysoké skoly,
vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunikadna, kablova a
teplonosna siet.

Pracovné mofnosti v meste su vyborné, nezamestnanost je okolo 5%. Realitny trh je vyborny v
ocefiovanej &asti mesta, dopyt prevaZuje nad ponukou. Miesto nie je zataZené negativnymi vplyvmi. V
ocefiovanej lokalite sa nevyskytuju zariadenia, ktoré by produkovali Skodlivé exhalaty. V blizkosti sa
nachadza zastavka MHD s pravideinym cestnym spojenim. Hlavnou ocefiovanou nehnutefnostou je byt
&.51 nachadzajuci sa na 5.poschodi obytného domu sip.c. 3075, Budatinska ulica ¢. 43, Bratislava.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Byt je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie ako jednogeneracné s vlastnikom bytu bez vynosu.

iné vyuzitie sa v stiéasnosti nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

V &ase $etrenia nebola osadena kuchynska linka so spotrebidmi.

Predmetom ohodnocovania nie je pozemok parc.¢. 2004, pod bytovym domom sip.¢. 3075, Budatinska
ul., Bratislava V. Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2004 pod stavbou s.¢. 3075 je evidovany na

liste viastnictva &. 3781.
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st viazané tarchy: - ZaloZné pravo v prospech Taira banka, a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
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Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v silade s , Metodikou vypoctu véeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na vefkost sideiného dtvaru,
polohy, typ nehnutelnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v dangj
lokalite, je vo vypoéte uvazované s koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,85.

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v okrajovej &asti hlavného mesta Bratislava v k.G Petfrzalka.
Dopyt v porovnani s ponukou je vy38i. Stav bytového domu je v dobrom, udrziavanom stave po
rekonstrukeii. Samotny byt je po Giastotnej rekondtrukcii a v ¢ase Setrenia bol viditelny zaciatok dalSej
rekonstrukcie. Prevladajiica zastavba v okoli domu - objekty pre byvanie a $kolstvo, s dobrou obgianskou
vybavenostou a sluzbami v blizkom okoll. Parkovanie v okoli domu je uspokojujice pre viastnikov
bytového domu. Pracovné moznosti obyvatefstva - nezamestnanost do 5%, skladba obyvatelstva v
obytnom dome - vysoké hustota, byt sa nachadza na 5.p. v krajnej sekcii. V blizkosti sa nachadzaju
hlavné cestné tahy na smer Praha, Kosice, Vieden, Budapest. Mestska doprava v okoli domu vo
vzdialenosti 100m. Zelezniéna stanica Petrzalka vzdialena 5min., ob&ianska vybavenost - kola, 8kolka,
potraviny, Tesco, banky, restauracie- kompletna vybavenost. Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli -
vo vzdialenosti do 1 km - prirodné kupalisko Drazdiak, kvalita Zivotného prostredia - beZny hluk od ulice.
Byt si vyZaduje rozsiahlu rekonstrukciu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,85
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda {11l trieda + 200 % = (1,850 + 3,700) o : 5,550
I. trieda " |Aritmeticky priemer . a lil. friedy -
III. trieda ‘Priemerny koeficient “ - - ; 1,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V.all tiedy | 1,018 )
V. trieda Il trieda-90 %= (1.850-1665) | 01885

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Keor*vi

Cislo Popis Trieda keoi
1

Trh's bytmiv danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s gonukog ie vyééki ) w - ) ll e 53,700 10 37,00
Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru ohce - _
Casti obce vhodné k byvaniu, beZné sidliska L 1,850 30 55,50

Shéasny technicky stav bytu a bytového dpmﬁ

nehnutefnost vyzaduje opravu m. -+ 1,850 7 12,95
gF’revla’ldajl'mal zéstavba v bezproétr, okoli byt. d'oml.!m“ o

obiekty pre byvanie, Sport, rekreéciu,mparky a pod. HA I 5,550 5 _5575
PrislusSenstvo bytového domu ' '

pracovna, susiarefi, kocikarei, miestnost pre bicykle, m 1,850 6 11,10
vytah . - I
Vybavenost’ a prisiuSenstvo bytu
komplexne rekonstruovany byt so Standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so gtandardnym Il 3,700 10 37.00
| _vybavenim . .
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
inezamestnanosti L . ]
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 % : . ...5:550 s ,44'40 )
Skladba cbyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

Vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do

48 bytov “ ‘ . 1,850 6 11,10
Orientacia obytnych miestnosti k svetovym strapém

i orientacia obytnych miestnosti &iastogne vhodna a P o
giastocne nevhodna ) . 1.850 ~ 5 ____9'25

Umiestnenie bytu v bytovom dome _ | !

11
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bytv krajnej sekcu na 2-6 NP - T -”_?;:700 9 33,30
11 i’ocet bytov vo vchode v bloku - S T j 5
o pocet bytov vo vchode do 48 by‘tov T EVE ” 1 018 E B 7 “ - V7,13
12 Doprava v okolf bytového domu o 5 I wém o W_MW?W o
- ﬁilseazi:l;cgé%ultg;ﬁ, miestna doprava, taxisluzba - v W-, i 5 550 7 38,85
13 _Obctanska vybavenost’ v okoli bytoveho domu o e _
poste b Skoe, U0ka fase, pemocrica, dhvado. | | ssm0 | 6 | ma0
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového a
domu :
o les, vodna nadrz park, vo VZdIElEﬂOStl do 1000 m 1. 5 1,850 4 7,40
15 Kvalifa Zivot. prostr. vbezprostred okol: byt. domfu
- beZny hluk a pradnost od dopravy - T 3700 s 18,50
16 Nazor znalca - . o
- dobrybyt a 1. 3,700 20 74,00
Spolu 145 458,53
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ikpp = 458,53/ 145 3,162
Vieobecna hodnota |V8Hg = TH *kep = 50 386,18€* 3,162 | 159 321,10 €

12
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11l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty bytu &.
51 na 5.p., bytového domu supisne €islo 3075, Budatinska ul. vehod &. 43 v Bratislave, postavenom na
pozemku parc.€. 2004 so spoluvlastnickym podielom 2088/100000 na spolo&nych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu, evidovanych na LV €& 2984 v k.. PetrZalka, obec BA-m.C. Petrzalka, okres
Bratislava V.

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sutfaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajlci buda konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpakladom, Zze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

r 2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V&eobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 159 321,10 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | V8eobecna hodnota [€]
Stavby
Byt €. 51, 5.p, s.¢. 3075, Budatinska ul. £.43, Bratislava 159 321,10
Spolu VSH ' 159 321,10
Zaokruhlena VSH spolu 159 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 159 000,00 €
Slovom: Jedenstopétdesiatdevittisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

V &ase $etrenia nebola osadena kuchynska linka so spotrebi¢mi.

Predmetom ohodnocovania nie je pozemok parc.¢. 2004, pod bytovym domom sup.¢. 3075, Budatinska
ul., Bratislava V.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st viazané tarchy: - Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s.

V Bratislave dna 22.2.2023 Ing. Dagmar Jan&ovichva
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V. PRILOHY

e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

e Kbpia vypisu z katastra nehnutelnosti, list vlastnictva €. 2984, k.. Petrzalka, obec: Ba m.C.
Petrzalka, okres Bratislava V, diia 13.02.2023, vytvoreny cez internetovy portal

o Kopia z katastralne] mapy vytvorend cez internetovy portal, k.U. Petrzalka, obec: Ba m.c.
Petrzalka, okres Bratislava V, diia 13.02.2023,

o Potvrdenie o kolaudacii bytového domu, vydané Bytové druZstvo Petralka, zo dita 22.02.2023 -
képia

« Padorys bytu & 51, 5.p., Budatinska ul.&. 43, Bratislava - kdpia
« Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a irSie vztahy.

» Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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Ug, as, Tel.: 02/6040 0111
Zelindrska 6 E-mait: zaujem@ul.sk
821 08 Bratistava Web: wwnw.ul.sk

Ing. Dagmar Janéoviova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, dfia 18.01.2023

Vec: Objednavka znaleckého posudku,

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za tifelom arganizovania dobrovolnej
drazby na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela,

Predmetomn ohodnotenia (predmetom drazby) je stbor nizsie uvedenych nehnutelnosti:

LVE Okres: Obec Katastralne (zemie
2984 Bratislava V Bratislava - PetrZalka Petrzalka
Stavby:
Supisné gislo Na parcele &. Popis stavby/byt &. LV e
3075 2004 Bytovy dom/Budatinska 43, 5. p., byt 6. 51, 2884

Pravny vziah k pozemku parceiné &islo 2004 pod stavbou s.¢. 3075 fe evidovany na liste viastnictva &.
3781.

Podiel priestoru na spolodnych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve
2088/100000.

Velkost' spoluvlastnickeho podielu 1/1.

Vlastnikom predmetu draby v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a
priezvisko:

Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto&ni diia: 14.02.2023 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetna
nehnutefnost v stéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnli nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Zladam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp .z
dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku. V
takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecne] trhovej hodnoty predmetnej nehnutefnosti, ku diiu
vypracovania V&Sho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o netspeinom
pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Lask SR M ghipnndhn mudy Bdiaa L gk o800 10 IS




Zaroven Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu veronika,ocejakova@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képiéch. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoveni

vieobecnej hodnoty majetku.

U2, a.s,, Zolindrsia 6

S pozdravom ’
227 OR Bratistayg

[RE Sratislayy L, add. 55
25019708 D gl
i€ D8 :5K2021 704230

UYfas.
Mar. Verontka Ocejakova

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 105 Bratislava V Ditum vyhotovenia : 13.2.2023
Obec : 529450 Bratislava-PetrZalka Cas vyhotovenia : 22:31:03
Katastrdlne dizemic  : 804959 PetrZalka Udaje platné k ;10.2.2023 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na prdvne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2984
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
tislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
3075 2004 9 | Budatinska 43 1
Privny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2004 pod stavbou 5.¢, 3075 je evidovany na liste viastnictva &. 3781.

Iné udaje:

Bez zipisu

Legenda

Druh stavby

9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty
Podet bytov: |
Vehod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
Budatinska 43 5 51 tastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisiuenstve
2088/100000

1z2




tipisné ¢islo Miestna Cast’

Plomba vyznatend na zdklade Z-23625/2018 (In4 listina)
Plomba vyznadend na zdklade Z-763/2019 (Ina listina)

[ Iné adaje;
| Bez zépisu

Poradové
- Gislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo )
Diatum narodenia, redné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

39

Hinterschuster Milan r,

1

Titul nadobudnutia

Kiipa V-312/04 2o dfia 20.1.2004

Iné Gidaje

Bez zapisu.

Pozndmky

K nehnutel'nosti

Oznémenie o zafati vykonu zalozného préva v prospech Tatra banka a.s.,JCO 00686930 zo dia
28.07.2009

Oznamenie spravcu o zdpise nehnutel'nosti do sipisu konkurznej podstaty Gipadeu (Uznesenie
28K/8/2013-113 o vyhidseni konkurzu na majetok dlznika H.C.K.Group, s.r.0., sprévca SKKS,
k.s. ICO 36868671.) P-58/14

Sprivca

Neevidovani

Iné oprévnend osoba

Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

Iné tdaje - nepriradené

Prévo stavby na parc.¢.2004 podl'a §23, ods.5 zdkona &.182/93 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov

K nehnutelnosti Obsah
K vlastatkovi

-

zak, 151/95 Z.z.

ZaloZné pravo v prospech viastnikov byt. v dome podl'a §.15 z4k.182/93 Z.z., v zneni

Vlastoik poradové &islo 39

vchod Budatinska 43, podla V-10683/08 zo diia 30.04.2008

Zélo#né pravo v prospech Tatra banka, a.s.Bratislava (ICO 00686930) na byt &51, na5.p.,

V¥pis je nepouZiteny na pravne Gkony

2z2
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Bratislava V Bratislava-PetrZalka Petrzalka
- i : Vekt : ierk 1:1
Urad geodézie, kartografie Cislo zikazky ' ektorova mapa Mierka 000
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 2004
Képia je nepouitelnd na pravoe (kony
Vyhotovend autormatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizécie
Détum a ¢as vyhotovenia 13.2.2023 22:32:36 Bez autorizacie
Udaje platné k 10.2.2023 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1




udatinska 1, 851 05

Ing. Milan Hinterschuster

-] a
Vas list ¢islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
2/KC/2023 TomaSovitoval21 008 104 22.02.2023
Vec:
Potvrdenie

Bytové druZstvo Petrzatka tymto potvrdzuje, Ze:

bytovy dom na ul. Budaiinska
¢islo orientadné: 43

Cislo supisné: 3075

so stavebnym oznatenim: Li-11

na parceiné &islo: 2004

bol odovzdany do uZivania: 1982

na zaklade kolaudacného rozhodnutia zo diia:  30.7.1982
pod jednacim &islom: 1101-327/82 F$-Ob-75

Toto potvrdenie sa vydava na viastn( Ziadost viastnika bytu na vy§sie uvedenej

dl e .
Voelier Tk,

it

adrese, za Géelom: znaleckého posudku.

Sy <

Flelena Tomasovicova
SOR KC
Bytového druzZstva Petrzalka

Registracia: Obchodny register Okresného sidu Bratistava It addiel Dr, vioZka Gislo 28/B

ICO 00 169 765 Bankové spojenie Kilentske centrum a podatelfia

DIC 2020794248 SK7111000000002634250051 Strankové hodiny

IC DPH SK2020784248 Tatra Banka, a.s Pondetok - Streda: 8.00 — 12.00 a 13.00 ~ 16.00 hod.
wwaw. bd-p.sk fax +4212 63 82 01 82 Stvriok: 8.00 — 12,00 a 13,00 ~ 17.00 hod.

tel.+4212 29 00 81 11 hd-p@bd-p.sk Piatok: 8.00 — 12.00 hod.



Pédorys
Byt ¢.51,5.p., Budatinska ¢.43, Bratislava V.
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| Fotodokumentacia
Byt €. 51, 5.p., Budatinska ul. €. 43, Bratislava V., zo dna 14.02.2023

Pohfad zo severnej strany

* Spoloéné priestory bytového domu

Vstup do bytu




]

Predsien

Kuchyna

Izba

Izba

Samostatné WC Kapelha



Znalec: Ing. Dagmar Janéovicova &islo posudku: 3672023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znakyfia zapisana v zozname znalcov, timognikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym Cislom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 36/2023.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

covicova
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