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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Gislo posudku: 110 /2023

I.UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objedndvky zo diia 07.06.2023 je znaleckou tlohou stanovit vSeobecni hodnotu stavby -
rodinného domu &5.39; rodinného domu &s. 69 a letnej kuchyne £.5.191 s prisluSenstvom a pozemkami
- parc. CKN .72, 73, 75 - 82 v k1l Ni¥ny Skalnik, obec NiZny Skilnik, okres Rimavska Sobota.

2. Ucel znaleckého posudku:
Dobrovol'na drazba nehnutelnosti,

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 03.07.2023
{rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 03.07.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
¢  Objednavka zo diia 07.06.2023
s  Protokol o vykonani ochodnotenia nehnutel’nosti
s  Kopia posudku £.77/2022 zo dfia 30.08.2022, vypracovany Ing.Stefanom Pastierovitom

b} Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 57 k. 0. NiZny Skalnik zo diia 30.06.2023,
vytvoreny cez katastralny portal
¢ Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN & 72, 73, 75 - 82 k. {. NiZny
Skélnik zo diia 30.06.2023, vytvorena cez katastrilny portal
* Zameranie a nakres skutkového stavu
» Fotodokumenticia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

* Vyhlaska Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej

hodnoty.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadkuy, v platiiom zneni.

Zakon ¢ 16271995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

*  Vyhlagka & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanoventia stavebného zékona
Vyhlagka ¢ 53272002 Zz, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v3eobecnych techmickych
poZiadavkdch na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

s Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z, ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon}

s Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylutne na zatriedenie do klasifikdcie podl'a
pouZitého katalégu rozpottovych ukazovatel'ov).

o Vyhidska & 323/2010 Z.z,, ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

s 7Zikon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

» STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos ¢islo posudku: 110 /2023

7. Definicie délezitych pojmov:
a}) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej siitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnit formou vystavby v tase chodnotenia na iirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicks hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyike opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie v¥chodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych 3U SR platnych pre 1. §tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

® Metoda porovnévania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoil troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dika, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

* Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypotita kapitalizaciou budicich od@erpatelnych zdrojov potas tasovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitaliziciou budicich odZerpatelnych zdrojov pofas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

* Metoda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

* Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspofl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynosovd metdda (Len pozemky schopné desahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizaciou budicich odgerpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

* Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zalofeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

V pripade neumoZnenia vstupu a vniitornej obhliadky ocenit’ nehnutel'nost’ z poskytnutych podkladov (ZP
£.77/2022, zo dita 30.08.2022, vypracovany Ing.Stefanom Pastierovitom z B.Bystrice).
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 118 /2023

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o0 stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Metdda polohovej diferencidcie
Metdda vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
keo - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na Grovni s DPH)

Na ur€enie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviiznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Poujité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju zodbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledni, platnid pre konkrétnu hodnotenti nehnutel'nost. Pri objektivizacii m4 kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwmy * ken) €],

kde M - pofet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHuy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
ken - koeficient polohovej diferencidcie

b} Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva €57 v k. . NiZny Skalnik. V popisnych
lidajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata;
Parcely registra "C"

- parc.t. 72 zastavané plochy a nddvoria o vimere 81 m?2
- parc.¢. 73 zastavané plochy a nadvoria o vimere 46 m?
- parc.€. 75 zastavané plochy a nddvoria o vimere 388 m?
- parc.t. 76 zastavané plochy a nadvoria o vimere 94 m?
- parc.t. 77 zastavané plochy a nadvoria o vimere 64 m?
- parc.g. 78 zastavané plochy a niddvoria o vymere 116 m?
- parc.t. 79 zastavané plochy a nadvoria o vymere 32 m?
- parc.C. 80 zastavané plochy a nadvoria o vymere 35 m?
- parc.g. 81 zastavané plochy a nadvoria o vymere 55 m?
- parc.t. 82 zastavané plochy a nddvoria o vymere 23 m?

Stavby

- Rodinny dom &.5.39 na parc. & 78 a 78
- Rodinny dom €.5.69 na parc.£.76

- Letnd kuchyiia .5.191 na parc.. 80
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos cislo posudky: 110 / 2023

B. Vlastnici:
1. Genyova Adrianar. spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:

- Darovacia zmluva V 1038/2011 - 25/2011;
- Ziadost' Z 241572011 - 30/2011

- Ziadost' Z 2671/2011 - 31/2011

Poznamky:

- Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného prava predajom nehnutel'nosti od Slovenskej sporitel'ne, a.s., Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, formou dobrovolnej draZby na pozemky C KN parc. & 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82 ana
stavby ¢.s. 39 rodinny dom na C KN p.t. 77, £s. 39 rodinny dom na C KN p.&. 78, &s. 69 rodinny dom na C KN p.&.
76, £.5. 191 letnd kuchyna na C KN p.&. 80, podl'a £€.0292/014659 (P 22/2020), zapisané dfia 28.1.2020 - 4/20, na
zéklade Zmluvy o postipeni pohladavky ¢ 0198/2023/CE doslo k zmene zdlozného veritela zo Slovenskej
sporitelne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ako postupcu na EOS KSI Slovensko, s.r.o., Paj$tinska 5, 851 02
Bratislava na postupnika, podla Z 1615/2023 - 10/2023, Navrh na zdpis pozndmky P 22472023, zapisany diia
2.6.2023-12/23

C.Tarchy:

1. Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s,, so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, na pozemky
a stavby C KN parc.€. 75, 76 (E.sip. 69 rodinny dom), 77 (&.sup. 39 rodinny dom), 78 (£.sip. 39 rodinny dom), 79,
80 (&.stp. 191 letna kuchyiia), 81, 82, podla zmluvy V 2929/2014, povolené diia 09.12.2014 - 38/14; Zmluva o
postipeni pohladdvky ¢ 0198/2023/CE uzatvorenad dia 27.03.2023 v zmysle § 524 a nasl. Ob&ianskeho
zdkonnika medzi: Slovenska sporitel'fia, a.s, TomaZikova 48, 832 37 Bratislava ako postupcom a EOS KSI
Slovensko, s.r.o., Pajétiinska 5, 851 02 Bratislava ako postupnikom, podla Z 1615/2023 - 10/2023,

1. Exekutné zaloZné pravo na nehnutel'nosti v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5,
Bratislava od Exekiitorského tradu Rimavsks Sobota (JUDr. Juraj Kovacs) na stavby a pozemky C KN parc. &. 72,
73,75, 76 (&s. 69 rodinny dom), 77, 78, 79, 80 {&.s. 191 letnd kuchyiia), 81, 82 a na rodinny dom &.s. 39 na C KN
parcelach & 77, 78, podl'a 336EX 253/21 (Z 1540/2023), zapisané dfia 27.04.2023 - 7/2023,

Iné ddaje:

Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dfia 03.07.2023 bez wfasti povinnej. Zameranie
nebolo umoZnené, nehnutel'nost nebola spristupnend.

Vonkaj$ia fotodokumentdcia vyhotovena diia 03.07.2023.

Majitel’ka nehnutel'nosti nespristupnila predmetnil nehnutel'nost. Nebolo moZné previest obhliadku domu.
Preto v tomto posudku budem hodnotit podl'a § 12 ods. 3 Zakona £.527/2020 Z.z., podla ktorého:

(3) Ak osoba, ktord mé predmet dra¥by v drzbe, neumo?ni vykonanie chodnotenia predmetu draZby, hodnotenie
mo#no vykonat z dostupnych tidajov, ktoré md draZobnik k dispozicii.

d) Technicka dokumenticia:

Nie je. Od zadavatela je k dispozicii képia posudku £.77/2022 zo diia 30.08.2022, vypracovany Ing,Stefanom
Pastieroviom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutofnym stavom. Zistené rozdiely v
popisnych a geodetickych idajoch katastra

- zakreslené stavby na p.¢.KN 79, 81 a 82 sa v skuto¢nosti nenachadzaji si zbtrané.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Stavby:

- Rodinny dom é.5.39 na parc.t. 77a 78

- Rodinny dom ¢.5.69 na parc.. 76

- Letn4 kuchytia ¢.5.191 na parc.£.80

Prisludenstvo na parc. £ 75 (ploty, studne, vonkajsie dpravy a pod.)

Pozemky: - parc. £ 72, 73, 75-82
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Znalec: Ing. Dionvz Dobas Sislo posudku: 110 /2023

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
chodnotenia:
Nie si.

h) Informécia z Gizemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funk¢ného vyuZivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je dzemny plan verejne pristupny {internetova stranka}:

Nie je.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.s.39 na p.¢. KN 77 a 78

POPIS STAVBY

Vzhl'adom na nemoZnost’ vykonat podrobni obhliadku rodinného domu som v tejto €asti vypoétu uviedol len
konstrukcie, ktoré je moZné pozorovat, alebo predpokladat’ aj na zaklade ciastotnej obhliadky. Pri konStrukcii
som sa tieZ riadil vlastnou vahou a podkladom poskytnutych zadavatelom (Znalecky posudok £.77/2022, zo
diia 30.08.2022 - vypravovany IngStefanom Pastierovitom). Niektoré znaky upravované koeficientom
zastavanej plochy neuvadzam vo vypoéte vibec, nakol'ko som z dévodu nesiginnosti vlastnika chodnocovanej
nehnutel'nosti nemohol nadobudnit’ poznanie o ich existencil.

K vypottu hodnoty RU na m? zastavenej plochy podlaZi a k stanoveniu vychodiskovej hednoty RD bol
pouzity postup v zmysle odseku 3, § 12, zikona ¢.527/2002 Z.z. o debrovolnych drazbach.

Popis z pévodného znaleckého posudku:

Rodinny dom £.s0p. 39 na parc.t. 77 a 78 v k.. NiZny Skalnik je murovana stavba, ktora ma jedno nadzemné
podlazie, nie je podpivnicend, podkrovie sa na obytné dafely nevyuZiva. Podla predloZenych podkladov bol
p6vodny dom postaveny v roku 1938, interiéry domu si €iastone zrekon3truované.

Dispozitne sa v dome nachadzaji vstupnd veranda, dve izby, kuchyna, kipelfia s WC a zadné zadverie,
zadnou Stitovou stranou je dom pristavany k domu &sip. 69 na parc.C. 76, ktory sa na trvalé byvanie uZ
nevyuziva. :

Kon$trukéne ide o murovani stavbu, zédklady domu si betdnové pasové, zvislé obvodové kon3trukcie zo
zmie$anych, prevaZne kamennych muriv v hribke nad 60 cm, deliace konstrukeie stt murované, stropy drevené
traimové prevazne s viditelnymi tramami. Strecha je sedlova, krytina 3kridlova, klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky st vipenné hladké, v kiipelni a za kuchynskou linkou keramické
obklady, vonkajsie omietky vapenno-cementové, oknd plastové, dvere drevené otvaravé, vchodové dvere
plastové, podlahy z keramickych dlaZieb, vykurovanie lokalne, na pevné palivo. Dom je napojeny na pripojku
vody a elektricki pripojku, kanalizdcia je zatistena do vlastnej Zumpy. V kuchyni je rohova linka na baze dreva s
nerezovym drezom, pakovou batériou, kombinovanym plynovym spordkom na propanbutidnovd bombu s
elektrickou ridrou, v kiipel'ni je rohova vafia, umyvadloe, sprchovy kit, WC a elektricky bojler na ohrev TOV.

Pre vipodet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metdédou stanovujem vek stavby od roku 1938 a Zivotnost na
120 rokov.
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Znalec: [ng, Dionyz Dobos Sislo posudku: 110 /2023

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
uzivania
1.NP 1938 20,10%6,10 + 2,285*4,50 132,89 120/132,89=0,903

PodlaZzie Vypodlet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernti jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota

2 Ziklady

2.1.b betdnové - abjekt bez podzemného podlaZia bez izolécie 865
3 Podmurovka

3.1.c nepodpivniené - priem. vy$ka do 50 cm - z lomaového kameiia, beténu, tvarnic 255
4 Murivo

4.8.b kamenné murivo v hrilbke nad 60 cm 870
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehiové (prietkovky, CDM, panelovi kon$trukceia, drevené) 160
6 Vmitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.2.b s viditeI'nymi trimami drevené 570
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575

10 Krytiny strechy na krove

10.2.c'pdlené a betdnové skridlové obyfajné jednodrazkové 535
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len l'aby a zvody, zdveterné listy 55
14 Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové htadké nad 2/3 135
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.7 keramické dlazby 180
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby 150
25 Elektroinstalacia { bez rozvadzatov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z eentralneho zdroja 55

Spolu 5680
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudhku: 110 /2023

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizécia do verejne;j siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 65
ks)

35 Zdroj vykurovania

35.1b kotol tstredného vykurovania na tuhé paliv4 (1 ks) 90

35.2.d lokélne - naftové a stiloZiarne kachle (2 ks) 90
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporék, sporak na propén-butan (1 ks} 50

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynské linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (5.5 bm) 303
37 Vnitorné vybavenie

37.4 vafia plastova rohovd alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatn4 sprcha (1 ks) 75
38 Vodoavodné batérie

38.1 pdkové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnittorné obklady

40.2 prevaZnej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy$ky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzaé

45.2 5 poistkami (1 ks) 145

Spolu 1238

Hednota RU na m? zastavanej plochy podlaia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

PodlaZie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (5680 + 1238 * 0,903)/30,1260 225,65
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
1.NP 1938 85 35 120 70,83 29,17

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 225,65 €/m2*132,89 m2*3,547*0,95 101 044,44
Technicks hodnota 29,17% z 101 044,44 29 474,66
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2.1.2 Rodinny dom ¢.s.69 na p.&.KN 76

POPIS STAVBY

Vzhladom na nemoznost vykonat podrobnu obhliadku rodinného domu som v tejto Easti vypoétu uviedol len
konstrukcie, ktoré je mo%né pozorovat, alebo predpokladat’ aj na zéklade &iastoZnej obhliadky. Pri konstrukeii
som sa tieZ riadil vlastnou ivahou a podkladom poskytnutych zadavatelom (Znalecky posudok ¢.77/2022, zo
diia 30.08.2022 - vypravovany IngStefanom Pastierovitom). Niektoré znaky upravované koeficientom
zastavanej plochy neuvddzam vo vypotte vibec, nakol'ko som z dévodu nesddinnosti viastnika chodnocovanej
nehnutel'nosti nemohol nadobudnit poznanie o ich existencii.

K vypoctu hodnoty RU na m? zastavenej plochy podlaZi a k stanoveniu vychodiskovej hodnoty RD bol
pouzity postup v zmysle odseku 3, § 12, zdkona 527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbich.

Popis z pévodného znaleckého posudku:

Rodinny dom E.stp. 69 na parci. 76 v k. NiZny Skélnik je murovana stavba, ktord ma jedno nadzemné
podlaZie, nie je podpivnifena, podkrovie sa nevyuziva. Podla predloZenych podkladov bol pévodny dom
postaveny v roku 1930.

Dispozitne sa v dome nachadzajti tri miestnosti, v sti¢asnom obdobi vyuZivané ako sklady. Konstrukéne ide o
murovanu stavbu, zéklady domu st beténové pasové, zvislé obvodové konitrukeie zo zmieSanych, prevaine
kamennych muriv v hribke nad 60 cm, deliace kon&trukcie murovang, stropy drevené trdmové s viditel'nymi
tramami. Strecha je sedlova, krytina gkridlova, klampiarske kon$trukcie nie si vyhotovené. Vnitorné aj
vonkajSie omietky si vapenné hladké, okn4 drevené dvojité, dvere drevené zvlakové.

Pre vypolet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby od roku 1930 a Zivotnost’ na
100 rokov.

Na zdklade vonkajsej obhliadky:
Podla vonkajsieho vzhl'adu je dom neobyvany, bez funkénych rozvodov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
. Zatiatok P .

Podlazie wvania Vypodlet zastavanej plochy ZP [m2?] kzp
1. NP 1930 13,65%6,10 83,27 120/83,27=1,441
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na merni jednotku m2 ZP podl'a zsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
2.1.b betdnové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie 865
3 Podmurovka
3.L.c nepodpivniZené - priem. vyika do 50 cm - z lomového kameiia, beténu, tvarnic 255
4 Murivo
4.8.b kamenné murivo v hriibke nad 60 cm 870
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5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelovi kondtrukeia, drevené) 160
6 Vmitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.2.b s viditeInymi tramami drevené 570
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.2.c pdlené a betdnové Skridlové obytajné jednodrazkové 535
14 Fasadne omietky

14.1.c vipenné a vdpenno-cementové hladké nad 2/3 135
17 Dvere

17.8 zvlakové 110
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenfm 340

Spolu 4815

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

45 Elektricky rozvadzaé
45.2 s poistkami (1 ks) 145
Spelu 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ke = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodneta RU [€/m?2]
1.NP (4815 + 145* 1,441)/30,1260 166,76
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%0]
1. NP 1930 93 7 100 93,00 7,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychediskova hodnota 166,76 €/m%*83,27 m**3,547*0,95 46 791,31
Technické hodnota 7.00%z 46 791,31 3 275,39
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2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Letna kuchyiia ¢.5.191 na p.C.KN 80
POPIS STAVBY

Vzhl'adom na nemoZnost vykonat podrobni obhliadku rodinného domu som v tejto Casti vypoctu uviedol len
kongtrukeie, ktoré je mo¥né pozorovat, alebo predpokladat aj na zaklade iastofnej obhliadky. Pri kon$trukcii
som sa tieZ riadil viastnou tivahou a podkladom poskytnutych zadivatelom (Znalecky posudok €.77/2022, zo
dita 30.08.2022 - vypravovany IngStefanom Pastierovitom). Niektoré znaky upravované koeficientom
zastavanej plochy neuvidzam vo vypofte vébec, nakolko som z dévodu nesicinnosti viastnika chodnocovanej
nehnutel'nosti nemohol nadobudniit’ poznanie o ich existencii.

K vypoétu hodnoty RU na m? zastavenej plochy podlaZi a k stanoveniu vychodiskovej hodnoty RD bol
pouzity postup v zmysle odseku 3, § 12, zdkona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach.

Popis z pévodného znaleckého posudku:
Hodnotena stavba Letnd kuchyha &s0p. 191 na parc.C. 80 ma jedno podzemné, jedno nadzemné a jedno
podkrovné podlaZie, podl'a predioZenych podkladov bola stavba postavend v roku 1960.

Dispoziéne sa v podzemnom podlaZi nachadzaju sklad a dielila, v nadzemnom podlaZi st letna kuchyia a
drevarefi, v podkrovnom priestore je miestnost na skladovanie sena.
KonStrukéne ide o murovani stavbu, zaklady domu st beténové pasové, deliace konStrukcie murované, stropy
nad suterénom Zelezobeténové klenbové, nad prizemim drevené tramové. Strecha je sedlova, krytina $kridlova
Klampiarske konstrukcie nie st vyhotovené. Viiitorné aj vonkajsie omietky s vapeuné hladké okna drevené
dvojité, dvere drevené zvlakové. V letnej kuchynke je pec na tuhé palivo, stavba je napojend na elektroinitaldciy,
ostatné vybavenie nema.

ZATRIEDENIE STAVEBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a dpravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, 5ila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodiet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
5,70%4,70%0,10 2,68
Spodna stavha
5,70%4,70*1,90 50,90
Vrchna stavba
5,70*4,70*2,60 + 5,70%1,35*3,40 95,82
Zastregenie
5,70r6,05%2,85/2 49,14
Obstavany priestor stavby celkom 198,54

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodtovy ukazovatel: RU=2055/30,1260=68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehal, tvarnic, blokov)
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Vypoiet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vys$ky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypotet visky (h) h fm]
Podzemné 15,70%4,70 26,79 Repr. 1,50 1,9
Nadzemné 1 6,05%5,70 34,49 Repr. 2,778 2,778
Podkrovné 1 6,05*5,70 34,49 Repr. 2,85 2,85
Priemerna zastavana plocha: (26,79 + 34,49 +34,49) /3=31,92 m?

Priemerna vyska podlaii; (26,79*1,9 + 34,49 % 2,778 + 34,49 * 2,85) / (26,79 + 34,49 +
34,49)=256m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep =092 + (24 / 31,92) = 1,6719
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podla#i objektu: kve=0,30 + (2,10 / 2,56) = 1,1203
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
, : . : noe
Cislo Nédzov Ce;gg:]u::t}l;el Koef, $tand. ksi Upri;?*plc(asdlleiu Cflodg’lcaeol:i;ie l
’ ! stavby [%]
Konstrukcie podi'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 18,90
2 Zvislé konStrukeie 30,00 0,80 24,00 34,88
3 Stropy 14,00 0,80 11,20 16,28
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,70 4,90 712
5 Krytina strechy 3,00 0,70 2,10 3,05
6 Klampiarske konstrukeie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vntitornych povrchov 4,00 0,80 3,20 4,65
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,18
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,20 0,40 0,58
11 Dvere 2,00 0,80 1,60 2,33
12 Vrita 3.00 0,00 0,00 0,00
i3 Oknd 3,00 0,50 1,50 2,18
14 Povrchy podldh 3,00 0,80 2,40 3,49
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroingtaldcia 6,00 0,50 3,00 4,36
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vniitorny vedovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnuatornd kanalizicia 0,00 1,30 0,00 0,00
20 Vnatorny plynovod 0,00 1,60 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyfi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 3,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 68,80 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 68,80 / 100 = 0,6880
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien; keu = 3,547
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km=0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *keu*kv* kap *kve * ke *kn  [€/m?]
VH=68,21€/m3* 3,547 * 0,6880 * 1,6719 *1,1203 * 0,939 * 0,95
VH=278,1195 €/m3
TECHNICKY STAV
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Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odhornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Letnd kuchyfia £5.191 na
p-L.KN 80

1960 63 17 80 78,75 21,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 278,1195 €/m3* 198,54 m? 55217,85
Technicki hodnota 21,25%z 5521785 € 11733,79

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Plot ulicny beténovy na p.&. KN 75 a 78

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2Zex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis Pocet M] Body /M]  Rozpoitovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kametia g beténu 30,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 30,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

3 Vyplii plotu:
z beténovych prefabrik. dosiek do ocel’. alebo bet.

e 2
stipikov 54,00m 545 18,09 €/m
4, Plotové vrita;
b) kovové s drétenou vipliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka;
b} kgvové s drdtenou vypifiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 30m
Pohl'adova plocha vyplne: 30%1,80 = 54,00 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujaci tizemny vplyv: km=10,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot uliény beténovy na
p.&KN 75 2 78 2014 9 31 40 22,50 77,50

Strana 13




Znalec: Ing. Dionyz Dobos

cislo posudku: 110 /2023

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
. - . (30,00m * 53,98 €/m + 54,00mZ * 18,09 €/mZ + 1ks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,547 * 0,95 10 023,02
Technicki hodnota 77,50%z10 023,02 € 776784
2.3.2 Studna kopana na p.¢.KN 75
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
Ks: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hlbka: 6m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =0,95
Rozpoftovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
Studha kopand na p.tKN 1955 68 32 100 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m*5m + 149,21 €/m * 1m) * 3,547 * 0,95 1875,75
Technicka hodnota 32,00%z 187575 € 600,24

2.3.3 Pripojka vody na p.¢.KN 75

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria:
Bod:
Polozka:

1. Vodovod (JKSO 827 1)

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

22272 Miestne potrubné rozvody vody

1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

1250/30,1260 = 41,49 €/bm
3,00 bm

keu = 3,547

km =0,95
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TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Pripojka vody na p.&.KN 75 2000 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3bm * 41,49 €/bm* 3,547 * 0,95 419,42
Technicka hodnota 54.00%z419,42 € 226,49

2.3.4 Vodomerna Sachta na p.¢.KN 75

ZATRIEDENIE STAVBY

Ké6d JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvady vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Zachta (JKS0 825 5)

Pelozka: 1.5.a) betdnova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotka: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,0%1,20%1,20 = 1,44 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547

Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uffvania  V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vodomern4 $achta na
P.EKN 75 2000 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,44 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,547 * 0,95 1233,79
Technicka hodnota 54,00 %z1233,79 € 666,25

2.3.5 Zumpa na p.&KN 75

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5, Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,80%2,50%2,00 =9 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rek] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Zumpa na p.&KN 75 2005 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 m3 0P * 107,88 €/m3 OP * 3,547 * 0,95 3271,66
Technicka hodnota 64,009%23 271,66 € 2 093,86
2.3.6 Spevnena plocha na p.¢.KN 75
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria; 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka; 8.2.a) Do hribky 100 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 £/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 9,00*1,50 = 13,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km=10,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z froK] 0 [%] TS [%]
ggevne”é plocha na p.tKN 2005 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
Vychediskova hodnota 13,5m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,547 * 0,95 392,58
Technicks hodnota 64,00 % 2z 392,58 € 251,25
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom €.5.39 na p.t KN 77 a 78 101 044,44 29 474,66
Rodinny dom €.5.69 na p.&.KN 76 46 791,31 327539
Letnd kuchyfia £5.191 na p.&KN 80 5521785 11733,79
Plot uli€ny beténovy na p.&.KN 75 a 78 10023,02 7 767,84
Studfia kopand na p.EKN 75 1 875,75 600,24
Pripojka vody na p. KN 75 419,42 226,49
Vodomerna Sachta na p.E KN 75 123379 666,25
Zumpa na p.& KN 75 327166 2093,86
Spevnena plocha na p.6.KN 75 392,58 251,25
Celkom: 220 269,82 56 089,77

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

P 3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinné domy sa nachadzaji v zastavanom Gzemi obce NiZny Skdlnik Rodinné domy si samostatne stojacie
murovaného typu, maji 1 nadzemné podlaZie, sedlovi strechu s palenou jednodrazkovou krytinou.

V okolf domu je ob&ianska vybavenost obce - obecny firad, dom kultdry, potraviny.

b) Analyza vyuiitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom sa vyuZiva na projektovany éel - na byvanie. Iné vyuZitie sa nedd predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Uvedeneé tarchy st zdkonné. Lokalita sa nenachadza v Ziadnom ochrannom pasme, ani chranenej krajinnej
oblasti, stavebna uzdvera nie je vyhlisena. Bez vyskytu rusivo pdsobiaceho objektu, alebo priemyseiného
zariadenia v priamom kontakte. BeZny hluk a prach od lokalnej dopravy, bez ekologického zataZenia pozemku.
Nie je doklad o chrozeni stavbami vo vieobecnom zaujme. Bez nevyhodnych nijomnygch zmlav. Pri obhliadke
neboli zistené Ziadne skuto¢nosti, ktoré by obmedzovali riadne uZivanie nehnutel'nosti.

VSetky zndme rizika v fase obhliadky sd zohlFadnené v doporufenej vieobecnej hodnote.

Priemerny koeficient pelohovej diferenciécie: 0,35

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L trieda 111, trieda + 200 9% = (0,350 + 0,700) 1,050
I trieda Aritmeticky priemer L a IIL triedy 0,700
1L trieda Priemerny koeficient 0,350
V. trieda Aritmeticky priemer V. a 11l triedy 0,193
V. trieda T trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
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Znalec: Ing. Dioméz Dobos Cislo posudku: 110 /2023

vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:
Viha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kepi v Keor*vi

Trh hnutel'nostami
1 rh s nehnutelnostami v, 0,193 13 2,51

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vat'ah k centru obce
2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,700 30 21,00
vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 IL 0,700 8 5,60
nehnutelnost’ nevyZaduje opravy, len beZni Gdribu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 objekty administrativne], ob¥ianskej vybavenosti a slufieb, IL. 0,700 7 4,90
bez zdzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

Prisluienstve nehnutel'nosti

5 HIL 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti

6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - 5 1L 0,350 10 3,50
predzahradkou, dvorom a zahradouy, s debrym dispozitnym
rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do I 0,350 9 315
15%

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 I 1,050 6 6,30
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 | 1,050 5 5,25
orientacia hlavnych miestnosti k JJZ -] - JJV

Konfiguricia terénu
10 gurad L 1,050 6 6,30
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione do 5%

Pripravenost inZinierskych sietf v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,350 7 2,45
Zumpy
Do koli nehnutefnosti
1z - pravavorolnehnuteino M 0,350 7 2,45

Zeleznica a autobus
Obdcianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny lrad, posta, zakladni $kola 1. stupeif, lekdr, zubdr,
reftaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby L 0.350 g 2.80
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby IL. 0,700 9 6,30
be#ny hluk a prainost od dopravy

MoZnosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut 1. 0,350 8 2,80
bez zmeny

13 V. 0,193 10 1,93

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 .. . ] V. 0,035 7 0,25
Ziadna moZnost rozsirenia

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti V. 0,035 4 014
nehnutel'nosti bez vynosu

NAzor znalca

19 v, 0,193 20 3,86
problematicka nehnutel'nost

Spolu 180 83,58
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 83,58/ 180 0,464
Vieobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 56 089,77 € * 0,464 26 025,65 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Zastavana plocha
Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m2]
72 zastavand plocha a nadvorie 81,00 1/1 81,00
73 zastavand plocha a nadvorie 46,00 1/1 46,00
75 zastavand plocha a nddvorie 388,00 1/1 388,00
76 zastavand plocha a nadvorie 94,00 1/1 94,00
77 zastavand plocha a nadvorie 64,00 1/1 64,00
78 zastavand plocha a nadvorie 116,00 1/1 116,00
79 zastavana plocha a nadvorie 32,00 1/1 32,00
80 zastavana plocha a nadvorie 35,00 1/1 35,00
81 zastavana plocha a nddvorie 55,00 /1 55,00
82 zastavana plocha a nddvorie 23,00 1/1 23,00
Spolu
vymera 934,00
Obec: Nizny Skalnik
Vychodiskova hodnota: VHum = 3,32 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne’ tizemie obcido 5 000 obyvz.xte! ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o oblasti obcl a miest do 10 000 obyvatel'ov
sitnacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZim
ky standardom vybavenia,
koeficient intenzity vyuZitia - Eevt’nyt?ve stavby pre prlemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port s 1,00
nizsim $tandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku virobu
1o 3. pezemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hrom.adneg dopra}ry alet{o osobnym motorovym vozndlomv do cz-entravr'n‘esta do 0,90
; 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuzitia
vztahov ; -
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreagnych tzemi (obytna alebo rekreatng poloha) 1,30
vyuZitia Gzemia
ki . , . T .
koeficient technickej :i.estt’redna'\]z(ylfb;ve.no:t (mozz;,r:zist f;gn)]g;lﬁ:;t ?i:ﬁv;ac na dva druhy vergjnych 1,20
infradtruktiiry pozemlku b naprikiad miestne ro y Vo Y
bz
koeficient povySujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos Eislo posudku: 110 / 2023

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodrota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,90* 1,00*0,90 *1,30* 1,20 * 1,00 * 1,00 1,2636
Jednotkovd vieohecnd hodnota pozemku  V3Hu = VHu * kep = 3,32 €/m2* 1,2636 4,20 €/m2
VYHODNOTENIE

Nazov Vypotet Vieobecna hodnota [€]
parcela €. 72 81,00 m2* 4,20 €/m?*1/1 340,20
parcela & 73 46,00 m2* 4,20 €/m?2*1/1 193,20
parcela & 75 388,00 m2*4,20€/m2*1/1 1629,60
parcela €. 76 94,00 m? * 4,20 £/m2* 1/1 394,80
parcela & 77 64,00 m? * 420 €/m2*1/1 268,80
parcela & 78 116,00 m2* 4,20 €/m2* 1/1 487,20
parcela & 79 32,00mz*420€/m2*1/1 134,40
parcela . 80 3500 m2* 4,20 €/m2*1/1 147,00
parcela & 81 5500 m2*4,20 €/ m?*1/1 231,00
parcela €. B2 23,00 m2*4,20 €/m**1/1 96,60
Spolu 3922,80
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos

-

&islo posudku: 110 /2023

[11. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutel'nost: Rodinné domy &.5.39 a 69
Viastnik: Genyova Adriana r.Genyova
Vypis z KN: LV 57

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi

Rodinny dom €539 na p.&.KN 77 a 78 0,00 132,89

Rodinny dom £.5.69 na p.&.KN 76 0,00 83,27

Letna kuchyiia ¢.5.191 na p.2.KN 80 81279 198,54 34,49

Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

Zastavana plocha 72 81,00
Zastavana plocha 73 46,00
Zastavand plocha 75 388,00
Zastavand plocha 76 94,00
Zastavand plocha 77 64,00
Zastavana plocha 78 116,00
Zastavand plocha 79 32,00
Zastavand plocha 80 35,00
Zastavand plocha 81 55,00
Zastavana plocha 82 23,00
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos ¢islo posudku: 110 /2023
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom ¢.5.39 na p.&.KN 77 a 78 13 676,24
Rodinny dom ¢.5.69 na p.&.KN 76 1519,78
Letna kuchyfia ¢.5.191 na p.& KN 80 544448
Plot uliény beténovy na p.£.KN 75 a 78 3 604,28
Studna kopana na p.& KN 75 278,51
Pripojka vody na p.&.KN 75 105,09
Vodomerna $achta na p.&.KN 75 309,14
Zumpa na p.£KN 75 971,55
Spevnena plocha na p.¢.KN 75 116,58
Pozemky
Zastavand plocha - parc. & 72 (81 m2) 340,20
f Zastavand plocha - parc. & 73 (46 m?) 193,20
’ Zastavana plocha - parc. & 75 (388 mZ) 1629,60
Zastavand plocha - parc. & 76 (94 m2) 394,80
Zastavana plocha - parc. & 77 (64 m2) 268,80
Zastavana plocha - parc. ¢ 78 (116 m2) 487,20
Zastavana plocha - parc. ¢ 79 (32 m2) 134,40
Zastavana plocha - parc. & 80 (35 m2) 147,00
Zastavand plocha - parc. & 81 (55 m2) 231,00
Zastavana plocha - parc. & 82 (23 m2) 96,60
V3eobecna hodnota celkom 29 948,45
VSeobecna hodnota zaokriihlene 29900,00
VSeobecnd hodnota slovom: Dvadsatdevittisicdevitsto Eur

. V Rudnej, diia 18.07.2023

IV. PRILOHY

Képia objednavky

Aktudlna képia vypisu zo suboru popisnych informacii katastra nehnutel'nosti

Kopia aktualneho vypisu zo siboru geodetickych informacii katastra nehnutelnosti
Nékres podlazi stavby z pévodného posudku &.77 /2022, vypracovany Ing.Pastierovi¢om
Protokol o vykonan{ ochodnotenia nehnutelnosti

Vonkajsia fotodokumenticia

SRR O o
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U9, a.s.
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Tel: 02/5949 0111
Ermail: zaujem@u9.sk
Web: www.ulsk

Ing. Dionyz Dobos
Namestie banfkov 23
048 01 RoZiava

V Bratislave, dfia 07.06.2023

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tyemio si u Vés objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Gelom arganizovania dobrovalnej
drazby na predmetné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela. Predmetom
ocenenia (predmetom draZby) st nizsie uvedens nehnutelnosti:

LvVe. Okresny drad, katastrainy QOhec: Katastralne (izemie:
odbor
57 Rimavska Sobota Nizny Skalnik Nizny Skalnik
Pozembky:
Parceiné &islo Druh pozemku Vymera

72 Zastavana plocha a nadvorie 81

73 Zastavana plocha a nédvorie 48

75 Zastavana plocha a nadvorie 388

76 Zastavana plocha a nadvorie 94

77 Zastavana plocha a nadvorie 64

78 Zastavana plocha a nadvorie 116

- 79 Zastavana placha a nédvorie 32

80 Zastavana plocha a nadvorie 35

31 Zastavand plocha a nadvorie 55

82 Zastavana plocha a nadvorie 23

Stavby:
Sdpisné gislo Na parcele &.: Popis stavby/druh stavhy

39 77,78 Rodinny dom/10
69 76 Redinny dom/i0
191 80 Letnd kuchyRaf20

Viastnik predmetu draby v podiele 1/1:

Obchodné meno, resp. fitul, meno a priezvisko: |Adriana Genyova, r,

Sidlo, resp, bydlisko:

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutotni diva;

03.07.2023 0 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosii, resp. osoba, kiora ma predmetni nehnuteinost v
stifasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhiliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznameny, neumoZni vstup
na predmetni nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste chodnotenie nehnutelmosti vykonali v zmysie
ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp 2 dostupnych Gdajov, kloré ma draZobnik k dispozicii®, V
tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o nedspesnom pokuse vykonat' znalecky) obhliadky.

uo




Zaroveis 3iadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dna obhliadity na adresy
veronika.ocejakova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach + CD {so znaleckym
posudkom v stiboroch word a hypo a prisludnou fotodokumentaciou). Znalecky posudok k ohodnocovanej
nehnutelnosti ma obsahovat’ ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti &.

49212004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

<
3

Z SOOI ~ |

gigreHiskzon 706550
v z. Mgr. Veronik?’Ocejakova

Priloha: Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOST{

Okres t 609 Rimavska Sobota Déwum vyhotovenia  : 30.6.2023

Obec 1 557790 NiZny Skalnik Cas vyhotovenia 2044
Katastrdlne Gizemie  : 868647 Nifny Skalnik Udaje plamé k 1 29.6.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne (ikony i

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 57

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Poéet parciel: 10

Parcelné €islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranengj Spoloéna Umniestnenie | Druh
m* vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzfahu
72 81 ; Zastavani plocha 17 1 1
a nadvorie
né 0daje
ez zapisu
73 46 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
né tdaje
€Z ZApisu
75 388 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
né iidaje
ez zdpisu
76 94 | Zastavana plocha 15 1 1
& nAdvorie

Privny vzrah k stavbe shpisné &islo 69 evidovanej na pozemku parcelné &islo 76

i
77 64 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 39 evidovanej na pozemku parcelné gislo 77

78 116 | Zastavan4 plocha 15 1 1
a nidvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné Eislo 39 evidovanej na pozemku parcelné Gislo 78
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79 32} Zastavana plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné Gdaje:
Bez zapisu
80 35 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzrah k stavbe siipisné &islo 191 evidovane] na pozemku parcelné &islo 80
Iné udaje:
| Bez zépisu
81 55 | Zastavans plocha 17 1 1
. a nadvorie
Iné Gdaje:
.| Bez zépisu
82 23 | Zastavani plocha 17 1 1
a nadvorie

Spasob vyuZivania pozemku

13 Pozemok, na ktorom je postavens bytova budova oznaden4 stipisnym &istom
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadens sapistym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznagenia stipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloénd nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolognou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce

10 Rodinny dom
20 1Inéd budova

Umiestnenie stavby

I Stavba postavend na zemskom povrchu

Stavby
Polet stavieb: 3
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrdnengj Umiestnenie
cislo parcelné islo stavby nehnutelnosti stavby
39 77 10 | Rodinny dom 1
78
n¢ idaje
Bez zapisu
69 | 76| 10 | Rodinng dom | 1
né udaje
Bez zépisu
191 | 80| 20 | Letns kuchyka ] 1
né udaje
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Poéet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déturn narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj
1 Genvova Adrianar, - 11

Titul nadobudnutia

Darovacia zmluva V 1038/2011 - 25/2011;
Ziadost’ Z 2415/2011 - 30/2011
Ziadost' Z 2671/2011 - 31/2011

Iné idaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutel'nosti

Oznidmenie o zagat{ vykonu zaloZného priva predajom nehnutelnosti od Slovenskej sporitelne,
a.3., TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, formou dobrovolngj draZby na pozemky C KN parc. &
73,76,717, 78,79, 80, 81, 82 a na stavby &.5. 39 rodinny dom na C KN p.¢. 77, &.5. 39 rodinny
dom na C KN p.&. 78, &.5. 69 rodinny dom na C KN p.¢. 76, €.5. 191 lema kuchyiia na C KN
p-¢. 80, podla £.0202/014659 (P 22/2020), zapisané diia 28.1.2020 - 4/20, na zaklade Zmluvy o
postiipeni pohl'adavky &. 0198/2023/CE dolo k zmene zaloZného veritela zo Slovenske;j
sporitel'ne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ako postupcu na EOS KSI Slovensko, s.r.0.,
Pajdtinska 5, 851 02 Bratislava na postupnika, podl'a Z 1615/2023 - 10/2023, Navrh na zapis
poznamky P 224/2023, zapisany dfia 2.6.2023 - 12/23

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény Gdaj

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné mene / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Néjomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti

K vlastnikovi

Neevidovani

Ind opravnend osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény Odaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Iné \idaje - nepriradené

 CAST C: TARCHY

Osvedéenie o vykonani dobrovol'nej drazby N 306/2022 Nz 44361/2022 NCRIs 45255/2022 (Z 5887/22) - 1/23

3z4

sy




K nehnuteFnosti
K vlastnikovi

(Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, na pozemky a stavby C KN parc.£. 75, 76 (&.s1ip. 69 rodinny dom), 77 (&.stip. 39
radinny dom), 78 (€.stp. 39 rodinny dom), 79, 80 (&.stp. 191 leind kuchyiia), 81, 82, podla
zmluvy V 292972014, povolené dita 09.12.2014 - 38/14; Zmluva o postiipeni pohladavky &.
0198/2023/CE uzatvorend dfia 27.03.2023 v zmysle § 524 a nasl. Obéianskeho zikonnika
medzi: Slovenska sporitel'ia, a.s., Tomégikova 48, 832 37 Bratislava ako postupcom a EOS
KSI Slovensko, s.r.0., Pajitiinska 5, 851 02 Bratislava ako postupnikom, podl'a Z 1615/2023 -
10/2023,

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuéné zaloné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.o.,
Pajstimska 5, Bratislava od Exekuitorského tiradu Rimavska Sobota (JUDr. Juraj Kovécs) na
stavby a pozemky C KN parc. &. 72, 73, 75, 76 (€.5. 69 rodinny dom), 77, 78, 79, 80 (&.s. 191
letnd kuchyiia), 81, 82 a na rodinny dom &.s. 39 na C KN parceldch €. 77, 78, podla 336EX
253721 (Z 1540/2023), zapisané dria 27.04.2023 - 7/2023,

V¥pis je nepouZitelny na prévne tikony
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Okres Obec Katastralne uzemie
Rimavska Sobota Nizny Skalnik Nizny Skalnik
Urad geodézie, ka Hografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 72

Koépia je nepouzite'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizicie
Détum a ¢as vyhotovenia 30.6.2023 12:04:59 Bez autorizécie
|_Udaje platné k 29.6.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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9. as, Tel.: 02/5049 0111

Zelindrsi 6 E-mail: zaujemtdng.sk
821 08 Bratisliva Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTEL'NOSTI

V nizSie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Dionyz Dobos , dostavil za udelomn vykonania
ohodnotenia predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovotnych drazbach:

LV E. Okresny urad, katastralny Obec: Katastralne Uzemie:
odbor
57 Rimavska Sobota NiZny Skalnik NiZny Skainik
Pozemky:
Parcelné éislo Druh pozemku Vymera
72 Zastavana plocha a nadvorie 81
73 Zastavana plocha a nadvorie 46
75 Zastavana plocha a nadvorie 388
76 Zastavana plocha a nadvorie 94
77 Zastavana plocha a nadvorie 64
78 Zastavana plocha a nadvorie 116
79 Zastavana plocha a nadvorie 32
80 Zastavana plocha a nadvorie 35
81 Zastavana plocha a nadvorie 55
82 Zastavana plocha a nadvorie 23
Stavby:
Stipisné gislo Na parcele &.: Popis stavby/druh stavby

| 39 77,78 Raodinny dom/10

. 69 78 Fedinny dom/10
191 80 Letnd kuchyrna/20

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost:

Meno a priezvisko: /
Adresa, na ktorej sa zdr2uje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat”

Kontaktné tdaje: ” / 1
Vzt'ah k zalozcom: /

Ohodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoZnené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby
tymto potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp,
zmiuva o podnajme, zmiluva o vypoZicke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe
akakofvek East' uZivacich prav k nehnutelmnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava
tretich oséb a to aj t. &. nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo,
nie je uzatvorena zmluva o zabezpe&ovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad
na Ucely zmiuvy o zdruZeni, zmluvy o tichom spoloéenstve alebo ako vklad do obchodne] spolodnosti
alebo druZstva, Zaroveri prehlasuje, Ze vietky uvedené ddaje a vyhlasenia st dplne a pravdivé

B)* napriek predchadzajiicej vyzve nebolo umoznens.

@vs




N

i

%

T R S

Podpisy pritomnych osdb:

Predmet drazby:

Obyvany (meno a priezvisko) alebo
neobyvany/apusteny
Nehodiace sa preéiarknut’

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

!Energocertiﬁkét Nehodiace sa prediarknut’  [ANO / NIE

Informacie poskytnuté vlastnikom/diznikom o
predmete draby:

VSeobecné lidaje o znaleckej obhliadke:

dD;t;gg)n?k aC'aS obhliadky stanoveny vo wyzve 03.07.2023 0 11:00 hod.

IDatum a &as trvania obhliadky: R,

Datum a &as, polas ktorého sudny znalec

Cakal na mieste chodnotenia na poskyinutie AT,

sUcinnosti zo strany povinnej osoby a napriek| -~ * ’

tejto skutotnosti obhliadka nebola umoznena:

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav: . .
/‘}/’L‘_/‘/ ;’},’6" ,HZ-LVJ,'\J-'!V} NV - y/—'-p{%)(_)l.‘—?( 3 )‘:D/‘::f o ;Z‘ff‘:j-"v[’/v'y

Tento prolokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exemplar pre viastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zadle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroveri sitzi pre
Ucely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobenu neposkytnutim zakonnej sucinnosti, rovnako aj pre
zaCatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela,
pripade akychkolvek otazok nas okamzite kontaktujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zarovefi podpisom tohto zdznamu sa ako viastnik/diZnik ing osoba, ktora mé predmet drazby v dribe
zavazujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratis]

ava zmenu trvalého bydliska,
@




pripadne adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek
a v3etky zasielky zasielané na adresy uvedeneé na strane 1 tohto Zaznamu.

Zaroven prehlasujem, Ze vsetky mnou uvedené Udaje a vyhlasenia sU Uplne a pravdivé a %e som
nezamical draZobnikovi ako ani stidnemu znalcovi Siadne tdaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze
bol zadaty vykon zaloZného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
’MTano a priezvisko |Vztah k predmetu | Podpis 1

*** Osobne ddaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutefnost' budl v zmysle &1, 6 ods. 1 pism. ¢) a
pism. f) Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (FU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri
spractvani osobnych tidajov a o vofnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa Zrusuje smermica 95/46/ES
(vseobecné nariadenie © ochrane tdajov) (dalej GDPR a v zmysle zakona % 18/20183 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a o zmene a dopineni niektorych zakonov (dalej len .zakon & 18/2018 Z. z."
Spraclivané prevadzkovatelom US, a.s., IC0O: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, Zapisana v OR
OS PBratislava |, odd. Sa, viogka &. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo,
mailova adresa a to pre tcely realizicie dobrovolnej drazby. Osobné Udaje budd spractivané po
dobu uchovania spisu a v pripade obgiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania as do jeho
pravoplatného skonéenia.

Viac informacii tykajlicich sa spractvania osobnych ddajov najdete na stranke www.u9.skfinformacie v
tasti Pre diznikov.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 110 /2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavpy a
odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 910563

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 110/2023.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
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