U9

U9, a.s.
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Tel.: 02/5949 0111
E-mail: zaujem@u9.sk
Web: www.u9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 115/2023

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych ustanoveni zakona €.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej cinnosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych drazbach®) zverejfiuje na
zaklade navrhu zaloZného veritefa, v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné

Oznamenie o drazbe:

A.
Oznacenie drazobnika: U9, a.s.
Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
ICO: 35 849 703
Zapisany: Obchodny register Mestského stdu Bratislava lll, 0Odd: Sa, VI. &.: 3070/B.

Oznacéenie navrhovatela:

EOS KSI Slovensko, s.r.o.

Sidlo: Pajstunska 5, 851 02 Bratislava

ICO: 35724 803

Zapisany: OR Mestského stdu Bratislava Ill oddiel: Sro, viozka &. 15294/B
B

Miesto konania drazby:

Mestsky dom kultary, Svermova 1027/7, 977 01 Brezno, Zasadacia
miestnost’ 2.posch.

Datum konania drazby:

24.10.2023

Cas konania drazby:

11:20 hod.

Drazba:

1. kolo drazhy




C
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Predmet
drazby:

A

Predmetom drazby st nehnutelnosti evidované na liste viastnictva ¢. §7, katastralne L'lzemi.:‘
Nizny Skalnik, obec Nizny Skalnik, okres Rimavska Sobota, Okresny Urad Rimavsk:
Sobota - katastralny odbor a to: '

e

PRI

Pozemky parcely registra ,,C*:

parc. Cislo: 72, vymera: 81 m2, druh pozemku: zastavana plocha a n&dvorie
parc. gislo: 73, vymera: 46 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
parc. Cislo: 75, vymera: 388 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
parc. &islo: 76, vymera: 84 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
parc. Cislo: 77, vymera: 64 m?2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
parc. Eislo: 78, vymera: 116 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
parc. islo: 79, vymera: 32 m?, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie
parc. Clslo: 80, vymera: 35 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
parc. Cislo: 81, vymera: 55 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
parc. &islo: 82, vymera; 23 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

Stavby:
80 s. €. 39, na parc. &. 77 a 78, druh stavby: 10/Rodinny dom, popis stavby: rodinny dom

s0 s. &. 89, na parc. €. 76, druh stavby: 10/Rodinny dom, popis stavby: rodinny dom
$0 8. €. 191, na pare. &. 80, druh stavby: 20/Ina budova, popis stavby: Letna kuchyiia

spevnena plocha.
Predmet drazby sa draZzi tak ako »Stoji a lezi*.

Predmet drazby sa dra3i v podiele 1/1.

Prisludenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje, alebo nie je zapisané na liste viastnictva ;
najmé: Plot uligny beténovy, studfia kopana, pripojka vody, vodomerna $achta, :Zumpa,_

D

Opis
predmetu
drazby

a jeho stavu:

Nakotko predmet drazby nebol znalcovi spristupneny, znalec pri ohodnoteni predmetu drazby
v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 z4kona & 527/2002 Z.z. vychadzal z dostupnych ddajov,

ktoré méa draZobnik k dispozicii, tj. pouzil star§ie znalecké posudky, & 77/2022 , kiory
vypracoval Ing. Ing. Stefan Pastierovic

Rodinny dom so s. &. 39 postaveny na parc. & 77 a 78

Rodinny dom so sup. &. 39 na parc. & 77 a 78 v k.0, NiZzny Skélnik je murovana stavba, ktora
ma jedno nadzemné podlaZie, nie je podpivnitena, podkrovie sa na obytné Ggely nevyuziva.

Dispozitne sa v dome nachadzaj( vstupna veranda, dve izby, kuchyfa, kipelia s WC a zadné
zadverie, zadnou $titovou stranou je dom pristavany k domu so stip. & 69 na parc. &. 786, ktory
sa na trvalé byvanie uz nevyuziva,

Konstrukéne ide o murovant stavbu, zaklady domu sU beténové pasové, zvislé obvodové
konstrukcie zo zmieSanych, prevazne kamennych murly v hrabke nad 60 cm, deliace
konstrukeie st murované, stropy drevené tramové prevazne s viditefnymi tramami. Strecha je
sedlova, krytina Skridlova, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vniitorné omietky
st vapenné hladké, v kipelni a za kuchynskou linkou keramické obklady, vonkajsie omietky
vapenno-cementové, okné plastové, dvere drevené otvarave, vchodové dvere plastové,
podlahy z keramickych dlazieb, vykurovanie lokalne, na pevné palivo. Dom je napojeny na
pripojku vody a elektrickt pripojku, kanalizacia je zatstena do vlastnej Zumpy. V kuchyni je
rohova linka na baze dreva s nerezovym drezom, pakovou batériou, kombinovanym plynovym
sporakom na propanbuténovi bombu s elektrickou rarou, v kdpelni je rohova vania, umyvadio,

sprchovy kat, WC a elektricky bojler na ohrev TUV. Znalec odhaduje Zivotnost stavby na 120
rokov.

Pévodny dom bol postaveny v roku 1938. Interiéry domu st &astodne zrekonétruované.ﬁ
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Rodinny dom so s. &. 69 postaveny na parc. €. 76

Rodinny dom so stp. & B89 na parc. & 76 v k.u. Nizny Skalnik je murovana stavba, ktora ma
jedno nadzemné podlazie, nie je podpivniena, podkrovie sa nevyuziva. Pévodny dom bol
postaveny v r. 1930. Dispoziéne sa v dome nachadzajt tri miestnosti, v si¢asnom obdobi
vyuZivané ako sklady.

Konstrukéne ide o murovani stavbu, zaklady domu st beténové pasove, zvislé obvodove
konstrukcie zo zmie$anych, prevazne kamennych muriv v hribke nad 60 cm, deliace
konétrukcie murovaneé, stropy drevené tramové s viditelnymi tramami. Strecha je sedlova,
krytina $kridlova, klampiarske konstrukcie nie st vyhotovené. Vnatorné aj vonkajsie omietky
st vapenné hladké, okna drevené dvojité, dvere drevené zvlakove. Zivotnost' stavby znalec
odhaduje na 100 rokov.

Letna kuchyiia so s. &, 191 na parc. ¢. 80

Stavba so sup. & 191 na parc. & 80 mé jedno podzemné, jedno nadzemné a jedno podkrovné
podlaZie. Stavba bola postavena vroku 1960. Dispozitne sa Vv podzemnom podlaZi
nachédzaju sklad a dielfa, v nadzemnom podiaZi su letné kuchyfa a drevaref, v podkrovnom
priestore je miestnost na skladovanie sena.

Konstrukéne ide o murovanu stavbu, zaklady domu st beténové pasové, deliace konstrukcie
murovang, stropy nad suterénom Zelezobetonové klenbove, nad prizemim drevené tramove.
Strecha je sedlova, krytina kridlova, klampiarske kontrukcie nie st vyhotovené. Vnutorné aj
vonkaj&ie omietky st vapenné hladke, okna drevené dvojité, dvere drevené zviakové. V letngj
kuchynke je pec na tuhé palivo, stavba je napojena na elektroingtalaciu, ostatné vybavenie
nema.

Prislu§enstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané v KN:

Plot uli¢ny betonovy
Zadtiatok uzivania v r. 2014

Studiia kopana
Zadiatok uzivania v r. 1955

Pripojka vody
Zadiatok uzivania v r. 2000

Vodomerna Sachta
Zadiatok uzivania v r. 2000

Zumpa
Zatiatok uZivania v r. 2005

Spevnena plocha
Zadiatok uzivania v r. 2005

Rodinné domy sa nachadzaji v zastavanom Uzemi obce Nizny Skalnik. Rodinné domy s
samostatne stojace, murovaného typu, maju 1 nadzemné podlazie, sedlovi strechu s palenou
jednodrazkovou krytinou. V okoli domu je obtianska vybavenost obce — obecny Urad, dom
kultary a potraviny.

E.

Prava a|VSetky nasledujlice zalozné prava v pripade Gspesnej drazby zanikaji v zmysle § 151ma

Zavézky a § 151md zakona &. 40/1964 Zb, (Obgiansky zakonnik) a vydrazitel' nadobtida predmet

viaznuce na|drazby bez zat'aZzenia zaloznymi pravami.

predmete

drazby: Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, na pozemky a stavby C KN parc.&. 75, 76 (&.stp. 69 rodinny dom), 77 (€.sup. 39
rodinny dom), 78 (&.stp. 39 rodinny dom), 79, 80 (C.sup. 191 letna kuchyfia), 81, 82, podfa
zmluvy V 2929/2014, povolené dita 09.12.2014 - 38/14; Zmluva © postiipeni pohladavky ¢.
0198/2023/CE uzatvorena dia 27.03.2023 v zmysle § 524 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika
medzi: Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ako postupcom a EQS
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KSi Slovensko, s.r.0., Pajstunska 5, 851 02 Bratislava ako postupnikom, podla Z 1615/202
10/2023,

Exekucne zalozné pravo na nehnutelnosti v prospech oprévneného EOS KSI Slovenskg
s.ro., Pajstinska 5, Bratislava od Exekutorského Uradu Rimavska Sobota (JUDr. Jur
Kovacs) na stavby a pozemky C KN parc. &. 72, 73, 75, 76 (&.s. 69 rodinny dom), 77, 78, 7¢
80 (S.s. 191 letna kuchyfia), 81, 82 a na rodinny dom &.s. 39 na C KN parcelach &. 77, 78
podla 336EX 25321 (Z 1540/2023) zapisané diia 27.04.2023 - 7/2023,

P

E.
Sposob Hodnota predmetu drazby bola zistena podfa znaleckého posudku &. 110/2023, ktory;
stanovenia |vypracoval Ing. Dobos Dionyz, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty
ceny nehnutelnosti, Pozemné stavby, zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefoy
predmetu vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky, evidengné &islo znalca 910563
draZby. Datum vypracovania znaleckého posudku: 18.07.2023

29.900,00 €
G.

NajniZzsie podanie: 29.900,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

H.
DraZobnd z&bezpeka: (5.000,00 € \
Spdsch zloZenia|1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na uéet drazobnika IBAN: SK71 0200}
draZobnej zabezpeky: (0000 0019 5703 8659, vedeny vo VUB, a.s. s variabilnym symbolom 1152023,
2. V hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo v mieste konania drazby. ||
3 Bankov4 zaruka.
4, Notarska tschova.
Drazobnu zédbezpeku nie je moZné zlo2it platobnou kartou ani $ekom. ;
Doklad  preukazujlci|1. Original prikazu na Ghradu pefiaznych prostriedkov vo vygke draZobnej|
zlozenie . draZobnej|zabezpeky. UZastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude|
zabezpeky, draZobné zabezpeka pripisana na Uget drazobnika, :
2. Prijmovy pokladnicny doklad na hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky, |
Utastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie draZobnej!
zabezpeky bude drazobna zabezpeka zloZzena do pokiadne drazobnika,
3. Original alebo overena képia preukazujlca vystavenie bankovej zaruky,
4, Original alebo overenu képiu dokladu preukazujliceho notarsku uschovu.

Lehota na zloZenie|Do otvorenia drazby.
draZzobnej zédbezpeky.

Vratenie draZobnej|Bez zbytoZného odkladu po skonéeni drazby v hotovosti alebo bezhotovostnym

zabezpeky, prevodom na Ucet Géastnika drazby. $
CH, |
Sposob Uhrady ceny|VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnut( vydrazenim v hotovosti do pokladne
dosiahnutej v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Gget
vydrazenim. drazobnlka IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8859, vedeny vo VUB, as. s

variabilnym symbolom 1152023 a to do 15 dni odo diia skongenia drasby; v
pripade, Ze suma dosiahnutd vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR v opadnom
pripade hned po ukongen! drazby.

Obhliadky  predmetu 1. termin 6.10.2023 o 11:00 hod.

draZzby 2. termin 20.10.2023 o 11:00 hod.
Organizaéné Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspoii jeden defi pred konanim obhliadky na tel.
opatrenia. G.: 02/5949 0128, Po-Pi 8:00 - 16:00. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona &. 527/2002

Z.z. o dobrovolnych drazbach je viastnik predmetu drazby, drZitel alebo najomca
povinny umoZnit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych terminoch.

J.

Nadobudnutie Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
vlastnickeho prava k|na neho viastnicke pravo ditom udelenia priklepu; to neplati, ak je vydrazitelom
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predmetu drazby.

osoba, kiora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podfa
zakona &. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora, ak v Case priklepu
nie je zapisana v tomto registri. DraZobnik vydad bez zbytotného odkladu po
nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava vydrazitefovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapishica vyda draZobnik vydraZitefovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu
notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby.

1. Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného préva k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydraZitefovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedduju viastnicke pravo a sl nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osved&uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho tast, predchadzajuci viastnik ie
povinny odovzdat predmet drazby na zékiade prediozenia osvedSeného odpisu
notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez zbytonych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zépisnicu © odovzdani predmetu draZby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajici viastnik predmetu
drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa
povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Véetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inaé nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajuci viastnik, majitel alebo draZobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4, Oscba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydraZitefovi za $kodu
spdsobeny omegkanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poutenie podia §21
ods. 2 az 6 zakona
527/2002 Z.z. 0
dobrovoinych
drazbach

1. V pripade, ak sa spochybfiuje platnost zaloZne] zmluvy alebo boli porusene
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknuta na svojich pravach, poziadat, sid, aby urdil neplatnost draZby. Pravo
domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo diia priklepu, ak dovody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim trestného &inu
a zéroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podia zakona &.253/1988 Z.z.
o hlaseni pobytu obganov Slovenskej republiky a registri obyvatefov Slovenskej
republiky v zneni zékona &. 4564/2004 Z.z., v tomto pripade je moZné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolognej drazby bude
neplatna len ta Sast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sOde zalobu podfa bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit Okresnému uradu - katastrainy odbor,
zatatie sidneho konania.

3. Ujgastnikom stidneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1. pismena K
tohto oznamenia o drazbe, s0 navrhovatel ~drazby, draZobnik, vydrazitefl,
predchadzajlici viastnik a dotknuta osoba podra bodu 2. pismena K tohto oznéamenia
o draZbe.

4. Ak std urdi drazbu za neplatnt, u&inky priklepu zanikaji ku diu priklepu.
5, Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priginou oneskoreného zatatia drazby konanie inej draZby tym istym
drazobnlkom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.
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Meno a priezvisko notara: JUDr. Marta Pavlovitova
Sidlo: Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava
Za drazobnika: Za navrhovatel'a:
V Bratislave, dha  // 7. 1023 V Bratislave, dia 77 7. 2423
Podpis:— Podpis: .... e e e e g
i’
Mar. Veronika Ocejakova PhDr. Ivana Bacigélova
Funkcia: splnomocnenec Funkcia: Secured Portfolio Specialist
U9, a.s. EOS KSI Slovensko, s.r.o.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, ze: PhDr. Ivana Bacigalova, ditum narodenia: , rodné ¢islo: , pobyt:
Kktorého(ej) totoznost som zistil(a)
zakonnym spésobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, Cislo: uznal(a) podpis na tejto

listine za vlastny. Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 808483/2023.

Bratislava - Staré Mesto diia 11.09.2023

Nataga Danéékov
zamestnanec
povereny notirom

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosvedcéuje pravdivost’
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)






