Znalec : Ing, Iimrich Mészaros, DIha 309/25, 946 03 Kolérove
tel.; 09035 278 387
znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty

nehnutefnosti
Evidenéné &islo : 912281
g Zadavatel’ : U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava
§ Cislo spisu (objednavky) : objednavka zo dita 11.10.2022

ZNALECKY POSUDO

¢islo 260/2022

Vo veci: stanovenia veobecne] hodnoty rodinngho domu so sitp, &. & na pozemku s parc. &. 61/4, pozemkov s parc. €.
61/3 a pare. & 61/4 v kat. (. Turd, obec Turd, okres Levice, na 1idel vylkonu ziloZného priava formou dobrovolnej
drazby ‘

Potet stran (z toho priloh) : 46 ($tyridsatBest) - (z toho 16 strén priloh)
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Pocet odovzdanych vyhotoveni 53 (patf)
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I. UVOD

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca podla objednavky zo diia 11.10.2022 je stanovenie viecbecnej hodnoty nehnutePnosti zapisanych
na vypise z Hstu viagmictva & 286 pre kat. 1. Turd, obec Turg, olres Levice:

- rodinného domu so siip. €. 6 na pozeniku s pare. €. 61/4

- pozemkov s parc. & 61/3 a parc. £.61/4

2. Utel znaleckého posudok:
- vykon zdloZného prava formou dobrovol'nej drazby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavaj:
03.11.2022

4, Datum, ku ltorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 02.12.2022

3, Podllady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a.) Dodané zaddvatelom:

- scan geometrického plénu na oddelenie parciel 6173, 64/10-16; vypracovany Geoedetickd kancelédria Urban-Lauke,
nam, Soltésovej 14, Levice; &islo planu 43/2015 zo difa 13.05.2015; tradne overil Ing. Rika Zakheridsovd, Okresny
trad Levice, katastralny odbor, ¢islo: 464/2015 zo diia 25.05.2015

- scan stavebného povolenia stavby "Zmena rodinného domu pristavbou a nadstavbou”, vydané Obeou Tura, &j.
207/2015-Buch. zo diia 27.07.2013

- scan potvrdenia o veku stavieb, vydané Obcou Turd zo diia 01.12.2022

- scan projektovej dokumentéeie stavby "Zmena existujiiceho rodinného domu nadstavbou a pristavbor”, vypracovany
Ing. Juraj JalSovsky, 05/2015

b.) Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu viastnictva £. 286, zo diia 22.11.2022, pre kat, 0. Turd, obec Turd, okres
Levice, vytvoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnntelnosti

- Informativne kdpia z mapy na parcelu 61/3, zo éna 22.11,2022, pre kat. 4. Tur4, obec Turd, okres Levice, vytvoreny
cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnutelnost{

- Zameranie a zakreslenie skutkoveho stavu stavieb, tvoriacich predmet znaleckého posudku

- Statistické indexy rastu cien stavebnych préc vydane 81 SR pre 3. Q roku 2022 (uvercjnens na web stranke Ustavu
stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokamentédcia si€asného stavu

- Udaje z internetn www.nehnuielnosti.sk; www.topreality.sk; www.reality.sk;

6. PouZité pravne predpisy a literatdra;

- ¥yhldska Ministerstva spravodlivosti Siovenske] republiky & 492/2004 Z. z. o stanoven! v§zobecnej hodnoty v zneni
neskorgich predpisov

- Zakon & 65/2018 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zdkon & 382/2004 Z. z. o zalcoch, tlmo&nikach a prekladateloch
2 0 ziene a doplreni niektorych zdkonov v zneni neskoriich predpisov

- Vyhtagka Winisterstva spravadlivost] Slovenskej republiky €. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykondva zékon &. 382/2004
Z. z. o znalcoch, tlmocm’]\och a prekladateloch & o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich
predpisoy

- Zakon 8. 30/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadkuy, v platnom zneni

- Yyhlagka & 453/2000 Z, z., ktorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia stavebného zékona

- Zékon &. 162/1996 Z. z. o katastri nehnutePnostf a o zdpise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrélny
zdkon)

- Vyhlaska Federdlncho Statistického dradu &, 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikdcli stavebnych objekiov a stavebnych
prac vyrobnej povaly {pouZitd vylufne na zairiedenie do klasifikdcie podfa povZitého katalégu rozpoStovych
ukazovatel'ov)

- Opatrenie Statistického dradu SR &. 128/2000 Z. z. , ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb

~ Vyhlagka & 323/2010 Z. z., ktorou sa vydéava §tatisticka klasifilcdcia stavish

- Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu visobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanyceh velitin a pouZitych postupov:

2) Definicie pojmov
Vieobecna hodnota (VSH)
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Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volfnej sit'aZe, pri
poctivom predaji, ked' kupujici aj preddvajici budi konat s patritnon informovanostou | opatrmostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohmniitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Grovni s daficu z pridane] hodnoty.

Vyehodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZne hodnotent: stavbu nadobudnat

formou vystavby ¥ Sase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovend na baze rozpostovych ukazovatelov podla vetahu:

YVH=M *(RU *kcu*kv*kzp*kvp*kx* kM)[e],

lede

M- podet mernych jednotiek, m? zastavanej plochy (rozostavany rodinny dom), m dizky (inZinierske siete)

RU -rozpodtovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoétovych nakladov na mernit jednotku
porovnatelného objektu urend pre chodnocovany objekt vritane prisluienstva (pripojky inZinierskych sisti,
spevnené plochy, ploty a pod.), z katalégov rozpettevych ukazovatefov urfenych ministerstvom — Metodika
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana Ustavom sidneho inZinierstva Zilinskej univerzity
v Ziline [SBN 80-71060-827-3

keu- koeficient vyjadrujtici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi tsrminom chodnotenia a obdobim,
pre kioré bol zostaveny rozpogtovy ukazovatel’ porovnatelného objektn, Koeficienty si: urGené pomocou verejne
publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych pric a materidlov v stavebnicive vydavanych Statistickym tradom
Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrfrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu chodnotenia si
pouzité koeficienty platné k 3. Stvrt'roku 2022 publikované na strankach USL ZU Zilina.

kv. koeficient vpiyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vzhladem na pouZity kataldg (.Metodika vypotm
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti & stavieb™ Zilinsk4 univerzita, EDIS, 2001, ISBN 8§0-7100-827-3) sa
vychadiskové hodnota vypotita ake stdet chodnoteni jednotlivych podlaZi rodinného domu. Rozpodtovy
ukazovate! rodinného domu je vytvoreny bodovym ohodnotenim na m? zastavanej plochy podfa prilohy & 1
svedengho kataidgu t.j. kv je zohTadneny pri tvorbe rozpottového ukazovatela.

kze. koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotene] stavby. Vyjadruje rozdiel ceny leongtrukcii & vybaveni zévisiych
od zastavanej plochy v porovnant s priemernou zastavanou plochou hodnotensj a porovnatelnej stavby,

kye. koeficient vplyvu kendtrukgnej vysky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kon¥trakeil a vybaveniza
zavislyeh od konitrukénej vysky v porovnani s priememou konstruk&nou vydkou hoduotenej a porovnatelnej
stavby. Vzhladom na spdsob tvorby rozpoétového ukazovasela pre stavbu rodinného domu na m® zastavanej
ptochy nevstupuje do vypotu,

k. koeficient konitrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého materidlu
nosnej kondtrukcie stavby. Vzhl'adom na spdsob tvorby rozpottového ukazovatela pre stavbu rodinného domu
bodovym hodnotenim na m? zastavanej plochy je safastou tvorby rozpodtového ulkazovatela.

k. koeficient vyjadrujiici Gizemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. zniZené réklady na vystavbu v danom mieste
z ddvodu dopravnych vzdialenost, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

- Nedokongené stavby - rozumejti sa rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v dase od zaatia vystavby do vydania
kolaudatného rozhodnutia stavebnym tradom alebo stavby, na kiorych sa vykonava relcondirukeia a modernizdcia.
Zaiatkom vystavby sa rozumie fyzické zacatie stavebnych préc na hodnotenom objekte. Vychodiskevd hodnota
stavby, na ktorej sa s vystavbou eite nezafalo, sa nepotita. Vychodiskova hodnota nedokonéene] stavby sa vypotita
ako vychodiskova hodnota stavby dokonZenej na zéklade projektovej dokumentacie overenej stavebnym dradom (ak
také projektova dokumentécia nie je alebo ak nie je v silade so skutkovym stavom, tak podla predpokladaného stavu
stavby po jei dokongeni) s tym, Ze sa odpotet vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a nedokonZenych kontrukeii a
vybaven{ vykona podFa ich percentudlneho zastipenia na celej stavbe.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technicks hednota je znalecky odhad vichodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypotiu vizobecnej

hodnety nehautelnosti a stavieb (ISBM 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych zndmych

statistickych tdajov vydanyeh SU SR platnych pre 3. Stvitrok 2022

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend lineérnou / analyticlcou mstédou.

Stanovenie vieokecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hoduoty stavieb sa pouZivaji metody:

- Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouiiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspofl troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memd jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha,
podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadoutim na odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného
objeltu),
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- Kombinovand metdda {Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody je zaloZeny
na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou
budticich odgerpatelnych zdrojov polas &asovo neobmedzendho obdobia alebo kapitalizdciou buddcich
odéerpatenych zdrojov poas &asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

- Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu),

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v¥eobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivajit metddy:

- Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakdny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi troch
pozemkov, Porovnanie treba vykonat na memnd jednotku (1 m?® pozemku} s prihliadnutim na odliSnosti
porovnivanych pozemkov a ohodnocovaného pozemiu),

- Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizciou
budiicich odgerpatelnych zdrojov podas Sasovo neobmedzeného obdobia),

- Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urfen hodnoty kosficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na vychodiskovit hodnotu pozemkaov)

8. Osobitné poZiadavky zadidvatela:
- nie st
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.,) Viber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodicke postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlagky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecne] hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZite] metddy na stancvenie vieobeenej hodnoty stavieb:
Vo vypofte st pouZité rozpoftové ukazovatele a metodické postupy stanovenia viecbecmej hodnoty uvedend
v *Metodike vypodtu viecbecnsj hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydansj USLZ2U v Ziline.
Vypotet vieobecne} hodnoty stavieb tvoriacich predmet maleckého posudlku porovndvanim nebolo moZné vykonat,
nakolko v Sase vykonania znaleckého posudku nemal znalec k dispozicii pre dany typ nehnutelnosti dostatok
preskimatefnych a hodnovernych podkladov (prevod a prechod} pre porovmévanie (rodinné domy s obdobnym
% vybavenim v mieste). V ¢ase vykonania znaleckého posudku v obei Turd, v okrese Levice - vychédzajic z vysiedkov

internetového hi'adania - nebolo ponukanych ani jeden, kioré by boli porovnatelné s predmetom znaleckého posudku,
Vynosova hodnota nie je poditand, nakolko predmetom ohodnotenia sii nehnutelnosti bez moZnosti doszhovania
vynosu formou prendimu. Vypodet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej
prilohy.

Vieobzcnd hodnota je vypoditand metddou polohovej diferencidcie.

Metdda polohovej diferencidcie pre stavby vychadza zo zédkladného vefahu:

VSHs = TH * kep [e),
kde: TH — technick4 hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kpp ~koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnoton

a v3eobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

: Na uréenie koeficieniu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické posiupy obsiahnuté v metodike USL Princip je
. zalofeny na uréeni hodnoty prismerného koeficienm predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa uréia Siastlkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej
diferenciacie vychadzait z odbornych skisenosti. Néstedne je hodnotenim viacerych polohovyeh keritérii (zatriedenim
do kvalitativnych iried) objeltivizovana priemernd hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vysledat, platnli pre
konkrétnu hodnotend nehautePnost. Pri objelktivizacii mé kaidé polohové kritérium uréeny svoj vplyy na hodnota
(véhu).

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieh:

Vypodet vieobecne] hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckéha posudku perovnavanim nebolo moZné vykonat,
nakofko v Zase vykonania znaleckého posudku nemal znalec k dispozicii dostatok preskiimateinych a hodnovernych
podkladov prevod alebo prechod) pre porovnanie. Vynesovd hodnota pozemkov v posudku nie je uvaZovana, nakolko
predmetom chodnoteria s pozemky bez mo¥nosti dosahovania vynosu formou ich prendjmu.

Vieobecnd hodnota pozemkov v znaleckom posudku je stanovend preto len metédou polohovej diferencidcie.

R AT e

Metéda polohovej diferencidceie pre pozemky vychadza zo zdkladného vzi'ahu:
! VSHpozg M# (VH.\U * kpg} . [€],

1 kde M - podet mernych jednotiek (vymera pozemk),
VHu - vychodiskova hodnota na 1 m® pozemku
kpo - koeficient polohovej diferencidcie

i Metdda porovnavania:

Pre pouzitie porovndvacej metédy je potrebny sibor minimdlne troch ponukovych alebe realizovanych
kispnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podla vzfahu:

VéHpoz =M * V-E'SHM] [G}

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

© V8Hy, - priemerns vieobecnd hodnota pozemku urdend porovnivanim na mernd jednotku v €/m?,

. Porovnanie treba vykona” na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosii porovnavanych pozemkov 2
ohodnocovaného pozemku.

Hiavné fakrory porovnavania;

1. ekonomické (napriklad daturn prevadu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
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2. polohové (naprikiad miesto, lokalita, atralctivita, pristup a pod.),

3. fyzické (napriklad infra§truktira a moZnost zdstavby pri stavebnych pozemlkoch; kvalita pody a kvalita vysadby pri
ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kanceldrii) musia
byt ideniifikovaielné. Pri porovndvani sa musia vyligif vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti tthu (napr. pribuzensky
vztah medzi predivajlicim a lapujticim, stav Hesne predavajiiceho alsbo kupujiiceho a pod).

Vynesovi hodnota pozemkov sa vypoita kapitalizdcion budficich odgerpatelnych zdrojov polas &asovo
neobmedzeného obdobia podia vztahu:

V8Hpoz = 0Z/k [€]

kde

0Z — odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahmutelny pri riadnom hospodéreni formou
prendjmy pozemku. Pri pofnohospoddrsiych a lesnych pozemkoch je moimé v odOvodnenych pripadoch pouZif
disponibilny vynos z poPnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov
[Efrold],

k — arokové miera, ktoré sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiiuje aj zataZenie
dafiou z prijmu.

b.) Viastnicke a eviden€né ddaje:
Podla vypisu z listu viastnictva & 286 vvtvoreny cez katastrdlny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra

Slovenskej republiky zo diia 21.11.2022, pre kat. . Turd, obec Turd, okres Levice, boli identifikované nasledovné
vlastnicke a evidenéné tidaje:

CAST A MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

- Vymera v . Spﬁsob. Druh chrinene Spoletnd | Umiesinenie Pruh
Parcelné €islo . Droh pozemku | vyuZivania . s S pravneho
m? nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku
pozemku vzfahu
Zastavana :
6143 1077 plocha a 18 i 1
nddvorie

Plomba vyznatend na zdklade V-6531/2022 (Zmluva o zriadeni zaloZného prava)

Iné tidaje:
| Bez zapisu
Zastavana
61/4 197 plocha a I3 1 ]
nadvorie

In¢ adaje:
Bez zépisu

i Legenda
: S

Plomba vyznagend na zaklade V-6531/2022 (Zmluva o zriadeni zéloZriého prava)

Prévny vzfah k stavbe stipisné &islo 6 evidovanej na pozemku parcelné Sislo 61/4

Podet parciel: 2

pdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena sipisnym &islomn

18 Pozemok, na kiorom je dvor

Spolo¥na nehnutelnost

I Pozemok nie je spoloénou nelnutelnostou

2 Umiestnenie pozemku

1 Pozemck je uriestneny v zastavanom tzemi obce
Stavby
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Stpisné | Na pozemlu Druh Ponis stavh Druh chrénenej Umiestnenie
tislo parcetné &isio stavby 3 Y nehnotelnost stavby
6 61/4 10| Rodinny dom 1

|

Plomba vyznagena na zikiade V-6531/2022 (Zmluva o zriadeni zaloZného préva)

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda

10

1

CAST B:

i Druh stavby

Rodinny dom

Umiestnenie stavby

Stavba postavend na zemskom povrchu

VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastaik

Potet stavieb: 1

R T DR D S R R R e

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

P";?sg"e Miesto trvalého pobytu / Sidlo Sg&’;" tastnicky
Datum narodenia, todné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj P
Kotvas Mihal {5 SR, Détum U1
narodenia. G

Titu} nadobudnutia

V-4732/2014 - Kipna zmluva zo diia 22.09.2014. v.z. 110714

vz, 48/15.

V-2735/2015 - kitpna zmluva zo dita 11.6.2015, geom, plén £.43/2015, ZPM £223 zo dia 25.5.2015.-

R-332/2015 zo diia 12.6.2015, Stanovisko zo dita 3.6.2015 &.0U-LV-PLO-2015/008001-002.-vz48/15.

Iné tdaje

P-1435/2021 - v2.75/2021

Poznamky

K
nehnutelmosti

P-239/2021 zo dfia 15.02.2021 - Zalatie vykonu zaloZného prava zaloZného veritel'a -
Ceskoslovenskd obchodna banka, a.s., 1CQ: 36 854 140, predajom na draZbe podla zakona

ps

61/4 a na stavbu rodinny dom stp.&. 6 na pare.&. 61/4 vo viasmictve Mgr. Mihal KotvaS r.
: ) v podiele 1/1. - vz. 17/21

& 527/2002 Z.z. v z.n.p. o dobrovolnych draZbdch na pozemok registra C-I(N parc.€. 61/3,

e T N e S A e R

Podet viasinikov: 1

o

2

% Poradové Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nazov K

?5_ &islo Miesto trvalého pobytu ! Sidlo nehnutelnosti
§ Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj K vlastnikovi
§ Neavidovani

%

% Sprévea

% Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K

b sisl Miesto trvalého pobytu / Sidio nehmutelnosti
‘ Datum natodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tdaj € viastnikovi
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25

i

St

£

R

S

AR

£

sarage

Neevidovani

Nzjomea
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K
gislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnost
Déturn narodenia, rodné &iste £ ICO / Iny identifikagny tdaj K viastnikovi
Neevidavani

Ind opravnend osoba

#AST C: TARCHY

K nehnutelnosti

K viastnikovi QObsah

V-4081/2015 - Zmluva o zriaden] zaloZnsho priva & 404525/Zal1 zo dfia 20.8.2¢13 v
prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.5. Bratislava, IGO0 36854140 na pozemky
vegistra CKN pare. & 61/3, 61/4 a stavbu rodinného dorau so sip. £ 6 na parc. CKN &
61/4 -v.z. 52/15.

Viastnik poradové &Eisio 1

c.) Gdaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miesma obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand dfia 03.11.2022, za fiasti znalca a spoluviasinikov
nehnutelnosti. Fotodokumentacia stigasného stava nehnutelnosti vyhotovena zoalcom defi miestneho Sefrenia, . dia
03.11.2022.

d.) Technickd delumentécia:

Zaddvatelom znaleckého posudku nebola dodand projektové dokumenticia rodinného domu, ako ani gardZe a
hospodarskej budovy. Skutkovy stav hodnotenych nehnutelnosti vratane dispozicie bol zisteny meranim a obhliadkou
na tvare miesta a nakresy si uvedené v prilohe posudku. Zadévatel' zabezpetil adekvimy doklad preukézajic vek
stavby - stavebné povolenie stavby a uréenie séipisného tisla.

Pri vypoéte vychodiskovej a technickej hodnoty stavby tvoriaci predmet znaleckého posudku, budem vychddzat
z vysledkov miestnej obhliadky.

e.} Gdaje katastra nehnutel’nosti, porevnanie siladu popisnych a geodetickych fdajov so skutofnym siavom:
Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonand diia 03.11.2022, ako aj nisledné porovnanie predloZenej pravogj a
technickej dokumenticie so stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomte porovnani boli zistené odliSnosti
pravaeho stavu a skutoénosti - pravna dolumentécia nie je v silade so skutkovym stavom.

Predmet znaleckého posudku tvorf stavba rodinného domu so sip. £, 6 a jeho prisluSenstva na pozemku s parc, €. 61/4,
ktory je zapisany v katastri nehnutel'nosti, ako i zakresleny na kopii katastrdlnej mapy.

Technické dokumentécia nehnutePnost - rodinného domu - objednévatelom bola predloend; pri stanoveni vieobecnej
hodnoty rodinného domu so stip. & 6, budem vychédzat zo skutofnasti zistenych pri miestnej obhliadke. Nehnutefnosti
boli nadobudnuté prevodom.

£) Vymenovanie jednotlivych pbzemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:
- rodinny dom so s, €. 6 na pozemku s parc. & 61/4 v kat. . Turé
- plot uliény na pozemke s parc. &. 61/3 v kat. 1. Turd
- studiia kopana na pozemku s parc. &. 61/3 v kat. 4. Turd
- vonkajsie (ipravy na pozemku s parc. & 61/3 v kat. 4. Turd:

- vodovodnd pripojka

- vodomerné $achta

- kanalizagnd pripojka

~ Zumpa

- vonkajsie schody

~ elektricka pripojka
- pozemky s parc. &. 61/3 a parc. & 61/4 v kat. 4, Turd

: g.) Vymenovanic jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

- e st
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

g
1
g
i
:

SRR

2.1.1 Rodinny dom so sip. & 6 na pozemku s pare. & 61/4 v kat. 1, Turd - novy

POPIS STAVBY

% Budovu so sip. & 6 na pozemku s pare. & 61/4 v kat. i, Turd, vychadzajie z predloZenych dokladov, ake af jej
2 okutodnsho Gsetu uZivania pre Géely stanovenia j¢j vieobecnej hodnoty, charakterizujem ako rodinny dom.

Budova rodinného domu sa nachddza na pozemku s parc. &. 61/4 v kat, 4. Turd - zamerany geometrickym plénom
2 na oddelenie parciel 61/3, 64/10-16; vypracovany Geoedetickd kanceldria Urban-Lauko, nam. Soltésove] 14, Levice;
4 gislo planu 43/20135 zo diia 15.05.2015; uradne overil Ing. Rika Zakharissové, Okresny trad Levice, katastralny odbor,
2 sislo: 4642015 zo diia 25.05.2015 -, medzi rodinnymi domami so $tandardnym vybavenim, v centra obce, v obytnej
5 Zasti. Jedna sa o samostatne stojacu budovou s dvoma nadzemnymi podlaZiami, bez podpivni€enia, sedlovou strechou.

§ FIVOTNOST A OPOTREBENIE
.

| Vystavba bola zahdjend na zéklade stavebného povolenia stavby "Zmena rodinného domu pristavbou a nadstavbou”,
- vydané Obcou Turd, &j. 207/2015-Buch. zo diia 27.07.2015. Vek budovy som stanovil vychadzajic z vysledkov
¢ miestnej obhliadky, odborného odhadu a obvyklej daby vystavby v Sase vzniku. Zabdjenie uZivania budem uvaZovat
4 od roku 1965. Na rodinnom dome bola potas jeho uZivania vykondvand potrebna pravidelnd (drzba. UdrZba prvkov
| kratkodobej Zivotnosti je tieZ zabezpedovana.

% Predpokladand Zivotnost stavby murovanej vzhtadom na jej technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke 2 nicel
uZivania wrdujem na 100 rokov.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Prvé nadzemné podlaZie dispozilne pozostiva z jednej obytnej miestnosti, kuchyne s jedaifion, skladu, kipelns,
samostatného zachodu a kotolne.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:
Zéklady rodinného domu tvoria monolitické Zelezobeténové zdkladové pasy s vodorovnou izoldciou proti zemnej
vihkosti, Podmurovka je vyhotovena z monolitického betdnu s priemernoun vyskon 0,15 m. Zvislé konstrukeie podlazia
st murované v prevaZnej &asti z tehal v prevazujlicej hribke 0,30 m -+ kontakiné zateplenie 0,10 m; deliace prietky st
tehlové. Vnlitorné omietky na podlaZi st vdpenné hladké. Stropnd kondtrukcia podlaZia je s rovoym podhl'adom
felezoberénovd s rovnym podhladom. Fasadne omietky sO nad 2/3 omietanej steny omietky na bize umelych latok,
obklady nie sti vyhotovené, Schody na druhé radzemné podlaZie st vyhotovené z ako beténové vonkajsie - budem
ohodnocoval samostatne. Dvere na podiaZi sit drevené hladké plné alebo zasklené dyhované (psadené do kavovych
zarubn), oknd st nové plastové s izolaénym dvojsklom. Podlaha v obytmej miestnosti je z velkoplodnych laminatovych
parkiet, priom v ostatnjch miestnostiach je podlaha pokryta keramickou diazbou. PodlaZie je vykurovang konvekénym
tstrednym kirenfm, radidtormi ocelovymi panelovymi. Zdrojom vykurovacej vody je staciondrny kotol na tuhé paliva
zn. Attack. Je vyhotoveny aj rozvod zemného plynu. Elektroinitaldcia podlaZia je svetelnd ako i motorické. Rozvod
vody je vyhotoveny z Pe potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja. Zdrojom teplej vody je elektricky
zisobn{kovy ohrievaé vody, umiestneny v kotolni. Kanalizacia je z plastového potrubia. Vybavenie kuehyne pozostava:
; sporak plynovy s elekirickou rérou, drez ocefovy nerezovy, lmchynskd linka je na béze dreva a rozvinutej Sirky 4,00
2 m’. Vnitorné vybavenie podlaZia: vaiia plastové jednoduchs, umyvadio, samostatnd sprcha. Vodovedné batérie st
i pikové nerezové so sprchou 2 kusy a pakové nerezové v potte 2 kusy. Zachod je splachovaci, umiesineny samostatie.
4 Vnitorné obklady stien na podlaZi sa nachadzajii v prevaZnej &asti kipelni nado vygky 1,35 m, obloZenie vane,
kuchyne pri sporéku a dreze (nad pracovnou doskou), obloZenie zéchodu. Na tomte podiaZi je umiestneny elekiricky
L rozvadzad s automatickyr istenim,
% Na podiazi okrem itoho sa nenachidzajii Ziadne iné vybavenia a kondtrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku e
technickej hodnoty.
2. Nadzemné podlaZie

T O O b s s e

SRR

Druhé nadzemné podlazie dispoziéne pozostdva z §tyroch obytnych miestaosti, kuchyne, skladu, kipelne, samostatného
2 zachodu,

& TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:
Zvislé konstrukeie podlaZia st sendvitové - drevena nosna kongtrulkeia z hranolov s vypliiou fepeingj izolécie na baze
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minerélng] viny; dsliace priefky s tehiové. Vnutorné orietky na podiaZi s sidrové hladké. Stropnd konStrukeia
podiaZia je s roveym podhladom drevend trimovd, roviym podbPadom zo sadrokasténu. Krov je vyhotoveny
'+ z drevenych priehradovych nosnikov, krytinou z pozinkovaného profilovaného plechu. Klampiarske kon3trukeie strechy

2]

H i z obojstranne pozinkovaného plechu, Klampiarske kongtrukcie ostainé st z poplastavaného hlinikoveho plechu.
U Fasadne omietky i nad 2/3 omietanej steny omietiky na baze umelych latok, obklady nie st vyholovené. Dvere
na podlaZi si drevené hladké plné alebo zaskiené dyhované (osadené do drevenych kazetovych zérubni), oknd st
plastové s izolatnym dvojskiom. Podlahy v obymych miestnostiach s vefkoplo$né lamindtové parkety, prifom
v ostatnych miesmostiach je podlaha pokrytd keramickou dlazbow. Podlazie je vykurované konvekSnym ustrednym
wirenfm, radidtormi ocelovymi panelovymi. Je vyhotoveny aj rozvod zemného plynu. Elekiroin3taldcia podlaZia je len
svetelnd. Rozvod vody je vyhotoveny zFPe potrubia studene] a teplej vody z centrdlneho zdroja. Kanalizécia je
% z plastového potrubia. Vybavenie kuchyne pozostdva: spordk plynovy s elektrickou riirou, drez silgranit, zabudovana
= ymyvacka riadu, kuchynska linka je na baze dreva a rozvinutej Sirky 4,50 m’. Vnatorné vybavenie podlaZia: vaiia
¢ plastova jednoduch, umyvadio. Vodovodné batérie si pakove nerezové so sprchou 1 kus a pékové nerezové v potie 3
kusy. Zachod je splachovaci, umiesieny samostatne, s umyvadiom. Vniitorné obklady stien na podiaZi sa nachddzaji
v prevaznej &asti kipelne nad vySky 1,35 m, obloZenie vane. V izbe a pradsieni je zabudovana skrifia. Na tomto podlaZi
je umiestmeny elektricky rozvadzal s automatickym istenim.

Na podla¥i okrem toho sa nenachddzaji Ziadne iné vybavenia a konstrukcie, kioré by mali vplyv na vysku jei

% JKSO: 8036 Domy rodinné jednobytové
i KS: 111 ¢ Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

e | Zatiatok D
4- Podiatie - [*'ugivania’ {0 TYPOR S
3l 1 NP C 2015 1675655 o | 109,70 1120409711094
| 2. NP © 2015 16,75%6,55 109,71 120109,71=1,094

5 ROZPOCTOVY UKAZOVATED

& Rozpoitovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouditom
& kataldgu.

: | Bod | : ‘ I _:quu‘z‘f_l'c'a RN o f.;i 1\‘1’21\'[’
B2 Zaklady ;
“v.“vi..l.agé-tér;o;éh:ﬁgi;j;ﬁbczpodzemného ;;odlaiiasvod—oromou izolzicioumm_ B 960 -
R ‘Podmurovka — . . . ' ) ! .
2 T nepadpivnident - priem. wiSia do 50 om - 7 lomového kametia, batomy, araie s -
G v | . L
-___ 4, ;.c mum\;m_:_’:_-z' tehal (p!n-é:meuické,tvémicc tyéu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 4{}:10 30 em % §29_0_I _ o
g senvidork Kokl (miverzant muriv,collavy tepeln adgormin20) | 1m0
T T A
5.1 tehlm_fé (prieékovk)_!, CDM: pa'riei{‘:.\_fé ko.n§tr;1k_r;ia, d‘r_e:f:e}n.é) N ‘ B .-__, ) W_ _1_60!_ -
spsadoatonoe T T
o miomésmiety e
6.2 sadrové, strickané (hmbﬁzmné) 623 ; 623
7 Stropy _ _ A ' : _ '
7.Lasrovnym podhi‘adolr; l).ééérhio*\:'gn-‘lt.)nc;ﬁti'cké: p;cfat.n‘riic—o&;a‘né_é k;ra;nic;i;é . B ”1-040 ,“ .
7.1bsrovnym podhiadom drevend tramové A
. | ; . e e :
 séMincovméaoceové vy T T T g
18 Krytiny strechy na krove )
s oo pamo T T T T

Strana 10



‘Klamplm slce !\Dnstrulcete strechy

' 12 _2 b % pazmkovaneho plechu lea zl’aby a zvudy, zavetemé lxsty

Khmplarske konstrukc:e ostqtne (pfirapety, m'zrluzy, b'iikuny o
{ 133z hhmkoveho plechu

i

Tas*ﬂ]ne omietky

_ F 140 askmbany bnzoht omietky na baze umelych latok nad 2/3

17,2_i:lné alebo zasklené dyhované

. 174 rdmovés vyplion
§  Okna )
18.6 piastoves dvq] s 1roy, rstvovym zasklenfm

v

b

3

*

31

Pndhhy obytnych nnestnostn {okrem obytn}ch Ixuch}n)

: '?2 1 park.ety, v[ysy (okren buLovych), korok, vel’koploé‘.nc parkety (drevene Iammatove}

- &

thby a podiahy ost.  miestnosti

23.2 keramické dlazby o

Ustred né vykurov‘\me

~ 24.1.bteplovod. s rozvod h°z ohfadu na met. a radxémrrm cce\’ avykurovacxe panely

E]ektromst‘ll‘icn ( bez rozvadmcuv}

73 1 svetcha, mo;oncka

’J:: 2 svetelna

Bleskozx{pd

- vyskytujtica sa polazka
Rozvod vody _

30.2.a z plastového potrubia studene] 2 teplej vody z cenirélncho zdroja
In§taE’1ch 1 plynu

LTS
1 A

; 31 i rozvod swetlplvnu aiebo zemného plynu

\

|Spolu '

PR R

i

EE

i Lnaky upravovang koeficientom zastavanej plochy:

S

33

34

33

36

R

Kanalizieia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocemcntové potrubie (2 ks) o I .
Zdroj teplej vody I o T _ o o Z 7

34,1 zasobmkovy ohnevaé eiek{ricky, plynovy alebo komhmovany 5 nstrcdnym vyk‘l‘lrho;fgnug (77 1:s)F i “_:j_ﬂ 6; ' 65
—Zt;r;;;;;'li—t;rnv1n|1 M ’ﬂ ”.“
~ 35.1.b kotol usiredneho vykurovama na Iuhc Ualwa(l Ls) . 90 i “I-
Vybavenie] ]cuchvne alebo pritovie o ' %

36.2 spordk eleRmcky alebo plynnvy é“elektrlck;;urou alcho vamc. Jednotka (§tv0mmékova) (? ka) : _ 6_0- l‘ 60

363 umyvac&a rladu (zaaudovana) (lksy L :

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plaStC_J-YB (2ks) T o 130 s

36. l i kuchynska linka z mater{a!ov na bize dreva (za bain;' meter rozvmutej Esrlxy) (8 2 i)m) 220 i
Vnutomé vyb'meme o o 1 o : .
373 vaiia plastova_;ednuducha (” ks) 7 N i 63 65

37.5 umgvadlo 2 k) o T T 10

37.9 samostaind - spreha (1 ks) 75 .
Vodovedné baténe o “m—t T T T _ ) ww<' - :ﬁ

38.1 pakoyé nerezmré 50 sﬁrc_hgtf‘g L—s} ~ ___ : ) L ) N _ _ :‘__‘J[}_mE 35

38.3 pakove nerezove (:J ks) © 40 60
'Z'\chod' L !‘— o o . N ) . - _- ) H_ N _ -_ -

92 splachovact sumgvadiom (1 k)1 - .35
 Baghsendtmpndsil T pET
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0 veitomiebiady T T

402 poyang i patne min ed L33yl i) T T T w80

C 404vane@ke) o s s

| 405 WC min. do vysky 1 m (1 ks) I

:! 4.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze {ak je drez na stene) (1 ks) 15 ¢ -
44 - TVs-tma_V; né skrine B o
T i ek o ] - 0
BT B e b e
45.1 s automazickym istenim (2 ks) ' - T L 240 | 240
|spotu SRR [11%0 | 1146

Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiei vyvoj cien: keu =3,307
Koeficient vyiadrnjici Gzemny vplyw: kn=10,95

PodiaZie [0 . VypofetRUpa m*ZE T ] i Hodnta RU (€T
LNP (6605 + 1150 * 1,094)/30,1260 ; 261,01
2. NP (6635 + 1146 * 1,094)/30,1260 : 262,52

TRCHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

Podinzie . | Zatiatokugivania | - V.rol] [ Tleel] ;] Z[rok TO % | TS %] -
Sil1we _ 2015 é 7 93 S0 L 700 i 93,00
3 : < - - : - . - . . . . - b e i . e w- - ‘ . b e -
i[NP 2015 ; 7 . B 10 700 - 93,00

% VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nfzov T vypodet -7 Hodaota {6} .25
= 11, NP z roku 2015 _ o . ) _ ]
Vichodiskovi hednota 261,01 G097 3070093 T 3996283
Technickd hodnota  9300%z8996243 T Tsesss
1.NPzroku2015 | ’ T T T
B | Vichodiskova hednota  © 262,57 €m*109,71 s | 90482,88
Technickd hodnota | 93,00%29048288 ] § 84 149,08

7 VYHODNOTEMIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
: Podlafie - ol o “Vychodiskovd hodnota [€] | 771 Techinickd hodnogaTe] = -0
|1 nadzemné podiazie : 8996243 8366506
12, nadzemaé podletic o T T U pamasl | a4149,08
: [Spolu ' IR € R E 1 IR 167814414

| 2.1.2 Rodinny dom so sdp. & 6 na pozemku s parc. & 61/4 v kat, i, Tura - stary

POPIS STAVBY

Budovu so sap. €. 6 na pozemku s pare, & 61/4 v kat. 0. Turd, vychadzajic z predloZenych dokladov, ako aj jej
skutogného t€elu uZivania pre Géely stanovenia jej vieobecne] hodnoty, charakterizujem ako rodinny dom.

Budova rodinného domu sa nachddza na pozemlku s parc. & 61/4 v kat. 4. Turd - zamerany geometrickym plinom
na oddelenie parciel 61/3, 64/10-16; vypracovany Geoedetickd kaucelaria Urban-Lauko, ndm. Soltésovej 14, Levice;

Strana 12



*-".'"‘-_mzm‘

gislo plénu 43/20135 zo dita 15.05.2015; tradne overil Ing. Rika Zakharidsova, Okresny urad Levice, katastrdlny odbor,
gislo: 464/2015 zo dita 25.05.2015 -, medzi rodinnymi domami so §tandardnym vybavenim, v cenira obce, v obyinej
gasti. Jedna sa o samostatne stojacu budovou s dvoma nadzemnymi podlaZiami, bez pedpivnitenia, sedlovou strechou.

0

=t

&

i

£ 2IVOTNOST A OPOTREBENIE

Vel budovy som stanovil vychddzajiic z vysledkov miestnej obhliadky, odborného odhadu ako i potvrdenia Obee Turda
-0 dfia 01,12.2022, Zahdjenie uZivania budem uvaZovat od roku 1920. Na rodinnom dome bola potas jeho uZivania
yykonavané potrebnd pravidelnd tdrzba. Udr¥ba prvkov kratkodobej Zivotnosti je tieZ zabezpetovand.

predpokladand Zivotnost stavby murovansj vzhPadom na jej technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke a {ifel
uzivania uréujem na 110 rokov.

POPIS PODLAZ!
1. Nadzemné podlaZie

Prvé nadzemné podlaZie dispozi€ne pozostava z dvoch obytngch miestnosti, kuchyne s jedaliiou.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Ziklady rodinného domu tvoria monolitické Zelezobeténové zdkladové pasy bez vodorovnej izoldcie proii zemmnej
vlhkosti. Zvislé konstrukeie podlaZia st murované v prevainej &asti z nepélenych tehdl v prevazujlicej hrdbke 0,45 m;
deliace priedky st taktie? z nepalenych tehal. Vniitorné omietky na podlaZi si vapenné hiadké. Stropnd kenStrukeia
podlaZia je s rovaym podhladom drevend trdmovd, s homym a dolnym drevenym zdklopom. Valbovd strecha je
so drevenolt nosnou konSirukciou so stojatou stolicou, krytinou z pélenyeh Skridiel jednodraZkoviek, Klampiarske
konstrukeie strechy s vyhotovené z oboistranne pozinkovaného farbeného plechu - ¢ipiné sirechy, Klampiarske
kon3trukeie ostatné st taktieZ vyhotovené z obojstranne pozinkovansho farbeného plechu. Fasddne omietky st nad 2/3
omietanej steny amietlky vapenné, obklady nie si vyhotovené. Dvere na podlaZi si drevené hladkeé plné alebo zaskiené
{osadené do kovovych zdrubni), oknd sii drevené dvajité s doskovym ostenim. Podlahy v obymych miestnostiach sii
z palubovky, prifom v ostatnej miestnosti je taktieZ palubovka. Elektroinstalicia podlaZia je len svetelna. Rozvod vody
je vyhotoveny z Pe potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja. Zdrojom teplej vody je elekricky zasobnikovy
ohrievad vody, umiestneny v kuchyni. Xanalizécia je z plastového potrubia. Vybavenie kuchyne pozostava: drezové
umyvadlo, kuchyaskd linka je na baze dreva a rozvinute] $irly 2,00 m". Vedovodna batéria je pakovd nerezova.

Nz podlaZi okrem loho sa nenachddzaji Ziadne iné vybavenia a konStrukcie, ktoré by mali vpiyv na vysku jej
technicke]j hodnoty.

{ ZATRIEDENIE STAYBY

: JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

| KS: 111 0 Jednobytové budovy
¢ MERNE JEDNOTKY
Pt Zatiatok o
| Todlazie a1 Vypotet zastavanef plochy b | - ZR i
i1, NP 1920 16,67#5,97 99,52 1120/99,52=1,206

i Rozpottovy ukazovatel js vytvoreny po podlaziach na marnil jednotku m? ZP podl'a zésad uvedenyich v pouitom
e katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

- PoloZka Cee e L Hodnola
Zaklady :

2.1.a betdnovs - objekt bez poézcmného podiaZia s vodoravnou izolécion - 960‘
Marion SRl D2 PORLERIIETO P S O Y e o L h k i
4.2.c murované z inych materidlov (calsilos, siporex, calofrig) v skiadobnej hribke nad 40do S0cm 940
fDel_iace i;onEtrul:(.:_i‘e_““ T e e T e

3.1 tehlové (‘pfieékovk)-', CD%\/I;.ﬁa;clo:.'é konélruixcla,drc‘:':me) S T B : - 160 o
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‘ - —\;r:udto rne on; :etlcy T ;
' X _6 1 vupenne stukove, sae-:-rlgové plsrm. hl‘.dene. N :_#’- f-_-mmw-m_m T
o Stropy BT S S e S S S
: 3 7.1b s rovaym podhFadom drevens trimové - ) i 760
“Krovy -
i 8.2 vazmcove valbove, stanové . 625
1'{3 ‘ ‘ ‘-I{rytmy strechy na l\rove T o )

10.2.c pilenéa betonove $kridlové obylajné jednodrizkové

12 I\hm pm: slke konstru[\cne strechy

!'? 2 bz pozmkovaneho plechu len zl’aby a zvady, zaveterné llsty

' 14 ;Fasadne Umletlcy

i_ 14.1.c vapenn¢ z}\'apeni?qjggmeq'ggyé hladké nad 2/3

17  Dvere ~ :

. 173 ladké plné alcbo zasklené B o s
s Okai ‘ i . _ e e et A e i e e -
) 183dv031?c_d;even;s do;kc;w;;;)_s_t;n;;:d_vo_i S rojvrstv. zasklenim S o ' ; ) 340

22 Podhhy obytnych mlestnostl [ (okrem obvtnych kuchyn)

223 palubovky, dosky, xyloht 185
23 ‘thby a podlahy ost. miestnosti ) e B
"3 6 cementovy poter, tehiova dlazba ) ’ :‘;_EJ
m_____l?.iektrmnst';l'lcn ( bez ruzvadzacov) T T i_—.— T

23,2 svetelnd
30 Razvod vodv

302az p]astoveho potrubsa studenej a teple_] vociy z cemralnrzho zdro_}a

lSpolu

Znaky upravované koeficientom zastavane] plochy:

33 Kanalizdcia de verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

332 ]Jla=tové a aszstcccmen;ové potrubie {1 ks) _ ) ) ) 0
34 Zdroj teplef vody

34, l zasobmkevy olirievat eicklr:cky, plynovy alebo l\omomovawy s ustrednym vykurovamm (] Ls} B _E__ o 65
36 iVybweme kuchyne '\lebn pratovne N 7
; o 32 _1 i Luchynska linkaz materaalov na baze dleva {za bszny meter rozvmute; §trky) (’J bm) L 110
Ebr wvestrmevgbavente e e
_ 37.5 umgvadlo (1 ks) . ) Lo 10
38 .Vodovodnébatérie o ) L
383 pakove nerezove (1 ks) 0
|Spﬂ|u 215
. Hodnota RU na m? zastavane]j plochy podiaZia:
¢ Koeficient vyjadrujiici vivej cien: key = 3,307
: Koeficient vyjadrajiel dzemny vplyv: k=095
Podiatie 1 i Vipotet RUna mtZP o] e Hodnota RU (i) -
{ILNP (3470 + 215 * 1,206)/30,1260 190,18
TECHNICKY STAV

[ heaiame .| ZaSiatok ukvanis | Ve

Strana 14
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P J e by . . : v T PO —

1920 T e T T Ty T T e L ez . 11|

Viehodiskovi hodnota | 190,18 @mEO952 3307095 . syl

Technické hednota 1 7 27% z 39 éél !1 4 322,82

}12.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uliény na pozemku s pare. ¢. 61/3 v kat. 4. Tura

Plot ulidny v celkovej dizke 13,20 m bol postaveny a je uZivany od roku 1970 - podia odborného odhadu. Nachadza sa
na hranici pozemkav s parc. & 61/3 a s parc. & 109/1 (verejné priestranstvo). Betdnovy zéldad je vyhotoveny po celej

dizke, s betonovou podmurovkou. Vlastng teieso plota je z ocel'ovych profilov na ramoch. Vy3ka vyplne plota je 1,22
m. V tomto oploteni budem uvaZovat aj ulitné plotové vréta a vrdtka z kovovych profilov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Tnzinierske stavby

\ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol & T Eopis -] PotetMJ. | Bedy/MJ; | Reuputiovy ukasovaiel
Z"!khdy vr:’t’cane zemnyeh prie: ! i :
zbctonu ‘ _ "__ o ) » 13,—?_0_;:; o 700‘_ . 7 ‘23,21’:€lm
_?Eg[nirov;(_q e oo | e g C e . =
bsovimoneliies . Bam 928 30,74 &/m
‘Spolu: o ] 53,98 €/m
Vypli p!utu CTT T T * _.-_) T
z ramoveho pietiva, alebo z ocelovej _tyém;iny v réine o 16 ld n;:- o 335 o " o “}4 44 Em
Flotové vrﬁtn:‘ I R o -
b) kovové s drﬁtenou vypliiou alebo z kovovych profilov © - t ks; ?303___ | 249,12 Efks
‘Plotové vritka: T o 5 h ! A T
b) k{)voveﬁs drot;:nou vyp%nou aiebo z}\o;ov—):c:];;_)rof'!ox;“ Tm T fi?s; o —38—9{), I ”]’;9”1‘? Efks
Dlzlca ploto: 13,20 m
POhI’aLEové plocha vypine: 13,2041,22 = 16,10 m*
i Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,307
¢ Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: knu=10,95
ECHNICKY STAV

¥potet opotrebenia linearnou metédon so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Tatiatok isivania |V (rok] | Tirokj | .- Zfrok] [ 01%1 | TS [%]

lot uligny na pozemku s z '
are. €, §1/3 v kat. 4. Turd 1970 : > 5 : % B >

VYCHODISKO'\’A A TECHNICKA HODNOTA

vl Hane i A

e Nizoy )

1| V¥chodiskova hodnota

(13,20 m * + 16,10 m? * 14,44 €/m? -
i dks® .Lz?.l“%_{i"}\fi) *3307%095

i 137,22
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: ‘chhnié{é hodﬁota.t o '“___5_13-3:3 ‘;/:;‘:157,22 € N T o o

554,16

é%?z,z.z Studiia kopan4 na pozemku s pare. ¢, 61/3 v kat. . Tura

Hlsudiia kopand sa nachédza na pozemla s pare. & 61/3, vo dvore rodinneho domu. Ie vyhotovend z beténovyceh skruzi
priemerom 1,00 m, s hibkou 8,00 m. Uzivana je od roku 1958, SHiZi na polievanie zdhrady.

B ZATRIEDENIE STAVBY

21 JKSO: 825 7 Studne a zdchyty vody
KS: 3222 2 Miesine potrubng rozvedy vody

Typ: kopand
Hibla: 8m
Hipriemer: 1000 mm
Potet elelitrickyeh terpadiel: 1
Koeficient vyjadrujtei vyvoj cien: key = 3,307
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: fe = 0,95
Rozpottovy ukazovatel: dosSm hi_bky: 2149 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linednon metddou so stanovenim Fivemoesti odbornym odhadom

Nizov [ Zatiatoh wivania- | Vrok] | Tyrold | ‘Zfrok) |’ 0[%]

Studia kopand na pozemiu s 1958 e 36 00 64,00 3600
parc. & 61/3 v kat. 0. Tura : i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nisov_ | oo T owgpelett ol oo Afsc Hodnotald -

E 4 + " % 2 15 o & - * B
Vichodiskovi hodnota 8891’549 Em*5m+ 14921 Gm * 3 m + 357,83 &/ks * 1ks) * 3,307 3 31054
Technick4 hodnota 36,00 %23 810,54 € 1371,79

2.2.3 Vodovodna pripojka na pozemku s parc. & 61/3 v kat. d. Tura

. Vodovodné pripojka bola realizovand a uZiva sa od roku 2014 z Pe riar DN 25. Zasobuje pitnou vodou rodinny dom.
Meranie spotreby vody je ziiadené vo vodomernej 3achte vo dvore rodinngho domu.

ATRIEDENIE STAVBY

' Kod JKSO; 827 1 Vodovod
od K8: ) 2222 Miestne potrubné rozvody vody
- ROZPOCTOVY UKAZOVATED

‘; Kategoria: 1. Vodovod (JK8Q 827 1)
! Boa: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
5 Polozka; 1.1.3) Pripojka vody DN 23 mm, vritane navitavaciehio pasu

: Rﬂvzpo‘étovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
m§ Potet mernyeh jednotiek: 36,00 bm

48t Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: keu = 3,307

| Koefietent vyjadrujfici Gzemny vplyv: ku = 0,55

;?? Strana 16
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TECHNICKY STAV

o L b

'N'i'zov' RO Zatmtolc uiiv"mla’ ‘}i,*.-[;b.!_q;;; I . ‘I‘[rok] lzlmli] PGy ] —

| vodovodnd pnpogka na ' ! :
Hiozemku s parc, & 6143 v ' 2014 : 8 i 42 50

; Nizov s Y Yypolet - C - * o Hpdnota [6] 7
ychodiskova hodnota iﬁbm * 4], 49 Elbm * 3,.:0: 0,95 ) . 4 692,49
‘Technicka hadnotz 84,00 % 24 69249 € : 3 941,69

.2 2 4 Vodomerna $achta na pozemku s parc. ¢, 61/3 v kat. 4. Tura

y
|
b
¥

odomeina Sachta betdnova s ocelovym poklopom _]B wmiestnena na pozemku s parc. & 61/3 (vo dvore rodinného
domu) Uzivana je od roku 2014. SliZi na meranie vody z verejného vodovodu, spolu s vybavoun na meranie

a s armatirami.

3

Pt ond bt

ZATRIEDEVIE STAVBY

;_' 6d JKSO: 827 1 Vodoved
Kid KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

;Kategéria: I. Vodovod (JKSO 827 1)

‘Bod: 1.5. Vodomern4 Sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poldop, vritane vybavenia
:Rozpoétﬂvj’ ukazovatel za merni jednotiu: 7660/30,1260 = 254,27 €/m°* OP
ofet mernych jednotiel: 1,42%1,23%1,50 = 2,62 m° OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: leeyy = 3,307
-Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: b = 0,95

ECHNICKY STAV

- Vypoget opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Nézov ZaFiatok uiivania | Vrok] | Tirokl | Zirok| |:-O[%] - 1 -18[%]
odomema $achta na ) : ’
ozemku s parc. &, 6173 v 2014 8 42 S0 . 1600 ¢ 84,00

at. L. Tura

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazoy : Vipodet Hodnota {€)
Vychodiskova hodnota 2,62 m? OP * 254,27 &/m® OP * 3,307 * 0,93 2 092,93
| Technicka hadnota 184,00 % 22092,93 € ; £ 758,06

I 22 5 Kanalizaén4 pripojka na pozemku s parc. & 61/3 v kat. . Turd

fél(anahzaéna pripojka - gravitatnd - odvadza splaskové vody z rodinného domu do Zumpy. Bela postavend pocas
£+ v¥stavby rodinného domu a uZiva sa od roku 2015.

}gg Strana 17



3'|ZATRIEDENIE STAVBY

i}.;ﬁd JKSO: 327 2 Kanalizdcia
od KS: 2223 Miesine kanalizicie

#

£

Fiategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
‘HBRod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastoveé
& poloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

3 Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 =28,38 €&/bm
Potet mernych jednotiel: 9,00+13,00 =27 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,307

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kne = 0,95

TECHNICKY STAV

3 -yypotet opowebenia linedrnou metédon so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Nizov . | ZaGiatok uffvania I © Y [rok] ] CTirek] | Z[raki’ { O (%) { STS{%]
[{analizaéna pripojka na : ‘,
pozemky s pare. £ 613 v 2013 ) 7 : 43 : 50 ; 14,00 $6,00
kat, &, Turd ] ; ; :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov T Cvgpoet - T e Hodnota g o
\_Ij'chodiskové hodnota 27 bl’l‘) * ?.8338 Efbm * 3,307 * 0',95_ L ] 2 40?,'3?_
Technicka hodnota 86,00%z240732€ ) 2 070,30

2.2.6 Zumpa na pozemku s pare. & 61/3 v kat. 4. Tura

% 7umpa je vyhotovend ako prefa betonova, izolovand. SlGZi na prechodné uskladnenie spladkovej vody, a uZivand je
:2. od rolcn 2013,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kot JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

-ROZPOCTOVY UKAZOVATED

. Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
: Bod; 2.5. Zumpa - beténova monofiticka aj montované (IKSO 81411

Rozpottovy ukazovatel’ za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m® OP
Potet mernych jednotiek: 12,00 m* OP
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: key =3,307
¢ Koeficient vyjadrujtei tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

. Vyposet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Nizov ‘ Zatiatol ukivania l TV frokd I T okl i ~Z {rok) | O [%) l TS [%]
Zumpa na pozemku § parc. &, < - ‘ - . '
‘; 6143 v ket &, Tura 2013 ‘ 7 43 ‘ 30 ; 14,00 86,00

Stranz 18



1lyCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

# - Nizov T T T Nypoget (o oo 4 i Hodnota f€) L
H7ychodiskovi bodnota  12.m? OP * 107,88 €n’ OP * 3,307 * 0,95 4 067,05
%echnickd hodnota 186,00 %z 4 067,05 € 3 497,66

‘ i:[ynové pripojka bola realizovand a uZivand od roku 2014 z Pe rir DN 32, Zisobuje zemnym plynom rodinny dom
A8 igného rozvodu STL plynu, Meranie spotreby je zriadené v plechovej skrini za ulinym oplotenim rodinného domu,

I ZATRIEDENIE STAVBY
i

Kol JKSO: 827 5 Plynovod
HIKod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu 4

4 ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 3. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

; '_Rozpaétovj’ ukazovatel’ za mernd jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotieks 18,00+30,00 = 48 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvej cien: kou = 3,307

‘Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: k=093

TECHNICKY STAV

Vypoiet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok ukivania |V [rok] Tlrok] |- Zirok} ' |-~ 0%l | TS[%]
Plynova pripojka na : : i :
pozemkuy s pasc. &, 61/3 v 2014 . g ’ 42 . 50 : 16,00 . 84,06
kat, 0. Tura i ! . H

YYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov : : SR ; Yypolet ] Hodwota (€]
: Vychodiskova hodnota 48 bm * 14,11 €m * 3,307 * 0,95 2 137,78
=1 [ Technicka hodnota 84,00%2z2127,78€ 178734

228 Spevnené plochy na pozemku s pare. &, 61/3 v kat. &. Tura

pevnené plochy st vyhotovens z monolitického betanu, UZivané st od roku 2015. St nim spevnené plochy pri vstupe,
- plocha pred vstupom do rodinného domu, chodnik ku zadnej asti.
- ZATRIEDENIE STAVBY

- Kéd JKS0: §22 2,5 Spevnené plochy
' Kad Xs: 2112 Miestne komunikécie
r Kod Ks2; 2111 Cestné komunikacie

, ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Strana 19



8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z monolitického betém
8.2.a) Do hrablky 100 mm

'z ozpottovy ukazovatel za merad jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m> ZP

potet mernych jednotiek: 34,00%1,25+1,00%6,20+4,35%4,00 = 66,1 m* ZP
peficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 3,307
j jtici & ey = 0,93

Nagov | Zatintaluibvania |V ral | A 1okl | - ZIrok] T
3 s?cvnem plochy na : i ! E :
3 po,,cmku sparc. & 613 v 2015 f 7 43 3 50 ; 1400 - 8600
kat. 0. Turd : i : : |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

; Nazov =~ . . | oSl Vypaet,
vychodiskqvé_hggpot_a;“_.__ 66 1 m ZP * 8 63 Glm- ZP * 3 307 * (0,95 _
Techniclkd hodnota =86,00 % z 1 792,]3 E

2.2.9 Vonkajsie schody na pozemku s parc. ¢. 61/3 v kat. . Tura

Vonkajsie predloZens schody st vyhotovené na Zelezobetonovych nosnikoch (pristup na 2. NP rodinného domu),
s povichom nastupnic z keramickej dlazby. UZivaji sa od roku 2013,

ZATRIEDENIE STAVBY

822 2 Vonkaj$ie a predloZené schody
2112 Miesine komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kateg6ria: 10. Vonkaj§ie a predioZens schody (JKSO 3822 2)
Bod: 10.8. Na Zelezobet, doske alebo nosnikoch s povrehom z keramicksj dlazby

Rozpottovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 760/30,1260 = 23,23 €/bm stupiia
Potet mernych jednotiek: 19%1,60 =304 bm stupiia
Koeficient vyjadrujiiei vyvoj cien: keu=3,307

Koeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: ku=10,93

TECHNICKY STAY

Vypodet opotrebenia linedrnon metddou so stanovenim Zivomosti odbornym odhadom

Nizoy i l Zatiatok uiivania ! ¥ [rolg j ":I‘[rok} l Zrel] .| - O%] ‘ TS [%]
Vonka_|§1e schody na ‘ ! . : ;
Pozemky spare. 8. 613 v 2013 : 7 o4 50 1400 5 86,00

kat, &, Turg ;
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nizov. - P R I ;-{: Vypeéet N "'-:]"l L "-T'f-f‘Hé.dln'q_t‘:z i€ B
Vichodiskova hodnota 1304 bm stupna ¥ 23,23 €/bm stupiia * 3 307 0.95 b . 2409,62
Technicka hodnota 186,00 %z2 409,62 € , 2072,27
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828 7 Elekiriclkeé rozvody
9224 Miestne elekirické a telekomunikadné rozvody a vedenia

7. Bteldrické rozvody (TKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.v) kéblova pripojka zemnd Cu 4¥16 mm*mm

Rozpottovy ukazovatel’ za mernit jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
'poset kiblov: 1

‘Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyde: 10,46 €bm

Pucet mernych jednotielc 15,00 bm
geficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,307
peficient vyjadrujiici tzemny vplyv: ks = 0,95

ECHNICKY STAV

“Vypotet opotrebenia linedmou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

%3,10 Elektricka pripojka na pozemku s parc. & 61/3 v kat. 4. Tura
PJ z

5 tektrickd pripejlka ledblova v zemi, js vyhotovens z vedenia Cu 4Bx16 mm?, UFiva sa od rokn 2015,

Nézov Zatiatol uZivania ] © Virek] | | T [rok] I Z [rok] O [%] TS [%]
| Elekiricka pripojka na i j : :
pozemku s parc. & 613 v 2015 7 43 30 14,00 86,00
[kat. 0, Turd

. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov ‘Vypotet -

- Hadneta €] . -

: ‘{yf:hqdis_;l_cqyz:l hodnota 15bm* (1 7,43 &bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,307 * 0,95 |

521,38

I Technicka hodnota 86,00%2821,38€

706,39

Strana 21

F T . — ,
- Nazoy : | Vychodiskova hodnota i€ l Technickd hodnéta [€]
Relnp:tulncn VH a TH pre skupinu objektov: Rodinny dom ' :
%ﬁ?;nngilc;m so sup. & 6 na pozemku s pare. & 6174 v kat. . 180 44531? l(::f] 814,14
. Plot uln,ny na pozernku § parc, & 6!!3 v kat. . TLré 4 157,22 534,16
. Swdiia kopana na pozemku s parc. & 6?!:, v kat 0. Tu—a T T T "ﬁi—é'm,stﬁj_—_ T l?inln?;
VOnImjsm : (Gpravy ' ' :
Vodovodna pnpo_]l.('a na pozemku S patc. c‘—éT /3; :.' ﬁ?fﬁrda IR —-—4554-9»—_ o B ;9:11 69
}f?f!gf_rgl nd Sachta na pozemku s pare. & 61/3 v kat. 0. Tued ! 2 092,953 i 1758,08
_ Kanafizagna pripojka na pozemku s pare. & 6173 v kat. 6. Turd , 2 407, 39' 2070,30
Zumpa na pozemku s parc. &, 61/3 v kat. .  Turd M: o __‘.; N _ 4_(3@_7 93 e 3 i9_7_~6~6
Plynova pripojla na pozemku S parc. 613k 6. Turd T g 1787.34
! Spcvnqqu plochy na pozemku s parc. & 61/3 v kat. 4. Turd . _ i792,:l‘§‘ o 1 541,23
' VonkajSie schody ma posemika s pare. &, 613 vikal . Tard [ 240962 ST 2
[0 | Boicid pripojkone pozomlu spare. 8. 6VB viat 0 To . gy T06%
i Celkom za Vonk;xjéie lpravy ) 1 20410 70; 17 374 94
Spolu pre skupinu:’Roéi.nn)'J dom — novg'; w T T ?bé_§7é o ) 187 115 03




y

;

N e e e e . -y
iigekapitulficia VELa TH pre skupinu objektov: Rodiany dom 1 U AU L

2: ROd‘inn);:?m s0 stp. & 6 na pozemku s parc. & 61/ v kat. &1 5946111 432282
R , i

4 pole pre skupinu: Redinny dom ~ stary 50 461,11 432282
] e e T aesasass| . 19143783

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Rodinny dom - novy

3.1 STAVBY
3 1,1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
31.1.1 STAVBY NA BYVANIE

ta.) Analyza polohy nehnutePnosti:

‘Rodinny dom so sip. & 6 s prisluenstvom nachadza v obci Tura, na pozeniku s parc. & 6174, v kat, 1. Turd, okres
‘Levice (vzdialenost od centra obce je 0,10 km, od okresného mesia Levice je na cca 16,00 k). Rodinny dom je
lsamostatne stojaci objekt - dom, s dvorom a vybornym dispoziénym riefenim. Nachddza medzi stavbami rodinaych
‘domov s0 Standardnym vybavenim, v obci s podtom obyvatefov do 500 (216), v cenire obee, ¥ obytnej &asti. Je
“oristupny z verejného priestranstva s parc. & 190/1 - vedeny na liste viastnictva £. 1 Obee Turd.

iV Gase vykonania posudku dopyt po obdobnych nehnutel'nostiach ako sit ohodnocovang nehnutelnosti v danej lolkalite
i v rovnovdhe v porovnan{ s ponukou. Sti¢asny technicky stav nehnutelnosii je primerany veku stavby; nevyZaduje
“opravu, len beZnt ddrzbu. Prevladajiica zastavba v okoli je na byvanie - rodinné domy. Pracovné prileZitosti si dobré,
ezamesinanost je do 5% (4,63%). Prisluenstvo nehnutelnosii je vhodng, bez dopadu na jej eenu celkovid; typ
‘nehnutel'nosti je priaznivy - samostatne stojaci dom, s dverom. Z prifahlych pozemkov nehnutefnostl je moZnost
:napojenia na inZinierske siete: verejny vodovod, plynovod, rozvod elektriny, telefon. Komunikadny systém v okoli
‘rodinného demu: autobus, Pred budovou rodinného domu je moZnost parkovania na okraji miestng komunikécie.
‘Hustota obyvatel'siva je priemerna v mieste stavby. Orientacia nehnutefnost rodinndho domu (hlavnych miestnosti) je
juho-vychodné. Konfigurdcia terénu je rovinaty. Obec Turd je obac s poltom obyvatelfov do 500, nachadza sa tu obchod
5 potravinami a rozlignym tovarom; §portové zariadenia, reStaurdcia; obecny tirad. Prirodna lokalita v bezprostrednom
: okoli stavby je tes, park vo vzdialenosii menej ako 1000 m. V bezprostrednom okoli budovy rodinného domu Zivomng
 prostredie je rugené len beZnym hlukom a prachom od dopravy, tiché prostredie. Ochranné pdsma v tesnej blizkosti
“nehnutelnosti sa nenachddzajti. Platny smerny Uzemny plén obce neuvaZuje 5o zmenou tizemia. MoZnost daldicho
‘ roziirenia je menej ako trojnasobok sudasnej zastavby. Nehnutelnosti st bez vynesu.

; b)) Analyza vyu¥itia nehnutel’nosti:

- Nehnutelnost - rodinny dom so sip. &, 6 s prislusenstvon je uzfvany na (el za ktorym bol aj postaveny, tj. vylnlne
a byvanie. Svojim dispozidnym riefenim, velkostou podlahovej a zastavene] plochy, velkostou ololitého pozemku,
»ako aj ttelom, pre ktory bol povoleny rodinny dom, je predurCeny na celorodné byvanie. Je to nehnutelnost’ bez
vynosu. Nehnutelnosti boli nadobudnuté prevodom a vlastaou investiciou.

¢.} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na zéklade vypisu z listu vlastnictva &.286 zo diia 23.11.2022 na nehnutefnostiach tvoriacich predmet znaleckého

posudku nie je zriaden také farche, kiord by obmedzovala uZivanie nehnutefnosti. Je ale zriadené V-4081/2015 -

¢ Zmluva o zriadeni zélozného prava &. 404323/Zal/1 zo dita 20.8.2015 v prospech Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s.
Bratislava, ICO 36854140 na pozemky registra CKN parc. € 61/3, 6144 a stavbu rodinnéko domu so sfp. & 6 na parc.

CKN & 61/4 - v.z. 52{15.

V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizila spojené s nZivanim nehnutefnosti.

?—@ﬁvodnenie vypoltu koeficientu polohovej diferencidcie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoltu vieobeenej hodnoty

nehnutelnosts a stavieb”, vydansj USI ZU v Ziline.

Rodinny dom so stip. & 6 na pozemku s parc. & 61/4 s prisluSenstvom, sa nachadza v obei Turd, v obyingj zéne obee,

¥ obyinej polohe, medzi rodinnymi domami so $tandardnym vybavenim, z hFadiska tifelu uZivania v dobrej polohe.
0Pyt po obdobnych nehnutelnostiach v mieste a ase vykonania posudku je v rovnovahe v porovnani s porukou,

VzhTadom na velkost sidelného dtvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materiglov, dopyt
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v. REEE AL 5]
S T

.,':g nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vipolle uvaované s priemernym koeficientorn polohovej diferencidcie
e (predajnusti) vo vyske 0,40,

S
1
Prxememi koeficient polohavej diferenciacie: 0,4
{jrienie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

: Trieda [ Vypolet Hednota
i trieda #11L. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) _ P 1,200
N ‘-‘Aﬂtrnetlcky priemer 1. alfL tne_c’.:fmm ) o R 6,800
) sPnemcmy koeficient . : _bs00
Ar1tmet1c§cy priemer V. allL tncdy L . 0,220
'IIT. 1rieda - 90 % = (0,400 - 0,360) | 0,040
Vypucet lkeeficientu polohovej diferenciacie:
1
.y l - ) o Viha Vysledok
Cisle Popis/Zdovodnenie Trieda kpo1 Vi Lepprevi
Trh s nehnute]’nost’qml :
e s e e o ] 1L 0,400 13 : 5,20
aopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe L . P
‘Poloha nehnutel’nosti v danej ohei - vzt’ah k centru obee !
' L L. - - 1 1,200 30 36,00
obchodné centr:i hiavné uhce a vybrane sigliskd o L L
Sidasny techmclc 9 st'w nehnutel‘nosti
Y ) . - - .1 0,800 ! 8 6,40
nehnutel’nosl. ncvyzaduje opravuy, len beim; ucsrzbu i ] o s .
Prev]adnucfg z’istavhq v o[coh nehnute]‘nosti . i :
e e L 1,200 ¢ 7 : 40
objekly pre byvame §purt rc!\reacm pa'Lyauod 1 R R
Prisluenstvo nehnutei’nestl ‘ i
- - L 0,400 6 ; 2,40
bez dopadu na cenu nﬂhnulel_’nost; o L L o
Typ ng}mutcl’nnstn . i '
vel'mi priaznivy - samostaine stojaci dom v zahrade, 5 dvorom, | i L 1,260 ; 10 : 12,00
predzahradkou zéhradou a d'al¥im zdzemim, s vybornym
dispoziénym rieSenim. . 2 .
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti ; i s
dostatoénd ponuka pracovnych moznosti v mieste, tL 1,200 - 9 ! 10.80
nezamesinangst do 5% _ IS I
Skladba obyvatePstva v mieste stavh ! .
ohn OBy v mieste STavhy ©m g0 : 6 4,80
priemernd hustota obyvate]‘stva e N
Orienticia nehnutel’nosti k svetov m Sfl"ll'l‘im .
Y fee - - L 0800 ., 5 4,00
orientdcia hlavnych mlesmosti kIZ- J"V :
Konfi urdcia terenu ! :
gurdcia terénu C L 1,200 ! & 7,20
rovinaty, aiebo mterne svahovry pozemok o sklone dg 5% < H
Prlpr*wanost' mzmzerskych sietf v blizkosti st‘wby ;
elektrickd pnpo;t\a vodovod, pnpojl\a plynu “kanalizécia do 1L 0400 7 - 2,30
FOMBY o e D e e
De rava v olwif ne| nutel’nosﬁ . :
P ' e - L 0220 T 1,54
) zclezmca alebo autabus - i _ B I ;
Obianska vybwanost’ (irady, §koly, zdrav., ohchody, sluzby, 1
kultdra) { 23
: . 230 10 i 2,20
obecny urad posta zakiadna Skola [. stuped, lekar, zubar : v 0,220
reStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom ) . .
Purodna Iolmllta v bez rostrednom ekoh st'wb . L
prosuecain e WL 0,400 8 3,20
fes, vodna nadrz, p'lrk vo vzdislenosti dc ]0(}9 ! : ) ) i
Kvalita Zivotnéhe prostredia v bezprostrednom oleoli stavh . :
et ela prs ,s,.,f- v berprosiTecaom? ol stavay . IL. 0,300 9 7,20
bezny hluk a praSnost od dapravy , .
MoZnosti zmeny v zistavbe - tzemny rozvoj, vplyv na neknut,
ny v zdstavbe - tzempy (O, YoRT T ETE —- L 0,400 g ; 3.20
bez zmeny . - _
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‘.Moin osti d'alsicho roziirenia ‘ 7 ; l :
" rezerva plochy pre d'alsiu visiavbu a3 trojndsobok siasngj I v. 0220 ! 7 : 1,54

. zastavby _ i !

""" ‘Dosahovanie vinosu z nehnutelnost i i ;
N S S A X' R 0,16

nehnutelnosti bez vynosu i i ;

Nazor znakea i
) i - 1L 0,800 20 i 16,00

dobra nehnutelnost H

% lseom | 150 135,04

vEEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ! Vypolet Hodnotn
kep= 135,04/180 TR S BRI

14033627 €

Kosficient polohove] diferqgciécia i ——
Vgeobecn hodnota VSHs ="TH * kep = 137 115,03 € * 0,750

32 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

32.1.1 zastavani plocha a nadvorie
POPIS

Pozemky § parc. & 61/3 2 parc. & 61/4 v kat. (. Turd, si vedené na liste vlastnictva &. 286, ako zastavana plocha a
nadvorie, vo vymere 1077 a 197 m? Pozemky leZia zastavanom tzemi obce Tura, ktord mé potet obyvatel'ov do 500,
medzi rodinnymi domami so §tandardnym vybavenim, v centra obce, v obytnej gasti. Sii rovinatého charakteru, pristup
je po spevnenej komunikaci s moZnostou napojenia z rozvodov ininierskych sietf - nachédzajics v blizkosti pozemku
- na elektriku, zemny plyn, verejny vodovod, telefén, Na pozemku s parc. & §1/4 nachddza stavba redinnéhe domu
38 sosip. & 6. Vzhladom na polobm pozemkov, ziujem o ldipu okolitych pozemkov, sa jednd o pozemky so zvyienym
& zéujmom o kipu. Nie st zndme Ziadne negativne G&inky ololia, ktoré by mohli upravovat’ viecbecnt cenu pozemkov.

Spolu vymera] Spoluviastaicky . 3
Parecla Druh pozemku (w3 nodiel Vymera fm?]
6173 zagtavana plocha a nédvorie _ 107700, v 107700
el1# zastavand plocha a nédvorie 197,00 11 197,60
Spolu vjmera | IREED
Obec: Turad
Yychodiskovi hodnota: VHur = 3,32 €/m?
Oznagenie a nazov Hodnotenie Hodnota
lwoeficientu oano lpeficienta
ks q s . L ’
Kosfient vieobeene] iigie 2 Ve tzemie el do 5000 obyvmtoy o 2%
kv 3. todinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym 1.00
koeficiert | i ith eni ’
_koeficient intenzity vyuZitin vybavenim ; ) . . IR
kn 3. pozemky v samostataych obeiach, edkial’ sa moZno desta?’ prostriedkom
koeficient dopravaych hromadnej dopravy alebo osobaym motorovym vozidiom do centra mesta do 13 0,90
vztahov,  __ minpribefnejpremivke e e
ke
koeficient funkéného vyusitia 3. plochy obytnych izemi {(obyiné cloha) 1,20
izemia .
ki - - R . . . _
. koeficient technickej 4: \E'%i mi dobr vybavenost (moZnost’ napojenia na viac ako tri druby vergjnych 1,50
. InfraStrukdry pozemku Siet
koeficient povysujticich 3. pozemky s vrazne zvydenym zéujmom o kipu 3.00
- Saktorov__ - T -
kr . o
koeficient redukujdcich 0. nevyskytuje sa Lo
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~ Niézov . Vypodet Hodnota
{Zocficient polohovej diferencidcie ~ ~ kep=0,90% 1,00 £0,90 % 1,20 * 1,50 % 3,00 * 1,00 - ) 43740
{| rednotkova vieabecnd hodnota pozemku VEHw = VHw * kro = 3,32 &/ * 43740 14,52 €/m?

YHODNOTENIE

Ndzov | ~ Vipotet | vseobecnd hodnota €]
eec 63 _lomgomrusemten a0 136380
toarcela & 6174 197,00 m? * 14,52 €fm? ¥ 1/1 ; 2 860,44
Ispolu 5 l 1849848

| 4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
'OBJEKTOV: Rodinny dom - stary

4.1 STAVBY
© 4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

' 41.1.1 STAVBY NA BYVANIE

i 2.) Analyza polohy nehnutel'nosti:

- Rodinny dom so sip. & 6 s prisludenstvom nachadza v obei Turd, na pozemku s parc, & 614, v kat. &. Tura, ckres
' Levice {vzdialenost od ceatra obce je 0,10 km, od okresného mesta Levice je na cea 16,00 km). Rodinny dom je
- samostatne stojaci objekt - dom, s dvorom a vybornym dispozitnym riefenim. Nachddza medzi stavbami rodinnych
- domov so Standardnym vybavenim, v obci s poftom obyvatefov do 500 (216), v centre obce, v obyinej Castl. Je

pristupny z verejného priestranstva s parc. &. 190/1 - vedeny na liste vlastnictva €. 1 Obce Tura.

V tase vykonania posudku dopyt po obdobnych nehnutelnostiach ako je ohodnocovana nehmutel'nost v danej lokalite je
vyrazne niZ3i v porovnani s ponukou. Sicasny technicly stav nehnutelnosti je neprimerany veku stavby; vyZaduje
opravis a rozsiahlu rekonstrukeiu. Prevladajlica zdstavba v okeli je na byvanie - rodinné domy. Pracovns prileZifosti st
dobré, nezamestnanost je do 5% (4,63%). Prislusenstvo nehnutefnosti je vhodné, bez dopadu na jej cenu celkoviy; &yp
nehnutelnosti je priaznivy - samostatne stojaci dom, s dvorom. Z prifahlych pozemkov nehnutelnosti je moZnost
napojenia na inZinierske siete: verejny vodovod, plynoved, rozvod elektriny, telefon. Komunikaény sys€m v okoli
rodinného domu: autobus. Pred budovou rodinného domu je moZnost’ parkovania na okraji miesmej komunikdcie.
1{—1ustma obyvatel'stva je priemerna v mieste stavby. Orientdcia nehnutslnosti rodinného domu (hlavnych misstmosti) je
Juho-vychodné. Konfigurdcia terénu je rovinaty. Obec Turd je obec s pottom obyvatelov do 500, nachéddza sa tu obchod
S potravinami a roziiénym tovarom; Sportové zariadenia, restaurécia; obecny Grad. Prirodnd lokalita v bezprostrednom
okoli stavby je les, park vo vzdialenosti mengj aleg 1000 m. V bezprostrednom okoli budovy rodinnghe domu Zivotnd
prostredie je rudené len beznym hlukom a prachom od dopravy, tiché prostredie. Ochranné pasma v tesnej blizkosti
nehnutelnosti sa nenachadzajit, Platny smerny tzemny plan obce neuvazuje so zmenou Gzemia. MoZnost dalfieho
z3irenia je menej ako trojnasobok stasnej zastavby. Nehnutelnosti sit bez vynostl.

:b.) Analyza vyuiitia nehnutePnosti:

‘NehnutePnost’ - rodinny dom so sép. & 6 s prisluSenstvom je uZivany na ucel, za ktorym bol aj postaveny, t.]. vy¥luéne
‘Na byvanie, Svojim dispoziénym riesenim, velkostou podiahovej a zastavenej plochy, velkostou okolitého pozemky,
!fO aj fQicelom, pre kiory bol povoleny rodinny dom, je predureny na celorofné byvanie. Je to nehautelnost bez
¥nosu, Nehnutelnosti boli nadobudnuté prevodom a viastaou investiciou.

} Analyza pripadnjch rizik spojenych s vyvZivanim nehnutel'nosti:

& zdklade vypisu z listn viastnictva.d, 286 zo diia 22.11.2022 na nehnufelnostiach voriacich predmet znaleckeho
osudku nie je zriadend takd tarcha, ktora by obmedzovala uivanie nehnutefnosti. Je ale zriadené V-4081/2015 -
_l}ﬁluva 0 zriaden§ zalozného prava & 404525/Zal/1 zo diia 20.8.2015 v prospech Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s.
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B
B o & 6144 - v.z, 5215,
iy danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizikd spojené s ufivanim nehnutenosti.

45 3
3 o eatislava, ICO 36854140 na pozemky registra CIKN pare. & 6173, 61/4 a stavbu rodinného domu so sap. &. 6 na pare.

zdgvodnenie vipottu koeficientu polohavej diferenciicie:
4l priemerny koeficlent polohove] diferencidcie je stanoveny v silade s "Metodikon vypobtu vizobecnej hodnoty
nehameelnost a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

Rodieny dom so slp. & 6 na pozemku s parc. &, 61/4 s prisluSenstvom, sa nachddza v obei Tura, v obymej zdne obce,
y obyte] polohe, medzi rodinnymi domami so standardnym vybavenim, z hladiska G2elu uZfvania v dobrej polohe.
Dopyt po obdobnych nehnutelnostiach v mieste a Case vykonania posudku je vyrazae nizdi v porovnani s ponukou.
;/zhladom na vefkost’ sideiného ttvaru, polohy, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materiélov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypote uvaZovang s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie

(predajnosti) vo vyike 0,40.

‘priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,4
Ur#enie koeficientov polohave] diferenciicie pre jednotlivé triedy:

) Trieda Yipotet Hodnota
I, triede [EL trieda + 200 % = (0,400 -+ 0,800) _ _ 1,200

Aritmeticky priemer L alll miedy o P 0,800

1. trieda -

_jPriemerny koeficient o 0200

;Aritmeticky priemer V. a [il. triedy ) _"{),220

111 trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) ; 0,040

. Fihe Vyste
PopisiZddvodnenie Tricda ket Viha yst Sok
Vi kenr®yvr

Trh s nehnutePnostami : . -
e e st vt V. 0,040 13 : 0,52
dopyt v poroviani s ponukou je vyrazne niZsi : :

‘Poloha nehnutelnosti v daaej ohei - vetah k ccntru-obce . :
ma Tl . =i L 1,200 30 35,00

obchodné centra hlavpé ulice 2 vyhrané sidliska

Sadasny technicky stav nehnutel'nosti

Y o y e V. G,040 - 8 0,32
nehmiteinost vyZaduje okamZita rozsiahlu opravuy, rekondtrukeiu .

Previddajica zastavba v okoli nehnutePnosti
Juien, =en etk ce L 1,200 7 8,40

objekty pre byvanie, $port, rekredeiu, parky a pod.

Prislufenstvo nehnutel'nosti o .
zniZyjiice cenu nehnutel'nosti - nevhodné prisludenstva {chlievy, v. 0,220 : 6 1,32
magtale a pod.) i . e

Typ nehnutePnoesti ) '
priememny - dom v radovej zastavbe, étriovy dom - 5 Pom 0,400 10 t 4,00
predzdhradkou, dvorom a zihradow, s dobrym dispozi€nym : :
riedenim, )

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miers nezamestnanost 3 . )

S Ny ate 7T L 1,200 9 10.80

dostaiodnd ponuka pracovaych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

$lilqdha obyvatel'stva v mieste sta.\;by ) r __ o e 1 0.800 : 6 L.20

priemernd hustota obyvatelstva

Orienticia nehnutelnesti k svetovym strandim
LT e e ANy IL 0,800 . 5 4,00
arientdcia hlavngch miestnosti k JZ - JV

Konfiguricia terény

;o Tt et 1,200 - 6 7,20

rovinaty, aleba mierne svahovity pozemok o sklone do 3% X

Pripravenost’ inZiniersiych sieti v blizkosti stavby ~
elekaricled pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizaeiz do 1
Wmpy ‘

1-?‘,_ Do praya v okoli nehnutel'nosti

1L 0400 7 . 3,80

V. 0220 7. 14
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" Zeleznicy, alebo autobus

i
]
'y

L e VORI SUURVOr S
iGbgianska vybavenost’ (rady, Skoly, zdrav., obchody, sluZby, i § g
tkultdra) 1 : H
e L , — i - { ) ,2 ! : 2
13 obecny Grad, podta, zédkladna Skola 1. stupef, lekar, zubdr, i v 0,220 10 ; 220
.. .. teBtauracia, obchody 5 potravinami a priem. tovarom : e )
Privodnd lokalita v bezprostrednom olcoli stavby ; '
: o N . : i L 0.400 g 3,20
¢ les, vodnd nadrg, park, vo vadislenosti do 1000 m L :
‘Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednont okeli stavby i
3 ! S v e s T e L e e 1. 0,800 ; 9 7,20
1 bezny hluk a pradnost’ od dapravy i
{voZnosti zimeny v zistavbe - Gzemny rozvej, vplyv na nehaut.
, VY HIRLDE T CHEMIY romveL Ry manelmit 0400 i g8 3,20
.., bezzmeny e . e R
MozZnosti d'alSieho roziirenia 7 ; ; j
17 rezerva plochy pre dFalsiu vystavbu aZ trojnisobok sdcasne} i v, 0,220 ; 7 j 1,54
cozdstvby | 4 %
iDosahkovanie vynosu z nehnutel’nosti : ;
T S e o 0,040 ! 4 ; 0,16
nehautefrosti bez vynosu i ~

1 iNﬁZOl’ znalea
priemerné nehnutelnost

' [Spoiu

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

- INAzoY L

Koeﬁcignggolghqywcj _diferenciécie

ke =_1_0_'J’,2/ 180

Vieobecna hodnota

V8Hs=TH * kpp =4 322,82 € * 0,396
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I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnost! rodinného domu so sip. &. 6 na pozemkn s parc. &,
61/4, pozemkov s parc. & 61/3 2 parc. £.61/4 v kat, 0. Turd, obec Turd, ckres Levice.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

: CNdzey o
Rekap]tuhc:a VSH pre skup:nu objektav Rodinny dom R
Radmny dem so siip. & 6 na pozemlu s pare. c 6114v I{‘!i:; Tur-'; novy ) i B ‘ ”12“5-860 50
Plot ulitny na pozcmku sparc. & 61/3 v kat. & Turi ...__‘__,._V_-- - ‘ T VE“ ST M T ;1::::6-2-
Studm kop'lm na pozemku s p‘m: & 61!3 v kat. t Turd N “ - S T i 0?8,84
Vcnk'usne Gpravy T ;
' Vodovodni pripojia na pozemku s parc. & 61/3 v kat. &, Turd 295627
Vodomerna Sachta na pozemku s parc. E 61/3 v kat 1. Turé T ST —— o 131854
Kanaltzacna pnpoﬂca na pozemku s parc. & 61/3 v kat. (. Tura - - 1 552,72
”_Zumpa na pazcmku s parc, & 61/3 vl kat. . Tura ; o 2 223,24
Plynpva pripojka na pozemku s parc. &. §18vket & Tord T 1346::‘70
é;:vn;ne plochy na pozemku s pare. €. 61/3 v kat. 6. Tura _ 115592
Vonkgu?_lc schody na pozemku s pare. & .61]3 vl\atLJ Tura T o T :_ N - _1"5—3"4,?.0
WE?I;:];trick;i ;Jripojk:;t na“;;(;‘:rr;k;; parc. . 6143 v kat. u -'Ejré B S _52;';;
Spoln za YonkajSie ipravy B ' f o _ ) -. 13 %20
S-poiu stmd;y . _.__ - e e e ____- e e e e e _1—&0_335,2?
) zastavina_pl_achaa naév:);le—‘ﬁél";. C 61—15 -({07-_: m%) ) S ’ ST 15638 04
pastavana ;;l;}cha & nadvorie - parc. & 61/4 (197 m?) T -—-f— 7 7 o 2 860,44
Spelu pozembty (1 274,06 m")' h S ' - . 18 498 48
Vicoben hodnota palohovou difersnciicion 22 skagine; Redineg dom T T T
Rclmpltuhcn VSH pre skupmu objektov: Rodmny dom -stary - o - . ) - ) .M o
Rodinny dom 50 sip. & 6 na poze—m_k:;.; p'u'(;_ & 511'-( vﬂi:::t;,wi'rut:“svt;a;;mw B 'Wﬁ*{u o ‘ -2 5’1;6“40
Vieobeend hodnet‘t polohovuu diferenciiciou za skupinu Rodmny dom st'n:y- ’ o o
Veobecnd hodnota celkom za vetly skitp 'ny
Vieobeend hodnota Zaokrihlene
Vscobecni hodnota slovom: Jedenstosestdcsntjedentlsw Eu

O

T ¥

'«.M =aag P
R L

V Kolarove, diia 02.12.2022 Ing. Imrich Mészéros
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V. PRILOHY

1. Objednévka zo dila 11.10.2022 (1 steann}
2. Vipis z katastra riehnutefnosti, vypis z listo viastnictva & 286, zo difa 22.11.2022, pre kat. 1. Turd, obec Turd, okres
Levice, vyivoreny cez katastrainy portél Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnutefnosti 3 strany)
3. Informativna képia z mapy na parceln 61/3, zo dila 22.11.2022, pre kat. &. Turd, obec Turé, okres Levice, vytvoreny
cez katastralny portd] Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnutel'nosti {3 strana)
4. Geometricky plin na oddelenie parciel 61/3, 64/10-16; vypracovany Geoedetickd kanceldria Urban-Lauko, ndm.
Soltésovej 14, Levice; &islo planu 43/2015 zo diia 15.05.2015; dradne overil Ing. Rika Zakhariasovéd, Okresny trad

Levice, katastralny odbor, &islo: 464/2015 zo diia 25.05.2015 (1 strana)
5.Stavebného povolenia stavby "Zimena rodinného domu pristavbou a nadstavbou”, vydané Obcou Turd, &j.
207/2015-Buch. zo diia 27.07.2015 {4 strany)

6. Potvrdenia o veku stavieb, vydané Obcou Turd zo diia 01.12.2022 {1 strana)
7.8ituAcia (1 strana)
8. Pédorys 1. NP rodinného domu {1 strana)
9, Pddorys 2. NP rodinmého domu (1 strana)
10. Fotodolcumentdcia sidasného stavu nehnutelnosti (2 strany)
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ug, ass. Tel.: 02/5849 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaufem@u9.sk
B21 0B Bratistava Web! wenlud.sk

ing. Imrich Mészaros
Diha 25
2849 03 Kolérovo

V Bratislave, diia 11.10.2022

Vec: Objednédvka znaleckého posudky

Tymto st u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za d8elom organizovania dobrovolne
drazby na predmetné nehnuielnasti na zéklade néwrhu na vykonanie drasby od zaloZného veritels.

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je sGbor nizéie uvedenych nehnuietnost:

LY &, Ckresny tirad - kat, odbor  |Katastraine dzemie Obec
286 Levice Turg Tura
Pozemky parcely registra "C":

Parcelné €islo  |Druh pozemku Vymera im2/ LV E,
8143 Zastavana plocha a nadvorie | 1077 288

61/4 Zzstavana plocha a nédvorie  [187 288
Stavby:

Sipisné éislo Na parcele &. Popis stavby LV &
8 81/4 Rodinny dom 286

7
Viastnikom predmetu drazby v

Titul, meno & priezvisko:

Bydlisko:

Datum narodenia: |

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dita: 03.11.2022 o 16:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiord ma predmetnd
nehnutelnost v stfasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhfiadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoZni vstup na predmetn nebnutelnost a vykonanie obhliadky, fizdam Vis sby ste
ohednotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods, 3 zzkona & 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych ddajov, ktoré méa draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecriej trhovej hodnofy
predmeinej nehnutelnost, ku diiu vypracovania Vagho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netispesdnom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

Zarovell Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elekironickej podobe, vratane fotografii na adresu: tibor.molnar@u8.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v § képidch + CD. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutefnosti ma
obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysie vyhladky Ministersiva spravodlivosti 8. 492/2004 o stanoven(
viechecne] hodnoty majetku.

U2, a.s., Zelinarsks o

S pozdravom 821 08 Bratislava

CiS Brotislava L, e84, Sa w1, 3070/8
1C0i35849703 DIC:2021706280
1€ DPH:SK2025706288

.....................................................

vz JUDr. Tibar Molnar

Prilohy; - protokol o vykonani znaleckej obhliadky;
ua.sk Zzpuzann v OF okigsnaio su foIn iR QOFGM, | MR B0EL T e kg




Qkres
Obec

Katastrilne tzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEENUTRENOSTL

1402 Leviee Didtum vyhotovenia
1 502880 Turd Cas vyhotovenia
: 865656  Tura Udaje plataé k

VYpis je nepovZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 286

CAST A: MATETKOVA PODSTATA

Parcely tegistra ,,C" evidované na katastrilnej mape

;o 22.11.2022
19:12:51
¢ 21,1 1.2022 18:00:00

Poiet parciel: 2
Parcelné &islo | Vymerav { Druh pozemiu Spaosob Druh chrénenej Spolotnd Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnos? pozemku | prévoeho
pozemiu ' vztahu
61/3 1077 | Zastavané plocha 18 i 1
& nadvorie

Ploutha vyznagens na zéklade V-6531/2022 (Zmluva o zriadeni zélo¥ného pidva)

Iné idaje:
Begz zdpisu

61/4

197 | Zastayana plocha 15 1
a nédvorie

Plomba vyznadens na zéklade V-6531/2022 (Zmluva o zriadeni zdloZngho préva)

Prévny vzt'ah k stavbe stpisné tislo 6 evidovanej na pozemku parcelné €islo 61/4

Iné \idaje:
Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuiivania pozemlou

15 Pozemok, na kiorom je postavend bytova budova oznagend sipisnym &islom

i8 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolaénou nelinutel'nost'on

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obee

Stavby

Podet stavieb: 1

1z3

s e—_

AT

3




Suipisné Na pozemku Druh Papis stavby Drul chrinensj Umiestneniej
gislo parcelné Eislo stavby nehnutelnostl stavby
6 s14]  10|Rodinny dom | ] 1

Plomba vyzoadend na zikdade V-6531/2022 (Zmhuva o ariadent zéloZného priva)

Iné tidaje:
Bez zApisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
Umisstnenie stavby

1 Stavba posiavend na zemskom povrchu

SAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEFNUTEENOSTI

Viasinik

Potet vlastaikov: 1

Spoluvlastmicky

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
podiel

sislo | Miesto trvaiého pobytu /8idlo
Datun narodenia, rodné &islo {180 1 Iny identifikatny ddaj

Kotyas Mihal Détam narodenia: | 1

Titu] nadobudnutia

V-4732/2014 - Kiipna zmluva 2o dita 22.09.2014, v.z. 110714
.2735/2015 - ktpna zmluva 20 ditz 11.6.2015, geom. plan £.43/2015, ZPM £.223 zo diia 25.5.2015 ~vzA48/15.
R-332/2015 70 diia 12.6.2013, Stanovisko zo dfia 3.6.2015 5.0U-LV PLO-2015/008001-002.~v2.48/15.

Iné fidaje

P-1435/2021 - vz.75/202}

Pozndmky K nehnutelnosti

P-239/2021 20 dia 15.02.2021 - Zadatie yykonu z3lo3ného prava zéloZného veritel'a - -
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., ICO: 36 854 140, predajom na drazbe podta zékona &.

527/2062 Z.z. vZa.p. 0 dobrovolnych drazbach na pozemok registra C-KN parc. 6173 6174
a na stavbu rodinny dom sip.&. 6 na parc.L. 6174 vo viastnicive Mar. Mihat Kotva 1

) v podicte 1/1. - vZ. 17/21 J

Sprévea

¥ pehnutelnosit

Poradove | Titul, priezvisko, menc, rodné meno / NAzZov
K vlastnikovi

sisle | Miesto trvalého pobytu / Sidio
Datum narodenia, rodneé &islo / 10 / Iny idemifikatad 1ida

Neevidovani
Najomea
Poradové i Titul, priezvisko, mena, rodns meno / Nazov ¥ nehnutelnosti

sislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle K viastikovl

Détum narodenia, rodné Eisio / 10 / Iny identifikadny 4daj

Neevidovani }

TR

[P TR P

P

R L L R



In4 oprdvmend osoba

Poradovs | Titul, priszvisko, mene, rodné meno / Nézav
gislo | Miesto trvaléha pobytz/ Sidle |
Datum narodenia, rodné §islo / ICO / Iny identifikadny (daj

K nehmutelnosti
K viastnilovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Viastnik poradové &islo 1

V-4081/2015 - Zmluva o zriadeni zdloZného prava &. 464523/7alfl zo diia 20.8.2015 v
prospech Ceskoslovenskd obchednd banka, a.s. Bratislava, ICO 36834140 na pozemky regisica
CKN parc. & 61/3, 61/4 a stavbu rodinného domu so siip. &. 6naparc. CKNZ, 61/4 - v.z.

52115,

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

3z3
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Urad geodézie, kartografie 2
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastrélne fzemie
Levice Turd Turd
Cisto zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1060

KOPIA KATASTRALNEJ MATY
na parcelu  61/3

K.épia je nepougitelnd na pravie ikony

Vyhotovené antomatizavanym spdsobom 2 ISKN

Déwim a &as vyhotovenia

Udaje platné k

Spisob autarizdcie

22.11.2022 §9:19:30 Bez autorizicie

21.11.2022 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutelnos

tf © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Suana izl
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s 2077201558 _ V Turej, dita 27.07.2015

es

=5

2
s

POVOLENIE

Ziadate? :
bytom

poZiadal diia 01.0°

dinného dorau pristavhoun 3 nadstsvboun®

Obec Turs; &k vecne pristulng stavebny trad, podPa § 117 ods. 1 zikona &
50/1976 Zb, ¢ tzemngm planovani a stavebnom poriadky, v znenf neskorSich predpisov (dalej len
stavebny zékon), pre st’ stavebnika podPa § 39a ods. 4 stavebného zikona v Szemuom
konani o umiestnen{ s :0jenom so stavebnym konanim a po postdent a preskiiman{ Hadost
o stavebné povolenie 7,'§ 62 v spojitosti s § 63 stavebného zékona rozhodol takto »

stavba :  ,Zrena rodinného domu pristavbeu a nadstavhor®

pozostavajlicaz ;

. * Zmena rodinného domirkbide po pristavbe a nadstavbe pozostdval'z

- LNP : vstupng pracoviia, sklad, kipelfa s WC, schodisko, obyvacia izba, kuchyiia

; gardz, terasa, technickd miestnost, kotolia,

u, Spajza, kipelia, WC, izba,

- 2.NP : chodbi Fa L Styri izba, dve samostatné WC, dve Kipelne a dva balkdny, terasa,
: vorkai§i odisko, vstupnd chodba, obyvacia izba, Spajza, huchyiia s jeddiion,
chodba, dv izby, pracoviia, samostané WC, kijpeliia,

* navrhovand kanalizaéné pripojla napojend na rovenavihovand Zump,
* existufiica vodovg dhid pripojia,
* existyfiica plynovi pripofia,

v obei ; Tard, katastrélne dzemie : Turd,
‘na pozemku pare.8, : C-KN 61/3, 61/4,

vedenom na vypise z list 's?}astnictva 8. 286 ako zastavané plochy a nddvoria vo viastnictve
L " Fiadatela,



sa podla § 66 stavebného zdkonaa § 10 vyhidsky & 453/2000 Z.z,, ktorou sa vykonévaj niektoré
ustanovenia stavebného zdkona

povolfuje.

- | Na umiestnenie 8 uskutotnenie stavby sa na podidade § 39a ods. 1 a 2, § 65 stavebnéhe
. zdkona a §10ods. 1 vyhiaky & 453/2000 Z.z. urfujd tieto podmienky :

1, Stavba ,,Zmena rodinného domu pristavbou a nadstavbou®, v obci : Tura, katdstrdlne tzemie :
Turé, na pozemku parc.&.; C-KN 61/3, 61/4, bude osadend tak, ako je fo zakyeslend v situatnom
vikrese v M 1:200, kiory je nedelitelnon sdastou overenej projektovej dokumentacie a to
nasledovne :

- pristavba rodimného domu bude priamo navézovat na existujicl rodinny dom a bude osadend
na jeho Selnej severovychodnej strane,

- od spolotnej hranice s pozemkom parc.b. 61/9 bude osadeni vo vzdialenosti 5,50 m,

- od spolodnej hranice s pozemkom pare.l, 109/1 bude osadens vo vzdialenosti 4,45 m,

- vy¥kové osadenie : podlaha prizemia + 0,000 bude osadend 0,200 m nad Groven P.B, za ktory
bol zvoleny okolity upraveny terén. :

2, Stavba bude uskutodnend podla dokumentécie overengj v stavebnom konani. Pripadné zmeny
nesmd byt urobené bez predehidzajiiceho povolenia stavebného viradu. Overend projekiovd
dokumentacia v stavebnom konan je silastou stavebného povolenia z je priloZend k
stavebnému povolenin ktoré obdrZal navrhovatel.

3. Pri uskutoliiovani stavby je potrebné dodr¥aval predpisy tykajitee sa bezpetnosti préce a
technickych zariadeni a dbat’ o ochranu zdravia osdb.

4. Pri stavbe a jej uskuto&iovani budt dodrZané ustanovenia § 43i stavebného zékona, ustanovenia
8§ 48 - 53 stavebného zékona o vieobeenych technickyjch poZiadavkach na uskutofnenie
stavieb, pristuiné ustanovenia TN a stavebné vyrobky pousité pri vystavhe musia mat’ doklady
o overer poZadovanych viastnosti v zmysle § 43¢ stavebného zékona.

5. Siavba bude ukondend najneskorSie do : 36 mesiacov odo diia nadsbudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia

5.1, Stavba sa bude uskutotfiovat’ T svojpomecoun

Stavebny dozor bude vykondvat : Jozef Komeorny, S

Staybu a jej zmenn mdZe uskuto&iovar len pravaicka osoba alebo fyzicka osoba oprévnens na
yykonévanie stavebnjch prac podfa osobitnych predpisov a vedenie uskutotfiovania stavby
vykondva stavbyvediei { § 44 ods. 1 stavebného zdkona).

52, Stavebnikovi sa v zmysle §§ 66 ods. 2 pism. b) stavebného zakona uidadi povinnost ozndmit
stavebnému tiradu zakatie stavby.

6, Stavebny trad v zmysle § 75a ods. 1 stavebncho zékona uptista od vytydenia priestorove] polohy
oprévnenymi osobami. Za stlad priestorovej polohy stavby s dokumentacion overenou v
stavebnom konani zodpovedd stavebnik (§ 752 ods. 2 stavebného zékona).

@:
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7. Podmienky napo;ema

- objekt je napo_;enj? na vodu exzstujucou vodovodnou pripojkou z verejneho vodovodu,

- navrhovana kanahzacia zrir PVC DN 150, 125, 100 bude napojend na navrhovani
prefabrikovant. 10m® Zompn,

zdrojom teplana-vykmovame a priprava TUV bude kondenzadny kotol Cerapur Komfort 28-
3 zemného plynu a externy nepnamo ohrievany zdsobnikovy ohrieval teplej
'“0‘__1 vykurovaci systém je konvekiny (doskové radidtory) s menovitym

!né inZinierske siete a iprava staveniska :
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8. Podmienky vyplyy vyjadreni dotknutych orgénov : bez podmienok

stnfkov konania ;

nevzniesl na_}_:m

10. Stavebnik je povinn esf o stavbe jednoduchy stavebny dennik, ktory spolupodpisije osoba
vykonévajtca stavebay ‘dozar, resp. pri dodévatel'skom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie
dodévatel'ska organizdcia (§ 46d stavebného zékona).

1%, Pred zalatim realizdcle stavby je stavebnik povinny poZiadal sprivcov podzernych
ininierskych sietl o ich vytyfenie a v ich ochrannych pismach pracovat za dozora a podfa
podmienck spraveov mzm;erskyoh stetf. Pri kriZovan{ a stbehu s mmmerskymz siefami j2 puiné
dodrZat’ ochranné pasma v zinysle prislunych STN, zdékonov 2 smernfe.

12. Pri vstupe na stavenisko bude umiestneng tabulka "Stavba povolend" s fdaimi : stavebnik,
nézov stavby, &slo stavebného povolenia, stavebny dozor, zaliatok a koniec vystavby,
dodéavatefl stavby ( § 431 ods, 3 pism. b) stavebného zdkona ).

13, 'V pripade vzniku odpadov je stavebnik povinny s nimi nakladat’ v stlade s platnon legislatfvou
v odpadovom hospodérstve — zdkon €. 223/2001 Z.z. o odpadoch v platnom znend.

14. Po ukondeni stavby je stavebnik povinny pofiadat’ o kolaudéciu stavby prisiudny stavebny Girad
(§ 76 stavebného zékona).

15. Rozhodnutia stavebného {radu st zdvizné aj pre pravnych ndstupcov viastnikov stavby a
aéastnikov konania (§ 70 a § 96a stavebndho zdkona).

16. Po ukondeni prac uviest' vietly pouZité plochy do pévodného stava,

17. Stavebnik, opravnend osoba &i organizacia uskutodiivjica stavbr, ako aj viastnik stavby st
povinni umonit’ orgénom Stitneho stavebného dohfadu a nimi prizvanym znalcom vstupovat
na stavenisko a do stavby, nazerat’ do jej dokumenticie a utvaral predpoklady prs vykon
dohTadu (§ 100 stavebného zdakona).

18. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného realizovania stavby uchovéavaf po cely
Gas je] vZfvania, pri zmene vlastictva stavby ju odovzdd novému nadobddatefovi (§ 103
stavebného zékona.
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trica platmost, ak do dvech rekov, odo diia kedy nadobudio
vba zadata(§ o7 ods. 2 stavebnéhe zikona).

Odoévoednenie

g, bytom & poZiadal diia 01.07.2015 o
Zmena rodinngho domn pnstavbou a nadstavbou®, v obel : Turé,

katastrélneg tizemsi yzemku pare.&. : C-KN 6173, 61/4,
Stavebny 20z ods. 4 stavebného zékona spojil Gzemné konanie o umiestnent
predmetnej stavh konanim. PredloZens Ziadost bola preskiimand g z hfadisk a v

silade s ustanove) 1¢j § 62 a § 63 stavebného zékona.

j s_tavebnﬁcov v sulade s§6iv spoptosu 5§34 staveb-lého zakoaa

«ovania v zmysle § 61 ods, 2 stavebného zékona a wréil lebotu 7
tok a pripomienck. Zéroveti viak upozornil htasinikov konania

Y- stanovene] lehote neuplatnia svoje nédmietky a pripomienky, na ich

neskordie podani s‘;zm =4 tebude prihliadat. V tejto lehote neboli namietky a pnpomzenky

vznesené. V ko 'ze unnesmemm a uskutoonenmz stavby nie st ohrozené vere;ne

zéujmy chrinené §

‘end v spojenom tizernom a stavebnom konani je spracovand v
i na stavby v zmysle ustanovenia § 434, § 43e a § 47 stavebného
*eyhiaékou 532/2002 Z.z..

orodnov, ktoré obsahovali pripomienky k povolovanej stavbe boli

skoordinované a 73 enok tohoto rozhodnutia,
Po zyéZeni: nosti stavebny trad rozhodol izk, ako je uvedené, vo vyrokovej
Sasti tohoto rozhodms .

Poudenie

Odvolanie podfa;
15 dni odo diia oznémenia 16

Rozhodnutie je vykonatel‘ne aZ po nadobudnuti prévoplatnosti.

Toto rozhodnutie moZio preskfimat’ siidom podPa Druhej hlavy Piatej Casti Obtianskeho

stdneho poriadlu a% po vyderpani vietkycH Hadnych opravaych prostriedkov.
il ‘\:‘ D

Jozef BOGAR
starosta obee

Rozhodnutie sa derudi ;

1, Mihal Kotva, g
2. Jozef Romorny,

3. Ing. Juraj JalSovsky,

4. Bva Jeskovs,

5. ENEKO Levice, s.r.0., Ing. Maridn Simonovid
6

1

. Gabriel §ipo§,
. Michal Valkovsky.

Na vedomie :
1. Okresny {uad Levice, odbor starostlivosti o Zivoiné prostvedie, Dopravna 14, 934 03 Levice
2. RU verejného zdravotnictva Levice, Komenského 4, 934 38 Levice
3. OR hasidského a zichranného zboru Levice, Pozlammké 7,834 (1 Levice



AR s L AR Mttt

TR

oAb

Obec Turd, Turd & 78, 935 51 Tekovsky Hradok

1CO: 003 076 B2, mail: = o, tef. 036/7793121

Katarina HamsSikova Turd difa 01.12.2022

E-mail : katarina.hanm¥ikova@ud.sk

Potyrdenie

Obec Turd potvrdzuje ,fe stavha rodinného domu se sipisnym & 6 na parcreg. C61/4 € v kat.
obee Turd , viastnik Mihal Kotvas pozostdva 3 dvoch asti — prednd dast bola postavand pred
GEinnostou zakona 50/1976 zb. o (izemnom planovani a stavebnom poriadku {stavebny zdkon)

v zneni neskorsich predpisov a doklady o ich povoleni sa nezachovali, okolo roku 1920~ zadnd fast
bola postavenz v roku 2016. '

S pozdravom

Margareta Bogdrovd

starostka cbhee
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LEGENDA MiESTNOST] LEGENDA:

CM] NAZOY PLOCHA ECOLAHY {VrsA MIESTNGST
MIESTHOSTI 4 [ {m] PODLAHA

1,01 VSTUPHA HALA 183 275 KERRMICHA DLATBA
[1:02 PRACOVHA 132 2,75 AU IATOUA FODLAHA
1,03 BKLAD 4.73 2,75 LUINATOYA PODLAHA
1.04 KUPEEALIC 37 275 RERAICKA TEATAA
1,05 DBYYACIA [Z8A 3t 275 [ERaCd AT
1.05 [SCHODIEK0 38 1BREVERE. SASTURRICE
11,07 [GIRAY 358 235 Isﬂdﬁovﬂ PROUMA
.08 [SUD 2 10,45 2,75 RERAVICRA DiATOA
1,09 KUCH 1A EDALER 2485 275 TRERAVICKA LLAZBA
110 TEL HESTNOST 6. 275 {keIMEKE DlATAA

1,11 [TERASA 153 [FeR HRAZUVID, SLAZEN
4,12 HOTOLHA 18.4 2.7 KERAMICKA BLAZBA
1,13 [ 21 27 KERAMICK,

T4 MOPELTLA 87 27 jNERAReKK GLATE
|'1.45 SPAZA 555 2] LERAMICRE BLAER,
118 HUCHYAA+EDALER 278 27 KERAVICKA GLZEA

L7 HZBA 2448 23 LiliATOvE PobLEY |
118 VoK AJSTE SCHOASKD 2;2.5 [RER. WRARIVED, DLATEM

55

[: POVODHE HUAIVD 2 PLMYCH PALENYCH TEHAL,
VUROVARE BA VAE~CEM. UAITY

s HOSNE HURWD 7 RERAMICKTCH TEHAL PORDTHERM 30 Profi
AN

B (250300250 f248mam), LEPERE S PENCU BRYFIX

77 FRIEIKOV LURINO Z KERAMICKYCH TERAL PORDTHERM

(457:515/140/24Smen}, LEPENE S PENOU DRYRIY

(G ODVETRANIE

&5 KOMIN SEHIEDEL K0S 200

{c> z4s08rk 0¥

SIERTRIKY ROZVADZAL

&) PLpiOVE KoY

&) xorcAY KOl FRE KONDENZAHY KOTGL
(NAPR. A28 919)

PO

~V¥SKA FOOLAHY =0,000=4100,00m
~ZATEPLENIE FASADY POLYSTYRENON mia, 100mm
~MIESRiosT 112 {HOT0WEA) Must MAT OTVOR NA
PRISUN VZDUCHU PRE KOTOL

~SKUTOENE ROZMERY KOT FREMERAT HA STAVRE
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LEBENDA MIESTNOSTI LEGENDA;
CH.| nAzZov FLOCHA POCLAHY WSKA MIESTNOSTI PODLANA 1 POVODME MURND 7 PINYCR PALENYEH TEWAL
MIESTNOSTI {md] fml HURGVAHE 814 VAP.~CEM, MALTY
501 ICHODBA 103 2.4 EAEHATOVA POOLAR, sy HOSHE MURIVD 7 KERAMICKTCR TEHAL POROTHIRK 30 Frod
2.02 [SATIK 10,1 24 LAERATE PODLIHA BE2RB (250:300/250 240mm), LESERE S FENDY DRYFIK
Z03fIEBA _ 223 73 LUHATOVE SoBLEA 777 FRIECKOVE MURIVO 2 KERAMICKYTH TEHAL PORGTHERM
2.04 KOPELAA 50 24 RERAACKT TLAed A (437x115/140 /x249mm), LEPENE § PENOU DRYFIX
2.05 I8A 8.7 2.4 LAGNATOVA PCDLIA HITL, OBVODOVA SIENA-DREVEHA RAMDVA KONSTRUYCIA 2 HRAKGLOY 5t
206 G 2,08 24 KERAEERA DLATRA E2EAE (WEDEL HRANGUA & TEPTLNA IZRLATIA HA BAZE MurRAuiEd vay)
2ot B 2 ﬁmﬂ’v’ﬁ—-—-‘mﬂ““ By PRECKOWE DELIACE STANY-DREVENA RAVOUS KeuSTRUKCHS 2 g
= : s : R Bl EDZ1 HRANCLIY JE TEPELMA 120040H8 MA BAZE WK
209 [KFELIA 95 22 KERAIALKE DLATS) i (EDZ) HRANOLS " A HA BAZE VIKER
210 15PALRA 21,06 24 L AURATONE POBLIE
211 BALKGH § 49 KER, HRAZFVID, CLATEA]
212 PALKON 2 40 KER, MRAANTD, SLAZRA
243 %ASA 2,8 gxsn. URARIVID, LATEA © sovemaE
234 BIBA 15.3 25 LALBEATOVA POCLRER ) ~
_'{1_2.15 = >3 55 RERRECKS 505 §3) Roult STRIEDEL &S €200
236 PRACOVItA 124 25 LAATOVE PODLES, ZD TAVETRERE RAMOVE] KONSTRUKCIE DOSKAM
217784 12,7 25 LAATOVA POMLARA VHEZ HA POVALY
515 [CHODSA 2 875 25 LAMHIATOV FOCLAR @ vhez ia pov
2,19 KUPELRA 5,85 75 KERAICKA, CLAZEA FOZN:
220 RUCHYNA+EDALER 7,85 25 IRERAIGCRE TLAzes ~IATEPLEHE FASADY POLYSTYRENOH min. 100mm
221 [5PAZA 385 25 LAANATOVA PODLARA —~SEUTONE ROZMERY KOT PREMERAT NA STAVEE
1222 ICETVALIA 17BA 2485 25 LAHHIATORE PEDLAHA
273 STUPHA CHODAA 6.3 2.5 LAMATOVA PO &l
1.8 VORKALIE SCHODISKD 15,3 2.8 LALINATOVE POTSAHA
280,87
L
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Projekt:
Zirera existujiiceho rodinného domu
nadstavhou a pristavbou

Druh dokumenii Dokument:

Architekldra Projekiovd dokumenideia
na stovebné povolenle
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Znalgcky posudok som vypracoval ako znelec zapisany v zozname znalcov, timoSnikov a prekladatelov, ktory vedie
MiniSterstvom spravodlivosti Siovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutalnosti, evidentné &islo znalea $12281.

posudok je v dennika zapisany pod &islom 260/2022.

vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckeho posudiu.
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