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I. UOVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Sklad &.stp. 1633 na parc.é. 2544/10 v k1. Dolné Topol'niky, obec
Topol'niky, okres Dunajské Streda, bez pozemku.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nil drazbu nehnutelnosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
18.10.2022

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 24.10.2022

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Dodané zadavatel'om :
e Objedndvka D 5092522 na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 20.09.2022.
e  Vypis z katastra nehnutel'nost, z listu vlastnictva ¢. 2032, k.4. Dolné Topol'niky, obec Topolniky zo diia
17.10.2022 - képia.
¢ Kopia z katastralnej mapy, k.. Dolné Topol'niky, obec Topol'niky zo dfia 17.10.2022 - képia.
Kolauda¢né rozhodnutie & 241/2015-004/SSU o povolen{ uZivania stavby Prestavba sugiarne na sklad
vydané Obcou Topol'niky zo diia 21.09.2015 - képia.
e Technickd dokumentdcia v rozsahu pédorysu a rezu stavby.

b/ Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.

Fotodokumentdcia nehnutel'nosti.

Cenové indexy stavebnych prac.

Programové vybavenie HYPO, verzia 20.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatara:
o VyhlaSka MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskor$ich zmien a
doplnkov.
e Zikon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykonava zakon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypoclet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €.50/1976 Zb. o izemnom planovani‘a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 Zz. 0 dobrovol nych drazbich v zneni neskor$ich predpisov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajtci budi konat' s patritnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotenii stavbu nadobudnit formou
vystavby v €ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technickad hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.
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Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sticasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanov{ tymito metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovana metéda (pouzije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu),
vynosova met6da (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

metéda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciacie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technickd hodnota je upravend o vplyvy, p6sobiace na vSeobecnil hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a dase.

1.8 Osobitné poziadavky zaddvatel'a:
Nie st Ziadne.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouiitej metédy:

Vybranou metdédou je metéda polohovej diferencidcie, ktord je v danom pripade najobjektivnej$ia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo mo%né vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost, ktora nedosahuje primerany vynos
formou prendjmu. Pre pouZitie porovnavacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych ddajov o
porovnatelnych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva € 2032, k.4. Dolné Topol'niky
A: Majetkova podstata:

Stavby

sklad &.sup. 1633 na parc.t. 2544/10

B. Vlastnici:
e DARUTIL, sr.o0., Bratislavskd 14, Dunajska Streda, PSC 929 01, SR, ICO 36253171, v spoluvlastnickom

podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech Wertheim T, s.r.0., ICO 47618248 je $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim a fotodokumentacia boli vykonané diia 18.10.2022 za aéasti
zastupcu vlastnika nehnutel'nosti.

d/ Technickad dokumenticia :

Znalcovi bola predloZend Ciastotnd technickd dokumentécia stavby, ktora je v siilade so zistenym skutkovym
stavom, dopliiujice idaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni kontrolnym
zameranim a obhliadkou stavby, vek bol stanoveny podl'a predlozeného kolaudatného rozhodnutia a podla zisteni
pri miestnom Setreni.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom 3etreni porovnané so zistenym skutkovym stavom, s ktorym nie je
v stlade. Hodnotend stavba je evidovand v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva & 2032 vedenom
Katastrdlnym odborom Okresného uradu Dunajsk4 Streda pre k.. Dolné Topolniky, ako aj geometricky
v katastralnej mape. Pozemok pod stavbou nie je vo vlastnictve vlastnika stavby, je zapisany na liste vlastnictva
€.2039, pozemok nie je predmetom ohodnotenia.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby
e sklad C.stip. 1633 na parc.¢. 2544/10

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Sklad ¢.sup. 1633 na p.¢. 2544/10

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutelnost’ je na liste vlastnictva zapfsand ako Sklad &.sip. 1633 na parc.d. 2544/10, k.. Dolné
Topolniky, budova urfend na skladové ucely ma jedno nadzemné podlaZie, nie je podpivni¢ena. podla
predloZenych podkladov bola stavba postavena v roku 2015 na mieste pévodnej stavby suiarne. Stavba vznikla
na ucely skladovania upraveného odpadového papiera po lisovani.

Kon$truk¢ne ide o jednopodlaZni murovani stavbu so sedlovou strechou. Zéklady si beténové pasové
s vodorovnou izolaciou, zvislé obvodové konstrukcie murované z tehlového muriva v hritbke 500 mm, deliace
priecky stavba nemd. Stre3nd konStrukcia je vyhotovena z priehradovych sedlovych viznikov so zavesenym
podhl'adom, krytina aj klampiarske konstrukcie st plechové. Fasidne aj vnitorné omietky st vapenné $tukové
hladké, vstupné vrata s automatickym otvaranim, oknd plastové, podlahy beténové, s cementovymi potermi, sklad
je napojeny na elektroinstaldciu /v sti¢asnosti nefunkéni/, ostatné vnitorné in§talacie nemal.

Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metddou stanovujem vek stavby od roku 2015 a Z%ivotnost
vzhl'adom na zisteny stavebnotechnicky stav na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 74 budovy pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 Nadrze, sild a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z : 10,09%13,10%0,30 , 39,65
Ot : 10,09%13,10%2,46/2 162,58
Obstavany priestor stavby celkom 1 086,51

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vy$ky objektu:

Podlatie | Cislo Vipotet ZP | zp[m7 [Repr. Vypotet vyiky (h) [ b [m]
Nadzemné 1.10,06*13,10 132,18 Repr.i6,69 6,69
Priemerna zastavana plocha: (132,18) /1=132,18 m?

Priemerna vyska podlazi: (132,18*6,69) / (132,18) = 6,69 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep=0,92 + (24 / 132,18) = 1,1016
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve=0,30+ (2,10 / 6,69) = 0,6139

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Eeeiy et Koef. Stand. ks: (Jprava*podielu C}elz?l‘:l}(’)?e(;delf 1
[ [%] cpr CPi ks stavby [%]
______________ Konstrukcie podl'a RU ; ; |
|1 ZaKlady vrét zemnych prac ; 13,00 i L0 1300 16,83
2 Zwslekgnétrukae R et 2kt 3000 : 090 .27'00 : 1297
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5,44
9,06
,,,,,, 3,88 S
1,29
' pravy vonkajsich povrchov 3,88
Vntitorné keramické obklady 000
0,00
"""" 052
3,88
prra
3,30
0,00
6,21
‘ 129 )
0,00 0,00
20 Vniitorny plynovod 9.00 L.
P Bhre;te;lgjvody SRR = | vvvvvvv ; 00 SO 000
22 ybavenie kuchyii 0,00 0,00
e= ;gienické ———— " 00 - Y
e s ; 000 T
— OStatne e o WSMOO S - 0‘ e
|spolu 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=77,25/100=0,7725
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m?]

VH=6821€/m3*3,176*0,7725*1,1016 * 0,6139 * 0,939 * 0,95
VH=100,9573 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok} T [rok} Z {rok] | 0 [%} l TS [%]
Sklad C.stp. 1633 nap.c. ‘ .
2544/10 2015 7 73 80 8,75 91,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 100,9573 €/m3 * 1086,51 m? 109 691,12
Technickd hodnota 91,25%z109691,12 € 100 093,15

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutel'nost' sa nachddza v obci Topol'niky, k.t Dolné Topol'niky, konkrétne v okrajovej obytnej ¢asti
obce, ktora ma 3135 obyvatel'ov /ddaj k 31.12.2021/, leZi v regione Podunajsko, asi 14,5 km vychodne od
okresného mesta Dunajska Streda. Hodnoteny sklad je v priemyselnom aredli zbernych surovin, ktory sa nachadza
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na pravej strane cestnej komunikdcie /Zelezniéna ulica/ vychadzajicej z obce zdpadnym smerom,
v hodnotenom mieste je zmie$ana vystavba, prevlada individulna bytova vystavba, tj. rodinné domy, v danom
mieste je moZnost napojenia na vSetky zdkladné inZinierske siete v¢itane zemného plynu. Sklad nie je priamo
pristupny z verejnej komunikacie, pristup je po vnitroarealovej stikromnej komunikdcii, z inZinierskych siet{ je
napojeny len na elektroinstalaciu z vniitroaredlovych rozvedov, ostatné pripojky nema. Na trhu s obdobnymi
nehnutelnostami v danom mieste je dopyt niZ3f ako ponuka, najma s prihliadnutim na vnitroarealovid polohu,
nevysporiadané pozemky a redlnu kipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti st primerané resp.
zodpovedajuce polohe nehnutelnosti, t.j. s nezamestnanostou do 10%. Vzhl'adom na pomer vieobecnej hodnoty
k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutelnost{ v danom mieste a ¢ase stanovujem
priemerny koeficient polohovej diferencidcie vo vy3ke 0,30.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Sklad ¢.stip. 1633 v k.0. Dolné Topol'niky je stavba uréen4 na skladovanie.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
e Stavba nema vysporiadané pozemky pod stavbou, nie je priamo pristupna z verejnej komunikdcie.
o Zalozné prévo v prospech Wertheim T, s.r.o., ICO 47618248 je $pecifikované v prilozenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet - Hodnota

L. trieda IIL trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II trieda Aritmeticky priemer I a I1L triedy 0600
B ‘_pnememy = — , 0300
A  Aritmeticky priemer V. alll. triedy ST L
s m rioda 90 % < (0....500 0270) R ) . e 7
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Eslo Popis/%dévodnenie i Trieda keot Vi}:a I Viill)?fv?k

. eTrh s nehnutel'nostami h . 0.165 13 215

dopyt v porovnam s ponukou je nizsi

2 V. | 0165 30 4,95

ucasny techmcky stav nehnutel’nost1

I 0600 8 4,80
ehnutel’nost nevyzadu)e opravuy, len bezni Gdrzbu

Prevlada]uca zastavba v okoh nehnutel’nostl

stredn4 vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na V. . 0165 7 1,16
okolie, susedstvo ciest [-IV tr. s kami6énovou a ndkladnou
dopravou s pod.

; rxslusenstvo nehnutel nosti

m 0300 6 1,80
bez dopadu nacenu nehnutel’nost1

nehnutel'nostx

— mL 0300 0 3,00
riemerny - obchodnyaprevadzkovy objekt bez parkowska -
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ka pracovnych mo#nost{ v dosahu dopravy, L. 0600 9 540
nezamestnanost do 10 % :

Skladba obyvatel'stva v mieste stavb
g Skadbaobyvatelstvavmiestestavby L | 0600 6 3,60

priemernd hustota obyvatel'stva

§0r1entéc1a nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 or1entac1a ‘hlavnych miestnost{ &iastoéne vhodn4 a &astoéne . 0300 5 1,50

Kon 1guracia terénu

0,900 6 5,40

Pt
<

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pnpravenost mzm1erskych Sletl v bhzkostl stavby
11 - V. 0,165 7 1,16
elektricka prlpO]ka, vlastny zdr01 vody, kanahzama do zumpy ;

Doprava v okolf nehnutelnosti :
12 nL. ¢ 0,300 7 2,10
. Zeleznica a autobus
;Obmanska vybavenost (urady, skoly, zdrav., obchody, sluzby,
‘kultiira)
13 obecny trad, posta, zakladn4 $kola, zdravotné stredisko, ML 0,300 10 3,00
kultirne zariadenie, zdkladna obchodn4 siet’ a zdkladné
sluzby

Prirodna Iokahta A bezprostrednom okoll stavby -
14 V. 0,030 8 0,24

zxadne prirodné dtvary v bezprostrednom okoli

Kvalita zwotneho prostredia v bezprostrednom okoll stavby
15 I : 0,600 9 5,40
beiny hluk a prasnost’ od dopravy

» ‘Moznostl zmeny v zastavbe Uzemny rozvo;, Vplyv na nehnut :
16 Inr. ¢ 0,300 8 2,40
bez zmeny

MozZnosti d’a131eho rozsirenia

zxadna moznost’ r0251rema

Dosahovame vynosu z nehnutelnostl

nehnutel’nostl len Ciastoéne vyuzxtel’ne na prené]orn

'Nazor A i
19 V. 0,165 20 3,30

problematickd nehnutel'nost’
Spolu _ 180 52,22

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie Koo = 52,22/ 180 029
V3eobecnd hodnota " EVSHs TH * kep = 100 093 15€* 0 290 29 027 01€
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Sklad &sip. 1633 na parc.é. 2544/10 v k.. Dolné Topol'niky, obec
Topolniky, okres Dunajska Streda, bez pozemku.

Hlavné stavby:

Néazov JKSO OP (m3) ZP {m2) Pocet podlaZi
Sklad ¢é.stp. 1633 na p.¢. 2544/10 : 81274 1 086,51 132,18 1
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlasky MS SR €. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZita je metéda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapituldcia véeobecnych hodn6t :

Nézov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Sklad &stp. 1633 na p.&. 2544/10 29027,01
Vseobecné hodnota celkom 29 027,01
VSeobecna hodnota zaokrihlene 29 000,00
Vieobecn4 hodnota slovom: Dvadsatdevéttisic Eur

,

\_Ing. Stefan Pastierovi¢

V Banskej Bystrici dita 24.10.2022

(
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V. PRILOHY

4.1 Objednévka znaleckého posudku
4,2 List vlastnictva

4.3 Kopie z katastralnej mapy

4.4 Situacia $irsich vztahov

4.5 Kolauda¢né rozhodnutie

4.6 Technicki dokumentécia

4.7 Fotodokumenticia
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Objednévka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 5092522)
Zadavater: LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovidova 6
010 01 Zilina

ICO: 36421561

DIC: 2021857 310

1€ DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vlozka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing. Stefan Pastierovi¢, ID: 912652
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
mobil: +421 903/340292
e-mail: pastierovicrealitv@gmail.com
Predmet ocenenia:

Predmetom ocenenia si nasledooné nehnutel'nost:

Cislo Katastrilne tizemie Okresny tirad, katastrslny odbor

LV

2032 Dolné Topolniky Dunaijsk4 Streda

Stavby:

Stp. ¢islo | Druah stavby Poznimka

1633 Sklad Postavend na pozemku par. &. 2544/10. Pﬁizmy vztah k pozemku
par. ¢. 2544110 pod stavbou ¢&. 1633 je evidovani na LV & 2039

'Vyska spoluvlastnickeho podielu dpadcu: 111

Utel: stanovenie VSH nehnutelnosti pre tdely dratby podfa zikonma 527/2002 Z.z.
o dobrovoInych draZzbach v zneni neskorSich predpisov na zaklade ndvrhu: UBC 2020, k.s..

Tamagkoviova 2742/17, 917 01 Trnava, ICO; 53151 135 — sprivca tfipadcu: DARUTIL, s.r.0. .v

nkurze”, Bratislavskd 14. 929 01 Duna ) treda, I 171

PoZadovany pocet vyhotoveni:  odovzdat 4 vyhotovenia postou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Ziadame aby siu!astou elektromcke; velzle pogudku bola a] fotgma nehnutgl’nostl v celku‘
1200 in. 10 x. en ;

1600x1200_pixelov. (
Podmienkou dhrady f,a__lg_ ie do_dal_ue znaleckého ku s nlohanu v trebnom octe

vyvhotoveni vritane jedného_vyhotovenia velektronicket podobe a v pripade, ¢ nebude tak




konané drazobmk bezodkladne upovedomi o tom znalca s t{m. Ze k fihrade faktiry déjde aZ po
ého p ctu 3 hotovem znaleckého sudku.

posudok. o

POUCENIE:
Vlastnik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych

draibich, po predchadzajticej vyzve strpiet obhliadku predmetu drazby a vykonanie ohodnotenia.
Rovnako uvedend povinnost vyplyva iz ustanovenia § 75 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze
a reStrukturalizdcii a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom znenf - dalej len , ZKR")

zakotvujtici povinnost os6b, ktoré maj u seba listiny alebo majetok suvisiaci s konkurzom tieto vydat
alebo umo#nit spravcovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnut. Najmi je povinny vydat
zélo¥nému veritelovi zdloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytntit akiikol'vek intt su¢innosf. Rovnaki povinnost mé aj tretia osoba, ktord md zéloh alebo

doklady potrebné na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu u seba.

PoZadovany termin vyhotovenia: do 27.10.2022

V Ziline, dita 20.9.2022 /

LICITOR crovn, . »/ / ¢ (mufa B, 010 01 Ziina

AL :ix)ﬁ-:;;.,:,. N 7 =G pLEIBETEI0
Silvia Resotiova
spravci draZzieb

LICITOR group, a.s.
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VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2032

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

. 201 Dunajska Streda Datum vyhotovenia
: 501921 Topolniky Cas vyhotovenia
;863921 Dolné Topolniky Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony

'AST A: MAJETKOVA PODSTATA

17.10.2022
11:51:04
14.10.2022 18:00:00

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
1633 2544/10 20 | sklad 1
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2544/10 pod stavbou s.8. 1633 je evidovany na liste viastnictva ¢. 2039.

Iné daje:
Bez zapisu
Legenda

Druh stavby

20 Inabudova

) Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet viastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

Spoluviastnicky
podiel

1 DARUTIL,s.r.0., Bratislavsk4 14, Dunajské Streda, PSC 929 01, SR, ICO: 36253171

in

Titul nadobudnutia

1z2




» V-3446/04""KOpna zmluva

V 3869/11 Kipna zmluva pravopl.zo diia 11.08.2011 - pol.v.z.133/11
V-7758/14 ZaloZna zmluva vkiad povoleny dita 06.11.2014,-¢.z.831/14.
Z-1585/16 Oznamenie o uréeni s8.6.545/16,GP.¢.46610910-60/2015,-&.2.140/16.

Iné Gdaje

Bez zapisu.

Poznamky

|
K nehnutelnosti

Upovedomenie o zacati exeklcie predajom nehnutelnosti 148EX 94/21 zo diia 18.02.2021,
Exekatorsky urad Piestany, Mgr. Ing. Stanislav Skienaf stidny exekutor, P-194/2021 - &.z.
38/21

Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava zaloZnym veritefom: Wertheim
T,s.r.0.,Kracanskd cesta 49 , 92901 Dunajska Streda ,formou dobrovolnej drazby, P-312/2021,
¢.z. 78/2021

Uznesenim Okresného suduTrnava zo dita 14.03.2022 ¢islo konania 26K/11/2021 - sud
vyhlasil konkurz na majetok dlznika:DARUTIL, s.r.0., IC0O:36 253 171 so sidlom Bratislavska
14, 929 01 Dunajska Streda a sd ustanovil do funkcie spraveu: UBC 2020, k.s. so sidlom
kancelarie TamaskoviCova 2742/17, 917 01 Trnava.

Podl'a § 44 ods. 1 ZKR oprévnenie Upadcu nakladat’ s majetkom podliehajicim konkurzu a
opravnenie konat’ za Gipadcu vo veciach tykajlcich sa tohto majetku, vyhlasenim konkurzu
prechadza na spraveu. P-358/2022-¢.2.115/22

Spravca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 0daj
Neevidovani
Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny Gdaj
Neevidovani
Iné oprdvnena osoba
,gadové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tdaj
Neevidovani
*
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Uznesenie Krajského sidu Trnava &.k. 32Cob/1/2020 zo diia 09.02.2021, - std nariad’'uje

rozh.nad. pravoplatnost’ dita 10.3.2021 ) - €.2.77/2021

zabezpeloyacie opatrenie, ktorym zriaduje zaloZné pravo v prospech navrhovatela: Wertheim
T, s.r.0., [CO:47 618 248, so sidlom Dunajska Streda, Kar€anska cesta 49, na nehn.:-stavba na
parc.£.2544/10, sklad so s.€.1633, na zabezpedenie penaznej pohladavky navrhovatela. Z-
9100/2019 -¢.2.42/20, Z-1950/21-¢.2.71/21 nadobudlo pravoplatnost’ dita 10.3.2020, ( opravné

VYpis je nepouZite'ny na pravne tikkony

2z2
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katastra Slovenskej republiky

i
2 V.
2544137 M. O;z) 254414
2544125 2544/3 ©
Okres Obec Katastralne uzemie
Dunajska Streda Topolniky Dolné Topolniky
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  2544/10

Koépia je nepouziteI'na na pravne ukony

Détum a ¢as vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

17.10.2022 11:48:07
14.10.2022 18:00:00

Spdsob autorizicie

Bez autorizacie

Llnformaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalz1



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 17.10.2022

Export

Trnavsky > Dunajské Streda > Topolniky > k.. Dolné Topolniky

2537731
i

V?H'HT'HQ

Vytlagené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na prévne ukony. (/1)
! Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzite/né na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
V¥ty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobild osoba.



Datum: 17.10.2022

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Export

Trnavsky > Dunajska Streda > Topolniky > k.4. Dolné Topolniky
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Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

V¥tyZenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZze vykonat len odborne spdsobiléa osoba.

Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBG!S. NepouZzitelné na pravne tkony.
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Obec Topol'niky

Obecny drad, 93011 TopoPniky, Hlavni 126

FA

| Tel. & : 031/558 21 51 Fax : 0317558 26 92
Cislo: 241/2015-004/SSU Topolniky, 21.09.2015
TR AT T
e T i
I

Kolaudaé¢né razhodnuti’s/“

Navrhovatel : DARUTIL s.r.0, 1¢0: 36 253 171

4

v zastipeni konatelom spoloénosti: Ing. Gabriclom Otilom
so sidlom : 929 01 Dunajska Streda, Bratislavska 14

podal dia 13.07.2015 navrh na vydanie kolaudatného ‘rozhodnutia na stavbu: ~Separovany.
zber komumi}n‘ych odpadov v centrdlnom shernom dvore spolognosti DARUTIL sr.0. v
Topolnikoch™ na pozemkoch parc.C. 254472, 2522/3, 2544/4, 2522/10, 2544/ 12, 2522/13,
1544/15, 2522419, 2544/2, 2522121 v k.. Dolné Topolniky. obce Topolniky, na ktord bolo
vydané stavebné povolenie Obcou Topolniky dia 21,09.2011 pod &. 564/2011-003

a rozhodnutic 0 zmenu stavby pre dokongenim dia 02.09.2013 pod &. 339/201 3-002/SSU.

Obee Topolniky. ako stavebny. trad prislusny podla §117 zakona &,50/1976Zb. ©
uzemnom plénovaxﬁ a stavebnom poriadku v meni neskorsich predpisov (dalej len stavebny
zakon), posudil ndvrh a podla § 82 ods. 1 stavebného zdkona a

povol’t;je-uiivgnie stavby

»Separovany zber kcmaqémych odpadov v centrélnom zbernom dvore
spolognosti DARUTIL s.r.0. v Topol'nikoch*

na pozemkoch parc. &o 254402,2522/3, 2544/4, 2522/10, 2544712, 2522713, 2544/15,
, 152219, 25442, 2522/21

Sklad /SO - 02/ - parcela ¢. 2544/10 podla geometrického planu & 466109 10-60/2015

Sklad /SO — 03/ - parcela L. 1544/15 podla geometrického planu &, 46610910-60/2015

Administrativa a sklad /50 - 04/ - parcela & 2544/21 podla geometrickeho planu &

46610910-60/201 5 /

v katastralnom dzemi:  Dolné Topol'niky

obce Topol'niky

ktora pozostava

SO - 02 Prestavba sufiarne na sklad
Cast’ sufiarne bola odstranend a zadni tast® srekondtruovand a bude uzivani
ako sklad upraveného odpadového papiera po lisovani. _Zlisovanf papifr
Jcvidre 1 m3/ bude ukladany v sklade do doby odvozu na dallie spracovamie
raz za mesiac. Do skladu je riefeny vstup Z existujiiceho pristresku. Stavebny
objekt nie je napojeny na inZinierske sicte.



28

SO - 03 Prestavba gariZe na sklad
JednopodlaZnd, murovand budova so ¥ikmou strechou bude uZivand ako sklad.
Dispozitne pozostiva z 3 skladovych priestorov a z rozvodne s chodbou.
Odpad ukladany v sklade do doby odvezu na d'aliie spracovanie raz za mesiac,
Stavba je napojens na siet’ NN vedenia. '
SO — 04 Prestavba skladu na budovu administrativy a skladu
Stavba je &iastoéne podpivnifend s dvoma nadzemnymi podlafiami so Sikmou
strechou.
Prizemie objektu bolo zrekonStruované a budi vyuZivané ako administrativae
priestory nasledovne: kanceliria, velkd zasadatka, mal§ zasadafka, $atiia pre
zamestnancov s kuchyitou, 3atia, zariadenie na osobnit hygienu delené podl's
pohlavia — WC kabiny s predsienkami vybavenymi umyvadlami na ruky
s privodom fefticej studenej a teplej vody, sprehy, o
Skladovd fast’ - Ostatnid East’ ostival ako skiad — 97,88 m2. V objekte budd
kritkodobo uskladiiovat’ odpady kategérie 20 s ozna&enim N /s nebezpefnymi
zlozkami/.
Objekt je napojeny na verejny vodoved, siett NN vedenia a kanalizatnou
pripojkou na izolovani nepriepustnid zumpu.
SO - 05 Plochy na parkovanie a spevnené plochy aredlu &
Pri objektoch sii rieSené parkoviskd pre osobné vozidla v pofte 9 kusov a pre
vozidla aredlu v poéte § kusov
‘Spevnené plochy zo Zelezobetonovych dosiek
SO - 06 Izolaén4 zelen
S0 - 07 Rekonstrukcia oplotenia
S0 - 08 Osvetlenie aredlu
V rémci bitracich pric boli odstrinené 2 sklady a fast’ stavby ,SuSiareii“ na pare, &
2544/10, 2544/12, 2544/13 — uvol'nené plochy budid vyuZité ako spevnené plochy na
umiestnenie vel’kokapacitnych kontajnerov.
pedla v stavebnom konani overenej projektovej dokumentécie.

Pre uZivanie stavby stavebny érad urfuje nasledovné podmienky:

1. Stavbu moZno uzivat' len na 0i¢el urdeny v kolaudadnom rozhodnuti..

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentdciu skutoéného realizovania stavby uchovavat
po cely ¢as jej uzivania apri zmene vlastnictva stavby odovzdal ju novému
nadobldatelovi,

3. Dalsic podmienky vyplyvajice z rozhodnuti a stanovisk dotknutych organov tatnej
spravy a organizacii: &

* Regiondlny trad verejného zdravotnictva v Dunajskej Strede
Zaviizné stanovisko; . v
S ndvrhom spolotnosti DARUTIL, s.r.o., so sidlom 929 0! Dunajskd Streda,
Bratislavska 14, ICO: 36253171 na kolauddciu stavby ,Separovany zber
komunélnych odpadov v centralnom zbernom dvore spolognosti DARUTIL sir.o, v
Topolnikoch™ na pozemku parc. &, 2544:2. 3, 4, 10, 12. 13, 15, 19, 21 v k.¢. Dolné
Topol'niky obce Topolniky sa suhlasi.
Po preskimani predlozeného podania bolo zistené, #e pri kolaudacii stavby sd
dodr2ané podmienky uréené predpismi na ochranu verejného zdravia,
Buduci previdzkovatel je povinny podl'as §52 zakond & 355/2007 Z.z. pred zatatim
previdzky budici predlozit’ tunajsiemu orginu verejného zdravomfctv’a na
posidenie z hl'adiska vplyvu na zdravie ndvrh na uvedenie priestorov do prevéadzky
podl'a §13 ods. 4 pism. &/ zdkona ¢. 355/2007. 5

» Okresny trad Dunajsk4 Streda, Odbor starostlivosti o ZP .
Povoluje uzivanie vodnej stavby .Dazdova kanalizicia” vramei stavby
~Separovany zber komundlnych odpadov v centrélnom zbernom dvore spolocnosti



3

DARUTIL sr.o. ¥ Topolnikoch™ Rozhodnutim £. OU?DS"OSZ?'Z@lSJ’OIO?ﬁg'
005 Seb zo diha 07.09.2015.

¢ ORHaZZ Dunajskd Streda
S vydanim kolaudaéného rozhodnutia z hiadiska protipcciiamej'bezpcénosti- stavby

sthlasime bez pripomienok.
Odévodnenie

Dia 13.07.2015 podal navrhovatel: DARUTIL sr.0. 1C0O: 36253171, v zastapeni
konatefom spolognosti: Ing. Gabriclom Ofilom, so sidlom 929 01 Dunajska Streda,
Bratislavska 14 navth na vydanie kolaudatného rozhodnutia na stavbu . Separovany zber
komunélnych odpadov v centrilnom zbernom dvore spolocnosti DARUTIL sr.o. ¥
Topolnikoch™ na p()zemkoch*wac.é. 954472, 252213, 2544/4, 2522/10, 2544/12, 2522/13,
2544715, 2522/19, 2544/2, 2522/21 vk Dolné To’poi‘niky,,ubéé fi"opol,’niky,jna ktqt{l.‘~bolo
vydané stavebné povolenie  Obcou Topolniky dia 21.09.2011 pod & 564/2011-003
a rozhodnutie o zmenu stavby pre dokontenim diia 02.09.2013 pod &. ‘339/2013@02"’85[1,
rozhodnutie na povolenie u¥vania vodnej stavby .Dazd'ova kanalizécia™ v ramei stavby
.Separovany zber komunalnych odpadov v centrilnom zbernom dvore spolocnosti DARUTIL
s.r.0. v Topol'nikoch™ Okresnym uradom Dunajskd Streda, Odborom stﬂfﬁstiivosti_.a,\ZP pod-
tislom OU-DS-QSZP-Z(}I5;’010768»005 Seb zo dia 07.09.2015, Kkladné zévéizné stanovisko
Regionalneho tradu verejného sdravotnictva so sidlom v Dunajskej Strede.

Stavebny Grad preskamal navrh pri ustnom ,konani'-swjenom s miestnym zistovanim,
Ktoré sa konalo diia 04.08.2015. Pri miestnom Sctreni neboli zistené nedostatky, ktoré by
branili v bezpeénom uZivani stavby. ‘

V konani bolo Zistené, ze stavba bola uskutoénend podla dokumentacie overencj
v stavebnom konani. Boli dodrzané podmienky ur¢ené v stavebnom povoleni. UZivanim
stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravic osob. ani Zivotné prostredie a preto bolo uzivanie
stavby povolené. \

7iadatel zaplatil v zmysle zakona &.145/1995 Z.z. o poplatkoch. polozky 62a) pism. .
7a vydanie tohto rozhodnutia spravny poplatok v hodnote 150,- € pokladni¢nym dokladom €.
153 7o dita 27.07.2015 na dcet obce.

Poudenie

Podla § 54 zakona ¢.71/1967 Zb. 0 spraviom konani proti tomuto rozhodnutiu mezno
podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dia jeho dorugenia na Obec Topolniky so sidlom
Hiavna 126,930 11 Topolniky.

Toto rozhodnutie moZno preskimat pristusnym sudom po vyGerpani riadneho

opravného prostriedku a nadobudnuti pravoplatnosti.

."
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. b*.' ) . ‘:u;f%g)
‘Be. Laszl6o Bacsd
starosta obce




Dorugi sa:

1.

2.

3.

DARUTIL s.r.0., 929 01 Dunajska Streda, Bratislavska 14
Pavel Dudds, 929 01 Dunajské Streda, Mala 2081/15
Alzbeta Duddsova, 929 01 Dunajska Streda. Mald 2081/15

Nz vedomie

4.

NS w»

8.

9.

Gabriel Frithvald - STAVEBNINY, 930 11 Topol'niky, Hlavna 138

Ing. Eva Kovics Busnyak, 930 01 Samcmn ul. Mérie 666/20

OR HaZZ, 929 01 Dunajska Streda, Trhovisko 1102/1

Okresny trad Dunajské Streda, Odbor starostlivosti o ZP, 929 01 Dunajsk4 Streda, Korzo
B. Bartéka 789/3

RUVZ v DS, 929 01 Dunajska Streda, Velkoblahovski 1067

Katastralny drad, 929 01 Dunajské Streda, Agatové

10. a/a - Obec Topolniky
11. a/a - Spolo€ny stavebny trad v Dunajskej Strede

Vybavuje: Ing. Gyéngyi Bogndrové

Spoloény stavebny urad, 929 01 Dunajské Streda, AlZbetinske ndm. 1203
Budova: Obchodno-informaéné centrum, HI. posch. &, dv. 311
Tel. & 0918/607346

Strankové hodiny si: _
pondelok 8,00-11,45, streda 8,00-11,45 a piatok 8.00-11.45
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné

stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652,
Znalecky tikon je zapfsany v denniku pod poradovym ¢islom 100/2022.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

\ Ing. Stefan Pastierovit
L ing. Stefan Pastierovi¢

Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemné stavby
Odhad hodnoty nehnutemosti
Majerska cesta 65. Ban. Bystrica
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