Znalec: Ing. Miroslav VASKO, Csl. armady 2355/28, 075 01 TrebiSov, tel. +421 905 901 846,
znalec pre odbor - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemne stavby a 37 10 02 Odhady
hodnoty nehnutel'nosti, evidenéné &islo znalca: 913 731

zadavater: U9, a.8., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): objednavka z 22.03.2023

ZNALECKY POSUDOK
44/2023

Vo veci: zistenia vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.i. Zemplinska Teplica, obec Zemplinska
Teplica, okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 1600, a to:
stavby:
- rozostavany rodinny dom na parc. 9/4
pozemok, parcely registra "C" ¢.:
- 9/2 - zahrada o vymere 835 m’
- 9/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 165 m®

Pocet stran (z toho priloh) : 63 (42)

Pocet vyhotoveni : 5



OBSAH:

LUVOD oo e eeeeesseeeetsesesisresEesISE ettt s 3

2 1 RODINNE DOMY....
2.1.1 Rodinny dom: rozostavany rodmny dom na Paf c. 9/ 4
2.2 PRISLUSENSTVO...
2.2.1 Vonkaj¥ia 0 uprava pnpOJka vody na parc 9/2
2.2.2 Vonkaj¥ia Gprava: vodomema Sachta 118 Parc. 9/2. ...t
2.2.3 Vorkaj$ia tiprava: pripojka kanalizicie na parc. 9/2 ..o s
2.2.4 Vonkajia fiprava: pripojka elekiro na parc. 9/2 ..o
2.2.5 VonkajSia uprava: spevnené plochy na parc. 9/2..
2.2.6 Vorkajia Giprava: vonkajdie schody na parc. 9/2
2.2.7 Vonkajia tiprava: oporn mir na parc. 9/2...
23 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY .............................................. 15
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY ..covcocceucurrirenmrnnenns
3.1 STAVBY...
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCEACIE
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE ...
3.2.1.1 Identifik4cia pozemku Pozemok v ZUO v k.. Zempimska Tephca ...................................... 19
IIl. ZAVER.... s
OTAZKY A ODPOVEDE
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY ..
MIMORIADNE RIZIK A ... oceooeeemeeessrecasssssesssnsesssssssoseesssmseemsmrss s bobass s ssss s ssassss s i bsss s ssb s sn i
TV, PRELOHY ...oooovuvomevvvsemseneseesssses s sssssssnss eessssssoessesss o esessesesesesssssss st st s1asssssnsssesssmsss s ossssssnsnsessssessss s sscsss e
V. ZNALECKA DOLOZK A .coo.voovesssssesssesseesssssssssesssessssasssssasasessssssssss s sessasssssmsssssssnss e ersasssssssseassssnssescscess s




Znalec: Ing. Miroslayv Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 44 /2023

1. UOVOD

1. Uloha znalca podla uznesenia §tatneho organu alebo objednavky. ¢islo uznesenia: uréenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.i. Zemplinska Teplica, obec Zemplinska Teplica, okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva &.
1600, a to rozostavany rodinny dom na parc. CKN 9/4 s prisluenstvom a s pozemkom, parcely CKn ¢. 9/2 a 9/4 pre
el spefiazenia majetku [ormou dobrovornej drazby v ramei vykonu zélozného prava.

2. Utel znaleckého posudku: uréenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pre ucel spefiazenia majetku formou
dobrovolnej drazby v ramei vykonu zalozného prava.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici pre zistenie stavebno - technického stavu):

14.04.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 19.04.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

- objednavka z 22.03.2023

- znalecky posudok 27/2017, vypracoval Ing. Zdenko Weiss, Trebisov

b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti z 14.04.2023

- fotodolumentdcia z 14.04.2023

-LV e 1600z 14.04.2025 vydany katastralnym portdlom

- informativna kopia z kaiastrdlnej mapy z 14.04.2023 vydand katastralnym portdlom
- geometricky plan & 68/°016 - porealizacné zameranie rodinného domu
- stavebné povolenie z 03 18.2016

- zmena lehoty na dokoncenie stavby z 12.11.2019

- sprievodna a technickd sprava z projektu na vystavbu rodinného domu
- podorys rodinného doni z projekiovej dokumentdcie

- rez rodinnym domom z projektovej dokumentacie

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskor§ich predpisov. -

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018, ktorou sa
vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 34/2000 Z.z..

Zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona &. 103/1990 Zb., zdkona
€. 262/1992 Zb @ zékona &. 237/2000 Zb..

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zéapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického vradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z.. ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Stitanie obyvate'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatelstvo: Statisticky Grad SR.

Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je pouzity nasledujici postup - Ket z 4/1996 na 4/2022
podra zverejnenvch udajov Statistického dradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

Miloslav Ilavsky. Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,
Bratislava, 2012. [ISBN 978-80-971021-0-4.

Casopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. Cislo znalca 913 731 Gislo posudku: 44 / 2023
7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavicb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj preddvajici budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na iirovni s daiou z pridanej hodnoty

Vvchodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty. za ktord by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ochodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technické hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny ¢ hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou, resp. analytickou
metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

e Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na memu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovanid metéda (Len stavby schopné dosahoval vynos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizaciou budicich odgerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budtcich od@erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzenc¢ho obdobia s naslednym
predajom),

e  Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Nedokondené stavby

Nedokon¢enymi stavbami sa rozumejii rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v Case od zacatia
vystavby do vydania kolaudaéného rozhodnutia stavebnym tradom alebo stavby. na ktorych sa vvkonava
rekonstrukcia a modernizdcia. Zadiatkom vystavby sa na Glely tejto vyhladky rozumie fyzické zacatie
stavebnych prac na hodnotenom objekte. Vychodiskova hodnota stavby, na ktorej sa s vystavbou nezacalo,
sa nepotita. Vychodiskova hodnota nedokondenej stavby sa vypoéita ako vychodiskova hodnota stavby
dokoncenej na zaklade projektovej dokumenticie overenej stavebnym turadom (ak taka projektova
dokumentacia nie je alebo ak nie je v stlade so skutkovym stavom, tak podl'a predpokladaného stavu stavby
po jej dokonfeni) s tym, Ze sa odpocet vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a nedokonCenych
konstrukeii a vybaveni vykona podla ich pomemného percentualneho zastupenia na celej stavbe.

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m- pozemku) s prihliadnutim
na odlignosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e  Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypo&ita
kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urCent hodnoty koeficientu polohove;
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: v pripade nespristupnenia nehnutel'nosti vyhotovit' znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zdkona 527/2002 Z.z. z dostupnych udajov.
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 44 /2023

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Ked'Ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatelnych
nehnutel'nosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit’. Zaroveil nebolo mozné pouzit’ kembinovani metddu,
nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prengjom minimélne troch porovnatelnych nehnutel'nosti. PouZita je metdda
polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoétovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej Girovne je podla poslednych znamych Statistickych
tudajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2022 - 3,412,

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

List vlastnictva & 1600 vydany Katastralnym portalom diia 14.04.2023
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- rozostavany rodinny doim na parc. 9/4

Pozemok, parcely registra "C" ¢.:

- 9/2 - zahrada o vymere 835 m’

- 9/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 165 m’

B. Vlastnici:
- I Tomas Richard r.
v celosti

e  Poznamka: P-547/2021-Poznamenava sa: Upovedomenie o zalati exekicie predajom nehnutelnosti 269EX
708/21-6-And, od Exekiitorského tradu Kosice II, Cajakova 5, 040 01 Kosice, sidny exekator JUDr. Atila
Adam v prospech opravneného: Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951 k
nehnutelnosti: rozostavana stavba - Rozostavany rodinny dom bez spisného ¢isla na pozemku registra
CKN parcela ¢islo 9/4, pozemky registra CKN parcely Cislo 9/2, 9/4 k podielu 1/1 pod B1. Povinnému sa
zakazuje nakladat’ s nehnutel'nostou - 190/21

e  Poznamka: P-47/2022-Poznamenava sa : Upovedomenie o zadati exekicie predajom nehnutel'nosti, 269EX
75/22-6-And, zo dita 25.01.2022 od Exekutorského vradu Kogice I1, JUDr. Atila Adam- sudny exekutor,
Cajakova 5, 040 01 Kogice v prospech opravneného: Silverside, a.s., Plynarenska 7/B, 821 09 Bratislava-
mestska ¢ast Ruzinov, ICO: 50052560, nehnutelnosti: pozemky registra CKN parc. &. 9/2, 9/4 a stavba
rozostavaného rodinného domu na pozemku registra CKN parc.¢. 9/4, v podiele 1/1. Povinnému sa zakazuje
nehnutelnost’ previest’ na iného alebo ju inak zat'azit, €. z. 18/22

e Poznamka: P-413/2022-Poznamenava sa, Upovedomenie o zacCati exekucie predajom nehnutel'nosti €.
269EX 767/22-6-And zo diia 12.09.2022, od Exekutorského tiradu Kosice 11, sudny exekutor JUDr. Atila
Adam v prospech opravneného: PROFI CREDIT Slovakia, s.r.0., Pribinova 25, 824 96 Bratislava-Staré
Mesto, ICO: 35792752 na stavu - rozostavany rodinny dom bez s.&. na parc.¢.9/4 a pozemky registra C-KN
parc. €. 9/2, 9/4 « celosti. Povinnému sa zakazuje nehnutelnost’ previest na in¢ho alebo ju inak zat'azit’. -
220/22

e  Poznamka: P-20/2023-Poznamenava sa, Upovedomenie o zacati exekiicie predajom nehnutel'nosti ¢.
269EX 676/21-12-And zo dia 10.01.2023. od Exekitorského tradu KosSice I1, Cajakova 5, 040 01 Kosice,
sidny exekutor JUDr. Atila Adam v prospech opravneného: Prima banka Slovensko, a.s., Hod%ova 11, 010
11 Zilina, ICO: 31575951, k nehnutelnostiam: na stavbu - rozostavany rodinny dom bez s.¢. na parc.¢.9/4 a
pozemkom regisira CKN parc. €. 9/2, 9/4 v celosti. Povinnému sa zakazuje nehnutelnost’ previest’ na iné¢ho
alebo ju inak zat azit - 5/23

*  Poznimka: P-19/2023-Poznamenava sa, Upovedomenie o zacati exeklcie predajom nehnutel'nosti €.
269EX 421/21-12-And zo dita 10.01.2023. od Exekiitorského tiradu Kogice II, Cajakova 5, 040 01 Kosice,
sidny exekutor JUDr. Atila Adam v prospech opravneného: Vieobecné zdravotna poistoviia a.s., Panonska
cesta 2, 851 04 Bratislava, ICO: 35937874, k nehnutelnostiam: na stavbu - rozostavany rodinny dom bez
8.&. na parc.¢.9/4 a pozemkom registra CKN parc. €. 9/2, 9/4 v celosti. Povinnému sa zakazuje nehnuteI'nost
previest’ na iného alebo ju inak zat'azit' - 6/23

®  Poznamka: P-21/2023-Poznamenava sa: Upovedomenie o zacati exekiicie predajom nehnutelnosti 269EX
680/21-10-And zo dita 10.01.2023, od Exekitorského tiradu Kogice II, so sidlom Cajakova 5, 040 01
Kosice, sudny exckutor JUDr. Adam Atila v prospech opravneného: BENCONT INVESTMENTS, s.r.0.,
Vajnorska 100/A. 831 04 Bratislava, ICO: 36432105, k nehnutelnostiam: pozemky registra CKN parc. &.
9/2, 9/4 a stavba rozostavaného rodinného domu na pozemku registra CKN parc.¢. 9/4, v podiele 1/1.
Povinnému sa zakazuje nehnutelnost’ previest na iného alebo ju inak zat'azit, & z. 9/23
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 44 /2023

e  Poznamka: P-40/2023-Poznamendva sa - Oznamenie ¢.0292/007080/2023 zo diia 18.01.2023 o zacati
vykonu zalozného prava: vklad povoleny diia 16.04.2048 pod ¢islom V 453/2018 v prospech Slovenskej
sporitel'ne, a.s., Toméasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, k nehnutel'nostiam: stavba -
rozostavany rodinny dom bez s.&. na parc.&.9/4 a pozemky registra C-KN parc.¢.9/2, 9/4 v celosti - 24/23

C. Tarchy:

e 1V-453/2018-Z4lozna zmluva k nehnutel'nostiam &.5141363350 zo diia 27.02.2018 v prospech Slovenskej
sporitelne, a.s., ICO: 00151653 so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, k nehnutel'nostiam: stavba -
rozostavany rodinny dom bez s.&. na parc.£.9/4 a pozemky registra C-KN parc.¢.9. 2, 9/4 v celosti. - 48/18
1 7-3781/2020-Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava 347 EX 548/20-22LS k
nehnutelnostiam zo dita 21.12.2020. Exekutorsky urad Kogice, Kovacska ¢.32, 040 01 Kosice, sudny
exekutor JUDr. Lenka Borovska, v prospech opravneného: Vieobecnd zdravotna poistoviia, a.s., 1CO:
35937874, Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava, k nehnutel'nostiam: rozostavany rodinny dom bez s¢. na
CKN parc.£.9/4, pozemkom registra CKN parc.¢.9/2, 9/4 v celosti - 308/20
1 Z-1880/2021-Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava 347 EX 3 13/21-23LS k
nehnutenostiam zo dia 21.12.2020. Exekutorsky tirad KoSice, Kovacska €.32, 040 01 Kosice, sadny
exekttor JUDr. Lenka Borovska, v prospech opravneného: BENCONT INVESTMENTS, s.r.0., 1CO:
3642105, Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava - Nové Mesto, v zast. JUDr. Oskar 'hnapko, advokat,
Komenského 3, 974 11 Banska Bystrica, k nehnutel'nostiam: rozostavany rodinny dom bez s¢. na CKN
parc.¢. 9/4, pozemkom registra CKN parc.¢. 9/2, 9/4 v celosti - 130/21
1 7-2094/2021-Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava 347EX 430/21 - 22 LS k
nehnutelnostiam zo diia 28.06.2021, od Exekutorsky tirad Kosice, sidny exekitor JUDr. Lenka Borovska, v
prospech opravneného: Orange Slovensko, a.s., 1CO: 35697270, Metodova 8, 821 09 Bratislava v zast.
Bobik, Bollova a spol., s.r.o., Dr. Vladimira Clementisa 10, 821 02 Bratislava na stavbu - rodinny dom s.¢.8
na parc.&.96 a pozemky registra C-KN parc.€.96, 97, 98/1 v celosti - 158/21
1 Z-51/2023-Exekué¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava 369EX 421/21-13 zo diia
10.01.2023, od Exekutorsky urad Kosice, sidny exekitor JUDr. Atila ADAM v prospech opravneného:
Vieobecna zdravotna poist'oviia, a.s., 1CO: 35937874, Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava na rozostavany
rodinny dom bez s.¢. na parc.¢.9/4 a pozemky registra C-KN parc.¢.9/2, 9/4 v celosti - 7/23
1 7Z-52/2023-Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 269EX 676/21-13-And zo dfia
10.01.2023, od Exekutorsky turad Kosice, sudny exekitor JUDr. Atila ADAM v prospech opravneného:
Prima banka Slovensko, a.s., ICO: 31575951, Hodzova 11, 010 11 Zilina na rozostavany rodinny dom bez
s.¢. na parc.¢.9/4 a pozemky registra C-KN parc.€.9/2, 9/4 v celosti - 8/23
1 7-53/2023-Exekuény prikaz na zriadenie exckuéného zalozného prava 269EX 6£0/21-11-And zo dha
10.01.2023, od Exekdtorsky urad Kogice, sudny exekitor JUDr. Atila ADAM v prospech opravneného:
BENCONT INVESTMENTS, s.r.0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, ICO: 36432105 k
nehnutelnostiam: rozostavany rodinny dom bez s.¢. na parc.¢.9/4 a pozemky registra C-KN parc.¢.9/2, 9/4 v
podiele 1/1, €. z. 10/23
1 Z-58/2023-Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava 269EX 707/22-12-And zo diia
10.01.2023, od Exekutorsky trad Kogice, sudny exekutor JUDr. Atila ADAM v prospech opravneného:
PROFI CREDIT Slovakia, s.r.o., Pribinova 25, 824 96 Bratislava ICO: 35792752, k nehnutel'nostiam:
rozostavany rodinny dom bez s.¢. na pozemku registra CKN s parc.¢. 9/4 a pozemky registra C-KN
parc.£.9/2, 9/4 v podiele 1/1, €. z. 15/23
1 Z-54/2023-Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 269EX 708/21-17-And zo dfia
10.01.2023, od Exekitorsky urad Kosice, sudny exekttor JUDr. Atila ADAM v prospech opravneného:
Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951, k nehnutelnostiam: rozostavany
rodinny dom bez s.&. na CKN parc.&. 9/4 a pozemkom registra CKN parc.€.9/2, 9/4 v celosti - 16/23
1 Z-55/2023 - Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 269EX 75/22-16, zo diia
10.01.2022, Exekatorsky arad Kosice, Cajakova 5, 040 01 Kogice, sudny exekutor JUDr. Atila Adam, v
prospech opravneného: Silverside, a.s., Plynarska 7/B, 821 09 Bratislava - mestska ast’ Ruzinov, ICO:
50052560, k nehnutel'nostiam: rozostavana stavba - Rozostavany rodinny dom bez sipisneho €isla na
pozemku registra CKN parcela &islo 9/4, pozemky registra CKN parcely ¢islo 9/2. 9/4 v celosti - 20/23

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia :

Miestna obhliadka spojené s miestnym Setrenim sa uskuto¢nila diia 14.04.2023 o 14.00 hod. za Giasti znalca
a spoluvlastnika Richarda Tomasa. Pritomny spoluvlastnik mi z osobnych dévodov odmiets | spristupnit’
nehnutelnost’ z vnttornej strany, jej zameranie a vyhotovenie fotodokumentacie. Umoznil mi iba vyhotovenie
fotodokumentacie z vonkajiej strany a predlozil mi pozadované doklady k nehnutelnosti pc dla prilozeného
protokolu. Na zklady tychto skuto¢nosti mi nebola umoZnend riadna obhliadka nehnutel'nosti. jej zameranie a
vyhotovenie fotodokumenticie. Objednavatel znaleckého posudku mi Poskyt{)l znalecky posudok 27/2017 na
predmetna nehnutelnost, ktory vypracoval znalec Ing. Zdenko Weiss. Udaje z tohto posudku a zistenia z obhliadky z
ulice, z dvora a z verejne dostupnych zdrojov som pouZil pri vypracovani tohto znaleckého posudku.

d) Technickéa dokumentécia, najmi porovnanie stiladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so

zistenym skutkovym stavom :
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Stavebna projekiova dokumentacia od rodinného domu mi bola predloZena kompletna, z dévodu, 7e mi
nebola umoZnena obhliadky domu z vnitornej strany. nebolo moZzné previest’ porovnanie stladu so zistenym
skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmé porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:
Popisné a geodetické tidaje katastra zrejme zodpovedaju skutkovému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rozostavany rodinny dom na parc. 9/4

- vonkajdie upravy k rodinnému domu na parc. 9/2

Pozemok, parcely registra "C" ¢.: nie sl
. i ; 2
- 9/2 - zdhrada o vymere S35 m
- 9/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 165 m’

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie si.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: rozostavany rodinny dom na pare. 9/4

POPIS STAVBY

Samostatne stojaci rozostavany rodinny dom je osadeny na mierne svahovitom pozemku parc. ¢. 9/4 v k..
Zemplinska Teplica, obec Zemplinska Teplica, okres TrebiSov. Situovany je v zastavanom uzemi obce v lokalite
samostatne stojacich rodinnych domov. Ohodnocovany rodinny dom ma jedno nadzemné podlaZie, ma sedlovi
strechu, je pristupny z vercjnej komunikacie pred domom na JZ strane, ktora je miestnou komunikacia - Ulica na
zdhumni.. V danej ¢asti obce je moZnost napojenia na vietky inZinierske siete, v ¢ase obhliadky bol dom riadne
uzivany vlastnikmi s rodinou, napojeny je na verejny vodovod, na verejny rozvod elektro, na verejnt kanalizaciu, ma
moznost napojenia na rozvod zemného plynu. Dom je rozostavany, nema dokonfenu fasadu, sokel a vonkajsie
detaily, jeho obhliadka z vnitornej strany a zameranie mi nebolo umoznen¢, predpokladam, Ze svojim technickym
stavom a vybavenim spiia bezné naroky na sucasné trendy vidieckeho byvania, predpokladdm, 7e z vntitornej strany
je dokonceny podla projektovej dokumentacie. Miera dokongenosti je stanovena odbornym odhadom znalca z
¢iastocnej obhliadky a z dostupnych udajov.

Popis domu prevzaty z predloZeného znaleckého posudku 27/2017:

2.2.1. Rozostavany rodinny dom £.s., na parc. €. 9/4

Umiestnenia stavby:

Jednd sa o samostatne stojaci rozostavany rodinny dom &.s., na parc. &. 9/4 v
uli&nej zAstavbe, nepodpivnigeny, s jednym nadzemnym podlaZzim v obci Zemplinska
Teplica.

Dispozi&né &lenenie:

Rodinny dom je rozostavany, v l.n.p. sa nachadza zadverie, vstupna hala, chodba,
kipelfia a WC, obyvacia izba + jedalef, kuchyfa, komora, technické miestnost + WC,
kryta terasa a tri izby.

Stavebno-tochnicky popis:

Osadenie nad 1 m, zadklady beténové s podmurovkou, nosna kond$trukcia domu murovana
z porfixevych tvarniec hr. 375 mm po zatepleni hr. 535 mm. Je zrealizovany
zatepleny strop zo sadrokarténu, zaveseny na drevenom krove, strecha valbova,
krytina Bramac, klampiarske konStrukcie z lakoplastovaného plechu strechy,
vnitorné omietky hladké, vnitorny obklad kupelne, vane, coknad plastové, dvere plné
alebo presklene s obleikovymi zarubfiami, podlahy obytnych miestnosti laminatove,
ostatnyeh miestnosti keramické& dlaZba, vykurovanie elektrické podlahové,
elektroin3talacia svetelnd a motorickd s automatmi, rozvod studenej a teplej vody,
kanaliz4cla, poditadova siet, hromozvod a rozvody televizie. V ramci
rozostavanosti nie je ukon&ené zateplenie objektu hr. 16 cm, parapety, fasadne
omietky nan baze umelych latok.

Vnitorné vybavenie:

L interiéry je zrealizované v kuchyni kuchynské& linka na baze dreva s drezovym
kamennym umyvadlom, 1 x pakovd batéria s oviddanim z&pachovej uzavierky, indukény
oloktricky sporadk s elektrickou rurou, v kipelni rohova plastova vaha, 1 x
umyvadleo, WC splachovacie, batérie 1 x pakové so sprchou, 1 x pakova, elektricky
f4oobnikovy ohrievaé vody, vstavana skrina,

Jodnoulivé polozky boli zatriedené podla prevaZujuceho, pripadne porovnatelného
vyhotovenia.

Strana 7



Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 _ Cislo posudku: 44 / 2023

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V ZMYSLE METODIKY:

L. Nadzemné podlaie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konStrukcie - sendvitové konstrukeia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace kondtrukeie - tehlové (prietkoviky, CDM, panelové konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s rovnym podhladom drevené trémoveé

- Strecha - krovy - viiznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove - palené a beténove Skridlove razke
korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a pod.): klampiarske konstrukeie strechy - 7 plastov Zl'aby a zvody

- Upravy vonkaj$ich povichov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - viitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vmitorné obklady -
prevaznej Sasti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovim zasklenim;
okenné zalGzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - parkety, viysy {okrem bukovych), korok,
vel'koplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyii - sporak elekiricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou; - umyvacka riadu (zabudovana);

- odsAvad par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny
meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - vaiia plastova rohova alebo s virivkou; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové s ovladanim uzédveru sifonu umyvadla; - pakové nerezové; zachod -
splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vloZkou; - vstavané skrine

- Vykurovanie - Gistredné vykurovanie - podlahové elekirické

- Vntitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroju: zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim

- Vnitorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroindtalicie - elektrointalacia ( bez rozvadzadov) - svetelnd, motorickd; - bleskozvod;
elektricky rozvadzaé - s automatickym istenim

- Kondtrukcie naviac - Pogitatova siet’;

POPIS PODLAZ{
1. Nadzemné podlaZie
Dispozicia podlaZia rodinného domu je zrejma z priloZzeného podorysu podlazia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

s Zatiatok . . 2
PodlaZie Whvania Vypodet zastavanej plochy ZP [m-] kyp

(5,20+2,67)%8,38+5,74%(4-+4,72+4.0

1. NP . 2017 2)+0,89%(1,96+3,24+1.94)+0.51%4,7 159,76 120°159,76=0,751
2+2.71%4 40

ROZPOCTOVY UKAZOVATED
Rozpodtovy ukazovatel’ je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m”® ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota D(}l:/:flc' Vysled.
21a t?etonove - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 960 100 960.0
izolaciou _ DR |
3 . Podmurovka R
: 3.1 . nepo'dpi‘vmcene - priem. vyika do 50 cm - z lomového kameiia, 255 00 2550
. betdénu, tvarnic S RN SRS
4 Murivo e L IR R S B
4.7 send"ﬂcova konstrukeia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny 1270 100 1270.0
+_odpor min. 2,0) - IR [

Strana 8



Znalec Ing. Miroslay Vasko ev, Cislo znalca 913 731

cislo posudku: 44 /2023

Strana 9

5 “ Dehace konstrukcxe _
o 5.1 tehlove (pnukovky, CDM panelova konstmkma drevene) . 160 IOO B 1600
P Vnutorne omictky T o i
- 6.1 vapenne Stukove, %tielkove p]stou hladene _ ' 400 - 100 T 4000
7 1 b s rovnym ]mdhl’adom drevene trainové S _760 100 760,0 “
8 Krovy | o ! | : ot Bt
' 8.2 viiznicové valbove, stanove o L 625_ 100 6250
10 Krytiny strechy na krove T B o
: 2 b A y ¢ (Bramac, {
e s ek ko 80 w00 | 8000
12 Klampiarske kon3trukcie strechy i A S
12.3 z plastov Zl'aby a zvody . 200 95 190,0
'1'3 K]ampmrske kon§trukcie ostatné (parapety, marklzy,
‘balkony...) _ : :
‘ .w - 133z hhmkoveho plechu o 25 2 5.0
14 Fasadne omleti\» U :
14 1.a Skrabany hrizolit, omretky na baze umelych latok nad 2:’3 ' 260 : 0 0
17 Dvere o N
% 17.1 plne alebo /asklene z tvrdeho dreva o 530 100 - 5300
18 Okna S R S R
186 plaqtove s dvoj. s ErijisiQO\}yx;l zasklemm _ o 530 100 530,0
19 Okenné Zalizie o I R S
19 9plastove O : a5 ..0” : '0,0
22 Podlahv obytnych miestnosti (okrem obytnych kﬁchyn) o - o
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploiné parkety 155 100 355.0
¢ {drevené¢, laminatové) L i S T
23 Dlazby a podiahy ost mlestnost: o e
| 232 keramické dlazby | R L. oo 150.0
24 lUstredne vxlfur()van:e S . o
o i 242a podiahou elekmcke - 560 100 '+ 5600
25 Elektromstaiacm ( bez rozvadzacov) ! o -
25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
27 Rozvod televizny a radloanteny (rozvod pod omletkou) o -
. =vyskytujica sa polozka ! 80 100 80.0
29 Bleskozvod _ ;
|- vyskymjica sapolozka i1 10001550
30  Rozvod vody ' _
2 v
. zgmjz z plastoveho potrubia studenej a tepleJ vody z centm]ne#oI . }. | .3 5 ” 1 0 0 | .3.5$.0.
lfggr;strukcle naviac R 7 )
Poditadovi siel’ - | 76 100 76,0
Spolu 8541 | | 8176,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 |Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika SRR SO S
] 332 plastovc a dzbestocementove potmbm (2 ks) 20 100 ¢ 20,0
34 iZdroj teplej vody R R
L 341 zésobnikoy v ohrievad elektucky, plyuovy alebo kombmovany $ 65 100 ' 65.0
. tustrednym vykurovanim (1 ks) i CoT
36 _ Vybaveme kuchyne alebo pracovne -
' 361 5porak elekir icky s elektrickou rirou a keramlcig_qu platnou (1 ks) 200 L 100 12000
36 5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 - E ]00 d 150 0
36.7 odsavat pér (1 ks) 30 100 300
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36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastovc (1 ks) - ] _30_ : __100 30,0

36, 11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter : 100 | 2943
: rozvinutej $irky) (5.35bm) f

37 » Vnugome vybaveme e .. . - |

37.4 vaiia plastova rohova alebo 8 v1r1vkou {1 ks) . o 115 100 _ .:1.15,0
175 umyvadlo i . R o e e ..1.0’0

S 37 9 samostama sprcha .(1. ks) M . | . | . - ......... s _______ 00 7»7§0V

3_8__ Vodovodne batérie . B .. ..:___.. s e .
38 Ipakove nerezove 50 sprchou (1 ks) o N I .35 : 100 ! .”.35,0

_ 8 2 pakové nerezove § ovladamm uzdvery mfonu umyvadla (1 ks) 30 100 300

 38.3 pakové nerezové (1 k) N 20 100 | 200

39 Zdchod S M S S
' 393 bplachovam bez u;_r_ayvadld(lﬂlw{‘sj . _ 25 : _._“100 7 2_5,0

40 Vnutorne obklady . _ _ _:_ ' _ § B _

. 40 2 prevaznej cast: E{upei’ne mm nad 1 35 m vybky (1 ks) . 80 © 100 h 800
 40dvane (1K) | s w0 150

42 Kozub S EO WS A
423 s vyhrievacou viozkou (1 ks) ) © 280 100 2800

44 stwaméskrine
. 44.1 (1 ks) o . B B RO RS T (O 350

is VElektr;cky rozvadzgc;“ — A _ ) ) 7 : m A»..._
45.1 s automatickym istenim ( (1 ks;) o o YT 100 W2406
[Spolu 1749 1749,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key =3.412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0.95
Vpotet RU pa m’ | Vypodet RUnam’ ZP | Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie ZP dokonéeného nedokenieného dokonéeného | medokonceného
podlazZia podlaZia podlaZia [€/m] | podlaZia [€/m”
(8541 + 1749 * (8176 + 1749 * :
I.NP 0.751)/30,1260 0.751)/30,1260 sz 31499
TECHNICKY STAV

Rodinny dom sa na zaklade plediozenf/ch dokladov zadal stavat’ na zaklade priloZzeného stavebneho
povolenia v . 2016, v &ase obhliadky bol uZivany, podia prehlaqema spoluvlastmka Richarda Tomasa od r. 2017,
nem4 dokondend fasadu, sokel a vonkajiie detaily, jeho obhliadka mi nebola umoZnena, s opotrebenim uvazujem od
r. 2017 pri predpokladanej Zivotnosti 100 rokov stanovenej odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.
Vypoget opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlaie Zaciatok Virok] | Trokl | Zirokl | O[%l | TS[%I
uzivania ol R . Co
1. NP ‘ 2017 6 z 94 100 600 94.00

VVCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizoy - Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota . 327 1 €/1n“*159 76 m’*?r 412%095 3 169 392,63
~ Vychodiskova hodnota | 24 24q 419k o "
edokonteného podiazia 499 EmTITO M 342095 16311633
Technicka hodnota ' 94,00% z 163 116, 33 153 329,35

Dokongenost’ stavby: ( 163 116,33€/ 169 392.63€) * 100 % = 96,29%
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 VonkajSia iprava: pripojka vody na parc. 9/2

Pripojka vody z verejného vodovodu do domu cez vodomerii Sachtu, trasa neidentifikovana v teréne, PE
DN 25, predpokladana dlzka 2,80 m, predpoklad zriadenia v r. 2017, jej predpokladanii Zivotnost stanovujem

odbormnym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mn, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2,80 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kep=3.412

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky =095

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia line:inou metddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

Nizov Zaciatok Vrok] | Tlrokj | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
pripojka vody na parc. 2017 6 44 50 12,00 88,00

9/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 2.8 bm * 41,49 €/bm * 3,412 0,95 376,56
Technicka hodnota 83.00% z 376,56 € 331,37

2.2.2 VonkajSia uprava: vodomerna $achta na parc. 9/2

Vodomerna $achia na pripojke vody z verejného vodovodu do domu, typové celoplastovd, predpokiad
zriadenia v r. 2017, jej predpokladanit Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Ohodnocujem porovnatel nou polozkou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 8§27 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 3)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Polet mernych jednotiek: 1 m’ OP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=3412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kg = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linearnou metddon so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ing Mzroslav Vasko, ev. islo znalea 913 731 Gislo posudiu: 44 /2023

Nizov - Zatiatok " Vg | Trok] | Zvokl | O(%] | TS [%
nZivania
vodomerna ¥achta na , i ' ;
parc. 9/2 2017 ' 6 e 44 30 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocdet | Hodnota [€]
Vychodtskova hodngtﬁam ) 1 m OP_ 254,27 4 C/m3 OP #3412 * 0 95 . S - 824,19
Technicka hodnota 88 00% z 824,19 € ; 725,29

2.2.3 Vonkajsia Gprava: pripojka kanalizacie na parc. 9/2

Pripojka kanalizicie z domu do verejnej kanalizacie pred domom, predpokladam PVC DN 150, trasa
neidentifikovana v teréne, predpokladana di¥ka 69,00 m, predpoklad zriadenia v r. 2017, jej predpokladant Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 8§27 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernit jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 69,00 bm

Koeficient vyjadrujaei vyvoj cien: key=3.412

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv =093

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok o o
Nazov WHvania V [rok} T [rok] 7. [rok] 0O [%] TS [%]
pl‘l%)o_]ka kanalizacie na 2017 : 6 ; a4 50 1200 - 88.00
parc. 9/2 !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychod:skova imdnota ) 69 bm * 28 38 €/bm *3 412 * 0 95 e N 6}4_7 37
Technicka hodnota 88 00 % z 6 347 37 C ‘ 5 585,69

2.2.4 Vonkajsia Gprava: pripojka elektro na parc. 9/2

Pripojka elektro z elektromemeJ skrinky pred domom do domu, trasa neidentifikovana v teréne,
predpokladam CYKY 4x16 mm?, predpokladana dizka 17,00 m, predpoklad zriadenia v r. 2017, jej predpokladani
Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elekirické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.q) kablova pripojka vzduina Cu 4"16 mm*mm
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalea 913 731 cislo posudku: 44 /2023

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 390/30,1260 = 12,95 £/bm

Poéet kablov: 1
Rozpoftovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 7,77 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 17,00 bm
Koeeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,412
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kns = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok ] . R
Nazov Wivania V [rok] T [rok] Z jrok] 0O [%] TS [%]

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 17 bm * (12,95 €/bm +0 * 7,77 €bm) ¥3,412*0.95  © 713,59
Technickd hodnota 96,00% z 713,59 € ! 685,05

2.2.5 Vonkajsia iprava: spevnené plochy na pare. 9/2

Beténové spevnené plochy okolo donw na parc.&. 9/2, monoliticky betdn, celkova plocha 21,98 e, v
dobrom technickom stave. jej predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50
rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Poloika: 8.2.b) Do hribky 130 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

P(Z}Eet mernych jednotiek: (0.90+2,07)%4,26+0,90%2,36+3,25%], 70+1,20%1,40 = 21,98
m- ZP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,412

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoiet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | Tirokl | Zlrokl | O[%] | TS[%]
uzivania
spevnenc plochy na w017 . 6 4450 1200 88,00
arc. 9/2 - : : : ! : ’

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21,98 m* ZP * 1095 @/m2 ZP *3,412%095 78014
Technickd hodnota 88,00% z 780,14 € j 686,52
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Sislo posudlu: 44 /2023

2.2.6 Vonkaj$ia iprava: vonkajSie schody na parc. 9/2

Beténové vonkajsie schody do domu od ulice a na terasu z dvora, monoliticky betin bez finalnej
povrchovej tpravy, celkom 38,00 bm stupiia, v dobrom technickom stave, ich predpokiadani Zivotnost stanovujem
edbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkajiie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem, poteru
Rozpoltovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupia
Pocet mernych jednotiek: 1,20%12+10%2,36 = 38 bm stupiia
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=3412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Nézov Zagiatok Virok] | T[rok] | Z{rok] | O[%] | TS[%]
uzmvania
vonkajsie schody na 2017 6 44 50 12,00 $8,00
parc. 9/2 . - :
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov l Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 38 b stupia * 7,14 €/bm stupfia * 3412 %095 879,46
Technicka hodnota 88,00 % z 879,46 € 773,92

2.2.7 Vonkajsia uprava: oporn mur na parc. 9/2

Beténovy oporny nir okolo vonkajich schodov do domu od ulice, monoliticky betdn bez findlnej
povrchovej ipravy, celkom 1,12 m? obstavaného priestoru, v dobrom technickom stave, jeho predpokladant
Zivotnost’ stanovujem odbormym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 815 4 Opomé mury
Kad KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATED
Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3, Betonové - monolitické
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoi cien:

Koeficient vyjadrujitci izemny vplyv:

1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
0,80%3,50%0,20%2 = 1,12 m* OP
key= 3,412

ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézoy Zatiatok 1y | Tirok] | Z[rokl | OI%I: | TS[%]
oporn mur na parc. 9/2 2017 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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7nalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 44 /2023

Nazov E Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,12 m’ OP * 43,15 €/m3 OP * 3,412 * 0,95 | 156,65
Technicka hodnota 88,00 % z 156,65 € ‘ 137,85

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov Vy'*h"d”k[‘g]’ﬁ hodnots | . Bnicks hoduots |€)
rozostavany rodinny dom na pare. 9/4 163 116,33 153 329,35
Vonkajsie tipravy _ ) - L
 pripojka vody na parc. 072 376,56| 3L
vodomerna $achta na parc. 9/2 82419/ 725,29
pripojka kanalizécie na parc. 9/2 634737 5 585,69
pripojka elektro na parc. 9/2 713,59 685,05
 spevnené plochy na parc. 9/2 | 18004 686,52
~ vonkajsie schody na parc. 9/2 | 879,46 11392
oporn mur na parc. 9/2 B 156,65 137,85
Celkom za Vonkajsie tipravy , 10 077,96 8 925,69
Celkom: ] 173 194,29| 162 255,04

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb. ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat” s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na tirovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany rozostavany rodinny dom sa nachadza v uli¢nej zéstavbe samostatne stojacich rodinnych
domov v zastavanom Gzemi obce Zemplinska Teplica v okrese TrebiSov na Ulici na zdhumni. Lokalita je vybavena
kompletnou infradtruktirou, poloha je vhodna na byvanie. Pristup k domu je z verejnej komunikacie pred domom,
ktora je miestnou komunikaciou. Dom je napojeny na elektro, voda z verejného vodovodu, na verejni kanalizaciu,
ma mozZnost napojenia aj na zemny plyn. Jeho polohu s ohl'adom na centrum obce hodnotim ako okrajovii, vhodni
na kl'udné byvanie. Domy v tejto lokalite patria medzi dobré na miestnom trhu. V obci je kompletné ob&ianske
vybavenie na Grovni strediskovej obce.

Obec Zemplinska Teplica lezi 25 km zépadne od okresného mesta TrebiSov, po trase cez SeCovee a 16 km
od TrebiSova po trase cez Celovce a Egres, Cast jej katastralneho tizemia tvori siéasne aj okresnti hranicu medzi
okresmi TrebiSov a Ko$ice-okolie. Prechadza fou $tatna cesta Il triedy . 552 Velké KapuSany — KoSice a v smere
zo severovychodu sa na nu napaja $tatna cesta I11. triedy &. 050 211 Se¢ovece — Zemplinska Teplica. Sidlo nie je
priamo napojené na Zelezni¢nu siet’. Najbliz8ie vlakové stanice v SeCovciach, Celoveiach, Slanci, Kalsi st od obce
vzdialené cca 10 km. Od okresného mesta TrebiSov je obec vzdialena 17 km. Pocet obyvatel'ov obce sa pohybuje
okolo 1.700.

b.) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Ohodnocovany rodinny dom v ¢ase obhliadky bol obyvany napriek skuto¢nosti,
Ze nie je skolaudovany, v katastri nehnutel'nosti je evidovany ako rozostavany, pred dokoncenim, obhliadka mi
nebola umoznena, predpokladam, Ze so svojim technickym stavom a vybavenim spliia bezné poziadavky na sicasne
trendy vidieckeho byvania podla predlozenych dokladov.

¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: S uZivanim nehnutel'nosti nie st spojené Ziadne
rizika,
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v obeiach
hodnotou 0,20-0,30 (odporadané hodnoty). Ak ide o samostatni obec ktoré tvorf oblast so zvySenym zaujmom o
Iktipu nehnutel'nosti na by vanie, je mozné priememny koeficient polohove;j diferenciacie zvy§it max. o hodnotu 0,15.
Uvedené zvysenie koeficientu polohovej diferenciacie zohl'adiuje situdciu na trhu nehnutelnosti pre uvedeny typ
nehnutel'nosti. Vzhl'adom na uvedené skuto&nosti, ako aj vel'kost sidelného utvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt
po nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutel'nosti a kiipnu silu obyvatel'stva v danej lokalite,
je vo vypoéte uvaZované ~ priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vySke 0,45. Pri vol'be priemerného
koeficientu triedy polohy zohladiiujem aktualny stav na trhu s nehnutelnostami v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Daopyt po nehnutclnostiach v lokalite je porovnatelny s ponukou, nehnutelnost’ je situované v zastavanom
uzemi obce Zemplinska T eplica v okrese Trebiov v uli¢nej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov,
predpokladam, Ze rodinny dom je z vnutornej strany komplet dokonéeny, ked’Ze je od r. 2017 obyvany, nema
dokonéenu fasadu, v okoli prevlada zastavba star$ich aj nov§ich rodinnych domov s prislusenstvom, prislusenstvo k
nehnutelnosti bez vplyvu na jej hodnotu, typ domu je primerany dobe vystavby, so stavom v ¢ase obhliadky zrejme
splita bezné naroky na stcasné trendy vidieckeho byvania, nezamestnanost v obci je okolo 10 %, v mieste stavby je
priemernd hustota obyvatclstva, v okoli sa nevyskytuji konfliktné skupiny obyvatel'stva, orientacia hlavnych
miestnosti donu je SZ, 17 a JV, konfiguracia terénu je mierny svah smerom k ceste, nehnutel'nost’ ma moznost
napojenia na vietky inzinierske siete, v obci je moZnost’ dopravy iba autobusom, obec mé okolo 1.700 obyvatel'ov,
mé kompletnt obé&iansku vybavenost na trovni strediskovej obee, v okoli nad 1 km st prirodné lokality - lesy, v
okoli nehnutelnosti je be7na hluénost od dopravy, nie je moznost’ zmeny tizemného rozvoja, je mald moznost
rozdirenia stavby, nehnute'nost’ ako rodinny dom je bez vinosu, celkovo ju hodnotim ako dobri nehnutelnost’ s
ohl'adom na vietky faktory, ktoré maji vplyv na jej hodnotu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urdenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
1. trieda I01. trieda + 200 % = (0,430 + 0,900) 1350
1L trieda " Aritmeticky priemer L a IIL. triedy - 0,900
IIL trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritimeticky priemer V. a II1. triedy - D4 L
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,450 - 0.405) 0045
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vaocet koefic1entu polohovej d:ferencmcm

. S : e ' ' Viha Vysledok
Cislo| Popls/Zdovodn n:e Trieda |  kpp: v lfpm*vl
“Trh s nehnutelnost’ : :
Trh s nehnutel'nos ami - 1L 0.450 11 585
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe : ; . )
‘Poloha nehnutelnosti v danej obci- vztah k ; : ;
centru obce .. o000 - 30 27,00
" Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a : :
____vybranych sidlisk SR SR SR e e
Sicasny technlcky stav nehnutel’nost: - ‘
- nehnutelnost’ vyZaduje oprava 0L 0450 ° 3 3.60
 Nehnutelnost vyZaduje dokoncenie v zmysle pmje]\rovej ! :
dokumentdcie. _ o : ‘ . ]
Prevladajuca zdstavba vokol: nehnutei’nostl _ I r 1350 7 0.45
_ objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parkyapod B ’
P Tus ehnutel
bez dopadu na cenu nehnutel uostl - : » -
Typ nebnutelnosti _
6 vel'mi priaznivy - samostatne StQ]&Cl ‘dom v zéhrade, s L 1.350 10 13.50

dvorom, predzahradkou, zdhradou a d’al¥im zazemim, s
_ vybomym dispozi¢nym rieSenfm. _ :
Pracovné moznosti obyvatel’stva ‘miera : .
‘nezamestnanosti o 0,900 9 8.10
dostatoénd ponuka pracovnych moznosti v dosahu : :
. dopravy, nezamestnanost’ do 10 % o
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

Lo o090 - 6 5,40
‘priemernd hustota obyvatel stva f

9 Orlentacm nehnutel’nostl Kk svetcwym stranam I 0.900 5 4.50
Konfiouracza terénu ,

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L7 1350 6 8,10
Pripravenost’ mmmerskych sieti v blleOStl stavby : : :

11  elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, L. 0900 7 _ 6,30
- kanalizicia, telefon, spolotnd anténa : : :

Doprava v okoli nehnutel’nosti
12 -
zelezmca alebo autobus

or1entac1a hlavnych miestnosti kJZ - TV

Iv. 0248 7 1.74
~ Obéianska vybavenost’ (urady, skoly, zdrav i
obchody, sluzby, kultiira)

13 obecny drad, poita, zakladnd Skola L. stupen, lekar, Iv. 0,243 10 2,48
zubdr, retauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom

Prirodna lok‘thta v bezprostrednom okoli stavby

" les, vodnd nadr, park vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvahta Fivotného prostredia v bezprostrednom : 5 :
15 -okoli stavby I 0500 9 : 8,10
~ be#ny hluk a prasnost’ od dopmvy | ' f

14 Iv. 0248 8 . 1.98

‘MoZnosti zmenyvzastavbe uzeniliy rozvm, ' z
16 vplyvmanehnut. R L 0450 8 3,60
bez zmeny z

17 Moznostldaismho ro;‘sxrema ey 0045 7 ; 032

b H
18 _Dosahovame vynosu 2 nehnutel nost1 V. 0,045 4 ; 0.13
" nehnutelnmostibez vjmosu SRS R S S
Nazor znalca f : '
e e S IL 0,900 20 1
B dobré nehnutenost Z 8,00
[Spolu 180 [ 130,90
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731

Gislo posudku: 44 /2023

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov

| Vypodet |

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

Vieobecna hodnota

ka = 13()"9/ 180
VSHg = TH * kpp = 162 255,04 € * 0,727

0727
117 959,41 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok v ZUO v k.i. Zemplinska Teplica

POPIS

Pozemok, parcely registra "C" ¢.:
-9/2 - zdhrada o vymere $35 m”
- 9/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 165 m’
tvoria pozemok zastavany rodinnym domom a tvoria dvor okolo domu a zahradu okolo domu podla prilozenej kopie
z katastralnej mapy. v intravilane obce Zemplinska Teplica v okrese TrebiSov, v lokalite samostatne stojacich
rodinnych domov v zastavanom tizemi obce, pristupny z verejnej komunikacie pred domom, ktora je miestnou
komunikaciou, s moZnost ou napojenia na vietky inZinierske siete, bez negativnych i¢inkov. O pozemky v tejto Casti

obce je zvyseny zaujem.

Spolu ; .
Parcela Druh pozemku vymera SPOIuVIa.Sthky Vymf Hr
2 podiel [m7]
[m7]
9/2 zéhrada 835,00 1/1 835,00
9/4 zastavana plocha a nadvorie 165,00 1/1 165,00
o 1 000,00
mera
Obec: Zemplinska Teplica
Vychodiskova hodnota: VHyy = 3,32 €/m®
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeficient vieobecnej polnohospodarske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov 0.90
situacie lokalita IBV obce Zemplinska Teplica v okrese Trebisov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port
koeficient intenzity s nadstandardnym vybavenim, 1,10
vyuzitia - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s
niz&im standardom vybavenia
rodinné domy s beznym, resp. vv$sym Standardom vybavenia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
kp prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeficient dopravnych ~ do centra mesta do 15 min. pri beznej preméavke, pozemky v mestach bez 0.90
vztahov mozZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
obec s moznostou vvuZitia iba autobusovej dopravy
kr 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreatna poloha)
koeficient funkéného lokalita IBV rodin nych domov s beznym resp. vyssim standardom 1,30
_VyuZitia dzemia vybavenia . _ o
K : . 4. vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej ~ verejnych sieti) 1,50
~ infra$truktiry pozemku  kompletna infrastruktira
k; 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujicich ~ zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 3.00
faktorov zviseny zdujem o porovnatelné pozemky v obci
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 44 /2023

. kg 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich e : L0
faktorov neboli zistené

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet ] Hodnota
e * ¥ % * *

Koeficient polohovej diferenciacie :f"? 000'90 LIPFIA0FLIG* 130 * 3,00 5,2124
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku 'VSHyy = VHyy * kpp = 3,32 €/m® # 5.2124 17,31 €/m’
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypodet | Vieobeend hodnota [€]
parcela &. 9/2 835,00 m* * 17,31 €/m” * 1/1 14 453,85
parcela &. 9/4 165.00 m* * 17,31 €/m* * 1/1 2 856.15
Spolu ] | 17 310,00

r

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.i. Zemplinska Teplica, obec
Zemplinska Teplica, okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 1600, a to rozostavany
rodinny dom na parc. CKN 9/4 s prislu§enstvom a s pozemkom, parcely CKn ¢&. 9/2 a 9/4 pre tcel
spefiazenia majetku formou dobrovolnej drazby v ramci vykonu zalozného prava.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutel'nosti v k.i. Zemplinska Teplica, obec Zemplinska
Teplica, okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva €. 1600, a to rozostavany rodinny dom na

parc. CKN 9/4 s prisluSenstvom a s pozemkom, parcely CKn ¢. 9/2 a 9/4 pre a¢el spenazenia
majetku formou dobrovolnej drazby v rameci vykonu zalozného prava

je 135.000.- Eur.
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 44 /2023
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nasou | Vieobecns hodnota [€]

Stavby
“rozost__avany rodinny dom na parc. 9/4 , 111 470,43
Vonkajsie upravy
pripojké vody na parc. V/2 240.91
E Vodomemé Sachta na parc. 9/2 7 527.29
- 'p-ripic;jké. kanalizacie na parc. 9/2 | - 4 060,80

pripojka elektro na parc. 92 498.03
3 spevnéné ﬁlochy na parc. 9/2 o 499,10

vonkajéie schody na parc. 9/2 562.64
_opommirnaparc.92 | 1002
Spolu za Vonkajsie ipravy 6 488,98
Spolu stavby I 117 959,41
'Pozemky
* Pozemok v ZUO v k.. Zemplinska Teplica - parc. ¢. 9/2 (835 m®) 14 453,85
| Pozemok vZUO v k.ii Zemplinska Teplica - parc. & 9/4 (165 m?) 285615
Spolu pozemky (1 000,00 m?) 17 310,00
Vieobecna hodnota celkom 135 269,41
Vseobecna hodnota zaokrihlene 135 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Jedenstotridsat’pit'tisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Obhliadka nehnutelnosti mi nebola umoZnena, znalecky posudok som vypracoval v zmysle §12 ods. 3
zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych udajov.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z Gidajov poskytutych zadavatel'om a udajov
ziskanych z verejnych zdrojov, V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého
posudku, mdZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykonava akon €. 382/2004 Z.z.

V Trebiove, diia 19.04.2023

Ing ./M)}rO'S‘l’i\;,\VaEko

IV. PRILOHY

- objedndvia =z 22.03.2023

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti z 14.04.2023

- fotodokumentacia = 14.04.2023

=LV ¢ 1600 z 14.04.2023 vydany katastrdalnym portalom

- informativna kopia z kaiastrdalnef mapy = 14.04.2023 vvdana katastralnym portalom
- geometricky plan ¢ 68/2016 - porealizacné zameranie rodinného domu
- stavebné povolenie z 03 08.2016

- zmena lehoty na dokoncenie stavby z 12.11.2019

- Sprievodnd a technickd sprava z projektu na vystavbu rodinného domu
- pédorys rodinného domu = projektovej dokumentdcie

- rez rodinnym domom z projektovej dokumentacie
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Znalec: Ing. Miroslay Vaiko Sislo posudku: 44./ 2023

ug, as. Tel.: 02/5948 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
B21 08 Bratislava Wahb; www,ud.sk

Ing. Miroslav Vasko
Csl. Armady 28
075 01 TrebiSov

V Bratislave, diia 22.03.2023

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za GEelom organizovania dobrovoing] drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navwrhu na vykonanie drazby od zdloZzného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je stibor niZdie uvedenych nehnutefnosti:

PREDMET DRAZBY - spoiuv]astmcky podiel 1/1

Zakladna Specifikdcia; - . : :
Cislo LV: 1600 Okres: Trebidoy. - S Okresny irad ~ katastrélny
: : | Obec: Zemplinska Tephca , R : odbor' Treblsov :
Katastralne uzemue- Zempimska Tephca
Pozemky parc. reg. ,,C%; L S : S
Parcelné Eisio: Druh pozemku: Vymera v m? Poznamky - charakteristika
- prislugnost k ZUO - EL:
9/2 Zahrada 835
9/4 Zastavana plocha a nadvorie {165
Stavby: - :
Sdpisné Cislo: Stavba postavend na Popis stavby: Druh stavby:
parcele cislo:
9/4 Rozostavany rodinny |21
dom

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 si:

Tomag Richard, r.”

Meno a priezvisko: e e g
p Tomadova Klara, .

Bydlisko:

Datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dita: 14.04.2023 o 14:00 hod.

V pripade, Ze Vém vlastnik chodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, ktoré mé predmetnt nehnutelnost v
sttasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne ozndmeny,
neumozni vstup na predmeind nehnutelnost a vykonanie abhliadky, Ziadam Vés aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych
udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, t]. s pouZitfim starého znaleckého posudku (fotoképiu zasielame
v prilohe}. V takomto pripade Vas Ziadame o urfenie vSeobecnej frhove] hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku diid vypracovania Vasho znaleckéhc posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
netspeinom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

Us.sk Jarn e L DT e e e B by b Sl TIT O b oy R T
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éislo posudku: 44 /2023

Znalec: fng. Miroslay Vasko

Zaroveri Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@ug.sk a vyholovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
chodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhiasky Ministerstiva spravodlivosti € 492/2004 o stanoveni

vieobecnej hodnoty majetku.

U9, a.5., Zelindrska 6
821 08 fAratisiava

08 Bratisiova |, cdelbat, 3f70:2
FA WO 2584970, L. 2021706530

S pozdravom

R T LT T T L P TTOP PRI braes

Ug, a.s. 5
v z. JUDr. Zuzana Skublova

- protokol o vykonani znaleckej obhliadky;

Erilohy:

U8.sk
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 44 /2023

ue

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Vasko dostavil za u€elom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

PREDMET DRAZBY - sgoluvlastmcky podiel 1/1

Zakladna §pec!ﬁkécia S : s e :
Cislo LV: 1600 |Okres: TrebiSov ' e ' Okresny Grad - katastrélny
inE Obec; Zemplinska Tepltca : _ .odbor. Trebéov : :

ey Katastrélne tizemie: Zemplinska Teplica
Pozemky parc.reg. ,C*:

Parcelné ¢islo: Druh pozemku Vymera v m%: Poznamky - charakteristika
- prislusnost’ k ZUO - EL.:

9/2 Zahrada 835
9/4 Zastavand plocha a nadvorie | 165
Stavby: Ee Fiid
Supisné éislo: |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:

parcele gislo:

9/4 Rozostavany rodinny |21

dom

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutel’nost

Meno a priezvisko: VOHARTY TO 1"( %\‘5::
Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrzovat':

Kontaktné Gdaje:

\ztah k zaloZcom:

Ohodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoznené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymito
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZicke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek cast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to aj t. ¢.
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmliuva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Ggely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spologenstve alebo ako vklad do obchodnej spoloénosti alebo druZstva. Zaroverii
prehlasuje, Ze vietky uvedené udaje a vyhlasenia su uplne a pravdivé

f 'B)*f napriek predchadzajlcej vyzve nebolo umoZnené.
g

* Nehodiace sa preskrinat!

Podpisy pritomnych osdb:

u9:sk
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Fnalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 44 /2023

Predmet drazby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo

neobyvany(opusteny) (*1): OB "?V»P\N l’; DePDoko E ol
RODINKYG Do, 0PR. 2017

Odovzdané doklady k predmetu draZby: %
~

Energocertifikat (*2): ANS NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/dliznikom
o predmete drazby:

(*1) Nehodiace sa pregiarknut
(*2) Nehodiace sa preciarknut

Vieobecné udaje o znaleckej obhliadke:
Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve drazobnika: 14.04.2023 o 14:00 hod.

Datum a &as trvania obhliadky: AU D4 . 2023 o [~ 75 00
Datum a &as, potas ktorého sudny znalec ¢akal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie stéinnosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutoénosti obhliadka nebola umoznena:

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav:

@’DOU‘QT)BMé’DJkL‘APW ..........................................................................................

........................................................................
.............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre vlastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroven slazi pre
udely podania Zaloby o nahradu Zkody sposobent neposkytnutim zakonnej sucinnosti, rovnako aj pre
zadatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritefa. V pripade
akychkolvek otazok nas okamzite kontaktujte na telefénnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zéroveli podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/dliZnik ina osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe
zavézujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroven prehlasujem, Ze vSetky mnou uvedené Gdaje a vyhlasenia st Upine a pravdivé a #e som nezamlcal
drazobnikovi ako ani sudnemu znalcovi Zladne Udaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zagaty
vykon zalozného prava formou draZby.

U9.sk @
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 44 /2023

FOTODOKUMENTACIA Z 14.04.2023

Rozostavany rodinny dom na parc. CKN 9/4 s prisluSenstvom a s pozemkom v k.i. Zemplinska Teplica

Pohlad na dom z vychodnej strany

Pohlad na dom zo severnej strany onkajéw schody do domu z ulice
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudhku: 44 /2023

FOTODOKUMENTACIA Z 14.04.2023

Rozostavany rodinny dom na parc. CKN 9/4 s prisluienstvom a s pozemkom v k.i. Zemplinska Teplica

S
11011

14/04/2023

14/04/2023

T

e — 3

Vstupna dvere do domu z ulice
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cislo posudia: 44 /2023

Znalec: Ing, Miro;s'l.fa.v Vasko . - .
Urad geadézie, kartografie a.katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 11 Trebisov Datum vyhotovenia @ 1442023
Obee T 544019 Zemplinska Teplica Cas vyhotovenia 1 T37:A5
Karastrdlne Gzemie ;873217 Zemplinska Teplica Uldaje platné k 1 13.4.2023 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1600

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Potet parcicl: 2

Parcelné &islo | Vimera v | Druh pozemku Sposob Druh chrinencj Spologna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnost nehnuteTnost’ pozemku | privneho
pozemku vzfahu
872 835 Zshrada 4 1 1
Iné tdaje:
Bez zépisu
9/4 165 | Zastavand plocha 26 1 i
a nddvotie

Priavny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné Cisle 9/4

Iné idaje:
Bez zipisu

Yegenda
Sposob vyuZivania pozemkn
4 Pozemok prevaZne v zastavanom lzemi obee alebo v zdihradkdrskej osade, na ktorem sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasni nizka a vysokd zeleit a iné polnohospodarske plodiny

26 Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba
Spoloénd nehnutelnost’
| Poremok nie je spolotnou nehoutelnoston

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

Stavby
Polet stavieb: |
Sipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chraneng) Umicstaenie
cislo parcelné Eislo stavby nehnuiclnosti stavby
9/4 21 | rozostavany rodinn dom 1

lz4
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Znalec: Ing. Mirosiay Vasko Sislo posudhu: 44 /2023

Iné Nidaje:
Bez, zapisu

Legenda
Druh stavby

21 Rozostavana budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnfk
Poget viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov . Spoluviastnicky
cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel
Datum narodenia, rodné &slo / 180 / Ing identifikagng ddaj
1 Tomas Richard r. aKlara Tom&8ovér. -~ -~ -~ - "=~ = = = = 171

Titul nadobudnutia

V 1224/2016 - Kipna zmiuva zo dita 30.05.2016, geometricky pldn & 14472016 - ¢.z. 140416
Z.3017/16 - Ziadost' 0 zapis rozostavaného rodinného domu a geom. pldnu &.68/2016, stavebné povolenic
£.762/319/2016 zo dita 3.8.2016 a znalecky posudok &,52/2016 - 239/16

Iné tdaje

Bez zapisu,

Poznamky K nehnutefnosti

P-347/2021-Poznamenava sa: Upovedomenie o zatati exekiicie predajom nehrutelnosti -
269EX 708/21-6-And, od Exekitorského tiradu Kogice LI, Cajakova 3, 040 01 Kogice, sidny
exekitor JUDr, Atila Adam v prospech opravneného: Prima banka Slovensko, 2.5., HodZova
11,010 I1 Zilina, 1CO: 31575951 k nehnutelnosti: rozostavand stavba - Rozostavany rodinny
dom bez sipisného ¢isla na pozemku registra CKN parcela gislo 974, pozemky registra CKN
parcely Cislo 972, 9/4 k podiefu §/1 pod Bi.

Povinnému sa zakazuje nakladat’ s nehnutelnost'ou - 190/21

P-47/2022-Poznamendva sa : Upovedomenie o zadati exckicie predajom nehnutelnosti, -
269EX 75/22-6-And, zo dia 25.01.2022 od Exekitorského tradu Kogice 11 JUDr, Atila
Adam- siidny exekdtor. Cajakova 5, 040 01 Kosice v prospech oprivneného: Sikverside, a.5..
Plyndrenska 7/B, 821 09 Bratislava-mestské cast’ Ruzinoy, 1C0O: 50052560, nehnutelnosti:
pozemky registra CKN pare. & 972, 9/4 a slavba rozostavaného rodinného domu na pozemku
registra CKN parc.g. 9/4, v padiele 171, Povinnému sa zakazuje nehnutelnost previest' na
iného alebo ju inak zatazil’, & 2. 18,22

P-413/2022-Poznamendva sa, Upovedomenic o zatati exekiicic predajom nehnulelnosti & -
269EX 767/22-6-And zo da 12.09.2022, od Exckétorského dradu Kosice T1, sidny exekitor
JUDr. Atila Addm v prospech oprivaeného; PROFI CREDIT Slovakia, s.r.0., Pribinova 23,
824 96 Bratislava-Staré Mesto, ICO: 35792752 na stavai - rozostavany radinny dom bez s.& na
pare.£.9/4 a pozemky regisira C-KN parc, € 9/2. 9/4 v celosti, Povinmému sa zakazuje
nehnutel'nost’ previest' na iného alebo ju inak zaraZic, - 220/22

P-20/2023-Poznamendva sa, Upovedomenie o zacati exekiicie predajom nehnutel'nosti &, -
269EX 676/21-12-And zo dia 10.01.2023, od Exekitorského tiradu Kogice IT, Cajakova 3, 040
01 Kosice, sadny exekitor JUDr. Atila Addm v prospech oprdvaeného: Prima banka
Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 1] Zilina, 1CO: 31573951, k nehnutelnostiam: na stavbu -
rozostavany rodinny dom bez 5.¢, na parc.§.9/4 a pozemkom registra CKN parc. & 9/2, 94 v
celosti, Povinnému sa zakazuje nehnutelnost’ previest na iného alebo ju inak zatazic - 5/23

2z4
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P-19/2023-Poznamendva sa, Upovedomenie o zadali exekilcie predajom nchnutelnosti €. -
269EX 421/21-}2-And zo diia 10.01,2023, od Exekitorského tradu Kosice 11, Cajakova 5. 040
01 Kogice, sidny exekator JUDr, Atila Adam v prospech oprivneného: Vieobecnd zdravotnd
poisfoviia a.s., Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava, ICO: 35937874, k nchnutelnostiam: na
stavbu - rozostavany rodinay dom bez s.8. na parc.£.974 a pozemkem registra CKN pare. € 9/2,
9!2 ; celosti. Povinnému sa zakazuje nehnutelnost previest na iného alebo ju inak zatakit -
6i2

P-21/2023-Poznamendva sa: Upovedomenie o zadati exekicie predajom nehnutel'nosti 269EX | -
680/21-10-And zo dia 10.04.2023, od Exekintorského iradu Ko3ice 11, so sidlom Cajakova 5,
040 01 Kosice, sidny exekitor JUDr, Adam Atila v prospech apravneného: BENCONT
INVESTMENTS, s.1r.0., Vajnorskd 100/A, 831 04 Bratislava, 180: 364321035, k
nehnutelnostiam: pezemky registra CKN parc. ¢, 972, 9/4 a stavba rozostavaného rodinného
domu na pozemku registra CKKN parc.g. 9/4, v podiele 1/1. Povinnému sa zakazuje
nehnutel'nost’ previest na iného alebo ju inak zataz:f, & z. 9723

P-40/2023-Poznameniva sa - Oznamenie 8.0292,007080:2023 zo dia 18.01.2023 o zatati -
vikonu zéloZa¢ho priva: vklad povoleny dita 16.04,2048 pod &islom V 433/2018 v prospech
Slovenskej sporitelne, a.s., Tomadikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 633,k
nehnuielnostiam: stavba - rozosiavany rodinny dom bez s.¢. na parc.£.9/4 2 pozemky registra
C-KN parc.8.9/2, 9/4 v celosti - 24/23

Spravea
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobyiu / Sidlo K viasinikovi
Datum naredenia, rodné islo £ 1CO / Iny identilikaény idaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nédzov K nehnutelnosti
gisio | Miesto trvalého pobyte / Sidlo K vlastnikovi
Détum naradenia, rodné gislo 7 1CO / Iny identifikadny ddaj
Neevidovani
Ind oprivnend osoba
Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnuteTnosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle K viastnikovi
Détum narodenia, rodné islo / ICO / Iny identifikaény idaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nchnute¥nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlestntk poradové &slo 1 V-453/2018-Zalo7nd zmluva k nehnutefnostiam £.5141363350 zo diia 27.02,2018 v prospech

Slavenskej sporitelne, a.5., ICO: 00151653 so sidlom Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, k
nehnutelnostiann: stavba - rozostavany rodinay dom bez 5.8, na pare.6.9/4 a pozemky registra
C-KN pare.£.9/2, 974 v celosti. - 48/18

Vlastnik poradové &islo 1 Z-3781/2020-Exekudny prikaz ne zriadenie exekutného zilozného prava 347 EX 548/20-221L8
k nehnutel'nostiam zo dita 21,12,2020. Exekitorsky itrad Kofice, Kovadska £.32, 040 01
Kogice, sidny exgkiitor JUDr, Lenka Borovska, v prospech opravneného: Vieobecnd zdravotnd
poistoviia, a.s., ICO: 35937874, Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava, k nehnuteTnostiam:
rozostavany rodinny dom bez s&. na CKN parc.£.9/4, pozemkom registra CKN parc.&.9/2, 9/4 v
celosti - 308/20

Jzd
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Vlastudk poradové &islo 1

Z-1880/2021-Exckutny prikaz na zriadenie exekudného zdlozného prava 347 EX 313/21-23L8%
k nehnutel'nostiam %o dfa 21,12.2020, Exekitorsky trad Koice, Kovidska 8.32, 040 0!
Kosice, stday exekator JUDr, Lenka Borovska, v prospech oprivneného; BENCONT
INVESTMENTS, s.r.0.. ICO: 3642105, Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava - Nové Mesto. v
zast. JUDr, Oskar Chndpko, advokat, Komenského 3, 974 H Banska Bystrica, k
nehnutenostiam: rozostavany redinny dom bez $¢. na CKN pare.£. 9/4, pozemkom registra
CKN pare.¢, 9/2, 9/4 v celosti - 130421

Vlastnik poradové ¥islo 1

Z-2094/2021-Exekuény prikaz na zrisdenie exekuéného zdloZného prava 347EX 430721 - 22
L3 k nehnutelnostiam zo dia 28.06.2021, od Exekfitorsky trad Kogice, sidny exekitor JUDr.
Lenka Borovské, v prospech apravneného: Orange Slovensko, a.s., [CO: 35697270, Metodova
8, 821 09 Bratislava v zast. Bobdk, Bollovd a spol.. s.r.0., Dr. Viadimira Clementisa 10, 821 02
Bratistava na stavbu - rodinny dom $.6.8 na parc.£.96 a pozemky registra C-KN parc.¢.96, 97,
98/1 v celosti - 158721

Vlastnfk poradové &islo 1

Z-51/2023-Exekuény prikaz na zrindenic exekuéného ziloZného prava 369EX 421/21-13 zo
diia 10.01.2023, od Exekitorsky trad Kogice, stidny exekitor JUDr. Atila ADAM v prospech
opravanensho: Vieobeend zdravoind poistoviia, a.s., 1CO: 35937874, Pandnska cesta 2, 831 04
Bratislava na rozostavany rodinny dom bez .6, na parc.¢.9/4 a pozemky registra C-KN
parc.&.9/2, 94 v celosti - 7723

Vlastnik poradové Hslo 1

Z2-5212023-Exckuény prikoz na zriadenie exekuéného ziloZného prava 269EX 676/21-13-And
zo dita 10.01.2023, od Exckatorsky trad Kosice, sidny exekitor JUDr. Atila ADAM v
prospech opravnencho: Prima banka Slovensko, a.s., ICO: 31575951, Hodzova 11, 010 1}
Zilina na rozostavany rodinny dom bez 5.8, na parc.¢.9/4 a pozemky registra C-KN parc.£.9/2.
9/4 v celosti - 8/23

Vlastnik poradové &fslo I

Z-53/2023-Exekuény prikaz na zrisdenie exekuéného zdloZného prava 269EX 680/21-11-And
x0 dia 10.01.2023, od Exckitorsky trad Kosice. sidny exekitor JUDr. Atila ADAM v
prospech oprivneného: BENCONT INVESTMENTS, s.r.o., Vajnorskd 100/A, 831 04
Bratislava, IO: 36432105 k nehnutenostiam: rozostavany redinny dom bez 5.6, na pare.2.9/4
a pozemky registra C-KN parc.6.9/2, 9/4 v podiele 171, &, = 123

Vlastnfk poradové &islo 1

Z-58/2023-Exckulny prikaz na zriadenie exckuénécho zéloZného prava 269EX 767/22-12-And
zo dita 10.01.2023, od Exekitorsky iirad Kodice, sidny exckitor JUDr, Atila ADAM v
prospech opravneného: PROFI CREDIT Slovakia, s.r.o., Pribinova 25, 824 96 Bratislava ICO:
35792752, k nehnutePnostiam: rozostavany rodinny dom bez 6.2. na pozemku registra CKN s
parc.&. 9/4 a pozemky registra C-KN parc.£.9/2, 9/4 v podiele 1/1, & z. 15723

Vlastnik poradové &islo 1

Z-34/2023-Exekuény prikaz na zriadenic exekuéného zalozného prava 269EX 708/21-17-And
z0 dita 10.01.2023, od Exekitorsky firad KoSice, sidny exekitor JUDr. Atila ADAM v
prospech opravneného: Prima banka Slovensko, a.s., Hedzova 11, 030 (| Zilina, 1CO;
31575951, k nehnutelnostiam: rozostavany rodinny dom bez s.¢. na CKN pare.é. 94 a
pozentkom registra CKN parc.©.9/2, 9/4 v celosti - 16723

Viastmik poradové disto 1

Z-55/2023 ~ Exekodny prikaz na zrizdenie exekudného zdloZného prava 269EX 75/22-16, 20
diia 10.01.2022, Exekitorsky irad Kogice, Cajakova 5, 040 01 Kosice, stdny exekittor JUDr,
Atila Adam, v prospech opravneného: Silverside, a.s., Plyndrska 7/B, 821 09 Bratislava -
mestska &ast’ Ruginov, 1C0: 50052560, k nehnutelnostiam: rozostavana stavba - Rozostavany
rodinny dom bez stipisného Cisla na pozemku registra CKN parcela Cisle 944, pozemky registra
CKN parcely &islo 9/2, 9/4 v celosti - 20423

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

4z4
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Okres Obec Katastralne izemie
Trebisov Zemplinska Teplica Zemplinska Teplica
. i “islo zakazky Vektorova fierka _ 1:1000
Urad geodézie, kartografic a Cllo afncky e b

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  9/2

Kopia je nepouzitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizdcie
Déitum a ¢as vyhotovenia 14.4.2023 7:38:12 Bez autorizacie
Udaje platné k 13.4.2023 18;00:00

Informacny systém katastra nchnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko ¢islo posudiu: 44 /2023

Doteraj§i stav Zmeny Novy stav
&islo
T Vymera pruh | Diel | K ed Clslo Vymera Druh Viastnik,
viozky parcely parcels| m |parcely| m PozemkU| (ing oprav. osoba)
v PK KN ha o pozemku | &isle ¥islo &islo parcely ha o Kod adresa, (sidlo)
Stav pravny je totoZny s registrom C KN
1600 8/2 1000 | z&hrada 9/2 835 | zahrada doteraj$i
4
9/4 165 | zast. pl. doterajsi
26,21
Spolu: 1000 1000 h

Legenda: K6d spbsobu vyuZivania pozemku 4 - Pozemok prevaine v zastavenom Uzemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasné nizka a vysoké zelef a iné polnchospodérske plodiny
26 - Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba

Kéd druhu stavby 21 - Rozostavana budova

Spravne popkathy uhradens”

Geometricky plén je podkladom na privne ikony, ked' Gdaje doterajicho stavu viykazn vimer s zhodné s idajmi platngch vypisov z katastra nehnutelnosti

e e Kosicky iz Trebisov et Zemplinska Teplica
GEOKOL (& 5 ik Teplica | o 6812016 Mo Trebitov 6-4/2
Radoslav Koldr
d armddy 1782/2, 075 01 Trebidov - 12 zameranie rozostavanej
1C0-30242 177 GEOMETRICKY PLAN stavby p.&. 9/4
Vyhotovil Autorizaine overil Umnv@.fy. ,“,‘,, AANTORO
Meno:
Meno: Dila: Meno: Y
13.10.2016 Radoslav Koldf 13102016 | TngPeterPas |15 041 ?F"’@\g iny (.,,N! %/.ta;é
Nové hranice boli v prirode oznadené NileZitostami a presnost'ou zodnoveds predpisom 9 zikona MR-SES
mirom /
Zéznam podrobného merania (merasky natrt) &. ! )
552 i ;
adnjent -lliuénvl;ob;;d dokamentielt \: 7 _ 7
. —
-
> /‘;,
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko cislo posudku: 44 /2023

1ofo rozhodmsie jé prévoplain
a vykonatelné difom 2. 7%
m y
Obec Zemplinska Teplica

stavebny trad
Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica

PodPa rozdel’ovnika

Vasa znadka: Nasa znadka: Vybavuje/Linka Zemplinska Teplica
../20.7.2016 762/319/2016 Hrinda/056-6783005 3.8.2016
+421(0)905 250 177

Vec: Richard Tom4¥ a Kldra Tomésova,
- ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu:
«» Novostavba rodinného domu .

STAVEBNE POVOLENIE

Richard Tomas a Klara TomaSova rod. ) .
podali diia 20.7.2016 na tunajSom trade Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na stavbu:
»Novostavba rodinného domu “, navrhovani na pozemku parcela &islo 9/2, LV &islo 1600,
evidovand podla registra ,,C* KN v katastrdlnom tzemi Zemplinska Teplica v spojenom
uzemnom a stavebnom konani,

Stavebny tirad spojil tizemné konanie so stavebnym konanim v zmysle § 39a ods. 4 zdkona
gislo 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov.

Obec Zemplinska Teplica, ako miestne a vecne prisluiny stavebny turad podla § 117 zakona
tislo 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskor3ich prepisov, prisluiny stavebny tirad prerokoval Ziadost’ stavebnika podl'a § 37, § 62
a § 63 stavebného zdkona v stavebnom konani s dotknutymi orgdnmi verejnej spravy aso
znamymi Uc¢astnikmi konania a rozhodol takto:

Stavba: ,, Novostavba rodinného domu *, navrhovanii na pozemku parcela ¢islo 9/2, LV
gislo 1600, evidovand podla registra ,,C*“ KN v katastralnom tizemi Zemplinska Teplica sa
podrla § 39 a § 66 stavebného zakona

povoluje
pre stavebnikov:

Bichard Tomas a Klira TomaSova rod.

Stavba obsahuje:

SO 01 - vlastni stavbu

SO 02 - vodovodnu pripojku
SO 03 - kanaliza¢nt pripojku
SO 04 - elektricku pripojku
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudlu: 44 /2023

P S

Bytova jednotka obsahuje:

Prizemie: zadverie, vstupni halu, chodbu, obyvaciu izbu + jedaleti, 3 x izbu, kipeliiu + WC,
kuchyiiu, komoru, technickit miestnost’ + WC

Podet bytovych jednotiek: |
Obytna plocha: 84,30 m?
Podlahovi plocha: 124,45 m*

Na uskutoénenie stavby stavebny trad stanovuje tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutotnend podla dokumenticie overene] v stavebnom konani,
ktora je stidastou tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny nesmi byt uskutoénené bez
predchadzajuceho povolenia stavebného tradu.

2. Stavebnik zabezpeCi vytyenie priestorovej polohy pravnickou alebo fyzickou
osobou na to opravnenou, podfa podmienok tohto rozhodnutia.

3. Odstupové vzdialenosti od hranice stavebného pozemku od verejnej komunikacie,
- 4,50 m. Umiestnenie stavby od hranice pozemku parcela &islo 7/1 — 4,50 m.
JednopodlaZny rodinny dom bez obytného podkrovia. Strecha sedlova. Rozmery
domu: $irka domu 13,91 m, dlzka domu 13,91 m vratane spevnenej terasy.

4. Pri uskutodfiovani stavby je nutné dodrZiavat’ predpisy tykajuce sa bezpednosti
prace a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia 0s6b na stavenisku.

5. Pri stavbe ajej uskutoéfiovani musia byt dodrZané ustanovenia stavebného
zdkona o zdkladnych poZiadavkéch na stavbu, véeobecné technické poZiadavky-na
vystavbu a prisludné technické normy.

6. Stavba bude dokonlenéd najneskorSsie do 36 mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

7. Stavba bude uskutoénena svojpomocne, za odborné vedenie a uskutodtiovanie
stavby zodpoved4 Cubo$ Remes, Obchodna 372, Zemplinska teplica.

8. Stavebnik, opravnend osoba, ¢ organizécia uskutodfiujica stavbu, ako vlastnik
stavby st povinny:

a./ umoZnit' organom S§tdtneho stavebného dohadu a nimi prizvanym znalcom
vstupovat na stavenisko ado stavby, nazerat’ do dokumenticie a utvarat
predpokiady pre vykon dohl'adu,

b./ bezodkladne ohlasit’ stavebnému Giradu zavady na stavbe, ktoré ohrozuja jej
bezpeénost, Zivoty, €1 zdravie 0sdb alebo mdZu spdsobit’ iné skody.

9. Zasobovanie novostavby rodinného domu vodou z verejmej rozvodnej siete,
Napojenie na verejni vodovodnu siet’ vodovodmi pripojku zrealizovat’ podla
poziadaviek sprédvcu vodovodnej siete. Meranie spotreby vody vodomerom
umiestnenym vo vodomernej Sachte, ktord bude umiestnend na pozemku
investora.

10. Odkanalizovanie novostavby rodinného domu novovybudovanou kanalizadnou
pripojkou do verejnej kanalizécie.

11. Napojenie na elektrickil energiu sa zrealizuje zjestvujiicej elektrickej siete
v zmysle vyjadrenia Vychodoslovenskej distribuénej a.s. Mlynska 31, Kosice €.].
14023/2016/5101057949 zo dita 30.6.2016. T

12. Vykurovanie objektu zabezpeené listrednym vykurov
s prirodzenym obehom.

Teplovodny systém




Znalec: Ing. Mirosiay Vasko cislo posudku: 44 /2023

13. V pripade napojenia na STL plynovod, plynova pripojka bude rieSend
samostatnym konanim.

14. Pred zésahom do verejného priestranstva (cesta, chodnik, zeleny pés, a pod.)
poZiada stavebnik o povolenie prisluSny obecny trad resp. prisluiny cestny
spravny organ.

15. V pripade nutnosti vyrubu vzrastlych stromov s obvodom kmetia vad§im ako 80
cm meranom vo vyike 130 cm nad zemou alebo krovitého porastu rastiiceho na
ploche nad 10 m® poZiadaf orgén ochrany prirody a krajiny o sthlas k ich vyrubu.

16. Napojenie na miestnu komunikéciu zrealizovat' v sulade poZiadavkou cestného
spravneho orgénu.

17. KriZovanie navrhovanych pripojok s ostatnymi jestvujicimi inZinierskymi
sietami odsuhlasit’ s jestvujiicimi vlastnikmi tychto sieti a kriZovanie zabezpegit
podla ich poZiadaviek.

18. V pripade pogkodenia tychto sieti ndklady spojené s ich opravou hradi stavebnik.

19. Odvadzanie zrdZkovych vod zabezpetit' tak, aby nevnikali do kon&trukcie stavby
a nestekali na susedny pozemok.

20. Na streSnej konStrukeii stavebnik nain$taluje v zmysle § 26 ods. 6 vyhlasky
532/2002 Z.z. zachytavade zostivajiceho sa snehu.

21. Staveny material neskladovat’ na verejnom priestranstve.

22. Stavebny materidl skladovat’ vyluéne na pozemku stavebnika.

23. Stavenisko zabezpe€it' v zmysle § 43i stavebného zédkona.

24. Na uskutoCnenie stavby je mozné pouZit' len vhodné stavebné vyrobky v zmysle
zakona Cislo 133/2013 Z.z..

25. Stavebnik oznami tunajSiemu Gradu termin zacatia stavebnych prac,

Namietky Géastnikov konania:- bez namietok

Odovodnenie.

Diia 20.7.2016 podali navrhovatelia Richard Toma$§ a Klara TomaSovi rod.

na tunajSom urade Ziadost' o vydanie stavebného
povolenia na stavbu: ,, Novostavba rodinného domu “, navrhovani na pozemku parcela
Cislo 9/2, LV é&islo 1600, evidovana podla registra ,,C* KN v katastradlnom tizemi Zemplinska
Teplica v spojenom tzemnom a stavebnom konani.

Ozndmenim zo dia 20.7.2016 tunaj$i stavebny frad ozndmil zacatie stavebného konania
znamym UCastnikom konania a dotknutym organom verejnej spravy anariadil miestne
Setrenie na defi 2.8.2016.

Utastnici konania ani dotknuté organy verejnej spravy nemali pripomienky k navrhovanej
stavbe.

Stavebny trad v uskutoénenom konani preskimal Ziadost’ so stavebné povolenie z hl'adisk
uvedenych v § 39 a § 62 stavebného zédkona a zistil, Ze uskutoénenim stavby nie st ohrozené
zaujmy spoloénosti, ani neprimerane nie su obmedzené, ¢ ohrozené prava a oprivnené
zaujmy G¢astnikov konania.

Dokumentacia stavby spliia ustanovenia stavebného zdkona o vieobecnych poziadavkich na
vystavbu a podmienky pre umiestnenie stavby.

Stavebny tirad v priebehu konania nezistil dovody. ktoré by brénili povoleniu stavby.
Stavebné povolenie strati platnost’. Ak sa so stavbou neza¢ne do dvoch rokov odo diia ked’
stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost’.

Stavba nesmie byt zalata pokial’ stavebné povolenie nenadobudne pravnu moc.
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Poudcenie.

Podl'a § 54 zdkona &islo 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu je mozné
podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho doru¢enia na Obecny rad Zemplinska Teplica.

Toto rozhodnutie je mozné v zmysle § 47 ods. 4 zdkona &islo 71/1967 Zb. preskimat’ sadom.
Spravny poplatok vo vyske 50,0 € v zmysle zdkona &islo 145/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov zaplateny do pokladne obce.

Mgr. Jozefina Uhalova
starostka obce

Dorudi sa:

Navrhovatel': Richard Tomas,

Navrhovatel’: Klara Tomasova,

Projektant: ARD PROJEKT, Liptovské 30, 821 01 Bratislava - RuZinov
Dozor: Lubos Remes,

Sused: Obec Zemplinska Teplica, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
Sused: Branislav Stelback}", '
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Obec Zemplinska Teplica

Stavebny urad
OkruZna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica

Richard Tomas

Vasa znacka: Nasa znadka: Vybavuje/Linka Zemplinska Teplica
16112019 1417/587/2019 Hrinda/056-6783005 12:.11.2019
+421(0)905 250 177

Vec: Zmena lehoty na dokondenie stavby

Navrhovatel' Richard Tom43 a Klara Tomasova rod.

- podali dfia 6.11.2019 na stavebny trad Ziadost' o zmenu podmienky &. 6
stavebného povolenia ¢&. 762/319/2016 zo diia 3.8.2016 vydaného Obcou Zemplinska Teplica,
prisluinym stavebnym uradom, tykajucej sa lehoty dokonCenia stavby: ,, Novostavba
rodinného domu “.

Obec Zemplinska Teplica, prislusny stavebny turad podla § 117 zak. &. 50/1976 Zb. o
izemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni neskorSich predpisov
v sulade s Metodickym usmernenim MV aRR SR, odboru Statnej stavebnej spravy
auzemného planovania o spdsobe prediZenia lehoty na dokongenie stavby a o platnosti
stavebného povolenia

meni

stavebné povolenie &. 762/319/2016 zo dha 3.8.2016 vydané Obcou Zemplinska Teplica
v bode &, 6 a stanovuje novii lehotu na dokonéenie stavby do 31.12.2021.

Ostatné podmienky citovaného stavebného povolenia ostavaji nezmenené.

Spravny poplatok v zmysle zakona €. 145/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, Polozka €.
60a pism. g/ vo vyske 10 € bol zaplateny do pokladne obce Zemplinska Teplica.
\;anké r;?

&° >

& .

%\ < o4
i Mgr. Jozefina Uhalovi

& starostka obce

-

Dorudi sa:
1. Klara TomasSova, !
2. Obecny urad Zemplinska Teplica
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Novostavba typového rodinného domu ,,ARD SWAN" na parc. ¢. 9/2, Zemplinska Teplica
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A.Sprievodna sprava
1. Identifikaéné nidaje stavby a investora
Nazov stavby : Novostavba typového rodinného domu ,ARD SWAN*
na pare. & 9/2, Zemplinska Teplica
Okres, kraj : Trebifov, Kosicky
Objednavatel : Richard Tomas a manZelka Klira

Zodp. projektant : ARD PROJEKT
Liptovska 30, 821 09 Bratislava

2. Ziakladné idaje charakterizujiice stavbu

Predmetom rieSenia je novostavba typového rodinného domu ,,ARD SWAN®, ktora
sa nachadza na vlastnom pozemku investora v katastralnom tzemi obce Zemplinska Teplica,
na parc. & 9/2. Objekt je osadeny do zastavby izolovanych rodinnych domov. Stavba je
navrhovana s ohl'adom na orientaciu pozemku na svetové strany a vychddza z poZiadaviek
investora na priestorovo-prevadzkove a architektonické rieSenie.

Rodinny dom je prizemny samostatne stojaci objekt bez obytného podkrovia a bez
podpivni¢enia. Je urfeny na byvanie 4-8lennej rodiny a vhodny pre rovinaty, pripadne mierne
svahovity terén. Zo vstupného zddveria je pristupna technickd miestnost’ s pohotovostnym
WC a vstupna chodba — hala prizemia, ktora tvori hlavny komunikaény priestor rodinného
domu. Na vstupnii halu nadvizuji jednotlivé funkéne a dispozi¢ne strikine odClenené
samostatné prevadzky domu.

Dennad &ast domu obsahuje kuchyilu s prepojenim na otvoreny spolotensky
velkopriestor obyvacej izby s jedaliiou s priamym prepojenim cbyvacej izby na prekrytu
vonkaj8iu terasu domu. Z kuchyne je pristupnd zasobdren potravin — komora.

Noéna ¢ast’ domu obsahuje mald chodbu, z ktorej sit pristupné tri izby s funkénym
vyu#itim ako spdine a tieZ priestor kapelne. Kupeliia a izba je situovand na severozapadnej
fasade, ostatné izby si situované na juhozipadni a juhovychodnt fasadu s prepojenim na

ferasu.

zastavana plocha : 167,35 m2
obytna plocha : 84,30 m2
uzitkova plocha : 124 45 m2

Po dokonéeni vystavby budi vlastnikmi celého rodinného domu Richard Tomas
s manZelkou Klarou.

Projekt pre stavebné povo_l_e_nie': S
Iin 2016 L
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Novostavba typového rodinného domu ,, ARD SWAN“ na parc. &. 9/2, Zemplinska Teplica
2.

3. Prehl’ad vychodiskovych podkladov
Projektant mal pri osadeni katalégového rodinného domu k dispozicii tieto podklady:

~ kopiu geometrického planu
- kopiu listu vlastnictva
- typovy projekt stavby pre rodinny dom ARD SWAN vypracovany fy. ARD PROJEKT,
Bratislava
4. Clenenie stavby na previadzkové siibory a stavebné objekty
Stavba je &lenena na tieto objekty: SO 01 Rodinny dom ARD SWAN
5. Vecné a Easové viizby stavby na okolie a na savisiace investicie

Vystavba rodinného domu nie je podmienend Ziadnymi suvisiacimi investiciami. Pre
napojenie rodinného domu na vodu shiZi navrhovand vodovodni pripojka z existujuceho
verejného vodovodu. Odkanalizovanie rodinného domu je navrhovang jednotnou kanalizaciou
so zalistenim do existujlicej verejnej kanalizacie, ktora sa nachéddza v zelenom pése miestnej
komunikacie. Napojenie na el. energiu je navrhované kdbelovou NN pripojkou z existujuceho
vzdu$ného verejného NN rozvodu, ktora bude ukondend na vlastnom pozemku investora. Pre
meranie spotreby bude osadeny elektromerovy rozvadza¢ RE na murovanom pilieri oplotenia.
6. Prehl’ad prevadzkovatel’ov a uzivatelov

Viastnikmi aj uZivate'mi rodinného domu budt Richard Tomas a manZelka Klara.

7. Lehota vystavby v mesiacoch

Lehota vystavby je 24 mesiacov.

8. Termin zadatia a dokoncenia stavby

Termin zadatia a dokondenia stavby bude zavisly na ziskani finanénych zdrojov
investorom.

9. Udaje o pripadnom postupnom uvidzani asti stavby do previdzky
Stavba po kolaudacii bude uvedena do prevadzky ako celok.
10.  SkdSobna prevadzka a doba jej trvania
Pre predmetny druh stavby vzhladom na to, Ze stavba neobsahuje technologické

sibory sa neuvazuje so skufobnou prevadzkou.

Projekt pre stavebné povolenie
Jun 2016
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B.  Subrani technicka sprava
1. Charakteristika izemia
1.1 Zhodnotenie polohy staveniska a tidaje o existujicich objektoch

Na predmetnom pozemku sa v sti€asnosti nenachddza Ziadny objekt, ktory by bolo
potrebné asanovat’. TaktieZ nie si kladené Ziadne poZiadavky na vyrub narastenej zelene.
Rodinny dom je na pozemku umiestneny tak, aby reSpekioval odstupové vzdialenosti od
susednych pozemkov.
1.1.1 Existujuce podzemné siete

Vzhladom na to, Ze projektant pri spracovani PD nemal k dispozicii geodetické
polohopisné a vy$kopisné zameranie pozemku a vyjadrenia spravcov PIS, doporutujem pred
zahdjenim stavebnych prac prizvat’ tychto spravcov PIS k ich vytygeniu.

1.1.2  Ochranné pisma

Projektantovi pr spracovani PD nebolo zndme Ziadne ochranné pasmo. Vlastna stavba
pocas svojej realizdcie ani prevadzky si nevyzaduje zriadenie ochranného pasma.

1.1.3 Narok na zaber PPF

Z dbévodu, 7e sa jedni o novostavbu rodinného domu, je potrebné Ziadat' o sihlas
k pouZitiu pol'nohospodarskej pddy na vystavbu predmetného rodinného domu.

1.1.4 PoZiadavky na vystavbu v chrinenych Gzemiach, rekonStrukciu chranenych
objektov alebo o vyrub chrianenych porastov

Predmetna stavba sa nenachddza v Ziadnom chranenom dzemi a ani sa nejednd o
rekon8trukeiu objektu pamiatkovej ochrany ani pamiatkového zaujmu. TaktieZ sa na pozemku
nenachadzaji Ziadne chranené porasty.

1.2 Vykonané prieskumy a dosledky z nich vyplyvajice
Na samotnom stavenisku nebol vykonany Ziadny inZiniersko-geologicky prieskum,
preto je potrebné po vykonani vykopovych prac prizvat’ statika k posudeniu Unosnosti

zékladovej zeminy a k prevzatiu zakladovej $kdry. Na zaklade odbornej vizualnej prehliadky
bolo stavenisko hodnotené ako podmieneéne vhodné pre vystavbu.

Projekt pre stavebné povolenie
Jun 2016
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Novostavba typového rodinného domu ,,ARD SWAN" na parc. €. 9/2, Zemplinska Teplica
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1.3  PouZité mapové a geodetické podklady

Projektant mal k dispozicii geometricky plan bez polohopisného a vySkopisného
zamerania.

1.4  Priprava pre vystavbu

Na pozemku sa nenachddzaji Ziadne porasty, ktoré by bolo potrebné odstranit’. Poas
vystavby je potrebné dodrzat’ vietky predpisy o ochrane majetku a zdravia pracujucich BOZ
B1 - B6 a predpisov protipoZiamej ochrany.

2. Urbanistické, architektonické a stavebno—technické rieSenie stavby.

2.1 Zdovodnenie urbanistického, architektonického, vytvarného a stavebno-
technického rieSenia stavby.

Urbanistické rieSenie

Predmetom riedenia je novostavba typového rodinného domu ,,ARD SWANF, ktora
sa nachddza na vlastnom pozemku investora v katastrdlnom tzemi obce Zemplinska Teplica,
na parc. &. 9/2, ktorej vlastnikmi s Richard Toma$§ a manzelka Klara.

Pozemok je situovany v lizemi uréenom pre individudlnu vystavbu rodinnych domov.
Pozemok je pristupny zo severozapadnej strany cez navrhovany vjazd na pozemok
z existujlcej pristupovej asfaltovej komunikicie.

Pozemok ma orienticiu juhovychod - severozdpad, je mierne svahovity. Zo
severovychodnej, juhovychodnej a juhozépadnej strany susedi s parcelami, ktoré si uréené na
individudlnu vystavbu a zo severozépadnej strany s existujicou pristupovou asfaltovou
komunikaciou. Navrhovani stavba je na pozemku osadend tak, aby repektovala odstupove
vzdialenosti od susednych pozemkov — zo severovychodnej strany min. 4,50 m,
z juhovychodnej strany cca 8,30 m az juhozdpadnej strany min. 13,24 m od hranice
pozemku. Umiestnenim navrhovaného rodinného domu nedochddza k Ziadnym zmenam
urbanistického priestoru, vztahov a dopravného rieSenia.

Architektonické riedenie

Predmetom rie$enia je novostavba typového rodinného domu ,,ARD SWAN®, ktora
sa nachadza na vlastnom pozemku investora v katastralnom tzemi obce Zemplinska Teplica.
Objekt je osadeny do zastavby izolovanych rodinnych domov.

Rodinny dom je prizemny samostatne stojaci objekt bez obytného podkrovia a bez
podpivnienia. Je uréeny na byvanie 4-Slennej rodiny a vhodny pre rovinaty, pripadne mierne
svahovity terén. Zo vstupného zidveria je pristupné technickd miestnost’ s pohotovostnym
WC a vstupna chodba — hala prizemia, ktora tvori hlavny komunika¢ny priestor rodinného
domu. Na vstupn( halu nadvizuji jednotlivé funkEne a dispoziCne strikine od¢lenene
samostatné prevadzky domu.

Projekt pre stavebné povolenie
Jin 2016
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Denna asf domu obsahuje kuchyiiu s prepojenim na otvoreny spolodensky
velkopriestor obyvacej izby s jeddlfiou s priamym prepojenim obyvacej izby na prekryt
vonkajiiu terasu domu. Z kuchyne je pristupna zasobarei potravin — komora.

Notna ¢ast domu obsahuje malti chodbu, z ktorej si pristupné tri izby s funkénym
vyuZitim ako spalne a tieZ priestor kipelne. Kipelia a izba je situovana na severozapadne;
fasade, ostatné izby st situované na juhozdpadni ajuhovychodni fasadu s prepojenim na
terasu.

Vytvarné rieSenie

VzhPadom na to, ¥e sa jednd orodinny dom, projektant nenavrhuje Ziadne vytvarné
doriedenie stavby umeleckym dielom.

Stavebno-technickeé rieSenie
(vid". samostatna sprava ASR — ARD PROJEKT)

Pred zadatim vykopovych prac bude prevedend skryvka omnice v hribke cca 200 mm
a ulo¥ens na skladku, pre jej spatné rozprestretic pri dokongovacich terénnych Upravach.
Z4kladové kondtrukcie — pésy a patky sa navchnuté z beténu triedy C25/30. Murivo celého
objektu je navrhnuté z pérobeténovych tvarnic YTONG P2-400 PDK hr. 375 mm murované
na tenkovrstvovi spojovaciu maltu YTONG. Cely objekt je zatepleny tepelnou izolaciou
POLYSTYREN EPS-F hr. 160 mm. Stropnd konstrukciu tvori sadrokarténovy podhlad
zaveseny na klieitindch alebo na krokvach. KonStrukcia krovu je navrhnutd ako dreveny
véznicova symetrického tvaru, v kombinacii s ocelovymi nosnymi prvkami — stropnicami,
Stre$ny plast je z beténovej kryting BRAMAC — Alpské ta¥ka. Kominové teleso je navihnute
2 tvaroviek SCHIEDEL UNI***PLUS 20 — priemer telesa 200 mm. VonkajSia omietka je
jemnozrnd, silikdtovd ako stlast’ zateplovacieho systému. Okna a dvere sii pavrhnuié
plastové, s izoladnym trojsklom. Plastové oknd a dvere je mozné nahradit’ aj vyrobkami
z drevenych eurohranolov s izolaénym trojsklom.

2.2 Udaje o technickom alebo vyrobnom zariadeni
Stavba neobsahuje technologicki &ast.
2.3  Rielenie dopravy, napojenie na dopravny systém

Objekt je napojeny na sief verejnych komunikdcii priamym napojenim na existujicu
asfaltov pristupovi komunikéciu zo severozapadnej strany pozemku.

2.4  Upravy pléch a priestranstiev, drobna architektiira a oplotenie

Oplotenie pozemku, sadové pravy vratane drobnej architektiiry sa vyriedia na zdkiade
poziadavky investora po realizacii rodinného domu samostatnym projektom.

Projekt pre stavebné povolenie
Hin 2016
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25 Starostlivost’ o Zivotné prostredie

Vlastnd stavba svojim charakterom nebude mat’ ani kladny ani zdpomy vplyv na

tvorbu a ochranu Zivotného prostredia. Jej vystavba ani prevadzka nebude produkovat’ Ziadne
nadmerné mnoZstvé kodlivin. Produkcia odpadu je uvazovana ako beZny komunalny odpad
skladovany v odpadovych nadobach umiestnenych v ramei oplotenia stavby. Likvidacia TKO
bude v stlade so spdsobom likvidacie TKO v ramei obce Zemplinska Teplica.
2.6  Starostlivost’ o bezpednost’ prace

Dodavatel’ stavebnych prac pri ich realizacil na stavenisku, pracovnych pasoch a
skladke prebytoéného vykopu je povinny dodrZiavat’ vietky bezpetnostné predpisy tykajtice
sa bezpednosti pri praci a ochrany zdravia pracujiicich v stavebnej vyrobe v zmysle platnych
predpisov ochrany majetku a zdravia pracujiicich BOZ Bl —~ B6 a predpisov protipoZiarne]
ochrany.
2.7  ProtipoZiarne zabezpefenie stavby

Vsetky nosné konstrukcie objektu zabezpeujiice jeho stabilitu sd riefené v zmysle
platnych noriem a predpisov.

2.8  Stanovenie ochrannych pasiem
Vlastna stavba si nevyZaduje zriadenie Ziadneho ochranného pasma.
2.9  Koordinacné opatrenie v pripade siibeZnej realizdcie inej stavby

Projektantovi nie st zndme Ziadne projektové ¢i realizované siibeZzné stavby v danom
uzemi.

2.10 Zariadenie civilnej obrany

S ohladom na druh a charakter stavby a vzhPadom na to, Ze na projektanta neboli
kladen¢ investorom poziadavky na ukryvanie obyvatel'stva, projekt neobsahuje ast’ CO.

Vypracoval : Ing. Jaroslava Koméarova

Projekt pre stavebné povolenie
Jin 2016
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ARD PROJEKT - ateliér rodinnych domov

Liptovska 30, 821 09 Bratislava, Galvaniha 12/A, 821 04 Bratislava
info linka : 0905 751 534, 0905 546 714
mail : ardproiekt@amail.com web : www.ardprojekt.sk

Typovy rodinny dom - ARD SWAN

SPRIEVODNA A TECHNICKA SPR/
| ARCHITEKTONICKO-STAVEBNA CAST/

\VA

INVESTOR . Richard TOMAS s manzelkou

MIESTO STAVBY : Zemplinska Teplica, p.&. 9/2, okr. TREBISOV

HLAVNY

PROJEKTANT 1 Ing. Martin Michalik
ZODPOVEDNY

PROJEKTANT : Ing. Jozef Selep, PhD.
VYPRAQOVAL 1 ing. Jozef Selep, PhD.
STUPEN 1 Projekt stavby na S.P.
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| ARD PROJEKT - ateliér rodinnych domov ARD SWAN|

A. SPRIEVODNA SPRAVA

Rodinny dom je rieSeny ako samostatne stojaci objekt. Ugel objektu je jednoznadne
definovany ako rodinny dom, ktory bude slizit na byvanie. Objekt je rieSeny ako prizemny bez
podkrovia, bez podpivnitenia.

UZEMIE STAVBY, ARCHITEKTONICKO-TECHNICKA KONCEPCIA STAVBY

Poziadavky na celkové riesenie zosdladit s celkovym urbanistickym navrhom v mieste
konkrétnej lokality vystavby, s poZiadavkou vyuZitia daného Uzemia na vybudovanie vysckokvalitného
obyiného prostredia - s vyuZitim konfigurdcie pozemku, oplimalnej orientacie svetovych stran
s technicky &istym rieSenim a architektonicko-vytvarne jednoduchou funkénou skladbou objektu.

Zasadné poZiadavky na technické rieSenie stavby — prevedenie stavby podfa platnych
noriem STN EN, v silade s legislativnymi kritériami energetickej hospodarnosti budovy.

Uzemno-technické pripojenie a priprava Uzemia snapojenim na verejné komunikacie
a napojenie objektu na inzinierske siete — prevedenie podla samostatnej projekiovej casti.

Bilanciu zemnych prac pripravi dodavatel zemnych prac. PoZiadavky na konedni apravu
tizemia budd zachyteng do projektu vo vykresovej dokumentacii terénnych, zahradnych a sadovych
Uprav,

STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Popis stavby s riedenymi koncepciami a materialmi vyhovuje osobitnym poZiadavkam STN EN
o starostlivosti na Zivotné prosiredie. V ramci vystavby musia byt dodrzané vieobecné technicks,
environmentaine a s tym stvisiace bezpednosiné predpisy. Samotna vystavba objektu nevyvolava
poziadavku odstrianenia vzrastiej zelene — existujucich stromov, ked'Zze v rieSenom Uzemi sa
nenachadzajl Ziadne jestvuilice porasty.

ARCHITEKTONICKE. VYTVARNE A FUNKCNE RIESENIE

Ohjekt z architektonicko-vytvarného hladiska je jednoduchy, o vyplyva aj z jasne riaSeng
funkénej skladby budowvy.

DISPOZIENE A PREVADZKOVE RIESENIE

Hlavny vstup do rodinného domu je situovany z &elnej strany objektu. Rodinny dom je
tieZ pristupny zo zadnej strany objektu.

Zo vstupného zadveria je pristupna technickd miestnost s pohotovostnym WG a vstupna
chodba - hala prizemia , kiora tvorl hlavny komunikaény priestor rodinného domu . Na vstupnu halu
nadvazujl Jednotlivé funkéne a dispozitne striktne odéienené samostainé prevadzky domu, Denng
¢ast’ obsahuje kuchyfiu s prepojenim na otvoreny spoiofensky velkopriestor obyvacej izby s jedalfiou
$ priamym prepojenim obyvacej izby na prekrytd vonkaj$iu terasu domu. Z kuchyne je pristupna
zasobaren potravin. ,

Notna Sast domu obsahuje malll chodbu z ktorej s pristupné trl izby s funkénym vyuZitim
ako spélne a tie? priestor kupelne. Kapeliia a izba je situovand na &einej fasade, ostatné izby su
situované na zadnt fasadu s prepojenim na terasu domu.

Moznost spristupnenia medzistre$ného priestoru (pre sklad, alebo povalu} je rie€eny v mieste
chodby notnej Sasti skladacim schodiskom.

ORIENTACIA NA SVETOVE STRANY, DENNE OSVETLENIE, OSLNENIE, VETRANIE

Osadenie objekti: na pozemku realizoval' s maximainou mierou vieobecne platnych zésad
s ohladom na okolitl zastavbu a poziadavky priameho napojenia objekiu na vonkaj$ie komunikacie a
inZinierske siete. .

Denné osvetlenie v priestoroch sa uskutotiiuje cez okenné otvory vertikélne.

Pre zabranenie oslnenia priestorov doporucujeme realizaciu horizontainych interiérovych a
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exteriérovych Zallzii v mieste okennych otvorov vo vietkych obytnych miestnostiach, s dopinenim
podia poziadavky investora do miestnosti WC a kipelne nocnej Casti, ako aj do miestnosti kuchyne.

Pre zabezpecenie vetrania {(vymeny vzduchu} v jednotlivych miestnostiach rodinného
domu, s ohfadom na poziadavku zabezpecenia poZadovanej energetickej triedy podfa vyhtasky
364/2012, ktorou sa vykonava zakon €. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov, je
nevyhnutna inStalacia rekuperaénej jednotky so spitnym ziskavanim tepla.

Pre skiady, technické miestnosti sa zabezpetuje odvetranie VZT potrubim cez obvodové
‘mury, resp. cez strechu do exteriéru s ventilatormi, napojenymi na elektrické spinace.

HLAVNE STAVEBNE KONSTRUKCIE

Objekt je zaloZeny na pésovych zakladoch Sirky 800 mm, resp. 800 mm (v mieste
zakladového pasu pod obvodovou stenou s terasou + vstup) jednotne] vysky 500 mm. V mieste
vonkajieho stipu - terasa, je navrhnutd zakladova patka podorysnych rozmerov 900x900 mm.
Prepojovacie zakladové pasy a zékladové pasy v mieste vstupného zavetria st navrhnuté 3irky 350
mm. Sucastou zékladovej konstrukcie objekiu je zaklad pod kominové teleso. Nad zakladovymi pasmi
realizacia zékladového muriva z debniacich tvarnic so zalievkou beténom + vystuzenie.

Podkiadna zakladova doska je navrhnuta jednotne] hribky 150 mm. Vonkajsia hrana dosky je
totoZna s vonkajsim licom cbvodového zakladového muriva.

Nosné murivo celého objektu je navrhnuté ako murivo z plynosilikatovych presnych tvérnic
stavebneho systému YTONG. Podrobny popis jednotlivych Easti obvodovych, nosnych a deliacich
konstrukcif pozrf v technickej sprave stavebnej éasti a v sprave statiky.

ZvIast namahané stenové piliere domu st z tehal pevnosti P 20 MPa na maltu MC 15,0 MPa.

Steny 50 v hornej Sasti stuzené celoobvodovym Zelezobeténovym monolitickym vencom. Pre
otvory s malou svetlostou a pre nadpraZie prieSok doporutujeme pouZitie montovanych prekladov —
typ v zavistosti od murovacieho systému. Preklady otvorov vaésich svetlosti realizovat' ako monoliticka
vystuZzované — podrobne pozri vikresovtl ast.

V objekte nie st navrhnuté nosné vodorovné stropné konstrukcie. Konstrukeia krovu a stredna
konstrukcia su kotvené do ZB obvodovych vencov. V objekte nie st schodiska.

Podhlady sa vcelom objekte zrealizujt ako sadrokarténové (s ohlfadom na charakter
prevadzky), so zavesencu konstrukciou nosného roétu.

Krov Je navrhnuty ako dreveny véznicovy symetrického tvaru, v kombingcii s ocefovymi
nosnymi prvkami - stropnicami. Drevené vaznice st uloZené na drevenych stlpikoch osadenych na
monolitickych vencoch, alternativne na ocefovych stropniciach - ocelové profily (uzavreté profily 2 x
U 180 mm).

V konstrukeii Krovu st navrhnuté vreholové véaznice.
Samotna konstrukcia krovu je navrhnuta s fosfiovymi drevenymi krokvami 100/180mm.

Stre3na krytina je navrhnutd betdnova, skladand BRAMAC - ALPSKA TASKA (farba, podfa
poZiadaviek investora, architektonického névrhu a mozZnosti dodavatela krytiny).

Vorkajsia omietka bude sufastou celopiogného kontaktného systémového zateplenia objektu,
v navrhu silikonova alt. silikatova, s hrabkou zrna min 1,5 mm, dodévatel napr. BAUMIT, farba podla
poziadaviek investora.

Na vonkajsom sokli bude pouzita soklova mozaikeva omietka BAUMIT, alt. MARMOLIT, resp.
mozno sckel upravit obkladom z prirodného kamefia.

Vonkajste drevené konStrukcie opatrit’ laztrovacim lakom CHEMOLUX, v odtieni palisander,
pripadne podia vyberu investora. Okné a vchodové dvere st navrhnuté plastové biele, s izolagnym
trojsklom, pripadne v preveden! ake imitdcia dreva. Alternativne je moZné pouzit aj vyrobky
z prirodného lepeného dreva s izolacnym dvojsklom, opatrené laztirovacim transparentnym lakom.
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TECHNICKE VYBAVENIE A TECHNOLOGICKA GAST

Technologicko-technické vybavenie objektu tvorl samostatnd projektova gast s riesenim
' zdravotechnlky Ustredného kirenia, plynoinstalacie 2 elektroinétalacie.

StCastou nevyhnutneho technickéno vybavenia objektu RD bude instalécia rekuperacnej
Jednotky S0 spatnym ziskavanim tepla.

NAROKY NA ENERGIE:

Rotna spotreba plynuna UK a TOV.......... Br =1 165 m°Irok

Energeticka bilancia: Pre plynofikovany dom: Instalovany prikon: P;= 1 9,885 kW

Sugasny prikon:  Ps= 10,985 kW
Pre elektrifikovany dom: Instalovany prikon: P, = 27,885 kW

Sucasny prikon:  Ps= 17,574 kW
Roéna spoetreba vody...................o.ccc... Q= 243,80 m*frok

ZAKLADNE IDENTIFIKAGNE (IDAJE

potet osbb: 4-5

obytné miestnosti: 4

zastavana plocha: 167,35m? (vratane kontakiného zateplenia)
celkova obytna plocha:; 84,30 m*

uZitkova plocha: 124,45 m?

plocha terasy, vstup: 17.80 m?

obostavany priestor; 691,58 m*

vyska hrebeda strechy od £0,0: 5,230 m

sklon strechy: 25°

placha strechy: 221,49 n®

Bratislava Vypracoval: Ing. Jozef Selep, PhD.
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B. TECHNICKA SPRAVA

KONSTRUKCIE A PRACE HSV

Pred zatatim stavebnych prac je vhodné vybudovat' provizérne objekty zariadenia staveniska
sliZiace na ochranu pracovnikov pred nepriaznivym pocasim a na skladovanie materialu (cement,
vapno, naradie).

Dalej je poirebné podla pokynov Rozvednych zavodov zriadit' provizérnu pripojku elektrickej energie
(220, 380 V) s uzamykatefnou skrifiou elektromeru.
Na ochranu materidlov a zariadeni sa doporuéuje stavenisko oplotit' a po ukonéeni prac uzavrief.

ZEMNE VYKOPOVE PRACE

Podfa podmienok uréenych v Gzemnom rozhodnuti sa pred zafatim zemnych prac objekt
rodinného domu vyty€i lavickami. Takisto sa zretelne oznadi vySkovy bod, od ktorého sa uréuju vietky
pristusné vysky.

Zemné prace sa zadnl skryvkou ornice, a to najmenej do hlbky 30 cm, kiora sa ulezi na
vhodnom mieste stavebnej parcely.

Samotné vykopové prace sa riesia pri vyhibenl zakladovych pasov a patiek podia stavebnej
gasti a statiky s prisiusnou technikou a to aZ do nezamizajticej hlbky, alebo do hibok podfa statiky na
zaklade hydrogeologického prieskumu, ktoré urél aj zloZenie terénu - zeminy, kameniva a stavebné
sity. Prace doporuéujeme vykonat' strojom a tesne pred betondZou zékladov je potrebné runé
zatistenie az na zakladovl Skaru. Vykopané hednoinejSie zeminy a horniny budll uskladnené na

Vykopové ryhy je potrebné podia poireby zapazif a dbat’ o BOZ. Dodavatel stavhy musi dbat
na bezpetnostné predpisy uréené podia prislusnych bezpeénostnych noriem STN EN.

Vykopy sa vymeraju a prevedd podfia stavebného vykresu Zaklady (€. AS-01).

Potas vystavby ale aj podas uZivania treba zakladov( 8karu chranit voéi nepriaznivym
vplyvom a proti eventuainemu zaplaveniu vodou vhodnym odvodnenim, resp. drenazou,

ZAKLADOVE POMERY

Vzhfadom na skuto&nost, Ze v Case vypracovania fohto projektu neboli zname
zakladové pomery, zaklady sl predbeine navrhnuté na uréité hodnoty dnosnosti, resp.
deformaénych modulov - podrobnosti pozri v technickej sprave ¢ast’ statika.

Po vykonani inZiniersko - geologického prieskumu je nutné prizvat’ statika, aby dal
zistené skutocnosti do stiladu s projektovou dokumentaciou, pripadne vykonal (ipravy projektu
{zmena rozmerov a vystuZenia pasov, zmena na zdkladova dosku apod.). V pripade, Ze nebude
toto vykonané, zodpovedny statik projektu neruéi za vady spbésobené chybnymi zakladmi.

ZAKLADY

Vykopy pre zakladové pasy sa musia ihned vybetdnovat. Zaklady su predbeZne navrhované
ako monolitické betdnové pasy Sirky 600 mm, resp. 800 mm (v mieste zdkladového pasu pod
obvodovou stenou s ferasou + vstup) a vysky 500 mm, obojsmerne rozéirené o 150 mm oproti hribke
zakladového muriva. V mieste vonkajsieho stipu (terasa) je navrhnuté zakladanie formou zakladovej
patky s pddorysnymi rozmermi 900x900 mm, vyska patky je 500 mm. Prepojovacie zakiadové pasy a
zékladove pasy v mieste vstupného zavetria st navrhnuté Sirky 350 mm. Sdfastou zakladove]
konstrukcie objektu je zaklad pod kominové teleso.

Zakladova $kéra musi lezat v nezamrznej hibke, tj. min. 1,0 m pod Groviiou upravengho
terénu (v pripade jemnozrnnych fovitych zemin az 1,6 m). Pod touto Groviiou je navrhnutd vrstva
Strkodrvového podsypu hr. 100 mm. Strkodrvovy podsyp sa vSak nesmie pouZit' ak sa v
zakladovej Skare nachadza jemnozrnna spraSovitd zemina. Zakladova $kara musl byt min. 500
mm v rastiom teréne.

Material zakladovych pasov je betdn STN EN 208-1 - C25/30 - XC2 (SK) - CI 0,4 - Dpay 22 -
83 (v pripade vyskytu agresivnej podzemnej vody musi mat' betén prisiudny stupefi odolnosti). V
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rohoch a v miestach vzajomnych prepojeni pasov je nutné vioZit vystuz v stlade s vykresom statiky
ST-02.

Pozor | Nesmie sa zabudniit' na vynechanie prestupov pre zdrqvotec!mické rpzvody (vi_d:
prislusné vykresy). Tak isto sa musi pred betonaZou zadkladovych pasov objektu osadit
prekotvovacia vystuz zakladového muriva (vid' vykres ST-02).

Nad zékladovymi pasmi je navrhnuté zakladové murivo z debniacich tvarnic — 2 rady. Hrupka
zékladového muriva je navrhnuta jednotna hr. 300 mm - debniace tvarnice Premac DT30, zaliate
- betonom STN EN 206-1 - C25/30 - XC2 (SK) - CI 0,4 - Dmax 22 - 33 a vystuZené ocelou BSt 500 S
zakotvenou do zakladov a vyhnutou do podikladného betdnu. Vystuz vlozit' pri betonazi zdkladov!
Podrobnosti vystuZenia pozri vo vykresoch statiky. Horna hrana zakladového muriva je navrhnuta
otna = -0,300.

V mieste terasy a vstupu sa po obvode prevedie zakladové murivo z debniacich tvamic hr.
150 mm - debniace tvarnice Premac DT15 (2 rady), zaliate beténom STN EN 206-1 - C25/30 - XC2
(SK) - Cl 0,4 - Dpax 22 - 83 a kontruk&ne vystuzené ocefou BSt 500 S.

Podkladny beton objektu je navrhnuty jednotnej hribky 150 mm. Vonkajsia hrana
podkladného betonu je fotoZné s vonkaj8im licom obvodového zakladovéhe muriva. Podkladny beton
je navrhnuty z beténu STN EN 206-1 - C25/30 - XC2 (SK) - C1 0,4 - D4, 22 - S3. Celoplodne je nutné
k dolnému povrchu vioZit' sietovinu (£16/160 — dom, resp. @4/150 - terasa) ocel BSt 500 M (KARF) s
presahom 300 mm.

Pod podkladnou daskou objekt a teras je navrhnuté strkové i62ko hr. 100 mm.

Spétne zasypy pod kenstrukciami (vratane Strkodrvového 162ka pod podkladnym betdnom) je
potrebné zhutnit' po vrstvach max. 150 mm na hodnotu Ege 2 = min. 30 MPa a ly = min. 0,8.

Zaklady pod vSetky zvislé kon3trukcie treba zamerat' podla stavebného vykresu Zaklady (.
AS-01).

PRED ZACATIM REALIZACIE MUS! PRIST K UPRESNENIU .ZAKLADOVEJ PODY A
NASLEDNEMU DEFINITIVNEMU SCHVALENIU NAVRHU ZAKLADOW!

Vodorovnu izoldeiu proti zemnej vihkosti tvori lepenka 2x HYDROBIT V60 S35 + Np,
natavena na podkladny betén. V projekte sa predpokladd, Ze max. hladina podzemne] vody
nezasahuje zakladove konstrukcie. Upresnenie vy$ky max. hladiny podzemnej vody je potrebné
na zaklade hydrogeologického prieskumu. V pripade, Ze max. hladina podzemnej vody zasahuje
zakladové konstrukcie, je potrebné navrhnit' izolaciu profi tlakovej vode (napr. 3x SKLOBIT + Np,
natavif, polyetylénové folie a pod.).

V pripade zvySene] zasahovej Urovne radioaktivity pédneho vzduchu je nutné
hydroizolaciu realizovat' pouZitim foliovej izolacie pre vytvorenie plynotesnej vrstvy — névrh félia
FATRAFOL H — PVC félia hr.1,0mm — spoje zvarit, doplnen& obojstranne o ochrann(i geotextiliu
hr.2x3,0mm. Foliova izolacia je rovnako vhodna v pripade zvy$enej trovne podzemnej vody, vyskytu
tlakovej vady ako aj v pripade odolnosti folie proti chemickému pésobeniu.

ZVISLE KONSTRUKCIE

Zvislé nosné konstrukcie rodinného domu st uvaZzované:

Obvodova stena :

Prvy rad obvodového mdru objekiu je navrhnuty z presnych pérobetdnovych tvérnic pre
obvodove steny YTONG P2-400 PDK hr. 300 mm, pevnost min. 2 MPa, murované na tenkovrstvov(
spojovaciu maltu YTONG - vonkajsia hrana moru totoZnd s vonkajou hranou podkladnej dosky
objektu (s vonkaj$ou hranou obvedového zékladovéhe muriva z DT30). Pri dokongovacich pracach
{po realizacii hydroizolacie sokla) sa nasledne murivo prekryje doskami z extrudovaného polystyrénu
XPS hr. 100 mm - zatiahnutie zateplenia az po zaklady. V mieste styku zakladového muriva
a podkladnej dosky ohjektu s konétrukciou terasy resp. vstupu sa viozia dosky z extrudovaného
polystyrénu XPS hr. 50 mm (zostévajlica Gast zateplenia sokla od trovne hornej hrany podkiadnej
dosky sa zrealizuje podia predpisu hr. 100 mm).

Zostavajuce obvodové murivo domu je navrhnuté z presnych porobetonovych tvamic pre
obvodové steny YTONG P2-400 PDK hr. 375 mm, pevnost min. 2 MPa, murované na tenkovrstvow
spojovaciu maitu YTONG, Presah obvodového muriva 75 mm voéi prvému radu realizovat z vonkaj3ej
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strany. Pri dokon¢ovacich précach sa na obvodové murivo zrealizuje celoplogné kontakiné systémové
zateplenie z PIR dosiek z tvrdenej PIR polyurstanovej peny isover PURENOTHERM hr. 80 mm.

Obvodova stena alt.2

Celé obvodove murivo objektu, vratane prvého radu je navrhnuté z presnych pérobetdnovych
tvarnic pre obvodové steny YTONG P2-400 PDK hr. 300 mm, pevnost min. 2 MPa, murované na
tenkovrstvov spojovaciu maltu YTONG - vonkajdia hrana molru totoZng s vonkaj$ou hranou
podkladnej dosky objektu (s vonkajSou hranou obvodového zékladového muriva z DT30). Soklova
¢ast muriva sa pri dokonfovacich pracach {(po realizacii hydroizolacie sokla) prekryje doskami
Z extrudovaneho polystyrénu XPS hr. 100 mm - zatiahnutie zateplenia aZ po zaklady. V mieste styku
zakladového muriva a podkladnej dosky objektu s kondtrukciou terasy resp. vstupu sa vioZia dosky
z extrudovaného polystyrénu XPS hr. 50 mm (zostavajlca cast zateplenia sokla od Grovne hornej
hrany podkiadnej dosky sa zrealizuje podia predpisu hr. 100 mm). Na zostavajlice obvodové murivo
sa pri dokongovacich pracach zrealizuje celoplosné kontaktné systémové zateplenie doskami
Z expandovane&ho polystyrénu EPS hr. 160 mm.

VonkajSi pilier

V mieste realizacie vonkajsieho piliera je navrhnuté murivo z plnych metrickych tehal CPm
P20 na maltu cementovil pevnosti 15 MPa, alt. betdnové bioky so zalievkou betonom + konstrukéné
vystuZenie.

Vnitorné nosné steny

Murivo z presnych porobeténovych tvarnic YTONG P4-500 PD hr. 250 mm, pevnost' min. 4
MPa, murovane na tenkovrstvovl spojovaciu maliu YTONG,

Deliace steny - prietky

Murivo z presnych porobetonovych tvarnic YTONG P2-500 hr. 125 mm, pevnost min. 2 MPa,
murované na tenkovrstvovi spojovaciu maltu YTONG.
Priecky ukoncit' podla technologického predpisu vyrohcu!

Pozn.: Vpripade zmeny avybery iného stavebného materigly je nuiné wvyber konzultovat
s projektantom a nosné konstrukcie posudit' statikom!

Konstrukdné rozmery ¢o najviac respektujtl skiadobné rozmery tvarnic. V ramci zhotovovania tychto
konstrukeii je nutné dodrziavat pokyny vyrobcov materiiov.

STROPY

V objekte nie sit pouzZité vodorovne stropné konstrukcie.

V pripade alternativy dodatoéneho vyuZitia medzistreSného priestoru ako povaly, realizovat
doplriujticu vodorovnd konstrukciu formou drevenych stropnic s foSfovym zakiopom, alt. realizacia
skladaného nosnikového stropu s uloZenim na prifahlé nosné steny. Osadenie jednotlivych drevenych
stropnic previest na drovni hornej hrany venca +2,850. Skladany nosnikovy strop deporuéujeme
reglizovat v drovni venca. Dokumentacia pre realizaciu konStrukcie stropu bude sucastou
dodavatelskej dokumentacie.

Vyber a realizaciu dodatoénej stropnej konstrukeie konzultovat' s projektantom.

VENCE

Steny (obvodové, vnlforné) su v hornej Casti stuZene celoobvodovym Zelezobetdnavym
monolitickym vencorn, Vence {reba v rohoch a miestach vzajomnych napojeni previazal vystuzou. Do
vencov pod pomirnice, ocelové stropnice (v mieste drevenych stlpikov podpernej konstrukcie krovu)
vioZit' Gehytky v stlade s vykresmi krovel

PREKLADY

Preklady sa v objekie zrealizuji ako moniované — malych svetlosti otvorov. Pre vadsie
svetlosti stavebnych otvorov st preklady v projekte navrhnuté ako Zelezobetdnove.

VEetky monolitické prvky st navrhnuté z betonu STN EN 206-1 - C20/25 - XC1 (SK})-CI 0,4 -
Diax 18 - S3, ocel BSt 500 8, kryiie 25 mm.
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e

epleni 'konstrukeif (vencov) v obvodovej stene ait. 1 ~ realizacia v dvoch vrstvach.
o ‘debinenia) pre vyrovnanie vonkajsej hrany obvodového muriva z PIR dosiek
eny lsover PURENOTHERM hr. 70 mm, druha vrstva formou
1ového zateplenia z PIR dosiek z tvrdenej PIR polyuretanovej peny
mm. Celkova hribka tepelnej izolacle hr. 150 mm.

keii (vencov) v obvodovej stene ait. 2 ~ pri dokongovacich pracach
ntakiné systémové zateplenie doskami z expandovaného polystyrénu EPS

ZB pr ladov (pre obe alternativy obvod. stien) realizovat' v predpisanych
ia pred betondzou — materidl fasadne izoladné dosky Isover PURENOTHERM,

i prefabrikatov treba prevzial z firemnych podkiadov. Vykaz navrhovanych
anych prekladov je stgastou vykresovej dokumentacie statiky (vykaz spracovany pre

_ Delia sa podla podstaty funk&nej prevadzky na mokré, na suché. Podla tohoto delenia sa
riesia aj jednotlivé skladby vrstiev nad podkladovy betdn. Naslapné vrstvy sa delia podla prevadzky
v miestnostiach. Jednotlivé druhy a skladby podlah su uvedené vo vypise podiadh Pozri éast’ C -
Vypis podlah

SCHODISKO

V objekte nie st schodiska. Pre spristupnenie medzistresného priestoru z dévodu vyuzitia
povaly sl navrhnuté skladacie stropné schody z hlinikovych profilov, stupne s protiSmykovou Gpravou
- typ TRIANT, WIPRO.

KROQV

Krov je navrhnuty a rieSeny v architektonicko-stavebnej &asti projektu, vratane vykazu reziva
pre zataZenie snehom 1,5 kN/m® - v pripade realizacie domu v snehovej zdne s vy§&im zataZenim
snehom poziadavka kontrolného statického vypodtu. Podrobnosti na vykrese krovu &. AS-03.

Krov je navrhnuty ako dreveny vaznicovy symetrického tvaru, v kombindcii s ocelovymi
nosnymi prvkami - stropnicami.

Krokvy prierezu 100/180 mm, resp. 150/220 mm v mieste narozl a G2labia strechy st osadené
vo vzdialenostiach ¢ca 875 mm na drevené pomurnice 150/150 mm. Pomurnice je nutné kotvit do
vencov a prekladov pomocou ocelovych pasovych Uchytiek 50/6 mm & 1,0 m.

V konstrukeii krovu st ako hlavné nosné prvky pouZité drevené vaznice profily 150/220 mm -
vrcholove, kioré st uloZené na drevenych stlpikoch 150/150 mm, osadenych na monglitickych
vencoch, alternativne na ocelovych stropniciach - profily 2 x U 180 mm zvarené do krabice (ocel
8235),

Cela konstrukcia krovu je sfishnutd kliestinami-2x50/180 mm (pri realizacii krovu osadit
klieStinove viozky 100/180/180 mm & max. 0,7 m) - prichytenie ku krokvam sa prevedie ocelovymi
svornikmi M12 s viozenymi ozubenymi z&chytkami BULLDOG $90. Rovnako sa zrealizuje kotvenie
kliestin pre stabilizaciu zvislych podpernych stlpikav.

Zavetrenie je zabezpetené priestorovou tuhostou krovu + zavetrovacie pasiky profilu 100/180
mm. Alt. doplfijlicim prvkom priestorového stufenia konstrukcie vrovine strechy je realizacia
celoplo&ného debnenia.

Spoje st navrhnuté tesarske (s ohladom na precizne vyhotovenie pri dodrzani vietkych
zasad) a nie sU predmetom tohto projektu {musia sa doriesit v dalsom $tadiu).

Upozornenie : Krov je dimenzovany na tia krytiny 50 kg/m?, takZe pri pouZitf tazsej krytiny je nutny
kontrolny staticky vypocet prvkov krovu.
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Dalsie podrobnosti pozri vykresovi: cast projektu, kotviace profily — pozri pristugnu &ast vypisu
vyrobkov — zamoénicke vyrobky.

Vsetky prvky krovu st navrhnuté z hraneného borovicového, resp. smrekového reziva triedy
C24 a musia byt oSetrené naterom proti hnilobam a drevokaznému hmyzu Pentor 70 a protipoziarnym
naterom Plamor V 2025. Prvky v styku s murivom musia byt natreté gumoasfaltom a obalené
polyetylénovou foliou. Pod pomisnicou musi byt vioZena lepenka A 400H. Drevené konstrukcie v
exteriéri musia byt impregnované 2x napustacou fermeZou a konetnym povrchovym naterom.
Ocelové konstrukcie natriet 1x zakladnym naterom S2012 a 2x povrchovym naterom S2014.

Podhlad previsiého konca strechy sa oblozi - dreveny tatransky profil. V pripade omietnutia
sa zrealizuje tuhy zaklop formou mrazuvzdornych dosiek, kone&né Uprava sa prevedie formou
stierkovych omietok. Pre zabezpetenie tvarovej stalosti / tepelnoizolaénych poziadaviek zrealizovat’
na mrazuvzdorné dosky kontakini zateplovaciu vrstvu - dosky z extrudovaného polystyrénu XPS
hr. min. 20mm / optimaine hr. 30 mm s preloZzenim maltonostného pletiva.

ZASTRESENIE

Strednéa krytina je navrhnutd betonova, skladanad BRAMAC - ALPSKA TASKA (farba, podla
poZiadaviek investora, architektonického navrhu a moZnosti dodavatela krytiny).

Vykaz véetkych prvkov potrebnych pri jej zhotoven! je suGastou technickej spravy, vypracovany
priamo vyrobcom - East’ E. Vypis strednej krytiny BRAMAC.,

Na odvodnenie dazdovych vod je navrhnuty systém Stabicor dodavany firmou Bramac. Vykaz
vietkych prvkov odkvapového systému je stastou technickej sprévy, vypracovany priamo vyrobcom
- Gast' F, Vypis odkvapového systému STABICOR.

Vzhfadom na architektonické stvarnenie objektu ako vhodnejsie rieSenie doporudujeme
realizaciu daZdovych Ziabov a zvodov z medeného plechu.

KOMINY

V pripade umiestnenia krbového telesa v priestore obyvace] izby bude kominové teleso
tahané cez strechu objektu, svydstenim nad strechou podfa platnych noriem STN EN a podia
vykresovej dokumentdcie. Na odvadzanie splodin sa pouZiie kominové teleso SCHIEDEL
UN™PLUS 20 - priemer telesa 200 mm {vypis kominového telesa je sudastou technickej spravy
cast’ J). Pre odvod splodin a privad vzduchu pre plynovy kotol sa pouZije dymovod — koncentricka
rira DN 80/125 ako prislugenstvo kotla.

VYPLNE OTVOROV

VSetky vonkajSie okna a dvere si navrhnuté plastové (farba biela / imitacia dreva)
s izolaénym trojsklom (u max = 1,0 optimaine 0,8). Vchodové dvere budii atypické, plastové,
piné, hladké s tepelnoizolaénou vypliiou (farba biela / imitacia dreva). Rovnako je mozné pouzit
drevené okna a dvere s izolaénym trojskiom, opatrené lazirovacim lakom CHEMOLUX.

Vnuatorné dvere si navrhnuté v celom rozsahu dreveng, v drevenych ramovych zarubniach,

Velkost' stavebného otvoru pre jednotlivé vypine otvorov zosiiladit' s pozladavkami
dodavatela,

Podrobny vypis okien a dver! je sucastou technicke]j spravy éast' D, Vypis prvkov.

Detaily osadenia vonkajdich zasklenych stien, okien, dveri realizovat' podla Standardnych
katalogovych detailov dodavatela.

POVRCHOVE UPRAVY

Vnuitorné omietky budi vapenné - hladké, alt. strojové - sadrové omietky. Malby sa prevedu
s ohladom na poZiadavku investora - hladké hezvaléekové. Sanitarne priestory budd opatrene
cementovymi omietkami a oblozené keramickym obkladom do vySky zarubne dveri (oby&ajne 2000
mm). V kuchyni sa keramickym obkiadom obloZia steny, kde je umiestnend kuchynska linka do vysky
spodnej hrany zavesenych skriniek (oby@aine 1400 mmy). Druh a farbu obkladov uréi investor.

Vonkajsia omietka (pre obe alternativy obvodovych stien) bude stdastou celopiodného
kontaktného systémového zateplenia objekiu, v ndvrhu silikénova alt. silikatova, s hribkou zrna min
1,6 mm, dodavatel napr. BAUMIT, farba podia poZiadaviek investora.
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Na vonkajom sokli bude pouZita soklovd mozaikova omietka BAUMIT - GRANOLAN, alt.
MARMOLIT, resp. mozZno sokel upravit obkladom z prirodného kamefia. Druh a farbu uri investor.

Povrchova Uprava vonkajsich drevenych konstrukcil je navrhnuta laztrovacim lakom
CHEMOLUX v odtieni palisander.

Povrchové Gpravy stropov - podhfady - v obytnych priestoroch budu so zabudovatelnym
osvetlenim. Stropy ~ podhfady, v navrhu realizované zo sadrokarténovych tabdf, nosna konstrukcia
rost. Podhlady v celom rozsahu rieSené ako zavesene. PoZiadavka pre mokré prevadzky na pouZitie
sadrokartonovych tabuf s vodovzdornou tpravou — impregnované. Pre podhlady ktoré zakryvajl
(oddelujl) drevent konstrukciu krovu od obytného priestoru prizemia vratane poZiadavky
protipoZiarnej odoinosti, Urovefi podhfadov, farebné rieSenie sa pri realizcii prevedie podla projektu
interiéru alebo podla poZiadaviek investora.

KONSTRUKCIE A PRACE PSV

[ZOLACIE PODLAHOVE

Vedorovnl izolaciu proti zemnej vihkosti tvorl lepenka 2x HYDROBIT VB0 S35 + Np,
natavena na podkiadny betdn. V projekte sa predpokiadd, Ze max. hladina podzemne] vody
nezasahuje zakladové konstrukcie. Upresnenie vy3ky max. hladiny podzemnej vody je potrebné
na zaklade hydrogeologického prieskumu. V pripade, Ze max. hladina podzemnej vody zasahuje
zakladove konstrukcie, je potrebné navrhnut izoldciu proti tiakovej vode {napr. 3x SKLOBIT + Np,
natavit, polyetylénoveé folie a pod.).

V pripade zvySenej zdsahovej tirovne radioaktivity pddneho vzduchu je nutné hydroizolaciu
realizovat’ pouZitim foliovej izolacie pre vytvorenie plynotesnej vrstvy — navrh félia FATRAFOL H -
PVC folia hr.1,0mm - spoje zvarit, doplnena obojstranne o ochrannl geotextiliu hr.2x3,0mm. Féliova
izolacia je rovnako vhodna v pripade zvy$enej trovne podzemnej vody, vyskytu tlakovej vody ako aj
v pripade odolnosti félie proti chemickému posobeniu,

lzolacia stien proti vode, vihkosti , nasiakaniu a zemnej vihkosti sa montuje na zakladovi - podkladnu
dosku. Na technologickych $parach prekrytie 30 cm, dalej vytiahnutd ako izolacia sokia nad kaZdym
terénom do vysky min.25 cm nad upraveny terén s prisiudnymi drenéZnymi odvodiiovacimi vrstvami.

Pri pouZiti tepelnych izolacil v podiahach sa tieZ pouzije nad tepelnoizoladnymi doskami
lepenka A 400 H nasucho, aby pri poloZenl daldich vrstiev nezatiekla voda do tepelngj izolacie.

[ZOLACIE STRESNE

V skladbe strechy st zndzornené dve vrstvy folie. Vrehna vrstva - félia BRAMAC, alt. TYVEK,
sliZi na ochranu tepelnej izoldcie vodi premokaniu ako poistna hydroizoldcia a pripeviilje sa na
krokvy (debnenie} pomocou zvislého latovania 50/50 mm. Zaroved vytvara vzduchovi medzeru,
kitorou sa odvetrava priestor medzi tepelnou izoléciou a féliou.

DruhG vrstvu stre$nej izolacie tvorl parozébrana, umiestnena pred tepelnou izoldciou na
strane interiéru (v Grovni podhladu), zabrafiujica navihaniu tepeinej izolacie z interiéru, Parozabrana
mbie byt u niektorych typov tep. izolacii realizovana ako integrovana.

IZOLACIE TEPELNE

Izolécia strechy (v Grovni SKO padhladu) bude zrealizovana v kombinacii izoladnych rohozi
2% ISOVER-SUPER PROFI 16 / ISOVER-ROLLISOL 8 s parozabranou (hr. 2x 160 mm + 80 mm).
Celkova hr. tepelnej izolacie strechy je navrhnuta 400 mm.

Celoplodné kontaktné systémové zateplenie pre obvodovii stenu alt. 1 — realizacia pri
dokoncovacich pracach z PIR dosiek z tvrdengj PIR polyuretanovej peny Isover PURENQTHERM hr.
80 mm. Sugastou zateplenia ZB vencov pre tito alternativu obvodovej steny (vioZenim do debnenia
pre vyrovnanie vonkajSej hrany obvodového muriva) je navrh dopinkového zatepienia z PIR dosiek
z tvrdenej PIR polyuretanovej peny isover PURENOTHERWM hr. 70 mm.

Celoplosné kontaktné systémové zateplenie pre obvodovd stenu alt. 2 (vratane
zateplenia ZB vencov) - realizacia pri dokonéovacich pracach doskami z expandovaného polystyrénu
EPS hr. 160 mm.

Zateplenie ZB prekladov (pre obe alternativy obvod. stien} realizoval v predpisanych
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miestach do debnenia pred betondZou ~ material fasadne izolaéné dosky Isover PURENOTHERM,
E vyrobené z tvrdej PIR polyuretanovej peny hr. 50 mm.
Zateplenie nadprazi, osteni a parapetov stavebnych otvorov pre vonkajsie okna, ZS a dvere
sa zrealizuje PIR doskami z tvrdenej PIR polyuretanovej peny lsover PURENOTHERM hr. 30 mm.
Soklova ¢ast’ muriva (pre obe alternativy obvodovych stien) sa pri dokongovacich pracach
(po realizacii hydroizolacie sokla) prekryje doskami z extrudovaného polystyrénu XPS hr. 100 mm —
zatiahnutie zateplenia aZ po zaklady. V mieste styku zakladového muriva a podkladnej dosky objektu
s konstrukcicu terasy resp. vstupu sa vioZia dosky z extrudovaného polystyrénu XPS hr. 50 mm
(zostavajuca ¢ast zatepienia sokia od Urovne hornej hrany podkladnej dosky sa zrealizuje podia
predpisu hr. 100 mm).

V podlahach na prizemi si ako tepelng izolacia navrhnuté izolaéné podlahové PIR dosky
THERMANO / DEKPIR FLOOR 022, vyrobené z tvrdej PIR polyuretanovej peny hr. min. 70 mm.
Celkoveé skiadby jednotlivych podiah - pozri éast’ C - Vypis skladby podiah. Pre zlepSenie tep.
izolaénych viastnosti podiahy doporutujeme zvacsit hrdbku podlahy zo 150 mm na 170 mm
(zvadsenie hrabky zateplenia podlahy na 90 mm — PIR dosky).

Navrh konsStrukeii atepelnoizolaénych materidlov je vsilade s poZiadavkou
zabezpefenia poZadovanej energetickej triedy podl'a vyhlasky 364/2012, ktorou sa vykonava
zakon &. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodérnosti budov.

Pozn.: V pripade zmeny avyberu iného stavebného maferigly je nuiné vyber konzultovaf
s projektantom a nosné konstrukcie posudit’ statikom!

KONSTRUKCIE KL AMPIARSKE

Oplechovanie parapetov okien, pododkvapove Zlaby a zvody vratane dopinkov st vyrobené
z ocefového pozinkovaného plechu hr. 0,7 mm, kiory po zoxidovani {cca 2 roky) treba natriet
vonkajSou krycou farbou na kov v 2-3 vrstvach. Plech je moZné natriet’ aj reaktivnou farbou ihned po
osadeni a nasledne krycou farbou na kovy.

Dazdové zvody a Zfaby je moZné pouzit’ aj plastové, kioré doporutujeme zladit' s farbou
fasady — odkvapovy systém Stabicor od fy. Bramac. Vzhladom na architektonické stvarmenie objektu
ako vhodnejsie rieSenie doporugujeme realizaciu dazdovych Zlabov a zvodov z medeného plechu.
Oplechovanie parapetov je mozné nahradit parapetnymi doskami z plastov alebo umelého kameria.

KONSTRUKGIE STOLARSKE

Vnitorné dvere podia vyberu investora. Projektova dokumentacia rieéi dvere do oblozkovych
zarubni. Pre pripad atypickych dvier sa doporudujeme informovat u vyrobcu, resp. dodavaiels
ohfadom skladobného rozmeru zérubne a velkosti stavebného otvoru vynechaného pri murovani,

Okna a vchodové dvere je mozné podia vyberu investora pouZit' plastové alebo drevené.
Vypis vyrobkov udéva vel'kosti stavebnych otvorov - Podrobny vypis vyrobkov pozri éast' D - Vypis
prvikov.

PRED OBJEDNANIM VYPLNi OTVOROV JE POTREBNE ZAMERAT SKUTOCNE ROZMERY
STAVEBNYCH OTVOROV

KONSTRUKCIE ZAMOGNICKE

Podrobny vypis vyrobkov pozri €ast’ D - Vypis prvkov.

RIESENIE POZIARNE.} OCHRANY

Riesi zvlast projektant a projekiové dokumentacia Poziarno-bezpetnostného rieSenia
v stilade s viastnymi navrhnutymi konstrukciami a ochrannymi ogetrovacimi natermi a predpismi STN
EN. Podrobne pozri prilohu ,PozZiarno-bezpetnostné riedenie”,

RIESENIE CIVILNEJ OBRANY

V investiénom zamere neprichadza do Uvahy a nie je ani rie$ené CO.

Sprievodna a technicka sprava - Architektira

Strana 57




Znalec: Ing. Miroslav Vasko crslo pasudl: 44 /2023

[ARD PROJEKT - ateliér rodinnych domov ARD SWAN]
BILANCIA TEKUTYCH A TUHYCH ODPADQOV

V zmysle zakona ¢.223/2001 Z.z. a vyhlasky €.284/2001 bud( odpady predstavovat"
A. POCAS VYSTAVBY

_C_ns_léi o‘dbadu Nazov odpadu Kategéria Kubatiira

50101 obaly z papiera a lepenky 0 §2.00m°
150102 obaly z plastav 0 43.00m°
150103 obaly z dreva 0 41.50m°
170107 stavebna sut' (zmesi betonu, tehal a obkladagiek) 0 &12.00 m*
170201 odpadové drevo o) a1.00m
170203 plasty 0 £1.00m®
170405 Zelezo, ocef 0 40.50m3
170606 vykopova zemina o) 430.00 m®
170604 izolagné materialy 0 &1.50m°
200301 zmesovy komundlny odpad O a3.00m?

Likvidacia odpadov vznikajticich pocas realizacie objektu bude uskutodfovand odvozom na
skladku stavebnej sute, resp. na skladku inertného materialu. Likvidacia vzniknutého stavebného
odpadu bude podliehat' schvéleniu jednotlivych zmlav o distribiicii tychto odpadov z tzemia
podla platnej legislativy, s ohtadom na kategorizaciu vzniknutého odpadu.

Podla predpisov pred zahajenim vystavby je potrebné zabezpetit vhodné zberné nadoby pre
zhromazdovanie odpadkov a ich pravidelny odvoz na regionainu prevadzkovant skladku stavebného
odpadu. Odvoz stavebného odpadu na skiadku realizovat v silade s rozhodnutim Gradu ZP a pri
kolaudacii prevzatia odpadov nutnost' predloZit prislu$ni dokumentaciu,

B. POCAS PREVADZKY

Cislo odpadu Nazov odpadu Kategoria
200301 Zmesovy komunainy odpad O
160101 Zberovy papier 0
150102 Obaly z plastov O
170203 Plasty o

Likvidacia odpadov podas prevadzky objektu bude riesend dokumentéciou a jednotlivymi
zmiuvami o distribucii odpadov z Gzemia,

Novostavba objektu rodinného domu nebude negativne naruSovat Zivotné prostredie danej
lokality. Ugel objektu vhodne zapada do u¢elového vyuZitia tejto lokality.

TECHNICKE VYBAVENIE

Technologicke-technické vybavenie objektu tvori samostatna projektova é&ast s riedenim
zdravotechniky, Ustredného kirenia, plynoinstalacie a elektroingtalacie s uzemnenim a bleskozvodmi,

VYKUROQVANIE

Ako zdroj tepla na vykurovanie a pripravu teplej vody bude osadeny teplovodny zavesny kotol
typu BUDERUS LOGAMAX U122-24 s menovitym vykonam 20,0 kW, Kool bude v prevedeni ,Cap"

{uzavrety niteny privod spafovacieho vzduchu a odvod spalin vydsteny do vonkajsieho prostredia cez
Stkmul strechu),

KGTOL

Typ kotla: LOGAMAX U122 - 24
Zhotovenie spotrebica; Cas

Menovity vykon: 20,0 KW (80 / 60 °C)
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Zapalovanie: elektrické

Palive; zemny 3piyn

Spotreba paliva: 2,75m’h

Odvod spalin: F&0/100 mm

Uginnost: 91 %

Elektr. napajanie; 230V / 50Hz, 130 W

Hmeoeinost: 43 kg

ZASOBNIK TV

Typ: Logalux 8 120 {Buderus)
Objem: 120 lit,

Max. vykon: 541 Ifh —45°C

Vykurovacie telesa

Vykurovacie telesd s navrhnuté ocelové doskové typu KORAD VENTIL KOMPAKT (US
STEEL Kosice). Vykurovacie telesd VENTIL KOMPAKT maju zabudovany kompakiny termostaticky
radiatorovy ventil typu HEIMEIER s predregulaciou, na ktory sa namoniuje termostatickd hlavica
ovladania typu HERZ 1 9260 98. Napojenie vykurovacich telies bude rie§ené pomocou rohovych
pripajacich armatdr RERZ 3000 pre dvojrirkovy systém (napojenie zo steny).

Pre zabezpecenie vetrania (vymeny vzduchu)} v jednotlivych miestnostiach rodinného
domu, s ohfadom na poziadavku zabezpe&enia pozadovane] energetickej triedy podfa vyhlasky
364/2012, ktorou sa vykonava zakon &. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov, je
nevyhnutnd inStalacia rekuperaénej jednotky so spitnym ziskavanim tepla.

ZDRAVOTECHNIKA

Podrobné rieSenie zdravotechniky pozri ¢ast PD Zdravotechnika. Objekt bude napojeny na
verejni vodovodn siet' viastnou pripojkou.

Odved spladkovych vod z objektu bude rieSeny do verejnej kanalizicie. Pre alternativu bez
vonkajsej verejnej kanalizécie bude objekt odkanalizovany do Zumpy, ktora sa umiestni na pozemku
investora.

Odvod dazdovych vod zo strechy objektu bude do zbernej nadrze, pripadne formou
vsakovacich §acht. Ako najmenej vhodné rieenie je moznost vyvedenia zvodov chfiiémi na terén.

PLYNOINSTALACIA

Podrobneé rieSenie plynoinétalécie pozri &ast PD Plynoin&taldcia. Objekt sa napoji na verejnu
distribuénl siet podfa kankrétnych poZiadaviek a spracovatela projektu pripojky.

ELEKTROINSTALACIA

Projekiové dokumentacia elektroindtalacie ries$i svetelnd a zdsuvkovu elektroingtalaciu
vrodinnom dome a zakladné slabopridové rozvody je potrebné doriedit na zaklade poZiadaviek
investora, Podrobné rie$enie elektroinstalécie pozri v gasti PD Elektroinstalacia. Objekt sa napoji na
verejnu distribunu siet podra konkrétnych poZiadaviek a spracovatela projektu pripojky.

Bratislava Vypracoval: Ing. Jozef Selep, PhD.

Sprievodna a technicka sprava - Architektdra
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Znalec: Ing. Miroslav Vaske

Sislo posudku: 4472023

[ARD PROJEKT - ateliér rodinnych domov

ARD SWAN)

C. VYPIS PODLAH

PRIZEMIE — 1.NP - hr. podiahy 150 mm

P11

P1.2

KERAMICKA DLAZBA hr. podlahovej vrstvy
Keramicka dlazba 8 mm
Lepiaca hmota na dlaZbu 2 mm
Samonivelizujiici poter 2 mm
Betdnova mazanina so zatretym povrchom 60 mm
PVC falia — technolog,. izolacia

Tepelna izoldcia — PIR dosky z tvrdej PIR polyuretinovej peny 70 mm
Hydroizotacia 2x HYDROBIT + Np natavit — zemna vihkost 8§ mm
KERAMICKA DLAZBA hr. podiahovej vrstvy
Keramicka dlazba 8 mm
Lepiaca hmota na dlazbu 2 mm
Poistna hydroizolacia — tekut folia BETONOL-DICHTFOLIE 2 mm
izoldciu vytiahnut 300 mm nad podiahu pod obklad

Samonivelizujiici poter 2 mm
Betdnov4 mazanina so zatretym povrchom 58 mm
PVC f6lia — technolog,. izoldcia

Tepelnd izolacia — PIR dosky z tvrdej PIR polyuretanovej peny 70 mm
Hydroizoldcia 2x HYDROBIT + Np natavit — zemnd vihkost 8 mm

TECHNICKA MIESTNOST, KOMORA

P1.5 KERAMICKA DLAZBA hr. podlahovej vrstvy
Keramicka dlazba g mm
Lepiaca hmota na diazbu 2 mm
Samonivelizujici poter 2 mm
Betonov4 mazanina so zatretym povrchom 80 mm
PVC folia — technolog. izoldcia
Tepelna izoldcia — PIR dosky z tvrdej PIR polyuretdnovej peny 50 mm
Hydroizolacia 2x HYDROBIT + Np natavit’ — zemna vihkost 8 mm

1ZBY, OBYTNE MIESTNOSTI

P1.6 LAMINATOVA PODLAHA hr. podlahovej vrstvy
Lamindtova podlaha 8 mm
Pruind podiozka 2 mm
Samonivelizujiici poter 2 mm
Beténova mazanina so zatretym povrchom . 60 mm
PVC félia — technolog,. izoldcia
Tepelnd izoldcia — PIR dosky z tvrdej PIR polyuretdnovei peny 70 mm
Hydroizolacia 2x HYDROBIT + Np natavit — zemna vihkost’ 8 mm

Sprievodna a technick4 spréava - Architektira
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cisig posudin: 44 /2023
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LEGENDA MIESTNOSTI . -
CM. | GCEL MIESTNOSTE Pmc,;HA PODLAHA STENA STROP POZNAKA
") | oz | pops POPIS PORIS
101 | ZADVEREE 600 | Pt1 KD SOT, VOT SKO KERAMICKY SOKLIK
102 | VSTUPNA HALA 730 | P16 vp SOF SKO DREVENA LISTA
103 | CHODBA 420 | P6 VP SOF SKO DREVENA LISTA
104 | KOPELNA + WC 620 | P12 Kb ] VO3, KO, VOT| SKO-V  |KEROBKLAD = 1500/2000mm
105 | 1ZBA | 1170 | P16 VP SOT, VOT KO DREVENA LISTA
106 | 1ZBA RODICIA 1620 | P16 VP 50%, VOT SKO DREVENA LISTA
107 | 1ZBA Il 1290 | P16 VP ST, vOT K0 DREVENA LISTA
108 | OBWACIA I7BA + JEDALEN 4350% | P16 VP SOT, VOT SKO DREVENA LISTA
109 | KUCHYNA 170 | e KD [SOT, (KO), VOT|  SKO KERAMICKS SOKLIK
110 | KOMORA 165 | P13 KD Vo3 SO KERAMICKY SOKLIK
111 § TECHNICKA MIESTNOST + WC 310 | P12 KD L VOS, KO, VOT|  SKO-V KER.OBKLAD = 2000mm
112 | KRYTA TERASA 12,25 7 KO~M VOT VONKALPODRITE | KERAMICKY SOKLK
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Znalec: Ing. Miroslay Vuiko cislo posudku: 44 /2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 (2 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 44/2023.

Zaroveii vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku;_‘n

Podpis znalca
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