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Znalec: Ing. Dionyz Dobos &islo posudku: 153 /2023

I. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zo dfia 12.09.2023 je znaleckou tlohou stanovit’ vieobecni hodnotu stavby - bytu
£.17 v bytovom dome €.5.215 s prisluSenstvom a pozemkom - parc. CKN £871/33 v k. Klenovec, obec
Klenovec, okres Rimavskd Sobota. ‘

2. Utel znaleckého posudku:
Dobrovol'na draZba nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 04.10.2023
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 04.10.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
¢ Objedndvka zo diia 12.09.2023
+  Protokol o vykonani obhliadky
+ Potvrdenie o veku stavby

b} Podkiady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlasinictva & 1542-fiastofny k. Klenovec zo dha
25.09.2023, vytvoreny cez katastralny portal
¢ Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN £871/33 k.. Klenovec zo diia
25.09.2023 vytvorena cez katastralny portél
* Zameranie a nakres skutkového stavu

Fotodokumentacia
w2

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

*  VyhlaZka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

e Zakon ¢ 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

* Zakon € 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaj niektoré ustanovenia stavebného zakona

* Vyhladka & 532/2002 Zz, ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby u¥fvané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

*  Vyhla¥ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zadkon NR SR o Katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam {Katastralny zakon)

* VyhlaZka Federdlneho Statistického iiradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikicii stavebnych
objektov a stavebnych priac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouZitého katalégu rozpoétovych ukazovatel'ov).

e Vyhlasha & 323/2010 Z.z, ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich
predpisov,

s  STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos ¢islo posudku: 153 /2023

7. Definicie délezitych pojmov:
a} Definicie pojmov

VSeobecnd hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledné objektivizovand hodnota nehnutelnost a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dilu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predévajiici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecné hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vy¥chodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo mo¥no hodnotent stavbu
nadobudniit’ formou vystavby v £ase chodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicks hodnota stavieh (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike
vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnost{ a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych zndmych Statistickych tidajov vydangch SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

* Met6da porovnévania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na perovnanie je potrebny sibor
aspofi troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernii jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

* Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. V§nosova hodnota stavieb
sa vypotita kapitalizaciou budyicich odéerpatelnych zdrojov potas £asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pofas ¢asovo obmedzendho obdobia s
naslednym predajom),

* Mettda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

* Metdda porovnévania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢ Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budticich od€erpatefnych zdrojov pocas asove neobmedzeného obdobia),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkovy).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobgs Cislo posudku: 153 /2023

[1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:
Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilche & 3 vyhlaSky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Metéda polohovej diferencidcie
Metdda vychaddza zo zadkladného vztahu:

VSHs = TH * kep €l
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v3eobecnou hodnotou (na dravni s DPH)

Na urCenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pou#ité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa uréia astkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajii z odbornjch skisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenfm do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednt, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kaZdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (v&hu). ‘

Zdédvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Metdda polohovej diferenciicie pre pozeinky vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHuy * ken) €]
kde M - polet mernych jednotiek (vfmera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciicie
o

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutel'nost] evidované na liste vlastnictva & 1542-Ciastoéng v k.. Klenovec. V
popisnych ddajoch katastra st nehnutel'nost evidované nasledovne

A. Majetkovi podstata:

Parcely registra "C"
- parc.t. 871/33 zastavané plochy a nadvoria o vimere 516 m?

Stavby
- Byt £17 v bytovom dome £.5.215 na parc. & 871/33

B. Vlastnici:

11. Kamoda Jan r. Ing. t Zdenka Kamod'ova r. ) spoluvlastnicky
podiel 1/1 a podiel priestoru na spoloénych Zastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislufenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku v podiele 5477/190996

Titul nadobudnutia:
- Ktipna zmluva V 1060/2007 - 149/2007

Pozndmky:

- Poznamendva sa upovedomenie o zaati exekdcie predajom nehnutelmosti od Exektitorského tradu Zvolen
(JUDr. Stacho Chladny), na byt & 17, podl'a 350EX 338/20 (P 316/2023), zapfsané diia 25.8.2023 - 290,/23
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Znalec: Ing,_Dionyz Dobos Eislo posudku: 153 / 2023

- Ozndmenie o zalati vykonu zdloZného prava formou dobrovolnej drafby od U9, as., Zelinirska 6, 821 08
Bratislavana byt & 17, podla P 331/2023, zapfsané dfia 13.9. 2023 - 308/23

C. Tarchy:
11. ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i spoloénych ¢asti

a spolofnych zariadeni domuy, prisluSenstvu i k pozemku zastavaného domom v zmysle § 15 zak. 182/93 Z.z.
podla &Z 618/03-66/2003;

11. ZaloZné pravo v prospech Vieobecnej tiverovej banky, a.s,, so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na byt
€. 17, podl'a zmluvy €. 001/095633/09-003/000 (V 2687 /09), zapisané diia 07.01.2010 - 4/2010

11. Exekucné zéloZné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Intrum Slovakia, s.r.o., Mytna 48, 811 07
Bratislava od Exekiitorského tradu Zvolen (JUDr. Stacho Chladny) na byt & 17, podla 350EX 304/20 (Z
2711/2023), zapisané diia 03.08.2023 - 272/2023;

11. ExekuZné zaloZné pravo na nehnutel'nosti v prospech opravneného Intrum Slovakia, s.r.o., Mytna 48, 811 07
Bratislava od Exekutorského tradu Zvolen {JUDr. Stacho Chladny) na byt & 17, pedla 350EX 338/20 (Z
2663/2023), zapisané diia 1.8.2023 - 269/23

Iné idaje:

- 21618/2008 - 234/2008

- Kvitancia Z 2509/2009 - 334/2009;

- ZruSenie 302EX 493/18-42 (Z 151/2020) - 26/20

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dia 04.10.2023 za Gtasti p.J4na Kamod'u.
Zameranie vykonané diia 04.10.2023 a fotodokumenticia vyhotovend dfia 04.10.2023

d} Technicka dokumenticia:
Nie je. Skutkovy stav bol zisteny meranim a ndkres tvorf prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Znalcom ziskané ddaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Neboli zistené rozdiely v
popisnych a geodetickych tidajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stayby:
- Byt £.17 v bytovom dome &s. 215%a parc. & 871/33

Pozemky:
- parc. £ 871/33 v podiele 5477/190996

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom

ohodnotenia:
Nie je.

h) Informécia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov fizemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Nie je.
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKEJ] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt &.17 v bytovom dome ¢&.5.215 na p.&.KN 516

POPIS

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.t. 871/33, k. Klenovec, obec Klenovec. Situovany
je v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov obdianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v
porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moZnost napojenia na vietky inZinierske siete.
Bytovy dom je v u¥fvani od roku 1977.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Panelovy bytovy dom je riefeny ako nepodpivnifeny so Siestimi nadzemnymi podlaZiami. Polohu objektu
vzhladom ku komunikainym a dopravnym vazbam posudzujem ako vhodnd, s pravidelnym spojenim na
autobus. Infradtruktira pozemku je kompletns, pozemaok je vo vlastnictve uZivatel'ov, viastnikov bytov. Jedna sa
0 samostatne stojacf panelovy bytovy dom. Objekt je prekryty plochou strechou. Objekt je napojeny na rozvod
studenej vody, elektriky, zemného plynu a kanalizicie. Bytovy dom je po rekontrukcii - zateplenie bytového
domu s novymi farebnymi omietkami, rekon¥trukcia strechy, dpravou vchodu a zadveria, vymena vchodovych
dverf za platové, vymena okien za plastové.

Uvedend bytovd jednotka sa nachadza na 1.poschodi. Pozostiva z dvoch obytmych miestnosti, kuchyne,
predsiene, kiipel'ne s WC a pivnice.

Zamerana podlahova plocha bytu je 50,97 m2. Byt je rekonStruovany v r.2019 - vymena okien a dveri,
rekon3trukeia kipelne s WC- (nové obklady, dlaZby, zariad'ovacie predmety), vymena podlah za plavajiice,
podhlady so sadrokarténovych kaziet. Kuchyiia je bez kuchynskej linky a kdpel'tia bez umyvadla.

Bytovy dom je panelovy, preto zékladnii Zivotnost stanovuiem na 80 rokov. Vzhladom na prevedent
rekonstrukciu bytového domu a bytu zvy$ujem #ivotnost na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celo§titne neunifikovanymi kondtruke, sfistavami (mimo ststavto )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypodet Podlahevia plocha [m?)
izha 4,60%3 45 15,87
izba 4,60%3,45 _ 15,87
predsiefi 1,65%2,70 4,46
kuchyfia 3,00%3 45 10,35
kdpeltia s WC 1,70*2,60 4,42
Vimera bytu bez pivnice 50,97
pivnica 3,51 3,51
Vypotitana podlahov plocha 54,48

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERN{ JEDNOTKU

Rozpotitovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient kon$trukcie: ki = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plo$nych)
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 3,584

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kn =095
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Vypoctet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cel;lg‘i?;;l;(::gid Koef. $tand. ks; Upri;zjl*plc{):ielu CEI;?}‘I;};F:!?;;E :
T stavby [%]
Spolotné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,02
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 14,47
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,43
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,41
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,02
6 Krytina strechy 2,00 1,50 3,00 2,41
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,50 1,50 1,21
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 2,00 6,00 4,83
9 Upravy vntitornych povrchov 2,00 1,50 3,00 2,41
10 Vniitorné keramické obklady 0,50 . 1,00 0,50 0,40
11 Dvere 0,50 2,00 1,00 0,80
12 Okna 5,00 2,00 10,00 8,04
13 Povrchy podldh 0,50 2,00 1,00 0,80
14 Vykurovanie .2,50 1,00 2,50 2,01
15 Elektroinitalacia 2,00 1,50 3,00 2,41
16 Bleskozvod 1,00 1,50 1,50 1,21
17 Vnltorny vodovod 2,00 1,50 3,00 241
18 Vnitorna kanalizdcia 2,00 1,50 3,00 2,41
19 Vniterny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,80
20 Vytahy 3 2,00 1,00 2,00 1,61
21 Ostatmé 2,00 2,00 4,00 3,22
Zariadenie bytu
22 Upravy vntitornych povrchov 4,00 1,50 6,00 4,83
23 Vnitorné keramické obklady 1,00 1,50 1,50 1,21
24 Dvere » 2,00 1,50 3,00 241
25 Povrchy podlah 2,50 1,50 3,75 3,02
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,01
27 Elektroinstalicia - 3,00 0,90 2,70 2,17
28 Vnitorny vedovod 1,00 1,20 1,20 0,97
29 Vmitornd kanalizécia 1,00 1,20 1,20 0,97
30 Vnitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,40
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 161
32 Vybavenie kuchyti 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnitorné hygienické zariadenie vratane 400 1,50 6,00 483
34 Bytové jadro bez rozvedov 4,00 1,00 4,00 3,22
35 Ostatné 2,50 2,00 5,00 4,02
Spolu 100,00 124,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =124,35/100=1,2435

Vychodiskov4 hodnota na MJ: VH=RU*kaw*kc*kv*ku [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 3,584 * 1,037 * 1,2435 * 0,95
VH =1428,24 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linesrnou metédou so stanovenim ¥ivotnost odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T frok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
Byt £.17 v bytovom dome
£5215 naptKN 516

1977 46 54 100 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychadiskova hodnota 1428,24 €/m? * 54,48m?2 77 810,52
Technickd hodnota 54,00% 2z 77 810,52 € 42 017,68

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecné hodnota bytov vypotitana metédou polohovej diferencidcie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Byt sa nach&dza v bytovom dome v k.iiKlenovec. Bytovy dom je samostatne stojaci bodového typu, ma 6
nadzemnych podlai a plochd strechu. Dopravné spojenie je medzimestskou autobusovou dopravou SAD.

V okoli domu je obtianska vybavenost obce - v blizkosti st skoly, Skdlky, zdravotnicke zariadenie, dom
kultiiry, obchod, posta, obecny tirad.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Byt sa vyuZiva na projektovany el - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.
¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vynzivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy su zakonné. Lokalita sa nenachadza v ¥iadnom ochrannom péasme, ani chranenej krajinnej
oblasti, stavebna uzdvera nie je vyhlisena. Bez vyskytu rulivo pdsobiaceho objektu, alebo priemyselného
zariadenia v priamom kontakte. Be?ny hluk a prach od lokalnej dopravy, bez ekologického zata%enia pozemku.
Nie je doklad o ohrozeni stavbami vo vieobecnom zaujme. Bez nevyhodnych nijomnych zmlav. Pri obhliadke
neboli zistené Ziadne skuto&nosti, ktoré by obmedzovali riadne u#fvanie nehnutel'nosti.

VSetky zname rizikd v ¢ase obhliadky st zohl'adnené v doporucenej vieobecnej hodnote.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,4

Uréenie keeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vipoiet Hodnota
I trieda 111 trieda + 200 % = (0,400 + 0,800} 1,200
II trieda Aritmeticky priemer 1 a IIL triedy 0,800
111, trieda Priemerny koeficient 0,400
V. trieda Aritmeticky priemer V. a II1, triedy 0,220
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos ¢islo posudku; 153 / 2023

Vypoftet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda  kem Vilrllla V{::f‘zk

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je niZs{ V. 0,220 10 2,20
2 Poloha bytového domu v danej abci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, beZné sidliskd 1L 0,400 30 12,00
3 Sicasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyZzaduje opravy, len beZni tdrZzbu 1L 0,800 7 5,60
4 Prevladajiica zdstavba v bezprostr. ckoli byt. dommu

sy e ) PRSI oo g
5 Prisluienstvo bytového domu

pricovila, susiaren, kotikiren, miestnost pre bicykle, vitah 111 0,400 6 2,40
6 Vybavenost a prisluSenstvo bytu

vykonana rekondtrukeia bytového jadra a kuchyne IL 0,400 10 4,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gzzziizzr;:aiﬁl;};aoplrg((:sznych moZnosti v dosahu dopravy, B 0,800 8 6,40
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

gzgi{a hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,400 6 2.40
9 °  Orienticia chymmyjch miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ -]V IL 0,800 5 4,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 1,200 9 10,80
11 Potet bytov vo vchode - vbloku  °

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov 1L 0,400 7 2,80
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mintit 11 0,800 7 5,60
13 Obdianska vybavenost v okoli bytového domu

Feviadente, gidadnd sbehodnd siet  zikadnd sy mo o400 6 2,40
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového dormu

;}’(ﬁlaéné prirodné lokality, lesy, vodird nadr#, park, skanzen a L 0,800 4 3,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprosired. okoli bytového domu

beZny hluk a praSnost’ od dopraivy 1L 0,800 5 4,00
i6 Nazor znalca

dobry byt IL 0,800 20 16,00

Spolu 145 87,80
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferencicie kep = 87,8/ 145 0,606
VEeobecnd hodnota V3Hgs = TH * kpp = 42 017,68 € * 0,606 25462,71 €
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Znalec: Ing. DionVz Dobos

Eislo posudku: 153 /2023

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha

~ VYHODNOTENIE

- Vypotet

. Spoluvliasmicky ,
Spolu Spoluvlastnicky . Vymera
Parcela Druh pozemku . " - podiel bytu/nebym : 2
vymera [m2)] podiel k pozemku podielu [m?2]
871/33 zastavand plocha a nidvorie 516,00 /1 54777190996 14,30
Obec: Klenovec
Vychodiskova hodnota: VHm = 3,32 €/m?
Oznafenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
. - . Z.stavebné izemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodérske
koeﬁcrzi':l;i?:becnej oblasti obc{ a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,80
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
" oeﬁcientinte‘;zi uditia - rekreafné stavhy na individualnu rekreaciy, 1,00
ty vyuzitia nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, Sportso
§tandardnym vybavenim
kp 3. pozemky v samostatmych obciach, odkial sa mo#no dostat prostriedkom
. . hromadnej dapravy alebo osobngm motorovim vozidlom do centra mesta do
kceﬁment'dopravny ch 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyusitia 0.0
vztahov : :
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkiného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytnd alebo rekreadna poloha) 1,00
vyuZitia fizemia
ki s . . . . .
koeficient technickej 4'. \;allrm gpbré vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
infradtruktiry pozemku ~ °.°
kz . . . . .
koeficient povyujiicich ;l—éntl:"%lkt;};‘g (E‘I::i:il:i:-{:\ad. tzz; r;:}(})(ie;nk;la\gymera pozemkuy, druh mo#ne;j 2,00
faktorov stavoy, pravy p poc.
kn
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
- Koeficient polohovej diferenciscie kep = 0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,30 * 2,00 * 1,00 1,8720
Jednotkovi vieobecni hodnota pozemku  VSHwy = VHu) * kep = 3,32 €/m?*1,8720 6,22 €/m?
S = ial * Y& = * *
_ Vieobecna hodnota podielu pozemku ng 5_2P2d1el VsHroz = 1/1%5477/190996 * 3 92,04 €

Vieobecna hodnota [€]

516,00 m2* 6,22 €/m? * 1/1*5477/190996

92,04
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos

éislo posudku: 153 /2023

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutel'nost’: Byt €17 v bytovom dom &.5.215
Vlastnik: Ing.Kamod'a Jan a Zdenka Kamod'ovar. | ,_ . .
Vypis z KN: LV 1542-Clastoény

Hlavné stavby:
Nazov JKS0 OP {(m3) ZP {m2) Potet podlaZi
Byt &17 v bytovom dome &€s5.215 na p.& KN 0.00 5448 1
516 ' ’
Pozemky:
Nézov pozemku {islo parcely Vymera {m2)
Zastavand plocha 871/33 14,30
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov Spoluvl. podiel Vieobecna hodnota [€]

Stavby

Byt £.17 v bytovom dome £5.215 na p&£KN 516 1/1 25462,71

- Pozemky -

Zastavand plocha - parc. € 871/33 (14,8 m?) 1/1z 5477 /190996 92,04
VSeobecna hodnota celkom 25554,75
V3eobecna hodnota zaokrihlene 25 600,00

Vieobecnd hodnota slovom: DvadsatpittisicSest'sto Eur

V Rudnej, diia 16.10.2023
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 153 /2023

V. PRILOHY

Kopia objednavky

Aktualna képia vipisu zo siiboru popisnych informécif katastra nehnutelnost{
Képia aktudlnehe vipisu zo siboru geodetickych informécif katastra nehnutelnosti
Nakres bytu

Protokol o vykonani obhliadky

Potvrdenie o veku stavby

Fotodokumentacia

Nk W e

"
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ug, as. Tel,: 02/5949 0111

09 ' Zelingrska 6 E-mail: zaujem @ud.sk
) 821 08 Bratistava Web: www.ud.sk

Ing. Dionyz Dobos
Namestie hanikov 23

048 01 RoZiava

V Bratislave, diia 12.,09.2023

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si v Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za téelom organizovania dobrovolnej
drazby na predmeiné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zalo#ného veritela.
Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je stbor nizsie uvedenych nehnutefnosti:

Nehnutefnost’:
LV E. Okresny trad — katastr. odbor Katastraine Gzemie |[Obec
1542 ) Rirmavska Scbota Klenovec Klenovec

Pozemky parc. reg, ,C*:

Pare. Eislo |Vymera v m? Druh pozemku Spoluviastnicky podiel
871133 516 Zastavana plocha a nadvorie 5477/190996
étaﬁby:
Supisné &islo Na parcele &. Popis stavby/byt &.
215 871/33 Bytovy dom / 30 b.j. Sladkovigova, Byt &islo: 17, vchod: 21 B8, 1.p.

Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spolognych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluviastnicky
podiel k pozemky 5477/190096.

Vlastnikmi predmetu draZby v podiele 1/1 (BSM) st:
Titul, meno a priezvisko: | Ing. Jan Kamoda, r. |
Bydlisko:

Datum narodenia;

Titul, meno a priezvisko: [Ing. Zdenka Kamodova, r. ,
Bydlisko: T
Datum narodenia;

~  Obhliadka predmetu drazby sa uskutogni diia: 04.10.2023 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik chodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktorda ma predmetny
nehnutelnost v sidasnosti v drebe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoZni vstup na predmetn nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
chodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona €. 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych Gdajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii, t]. s pouzitim starého znaleckého posudku. V
takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecne] frhovej hodnoty predmetnej nehnutefnosti, ku disu
vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o netispe&nom
pokuse vykonat' znaleck( obhliadku.

Zaroveh Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej padobe, vritane fotografii na adresu maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyiéskeeMinisterstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni

vEeobecngj hodnoty majetku, US, a5, Zelindre
82108 Bratislava "6

5 pozdravom Ms Bratistayg i, odd

0:358 9d. Sa vl 3070/ |
¢ DPH: 5?2;?231 %g-zégzn'q?g‘;? ........
Uy, as,
Mgr. Méria@éalové
Prilohy: - pratokol o vykonani znaleckej obhliadky

e

Us.sk Zapizana v OR mestskéhe sidu Bratislava |1l Viozka 3070/8. § 100:35849703 st 1



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

hes 1 609 Rimavské Sobota Déitum vyhotovenia
bec : 515043

. 824224

Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Klenovec

atastralne lizemie Kienovec

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1542
CIASTOCNY

ST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

1 2592023
10:22:17
: 22.9.2023 18:00:00

Podet parciel: 1

arcelné &islo | Vymerav | Druhpozemku °|  Spésob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
- m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemkn vzt'ahu
871133 516 | Zastavani plocha 17 1 1
a nadvorie

Préavny vztah k stavbe stpisné &islo 215 evidovanej na pozemku parcelné &islo 871/33

’_pésob vyuZivania pozemku

17 Pozemok, na ktorom je postavens budova bez oznatenia stipisnym &islom
Spolona nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

lestnenie pozemku

1 Pozemok je umiesineny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
871/33 9 | 30 b.j.Sladkovitova 1

123




Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty
Potet bytov: 1
Vehod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
e 1 17 astiach a spolognych zariadeniach
3 d : %
isné &islo Miestna Gast omu, na prishusenstye a
: spoluvlastnicky podiel k pozemku
5477/190996
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Datum naredenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény fidaj
Kamod’a Jan r, . Ing a Zdenka Kamodové r . 11
i SR, Ditum narodenia: ., Datum narodenta:
DO
Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V 1060/2007 - 149/2007
Iné adaje
Z 1618/2008 - 234/2008

Kvitancia Z 2509/2009 - 334/2009;
Zruenie 302EX 493/18-42 (Z 151/2020) - 26/20

Poznimky K nehnutel'nosti

Poznamendva sa upovedomenie o zadatf exekicie predajom nehnutelnosti od Exekitorského -
tiradu Zvolen (JUDr. Stacho Chladny), na byt &. 17, podla 350EX 338/20 (P 316/2023),
zapisané diia 25.8.2023 - 290/23

3

Oznédmenie o zagati vykonu zéloZného prava formou dobrovol'nej drazby od U9, a.s., -
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava na byt €. 17, podla P 331/2023, zapisané dita 13, 9. 2023 -
308/23

Sprivea

Neevidovani

In4 opravnend osoba

Neevidovani

né priestory nevy#iadané.

2z3




UPA , V 762/95.-16/96
UPA V 763/95.- 17/96

sT C: TARCHY

Zmiluva o prevode druzstevného bytu 8.V 338/99-37/99;
iadost §.7 846/03-68/2003;

chnutelnosti
stnikovi

Obsah

tnik poradové &islo 11

ZéloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i
spoloSnych €asti a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstvu i k pozemku zastavaného domom
v zmysle § 15 zdk. 182/93 Z.z. podl'a 8.2 618/03-66/2003;

k poradové &islo 11

Zélo¥né pravo v prospech Vieobecne] iverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava na byt €. 17, podl'a zmhuvy &. 001/095633/09-003/000 (V 2687/09), zapisané diia
07.01.2010 - 4/2010

c poradové &slo 11

Exekucné zdloZné pravo na nehnutelnosti v prospech oprévneného Intrum Slovakia, s.r.0.,
Mytna 48, 811 07 Bratislava od Exekutorskeho tiradu Zvolen (JUDr, Stacho Chladny) na byt &.
17, podla 350EX 304/20 (Z 2711/2023), zapisané diia (3.08.2023 - 272/2023;

poradové &fslo 11

Exekuéné zaloZné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Intrum Slovakia, s.r.0.,
Mytna 48, 811 07 Bratislava od Exekatorského turadu Zvolen (JUDr, Stacho Chladny) na byt &.
17, podPa 350EX 338/20 (Z 2663/2023), zapisané diia 1.8.2023 - 269/23

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne vikony
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Rimavska Sobota

Obec
Klenovec

Katastralne izemie
Klenovee

Cislo zékazky

Vektorova mapa

{ Mierka  1:1000

na parcelu  §71/33

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouZitelna na pravne tkony

étm a Sas vyhotovenia
Jdaje platné k

Vyhotoven¢ automatizovanym spdsobom z ISKN

25.9.2023 10:22:54

22.9.2023 18:00:00

Spbsob autorizdcie

Bez autorizécie

formagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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2023 10:23 Sladkavidova 215 — Mapy Google

ogle Slédkovidova 215

Snimky © 2023 Airbus, CNES / Aitbus, Eurosense/Geodis Slovakia, Maxar Technologies, Udaje mdp © 2023 200 m

-google.com/maps/place/Sladkovigova+21 5,+980+55+Klenovec/@48.5987555,1 9.8927565,247 1m/data=13m111e314mB!3m511s0x473f... 1/
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] uUg, a.s. Tel.: 02/5949 0111
u 9 Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.uf.sk

PROTOKOL O VYKONANi OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizSie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Dionyz Dobos dostavil za Ggelom vykohania
chodnotenia predmetu drazby v zmysle ust, § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbach:

Nehnutel'host"
LVE. Okresny Grad — katastr. odbor Katastralne 0zemie [Obec
1542 Rimavska Sobota Klenovec Klenovec

Pozemky parc. reg. ,,C*:

Parc, Cislo |Vymera v m? Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel
871/33 516 Zastavana plocha a nadvorie 5477/130896

Stavby:

Supisné Eislo Na parcele &, Popis stavby/oyt &.

215 871/33 Bytovy dom / 30 b.j. Sladkovigova, Byt &islo: 17, vchod: 216, 1.p.

Podiel priestoru na spolocnych &astiach a spolodnych zariadeniach domu, na prisiusenstve a spoluviastnicky
podief k pozemku 5477/190996.

Udaje o oscbe, ktora spristupnita nehnutefnost:
Meno a priezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat:

Kontakingé Odaje:

Vztah k zéloZcom:

Chodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoznené a vlastnik resp. osoba, ktord spristupnila ohodnocovany predmet draZby tymto
potvrdzuje, Ze vo vztahu K predmetu drasby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmiuva o
podnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek Gast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to ajt. .
nezapisané v katastri nehnutefnosti; nie je zriadeng zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na G8ely zmluvy o zdruZeni,
zZmluvy o tichom spolodenstve alebo ako vklad do obchodnej spoloZnosti alebo druZstva. Zaroven

rehlasuie, Ze vSetky uvedend Udaje a vyhlasenia st (plne a pravdivé

B)* napriek predchadzajticej vvzve nebola umodnens.

* Nehodiace sa preskrinat!

Podpisy pritomnych oséb:

Ug.sk Zanisaca v UR eghsiho sy Sratisiavs 1, \ioSe 307008, 1 10058840703 sl



Predmet drazby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo
neobyvany{opusteny} (*1}:

QOdovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): ANOFNIE
Informécie poskytnuté viastnikom/diznikom T
o predmete draZby:

(*1) Nehodiace sa preciarknuf
{*2) Nehodiace sa prediarknut

VSeobecné (idaje o znaleckej obhliadke:
Détum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 04.10.2023 o 11:00 hod.
Déatum a &as trvania obhliadky:

Datum a €as, potas ktorého stdny znalec Sakal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie stéinnosti zo strany povinnej
oscby a napriek tejto skutoénosti obhliadka nebola umoznena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutelnosti,
1 exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutefnost sa jedno
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroveri sluzi pre
Ucely padania Zaloby o nahradu Skody spdsobeni neposkytnutim zakonnej stcinnosti, rovnako aj pre
zaCatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestnéha &inu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otdzok nds okamzite kontaktufte na telefénnych Gislach uvedenych v zahlavi.

Zarovefi podpisom tohto zdznamu sa ako viastnik/diznik ind osoba, ktord ma predmet drazby v
drzbe zavizujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvaléhe bydliska,
pripadne adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a
v8etky zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroven prehlasujem, Ze vetky mnou uvedené tdaje a vyhldsenia sti tplne a pravdivé a Ze som
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nezamical draZobnikovi ako ani stidnermu znalcovi Ziadne tdaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol
zaCaty vykon zaéloZného prava formou drazhy.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE.
Menb a priezvisko Vziah k predmetu Podpis
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Swvajim podpisem ako osoba, kiord spristupnila nehnutenost 3 teda 2drovefi ako dotknuts osoba v Zmysle zékong ***

Osobné tdaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost budi v zmysle &. 6 ods. 1 pism. ¢) a pism. f)
Nariadenia Eurépskeho parlaments a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri Spractivani osobnych (dajov

{dalej len ,zakon & 18/2018 2. 2.%) spracivang prevédzkovatefom Ug, as., ICO; 35840 703, Zefindrska 6, 824 08
Bratislava, zapisana v OR MS Bratistava Ill, add. Sa, vinZka &, 3070/B v rozsahy meno, priezvisko, adresa, telefénne
. &islo, mailova adresa ato re Ucely realizacie dobrovornej drazby. Osohna Udaje budl spractvang po dobu
uchavania spisu a v pripade ob&ansko-pravineho alebo trestno-pravneho konania a3 do Jeho pravoplatného skongenia,

Viac informacii tykajuicich sa spracivania escbinych ddajov ndjdete na stranke w8 siicfornacie v &asti Pre disn ikov,
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OKRESNE STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO
YV RIMAVSKEJ SOROTE

v Obehodrom registri Okresného sidu B. Bystrica. add. D vlozka ¢ 140

Okruind 50, 979 11 RIMAVSKA SOBOTA

tel 04775603427, c-mail:kresny e (Fosbdrs.sk

“apisané

Nade Coie Yy Rimavskd Sohots
Kresnye 18.9.7023,
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OKRESNE sv){vsnwé BYTOVE
BRUZSTVO
872 31 RIMAVSKA SOBGTA
ischnicky dsek

Patvrdenic sa vy dava 2ie dorlad do rnaleckdie posudha
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos isla posudiu: 1 53 /2023

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej repubiiky, vodbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné vby a
odhad hodnoty nehnutei'nosti, pod evidenénym &{slom 910563

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 153/2023.

Zaroveti vyhlasujem, %e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
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