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1. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dfia 12.9.2023 je znaleckou tiohou Stanovenia vieobecnej hodnoty
bytu €.57 stp.¢. 3391 k.0.Zavodie, cbec Zilina na parcele C KN p.&.142/33, obec Zilina,

pre (el dobrovolnej draZby.
2. Ugel znaleckého posudku: dobrovolna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 6.10..2023
(rozhoduitici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje: 6.102023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodane zadavatefom:

o Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viasinictva ¢... k. 0. .. zo difa .., vytvoreny cez
katastralny portal

o Kodpia z katastralnej mapyZBGis na parcelu &. ... k U.... zodfia ........ vytvoreny cez ZBGis

o Geometricky plan na parcely, vyhotoveny .., &. planu ... , overeny Okresnym Gradom v
...Stavebné povolenie na stavbu ... “wydané ... ,pod &. ... dia
........... , ktoré nadobudlo pravoplatnost dia ...........

e Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu ,...ccceveevverreenes T yydang ....eeeeeeeenieeeee . pod € .o
dia ... , ktoré nadobudlo pravoplatnost dia ...........

» Uzivacie povolenie na stavbu ... “wydané , pod & ... dria

........... , ktoré nadobudlo pravoplatnost diia ...........
e Potvrdenie o veku stavby: SBD Haijik druZstvo Zilina zo diia 25.8.2016 r.1993
e Projektova dokumentacia v rozsahu nazov dokumentécie, stupef, &ast, autor, datum -

b) Podklady ziskané znalcom:

o Vypis z katastra  nehnutefnosti, z listu viastnictva &. 1777 k. (.Zavodeie zo dia8.9.2023 ,
vytvoreny cez katastralny portal

¢ Informativna kdpia z katastralnej mapy ZBGis na pozemok
Zameranie a nakres skutkového stavu

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk;
www.nbs.sk; www.upsvar.sk

8. PouZité pravne predpisy a literatira:

¥

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky € 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom periadku, v platnom znent.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katasiri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaja niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhladka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a arientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k
nehnuteinostiam (Katastralny zékon)

Vyhiéska Federaineho Statistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouzitého kataldgu rozpottovych ukazovatelov).



Znafec: Ing.Anfon Martvori cislo posudku: 66/2023

Vyhlaska €. 323/2010 Z z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb
Zakon NR SR &. 182/1893 Z z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

o STN 7340 55 - Vypoget obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov. }

o Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

VSecbecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, kfora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu chodnotenia, kiori by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmisnkach volnej sGtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajlci
bud( konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnuitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovad hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotend
stavbu nadobudndt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad wvychodiskove] hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZzitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sl pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypotiu vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podfa poslednych znamych §tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok
2023,

Pri stanovent technickej hodnoty je miera opolrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou
metddou. ) .

Stancvenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecne]j hodnoty stavieb sa pouZivajl metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypoctte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspoil troch nehnuiefnosti a stavieb. Porovnanie ireba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnavanych cbjektov a ohodnocovaného objekiu),

o Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metady
je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypocita kapitalizaciou budicich odCerpatelnych zdrojov podas Gasovo
necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich odéerpatefnych zdrojov poas Gasovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

+ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urieni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

» Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofi troch pozemkov. Porovnarnie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
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e \ynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypodita kapitalizdciou budicich od&erpateinych =zdrojov pocas d&asovo neobmedzeného
cbdobia),

o Metoda polohovej diferencidcle (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:
Neboli vznesené.

il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie
véeobecnej hodnoty nie je mozne, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda
stanovenia véeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku podkladov pre dani
lokalitu a typ stavby. .

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu veobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podfa
poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2023.

b} Vlastnicke a evidencné L’:Eiaje:
Nehnutelnosti s v katastri nehnutelnosti evidované na LV ¢.1777 v k.U. Zavodie, cbec
Zilina . V popisnych tdajoch katastra su nehnutefnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

CAST A: majetkova podstata

Podla C KN

CAST A: majetkova podstata STAVBY

Stpisné ¢islo: 3391 na pozemku &.1472/33 Obytny dom
Pozemok je umiestneny v zastavanej ¢asti Uzemia obce

CAST B. Vlastnici:

BYTY

Vchod &fslo 3 (skutoénost &.25) poschodie 4, &islo bytu 57

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolotnych zariadeniach domu, na
prislusenstvo

. 7019/343040

156 Laco Romanr. , , PSC ,

Datum narodenia:
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. Spoluvlastnicky podiel
1/1

Titul nadobudnutia:
V-2020/2019-Kipna zmiuva , vklad povoleny zo diia 4.4.2019-585/2019

CAST : C. Tarchy:

ZaloZné pravo na zabezpetenie pohladavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajlcich sa
domu, spolo&nych ¢asti domu, spolotnych zariadeni domu a prislusenstva a na
zabezpedenie pohladavok vzniknutych z pravnych dkonov tykajlcich sa bytu, ktoré urobil
vlastnik bytu, vznika zo zakona zaloZného prava v prospech ostatnych viastnikov na
zabezpetenie nasledovnych pohladavok vratane prisluSenstva- pohfadavky z titulu
neplatenia zaloh a vy(&tovania siuZieb, prispevok na fond oprav a poplatky za spravu v
zmysle &l. IX.ZML.

156~ V-1708/2019-Zmluva o zriadeni zaloZneého prava reg.¢. 001/327022/18-001/000 v
prospech zaloZného veritela VUB, a.s. ICO: 31320155, Mlynske Nivy €.1, 82990 Bratislava
na nehnutelnosti byt &. 57, &islo vchodu 3,4.pasch. v dome €.s. 3391 na parc. C KN
£.147233 a spoluvlastnicky podiel 7019/3433040 na spolognych &astiach a zariadeniach
domu, vklad povoleny diia 1.4.2019-482/2019, 585/2019.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 6.10.2023

Zameranie vykonané dna 6.10.2023

Fotodokumentacia vyhotovena dfia 6.10.2023

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatefom poskytnuta projektova dokumentacia stavby : nie a nebola porovnana so
skuto&nym stavom. Zistené boli rozdiely

- v materialovom vyhotoveni,

- v dispoziénom rieseni,

- iné

- e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutefnosti boli porovnane so
skuto&nym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych ldajoch katastira

- pozemok je evidovany v popisnych Udajoch katastra,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby: s£.3391 vchod 3, 4 poschodie, byt £.57

Pozemok:

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia:
Stavby:

Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt: byt &.57

Byiovy dom sa nachadza v k.0. Zavodie, sidlisko Hajik v Ziline. V blizkosti sa nachadza Tesco do 200m,
lekarer, ZS, M$ na ul.Banitova s&.3391.

'?Ytovy dom ma pasové betdnové zakiady, zvislé konstrukcie s panelove zvarané, schodiste je
zelezobetonové, je tam vytah, strecha je plocha pokryta asfaltovymi pasmi. Byt £.57 sa nachadza na
4.poschodi vo vehode &.25 (podra listu viastnictva £.3) fasada je brizolit.
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Byt. C.57 ma tieto miestnosti: kuchyfa, kapeliia, chodba, WC, 3x izba. V izbach je podizha plavajtca, steny
a strop MVC, okna plastové, dvere drevené piné, je tam svetlo a zasuvky.

Kuchyiia- podlaha plavajlica, steny a strop MVC, okno plastové, svetlo a zasuvka, kuchynska linka drevena
na miery, kde je umyvadlo a pakova batéria, odsavac par, plynovy sporak, kipelfia: podlaha a steny
keramicky obklad, strop MVC, je tam svetlo a zasuvka, dvere drevené pIné, dalgj je tam umyvadlo a pakova
batéria, vafia a pakova batéria na tepld a studeni vodu. Chodba: padlaha plavajlca, steny a strop MVC,
svetlo a vstupné dvere drevené piné. Mera¢ teplej vody a studenej vody a plynomer sa nachadza vo WC.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obyiné typové s konstruk&nymi siistavami to
KS: 112 2 Trojbytove a viacbytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypodet Podiahova plocha [m?]
Obytna mlestnost’ 4196%28 7 7 11,96
iZba 2 85*4 190 PR . e - .A .. | A . | -. .". - .' h__'.__r.’m_ 7. 11 94
Kupefia2+,9 - 380
WC  0,85*1,20 - | 7 102
Chodba2,85°0,870+285°285 - 10860
Kuchyna285*3 52 S 10,05
Vymera bytu bez pwmce S S ' . S ""68',51'
pivnica 1,4%1 2 h - 7 - S A‘I,GB
Vypogitana podlahova plocha | 70,19
Loggia 2,9%1,20 : 3,48

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpeoctovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m®
Koeficient konstrukeie: kx = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plodnych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 3,584

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn = 1,02

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

e

. ’ . Cenovy
Cislo| - Nazov : pocﬁz;‘;‘g[%] Koefi(étand. poggl-zv:pi* podiel .
_ DR _ L °pi S; ks, hodnoteglej
R stavby [%]
Spoloéné priestory
1 _Zé&Klady vrat. zemnychprac 500 1,00 5,00 4,85
2 Zvislekonstruke 1800 1,00 - 1800 ° 1672
3  stopy 800 100 - 800 744
4 schody . 300 100 . 300 279
5 M:Zastreseme bez krytlny '  5 0o 1',00 .5, 00' o 4, 65
6 Knfinastechy 200 120 240 223
7_“”_“Klam_p|arske konstrukc_!__e ' - 10 120 '1 20 1 12
8 ﬂUpravyvonkaszh povrchov 800 o 1 00' — ' '300 '279' o
9 Wpravy vnitornjch povrchov . 200 . 100 ;200 186
~ Vnltoné keramické obklady 0,50 100 - 050 047
(1 Dvere. IR 080 130 . 065 060
) Okna ' - . 500 130 650"“”"‘“’” 8,05
_Povrchypodih 080 . 100 050 047
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T T T ST T

| 15 Elektoinstaléca 200 100 200 186
16  Bleskozvod 7 T4p0 100 - 100 083
17 Vnutorny vodovod - ' 200' _ ' 1,00 2,00 ‘ 1,86
18 Vnitoma kanalizacia 200 1,00 200 186
19 Vnatonyplynoved 1,00 1,00 1,00 . 093
20 Vytahy ST 200100 2,00 1,88
21 Ostané L 2,00 100 200 186

| Zatiadenie bytu . |
22 Upravy vnitornych povrchov - 400 120 480 . 447
25 Vnitomé keramické obklady 1,00 130 130 121
24 Dvere ST T TUap0 0 1200 240 223
25 'Powchypodish 250 130 | 325 . 302
26 Vykurovanie 250 100 250 233
27 Elektoinstalacia 300 100 300 279

|28 "Vndtorny vodovod - 7 qe0  1p0 100 093

@ 29 VnL_ltorna kanallzamé o 1,00 1.C 00 ' ”_1 00" 7; ‘ 0, 93-_

. |30 Wniomyplynovod 050 100 050 047
31 Ohrevteplejvody 200 100 200 186
32 Vybaveniekuchyd 200 130 280 242
33 :’r’;‘;;%rgivrgg'f’f'cm Za"adef'e 400 120 480 4.47
34 ‘Bytové jadro béz rozvodov | _ 4OOA N 140 560 521
35  Ostatné . 250 100 7 250 " 2,33

| ____ Spolu 100,00 | 107,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 107,50 /100 = 1 075
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ke * kv * kg [Eurfm 1
. VH = 325,30 Eur/im” *3584 1,037 * 1,0750 * 1,02
VH = 1 325,68 Eur/m?
TECHNICKY STAV

5@ Viypodet apotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

P Zaciatok :
_ Nazov  usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
byt ; 1993 30 70 100 - 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

l  Nazov, | ' Vypoéet : Hodnota [Eur]
. Vychodzskova hodnota i 325 68 Eurlmz *70, 19m? o ] ’ o 93 049,48
§ Technicka hodnota 70 00% 2 93 049 48 Eur 65 134,64

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti

Bytovy dom sa nachéadza v k.0. Zavedie, sidlisko Hajik v Ziline. V blizkosti sa nachadza Tesco do 200m,
lekares, 28, M3 na ul.Banidova s¢.3391.

Analyza vyuZitia nehnutefnosti

ehnutefnost sa pouZiva len na byvanie
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¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnuteflnostf, najmé& zavady viaznuce na nehnutefnosti
a préva spojené s nehnutelnostou
ZaloZné pravo....pozri LV

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Veobecna hodnota bytov vypoéitand metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75

Koeficient polohovej diferenciacie bol stanoveny na zéklade TOP-Reality.sk pre okres Zilina.
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé friedy:

Trieda - | Vypodet | Hodnota
| trieda ‘[l trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) _ ‘ 2,250
1. trleda o 7;Ar|tmetlcky pr{emerl a lil. triedy o . l T 500'
i, tneda _;__Prlemerny koeficient ' I ‘O 750
V. tneda §Ar|tmeticky pnemerV aIII triedy ' __' _ _ ' ' 0413W
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0075

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Keomi™vi

Cislo ' . Popis Trieda | kpp

T Trhsbytmlvdanej lokalite- sidlisku S _ - - o
dopytv. porovnamsponukou ;evrovnovahe Hl. 0750 -~ 10 . 750

"’'Poioha bytového domu v danej ohci - vztah k
__centru obce S
gasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I

. vybranych sidlisk _ 1,500 30 ' 45,00
3 'Sucasny techmcky étav bytu a bytoveho domu o ' I o '
u ' ‘ nehnutefnost nevyzadu;e opravy, len beznu udrzbu N _ _i'l.' 'j 1,500 7 ﬁO,SO
4 _' _“_Prevladajuca zastavba v bezprostr okoll byt. domu ‘ A I '
' 7 objekty pre byvame sport rekreéczu parkya pod ) L. ‘ 2,2“5'0“ 5 1'1",;‘2'5
5 PrisluSenstvo bytoveho domu B
| %?ggvna suiaren, kodikaref, miestnost pre blcykle 1L 0,750 6 4,50
6 nybavendst’;pnsiusenstvo bytu - ' a ' '
T Komplexne rekonstruovany byt so Standardnym : :
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym i 1,500 10 15,00
- vybavenim_ - ' '
7 ‘Pracovné moZnosti obyvatel’stva miera
_inezamestnanosti_ o
onuka ych i osti v dosahu '
oo pone O L a0 s v
fSkIadba obyvatelstva v obytnom dome - s:dhsku
ggan;%rgazgu;;?g ot?yvatel’stvavadl[sku obytné ”j - 115007 ) 6' B | g?po
Orlentacla obytnych miestnosti k svetovym stranam = '
orientacia obytnych mlestnostt nad 65 % JZ- NV [ "1','5"60— 5 . 750
" fUm:estneme bytuvbytovom dome e I S
byt v stredovej sekcii na 2-6 NP - " k . 2250 . 9 20,25

_ Pogetbytovvovchode-vbloks



Znalec: Ing.Anton Martvori ¢islo posudku; 66/2023

| potetbytovvovchode:do20bytov . M. 0750 7 525
12 ;Dopravavokoll bytového domu . o o

Zeleznica, autobus, miestna doprava taxisluzba - v _ L . 2250 7 | 15,75

. dosahu do 5 mindt
13 Obmanska vybavenost’vokoi: bytoveho domu o S _

o$ta, banka, skola, 5kdika, jasle, nemocnica, ' .
: glvadlo kompletn4 sief obchjodovas!umeb L 2250 6 13,50
"Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

Ees vodna nadrz park va vzdlafenostt do 1000 m - 0,750 4 . 3,00

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
.. domu . R T &

_ fiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych : y 2250 5 1125
e e tOKOV = e i . . .
16 Nazor znalca & : : )
dobry byt L 1500 . 20 30,00

[Spotu =~ | | | 145 221,25

14
15

@ VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

- . Nazov - ] Vypoiet | Hodnota
Koef cxent polohovej dlferenc:lame Kep = 221 25/ 145 S 1 526
Vseobecna hodnota VéHE, =TH* ka =65 134 64 Eur * 1, 526 99 395 46 Eur

|
;:§
i
o
§
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Znalec: Ing.Anton Marivori Gislo posudku: 66/2023

. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I Vseobecna hodnota {Eur]
Stavby , o ‘ o
oyt ot . | , 7 65395.46
Vieobecna hodnota celkom ' 99 395,46
V$eobecna hodnota zaokrihlene 99 400,00
VSeobecna hodnota slovom: Devitdesiatdevattisicstyristo Eur
- ' SKK 2994 524,40
Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK
o
' V Dolnom Kubine, dita 23.10.2023 =, Ing.Anton Martvor

TAAL LN
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Znalec: Ing.Anton Martvori

&islo posudku: 66/2023

V. PRILOHY

1/ Objednévka zo dila 12.9.2023

2/ Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosi.

3/ Viypis z listu viastnictva 1777
4/ Mapa ZBGis

5/ Potvrdenie o veku stavby

6/ Podorys bytu €.57

7/ Fotodokumentacia

12
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Ug, a.s. Tel.. 02r5848 0141
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 (18 Bratislava Waeb: www,ud.sk

Ing. Anton Martvoii
Okruzna 2057/12-22
026 01 Dolny Kubin

V Bratislave, dita 12.09.2023

Vec: Objednéavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za d&elom organizovania dobrovelnsj
drazby na predmetiné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritefa.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je stbor niZsie uvedenych nehnutefnosti:

Nehnutelnost’;

LV &, Okresny trad — katastr. odbor Katastralne lizemie |Obec
1777 Zilina Zavodie Zilina
Stavhy:

Sipisné &islo Na parcele &, Popis stavby/byt &.

3391 1472133 9 / Obytny dom/ Byt &. 57, vchod 3, 4 poschodie

Podiel priestoru na spolonych Eastiach a spolocnych zariadeniach domu, na prisludenstve 7019/343040.

Spoluviastnicky podiel; 1/1.

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Titdl, meno a priezviske: | Roman Laca, 1.

Bydlisko: {podia LV)

Datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dita: 06.10.2023 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetna
nehnutelnost v stZasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhlfiadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoZni vstup na predmetnii nehnutelnost’ a vykonanie obhliadky, 2iadam Véas aby ste
ohodnotenie nehnutemnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona ¢. 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych Gdajov, ktoré méa draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku, V
takomic pripade Vas Ziadame o urlenie v8eobecnej trhove] hodnoty predmetnej nehnutefnosti, ku dfiu
vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o netspesnom
pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

ubsk Zapwsana v OR olrgsneho sudis Brauslava | Vieika 307075, i 10D 30845703 sk 1
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Zarovef Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu veronika.ocejakova@u8.sk a vyhotovenie
a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti ma
obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &, 492/2004 o stanoveni
vieohecnej hodnoty majetku.

S pozdravom M---va.f",,..w_,___ —

RN M N
821 >7 R’{w"f,ﬁ/lw})r é J

QA ]
Mgr. Veroriika Ocejakova

Prilchy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

Ud.sk




PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELENOSTI

V niZsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Anton Martvoii dostavil za GZelom vykonania
ohodnotenia predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbach:
Nehnutefnost’

LV ¢. Okresny tirad — katastr. odbor Katastralne Gzemie |[Obec
1777 Zilina Zavodie Zilina
Stavby:

Suapisné gislo Na parcele €. Popis stavby/byt &.

3391 1472133 9/ Obytny dom/ Byt &. 57, vchod 3, 4 poschodie

Podiel priestoru na spoloénych dastiach a spolognych zariadeniach domu, na prisluSenstve 7019/343040.

Spoluvlastnicky podiel: 1/1.

Udaje o oscbe, ktora spristupnila nehnutelnost;

Meno a priezvisko: gl M LT

Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat::

Kontakine tdaje:

Vztah k zdloZcom: it

QOhadnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoZnené a vlastnik resp. osgba, kiora spristupnila chodnocovany predmet draZby tymto

potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypozitke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechand frete] osobe akékolvek Gast
uzivacich prav k nehnutefhosti, dale] nie sl zriadené vecné bremend alebo iné prava tretich ostb ato aj t. &
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné prévo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpefovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskyinuty ako vklad na Géely zmiuvy o zdruzent,
zmluvy o tichom spolofenstve alebo ako vklad do obchodnej spoloCnosti alebo druZstva. Zaroven

prehlasuje, Ze vietky uvedené (daje a vyhldsenia su Uplne a pravdivé

BY* napriek predchadzajicej vyzve nebolo umoznené.

* Nehodiace sa preskrinat!

Podpisy pritomnych osgb:

Predmet drazby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo
neobyvany(opusteny) (*1):

Ug.sk
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Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2); ANO / NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diZnikom
o predmete drazby:

{(*1) Nehodiace sa preciarknut
(*2) Nehodiace sa preiarknut

VEeobecné tidaje o znaleckej obhiliadke:

Datum a &as obhliadky stanoveny ve vyzve draZobnika: 06.10.2023 o 11:00 hod.
Datum a cas trvania obhliadky: NP R

Datum a ¢as, pofas ktorého stdny znalec Cakal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie stdinnosti zo sirany povinnej
osoby a napriek tejto skutognosti obhliadka nebola umoZnena;

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exemplar pre vlastnika nehnutefnosti,
1 exemplar pre U9, a. s, 1 exemplar pre znalca}, priCom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protoko! zarovefi siGzi pre
déely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobenl neposkytnutim zakonnej stdinnosti, rovnako aj pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu podkodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamzZite kontaktujte na telefonnych €islach uvedenych v zéhlavi.

Zaroveli podpisom tohto zédznamu sa ako vlastnik/dlZnik ind osoba, ktora ma predmet drazby v
drzbe zavazujem oznamit na adresu U9, as., Zelindrska 6, 821 08 Bratistava zmenu irvalého bydliska,
pripadne adresu, na ktorsj sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a
vietky zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zdznamu.

Zaroveri prehlasujem, Ze vSetky mnou uvedené Udaje a vyhldsenia si dpine a pravdivé a Ze som
nezaml&al draZobnikovi ako ani sidnemu znaicovi Ziadne Gdaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol
zaaty vykon zaloZnéhe prava formou drazby.,

PODPISY ZUCASTNENYCH 0OSOB:

Ud.sk

6



S

INE OSORY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis
s
i:ff rEAN S Ao L8y Fr L
I ny /.
IO YV W ) s
. } - w L
i Svojim podpisom ako osoba, ktera spristupnila nebnutelnost’ a teda zarovei ako dotknuta osoba v zrmysle zékona ***

Osobné tdaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost budd v zmysle &l. 6 ods. 1 pism. ¢) a pism. f)
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobnych Udajov
a o volnom pohybe takychto (dajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov)
(dale] GDPR a v zmysle zékona &, 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
{dalej len ,zakon &. 18/2018 Z. z.*) spraclivané prevadzkovatelom U8, a.s., 1GO; 35849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR OS Bratislava |, odd. Sa, viozka & 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne
Cislo, mailova adresa ato pre Géely realizécie dobrovolnej drazby. Osobné Gdaje budd spractivané po dobu
uchovania spisu a v pripade obdiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania a2 do jeho pravoplatného skon&enia.

Viac informacii tykajicich sa spraclvania osobnrych tdajov nédjdete na stranke : v tasti Pre dliznikov.

Ul,sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske; republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTS

Okres : 511 Zilina Détum vyhotovenia : 8.9.2023
Obec : 517402 Zilina Cas vyhotovenia 1 14:40:18
Katastrdlne tizemie  : 874876 Zivodie Udaje platné k : 7.9.2023 18:60:00

VYpis je nepouZiteny na prévne tikony

R

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1777
CIASTOCNY

CAST A: MATETKOVA PODSTATA

Stavby
Podet stavieb: 1
| Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
gislo parcelné islo stavby nehnutelnosti stavby
3391 1472133 9 | OBYTNY DOM 1

, Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 1472/33 pod stavbou s.¢. 3391 je evidovany na liste viastnictva &. 2904.
Iné tdaje: :

_;%Bez zépisu

i

'ff}ﬂgen&a
_Druh stavby

d

Umiestnenie stavby

9 Bytovy dom

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTY

Byty
Pocet bytov: 1
Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
4 57

Castiach a spolodnych zariadeniach
domy, na pristudenstve
7019/343040

1z2




Stpisné &islo Miestna Zast’
3391

Iné idaje:
Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Spoluviastnicky

Cislo | Miesto trvalého pobytu/Sidlo podiel
Ddtum narodenia, rodné gislo /ICO / Iny identifikaény udaj
15 |LacaRomanr, | » PS¢ | Détum narodenta: [ 171
Titul nadobudnutia
V-2020/2019 - Kiipna Zmluva, vklad povoleny dfia 4.4.2019 - 585/2019
Iné vidaje
Bez zdpisu.
Pozndmky
Bez zapisu.
Spravea
Neevidovani
Ini oprivnens osoba
% [ Neevidovani

Ostatné priestory nevy¥iadané.

Iné ddaje - nepriradeng
LIST VL. 1170 -95/02

§ CAST C: TARCHY

K nehnutePnosti Obsah
i K viastnikovi

F

i- ZALOZNE PRAVO NA ZABEZPECENIE POHIADAVOR VZNIKNUTYCH 7

POPLATKY ZA SPRAVU v ZMYSLE CL.IX.ZML.

POHEADAVOK VZNIKNUTYCH 7 PRAVNYCH UKONOV TYKAIUCICH SA BYTU,
KTORE UROBIL VLASTNIK BYTU, VZNIKA 7O ZAKONA ZALOZNE PRAVO v
PROSPECH OSTATNY CH VLASTNIKOV NA ZABEZPECENIE NASLEDOVNYCH
POHCADAVOK VRATANE PRISLUSENSTVA -POHEADAVKY Z TITULY .
NEPLATENIA ZALOH A VYURTOVANIA SLUZIEB, PRISPEVOK NA FOND OPRAY A

vklad povoleny dita 1.4.2019 - 482/2019, 585/2019

Vlastnik poradové &islo 156 | V-1708/2019 - Zmluva o zriadeni zélo¥ného prava reg. €. 001/327022/18-001/000 v prospech
zaloZného veritel'a Vieobecnd Gverova banka, a.s., 1CO 3 1320155, Mlynské Nivy &. 1, 829 990
: Bratislava na nehnutelnosti- byt €. 57, &islo vehody 3,4.p., v dome &5, 3391 na parc.C-KN &,
1472733 3 spoluvlastnicky podiel 70} 9/343040 na spolecnych &astiach a zatiadeniach domu,

]

Vypis je nepouZitelny na privne tkony

2z2
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Znglec: Ing. Peter Bétory £islo posudku: 45/2016
g

sueemsmonriminod wem, drUFstyo, Matela Bela 852, 010 15 ilin

£

2zpisané v OR, Okresného sidu ilina, Oddiel: Dr, Vioika ¢, 10118/L Ito: 46436880
Bankové spojenie : OTP Banka Slovensko DIl 2023377510
€. Gétu : 13505649/5200 ’ IC DPH: 5K2023377510

IBAN  : $X22520000000013505648

Vaieny pan, vézens panj
Patrik Gir, Michaela Tatarkova

Fl

Nasa znatka: Vada znafka: Vybavuje: ZILINA
137/08/2016 Gregorova 25.08.2016
Vac:

Potvrdenie — vek domu

Na zdklade Vaej Hadosti, tymto ako spravca bytového objektu potvrdzujeme, fe obytny dom na
Banitovej ul. 3391 v Ziline, vadeny na liste vlastnictva ¢, 1777, parcelné &slo 1472/33 , katastrdlne
Uzemie Zdvodie, bol dany do ufivania v roky 1993,

S pozdravom

Janka G}egorové

technik
Kontakt: 0417566 16 42 Strankové hodiny: Pondelok 8.00-12.00 13.00-17.00h
E-maif; technik@sbdhajik.sk Streds  8.00-12.00 13.0-17.00h

Sturtok  8.00-12.00h
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Pohlad elny na BD

Kapelta-vana, umyvadlo
Izba- plavajica podlaha

. Dvere piné drevené
Vstupné dvere do bytu

AN
A




Znalec: Ing.Anton Martvoii ¢islo posudiu: 66/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znaicov, timo&nikov a
prekladatefov, ktory vedie

Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej repubilky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby a odhad nehnutefnosti, evidenéné &islo znalca 912214

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢&islom znaleckého dennika &.66/2023

V Dolnom Kubine, dia 23.10.2023

a
AR S

Ing. Martvoii Anton
podpis znalca







