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Znalec : Evidendné &islo 910840

Ing. Andrej GALIK, Nad Tehelfiou 11, 911 01 Tren&in, znalec z odboru : 370000
Stavebnictvo - odvetvie 370100 - Pozemné stavby, 370900 - Odhad hednoty
nehnutelnosti

Tel.: 0905 644 919
E - mail : info@agmreality.sk

Zadavatel' :U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu / objednavky/ : objednavka zo dita 12.10.2023

ZNALECKY POSUDOK

tislo 10672023

Vo veci: stanovenia v3eobecnej hodnoty rodinného domu s.&. 166 na parc.&.377/77,
gardZe s.&.246 na parc.&.377/104, prisludenstva a pozemkov, parc. &. 377/7%,
/17, /104, k. 4. Branovd, okres Nové Zamky pre ti&el dobrovolneij drazby.

Pocet listov (z toho priloh): 45 (8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5




I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla cbjednévky zo dia 12.10.2023 je znaleckou Glohou stanovit v3eobecnu
hodnotu rodinného domu s. &. 166 na parc.¢.377/77, gardZe .s.£.246 na
parc.&.v377/104, prisludenstva a pozemkov, parc. &. 377/75, /77, /104, k.
4. Brancvo, okres Nové Zamky

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobrovelna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 07.11.2023
(rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stawvu)

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 22.11.2023

’ 5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
® Protokol 2z obhliadky
® Objedndvka zo dia 12.10.2023

® 7Znalecky posudok &.239/2022 vyhotoveny znalcom Ing. Imrichom
Meszarosom diia 28.10.2022

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z listu wvlastnictva &. 164 k. Q.
Branove zo dfia 5.11.2023, vytvoreny cez katastrdiny portil

e Informativna képia z katastrialne] mapy na pozemok parc. CKN &. 377/77
k. 4. Branovo zo dfia 5.11.2023, vytvorend cez katastralny portal

¢ Xolaudagné rozhodnutie na dom z 25.3.1992
® Kolaudainé rozhodnutie na gardZ z 25.4.2002
® Nikres podlaZi a prehladn& situécia

. e Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e vVyhladka Ministerstva spravodlivesti Slovenske] republiky ¢&. 482/2004
Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty.

& Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom pl&novani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

e 7Zakon &. 162/1995 Z.z. ¢ katastrl nehnutelnosti a o zépise vlastnickych
a inych prav k nehnutelncstiam (katastrainy zakon)

® Vyhlasks &. 453/2000 Z.z., ktorou sa wvykondvajd niektoré ustanovenia
stavebného zakona

® Vyhlasdka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujd podrcobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o© v3eobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzencu schopnostou pohybu a
orientécie

® Vyhlaika Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zékon NR SR o katastri nehnutelnesti a
o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnestiam (Katastralny zakon)




® Vyhliska Federdlneho 3Statistického Gradu &. 124/19%80 Zb. o jednotne]
klasifikdcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouZita vylufne na zatriedenie do klasifikdcle podla pouZitého kataldgu
rozpoCtovych ukazovatelov).

® Vyhlaska ¢&. 323/2010 Z.z., Kktorou sa vydava Statistické %lasifikéacia
stavieb

® Zikon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

® STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

¢ Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypeltu v3eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinské& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

. Viecbecni hodnota (VEH)

" V3eobecnad hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord de znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujidci aj preddvaitci budd konat s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnenid neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je wiecbecnd hodneta na urovni s dafou z pridanes
hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
moZno hodnotend stavbu nadobudnit formou vystavby v &ase ohodnoctenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickid hodneota stavieb (TH)
Technickd hodnota .je znalecky odhad vychodiskovej hodnety stavby zniZfeny o
hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania.

'Y b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej heodnoty s pouZité rozpoltové ukazovatele
publikované v Metcdike vypoltu viecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7.00-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych
Ztatistickych tudajov vydanych 53U SR platnych pre 3. Stvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je niera opotrebenia stavby urdena
linearnou / analytickou metdédou.

Stanovenie vsecbecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajld metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakdny pristup. Na
porovnanie Jje potrebny stbor aspofli troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku {obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovd plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnavanych cbjektov a ohodnocovaného obijektu),

® Kombinovand metdda (Len stavby schopné desahovat vynos formou prendaimu.
Princip metddy je zalofeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypo&ita kapitalizaciou
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budacich od&erpatelnych zdrojov pofas Casovo necbmedzeného obdobia alebo
kapitalizdcicu budacich od&erpatelnych zdrojov pocdas &asove obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

®* Metdda polchovej diferencidcie (Princip metédy ije zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa wuplatni na
technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v3eobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

& Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakdny pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspoil troch pozemkov., Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota
pozemkov sa vypolita kapitalizdciou budicich cd€erpatelnych zdrojov podas
¢asovo neocbmedzeného obdobial,

® Metdda polohove] diferenciacie (Princip metddy ie zaloZeny na uréeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na
vychodiskova hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouzitej metody:
Pri ochodnoteni beli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 wyhlasky MS

SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
poufitd bola metdda polohovei diferencidcie.

Metdda polohovei diferenciacie
Metoda vychéadza zo zédkladného vztahu:

VgHs = TH * kpp €],
kde: TH - technickd hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnoctou
a v3eobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciidcie boli pou?ité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na ur&eni hodnoty priemerného
koeficientu predajnesti v nadvidznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
Sa uréia diastkové koeficienty pre Jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie wychadzajui z odbornych skisenosti.
Nasledne je  hodneotenim viacerych  polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovanid priemerna hodnota koeficientu polohove]
diferenciadcie na vyslednid, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizdcii m4 kaZdé polohové kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).

Kombinovand metéda
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:




aHV+bTH

VSH ¢ s (€]

kde

HV - vynosovad hodnota stavieb [€],

TH - technickd hodnota stavieb [€],
. a - vadha vynosove] hodnoty [~],

)=} - véha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [~-].

7a wvynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemkov.
v pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vySsia
ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a =b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny sdbor minimadlne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lckalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vieobecnei hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu: .

VSHs = M . V3Hys (€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotene]j stavby,

v38Hyy - priemerna v3eobecnd hodnota stavby urdend porovnavanim na merni jednotku
v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, di%ka, kus a pod.) s prihliadnuiim na odlisnosti porovnavanych
chijektov a chodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

k) polchové (miesto, lokalita, atraktivita & pod.},

c) konZtrukéné a fyzické (Standard, naditandard, podStandard, prisluSenstvo a
pod. ).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylacit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouZitej metdédy na stanovenie vSecbecne] hodnoty pozemkov:
pouiitd bola metdda polchove] diferencidcie.

M?téda polohovej diferencidcie pre pozemky vychéddza zo zakladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHuy * kes) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciicie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny sidbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredainych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSecbecnei hodnoty metddou porowvnadvania je podla vztahu:

V8Hegz = M . V8Huy f€]

kde

M - vymera hodncteného pozemku v m?,

VS8Hys - priemern& vieobecni hodnota pozemku urdend porovnavanim na mernd jednotku
v €/m?. :

Porovnanie treba vwykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlignosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.




Hiavné faktory porovnavania:
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2] pelohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické {napriklad infradtruktira a moZnost zéstavby pri stavebnych
pezemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.}.

pPodklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii} musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyld&it wvietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne preddvajtceho alebo kupujticeho a ped).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizdciou budicich odé&erpatelnych
zdrojov polas Casovo neobmedzeného obdobila podla vztahu

, 0Z
VSH POZ=T {E}
kde
0Z - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos desishnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moiné v odévednenych pripadoch pouZit disponibilny wvynos =z
polnohospodérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého wynosu
a nékladov [€/rok],

k - Urokova miera, ktord sa do vypoftu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladiiuje aj zataZenie dafcu =z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné ldaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 164

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Vymera v Spdsob Druh chrénenej Spoloéna | Umiestnenie Druh
Parcelné ¢islo 3 Druh pozemku .| vyuZivania Y S pravneho
m nehnutelnosti | nehnutePnost | pozemku
pozemku vztahu
377775 302 Zihrada 4 1 1
Iné ddaje:
Bez zapisu
Zastavana
377177 433 plocha a 15 1 1
nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe sipisné &islo 166 evidovanej na pozemku parcelné &islo 377/77
Iné tdaje:
Bez zépisu
Zastavana
377104 22 plocha a 16 1 1
nidvorie
Préavny vztfah k stavbe stipisné gislo 246 evidovanej na pozemku parcelné &islo 377/104
Ing adaje:
Bez zapisy
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Pocet parciel: 3

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku

Pozemok prevazne v zastavanom lizemf{ obce alebo v zéhradkdrskei osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zeled a iné polnohospoddrske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena stipisnym &islom

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadend stpisnym &islom

Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Sapisné | Na pozemku Druh Pobis stavh Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné &islo stavby P Y nehnutelnosti stavby

166 37777 10| Rodinny dom 1

Iné ddaje:
Bez zapisu

246 3771104 7{Garaz 1

Iné ndaje:
Bez zapisu

Podet stavieb: 2

Legenda
Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaz
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastnik

.| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Po d o p s t) .
é‘?SEgve Miesto trvalého pobytu / Sidlo Spg}ulv lastnicky
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény ndaj podie
Pintér Jozef r, ) , ,PSC » » Datum "
1 narodenia:

Titul nadobudnutia




Kiipna zmluva zo dila 13.1.2020, V-349/2020 - & zmeny 15/2020

Iné iidaje
P 132/2023, P 366/2023

K

Poznamky nehnutelnosti

Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava 365.bankou, a.s., ICO: 31 340 890, formou
predaja nehnutel’nosti - parciel registra C-KN &. 377/75, 377/77, 377/104, rodinného
domu so stpisnym €islom 166 na parcele & 377/77 a gardZe so stipisnym ¢islom 246 na
parcele €. 377/104 - na dobrovolnej draZbe, P-765/2022 - &. zmeny 148/2022

Podet vlastnikov: 1

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Oé.aslg Miesto trvaleho pobytu / Sidlo nehnutefnosti
! Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny daj K vlastnikovi
Neevidovani
Spravea
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K
Oé],ask) Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutePnosti
Datum narodenia, rodné islo / ICO / Iny identifikaény ddaj K vlastnikovi
Neevidovani
Najomea
| Poradove Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K
Sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo ) nehnutePnosti
Détum narodenia, rodné Cislo / ICO / Iny identifikagny Gdaj K vlastnikovi
' Neevidovani

Iné oprivnena osoba

K nehnutelnosti

K vlastnikovi Obsah

Zriadenie zaloZného prava v prospech Pogtovej banky,a.s., Dvofakovo nabreZie 4,
Bratislava, ICO: 31340890 na zéklade Zmluvy o zriadeni zéloZného prava k
nehnutelnosti & 1947938123 zo diia 13.1.2020 na parcely registra C-KN &. 377/75,
377171, 377/104, na rodinny dom so siipisnym &islom 166 na parcele &. 377/77 ana
gardZ so stipisnym &islom 246 na parcele €. 377/104, V-289/2020 - &.zmeny 13/2020, &.
zmeny 15/2020

Vlastnik poradové &isle 1

EXU Nitra, JUDr. Ivan Podhorec, PhD. vydava Exekugny prikaz na vykonanie exekucie
zriadenim exekuéného zdlozného prava ¢. 415EX 292/23-8 zo dita 19.5.2023 na
Vlastnik poradové &islo 1 | nehnutelnosti: parc. registra CKN &. 377/77, 377/75, 377/104, stavba so stp. &. 166 na
parc. €. 377/77 a stavba so sap. &. 246 na parc. &, 377/104 v podiele 1/1 - Z2-3503/2023 -
&, zmeny 72/2023.

CAST ¢: TARCHY



¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand diia 07,11.2023 za acasti
zameranie vykonané dna 07.11.2023

Fotodokumentacia vyhotovend dha 07.11.2023

d) Technicka dokumentacia:
sadavatelom bel poskytnuty znalecky posudck €.239/2022

¢) Udaje katastra nehnutefnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porcvnané

so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Rodinny dom s. &. 166 na parc. &. 377/77

. Gara? s. &. 246 na parc. &. 377/104

. Vonkaj3ie upravy na parc. &. 377/77

- parc. &.377/75,377/77, 377/104

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nevyskytujd sa

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Dom s.8.166 na parc. &. 377/77

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavhy:

Stavba rodinného domu sa nachédza v zastavanom Uzemi cobce Branovo, mimo
obchedného centra. Ide o samostatne stojacu budovu, s &iastoénym podpivnicenim a
dvoma nadzemnymi podiaZiami. Stavebné povolenie beolo vydané dia
13.03.1968.Kolaudatné rozhodnutie bolo vydané v roku 1992, skutodéné uZivanie
stavby nastalo uzZ v roku 1570.

Dispozitné rie$enie:

Podzemné podlaZie : 2 sklady, vodarefi, kotolfa

I.nadzemné podlaZie : predsiefl, obytnad izba, kuchyfia, Spaiza, schodiske
IT.nadzemné podlaZie : chodba, 2 izby, sklad, kupelfia + zachoed, schodisko

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlaZie

~ Zvislé nosné kondtrukcie - z monolitickéhe beténu; deliace kondtrukcie -
tehlové (prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené)

~— Vodorovné nosné kon&trukcie - stropy - s rovaym podhladom betodnové
monolitické, prefabrikované a keramicke

- $chodisko - cementovy poter

— Upravy vonkaj8ich povrchov - obklady fasad - obklady keramické, obklady drevom
—- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknad - jednoduché drevené
alebo ocelové

= Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol ustredného wvykurcovania na plyn, naftu,
vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikové stanica tepla

- Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia len studenej vody

- Vnitorné rozvody kanalizédcie - liatinové a kameninové potrubie

= Vnitorné rozvedy elektroindtalacie - elektroinitalacia { bez rozvadzadov) -
Svetelns, motoricka




- Vnatorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlaZie

zZaklady - betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolacion

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z teh&l {plnd,metricka,tvérnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kon3trukcie - tehlové
(prieckovky, CDM, panelovi konStrukcia, dreven?)

- Vodorovné hosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monclitické, prefabrikované a keramické

- Scheodisko - liate terazzo, beténové, keramicka dlazZba

- Upravy vonkajfich povrchov - fasadne omietky - 3krabany brizolit, cmietky na
baze umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vnltorné omietky - vapenné &tukové, stierkoveé
plstou hladené; vnatorné obklady ~ kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez
na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknd - plastové s dvol. s
trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti {(okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy
(ckrem bukovych}, korok, velkoploiné parkety (drevené, laminatové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kuchyfh - sporédk elekiricky s elektrickou rircu a keramickou platiiou;
- drezové umyvadlio nerezové alebo plastové; - kuchynskd linka z materialov na
baze dreva (za beiny meter rozvinutej Zirky)

Vybavenie kipelni - vodovodné batérie - pakové nerezové

Vykurovanie ~ Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu ra mat. a
radidtormi - hlinikové, liatinové

- Vnatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplei vody z
:centralneho zdroja

Vnitorné rozvody kanalizdcie - liatinové a kameninové potrubie

Vnitorné rozvody elektroingtalacie - elektroindtaléacia ( bez rozvédzadov) -
svetelna; - bleskozvod; elektricky rozvadzad - s automatickym istenim

Vnatorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

2. Nadzemné podlaZie

- Zvislé nosné konitrukcie - murované z tehal {(plna, metrickéa, tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kon&trukcie ~ tehlové
{prieckovky, CDM, panelova kon3trukcia, drevenég)

Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Strecha - krovy - vidznicové valbové, stancové; krytiny strechy na krove -
palené a betdénové fkridlové obytajné jednodraZkové; klampiarske kondtrukcie
Strechy - z pozinkovaného plechu Gplné strechy (ZIlaby, zvody, kominy, prieniky,
snehové zachytavade)

~ Upravy vonkaj3ich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok

Upravy vnitornych povrchov - vnlitorné obklady - prevaZne] Casti kidpelne
min.nad 1,35 m vySky; - vane

Vy¥plne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna ~ dvojité drevené s
doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim; okenice a vonkajsie rolety -
plastove

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn} - parkety, vlysy
ﬁokrem bukovych), korok, velkoploiné parkety {(drevensd, laminAtové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlaiby

‘Vybavenie kiipeIni - vaia ocelovd smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie -
Pédkové nerezové so sprchou; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla
Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a

radidtormi, - ocel. a vykurovacie panely

Vnitorné rozvedy vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z
Centralneho zdreoja
Vnutorné rozvody elektroinitalacie - elektroinitalécia { bez rozvadzadov) -
Svetelns
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ZATRIEDENIE STAVBY

KSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
K 111 0 Jednobytové budovy

1870 5,65%9,90+2,45%3,45 64,39 120/64,39=1,864

<. NP 1870 5,65%9,90+2,45*7,45 74,19 120/74,19=1,617

NP 1970 5,65%9,90+2,45*7,45 74,19 120/74,19=1,617
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

ozpoStovy ukazovatel Jje vytvoreny po podlaZziach na mernd jednotku m? ZP podla
dsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou

. P 750 - -
izolaciou

Zaklady
2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou - |s20] -
izcléaciocu

Podmurovka
3.8.c podpivnidené do 3/4 ZP - priem. vyska 50-100 cm - =z - 110 -
lomového kamefia, beténu, tvarnic

Murivo
4.1.c murované z tehdl (plnd,metrickad,tvarnice typu | 129128
CC, porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 0 0
4,3 z monolitického betdnu 135 - -

Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelové kon3trukcia,

. 160 % 160 { 160
drevené)

Vnidtorné omietky

6.1 vaApenné Stukové, stierkové plstou hladené - 4001 -
Stropy

7.1.a s rovaym podhladom betdnové monolitické, 104 | 104 } 104

prefabrikované a keramické 0 0 0
Krovy

B.2 wvdznicové valbové, stanové - - 625




e e e e

10

Krytiny strechy na krove

10.2.c pédlené a betdnové Skridlové obycainé jednodraZkové

535

12

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy {Zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavade)

65

13

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...}

12.2 z pozinkovaného plechu

20

20

14

Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na badze umelych latck
nad 2/3

260

260

Obklady fasad

15.1.e obklady keramické, obklady drevom nad 2/3

460

Schody bez ohfadu na nosnii ken$trukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténovi, keramickad dlaZba

190

16.6 cementovy poter

180

Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené

135

135

135

Okna

18.3 dvojité drevené s doskevym ostenim s dvoj. s
trojvrstv. zasklenim

3490

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

18.7 jednoduché drevené alebo ccelové

150

Okenice a vonkajsie roiety

20.2 plastové

105

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo&né
parkety {(drevené, laminatové)

355

355

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby

150

150

Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi
- hlinikové, liatinové

560

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi
- ocel. a vykurovacie panely

480

Efektroinstalacia ( bez rozvadzaéov)

25.1 sveteln&, motoricka

280

25.2 svetelna

155

155
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29

Bleskozvod

- yyskytujaca sa poloZka

155

30

Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody 2
centralneho zdroja

55

55

30.2.b z plastového potrubia len studenej vocy

20

31

Instalacia plynu

31.1 rezved svietiplynu alebo zemného plynu

35

 |aas0]6100| 57

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 |Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 25 25 -
35 |Zdroj vykurovania
35.1.a kotol ustredného vykurovania na piyn, naftu,
vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikovd stanica tepla | 155 - -
(1 ks)
36 |Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporédk elektricky s elektrickou rurou a keramickou
% - | 200} -
platicu (1 ks}
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30 -
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beiZny
: R - 1931t -
meter rozvinutej Eirky) (3.5 bm}
37 |Vndtorné vybavenie
37.2 wvaha ocelovad smaltovand (1 ks) - - 30
37.5 umyvadle (1 ks) - - 10
38 {Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - - 35
38.3 pakové nerezové (1 ks) - 20 -
38.4 ostatné (1 ks) - - 15
39 [Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla {1 ks} - - 25
40 | Vmitorné obklady
40.2 prevaZnej fasti kupelns min. nad 1,35 m vySky (1 ks) - - 80
40.4 vane (1 ks) - - i5
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na
- 15 —
B stene} (1 ks})
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Elektricky rozvadzac

45.1 s autcmatickym istenim

(1 ks)

- 24

0 -

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci uzemny vplyv:

kcu = 3,613
ku = 1,00

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti

. Vypoget RU nam? ZP | Hodnota RU [Eurim?]
(4480 + 180 * 1,864) /30,1260 159,85
1. NP (6100 + 723 * 1,617}/30,1260 241,29
2. NP (5770 + 210 * 1,617})/30,1260 202,80
TECHNICKY STAV

odbornym odhadom

-

Zagiatok_

1970 53 47 100 53,00 47,00
1. NP 1870 53 47 100 53,00 47,00
2. NP 1870 53 47 100 53,00 47,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. PP z roku 1970

Vychodiskova
hodnota

159,85 Eur/m?*64,39 m?*3,613*1,00

37

187, 68

Technické
hodnota

47,00% =z 37 187,68

17

478,21

1. NP z roku 1970

Vychodiskova
hodnota

241,29 FBur/m?2*74,19 m?*3,613*1,00

64

677,42

Technicka
hodnota

47,00% =z 64 677,42

30

398,39

| 2. NP z roku 1870

Vychodiskova
hodnota

202,80 Eur/m?*74,19 m?*3,613*1,00

54

360,23

Technicka
hodnota

47,00% z 54 360,23

25

549,31
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. podzemné podlaZie 37 187,68 17 478,21
1. nadzemné podlaZie 64 677,42 30 398,39
2. nadzemné podlaZzie 54 360,23 25 549,31

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz s.¢.246 na parc.¢.377/104

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Nachadza sa vedla rodinnéhe domu. Ide o prizemny murovany objekt s rovnou

. strechou. Stavba garidZe bola dand do uZivania kolaudadnym rozhodnutim, ktoré
bolo vydané Ckresnym Gradom v Novych Zamkoch dfia 25.04.2002.

Dispozi€éné rieSenie:
gardZ pre Jjedno osobné motorové vozidlo

. Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zé&kladové pésy

- Zvislé nosné kondtrukcie - murované z pélenej tehly, tehleoblokov hrubky nad 15
do 30 cm

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté
do ocelovych nesnikov _

¢ — Strecha -~ krytina na piochych strechdch - z asfaltovych privarovanych péasov;
klampiarske konstrukcie ~ z pozinkovaného plechu (min. #Iaby, zvody, prieniky)
- Upravy vonkaj$ich povrchov - brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vdpennd, &#tukova omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknad - plastové s

- izolaénym dvojsklom

- Podlahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter; - vodorovna izoldcia

- Vnutorné rozvody elektroindtaldcie - elektroinitalicia - len svetelnad -
poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni

KS: 124 2 Gara®ové budovy

MERNE JEDNOTKY

1. NP 2002 3,70%6, 97 25,79 18/25,79=0, 698
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podla
zisad uvedenych v pouZitom kataldgu.

4. NADZEMNE PODLAZIE

Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zikladové péasy 615
Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblickov hrubky nad 15 do 30 1260

cm
Stropy

4.1 Zelezobetdénové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nesnikov
Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZIaby, zvody, prieniky) 100
Vonkajsia dprava povrchov

9.1 brizolit 480
Vnidtorna dprava povrchov

10.1 vapenna, Stukova omietka 250
Dvere

12.4 hladké plné alebc zasklené 150
Okna

13.3 plastové s izolaénym dvojskliom 170
Podiahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izoléacia 50
Elektroinstatacia

18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215

riaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
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_ Montéinajama
:, - 26.2 nad 2 m? pédorysnej plochy (1 ks) 650

Spolu 945

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,00

I L Podlazie _ Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
}1. NP {4455 + 945 * 0,698} /30,1260 169,77
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

" Zatiatok o o
. Podlazie uFivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2002 21 59 80 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov Vypoéet Hodnota [Ew]
vychodiskova 169,77 Eur/m?*25,79 m2*3,613*1, 00 15 819,04
hodnota
Technicka o
et 73,75% z 15 819,04 11 666,54
2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot ulicny

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . N Rozpo&tovy
& Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatef

Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 78, 30m 700 23,24 BEur/m

Podmurovka:

beténovéd monclitickd alebo
prefabrikovana

78, 30m 926 30,74 Eur/m
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TECHNICKY STAV

Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vyplh plotu:

z rémovgho ?leFlva, a%ebo 7z 86, 13m? 2435 14,44 Eur/m

ocelove] tyCoviny v rame
4. Plotové vrata:

a) plechové plné 1 ks 7435 246,80 Eur/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1 ks 4050 134,44 Eur/ks
Dizka plotu: 78,30 m
Pohladova plocha vyplne: 78,3%1,1 = 86,13 m?
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kew = 3,613
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: ku = 1,00

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

L Zaciatok : e or1 | e For

Né;ov uFivania V [rok] T [rok] Zrok] | O]%] TS [%]
Plot uliény 1968 55 5 60 91, 67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypoget Hodnota [Eur] -
e . . (78,30m * 53,98 Eur/m + B86,13m? * 14,44
;ﬁggﬁgf;Skova Eur/m’ + lks * 246,80 Eur/ks + lks * 134,44 21 141,80
: Eur/ks) * 3,613 * 1,00
Technicka hodnota |8,33 % =z 21 141,80 Eur 1 761,11

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
d: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

fpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
cet mernych jednotiek: 17 bm

\oeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,613

Koeficient vyjadrujlici uzemny vplyv: kg = 1,00
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TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti

odbornym odhadon

Zaciatok ' o S Tory

o _Nézo_v uFivania V [rokj T [rok] Z [rok] O [%] T8 {/&] ..
vodovdna pripojka 1970 53 7 60 88,33 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nazov Vypotet Hodnota [Eur]

vychodiskova 17 bm * 41,49 Eur/bm * 3,613 * 1,00 2 548,36
‘hodnota
‘Technickd hodnota (11,67 % =z 2 548,36 Eur 297,39

ECHNICKY STAV

Rozpoctovy ukazovate! za merni jednotku:
ocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:

oeficient vyjadrujtici dzemny vplyv:

2.3.3 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvedy vody

1. Vodoved (JKSO B27 1)
1.5. Vodomerni& sSachta (JKSO 825 5)

1.5.a) betdnovi, ocelovy poklcp, vratane vybavenia

7660/30,1260 =

kcu = 3,613
ky = 1,00

254,27 Eur/m3 OP
1,2%1,31,35 = 1,58 n3 OF

odbornym odhadom

Ypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti

i Zadiatok ' ' : o
_N.ago.v uFivania V [rok] T [rok] | Z [rok] Ofkl | TS [/01 _
odomerna Zachta 1970 53 7 60 88,33 11, 67
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
_Nézov Vypotiet Hodnota [Eur]
chodiskova 1,58 m3 Oop * 254,27 Eur/m3 QP * 3,613 * 1 451,51
1,00
‘echnick4 hodnota {11,67 % z 1 451,51 Eur 169,39
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2.3.4 Pripojka kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvedy - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripoijka kanalizacie DN 150 mn

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm

Podet mernych jednotiek: 12,0 bm

Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: kev = 3,613

Koeficient vyjadrujtci uzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
- Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka 1970 53 7 60 88, 33 11, 67
kanalizéacie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov Vypotet Hodnota [Eur]
Vychodiskova

hgdnota 12 bm * 28,38 Bur/bm * 3,613 * 1,00 1 230,44
Technické hodnota [11,67 % z 1 230,44 Eur 143,59
2.3.5 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)

Rozpo&tovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 18,0 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,613

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 1,00
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TECHNICKY STAV

v{podet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok i I o
Nazov uivania . V [rok] T [rok] Z [rok] O %] TS [%]
1970 53 7 60 88,33 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
' Nazov Vypoéet Hodnota [Eur]

vychodiskova 18 m? OP * 107,88 Eur/m3 OP * 3,613 * 1,00 7 015,87
hodnota
Technickd hodnota (11,67 % z 7 015,87 Eur 818,75

2.3.6 Pripojka plynu
ZATRIEDENIE STAVBY

827 5 Plynovod
2221 Miestne plynovody
2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

0zZPOCTOVY UKAZOVATEL

5. Plynovod (JKSO 827 5)
5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

otet mernych jednotiek _ 10,0 bm
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,613
oeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: knw = 1,00

425/30,1260 = 14,11 Eur/bm

odbornym odhadom

ﬁ;ﬁ::;‘:: Virkl | Tirokl | Z[rokl | OAl | TSI%
1991. 32 18 50 04,00 36,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypoiet - 'Hodnota [Eur] .
10 bm * 14,131 Eur/bm * 3,613 * 1,00 509,79
chnickd hodnota 183,52

36,00 % z 509,79 Eur
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.7 Spevnené plochy

TRIEDENIE STAVBY

JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
KS: 2112 Miestne komunikacie
d KS2: 2111 Cestné komunikacie

egoria; 8. Spavnené plochy (JKSO 822 2.,5)

: 8.2. Plochy s povrchom z monolitickéhe beténu
ozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

':'poétovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Bur/m2 ZP
ot mernych jednotiek: 50,9 m? ZP

ficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 3,613

eficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ke = 1,00

ECHNICKY STAV

odet opotrebenia linedrnou metddou so stanoveninm Zivotnosti odbornym odhadom

evnené plochy

80,9 m? ZP * 8,63 EBur/m2 ZP * 3,613 * 1,00 2 834,28
20,00 % z 2 834,28 Eur 566,86

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

POCTOVY UKAZOVATEL

8. Spewvnené plochy (JKSO 822 2,5}
8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym -~ betdnovym
8.3.e) Betdnové dlaZdice - kladené do malty na podklad. betén

oltovy ukazovatel za mernt jednotku: 400/30,1260 = 13,28 Eur/m2 ZP
_tmernych jednotiek: 5,85%7,30 = 42,71 m? ZP

icient vyjadrujuci vyvoj cien: kco = 3,613

Icient vyjadrujlici azemny vplyv: kv = 1,00
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TECHNICKY STAV

vypoget opotrebenia lineirnou metddou so stanovenim Zivotnesti odbornym odhadom

T Zadiatok | g oo o e
Mo | Lahea | VEOH | TieM | ZboH | ora | Tem
spevnené plochy 2018 5 45 50 10, 00 ac, 00
diriazdené
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov - ot U vygpoget | Hodnota[Eur]
~Vychodiskové 42,71 m?2 ZPp * 13,28 Eur/m2 ZP * 3,013 * > 049 25
lhodnota 1,00 ’
echnicka hodnota |90,00 % =z 2 049,25 Bur 1 844,33

822 2 VonkajSie a predloZzené schody
2112 Miestne komunikacie

10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)
10.1. Drevené, nastupnice rézne

zpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 130/30,1260 4,32 Eur/bn stupfia

'oéet mernych jednotiek: _ E*2,41 = 12,05 bm stupfia
eficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,613
oeficient vyjadrujuici Gzemny vplyv: ku = 1,00

CHNICKY STAV

ofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym codhadom

. Zatiatok | g e by S S & 1 o o
. uzivania |- :V' _[r?_l_c}:: | TIrokl _.;__Z.[rq_l_(] S| oral | TSI
2019 4 46 50 8,00 92,00
'CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
.. Vypoget -~ | - Hodnota[Eur
12,05 bm stupfa * 4,32 Eur/bm stupia *
3,613 * 1,00 188,08
échnické hodnota 92,00 % =z 188,08 Eur 173,03
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.10 Pripojka elektro

TRIEDENIE STAVBY

JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
od KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

egéﬁa: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
i: 7.1. NN pripojky
bika: 7.1.d) kablova pripoijka vzdusnad Al 4*%16 mm*mm

poitovy ukazovatel za mernd jednotku: ~ 290/30,1260 = 9,63 Eur/bn
et kablov: 1

zpoétovy ukazovatel za jednotku navy§e: 5,78 Eur/bm

‘et mernych jednotiek: 12,0 bn

ficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,613

eficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,00

ECHNICKY STAV

oéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- uZivania

1970

12 bm * (9,63 Eur/bm + 0 * 5,78 BEur/bm) *
3,613 * 1,00

11,867 % =z 417,52 Eur 48,72

Nizov . |viehodiskova hodnota .
U T T e [BUR  B
m s.&.166 na parc. &. 377/77 156 225,33 73 425,91
lard% s.8.246 na parc.c.377/104 15 819,04 11 666,54
ot uliény 21 141,80 1 761,11
dovdnd pripojka 2 548, 36 297,39
domernéd Sachta 1 451,51 169,39
Pripojka kanalizécie 1 230,44 143,59
mpa 7 015,87 818,75
Pripoika plynu 509,79 183,52
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Spevnené plochy 2 834,28 566,86

Spevnené plochy dléZdené 2 049,25 1 844,33

yonkajfle schody 188,08 173,03

pripojka elektro 417,52 48,72
211 431,27 91 099,14

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

j Analyza polohy nehnutelnosti:

Rodinny dom so sip. &. 166 s prisluSenstvom nachadza v obci Branovo, na pozemku
s pare. C. 377/77 v kat. 4. Branovo, okres Nové Zamky (vzdialenost od okresného
nesta Nové Zamky je cca 15,80 km, Be3efiov je na 7,60 km vzdialenost od centra
esta je 0,70 km). Rodinny dom je samostatne stojacl objekt - dom, s dvorom a
yoornym dispoziénym rieSenim. Nachadza sa medzi stavbaml rodinnych domov so
tandardnym vybavenim, v cbcli s poCtom obyvatelov do 5000 (600), mimo obchodného
centra a hlavnych ulic obce, v obytnej &asti, ako i gar&Z so sup. C. 246 na
pozemku S pare. &. 377/104. Rodinny dom so sup. &. 166 a gardZ so sup. ¢. 246
s0 pristupné z verejného priestranstva s pare. &. 377/52 - pozemok Jje vo

nehnutelnosti v danej lokalite je v rovnovédhe v porovnani s ponukou. Sacasny
technicky stav nehnutelnosti je primerany veku stavby; nevyZaduje opravu, ani
len beini udribu - jedna sa o novostavbu. Prevladajica zdstavba v ckoll Jje na
byvanie - rodinné demy. Pracovné prilefitosti sG obmedzené, nezamestnanost de
do 5%. Prislufenstvo nehnutelnosti je vhodné, bez dopadu na jej cenu celkovi,
typ nehnutelinosti je priaznivy - samostatne stojaci dom, so zahradou a dvorom.
7z prifahlych pozemkov nehnutelnosti je moZnost napojenia na inZinierske siete :
vereiny vodovod, plynoved, rozvod elektriny, telefdn. Komunika&ny systém v okoli
rodinného domu: autobus. Pred budovou rodinného domu je moZnost parkovania na
okraji komunikdcie a v zelenom pase. Terén je rovinaty. Hustota obyvatelstva je
malda v mieste stavby. Orientdcia nehnutelnosti rodinnéhe domu (hlavnych
miestnosti) Je juZné-juhozapadné.

Obec Branovo je obec s podtom obyvatelov do 5000, nachadza sa tu obchod s
potravinami; kultarne stredisko, Zportové zariadenia, redtauracia; obecny urad.
Prirodnd lokalita v bezprostrednom ckoli stavby je les, park vo vzdialenosti do
1000 m. V bezprostrednom okoli budovy rodinného domu Zivotné prostredie ije
rudené len beZnym hlukom a prachom od dopravy - tiché prostredie. Ochranné pasma
v tesnej blizkosti nehnutelnosti sa nenachédzaji. Platny smerny tzemny plan obce
neuvafuje so zmenou uzemia. MoZnost daliieho rozdirenia je menej ako trojnasobok
si¢asnej zastavby. Nehnutelnosti sd bez vynosu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Nehnutelinost - rodinny dom so sup. &. 166 s prisludenstvom sa uZiva na ucel, za
ktorym bol aj postaveny, t.j. vyluEne na byvanie. Svojim dispozi&nym riedenimn,
Y?Ikostou podlahovej a zastavenej plochy, velkostou okolitého pozemku, ako aj
Gfelom, pre ktory bol povoleny rodinny dom, je predurdeny na celorofné byvanie.
Je to nehnutelnost bez vynosu, akc i gard? so sup. &. 246. Boli nadobudnuté
Prevodom.

<) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

;Je ale zriadené zaloZné pravo v prospech Po3toved banky, a.s., Dvorakovo nabreiie
4, Bratislava, IC0O: 31340890 na zaklade Zmluvy o zriadeni =zaloZngho prava k
Nehnutelnosti &. 1947938123 zo dila 13.01.2020 na parcely registra C-KN &. 3771/75,
377/77, 377/104, na rodinny dom so supisnym &islom 166 na parcele &. 377/77 a
Na garads so supisnym Gislom 246 na parcele &. 377/104, V-289/2020 - &. zmeny
13/2020, &. zmeny 15/2020.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

pPriemerny koeficient polchovej diferencidcie je stanoveny v sulade s "Metodikou
vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej 0sT 72U v Ziline
{TSBK 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného ttwvaru, peclohu, typ
nennutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov a dopyt po

1 nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypodte uvaZované s priemernym

. koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

e pre je_dnctlivé _trie_dy:

= _ Vypoget | Hodneta .
I. III. trieda + 200 % = (0,300 + C,600) 0,900
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0, 600
III. trieda Priemerny keceficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,165
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
- Vypoget koeficientu polohovej diferenciacie: _
Cis_l: e LR e L Véha . Vysledok
. O L v kot
Trh s nehnutelnostami
1 dopyt v porovnani s ponukou je v LIL. 0,300 13 3,90
rovnovéahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
ohce
2 - II. 0,600 30 18,00
casti obce, mimo obchedného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk
Siuéasny technicky stav nehnutefnosti
3 nehnutelnoest nevyZaduje opravu, len L. 0,600 8 4,80
bezni udribu
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti
§ 4 objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, L. 0,900 7 6,30
parky a pod.
Pristudenstvo nehnutelnosti
5 ITII. 0,300 6 1,8C
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
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Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radove]j zastavbe,
atriovy dom - s predzahradkou, dvorom a
zdhradou, s dobrym dispozidnym
rieSenim.

IIT.

0,300

10

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

dostatofnd ponuka pracovnych moZnesti v

[+

dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

IL.

0,600

Skladba cbyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

II.

0,600

3,60

Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam

crientdcia hlavnych miestnesti k JZ2 -
Jv

II.

0,600

3,00

Keonfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

0,900

5,40

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizicia do Zumpy

ITI.

0,300

2,10

Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zzeleznica, alebo autobus

Iv,

0,165

Obécianska vybavenost’ (Orady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

obecny urad, posta, zakladna Skola I.
stupen, lekar, zubar, reStauracis,
obchody 5 potravinami a priem. tovarom

Iv.

0,165

10

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, wvodné& nadri, park, vo vzdialenosti
nad 1000 m

iv.

0,165

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bezZny hluk a pradncst od dopravy

IT.

0,600

5,40

Moznosti zmeny v zastavbe - tizemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny

III.

0,300

MozZnosti d'alSieho rozsirenia

rezerva plochy pre daldiu vystavbu aZ
trojnadsobok sucasnej zdstavby

v,

0,185

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

nehnutelnosti bez wvynosu

0,030

27




Nazor znalca

19 III. 0,300 20 6,00
priemernd nehnutelnost

Spolu 180 76,50

vSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] _
diferenciécie kep = 76,5/ 180 0,425
& = * =
vseobecnz hodnota OB S T ke 1 099,14 Eur 38 717,13 Bur
r
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.211LV 164
POPIS

Pozemky s pare. &. 377/75, parc. &. 377/77 a parc. &. 377/104 v kat. 4. Branovo
s vedend na liste vlastnictva &. 164. Vymera pozemkov je podla listu vlastnictva
je 303, 433 a 22 m?, druh pozemkov je zdhrada a zastavand plocha a nadvorie.
Pozemky leZia v zastavanom lzemi obce Branove, ktoré md polet obyvatelov do 5000,
medzi rodinnymi domami so Standardnym vybavenim, mimo obchodného centra obce, v
ocbytnej &asti. S rovinatého charakteru, pristup je po spevnenej komunikacii s
mofnostou napojenia na wvietky rozvody inZinierskych sieti - nachadzajlce v
blizkosti. Na pozemku s parc. &. 377/77 sa nachadza stavba rodinného domu so sip.
&. 166 a na pozemku s parc. &. 377/104 sa nachadza stavba gardfe so sup. €. 246.
Vzhladom na polohu pozemkov, zaujem o kupu okolitych pozemkov, sa jedna o pozemky
so zvySenym zAujmom o kGpu. Nie su zname Ziadne negativne uéinky okolia, ktoreé
by mohli upravovat vieobecn( cenu pozemkov. Vzhladom na blizkest okresného mesta
Nové Zamky, trh s pozemkami, vychodiskovd hodnotu som urcil =z vychodiskove]
hodnoty pozemkov mesta Nové Zamky.

: Spolu . I
Parcela ' Druh pozemku vymera s;)o!uvia_stmcky Vymera -
2 podiel fm?)
[m7] : A
377/5 zahrada 302,00 1/1 302,00
377777 zastavana plccha a nadvorie 433,00 1/1 433,00
377/104 zastavand plocha a nadvorie 22,00 1/1 22,00
Spolu _ ' : : '
vymera o - _ . : : 757,00
Obec: Branovo
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 9,96 Eur/m?2 = 7,97 Eur/m?
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:g:g;giig? 2. stavebné ltzemie obci do & 000 chyvatelowv 0,90
situacie
” ef:zient 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
fntenzity byvanie so tandardnym vybavenim, 1,00
vyuzitia
K effzient 2. obece so Zeleznicnou zastavkou alebo autobusovou
deravnYCh primestskou dopravou, doprava do mesta este 0,85
vzt ahov vyhovuidca
kg
koeficient 3. plochy obytnych a rekreadnych Gzemi {obytna 130
funk&ného alebo rekreadna poloha) !
vyuZitia tizemia
kr
kOEfl?lenF 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
technicke]j . X - o 1,30
infragtruktary viac ako tri druhy verejnych sieti)
pozemku
koefféient 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
ovySutcich pozemku, druh moZnej zastavby, sadové Gpravy 1,90
4 fiktgrov pozemku a pod.)
kr
rzgiiigéigzh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

IEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohove]j
diferencidcie

kep = 0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,30
£ 1,30 % 1,90 * 1,00

2,4564

dnotkové v3ecbecna
dnota pozemku * 22,4564

VEHyr = VHus * kep = 7,97 Eur/m?

19,58 Eur/m?

VYHODNOTENIE

arcela &. 377/5 302,00 m? * 19,58 Eur/m? * 1/1 5 913,16
&, 377/77 433,00 m¢ * 19,58 Bur/m? * 1/1 8 478,14
¢. 377/104 22,00 m* * 1%,58 EBur/m? * 1/1 430,76




lIl. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

o o 4 hodnota [Eur]
Stavby
Dom 5.¢.166 na parc. &. 377/77 31 206,01
GaradZ s.C.246 na parc.&.377/104 4 958,28
Plot uliény 748,47
Vodovdna pripojka 126,39
Vodomernd Sachta 71,99
Pripojka kanalizécie 61,03
Zumpa 347,97
Pripojka plynu 78,00
Spevnené plochy 240,92
Spevnené plochy dlaZdené 783,84
Vonkajdie schody 73,54
Pripojka elektro 20,71
Spolu stavby 38 717,13
Pozemky
LYV 164 - parc. &. 377/5 (302 m2) 5 913,16
LV 164 - parc. &. 377/77 {432 m?) 8 478,14
LV 164 - parc. &. 377/104 (22 m?) 430,76
Spolu pozemky (757 00 mz) 14 822,06
Vseobecné ho
Vseobecna hodnota zaokruhlen 2.
Vseohecna hoclnota slovcm' PatdeS:étfritisicpﬁt’sto Eur

V Trencé¢ine, dia 22.11.2023
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IV. PRILOHY

Objednavka zo dha 12.10.2023

Vypis =z katastra nehnotelnosti, =z listu vlastnictva &. 164 k. q.
Branove zo dfia 5.11.2023, vytvereny cez katastrialny portal

Informativna koéopia z katastradlne] mapy na pozemok parc. CKN &. 377/77
k. 4. Branovo zo dfia 5.11.2023, vytvorend cez katastralny portal

Kolaudaéné rozhodnutie na dom z 25.3.1992
Kolaudacné rozhodnutie na garaz z 25.4.2002

Nakres podlaZi a prehladnd situécia

Protckol z obhliadky

Fotodokumentécia

31




us, a.s. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail; zaujem@ug.sk
% §21 08 Bratislava Weh: www.u8.5k

Ing. Andrej Galik
Priechodna 4867/25A
949 01 Nitra

V Bratislave, diia 12.10.2023

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymio si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za dcelom organizovania
dobrovolnej drazby na predmetné nehnutefnosti na zéklade navrhu na vykonanie draZby od zaloZné&ho
veritefa, Predmetom ccenenia (predmetom draZby) sii niz8ie uvedené nehnutel'nosti:

Nehnutelnost"
LV E. Okresny urad | Okres Obec Katastralne Gizemie
katastrilny odbor
164 Nové Zamky Nové Zamky Branovo Branovo
Pozemky:
Parcelné &islo Druh pozemku Vymera /m*
37775 Zahrada 302
377177 Zastavana plocha a nadvorie 433
377104 Zastavana plocha a nédvorle 22
Stavby:
Sipisna éislo Na parcele €.: Popis stavby/byt £,
166 37777 10/Redinny dom
246 3771104 7iGaraz

Viasinikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a | Jozef Pintér, r.
priezvisko:
Sidlo, resp. bydlisko: )
ICO / rodneé Eislo / datum narodenia:

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutoén! dfia:

07.11.2023 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnuteinosti, resp. osoba, ktord ma predmetnu
nehnutelnost v sliGasnost v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoZni vsiup na predmetn nehnutefnost a vykonanie obhfiadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona €. 527/2002 Z.z. vznp ,Z
dostupnych tidajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii®. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného
protokelu o nedspednom pokuse vykonat' znaleck obhliadku.

9.5k St o DT i nadiy ey Do ties § R s VIS L i QrR Tl




Zarovei ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendérnych dni odo diia obhliadky na
adresu veronika.ocejakova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach + CD
{(so znaleckym posudkom v siboroch word a hypo aprisiudnou fotodokumentaciou). Znalecky
posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti ma obsahovat' ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle

vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004p fanoveni-vseabacnel.hodnoty majetku.
<5, A5, L X!
L, } } o ﬁé, 3
S pozdravom i}i e et s ot
S/ e g
FAx358aC
I Dp: sl
PP TPyt et SOOI et
Ug, a.s.

v z. Mgr. Veronika Ocejakova

Priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

Us.sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

o 404 Nové Zamky Datum vyhotovenia
: 503096 Branovo Cas vyhotovenia
1 804043 Branovo Udaje piatoé k

Vypis je nepouzitePny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 164

tasT A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

1 5,11.2023
1 $:48:59
+ 3,11.2023 18:00:00

Pocet parciel: 3

: Sphsob h chré . loina Uni . Druh
“% Parcelné gislo | Vymeravm?| Druh pozemku vyuZivania Druh chrénenej Spolotnd miestnenie préavneho
[ nehnutel'nosti nehnutePnost’ pozemku ,
pozemku vzl'ahu
377/75 302 Zahrada 4 1 1
377/77 433 Zastavani p}ocha.a 15 1 1
nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné Eislo 166 evidovanej na pozemku parcelné &islo 377/77
?nc idaje;
“iBez zapisu
377/104 22 Zastavani p!ncha'a 16 1 1
nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe sipisné &islo 246 evidovanej na pozemku parcelné &islo 377/104
1Iné adaje:
:Bez zapisu

/Legenda

‘28poloéna nehnutelnos?

{Umicstnenie pozemku

:#3plsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaena siipisnym &islom

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznafend sipisnym &islom
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'on

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Pozemok prevaZne v zastavanom fizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, ckrasna nizka a
vysoka zelel a iné pol'nohospodarske plodiny

Stavby
Podet stavieb: 2
s Na pozemku . Druh chranenej . .

u & . Druh st

pisné gislo parcelné Zislo avby Popis stavby behnutelnosti Umiestnenie stavby

166 3777 10 } Rodinny dom 1

¢ idaje
Lz zdpisu

:!Ikataster,skgegdesy.skaortaI45.’apilBo.fGeneratePrfPubIic?prfNumber=164&cadastra!UnitCode=804045&outputType=html

173




‘ 246 377/104 7| Garaz !
me udaje:
‘per zdpisu
“egcndﬂ
< pruh stavby
7 Samostatne stojaca gardZ
1¢ Rodinny dom
_ miestnenie stavby
' 1 Stavba postavena na zemskom povrchu
'AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik
Pocet vlastnikov: |
- .| Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov .
Pu'r'fx:gve Miesto trvalého pobytu / Sidlo Sggi];v lastnicky
¢s Ditum narcdenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj P
Pintér Jozef r. . s . ps¢ , ,Datum narodenia: 111
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva zo dita 13.1.2020, V-349/2020 - &. zmeny 15/2020
Iné tdaje
1 P 132/2023, P 366/2023
Pozndmky nehnutel'nosti
Oznimenie o zatati vikonu zalozného prava 365.bankou, a.s., ICO: 31 340 890, formou predaja nehnutel'nosti -
parciel registra C-KN &. 377/75, 377/77, 377/104, rodinnéhe domu so sdpisnym Eislom 166 na parcele €. 377/77 a
garaZce so stpisnym ¢islom 246 na parcele & 377/104 - na dobrovolnej drazbe, P-763/2022 - & zmeny 148/2022
Spravea
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutel'nosti
Datum narodenia, rodné &islo / IO / Iny identifikaény adaj K vlastnikovi
Neevidovani
Nijomca
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
Détum narodenia, rodné &islo / ICQ / Iny identifikatny vidaj K vlastnikovi
Necvidovani
In4 oprivnend osoba
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
a iove Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutePnosti
4810 btum narodenia, rodné &islo / ICO / Ing identifikagng tidaj K vlastnikovi
N Neevidovani
{CAST C: TARCHY
.
4 Knehnutelnosti Obsah

viastnikovi

lastnik poradové islo 1

Ulkataster.skgeodesy.sk/Portald5lapi/Bo/GeneratePriPublic?priNumber=164&cadastralUnitCode=804045&output Type=htm|

Zriac'ienie ziloZného pra’%va v prospech PoStovej banky,a.s., Dvofakovo nabrezie 4, Bratislava, ICO: 31340890
na ziklade Zmluvy o zriaden{ z&loného prava k nehnuteFnosti & 1947938123 zo dia 13.1.2020 na parcely

2/3




2023 9:49 LV - 164

registra C-KN & 377/75, 377/17, 377/104, na rodinny dom so sipisnym &islom 166 na parcele & 377/77 ana
gardZ so siipisnym &istom 246 na parcele &. 377/104, V-289/2020 - &.zmeny 13/2020, & zmeny 15/2020

EXU Nitra, JUDr. Ivan Podhorec, PhD. vydiva Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim
exekuného zloZného prava §. 415EX 292/23-8 zo diia 19.5.2023 na nehnutelnosti: parc. registra CKN €,
37777, 377/75, 377/104, stavba so stp. &. 166 na parc. & 377/77 a stavba so sip. & 246 na parc. & 377/104 v
podiele 1/1 - Z-3503/2023 - & zmeny 72/2023.

Jastnik poradové &isle 1

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony

szuka[aster,skgeodesy.skaortal45.’apilBo.’_Genéqate_F_'rf_Puinc?prfNumber=‘| 64&cadastralUnitCode=8040458output Type=htrmi| 313
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Okres Obec Katastrdlne dzemie
Nové Zamky Branovo Branovo

, : ikazk P : :
Urad peodézie, kartografie a Cislo zikazky Vektorovi mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  377/77

Képia je nepouZitelna na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 5.11.2023 9:51:23 Bez autorizécie
Udaje platné k 3.11.2023 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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Okresny dracd v Mewweoh Zamboch. odar Zivolného srostredias,

=0 prisiuEny stavebny Grad v Zemvele 8 117 makoms &, BET S0
.z Rtorym  sx  mmry 2 cewlifia zakon  S.S071578 Ih. o QT eEmnon
silanowvani & stavebrnom roriadky Sotavebny zakon v o oznend
meskordich predeisov oosidil mivirh a =adia & A2 Dds-& stavebhnghg
2koma a4 & 48 zakarna &. PL/AAFET Ik, o sarivnom koranid {sordvey
oriadok) v orneni neskorfick predei oy

rOovo¥ug3je u 2?2 4{dwvanie = tawv bk vy

"Garai" v obci Rranovo

obiektovd skladba: viastnd stavba.

el ufdvaniez: garaiovanie motorovéhe voridla

na ktord bolo vydand povolenie: &.0MV-UP:1392/80
difa: S5.9.19280

rozemok parcelng iclo: I77/1038

katasirdine Qremie: Hranovo

nevrhovatel: Imrich Kalina,

Pre wiivanie ztavby stavebny Grad wivie podlse & 87 pode.¥ & &
stavebnéhn z3kona v Zneni neskoridfch predpicov tiesto modmisnky:
il Stavba =a buds uZivalt v stilade s podmiernbamzi, hitore bholi
vrEend v stvebnom povoleni a na afely sko g uvedmné ve wyrokovesd
ti tohoto rozhodnutia.

2. Pri uddvand musia byt dodriang wEetky  podmienky hlzdeng
dothnutyml orgénmi £tatned ceravy, kioré an urdensg  oschiibndmi
radeismi .

. UZdweanim staviby neosml byt ablyvrgzovang  prava & pravom chrdnsnd
zaAWwimy doctbhrmuatyoi

4, Pri wi3divani stavby @md byt #o naimenei  dotkouts 2ivoing
prostredie a musia byt wvwhkonange  také peoaltreniz,  aby vufivanim
reboln rugond okolie.,

bk
1
i r'i

Z.3tavbha 3 o2 riadne udriiavat v zmysliz B 86 stavebného zdkona.
&, Fri ugkondovacich pracach celed stexb} je potrebng obmzdzenie
nifvania uvedenvech priestorov podla charakteru  stavebnvyoh eraco,

zoy nmedodlo b Graze.

davodnenie

Stavebny Grad mresiolimal ndveh pri Ostros konend spoisnon S
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U9, as. Tel.: 02/5949 01114
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratistava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONAN{ OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizdie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavil za ucelom vykonania chodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

Nehnuiglnost’
LV &. Okresny trad | Okres Obec Katastralne Gzemie
katastrainy odbor
164 Noveé Zamky Nové Zamky Branovo Branovo
Pozemky:
Parcelné éislo Druh pozemku Vymera /m?/
37775 Zahrada 302
37777 Zastavana plocha a nadvorie 433
3771104 Zastavana plocha a nadvorie 22
Stavby:
S{pisné gislo Na parcele €. Popis stavbyl/byt &.
166 377177 10/Rodinny dom
248 377104 7iGaraz

Udaije o osobe, kiora spristupnila nehnutefnost
Meno a priezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje, 2e sa
bude zdrzovat’

Kontaking Udaje:

Vzt'ah k zalozcom

QOhodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoZnené a viastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet draZby tymto
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypozitke, alebo ing zmiuva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &ast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich osébatoajt &
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupne pravo, nie je uzatvorena zmluva
o zabezpetovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskyinuty ako vkiad na Géely zmluvy o zdruzeni,
zmluvy o tichom spologenstve alebo ako vklad do obchodne spolo¢nosti alebo druZstva. Zaroven
prehlasuje, Ze vietky uvedené udaje a vyhlasenia st Uplne a pravdive

B)* napriek predchadzajiicej vyzve nebolo umoZnené.

Podpisy pritomnych os6b: P
. S Ly
7’“@/&’@ ...... [mg*@mghﬁ' ..... G 5’{‘!.5;&“4431’ ................................
........................................................................................................................... £ "f"
Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) aleho neobyvany/opusteny

Nehodiace sa pregiarknut’
Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Ug.sk




Energocertifikat Nehodiace sa pre¢iarknut’ ANEr/ NIE
Informécie poskytnuté vlastnikom/diznikom o predmete

draZby: "

Véeobecné lidaje o znaleckej cbhliadke:

Datum adas obhliadky stanoveny vo wvyzve
draZobnika:

Déatum a ¢as frvania obhliadky:

Datum a &as, pocas ktorého stdny znalec éakal na
mieste ohodnotenia na poskytnutie sOcinnosti zo
strany povinnej osoby a napriek tejto skuto€nosti
obhliadka nebola

umozZnena:

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyholoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zérovef slizi pre
utely podania Zaloby ¢ nahradu Skody spdsobent neposkytnutim zakonnej siéinnosti, rovnako aj pre
zaatfie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania tresiného &inu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otazok nas okamzite kontakiujte na telefénnych Cislach uvedenych v zahlavi.

Zaroven podpisom tohto zaznamu sa ako viastnik/diZnik ina osoba, kiora ma predmet drazby v dribe

zavazujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne

adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tiefo neoznamim mi bude akakolvek a vietkv
a : i

o A Ll ke 1
16 | I

zésiglky zasielane na adresy uvedené n

o ~ e
34 O ZazZiamu.

. - . . “ [P - . P P f P P v e
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PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:
INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE;
Meno a priezvisko | Vzt'ah k predmetu | Podpis ]
| ] . I . ‘ ‘ -1 r .
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby & Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky Ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 106/2023.

Zarovefi vyhlasujem, e somgsi vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znalsckého ﬁkonu,/#ld

i
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