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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 116 /2023

I. UVOD

I. Uloha znalea podla uznesenia Stitneho arganu alebo objednavky. ¢islo uznesenia: uréenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.u. Ondavské MatiaSovce, obec Ondavské Matiadovee, okres Vranov nad Toplou, evidovanej na
LV & 128, a to rodinny dom &.s. 134 na parc. CKN 316 s prislu$enstvom a s pozemkom ku ditu spracovania posudku
pre Géel vykonu zileZzného prava formou dobrovelnej drazby.

2. Uge! znaleckého posudku: vykon zélozného prava formou dobrovolnej drazby

3. Détum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiei pre zistenie stavebno - technického stavu):

05.10.2023
4. Datem. ku ktorému sa nehnutefnost” alebo stavba ohodnocujer 11.10.2023

5. Podklady na vvpracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatelon:
- objednavka = 27.09.2023

b} podklady ziskané znalcon:

- protokol o vikonani ohodnotenia nefumutelnosti = 03.10.2023

- fotodokumentdcia = 05.10.2023

- list viastnictva &, 128 = 03.10.2023 vyvdany katastralnym portalom

- informativna kopia = katastrdlnef mapy = 03.10.2023 vvdand katastralnym portdlom
- potvidenie obee o veku domu 2 09, 10.2023

- pédorys prizeniie rodinného domu vwhotoveny cnalcom pri obhiiadke

- podorys poschodia rodinného domu vvhotoveny znaleom pri obhliadke

6. Pouzité privne predpisy a literatara:

s Vyhldska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskordich predpisov.

»  Vyhld¥ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhliska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov

e  Vyhlatka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky € 228/2018 Z.z. z 20. jila 2018 a 160/2023
Gcinnd od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zakon ¢ 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov.

Zakon & 382/2004 Z.z. o'znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
Vyhldska Ministerstva spravodlivosti SR €. 34/2009 Z.z..

s Zakon & 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona ¢. 103/1990 Zb., zakona
&.262/1992 Zb a zdkona €. 237/2000 Zb..

e Vyhlatka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

»  Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia
stavieb.

»  Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
» STN 73 4301 - Budovy na byvanie.
s Stitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné iidaje - Obyvatelstvo; Statisticky trad SR.

s Pre stanovenie Keu v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Ket z 4/1996 na 2/2023
podl'a zverejnenych tidajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

*  Miloslav ilavsky, Milan Ni¢, Du3an Majdiich - Ohodnocovanie nehnutelnosti. Miloslay 1lavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

*  Casopisy Znalectvo

7 Prefinicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupoy:
a) Definicie pojmov

Vieobecens hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v
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Znalec: Ing, Mirostav Vasko. ev. &islo znalea 913 731 _ Sislo posudiu: 11672023

podmienkach volnej sit'aZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konaf s patricnou
informovanost'ou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnda hodnota na dirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Viychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kior by bolo mo#no hodnotenil stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase chodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb {TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vichodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyike opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb {ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvitrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedgmou, resp. analytickou
metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

» Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoifi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku {obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb., Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizaciou buddcich odéerpatel'nych zdrojov pofas Sasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buddicich od€erpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

¢ Metoda polohovej.diferencidcie (Princip metddy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

s Metéda porovndvania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na pomvnauie je potrebny sitbor
aspoii troch,pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim
na odlidnosti porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

*»  Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypogita
kapitalizdciou budicich od€erpatelnych zdrojov pocas Easovo neobmedzeného obdobia),

* Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urgeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplaini na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

& Osobitné poziadavky zadavatela: v pripade nespristupnenia nehnutel'nosti vyhotovit' znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych ddajov.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1} Viber pouzilef metody:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorgich predpisov.

Ked'ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatelnych
nehnutelnosti, metodiku porovnivania nie je mozné pouzit. Zarovel nebolo mozné pouzit' kombinovan( metddu,
nakolko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch porovnatefnych nehputelnosti. Pouzita je metdda
polohovej diferenciicie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3), Rozpottovy ukazovate! je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej drovne je POdEa poslednych znamych $tatistickych
tidajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrirok 2023 - 3,584. :
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1) Viastnicke a evidencné tdaje

List vlastniciva & 128 vedany Katastrdlinym portdlom diia 03.10.2023
A. Majetkova podstata:

stavby:

- rodinny dom £.s. 134 na parc. 316

- rodinny dom €.s. 136 na parc. 318/1

pozemok. parcely registra "C” €.

- 316 - zastavand plocha a nadvorie o vyme:e 963 m*

- 317/7 - orné pdda o vymere 3919 m

-317/8 - ornd pdda o vymere 1630 m

- 317/9 - ornd péda o vymere 1025 m’

- 317/10 - orna pdda o vymere 2178 m

-317/11 - ornd pdda o vymere 127 ny?

- 318/1 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 322 m
- 318/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 153 m’
- 514/2 - o4 péda o vymere 1962 m’

B. Viastnick:
8 Sarik Frantisek r. Sarik, Ing. (22.09.1961), Ondayvské Matiasovce, & 56, PS ¢
094 01, SR, v celosti

»  Poznamky: Poznamendva sa: Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného prdva (V 679/2022 z 11.04.2022-
22/22) veritel'om Veobecna Gverova banka, a.s. Mlynské nivy |, 829 90 Bratislava 1C0: 31320135 formou
vykonanim dobrovolnej drazby, P-292/2023 - 62/23

C. Tarchy;
s 8 Zalozné pravo v prospech VUB, a.s..1C0:31320155 so sidlom Mlynské nivy |, 829 90 Bratislava na
zaklade Zmluvy o zriadeni zdlozného prava ¢.1767/2018/ZZ, V-2179/2018 z 16.11.2018 - 55/18, 16/22
o 8 Zalozné pravo v prospech VUB, a.5.,1C0:31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na
ziklade Zmluvy o zriadeni zdlozného prava &€.409/2022/77, V-679/2022 z 11.04.2022 - 22/22

¢) Udaje o obhiiadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 05.10.2023 o 10.00 hod. na zéklade Vyzvy
na spristupnenie nehnutel'nosti za GEasti viastnika Ing. Frantika Sarika, zastupcu objednévatel'a DuSana Di¢éra a
znalca. Pritomny vlastnik mi nehnutelnost riadne spristupnil, umoZnil mi jej obhliadku, zameranie a vyhotovenie
fotodokumentécie. Neposkytol mi Zziadne doklady k nehnutelnosti z dévodu, Ze ich nemal k dispozicii. Objednavate!
mi zabezpecil doklad o veku rodinného domu od obce Ondavské MatiaSovee, ktory mi bol doruéeny 09.10.2023.

d) Technicka dokumenticia. najmd porovnanie siladu projekiovej dokumentacie a stavebnej dokumenticie so
zistenym skutkovym stavom s

Stavebna projektova dokumentacia od stavby mi nebola poskytnuta Ziadna, jednoduchy padorys
ohodnocovanej nehnutelmosti vyhotoveny znalcom pri obhliadke sa nachddza v prilohédch k znaleckému posudku a
zodpovedd skutkovému stavu. Doklad o veku rodinného domu mi bol prediozeny, rodinny dom bol postaveny pred r.
1976, na zaklade prehldsenia viastnika dom bol dokongeny v r. 1973, nikdy nebol uZivany. Terajsi viastnik previedol
rekonitrukciu a modernizéciu domu do dnefnej podoby v r. 2016,

¢) Udaje katastra nehautelnosti. najmii porovianie stladu popisnych a geodetickych adajov katastra nehnutefnosti so
zisteny m skutoénym stavon:

Popisné a geodetické udaje katastra nezodpovedaj skutkovému stavu:
- rodinny dom &.5. 136 na parc. 318/1 je zbarany, v teréne neexistuje, nie je predmetom znaleckého posudku
- pare, CKN €. 317/7,317/8,317/9,317/10, 317/11 a 314/2 su v katastri nehnutenosti vedené ako ornd pdda, v case
obhliadky tomuto 6&ehu neslzili, spravna charakteristika so stavom v &ase obhliadky by bola "mrveh’ travin porast"

0 Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov. kloré s predmetom hodnetenia:
Stavby :
- rodinny dom &.s. 134 na parc. 316
- vonkajsie upravy k rodiunému domu na parc. 316,317/7.317/10a 318/1 a 318/2
Porzemok. parcela registra "¢
- 316 - zastavana plocha a nadvorle 0 vymere 963 m’
-317/7 - orn pdda o vymere 3919 m’
- 317/8 - ornd pdda o vymere 1630 m’
-317/9 - ornd pdda o vymere 1025 m’
-317/10 - orna péda o vymere 2178 :u
- 317/11 - o péda o vimere 127 m’

23181 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 322 m

.= 318/2 - zastavand plocha a nadvorie © vymere 153 m
- 514/2 - o4 pdda o vymere 1962 m°
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g) Vymenovanie jednotlivyeh stavieb a pozemkov, ktoré nie s predmetom chodnotenia: nie s

1) Informdcia z izemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov dzenmého plinu k rozhodnému datumu a identifikacia. kde je tzemny plan verejne pristupny
{internetova stranka): Gzemny plan obec nemd vypracovany, na strinke obce je zverejneny “Program rozvoja obee
Ondavské Matiasovee na roky 2015-2023"

hitps:# www.ondavskematiasovee.sk/samosprava/vzn/? fishow= 32 & firesult=proeram+ rozvoias obee& page=2

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢&.s. 134 na pare. 316

POPIS STAVBY

Rodinny dom sup. ¢. 134 je osadeny na rovinatom pozemku parc. €. 316 v k.i. Ondavské MatiaSovee, okres
Vranov nad Toplou. Situovany je v §irfom centre obee v uli¢nej zdstavbe starich samostatne stojacich rodinnych
domov, pristupny z verejnej komunikacie pred domom na JZ strane. V danej Casti obee je moZnost’ napojenia na
inZinierske siete - elekiro a zemny plyn, verejnd kanalizacia v obei nie je, vodovod v planovanej vystavbe. Rodinny
dom mé vlastng COV. Rodinny dont v case obhliadky nebol Ziadnym spésobom uZivany, postaveny bol v r. 1973,
teraj&i vlastnik na dome previedol &iastoénii rekondtrukciu a modernizdciu do dnefnej podoby bez projektovej
dokumenticie. Planovaj jeho vyuZitie ako sidlo vlastnej firmy na obchodovanie s elektro materidlom. Této
rekonétrukcia a modernizicia nebola dokonéena, nebol zmeneny 0¢el uzivania stavby, v katastri nehnutel'nosti je
nad'alej vedena pod kodom 10 ako rodinny dom. So stavom v ase obhliadky a po doplneni chybajiiceho vybavenia
je moZné stavby vyuzivat' aj na byvanie.

Predmetom rekonstrukeie v r. 2016 bola &iastond zmena dispozicie do dine3nej podoby, nové rozvody
vody, kanalizacie, elektroindialacie, kompletny novy rozvod slabopridu (Strukturovanej kabelaze), nové vnltorné
omietky, nové podlahy, nové plastové oknd, hygienické zariadenia, rozvod potrubia pre centralny vysavac a iné
sivisiace prace. Vykurovanie domu bolo planované elekirickymi konvektormi, je prevedena priprava (rozvod elekiro
a termostaty), konvektory nie st osadené,

Zaklady domu st betdnové s vodorovnou izolaciou, zvisld nosnd kondtrukcia prizemia aj poschodia
je z tvarnic hr, 30-40 cm , stropy Zelezobeténové monolitické, schodisko Zelezobetdnoveé monolitické s povrchom z
keramicke] dlazby, priecky tehlové, nosné z tvarnic, vnitorné omietky vapennocementové hladké, na chodbéch a
schodisko sokel z marmolitu do vyéky 1,00 m, vonkajsia omietka zdrsnena brizolitova pévodna s novym naterom,
krov pultovy, krytina pozinkovany falcovany plech na latach, klampiarske kon3trukcie - Zlaby, zvody z
pozinkovaného plechu, parapety z poplastovaného plechu, vinitorné dvere nie s, vstupné dvere do domu od zahrady
plastové, oknd plastové s izolaénym trojskiom, podlahy obytnych miestnosti plavajtice laminatové, ostatné miestnosti
keramickd dlazba, vykurovanie planovane lokélne na elektrinu, zriadena priprava pre osadenie elektrickych
konvektorov, elektroinstalacia svetelnd aj motorickd, v novoin rozvadzali v gardzi si istice, rozvod teplej a studenej
vody, PE potrubie, zdroj teplej vody elektricky zasobnikovy ohrieva¢ v kipelni na ILNP, kanalizdcia PVC s
napojenim do vlastnej COV pred domom, kuchyfia bez vybavenia, vo WC na NP je osadené WC typu kombi,
priprava pre umyvadlo, keramicky obklad, v technickej miestnosti je vylevka a domdaca vodareii, d'alsim vybavenim
je rozvod Strukturovangj kabelaze v celom dome. v kipelni na ILNP je osadené WC typu kombi, priprava pre
sprchu, keramicky obklad. V dome je rozvod pre centralny vysaval bez vysdvada..

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom ma dve nadzemné podlaZia, nie je podpivnieny. dispozitné riedenie podiaZi je v silade
s podorysom podlaZi, ktoré (voria prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Nadzemné podlaiie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukeie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do
40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konétrukeie - stropy - s rovnym podhladom betdnové monolitické, plehbnl\ovqne a keramické

- Schodisko - liate terazzo, beténova, keram:cka dlazba

- Upra\fy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - §krabany brizolit, omietky na béze umeiych latok

- Upravy vntitornych povrchov - viiitorné omietky - vapenne stukové, stierkové plstou hladené: vnitorné obklady -
prevaZnej Gasti pradovne min. do 1.35 m vysky: - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne 111 pn bpora}\u a dreze (ak je
drez na stene) -

- Vyplne otvorov - okné - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim
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- Padlahy - podlahy obytngch miestnosti (okrem obytnyeh Kuchyih) - parkety. vlysy (okrem bukovych). korok,
velkoplosné parketly (drevené, lamindtovéy: dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kipelni - vylevka alebo umyvadio na nohy: zached - splachovact bez umyvadla

- Oslalné yybavenie - vriata garaZové - s automatickym ovladanim bez ohfadu na material

- \"11(1Em‘ué-r(_wzvudy vody - z plastovéhe potrubia studenej a teplej vody z centrdineho zdroja

- Vntormé rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnatorné rozvody elektreindtaldcie - elektroindtalacia ( bez rozvidzatov) - svelelna. motoricka: elekiricky
rozvidzag - s automatickym istenim

- Konstrukeie naviae - rozvod slabopridu na celom podlazi:

2. Nadzemné podiaiic

- Zvislé nosné kondtrukeie - murované z inych materidlov (calsilox. siporex., calofrig) v skladobnej bribke nad 30 do
40cm: deliace kondtrukeie - tehlové (prieckovky. CDM. panelova kondtrukcia. drevené)

- Vadorevné nosné kondtrukeie - stropy - s rovinym podhl'adom betdnové monolitické. prefabrikované a keramickeé

- Strecha - krovy - pultové (so sklonom nad 10 stupiov ). keyvtiny strechy na krove - plechové pozinkované;
kKlampiarske kondtrukeie strechy - z pozinkovaného plechu len 2laby a zvedy. zaveterné listy

- Upravy vonkajdich povrchov - fasddne omietky - Skrabany brizolit. omietky na baze umelsch latok

- Upravy ynttornych povrchov - viitorné omietky - vipenné tukové. stierkové plstou hladené: vnitorné obklady -
prevaznej casti kippelne min.do 1.35 m vysky

- Vyplne otvoroy - oknd - plastové s dvoj, s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (akrem obytnych kuchyf) - parkety. vlysy (okrem bukovych). korok.
velkoploiné parkety {drevené. lamindtové): dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

« Vybavenie kitpel'ni - zichod - splachevaci bez umyvadia

- Vniitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja: zdroj teplej vody -
zasobnikovy ehrievac elekiricky. plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim

- Vnllomné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnitorné rozvody clektroindtalacie - elektroindtalacia { bez rozvidzacov) - svetelnd. motoricka

- Kondtrukeie naviac - rozvod slabopridu na celom podlazi:

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podiaZic

Dispozicia podlazia je zrejma 2 priloZeného podorysu podlazia. v zadnej ¢asti ma vstup z dvora do chodby,
z ktorej je vstup do skladu bez okna. do gardze, do dalSej hlavnej chodby so schodiskom na ILNP. v prednej ¢asti je
kuchyia bez vybavenia, jedna izba. WC a technicka miestnost.

2. Nadzemné podlaZie

Dispozicia podlazia je zrejma z priloZzeného pddorysu podlazia. zo schodiska je vystup na chedbu. z kiorej
Je vstup do piatich izieb. 2 toho jefedna prechodnd a jedna s loggiou, na konci chodby je kipelna s ciastocnym
vybavenim.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: §03 6 Domy rodinié jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budavy

MERNE JEDNOTKY

. adiatok f . . )

Podlazie Zv\'u mf Vypodet zastavanej plochy ZP |m7) Ky
uzivania 4

1. NP 1973 10.50%12.00+0,95%5.00 130,75 120/130.75=0.918

2 NP ' 1973 10.50%12.00+0,95%5.00 130.75 120/130.75=0.918

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m” ZP podfa zisad uvedenych v pouzitom
katalogu., :

Polozka | L.LNP|2.NP

podlazia s vodorovnou izoliciou 960 -

'i'pm'r:x. cz':'lol‘rig) v skladobnej hribke nad 30 73

“n
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Znalec: Ing. Mirostay Vasko. ev. cisto znaley 913 731 cislo posudku: 116 /72023

5.1 tehlové (prieckovky. CDM. panelova kondtrukcia. drevend) 160 l(;,’
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové. stierkové plstou hiadené 400 400
7  Stropy
7.1.a s rovnym podhladom betdénové monolitické. prefabrikované a keramické 1040 -118
8 Krovy
L 2 . ] g 40
8.5 pullové (so sklenom nad 10 stupfiov ) - 0
10 Krytiny strechy na krove
10.1.¢ plechové pozinkované - '07
12 Klampiarske konStrukeie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len ZFaby a zvody, ziveterné listy - 55
13 Klampiarske konstrulkcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14  Fasadne omiethky
. . . . . 2
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 06
16 Schody bez ohl’'adu na nosnit kouStrukeiu s povrchom nastupnice
16.5 liate terazzo, betdnovd, keramicka dlazba 190 -
18  Okna
\ . . . . < 5
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 (3
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytuych kuchyii)
5
22,1 parkety. viysy (oknem bukovych}. korok. vel Lop]osne pml\el\ {drevené, lamindtové) 355 3,:"
23 l)l‘ub\ a podhh\' ost. micstnosti
PR . 5
23.2 keramicke diazby 150 ]O
25 Elektroinitalicia ( bez rozvidzacov)
"
25.1 svetelnd, motoricka 280 _(;q
26 Domici telefon (rozvod pod omietkon)
- vyskytujica sa polozka 80 80
27 Rozvod televizny a m(ho'mtem (lOI\’Od pod omietkou)
Y )skviujuml sa polozka 80 -
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdraja 33 35
Spolu 15275[5070
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrita garidiové
32.2 s automatickym ovlddanim bez ohl'adu na material (1 ks) 320 -
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 20 10
34 Zdroj teplej vody S e
34.1 zdsobnikovy ohrievac elektricky. plynovy alebo kombinovany s tstrednym ' 65
vykurovanim (1 ks) .
37  Vnatorné vybavenie S
37.7 vylevka alebo umyvadlo na nohy (1 ks) .20 -
39 Zichod |
39.3 splachovaci bez wmyvadla (2 ks) 25 25
40 Vnutorné obklady
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% Znu!m Ino. Mirostuy Faske, ev. dislo znalea 913 731 Cisto posudku: 11672023
% 40.1 pu\“l/m,; ¢asti kapelne min. do .35 m vyiky (| ks) ' - 55
§ 40.3 prevaznej ¢asti pracovne min. do 1.35 m vysky (1 ks) 60 -
% 40.6 WC min. do vyiky | m (1 ks) 30 }
% 40.7 kuchyne min, pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 -
45 Eiektricl{)".rozvz'ulmé
O 45ds automatickym istenim (1 ks) 240 -
- Konjtrukeie naviac
' rozvod slabopradu na celom pedlazi (1 ks) 184 -
rozvod slabopradu na celom podlazi (1 ks) - tj
rozvod pre centralny vysavac (| ks) 44 “
tozvad pre centralny vysavac {1 ks) - 44
Spolu | 958 | 383
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 3.584
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky =095
PodlaZie Vypotet RU na m* ZP Hodnota RU |€/m’|
¢ 1. NP (5275 + 958 # 0.918)/30.1260 2049
2. NP (3070 + 383 ® 0.918)/30.1260 179.96
TECHNICKY STAY
Rodinny dom na zaklade miestnych zistovani znalca a predlozeného potvrdenia v uzivani odr. 19735
nedokonéenou rekondtrukeiou a moderniziciou z r. 2016. jeho opotrebenie s ohiadom na vek, technicky stav a
pougité stavebné kenStrukete stanovujem analytickou metédou pri predpokladanej Zivotnesti uréene edbornym
- odhadom znakca v zmysle metodiky. Nedokoncené, resp. chybajlice kondtrukeie nie s predmetom znaleckého
é posudku. Vypocet opotrebenia analytickou metodou
Vypodet miery opotrebenia a technického stavue analyfickou metédou:
x. . Cenovy | Opotrebeni .
: Cislo Nizov podicl %] I 1% C 1 epr0O100
- ] Zaklady vratane zemnych prac 8.49 28.57 243
2 Zvislé kon&irukceie i5.17 3571 542
3 Stropy 18.38 3571 6.56
4 Zastreenie bez krytiny 3.54 4545 1.61
. 5 Krytina strechy i 4.54 83.33 378
; 6 Klampiarske konStrukete 0.60 1273 0.08
7 Upravy vadtormych povrehov 6.72 10.77 0.72
Upravy vonkajsich povrchov 4.60 83.33 3.83
9 Voutomé keramické obklady Pl 17.50 0.25
10 Schody .68 3.00 0.08
11 Dvere 0.00 0.00 0.00
12 Vrita 2.83 17.50 (.50
] 3 Oknd 843 10.77 (.91
14 Povrchy podlah - 8.31 14.58 b2l
15 Vykurovame o 0.00 0.00 0.00
d 16 Elektroinstalacia o 7.07 18.42 £.30
17 Bleskozvod o | 0.00 0.00 0.00
1"»  \*;1(:[01‘11_\}‘ vodovod S 0.62 20.00 0.12
9 '\—"n{ltnm'.i. kanalizicia | S 0.27 15.56 0.04
Vudtorny plynovod o 0.00 0.00 0.00
ey teplej vody i 057 23.33 0.13
/ybavenie kuchyi e T X 0.00 0.00
gi(;__qi_;ké zariadenia o WC | o i o 062 15.56 0.10




Znadee: Ing. Mirostay FaSko, ev. cislo znalea 913 731 . Sislo posueliu: 11672023

24 Vitahy ' (.00 0.00 0.00

25 Ostatné ' ' 6.15 17.50 1.08
Opotrebenice 30,15%
Technicky stav ST 09,85%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA IIODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota [€]
1. NP z roku 1973
Vychodiskova hodnota 204.29 €m**130.75 m’#3.584%0.95 90 945.33
Technicka hodnota 69.85% 290 945,33 63 52531
2. NP z roku 1973
V)’fchodiskmfﬁ hodnota 179,96 €/m**130.75 m'*3.584%0.95 80 114.16
Technickd hodnota  69.85% 280 114.16 55 959.74

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

" Vichodiskova hodnots e s
Podlazie - ! \|€‘lq rodnota [echnicka hodnota [€}
1. nadzemné podiaZie 90 945.33 63 52531
2. nadzemmné podlazie 80 114.16 55059.74
Spolu 171 659,49 119 485,05

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Studna: studna 1 v rokline na parc. 514/2

Kopana studiia na severnej strane parc. 514/2 pod lesom. sliizi na zachytdvanie povrchovych vad z terénu.
zriadend v r. 2010, z betdnovych rar priemeru 1000 mm. predpokladand hibka 2,00 m. slaZi svojmu ucelu ako
vodozadrzné opatrenie. jej predpokladanit Zivomost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zichyty vody

KS: 222 3 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: Zm

Priemer: 1000 mm

Kocficient vyjadrujici viveoj cien: ke = 3.584

Kocficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0095

Rozpoctovy ukazovatel’: do 5 m hibky: 8149 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet apotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok , - - .
Nszov aciaton Virok] | Tlrokl | ZI[rok] | 0% | TS|%]
uZivania : _
stuciia | v rokline na 2016 7 03 (00 700 ; 93.00

parc. 514/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypolet Hodnota |€]
Vychodiskovd hodnota (8]._49 €'m *_lm) ¥ 3584 %093 oten 534.9]
Techmckd hodnota 93,00 % z 55491 ¢ 516.07
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Znalee: Ine. Miroslay Tasko, ev. ¢islo cnalea 913 731 Gislo posudku: 11672023
2.2.2 Studna: studna 2 v rokline na parc. 514/2

Kopand studiva na severnej strane parc. 5E2 pod lesom. slizi na zachytavanie powchow ch vod z terénu,
sriadenda v r. 2016. z beténovyeh rar priemeru 1000 mm, predpokladand hibka 2.00 m. slizi svojmu (celu ako
vodozadrzné opatrenie. jej predpokladand Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100
rakov,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

SR e B

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 2m

Priemer: FO00 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 35384

Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: ky = 0.93

Rozpottovy ukazovatel™ do 5 m hibky: 81,49 ¢/m

TECHNICKY STAV

. Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok . - - - A
Nazov e V [rok] I jrok| 7 frok] O %] IS [%]
uzivania

studita 2 v rokline na

parc. 5142 2016 7 93 100 7.00 93.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota {€]
Vychodiskova hodnota (8149 ¢/m * 2m) #3584 % 0.95 55491
Technicka hodnota 03.00% z 55491 ¢ 516.07
2.2.3 Studna: studina 3 v rokline na parc. 514/2
Kopana studia na severnej strane parc. 314/2 pod lesom. slaZi na zachytavanie povrchovych vad z terénu,
zriadend v r. 2016. z betdnovych rar priemeru 1000 mm. predpokladand hibka 2.00 m. slhzi svojmu Gfelu ako
. vodozidriné epatrenie. jej predpokladand zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100

rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKS0O: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 2m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kep = 3.584
; Kocficient vyjadrujici nzemny vplyv: ky = 0.93
. Rozpoétovy ukazovatel do 5 mhibky: §1.49 ¢/m

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zadtiatok
uzivania

2016 7.9 100 7.00 93.00 ;

7 |rok| 0% | TS1%] k

__ldm 3 vrokline na




Znatee: Ing. Mirostay Vasko. ev. dislo znalca 913 731 Cislo posuetku 11672023

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypocdet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (8149 E/m *2m) * 3.5_84 # (95 354.91
Technické hodnoeta 93.00% z 3549 ¢ 516.07

2.2.4 Studna: studna 4 v rokline na parc. 514/2

IKopand studiia na severnej strane pare. 31422 pod lesom. slazi na zachytivanie povechovych vad z terénu,
zriadend v r. 2016, z betdnovych rar priemeru 1006 mm, predpokiadana hibka 2.00 m. slizi svojmu aéetu ako
vodozadrzné opatrenie. jej predpokladand Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100
rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyly vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopand
Hibka: 2m
Priemer: 1000 mum
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 3.584
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyy: ky = 0.95

Rozpoétovy ukazovatel:

do 5 m hibky: 81.49 €/m

TECHNICKY STAY

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

) Zatiatok , e - o
Nazov Lot V [rok| T {rok| Z [rok| O %} I'S [%]
uZivania
studna 4 v rokline na 2016 o 93 100 7.00 93.00
pare, 51472 B ) )

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov i Vypotet Hodnota |€]
Vychodiskova hodnota (81.49 €/m * 2m) * 3.584 * (.95 554.91
Technickd hodnota 93.00% z 55491 € 516.07

2.2.5 Studna: studna pri dome na pare. 317/7

[<opand studia za domom parc. 317/7, v éase obhliadky nesltizila svojmu G&elu. zriadend v r. 2016, 2
beténovych rar priemeru 1000 mm. predpokladana hibka 7.00 m. jej predpokladand Zivotnost stanovujem odbornyim
odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 7m

Prienter: 1000 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: koo = 3,584

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: Ky = 0,95

Rozpottovy ukazovatel: do 3 m hibky: 81.49 ¢/m
5-10 m hlbky: 14921 €/m

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym adhadom
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Fnalee: Ine. Mirostuy Tasko, ev. Cislo Znalea 913 731 dislo posudku: 116 /72023
' eIl Zafdiatok . .

7OV V [rok -0k 7. irok 1) TS |9
._ 810\ ufivania {rok]| I [rok]} Z lrok] O %] IS %]
studia pri dome na _ 2016 4 93 100 2,00 93.00

parc. 3177

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T Nazov ] Vipodet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota (81,49 C/m #* Sm+ 14921 €/m ¥ 2m) * 3,584 ¥ 0.93 2 403.35
Technicka hodnota 93.00% z240335¢€ 223512

2.2.6 Studna: studia na parc. 318/1

Vitana studna na parc. 318/1. v ¢ase obhliadky slazila svojmu 0¢elu. zriadend v r. 2016, z rir priemeru 100
mm. predpoktadand hlbka podTa udania viastnika 105.00 m. jej predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metoadiky na 50 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miesine potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitand
Hibka: H05 m
Pricmer: 100 mm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 3,584
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0.95
Rozpottovy ukazovatel 58.92 ¢/m

TECHNICKY STAV

V¥podet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

B , Zadiatok , . - e
Nizov Lo V [rok] I |rok} | Z|rok| 0 %] I'S [%l
uzivania
studna na pare, 318/1 2616 7 43 50 14.00 86.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (58.92 C/m * 105m) * 3.384 * 0.95 21 064.14
Technickd hodnota 86.00 % z 21 064,14 € 18 115.16

2.2.7 Studiia: studna na pare. 318/1

Kopana studita na parc. 31871, v ¢ase obhliadky neslazila svojmu o¢elu. predpoklad zriadenia vr. 1930 s
rodinnym domom &.s. 136. klory bot zbarany. z betdnovych rir priemeru 400 mm. predpokladang hibka 7.00 m, jej
predpokladanit Zivotnost stanavujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

_ JKS_O: 825 7 Swdne a zachyty vody

222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATED




Znalec: ne. Mirostav asko. ev. dislo znalea 913 731 _ Cislo posuedknu: 11672023

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: Ky = 0,93
Rozpoétovy ukazovatel’ do 3 m hlbky: 81.49 €/m

) 5-10 m hibky: 14921 ¢/m
TECHNICKY STAY

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym edhadom

, Zactiatol . - . I
Nizov aciator Virok| | Tilrok] | Zirek] | O%] TS (%
uzivania
studiia na parc. 318/1 1930 93 7 100 93.00 7.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOYA

Nézov | Vipodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m+ 14921 C/m * 2m) ¥ 3,584 * 0,93 240335
Technicka hodnota 7.00% 2240335 € 168.23

2.2.8 VonkajSia aprava: pripojka vody zo studne na pare, 318/1 do domu po
parc. 318/1, 318/2,317/10 a 316

Pripojka vody zo studne na parc. 218/1 do demu po parc. 318/1, 318/2, 317/10 a 316, trasa neidentifikovani
v teréne. celkova predpokladana dlzka 56.00 bm, PE DN 25, predpokiad zriadenia v r. 2016, v ¢ase obhliadky slazila
svojmu aéelu, jej predpokiadani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 827 | Vodovod
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: I.1.a) Pripojka vody DN 25 mm. vratane navitavacieho pasu
Rozpoltovy ukazovatel’ za mern jednotku: 1250/30.1260 = 41 49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 56.00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep = 3.584

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV .

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok

Nazov vr .
uZivania

V |rok] T {rok| Z |rok] O [%] TS %]

pripojka vody zo

studne na parc. 318/1

do domu po parc. 2016 7 43 50 14.00 36.00
318/1.318/2,317/10a :

3l6

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodel Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 56 bm * 41.49 ¢/bm * 3,584 * 0,95 - 791085
Technicka hodnota 86,00 % 2791085 ¢ : 6 803.33

2.2.9 Vonkajsia aprava: domaca vodaren v dome

Domaca vodaren v dome. s cerpadlom v studni a s tlakovou nddobou a automatom v technickej miestnosti
na I.NP domu. predpoklad zriadenia v r. 2016. v ¢ase obhliadky stuzila svojmu téelu, je predpokladani zivotmost”
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov.

Strana 14




 Znalee: Ing. Miroslav | wsko. ey, Gislo znalca 913 731 cislo posudku: 116/ 2023

':/,,\ FRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
' '”Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

R()ZP()CTOV\I—’ UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodame (JKSO 814 2)

PoloZka: 1.7.1) Nautila - pedia vykonu

Rozpottovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 57504301260 = 190.87 /Ks
Podet mernyeh jednotick: I Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,384

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, atiatol - - e
Nazov Zagiatok Virok] | Tirokl | Z[rok] | O][%] TS %]
uZivania

domitca vodarefi v 2016 7 73 30 1333 76.67
dome
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota |€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks # 190,87 €/Ks * 3,584 % 0.95 649.87
Technicka hodnota 76.67 % z 04987 ¢ 498.26

2.2.10 VonkajSia aprava: pripojka kanalizdcie splasSkovej na parc. 317/7

Pripojka kanalizacie splagkovej z domu do COV pred domom a nasledne do priekopy pred domom ako
recipientu. PVC DN 110, predpoklad zriadenia v r. 2010, trasa neidentifikovana v teréne. predpokladand dizka 21.00
m, jej predpokladani Zivetnost stanovujem odbornym adhadom v zmysle meiediky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY .
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Kategéria: 2, Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3, Kanalizacné pripojky a rozvody - polrubie plastové
Polo7ka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 530:30.1260 = 17.59 €/bm
Poéet mernyeh jednotick: 21.00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3.584

Koeficient vyjadrujiaci azemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

NVypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

s Zadiatoky s
o uZivania
2016

T {rok] Z [rok] O %]
43 50 14.00 ; 86,00 |

llodnoh [C :
! ’“57 70

4:123770("_

als



Znalec: ne. Mirostavy Vasko. ev. &isto znalca 913 731 Sislo posudku: 116/ 2023

2.2.11 Vonkaj$ia @prava: pripojka kanalizacie daid’ovej na parc. 317/7

Pripojka kanalizacie dazd'ove] zo strechy domu do priekopy pred domom, PVC DN 1140, predpoklad
zriadenia v r. 2016, trasa neidentifikovana v teréne. predpokladand dizka 27.00 . jej predpokladanu zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3, Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plasiové
Polozka: 2.3.a) Pripajka kanalizdcie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 530/30.1260 = 17.59 C/bmn
Pocet mernyveh jednotick: 27.00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3.584

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivomosti odbornym odhadom

. Zatiatok , . g - _—
Nazov uFivania V [rok| I [rok| Z [rok| O [%] I'S [%%]
pripajka kanalizacie
dazd'ovej na parc. 2016 7 43 50 14.00 86.00

3177

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27 bin * 17,59 C/bm * 3.584 * 0,95 1617.04
Technickd hodnota 86.00%z1617.04 € 1390.65

2.2.12 Vonkaj§iar uprava: pripojka plynu na parc. 316

Pripojka zenmého plynu z plynomernej skrinky pred domom pe dom, trasa neidentifikovand v teréne.
celkova predpokladand dizka 13,00 bm, oceFovd DN 25. predpoklad zriadenia v r. 1995, v ¢ase obhliadky neshizila
svajmu oéelu, plynomer demontovany, jej predpokladani Zivotnost stanovujent odbornym edhadom v zmysle
melodiky na 30 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: $27 3 Plynovod
Kad KS: 2221 Miestne plynovody
Kad KS2: 2211 Dialkové vozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 425:30.1260 = 14,11 €/bm
Poéet mernyceh jednotick: 13.00 bm

Koeficient vyjadrujitei vyvoj cien: kep = 3.584

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: Kuy = 0,95

TECHNICKY STAY

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Tnalec: ]”(r Mirostuv Vasko, ev. Cislo znalea 913 731 cisto posudku: 11672023

ZJCIJ(Ok . -\7 [lOl\l T IIGi'\i 7. [rok} 0 iuul TS qul
. uzivania

pripajka plynu na parc. 1995 8 0 2 50 56,00 44.00

V¥ ypodet Ilodnota €}

Vychodiskovd Emduola 1 % bm * E-i I I €/bm * 3,584 * 0,95 024.54
Technicka hodnota 144,00 % z 624,54 € 274,80

2.2.13 Vonkajiia Gprava: pripojka elektriny na parc. 317/7

Pripojka elektriny z elektromernej skrinky na severnej strane domu po don, trasa neidentifikovani v teréne.
celkova ])]Ldp(\“dddl]‘l dizka 35.00 bm. zemna CYKY 4%6 mm”. predpoklad zriadenia v r. 2016, v case obhliadky
slazila svopmu ugelu. jej predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvedy a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.0} kdblova pripojka vzduinad Cu 4%6 mm™*mm
Rozpottovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 285/30.1260 = 9.46 C/bm
Potet kiblov: |

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 5.68 €/bm

Pocet mernych jednotiek: , 35.00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep = 3.584

Kocficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypotel opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. afiatok - . T

Nizov Zaciatok L Trok] | Zirok] | O (%) IS [%]
uiivania -

pripojka elektriny na 23016 7 . 33 40 17.50 8£2.50

parc, 317/7

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota |€]
Vychodiskova hodnota 35 bm * (9.46 €/bm + 0 * 5.68 €/bm) * 3.584 * 0.95 1127.33
Technicka hodnota 82.50%z=z112733¢€ 930.05

2.2.14 Vonkaj8ia aprava: spevnena plocha Strkova pred domom na parc. 316

Spevnend plocha pred domom z drveného kameniva. celkom cea. 167,56 m?, predpoklad zriadenia v r.
; (L_\ ¢ase obhliadky v technickom stave primeranom veku. jej predpokladani Zivotnost stanovujem adbornym
hadom v zmysle metodiky na 20 rokov.

CDENIE STAVBY
o 822 2.5 Spevnené plochy
2112 Miestne l’\OlTllll'l]E‘\"iL]L
2111 Cesiné komunikacie. .

KAZOVATEED




Znalec: Ing. Miroslay 1 asko, ev. cislo znalea 913 731 cisto posudku: 116 /2023

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.1, Plochy s prasnym povrehom

Poloika: 8.1.a) Strkové do hrabky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 305/30,1260 = 10.12 €/m2 ZP
Poéet mernyeh jednotiek: 14.20%11.80 = 167.56 m’ ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3.584

Koeficient vyjadrujitci izemny vplyv: ky = 0.93

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

i Zaciatok e . e
Nazov P ¥V rok] I' jrok] Z jrokj O %] IS [%]
uiivania

speviend plocha
Strkova pred domom na 2016 7 13 20 35.00 65.00
parc. 316

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vipolet Hodnota [€]
Vichodiskova hodnota 167.56 " ZP * 10,12 ¢/m2 ZP * 3,584 # 095 5773.54
Technickd hodnota 65.00% 2377354 € 3 752.80

2.2.15 Vonkaj$ia iprava: spevnena plocha pred domom na pare. 316

Spevnena plocha pred domom a chodniky okolo domu. z keramickej dlazby na betonovom podklade.
- 3 . - - . . “ e
celkom cea. 51.28 ar. predpoklad zriadenia v 1. 2016, v 8ase obhliadky v technickom stave primeranom veku. jej
predpokladand zivoinost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 20 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kad KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSQO 8§22 2.5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom didZzdenym - ostatné

PoloZka: 8.5.0) Z keramickej dlazby - kladené do betonu

Rozpottovy ukazovatel’ za merna jednotku: 550/30.1260 = 18.26 €/m2 ZP

Potfet mernych jednotick: 6.00%3.20+14.60%0.80+12.30%0.80+13.20%0.80 = 5128 m’ ZP
Kocficient vyjadrujici v¥voj cien: koo = 3.584

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 0.93

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

. Zatiatok . - - e
Nizov P Y [rok] ' [rok] 7 |rok} O %] IS 1%}
nZivania
spevnena plocha pred 2016 7 3 20 35.00 65.00
domout na pare. 316 - B o o

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypodet Hodnota | €]
Vychodiskeva hodnota 51.28 m’ ZP * 18,26 €/m2 ZP * 3.384 * (.95 3 188.16
Technicka hednota 65,00 % z 3 188.16 € 207230
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Gisto posudku: 11672023

Vonkajia dprava: zihradny obrubnik za domom na parec. 316

Zndlec: Ina. Mirostay Vasko, ev. ¢islo znalea 913 731

ik okapoveho chodnika za domom a tiastotne pred domom okolo strkovej plochy, celkom cca.
edpoklad zriadenia v r. 2016, v Case obhliadky v technickom stave primeranons veku. jeho
zivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov,

RIEDENIE STAVBY -
1 JKSO .. .Obrubniky
- 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 28, Obrubniky
Bod:. 28.4. Obrubnik zdhonovy

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku:
Poéet mernych jednotick:

Koeficient vyjadrujuci v¥voj cien:
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

145/30,1260 = 4.81 €/bm
27.00+7.20 = 34.2 bm
ker = 3,584

ky = 0.95

Vypotet opotrebenia Hineamou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Sy afiatok s - -
Nézov Zatatok Virok] | Tlrok] | Zrok] | O%] | TS [%]
: uAavania
 [¢éhradny obrubnik za 2016 7 13 40 17.50 82.50
* [domiom na parc. 316

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

azov Vypotet Ilodnota [€]
diskovd hodnota ~ 34.2 bm * 481 €/bm * 3.584 * 0.95 560.10
82.50 % z 560.10 € 462.08

ickd hodnota

6, jej predpokladand Zivotnost” stanovujem odbornys

ZATRIEDENIE STAVBY

n odhadom v zinysle metodiky na 50 rokov.

Kdéd JKSO:
Kod KS:

Kategéria:
Bod:

Malé cistiarne odpadovych vad vratane technolagie
2ex InzZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

3. Malé ¢istiarne odpadovych vod vratane technolégie
3L1. Vykonu do 5. eky. (napr. typ ST ) '

Rozpodftovy ukazovatel’ za mernit jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeticient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiei nzemny vplyv:

e e

TECHNICKY $TAV

Lopotrebenia linedrnou metadou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

43640/30.1260 = 1448.,58 €/Ks
| Ks

ke = 3.584
ky = 0.95

Fatiniok | o - ——
.._lli!.i.\.fzf.liliz.l\ : ¥ [roK] I' [rok] Z |rok|
2016 ; 7 43 0

ECIINICKA HODNOTA
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Znalec Ine. Miroslav Vasko. ev. éislo -nalca 91373 ] _ dislo posudky: 116/ 2023

CLUTUNAzov oo “Vypotet .| .. Hodnotal[€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 1448,58 €/Ks *3,584* 0 95 : 4 932,13
Technicka hodnota 86 00%z4932,13 € : 424163

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOdlSl{[‘gﬁ hodnota Technicka hodnota [€]
rodinny dom £.s. 134 na parc. 316 . _ - 17105949 119 485,05
Studne STVPRE O
studiia | v rokline na parc. 5142 | 554,91 | 516,07
studfia 2 v rokline na parc. 514/2 55491 516,07
. .sludna 3v roklme na parc. 51472 ' R . 55491 . 516,07
studna4 M rokline na parc. 5]4/”._. _ _. o R 554,91 516 07
studm pri dome na parc. 317/7 240335 2 '?35 12
 studifa na parc. 318/1 2106414 18 115,16
sudhanapare. 318/ 240335 168,23
Celkom za Studne 2809048 2258279
Vonkajsie upravy j
glllgﬁjkg1\3(,);,)’32;)7;?2)':1:?, ;1;1 parc 31&%/ 1 do domu po parc.é - 910,85; 6 803,33
' domam vodaten vdome : ' 649',.875 ' .49.8,2.6
prtpoﬁ\a kanalizicie qp]askovq na parc. 317/7 ' _ _. _. . 1257,70? 1081,62
pripojka kanalizécie dazd’ ovej na parc. 3 17/7 ; 1 617.’.,04.1;” ] 390 65
pripojka plynu na parc. 316 . o 624.541 . 774,80
pripojka elektriny na pare. 31777 112733 930,05
qpevnena plocha $trkovd pred domom na parc 316 5 773 54; 3 752,80
“ spevnend plocha pred domom na pare. 316 3 188 16 207230
.zahradny obrubnik za domom na parc. 316 - - 560, 10é 462,08
COV na parc. 317/7 S 493213 424163
Celkom za Vonkagsne upravy ; 27 641, 26 ' 21 507,52
Celkom: T 2679123 163 575,36

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked" kupujici aj preddvajoci budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostiou a s predpokladom. Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na tirovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnuteimosti:

Ohodnocovany rodinny dom &.s. 134 sa nachadza v zastavanom tzemi obce Ondavské Matiaovee v okrese
Vranov nad Toplou v lokalite IBV v uli¢nej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov v severnej ¢asti obce.
Lokalita je vybavena komplemou infrastruktiarou okrem kanalizacie a vodovodu, dom j Je napojeny na vodu z vlastnej
studne, kanalizacia do vlastnej COV, poloha je vhodna na byvanie. Pristup k domu je priamo z verejnej komunikacie
pred domom, ktord je cestou 111, triedy &. 554. Jeho polohu s ohl'adom na centrum obee hodnotim ako dobri, vhodni
na byvanie. Domy v tejto lokalite patria medzi priemerné na miestnom trhi. Dom v ¢ase obhliadky nebol uzivany, v
r. 2016 bol prestavand a modernizovany pre i¢ely administrativiej budovy firmy vlastnika, k tomuto ticelu nikdy
neslizil, rekon§trukeia a modernizicia nie je dokon¢end, Dom so stavom v ¢ase obhliadky mdze slazit” po dokondeni
rekonstrukeie ako rodinny dom.

Ondavské Matiagovee je obec na vychodnom Slovensku v okrese Vranov nad Toplou v regione Homého
Zemplina. V blizkom okoli obce sa nachédzajit prirodné lokality - lesy a rekreagnd oblast’ Doma3a. Obec lezi 12 km
SZ od okresného mesta Vranov nad Toplou. Sidlo nie je napojené na Zelezni¢na siet’, ma okolo 800 obyvatelov,
zdkladné obgianske vybavenie na irovni stredne velkej obce.
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moden 1zovany p1e ucely administrativnej budovy firmy vlastnika, k tomuto (€elu nll\dy neslizil,
rek n§tmkc1a a'moderi nizacia nie je dokonfend. Dom so stavom v gase obhliadky mézZe slazit' po dokondeni
: <o rodinny. dom po dokonéem je schopny plnit’ svoju funkciu s beZznymi narokmi na sG&asné trendy

s vvuzivanim nehnutefnosti: S uzivanim nehnutelnosti nie si spojené rizika.

st riva

Paml}a

: Dav_e_da?.

{SII‘Sie vzt ahy obce

- = S
Mapa obce s vyznadenim polohy ohodnocovane]j nehnutelnosti
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b e P,

Mapa Casti obce s vyznatenim polohy ohodnocovanej nehnutelnosti

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
33.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoétu vieobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v ostatnych
obciach hodnotou 0,20-0,30 (odporacang hodnoty). Ak ide o samostatn( obec ktora tvori oblast so zvygenym
zédujmom o kdpu nehnutelnosti na byvanie, je mozné priemerny koeficient polohovej diferenciacie zvy3it max. o
hodnotu 0,15. Uvedené zvysente koeficientu polohovej diferencidcie zohl'adiiuje situdciu na trhu nehnutel'nosti pre
uvedeny typ nehnutelnosti. Vzhl'adom na uvedené skutonosti, ako aj velkost” sidelného Gtvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, dopyt po,nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutelnosti a kipnu silu
obyvatelstva v danej lokalite, je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohove] diferenciacie vo vyske
0,30, Pri volbe priemerného koeficientu triedy polohy zohFadiiujem aktudiny stav na trhu s nehnutefnostami v ¢ase a
mieste ohodnotenia. .

Dopyt po nehnutelnostiach v lokalite je porovnatelny s ponukou, nehnutefnost je situovana v uliénej
zastavbe samostatue stojacich rodinnych domov v lokalite IBV v obci Ondavské Matia$ovee v okrese Vranov nad
Toplou, nehnutelnost’ je po €iastodnej rekonstrukeii a modernizacii, ktord nie je dokengena, v &ase obhliadky nebol
uzivany, v okoH prevlada zastavba podobnych rodinnych domov s prisluienstvom, prislusenstvo k nehnutelnosti bez
vplyvu na jej hodnotu, typ domu je primerany dobe vystavby, po dokonéeni bude splitat’ bezné naroky na si¢asné
trendy vidieckeho byvania, nezamestnanost’ v okoli je okelo 10 %, v mieste stavby je priemerna hustota
obyvatel'stva, v okoli sa nevyskytuji konfliktné skupiny obyvatel'stva, orientdcia hlavnych miestnosti domu je na Jv,
IZ a SV, konfiguracia terénu je rovina, pozemok za domom svahovity, nehnutelnost’ ma moZnost’ napojenia na
elektro a zemny plyn, vodovod ani kanalizacia v obci nie sit, v obei je moZnost’ dopravy iba autobusom, obec mé
okolo 800 obyvatel'ov, ma zakladni ob&iansku vybavenost na tirovni malej obee, v okoli sl prirodné lokality - les za
domom, v okoli nehnutelnosti je beznd hlu¢nost od dopravy, nie je moZnost’ zmeny tizemného rozvoja, je moZnost’
roziirenia stavby, nehnutelmost’ ako redinny dom je bez vynosu, celkovo ju hodnotim ako priemernt nehnutel'nost’ s
ohl'adom na vietky faktory, ktoré majo vplyv na jej hodnotu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,3

Urdenie koeficientov pololmvej (llferenc:qme pre Jednothve trle(lv'

Trieda . l o .. Vypebet . . . | Hodnota
I. trieda 1L Eneda + 200 % = (0,300 + 0,600} 0,900
I1. trieda ' ?Antmelwky pnemerl alll. lnedy - o 0,600
II] rieda fPrlememy koeficient . _ '_ o 0. 300
Iv. medam ?Arnmetlcky priemer V. alli tnedy . S ' 0 ]65
V.trieda  lIL trieda- 90 % = (0,300 - 0270) S 0.030
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potet koeficientu polohovej diferencideie;

0 . Popis/Zddvodnenie Trieda | Kpny Vaha \'}-'sleilol(
: o ¥y K™ vy
“Trh s nel ' nost’ami
Trh s nehnutelnostar L 0,300 13 3.90

dopyt v porovhani s ponukou je v rovnovihe
Poloha nehnutel’nosti v danej obei - vztah k

, centruobee . L . 0.600 30 18.00
Zasti obee, mime obehodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk

Stcasny technicky stay nehnutel'nosti
3 e L. 0.300 8 2.40
nehnutelnost” vyzaduje opravu

Previddajiea zistavba v okoli nehnutePnosti

. . . . I 0.900 7 6.30
objekty pre byvanie. &port. rekredeiu, parky a pod.

Prislugenstvo nehnutel’nosti

5 L ITL. 0.300 6 1.80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nelinutel’nosti

6 priaznivy typ - dvojdom. dom v radovej zastavbe - s 1. 0.600 10 6.00
kompletnym zazemim. s vybornym dispozi¢nym )
riefenim.

Pracovné moZnosti obyvatel’stva - micra
7 nezamestnanosti 18 0.600 g 340

dostatotna ponuka pracoviych moznosti v dosahu
dopravy. nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

8 ) ) . I 0.600 6 3.60
priemernd hustota obyvatel'stva
Orienticia nchnuteP’nosti k svetovym straniam i
9 L , ) . 1L 0.600 5 3.00
orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - IV
Konfiguricia terénu ‘
10 = - L 0.600 6 3.60

juzny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka. vodovod. pripojka plynu. 1L 0.300 7 ' 2.10
kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nelinutel'nosti

12 Iv. 0.165 7 1.16

Zeleznica. alebo autobus
Obdianska vybavenost (irady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluZby, kultiira)

13 obecny trad. posta, zikladna skola . stupeii. lekir, V. 0,165 10 1,63
zubar. reftauracia. obchody-s potravinani a priem.
tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les. vodna nadrz. park. vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okoli stavbhy 1. 0.600 9 540

bezny hiuk a pragnost od dopravy o
MoZnosti zmeny v zdstavbe - (izemny rozvoj, :

16 vplyv na nchnut. _ L 0.300 8 2.40

bez zmeny

HI. 0.300 8 240

A R e R

MoZnosti d’aldicho rozdirenia

rezerva plochy pre dalgiu vystavbu trojndsobok az . HL 0.300 7 2.10
© pétndsobok sacasnej zdstavby
Ny Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
i : HIE VYROS! ; = V. 0.030 4 0.12
‘nefuwelnosti bez vynosu
7or znalca
R 0.300 20 6,00

priemerna nebnutelnost”

| 180 77,33




Znalec: Ine. Mirostav Vasko, ev. Cislo znalea 913 731 _ Gislo posudku: 116 /2023
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

: Lo U Nazev. | U Vypodet . - _ I Hodnota
}(_oeﬁcigr_l_t_ pq_igp_gvej difer_e_n(_:iécie kp]) =177, 33/ 180 o 0,43
Vieobecna hodnota VSHg = TH * k[)[) =163 573, 36 € *Q, 430 : 7033740 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikdcia pozemku: Zastavana plocha a nadvorie v k.i. Ondavské MatiaSovce
POPIS

Pozemek, parcely registra "C" €.
- 316 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 963 m’
- 318/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 322 m
- 318/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 153 m’
parc. 316 tvori pozemok zastavany rodinnym domom ¢.s. |34, parc. 318/1 a 318/2 tvorili pozemok zastavany
rodinnym domom &.s. 136, ktory bol zburany, podla prilozenej képie z katastralnej mapy, v zastavanej Casti v
intravilane obce Ondavské Matiasovce v okrese Vranov nad Toplou, v Iokalite 1BV samostatne stojacich rodinnych
domov ulici obce, ktora je Statnou cestou I11. triedy €. 354, s pristupom z verejnej komunikacie pred domom na JZ
strane, s moZnost'ou napojenia na verejny rozvod elektro a zenmy plyn, verejny vodovod a kanalizacia v obci nie sd.
Lokalita patri medzi priemerné v ramci realitného trhu obce, ponuka je v rovnovihe s dopytom. Negativne uginky
som nezistil.

Spolu . ,
P Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m?]
m’]__| |
316 ' zastavand plocha a nadvorie : 963,00 1/1 963,00
3181 : zastavand plocha a nadvorie 322,00 171 322,00
318/2 zastavané plocha a nddvorie 153,00 11 153,00
Spolu
pe 1 438,00
vymera
Obec: Ondavské Matia3ovee
Vychodiskova hodnota: VHyy = 3,32 €/m’
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu - koeficientu
K 2. stavebné tzemie obei do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
.08 . pol nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov '
koeficient vieobecne] . 5oy o s s S 0,90
. _ obytnd zona §ir. Sieho centra obce 1 yéna Kumenica s podtom (Jhwmelm
situdcie
0]\0]0 800 _
- rodinné donly, bytove domy a ostainé stavby na byvame $0
stand"trdnym vybavenim,
. E‘\', . - rekreaéné stavby na individudlnu rekredaciu, ;
koeﬁc:emv menzity  _ pebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, §port 1,05
vyuzitia so Standardnym vybavenim '
v okoli mdmne domy s beZm'm Standardom v 1bm ‘enia
pozeml\y v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat
kp ;pro.stnedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeficient dopravnych ~ do centra mesta do 15 min. pri beZznej premavke, pozemky v mestich bez 0,90
vztahov :mozZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy _
lokalita s moZnostou vyuzitia ibu autobusovef dopravy
ke 3. ploc:hy obytnych a rekreaénych Ozemi (obyina aiebo rekreacna po]oha)
koeficient funkéného  Jokalita starsej IBV, wlicha zdstavba smostatne stojacich rodimny'ch 1.30
vyuiiiia lzemia ) d(),m()\ o
K 2. stredna vybavenost’ (imoZnost’ napojenia najviac na dva druhy
]
. ... verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektrin
koeficient technicke) iny p y s " _Y) ; 20
. \ castocnd infrastruktira (elektro a zenmny ph 1), bes moznosti napa/ema
infradtruktiry pozemku
A - na verefnit kanalizdein a vodovod o
ky L pozeml\y urgené dzemnym pEanom na vyssw V) uiitle nez na aké : 2.30
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koeficient povysUJUC!Ch slizia v sicasnosti (ll'ipl iklad nezastavané stavebné pozeml\y, zmena
faktorov funkcie zény sidla a pod.)

parc. 318/1 a 318/2 s moznost zdstavby

kp . nevyskytuje sa
koeficient redukujiicich P 1,00
- faktorov j neboli zistene
% '- .JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
% Nazov ' ' " Vypolet Hodnota
| . - * * * ES ]
. Koeficient polohovej diferencidcie E] II) 000 90 L0090 %130 ¥130%2,30 3,0516
ié Jednotkovd vieobecna hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kppp = 3,32 ¢m *30516 10,13 €/m’
. VYHODNOTENIE
. Nazov Vypolet |V§eobecmi hodnota [€]
parcela &. 316 o 963 00 m” * 10,13 €/m7 *1/1 _ 9 755,19
parcela ¢. 318/1 - 322,00 m”* * 10 13 €/m’ * 111 - 3261.86
parcela & 318/2 153,00 m” * 10,13 €/m® * 111 1 1 549,89
Spolu | | | 14 566,94

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: Orna pédav ZU0 v k.0, Ondavské Matiafovee
POPIS

Pozemolk. purcely registra "C" €
- 317/7 - orné poda o vymere 3919 m
- 317/8 - orné pbda o vymere 1630 m
- 317/9 - ornd pdda o vymere 1025 m
- 317/10 - orna pdda o vymere 2178 m
-317/11 - orna pdda o vymere 127 m
-514/2 - oma poda o vymere 1962 m’
' parc. 514/2 je mimo ZUO, z dévodu, Ze s ostatnymi parcelami tvori jeden funkeny celok, ju ohodnocujem spolotne,
pozemky v ¢ase obhliadky slazili ako trvalé travne porasty, tvorili prisludenstvo - velka zahradu k rodinnému domu
(_‘E_fs'.- 134 na parc. 316, podla priloZzenej kopie z katastrélnej mapy, v zastavanej ¢asti obce Ondavské Matiadovee v
okrese Vranov nad Toplou, v lokalite IBV samostatne stojacich rodinnych domov ulici abee, s pristupom z verejnej
komunikécie pred domom na JZ strane, kiord je §tatnou cestou 111, triedy ¢. 554, s obmedzenou moZnostou napojenia
na verejny rozvod elektro a zemny plyn, verejny vodovod a kanalizacia v obei nie si. Lokalita patri medzi
‘priemerné v ramci realitného trhu obee, ponuka je v rovinovahe s dopytom. Negativnym G¢inkom je svahovitost’
pozemku a roklina na ¢asti parc. 514/2. Predna ¢ast’ pozemkov & 317/7 a 317/10 v smere od ulice st vyuZiteIné na
zéstavbu rodinnych domov, prip. inych stavieb.

(SIS R )

§ : = Spolu . .
§ " Druh pozemku .. .- vymera Spoluvla_stmcky Vymf o
. : AR 2 podiel [m?]
. e - [m’]
- ‘ornd pdda - 3919,00 11 3919.00
. omipéda 163000 U1 1630.00
: omipdda 1025 005 1 1025.00
 omdpéda 217800 /1 2178,00
oméipdda 12700 M 127,00
ornd poda : 1962,00 1/1 1962,00
10 841,00

Ondavské MatiaZovce
VHM] =332 €f1112

Hodnota
koeficientu

0.80
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situdcie olwrmr =ona Sirsieho centra obce l:r:imi Kamenica s p(')'.'c';m'm' bbjﬁfz:!a)]’ov
. okolo 800, zdhrada za domom !
'5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvame $O
Standardnym vybavenim,
ks i~ rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, iport . 1,00
vyuZzitia so Standardnym vybavenim
v okoli rodinné domy s be"mw: Standardom \'1 havenia, zdhrada za
domon
3. pozemky v samostamych obciach, odkial' sa mozno dostat’
kp :prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom
koeficient dopravnych do centra mesta do 15 min. pri beznej premévke, pozemky v mestach bez 0,90
vzt'ahov moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
_ lokalita s moznostou vyugitia iba attobusovey r!opfm iy
kg 3. plochy obymych a rekr eacnych Gzemi (obytm alebo rekreacna poloha)
koeficient funkeného lokalita starsef IBV, ulicna zastavba smostatne Mo/auchmdmn) o 100
vyuzitia tzemia domov, zdahrada za domom
K 2. strednd vybavenost (moznost napc)]ema najviac na dva dr uhy
Koeficient :ec]mickej :_vere_]nych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1.00
. . R - dlastocnd infiastruktira (e!eku 0 o zenny plynj, bez moznosti napo/enm
infradtruktiry pozemku .
N - na vergint kanalizaciu a vodovod
I. pozemky uréené tizemnym planom na vyssne vyuzitie, nez na aké
o ky e ‘slizia v si¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemKy, zmena
koeficient povySujicich funkcie zony sidla a pod.) 1,00
faktorov P LT
neboli zistené :
6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné uboéie
. ke . a pod.}, svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, Gnosnost’
koeﬁcxefmk igfu’ffu_;ucmh ;__Z_a_igladovej pody, - o 0,30
axtore - svahovitost pozemin, roklina na éasti parc. 51472
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov - | Vypotet _ . Hodnota
— % * * * £
Koeficient polohovej diferencidcie l: 6’ 800 807 1.00 0,90 * 1,00 * 1.00 * 1,00 0,5760
Jednotkové vieobeend hodnota pozemku VSH\,J = VHm * kpp = ,32 €m’ * 0,5560 ' 1,916"m2
VYHODNOTENIE
o “Nazov L | ~ Vypoéet V3ieobeena hodnota [€]
parcela €. 317/7 39 9I9 00 m * 1,91 €/m* * iy 748529
parcela ¢. 317/8 1 630 00 m® * 1,91 e’ * 1/ 3 113,30
parcela £. 3179 -1025,00 m? ¥ | 91 Cm® * 1/ _ 1957,75
parcela ¢. 317/10 : 17800111 *191€f'm *1/1 4 159,98
parcela & 317/11 5177 00 m” * 1 91 €/m * /1 242,57
parcela &, 514/2 ] 962,00 m? * 1,91 €/m’ * 1/1 374742
Spolu 20 706,31
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na parc. CKN 31 (1 5 nmimcnstvom as pozt,mkom ku difiu spracovania posudl\u ple cel
':v) konu zalozného prava formou dobrovolnej drazby.

()(lpm’cd" VEeobecna hodnota nehnutelmosti v k0. Ondavské Matiadovcee, obec Ondavské
Matiagovee, okres Vranov nad Toplou, evidovanej na LV ¢, 128. a to rodinny dom &.s. 134 na
parc. CKN 316 s prislugenstvom a s pozemkom ku diu spracovania posudku pre G¢el vykonu
zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby

je 106.000.- Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov ‘ Vieobecna hadnota |€]

Stavby
_[rodinny dom &s. 134 na parc. 316 51 378,57

btudne
studina | v rokline na parc. 514/2 22194
sEudna 2 v rokline na parc. 514/2 22191
tudia 3 3 vrokline na pare. 514/2 221,91
udm ~§ v rokline na parc. 51472 221.91
uclna pri dome na parce. 31777 961,10
dia na parc. 318/1 7 789.52
udiva na parc. 31871 72.34
Spolu za Studne _ 9 710,60

Vonlmsne Apravy
pripojka vody zo studne na pare. 318/1 do domu po pare. 31871, 3182

31710316 292343
dolmm vodaren v dome _ _ 214.2

55 _ pupoﬂn }\amhzﬂuu sphhkm ej na parc. 3177 465.10

g pripojka kanalizacie dazdovej na parc. 317/7 597.98

. pri.p”o.i!d.pl\/ml na p'ﬁ'C 336 - _ 118.16

pr 1;30]!\1 eEt,ktnm: na parc. 31777 39992

_speviend pEouhfa Nlil\u\ a p[cd domom na parc. 316 161370

speviend plocha prcd domom na pare. 316 891.00

.miuadm Obrume\ za domom na parc. ) 16 B 198.69

i pure. 31777 - 1 823.90

9 248,23

70 337,40

()nda\-'slgé Matiadovee - parc. ¢. 316 (963 975519

Ondg sk.e_l_\-iatiasm ce - parc. ¢. 318/1 261.86

¢ Matiafovee - pare. & 318/2 | 549.80
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Znalec Ing. Mir asiav Vasko. ev. &islo "nalca 913 731 _ us!o pa.sudku j 1672023

Orna poda vZUO v k . Ondavske Matlasovce pal c. & 317/7 (3 919 1112) ” 7 485,29

Oma poda v ZUOv k i Ondavske Mauasovce parc. ¢. 3 E7/3'(“I' 630 mij ) 3 ! 13 30

Orna poda v ZUO v k.0. Ondavske Matiagovce - parc. &. 3 17/9 (] 025 ﬁ.}j.) L 1 957 75

Orna pbda v ZU0 v k.. Ondavské Matlasovce - parc. & 317/10 (2178 m?) 4 159,98

Orna pda v ZUO v k.ii. Ondavské Mauasovce - parc. €. 317/11 (127 m%) 242,57

‘Omé poda v ZUO v k.it. Ondavské MatiaSovee - parc. & 514/2 (1962 m?) 374742
Spolu pozemky (12 279,00 m?) : 35273,25
Vieobecna hodnota celkom - - _ 105 610,65
Vieobecna hodnota zaokruhlene _ 106 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Jedenstosest’tlslc Eur .

V Trebisove, diia 11.10.2023

Ing. Miroslav Vasko

IV. PRILOHY

- objedndvka = 27.09.2023

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti = 05.10.2023

- fotodokumentdcia z 05.10.2023

- list viasiniciva ¢ 128 z 03.10.2023 vidany keastrahnom portaiom

- informativia kopia z katastralnej mapy = 03.10.2023 vvdana katastrabnym portdlom
- porvrdenie obee o veku domu z 09.10.2023

- pddorys prizemie rodinného domu vvhotoveny znalcom pri obhliadke

- pddorys poschodia rodinného domu vvhotoveny znalcom pri obhliadke
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disto posudkn: 11672023

Us, a.s. Tel: 025048 0131
Zelindrska 6 Emal zaujem@Bub sk
821 08 Bratislava Wab: wwaw,ugsk

ing. Vaske Mirostay
Cstarmidy 28,

7501 Trebisov, $lovenski
republika

V Bratistavs, dita 27.69.2023
Vybavuje: Dusan Didér,
02/59498131

Vec: Objednivka znaleckého posudku

Tymto s u Vés sbjednivame vyhotovenie znaleckého posudhu 2z delom organizovaniz dobrovolne] drazby na predmems nehnutelnosti na
zéklade névrhu na vykonanie draZby od zéloZnéhe veritela. Predmetom ocenenia (predmetom draiby) sii niZ$le uvedené nehnutenosti:

Predmetom draZby podia tefro zmluvy fe:

T e e R T e e e

Cislo Ustu viastnictva: 128

Katastrélne izemie: Ondavské Matiafovee

Ohec: Ondavské Matiafovee

Ckres: Vranov niad Teplou

Pozemity parcely registra “C™:
Parcelné fislo Druh pozemku Vymera /fm2/ V&
315 zastavand plocha s nddvorie 953 1Z8
31777 ornd pdda 3919 128
317/8 ornd poda 1630 128
317/¢ ornd pida 1025 128
317/10 ornd poda 2178 128
1317711 ornd pbda 127 128
318/1 zastavand plocha & nadvorie 322 128
3182 zastavanid plocha 2 nadvorie 153 728
514/2 ornd pdda 1962 128
Stavby:

Cislo listu vlastnictva: 128

Katastrdlne fizemie: Ondavské Madasovce

Obec: Ondavské MatiaZovee

Okres: Vranov nad Topiou

STAVBY

Slpisné Na parcele £ Druh stavby Popis stavhy Spoluviastnicky podiel
fislo

134 316 Redinny dom Rodinny dom i1

136 31871 Redinny dom Rodinny dom i/1

Spotuvlastniciy podiel: 1/1
{Dalejlen ako ,Predmet drazby*)

Viastnikom predmetu dra¥by v uvedenych podieloch jes

Obchadné meno, resp. titul, menoe a priexvisko: Ing, Frantifek Sarik, r. Sarik
Sidlo, resp, bydlisho: Ondavské MatiaZovee £ 56, 094 01 Tovarné
() / rodné #slo / ditum narodenia: Daturs narodenia: 22.09.1961

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutotni dita:

05,10.2023 0 106:00 hod.
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Znaldec;: Ing, Mirosiay Vusko _ &islo posudku: 11672023

V pripade, 3e Vam vlastnfk ohodnocovanej nehnutel'nosti, resp, osoba, ktord mé predmetnd nehnutelnost v sulasnosti v dribe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vapred pisomne ozrdmeny, nevmoZnf vstup na predmetnid nehnutelnost’ 3 vykonanie obhliadky.
Ftadam Vés aby ste ohodnotenie nebnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona £ 527/2002 Z.z.vznp .z dostupnich vdajov,
ktoré wé drafobnfk k dispozicii®. V tomto pripade Vds Ziadame o zaslanie pisomného protokalu o nedspednom pokuse vykanat znalecki
obhlizdku.

Ziroveh ziadam o vypInenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronickej podobe,
vratane fotografii do 7 kalendarnych dni ode dita obhliadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zastanie znaleckého posudku v 5
képiach + CD (so znateckym posudkom v siboroch word & hypo a prislufnou fotodokumentdciou). Znalecky posudok k
chodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhi4Sky Ministerstva spravedlivosti £ 492/2004
o stanoveni vieobecnej hodnoty majethku.

S S R R

$ pozdravom
Ug, a.s., Zelindrska b i
8?& 0% Pratisiava i //2/7 =
M-i'e’:} Restiglava 6 oddd S, 3070/B ‘
PO 30aestl DT oTiTOE280
i DPH: SK2021706280 o

v z. Mgy, Dudan Difér

Priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnntelnosd

o
<

sl

us.sk
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202 Tnalec: Ing. Miroslay Vaske cislo posuethn: 116 /2023
:iore U9, as. Tel.: 0273949 6111
_ky‘. Zelindrska & E-mail: zaujem@ud.sk
jov, ug 821 08 Bratslava Web: www.ulsk
<kl
e,
v5
k k
004 < .
PROTOKOL 0 VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI
V nizsie uvedeny didtum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Vasko, reg. €. dostavil za ielom vykonania ohodnotenia predmetu dragby v
zmysle ust. § 12 zdk, & 52772002 Z.2. o dobrovol'nych draZbich:
LVEL Katastr, odbor okr. diradu Katastrilne dzemie Obec
128 Vranov nad Topl'ou ONDAVSKE MATIASOVCE Ondavskeé Matiafovce
PozemKky parcely registra “C*:
Parcelné fislo Druh pozemku Vymera /m2/ LVE
36 zastavand plocha a nadvorie 543 128
31777 orad pbda 3919 128
317/8 ornd pida 1639 128
3179 ornd poda 1025 128
317/10 ornd poda 2178 128
317/11 ornd pdda 127 128
318/ zastavand plocha a nddvorie 322 128
318/2 zastavand plocha a nddvorie 153 128
514/2 orn& poda 1962 128
" Stavhy:
Supisné &islo Parcelnd Cislo Popis stavby Lve
134 316 Redinny dom 128
136 318/1 ) Redinny dom 128
‘Spoluvlastnicky podiel; 1/1
Udaje o osobe, ktor spristupnila nehnutel'nost’s g = g
] T
‘Mena a priezvisko: FoLy 7&3' 2
‘Adresa, na ktorej sa zdviuje a prehlasuje, Ze sa bude -
‘zdrZovat: o
‘Kontaktné tdaje: 2\ 7y
-Vztah k zdlofcom: Vi &a vl L,
Ohod T ] e T
: {i‘]';{b{rlo umoZnené a vlastnik resp. osoba, ktord spristupnila chodnocovany predmet draZzby tymto potvrdzuje, Ze vo vztahu k
L mety dradby: nie je uzatvorend Zadna ndjomna zmluva resp. zmluva o podndjme, zmluva o vipoZitke, alebo ind zmluva, ktorou by
bola prenechand tretej osobe akdkol'vek East uZivacich prav k nehnutelnosti, d'alej nie sd zriadené vecné bremend alebo iné prava tretich
os8b ato aj t. & nezapisané v katastri nehnutel'nosti, nie je zriadené zmluvné prediupné pravo, nie je uzatvorend zmluva o zabezpecovacom
prevode prava, predmet drafby nebol poskyinuty ako vklad na acely zmluvy o 2druZeni, zmluvy o tichom spolofenstve alebo ako vklad do
obchodnej spolognasti alebo drufstva, Zéroveri prehlasuje, Ze vietky uvedené adaje 2 vyhldsenia si tplne a pravdivé
BY* napriek predchidzajicej vyzve nebolo umoinené.
Podpisy pritomnych osob: - e e
B o f‘ﬁ/ P L
e ) o
s
(‘/r
i 7
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Znalec: Ing. Miroslay Vasho dislo posudku: 11672023

Dbyvany (meno a priezvisko) alebe neobyvany/opusteny
Nehodiace sa prefiarknut
Odovzdané doklady k predmetu drazby: //?,) / /

Energocertifikit Nehodlace sa pretiarknut ANO/ N!E/
Informécie poskytnuté vlastntkom/dlinikom o predmete
drazby:
Vieobecné aidaje o znaleckej obhliadke:
Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 05.10.2023 o 10:‘[;0110':1. »

Détum a &as trvanta obhliadky:

Ditum a €as, potas ktorého sidny znalec ¢akal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie sitfinnesti zo strany povinnej

osoby a napriek tejto skutoZnosti obhliadka nebola umoZnen4:

Pozndmky stidnehe zralea a zisteny stav:

/ .
¢ pd pd pd
v y yd

Lo pd / e

e 2 o

T R e e A R T e S e RO

PN E—

Tento protokel je vyholoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exempldr pre viastnika nehnutelnosti, 1 exempldr pre Drafobni
spolofnost, . 5., 1 exempldr pre znalca}, prifom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno vyhotovenie zadle na adresu trvaiého
pobytu vlastnika predmetu drazby. Tente protokel zdroveii slizi pre icely podania Zaloby o nihradu Skody spdsobent neposkytnutim
zdkonnej siEinnosti, rovnako aj pre zaatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu pogkodzovania veritel'a, V
pripade akgchkol'vek otizok nds elamiite kontaktujte na telefonnych &slach uvedenyich v zdhlavi.

Zéroved podpisom tohte zéznamu sa ake vlastnik/dlZnik ind osaba, ktord mé predmet draZby v dribe zavdzujem ozndmit na adresu
DraZobni spelofnost, as., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktorej sa zdrfiavam a som si
vedomy, Ze pokial' tieto neczndmim mi bude akdkol'vek a vietky zdsielky zasielané nz adresy uvedené na strane 1 tohto zdznamu.

Zéroveil prehlasujem, Ze vietky mmou uvedené Gdaje a vyhldsenia st dplae a pravdivé a Ze som nezamléal draZobnikovi ako ani sidnemu
znalcovi ZHadne Gdaje o predmete draiby a som si vedomy, Ze bo! zafaty v¥kon ziloZného prava formou draZby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OS0B:

INE OSOBY PRi'f‘OMN'E NA OBHLIADKE:
Menoa priezvisku Vztah k predmetu Podpls

y Soale U ene T , ﬂ
I‘o Vasio bned sc 20D
\?. D 2% U“, & . i

*** Osebné idaje dotknute; osoby, ktord spristupnila nehnutel'nest budd v zmysle £. & ods. 1 pism. ¢} a pism. f) Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrare fyzickjch as6b pri spracivanf osobngch ddajov a 0 volnom pohybe takychto tdajov, ktorym
sa zroduje smernica $5/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane (dajov) (dalej GDPR a v zmysle zdkona €. 18/2018 Z. z o ochrane
osobnych fidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d'alej len ,zékon £ 18/2018 Z. 2.") spracivané previdzkovatel'om Drazohna
spolaénest, as., 1€0: 35 849 703, Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, zapisani v OR 0S Bratislava I, odd. Sa, vloZka &. 3070/B v rozsahu meno,
priezvisko, adresa, telefénne €islo, mailovd adresa a to pre fely realizdcle dobrovol'ne] drazby. Osobné ddaje budd spracivané po
dobu uchovania spisu a v pripade ob&ianske-privneho alebo trestno-prévneho konania af do jeho privoplatného skonienia.

Viac Informdcif tkajiicich sa spraciivania osebnych idajov ndjdete na strinke www.drazobnaspoloenost.sk/informacie v Zasti Pre
diZnikov.
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Znglec: Ing. Mirosioy Fasko cislo posudhu: 11672023

| FOTODOKUMENTACIA Z 05.10.2023

- Rodinng dont ¢.5.134 na pare. CKN 316 v k.ai; Ondavské Matiasovee:

GRII0IER3

Pohlad na pozemok v smere na juh Roklina na parc. 514/2 v smere na sever

Pohlad na dom z ulice Flektromerna skrinka pre dom na pare, 317/7
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Cislo posudiu: 11672023

1A Z05.10.2023

- FOTODOKUMEN

“Rodinmydom &.5.134 na.par

COV pred domom

na plocha z kameniva pred domom’ -



slo posudku: 116/2023
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slo posudku: 11672023
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cislo posudku: 11672023
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Tnalec: ng. Mirostay Vasko _ Gisto posudku: 11672023

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
T VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

Okres o T7i3 Sranoy nad Toplow Datum vyholoventa © 3102023
Ohbec T 328043 Ondavske Matiadovee Cas vyholovenia T6:530:20
Katasiralne Gzemie ;84384 Ondavské Matindovee Udaje plainé k © 2102023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 128

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,C" evidované na katastrélnej mape
Polet parciel: 9

Parcelné ¢islo § Vemerav | Drub pozemku Spdsob Druh chranenej Spolognd Limigstnenic Druh
m* vyuzivania nehnutefnosti nehautenost” pozemkn | pravncho
pozemku vzlahu
316 963 | Zastavand plocha 15 1 1
a nddvorie

Privny vzt'ah k stavbe siipisné éislo 134 evidovane] na pozemku parcelné ¢islo 316

Iné ndaje:
Bez zipisu
317/1]  3919]  Omépéda | 1] | ] 1] 1
Iné Odaje:
Bez zipisu
317/8| 1630 - Omdpoda| 1] | 1] 1] 1
Iné Gdaje:
Bez zapisu
s19] 1025 Oroé poda | t] } 1] 1]
Iné ddaje: .
Bez zépisa -
31710]  2178|  Omépdda | 1] | 1] 1] 1
Iné fidaje: ' R
Bez zipisu :
sym|  127]  omépsdal o 1] | 1] 1] 1
Iné hidaje: L
Bez zipisu S
318/1 322 | Zastavad plocha [ © .15 1 1 I
anddvorie [

cisla, 136 evidovane) na pozemku parceiné disio 318/1

Pravny vztah k stivbe sapi

Iné (daje:
Bez zapisu




Znalec: Ing. Miroslay Fasko . cislo posucllu: 11672023

318R2 153 | Zastavand plocha 18 1 1 1
a nidvorie

Iné daje:
Bez zépisu

5142 1962 | Omn4 poda | 1 1 2 1

Iné Gdaje:
Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuZivania pozemkn

1 Pogemok vyuzivany pre rastlinn vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okepaniny, kimoviny, technické plodiny.
zelenina 2 iné pol'nohespodarske plodiny alebo pozemok dogasne nevyuZivany pre rastlinnd virobu

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova vznadend sipisnym Cislom

o e T

18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoiocna nehnutelnost’
1 Pozemok nie Je spoloénou nehnutelnostou
Umestnenie pozemku
1 Pozemok je unuestneny v zastavanom Gzemi obee
2 Pozemok je umestneny mimo zastavandho tizenvia ohee
Druh pravacho vziahu

1 Opravnend drzba k pozemku

Stavby
Pocet stavieb: 2
Siipisné Na pozemku Drub Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
Cisto parcelné ¢islo stavby nehnutelnost stavhy

134 316 10 { Rodinay dom 1
Iné iidage:
Bez zapisu

136 318/1 10 | Rodiony dom 1
Iné ddaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodiney dom
Umitestnente stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE QOSOBY Z PRAVA K NEENUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet viasinikov: |
Poradové | Titul, priczvisko, mene, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢iglo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel i
Détum narodenia, rodné gisto / 1CO ¢ Iny identifikacny ndaj
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12023 Inalee: Ing, Miroslay Vagko &slo posudku: 11672023
8 Sarik Franti¥ek r, Sarik, Ing., Ondavské Matiafovee, & 56, PSC 094 01, SR, Détum narodenis: i1
22.09.1961
Titul nadobudautia
Darovacia zmluva V-409/2022 7 04 .03.2022 . 1622
i Ing Gdaje
Bez zdpisw.
Poznimky K nehnutelnosti
Poznamendva sa: Oznamenie o zadali vykonu zilozného préva (V 679/2022 z 11.04.2(022- -
22:22) veritefom Vieobecna averovi banka, a.s. Miynske nivy 1, 829 90 Bratislava ICO:
313201335 formou vykonanim dobrovoinej draZby, P-292:2023 - 62/23
Spréivea
i Poradové | Titl, priczvisko. meno, rodeé meno / Nizov K nchnutelnosti
tislo Miesto trvalého pobytu 7 Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo 7 ICO 7 In¥ identifikadny (daj
Neevidovani
Najomcea
Paradové | Titul. priezvisko. meno, rodnd meno / Ndzov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu /7 Sidio K vlastnikovi
Détam narodenia, rodné Eislo / 1CO ¢ Iny identifikacny ddaj
Neevidovani
gh: 2
In4 oprévnené osoba
<]
Poradové | Tirl, priezviske, meno, rodné meno / Nazo ¥ nelnutefnosti
— tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
1 Détum narodenia, rodné &islo / 1CO 7 Iny identifikadny tidaj
Neevidovani
i
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlagtnikovi
Visstik poradové dislo 8 Zilozné pravo v prospech VUB, a.5.,1C0:31320155 so sidlom Miynské nivy 1, 829 90
Bratislava sa ziklade Zmiuvy o zriadeni zilozného prava ¢.1767/2018/2Z, V-2179/2018 z
16.11.20§8 - 55718, 16:22
Vlastnik poradové tislo 8 Zalo7né prave v prospech VUR, 2.5, 1C0:31320135 so sidiom Mlynské nivy I, 29 90
Bratislava na ziklade Zmluvy o zriadeni zdlo?ného priava ¢ 409/20622/77, V-579/2022 2
11.04.2022 - 22/22
V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
we |

td
N
(¥R )
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Inalec: Ing. Miroslay Vasko

cislo posucthu: 116 /2023

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastrilne fzemic
Vranev nad Topl'ou Ondavske MatiaSovee Ondavské MatiaSovee
Cislo zakazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

na parceln 31710

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouzitelnd na privne tkony

Ditam a éas vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN

3.80.2023 6:33:47
2.10.2023 18:00.00

Spdsob autorizacic

Bez awtorizdcie

Informafny systém katastra nehnutelnosti £ Urad geodézie, kartografie a katastra $lovensked republik
Y 83 B & ] rep Y

Steana 1 2 1
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iy ; : /2023
£2023 alee: ing. Mirostay Tusko _ cislo posudhku: 116

OBEC ONDAVSKE MATIASQVCE
Obecny tirad Ondavské Matiafovee 201,094 01 Tovamé
1CO: 00332631, DIC: 2020630271
tel. 057/7880262, 0908 837 807, e-mail: obeciondavskematiasovee sk

Potvrdenie

Obec Ondavské Matiafovee, v zastipeni starostom obce Be. Martinom Mikom, tymto
potvrdzuje, Ze rodinny dom, s. & 134, k. . Ondavské MatiaSovce, postaveny na parcele registra C,

parc. €. 316, ktorého vlastnikom je Ing. FrantiSek Sarik, nar. 22.09.1961, trvale bytom Ondavské
MatiaSovee 56, bol postaveny pred rokom 1976.

Toto potvrdenie mé sliZit’ ako iiradny doklad.

V Ondavskych MatiaSovciach, dfia 09.10.2023

ETRVAAN

Be. Martin Mika
starosta obee
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Znalec: Ing, Miroslay Vasko _ cisfo posudky: 11672023
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.Znufec.' Ing. Miroslay Vasko &islo posucdhu: 11672023
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Znulec: Ine. Mirostayv Tusko cislo posudiu: 1167

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov. tlmoénikov a prekladatelov.
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky. v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo. advetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti. pod evidenénym ¢islom 913 731,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod gislom 1162023,

Zaroven vyvhlasujem 7e sep si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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