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. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie véeobecnej hodnoty nebytového priestoru & A28, na -2 suterén, bytového domu stp. & 7175,
Vigiiova ul. vchod &. 7/A v Bratislave a pozemok parc.t. 5803/12, so spoluvlastnickym podielom na
spoloénych Gastiach, spolognych zariadeniach domu & na pozemku, evidovanych na LV &. 4885, 4866 v
k.(. Vinohrady, obec BA-m.&.Nové Mesto, okres Bratislava [ll. a

stanovenia véeobecnej hodnoty nebytového priestoru & NP2, na -2 suterén, bytového domu sup. &.
11301, Rozvodna ul. vchod &. 9/A v Bratislave, postavenom na pozemku parc.¢. 5624/5, 5626/5, 5629/4,
5624/4, 5623/4, 5623/5, 5619/4, 5617/7, so spoluvlastnickym podieiom na spoloénych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu, evidovanych na LV &. 5422 v k.0. Vinohrady, obec BA-m.¢.Nové Mesto,
okres Bratislava I1l.

2. U&el znaleckého posudku:
- pre ucel vykonu zaloZného préva, formou dobrovofne] drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 24.08.2023
4. Datum, ku ktorému sa nehnutePnost’ alebo stavba ohodnocuje: 04.09.2023
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatelom:

- Vek budovy Visiiova ul.&. 7/A, vydané Bytové druzstvo Bratislava Iif., zo dria 15.08.2023 - kdpia

- Podorys NP & A28, -2.p., Visiova ul.8.7/A, Bratislava - kopia )

- Kolaudaéné rozhodnutie ZN.:2002/11376-150/151-EDA-27, vydané OU Bratislava lll., zo dna
06.08.2002 - kdpia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Kopia vypisu z katastra nehnutefnostl, fist viastnictva ¢. 4866, 4885 - siastoény, k.0, Vinohrady - obec:
BA-m.&. Nové Mesto, Bratislava lIl., dita 24.08.2023, vytvoreny cez internefovy portal.

- Képia z katastralnej] mapy vytvorena cez internetovy portal, k.u. Vinohrady - obec: BA-m.¢. Nové Mesto,
Bratislava I11., dfia 24.08.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

- Képia vypisu z katastra nehnutefnosti, list viastnictva . 5422 - EiastoCny, K.0. Vinohrady - cbec: BA-m.C.
Nové Mesto, Bratislava lli., diia 24.08.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

- Kopia z katastrainej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.0. Vinohrady - obec: BA-m.&. Nove Mesto,
Bratisiava lll., dita 24.08.2023, vytvoreny cez intermnetovy portal.

- Zameranie a zakreslenie skutoéného stavu nebytoveho priestoru

- Regulacia funk&ného vyuzitia ploch - kdpia

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Zz. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.
Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom pléanovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zékon)
Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajd niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlagka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vEeobecnych technickych
poZiadavkéch na vystavbu a o vdeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam {Katastrainy zakon)
Vyhlaska Federalneho &tatistického Gradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylutne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouzitého kataldégu rozpottovych ukazovatelov).
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Vyhl&ska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e

e Z&kon NR SR & 18211993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

o Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu v3eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,

Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
7. Definicie dblezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)
Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je

znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorit by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vofnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici
budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je

ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vystedkom stanovenia je vieobecna hodnota na arovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky cdhad hodnoty, za ktortl by bolo moZno hodnotend

stavbu nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu

zodpovedajlcu vyske opotrebovania.
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b) Definicie pouZitych pestupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike

vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znémych Stafistickych tdajov vydanych 38U SR platnych pre 2.

Stvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urfena linearnou { analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajd metédy:

Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakeény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana piocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metody je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov poéas Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich odéerpatefnych zdrojov pocas

¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),
Metoda polohove] diferenciacie (Princip metody je zaloZzeny na urCeni hodnoty koeficientu

polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakZny pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie freba vykonat na memu jednotku (1 m? pozemku) s

prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
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o Vynosova metéda {Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosové hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou budtcich od&erpateinych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

« Metoda poichovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovil hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesené.

li. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR ¢&. 402/2004 Z.z.
o stanoveni v&ecbecnej hodnoty majetku. PouZita je meidda polohovej diferencidcie a kombinovana
metdda.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpogtovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatef bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s fym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podia poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrirok 2023, prevzaty
7 internetovej stranky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.
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Metéda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHg = TH * kpp [€l,
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v3eobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urgenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnute v metodike
USL. Princip je zaloZeny na urdeni hodnoty priememého koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajli z odbornych skidsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

R e

Kombinovana metoda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metodou sa pouZiva zakladny vztah:

VSH ¢ = aHBV+bTH [€1
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technicke] hodnoty, spravidla rovn& 1,00 [-].

:.-Z_a vynosovii hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
nosova hodnota stavieb priblizne rovna sictu alebo je vyssia ako technické hodnota stavieb, spravidla
lati: a=b =1, V ostatnych pripadoch plati: a > b.

letéda porovnavania

 pouZitie porovnavacej metody je potrebny stibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
pnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
todou porovnavania je podra vztahu:
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V&Hs =M . VSHy, [€]

kde

M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHus - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m*.

Porovnanie treba vykonat' na mern( jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objekiov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita 2 pod.},

¢) konstrukéne a fyzm:ké (§tandard, nad$tandard, pod$tandard, prisiuSenstvo a pod.).

Podklady na porovname (doklad o prevode alebo prechode nehnutefniosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovateiné. Pri porovnavani sa musia vylOcit v8eiky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajtcim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupuijlceho a pod).

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo z&kladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHuy * kep) f€l,

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHu, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
keo - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovhavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty
metadou porovnavania je podfa vztahu:

VSHpoz =M. VSHMJ {€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy, - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernt jednotku v €/m’.

Porovnanie freba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hiavné faktory porovnavania:

1} ekonomicke (napriklad datum prevedu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.},

3) fyzické (naprikiad infragtrukiGra a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita p&dy a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
- kancelaril) musia byt identifikovateiné. Pri porovnavani sa musia vylugit vetky vplyvy mimoriadnych
- okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho
lebo kupujuceho a pod).

/ynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budicich oderpatelnych zdrojov potas Casovo
obmedzeného obdobia podfa vztahu

' &)
roe=SF I€

odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri pofnchospodéarskych a lesnych pozemkoch je moiné v
odévodnenych pripadoch p0u2|t' disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

“Urokova miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
hradiiuje gj zataZenie dafiou z prijmu.
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b) Vlastnicke a evidentné Gdaje :

Vypis z katastra nehnutelfnostl, List viastnictva &. 4885, 4866-Ciastotny. vytvoreny cez katastralny portal
dha 24.08.2023

Okres - Bratislava obec - BA - m.&. Nové Mesto_katastraine dzemie - Vinohrady.

CAST A: Majetkova podstata:
Parcely registra ,,C" evidovanej na katastrainej mape

Parc. &. Vymera vm2 Druh pozemku Spodscb vyuiz.p. Umiest. p.  Prav. vz. Druh ch.n.
5803112 1171 Zastavané plochy a nadvoria 99 1
Legenda:

Spésob vyuZitia pozemku:

99 - Pozemok vyuzivany podia druhu pozemku
Umiestnenie pozemku:

1-Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi.

Stavhy

stipisné ha parcele druh popis druh ch. n. umiestnenie
gislo cislo stavby stavby stavby

7175 5803/12 9 Bytovy dom 1

Legenda:

Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Kod umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B. Viastnici a iné opravnené osoby:

por.&. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu { sidlo) viastnika, spoluvlastnicky podiel

Nebytovy priestor
Vchod:  Visiova 7/A -2 suterén NP . A28
Padiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu 24/10000

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
33 Slovak - Sol, spol. s.r.0., Opavska 26, Bratislava, PSC 831 01, SR,
ICO: 17313546
Spoluviastnicky podiel: 1M

Titul nadobudnutia:

~ Notérska zapisnica N 37/2000, Nz 36/2000 zo dna 22.3.2000

- Notérska zapisnica N 72/2000, Nz 71/2000 zo dna 21.6.2000

Listina c:STAR-2126/1998 zo dna 24.8.1999

Kipna zmiuva, podia V-2459/00 zo dna 12.10.2000

AST C. Tarchy

ZaloZné pravo podla § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov
_!ebo nebytovych priestorov.

redbeZné opatrenie - zakaz nakladat' s nehnutefnostou nebytovy priestor ¢.12/A28, -2.p. v podieli
4/10000 podla uznesenia Okresného sidu Bratislava lil ¢.13C 148/02-51 zo dna 18.12.2002

Daiiové zaloZné pravo v prospech Hlavného mesta SR Bratistavu na NP ¢.A 28 na -2.p., vchod Vigiiova
1A 0 p_}?ﬂa rozhodnutia ¢.1/11/218925-22/53/203727 zo dna 18.7.2011, pravoplatného dna 8.8.2011 , Z-
redbezné opatrenie - zakaz nakladat s nehnutelnostou p.c.5803/12 v podieli 400/10000 podla

esenia Okresného stdu Bratislava Ill ¢,13C 148/02-51 zo dna 18.12.2002

daje: Bez zapisu

amka:

hodnutie &.1/11/219925-22/53/203727 zo dna 18.7.2011, vykonatelné dna 25.7.2011, o

zpeden| danovej pohfadavky zriadenim zalozného prava na NP ¢.A 28 na -2.p., vchod Visitova 7/A v
ech Hlavného mesta SR Bratislavu, P-1896/11
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- Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu Gpadcu Slovak-Sol, spol. s.r.o., (IC0O:17313546), podia
uznesenia Okresného sldu Bratislava 1, &.k. 4K/16/2020, pravoplatné dna 30.07.2021 podla P- 458/2022.

Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva &. 5422-CiastoCny vytvoreny cez katastralny portal diia
24.08.2023

Okres - Bratislava ,obec - BA - m.&. Nové Mesio, katastrélne izemie - Vinohrady.

CAST A: Majetkova podstata:
Stavby
shpisné na parcele druh popis druh ch. n. umiestnenie
gislo Cislo stavby stavby stavby
11301 5624/5, 5626/5 g Rozvodna 9/A,11/B,13/C 1
5629/4, 5624/4
562314, 5623/5
5619/4, 561717
Pravny vztah k pozemku parcelné c.slo 5617/7, 5619/4, 5623/4, 5623/5, 5624/4, 5624/5, 5629/4 pod
stavbou s.¢. 11301 je evidovany na liste vlastnictva €. 5648.
Pravny vztah k pozemku parcelné c.slo 5626/5 pod stavbou s.6. 11301 je evidovany na liste vlastnictva C.
1563.

Legenda:

Druh stavby:

g - Bytovy dom

Kéd umiestnenia stavby:

1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B. Viastnici a iné opravnengé osoby:
por.&. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
Nebytovy priestor
Vchod: Rozvodna 9/A -2 suterén NP & NP2
Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu 17138/949242

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
33 Slovak - Sol, spol. s.r.o., Opavské 26, Bratislava, PSC 831 01, SR,
1C0O: 17313546
Spoluvlastnicky podiel: i1k

Titul nadobudnutia:

CAsT C. Tarchy:

- Zalozné pravo podla § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych viastnikov bytov
alebo nebytovych priestorov.

- Pravo stavby na pozemku parc.c. 5617/7, parc.c. 5619/4, parc.c. 5623/4, 5, parc.c. 5624/4, 5, parc.c.
5626/5, parc.c. 5629/4, podla § 23 ods. 5, z.k. ¢. 182/1993 Z.z., v znen( neskorsich predpisov

- Zalozné pravo v prospech: Ing.Vincent Blasko- ', Ing.Alexander Spisiak

Ing.Rastislav Nemec , Ing.Petra Nemcové Ing.Jozef Tasar

PhDr.Jozef Bachraty , Ing. Ludovit Goga ( . RNDr.Toméa$ Hrbag

Ing.Maria Kritelova (- 1a nebytovy priestor ¢.NP2, -2.p., podia V- 2716/2004 zo dna 17.3.2005

~ Zalozné pravo v prospech Slovak - Sol reality, s.r.o., (ICO 35909480) na nebytovy priestor ¢. NP 2 na -

- 2.p., Rozvodna podla V-19458/2006 zo dna 9.2.2007

_~ Daroveé zalozné pravo v prospech Hiavného mesta SR Bratisiavu na NP ¢.NP2 na -2.p., vchod

ozvodna 9/A, podla rozhodnutia ¢.1/11/219925-22/53/203727 zo dna 18.7.2011, prévoplatného dna
.8.2011 , Z-13007/11

ne Udaje: Bez zapisu

"0znamka:

Rozhodnutie ¢.1/11/219925-22/53/203727 zo dna 18.7.2011, vykonatelné dna 25.7.2011, o

abezpedeni dafiovej pohladavky zriadenim zaloZného prava na NP ¢.NP2 na -2.p., vchod Rozvodna 9/A
‘prospech Hlavného mesta SR Bratislavu, P-1896/11
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- Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu Gpadcu Slovak-Sol, spol. s.r.o., {IC0:17313546), podia
uznesenia Okresného sldu Bratislava |, &.k. 4K/16/2020, pravoplatné dna 30.07.2021 podla P- 458/2022.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dia 24.08.2023 za uasti zastupcu viastnika
nebytového priestoru a spravcu nebytového priestoru. Zameranie bolo vykonané diia 24.08.2023
digitalnym diafkomerom Leica DISTO D210, vyrobne ¢islo 783648, kalibrované spolognostou Geoteam,
diia 04.03.2013. Namerané rozmery nebytového priestoru su pouZité pre vypocet podlahovej plochy a
nasledne vypotet technickej hodnoty priestoru. Pri nebytovom priestore ¢. NP2 na Rozvodnej ulici €. 9A,
nebolo mozZné zistit presnu podiahovi plochu nebytového priestoru a tak som vymeru pouzila z LV &
5422 - 171,38m.

Fotodokumentacia stavu nebytovych priestorov a bytovych domov bola vyhotovena znalcom dia
24.08.2023.

d) Technicka dokumentacia:

Nebytové priestory & A28 sa nachadzajluci v bytovom dome v Bratislave s pristupom z Visiovej ulice.
Nebytovy priestor je v pévodnom stave. Zadavatelom bol predioZeny vek budovy a pddorys nebytového
priestoru. V &ase Sefrenia bol NP kontrolne zamerany, porovnany s predloZzenym pddorysom a tvori
prilohu znaleckého posudku.

Nebytové priestory & NP2 sa nachadzajuci v bytovom dome v Bratislave s pristupom z Rozvodnej ulice.
Nebytovy priestor je v nedokontenom, rozostavanom stave. Zadavatefom bolo predioZena Kolaudagné
rozhodnutie. V &ase $etrenia bol NP zamerany, zakresleny a tvorf prilohu znaleckeho posudku. Nebolo
moZné zistit' presnii podlahovi plochu nebytového priestoru a tak som vymeru pouzila z LV &,
5422 - 171,38m2 - podorys NP je len orientagny.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutefnosti evidované na LV &. 4885, 4866, 5422 su na zéklade evidencie v katastri
nehnutelnosti vo vyluénom viastnictve Slovak - Sol, spol. s.r.o., Opavska 26, Bratislava, PSC 831 01, SR,
ICO; 17313546

Ohodnocovany NP ma pridelené &islo A28 na -2.psch. bytového domu sup.C. 7175, postavenom na
pozemku parc.&. 5803/12 - v k.u. Vinchrady, na Visfiovej ulici - pédorysny tvar stavby a umiestnenie
stavby na pozemku vzhfadom na okolitl zastavbu koreSponduje s nakresom v katastralnej mape.
Predmetom ohodnocovania je aj pozemok parc.6. 5803/12 v spoluvlastnickom podiele pod bytovym
domom.

- Na chodnecovanych nehnutelnostiach s evidované tarchy:

- PredbeZné opatrenie - zakaz nakladat s nehnutefnostou nebytovy priestor ¢.12/A28, -2.p. v podieli

~ 24/10000 podla uznesenia Okresneho stdu Bratislava ll1.

Dailové zaloZné pravo v prospech Hiavného mesta SR Bratislavu

.- Ohodnocovany NP mé pridelené g&islo NP2 na -2.psch. bytového domu sup.€. 11301, postavenom na
“ pozemku parc.¢. 5624/5, 5626/5, 5629/4, 5624/4, 5623/4, 5623/5, 5619/4, 5617/7 - v k.u. Vinohrady, na
- Rozvodnej ulici - pddorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhfadom na okolitd zastavbu
oredponduje s nakresom v katastralnej mape. Predmetom ohodnocovania nie si pozemky pod bytovym
omom.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st evidované tarchy:

Zalozné pravo v prospech: Ina.Vincent Bladko (), Ing.Alexander Spisiak (1
ng.Rastislav Nemec , Ing.Petra Nemcova ( , Ing.Jozef Tadar (1 .
PhDr.Jozef Bachraty | , Ing. Ludovit Goga RNDr.Tomas Hrbat
.Maria Kritelova (- 1a nebytovy priestor c.NP2, -2.p., podla V- 2716/2004 zo dna 17.3.2003

alozné pravo v prospech Slovak - Sol reality, s.r.o.,
anoveé zélozné pravo v prospech Hlavného mesta SR Bratislavu

ymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

€. A28 na -2 suterén bytového domu sup.&. 7175, Visfiova ul., vehod &islo 7A, k.4. Vinohrady, obec:
m.C. Nové Mesto, Bratislava, so spoluviastnickym podielom na spolotnych Castiach, zariadeniach
oveého domu a spoluvlastnicky podie! na pozemku.
&. NP2 na -2 suterén bytového domu sip.¢. 11301, Rozvodna ul., vchod Eislo 9A, k.0. Vinohrady,
. BA-m.&. Nové Mesto, Bratislava, so spoluvlastnickym podielom na spolotnych ¢astiach a
riadeniach bytového domu
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g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
- pozemky parc.c. 562415, 562615, 5629/4, 5624/4, 5623/4, 5623/5, 5619/4, 5617/7 pod bytovym dormom
stp.¢. 11301, Rozvodna ul. Bratislava.

h) Informécia z tdzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov dzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mestska ¢ast Nové Mesto, k.u. - Vinohrady, Bratislava

pripustné funkcie - viacpodlaZna zastavba obytného Gzemia,

kod funkénej plochy - 101

urbanisticky celok - vonkajsie mesto

Uzemny plan z roku - 2007

hitps://geoportal. bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.htmi?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5bb573

a

. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

.1 NEBYTOVE PRIESTORY
12.1.1 Nebytovy priestor &. A28, -2 suterén, Vi$iiova ul.&. 7/A, Bratislava

hodnocovany bytovy dom sap.& 7175, postaveny na pozemku parc.C. 5803/12 sa nachadza
Bratislave v zastavanom Uzemi mestskej &asti Bratislava-Nové Mesto, v k.i. Vinohrady v zastavbe
ytovych domov pristupny z Vifiovej ulice. Objekt bel dany do uzivania v roku 1997 a v roku 2011 bola
revedena rekonstrukcia - zateplenie obvodového plasta, v suteréne nové povrchy podiah. Osadeny je v
vahovitom feréne s ustupujicimi podlaZiami a 2.PP, kde sa nachadzaju spoloiné Casti, pivnice,
arazové statia, prislichajlice k bytom. Na 1.NP (prizemi) sa nachadza vstup do bytového domu a do
arazi zo S-V strany, obchodné priestory a sluzby so samostatnymi vstupmi a bytové jednotky.
kondtrukéného hfadiska ide o objekt zaloZeny na beténovych zékladovych pasoch s izol&ciou,
elezobeténovy skelet s murovanou vypliiou, povichova tprava fasady so zateplovacim systémom
povrchovou pravou omietky na baze umelych latok. Vodorovné konstrukcie — stropmi Zelezobetonove
monolitické. Objekt zastredeny plochou strechou so zateplenim s povrchom z PVC — Fatrafél a Strkovym
nasypom, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vstupné dvere presklené opatrene
elektrickym &ipom, okna plastové, schodisko Zelezobetonové opatrené zabradlim s povrchovou Upravou
- keramickej dlazby, podesty, medzipodesty avstupné a spoloiné priestory majl podlahu rovnako
> keramickej dlazby. Vo vchode sa nachadza osobny vytah. Povrchové prava stien vapenno cementove
omietky s naterom. Viykurovanie objektu je rie§ené centralnou kotolfiou. Bytovy dom je napojeny na
vietky inZinierske siete.

Udrzba domu je zabezpeovana, prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju statické poruchy na zakladoch,
vodovom plasti, schodiskéach, stropoch a zastreSeni.

pis nebytového priestoru:
odnocovany NP & A28 sa nachadza na -2.p. v suteréne bytového domu v gasti garézi, pristupny zo
o&nych priestorov schodiskom a vytahom a pristupny cez elekiricky ovladanu garaZovi branu od

zostava z dvoch Easti:

zavreta gast vyuzivana ako pivnica, sklad, kde je podiaha beténova, povrchova uprava stien vapenno
entova s naterom, dvere piné osadené v ocefovych zérubniach, rozvod elektriny.

/orena &ast, je ast - prechod k pivnici, skladu, s moZnostou vyuZivania & ako parkovanie pre
Jrove vozidlo. Povrchové Gprava stien vapenno cementova omietka, podiaha cementovy poter s
rom, kde je &ast nebytového priestoru oznacena vodorovnou bielou Siarou.

abe_ pre tcel ohodnotenia bol stanoveny z predloZeného potvrdenia. Na zaklade toho bol dom
0 uZivania v roku 1997 z &oho vyplyva, Ze vek domu je 2023-1997= 26 rokov, Comu zodpoveda aj
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ieho opotrebenie a technicky stav konstrukchi. Zivotnost’ bytového domu je 100 rokov - prevzati z
Metodiky vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukEnymi sastavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypodet Podlahova piocha [m?]
nebytovy priestor  3,70™1,50+2,05"5,40 16,62
Vypotitana podiahovi plocha [ 16,62

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m”
Koeficient konstrukcie: kg = 1,158 (monoliticka beténova tyCova)
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,605

‘Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: km= 1,05

'Podet miestnosti: 2

:Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Nazov Ce;g\g;;) ggliel Koef. stand. ks; Uprz;?*p:g ielu Cﬁ:ﬂﬁ&ﬂd
stavby [%]
Spoloéné priestory

Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,05 5,25 86,11
- Zvisié konstrukcie 18,00 1,00 18,00 20,98
 Istropy 8,00 1,00 8.00 9,32
Schody 3,00 1,00 3,00 349
Zastredenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,82
Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,56
Kiampiarske kon3trukcie 1,00 1,10 1,10 1.28
Upravy vonk. povrchov 3,00 1,30 3,80 4,54

9. |Upravy vniit. povichov 2,00 1,10 2,20 2,56
0 Vnttorné ker. obklady 0,50 0,0¢ 0,00 0,00
1 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,70
' Okna 5,00 1,20 6,00 6,99
~_{Povrchy podiah 0,50 1,05 0,53 0,61
Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,91

N Elekiroin§talacia 2,00 1,00 2,00 2,33
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,16
“|Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,33
Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,33
Vntorny plynovod 1,00 1,00 1,06 1,16
Vytahy 2,00 1,30 2,60 3,03
Ostatné 2,00 1,50 3,00 349

 Zariadenie nebytového priestoru

Upravy vnat. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,66
VnGtorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00

10




Znalec: Ing. Dagmar Jangoviéova &isio posudku: 149/2023

24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,33
25 |Povrchy podlah 2,50 1,00 2.50 2,91
26 Vykurovanie o 2,50 0,00 0,00 0,00
27 [Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,49
28 |Vnttorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20  |Vndtorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 6,00
a2 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnit.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00

Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,91
Spolu 160,00 85,88 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 85,88 / 100 = 0,8588
_Wchodiskové hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * Ky * ky [€/m7]

VH = 325,30 €/m” * 3,605 * 1,158 * 0,8588 * 1,05
VH = 1 224,56 €/m?

TECHNICKY STAV

. Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov Zadiatok uZivania V frok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
‘|Nebytovy priestor &.
(A28, -2 suterén,
[Vishova ul.c. 7T/A,
‘|Bratislava lll.

1997 26 74 100 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov Vypotet Hodnota [€]
|Vichodiskova hodnota |1 224,56 €/m” * 16,62m” 20 352,19
|Technicka hodnota 74,00% 2 20 352,19 € 15 060,62

2.1.2 Nebytovy priestor & NP2, -2 suterén, Rozvodna ul.C. 9/A,
Bratislava Iil.

'opis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom sip.&. 11301, sa nachadza v Bratislave v zastavanom tizemi mestskej casti
atislava-Nové Mesto, v k.. Vinohrady v zastavbe bytovych domov, obklopeny zelefiou, pristupny z
Rozvodnej ulice. Objekt bol dany do uZivania vroku 2002 av roku 2017 bola prevedena &iastoéng
ek_onétrukcia Osadeny je v svahovitom teréne, pozostava z vchodu &. 9/A, 11/B, 13/C s 10.NP a 2.PP,
e sa nachadzaji spolo&né &asti, pivnice, garaZové statia, prislichajtice k bytom. Na 1.NP (prizemi) sa
chadza vstup do bytového domu a do kotolne. Vstup do garaZi je z J-V strany. Z konstrukéného
diska ide o objekt =zaloZeny na beténovych zakladovych pasoch s izolaciou, Zelezobetonovy
elet s murovanou vyplitou, povrchova Uprava fasady bez zateplovacieho systému s povrchovou
ravou omietky na baze umelych latok. Vodorovné konstrukcie — stropmi Zelezobetonove monolitické.
jekt zastreSeny plochou a Sikmou strechou, klampiarske konstrukeie z pozinkovaného plechu. Vstupné
ere presklené opatrené elektrickym &ipom, okna plastové, schodisko Zelezobetonove opatrené
bradlim s povrchovou tpravou terazzo, podesty, medzipodesty a vstupné a spoloZné priestory majt
ahu z beténovej dlazby. Vo vehode sa nachadza osobny vytah. Povrchové Uprava stien vapenno
entové omietky s naterom. Vykurovanie objektu je rieSené centrainou kotolfiou. Bytovy dom je
jeny na vietky inZinierske siete.

11
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(Idrzba domu je zabezpedtovana, prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju statickeé poruchy na zakladoch,
- obvodovom plasti, schodiskach, stropoch a zastreSenl.

Popis nebytového priestoru: -

- Ohodnocovany NP & NP2 sa nachadza na -2.p. v suteréne bytového domu, pristupny vchodom &. 9/A
- cez spolodnymi ¢asti a pristupny samostatnym vstupom cez branku zJ-V strany. Ide o rozostavany,
nedokondeny nebytovy priestor, do buddcna mal byt vyuZivany ako wellness s bazénom a
prisludenstvom.

~V ase $etrenia boli prevedené murovaneé deliace priecky, elekiroinstalacia.

' Nebolo mozné zistit’ presni podiahovii plochu nebytového priestoru a tak som vymeru pouzila z
“ LV é. 5422 - 171,38m2 (schéma podorysu fen orientatna)

~Vek stavby pre ucel ohodnotenia bol stanoveny z Kolauda¢ného rozhodnutia. Na zakiade toho bol dom
- dany do uZivania v roku 2002 z &oho vyplyva, Ze vek domu je 2023-2002= 21 rokov, Comu zodpoveda aj
~jeho opotrebenie a technicky stav konstrukcii. Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzat( z
: Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelfnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

 ZATRIEDENIE STAVBY

KSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

- Nazov miestnosti a vypocet Podiahova plocha [m2]
nebytovy priestor 171,38 171,38
Vypotitana podlahovi plocha 171,38

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m°
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka betonova tydova)
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: Key = 3,605

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky=1,05

Pocet miestnosti: 2

Vy_poéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. - Cenovy Vysledny
Nazov pgg;:a?‘gu él::sg. ::Jc?;?;ﬁ h podiel . |Dokoné. [%] podiel prviu
[%] cp: ks; o * ks odnote?ej na dgkoné.
stavby %] [%]
«|7  Spoloéné priestory

Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 467 100 4,67
Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,77 100 16,77
Istropy 8,00 1,00 8,00 7,46 100 7.46
Schody 3,00 1,00 3,00 2,80 100 2,80
gastreéenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,67 100 4,67
_Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,05 100 2,05
Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 1,03 100 1,03
Upravy vonk. povrehov 3,00 1,30 3,90 3,64 100 3,64
Upravy vnit. povrchov 2,00 1,10 2,20 2,05 100 2,05
Xﬂﬁtomé ker. obkiady 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
Dvere 0,50 1,30 0,65 0,61 100 0,61
' 5,00 130 | 6,50 6,06 100 6,06
0,50 1,00 0,50 0,47 100 0,47
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14 |Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,45 100 2,45
] 41'5~w Elekfrointalacia 2,00 1,00 2,00 1,87 100 1,87
16 |Bleskozvod 1,00 100 | 1,00 0,93 100 0903
' ”1‘7 Vnltorny vodoved 2.00 1,00 2,00 1,87 100 1,87
: ]’3 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,87 100 1,87
19  |Vnutorny plynovod 1,060 1,00 1,00 0,93 100 0,93
20 |vytahy 2,00 1,30 2,60 2,43 100 2,43
51 |Ostatné 2,00 1,30 260 2,43 100 243
Zariadenie nebytového
priestoru
Upravy vndt. povrchov 4,00 1,10 4,40 4,11 0 0,00
Vniiorné ker. obklady 1,00 1,10 1,10 1,03 0 0,00
Dvere 2,00 1,30 2,60 2,43 10 0,24
Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 2,80 0 0,00
Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,33 0 0,60
Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,80 80 2,24
_ Vnatorny vedovod 1,00 1,00 1,00 0,93 0 0,00
é Vnatorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,83 0 0,00
0 Vnitorny plynovod 0,50 0,50 0,25 0,23 (4] 0,00
1 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1.87 ¢] 0,00
2 Vybavenie kuchyit 2,00 1,00 2,00 1,87 ¢ 0,00
Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,30 5,20 4,85 0 0,00
Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,73 0 0,00
Ostatné 2,50 1,30 3,25 3,03 10 0,30
' Spolu 100,00 107,18 100,00 69,85
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 107,18 /100 = 1,0718
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcy * kg * Ky * Km [€Im2]

VH = 325,30 €/m*® * 3,605 * 1,158 * 1,0718 * 1,05
VH = 1 528,27 €m®

Rozostavanost’ nebytového priestoru: 69,85 %
dokonéenost’ nebytového priestoru: 30,15 %

Zadlatok uzivania V [rok] T [rokd Z [rok] O %] TS [%}

2002 21 79 100 21,00 79,00

Vypoiet Hodnota [€]
1 528 27 €/m® * 174,38m> 261 914,91
-30,15% z 261 014,91 € _ -78 967,35
182 947,56
79,00% z 182 947,56 € 144 528 57
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2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
'HODNOTY

Nazov W"““**“"{é‘}’é hodnota | 1o pnicka hodnota [€]

Rékapitulécia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
|priestor €. A28, -2 suterén, Visnova ul.&. T/A,
|Bratislava lll.

Nebytovy priestor &. A28, -2 suterén, Vidfiova ul.C. 7/A, 20 35219 15 060.62
. Bratisiava M. ! '

polu pre skupinu: Nebytovy priestor €. A28, -2
|suterén, Visiiova ul.&. 7/A, Bratistava Ill. 20 352,13 15 060,62
|Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
Ipriestor &. NP2, -2 suterén, Rozvodna ul.c. 9/A,
Bratislava lll.
" Nebytovy priestor & NP2, -2 suterén, Rozvodna uL.g.

. 9/A, Brafislava 1. 182 947,56 144 528,57
{Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor &. NP2, -2
uterén, Rozvodna ul.€. 9/A, Bratislava lll. 182 947,56 _ 144 528,57
elkom: 203 299,75 159 589,19}

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢. A28, -2 suterén, Visiova
ul.c. 7/A, Bratislava lll.

) Analyza polohy nehnutefnosti:
Ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzaji v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej ¢asti Nove
Mesto, Bratislava lil. k.0. Vinohrady, na Vi$fiovej a Rozvodnej ulici. Lokalita je povaZovana za obyint
6nu, v zastavanom Uzeml mesta, s pristupom po spevnene] asfaltovej komunikacii. Mesto Bratislava je
lavnym mestom SR so sidiom Prezidenta Slovenskej republiky a sidlom Narodnej rady SR, vybavene je
ajvysSou administrativou $tatu a ministerstvami, krajskymi a okresnymi dafiovymi dradmi, sudmi,
spravnymi - organmi, zakladnymi, strednymi a vysokymi skolami, divadlami, kinami, poliklinikami,
nemocnicami, policajnym velitelstvom, mestskou policiou, autobusovou, vlakovou, iodnou a letiskovou
opravou, taxi sluzbou a vietkymi siuzbami.
Pracovné moznosti v meste st vyborné, nezamestnanost je okolo 5%. Realitny trh je vyborny v
ocefiovanej Gasti mesta, dopyt prevaZuje nad ponukou. Miesto nie je zataZené negativnymi vplyvmi. V
Movanej lokalite sa nevyskytujl zariadenia, ktoré by produkovali 8kodlivé exhaldty. V blizkosti sa
nachadza zastavka MHD s pravidelnym cestnym spojenim.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

P- A28, Visiiova ulica - uzavrets ast vyuZivana ako pivnica - sklad a otvorena Cast ako odstavna
plocha, pripadne parkovanie pre motorové vozidio.

NP - NP2, Rozvodna uiica - v &ase Setrenia v rozostavanom stave, do budtcna vyuzivana ako weliness
azen, $atne, socidlne zariadenie).

nalyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
- NP2 na Rozvodnej ulici bol v ¢ase $etrenia v rozostavanom, nedokondenom stave, predmetom
dnocovania nie st pozemky pod bytovym domom sup.&. 11301, Rozvodna ulica.
:pgiaNpredloiené projektova dokumentacia a z toho dévodu nebolo mozné urdit presni podiahovd
ochu NP,
hodnocovanych nehnutelnostiach st evidované farchy.
2dbezné opatrenie - zakaz nakladat’ s nehnutemnostou nebytovy priestor ¢.12/A28, -2.p. v podieli
0000 podia uznesenia Okresného sudu Bratislava |1,
flové zalozneé pravo v prospech Hlavného mesta SR Rratislavu
Zné pravo v prospech: Ing.Vincent Blagko ( , Ing.Alexander Spisiak (
Rastisiav Nemec | , Ing.Petra Nemcova ( , Ing.Jozef Tadar ( %,
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phDr.Jozef Bachraty { Ing. Ludovit Goga ( ), RNDr.Tomas Hrbaé ( ),
ng.Maria Krdtelova ( ) na nebytovy priestor c.NP2, -2.p., podla V- 2716/2004 zo dna 17.3.2005

ZaloZné pravo v prospech Slovak - Sof reality, s.r.o,,

/3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
vieobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s s ,,Metodikou vypoctu vseobecngj
hodnoty nehnutefnosti a stavieb®, vydanej US! ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného Gtvaru,
polohu, typ nehnutefnosti adopyt po nehnutefnostiach v danej Iokalite je vo vypolte uvaZovane
s priememym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
HI. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600} 0,800
Aritmeticky priemer |. a Iii. triedy 0,600
Priememy koeficient 0,300
Aritmeticky priemer V. a ill. triedy 0,165
1. trieda - 80 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vaha Vysledok

Popis Trieda kroi v Keoi*Vi

Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je niZsi V. 0,165 10 1,65
z;::;ha bytového domu v danej obci - vztah k centru

6\;;:; ?]E;c;ﬁ Sz?c:l:'lr;?( obchodného centra, hlavnych ulic a i 0,600 30 18,00
Saéasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutefnost’ nevyZaduje opravu, len beZn( GdrZzbu i 0,600 7 4,20
Prevladdajaca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. I 0,900 5 4,50

Prislugenstvo bytového domu
pratoviia, susiaref, kogikaref, miestnost pre bicykle,
viastna kotoliia alebo vymennikova stanica, vytah Il 0,600 6
obchody v prizemnej éasti
Vybavenost’ a prislusenstvo nebytového priestoru
komplexne rekontruovany nebytovy priestor so
$tandardnym vybavenim, alebo v novostavbe so Il 0,600 10 6,00
.__Standardnym vybavenim
Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti

dostatona ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
_hezamestnanost do 5 % - 0.900 8 720
Skladba obyvatefstva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatefstva v sidlisku - obytné domy do il 0.300 6 180

3,60
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nevhodna orientacia (bez denného osvetlenia, nitené
vetranie a pod.) V. 0,030 5 0,15

Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. NP pristupny len cez spolo&ny i 0.300 g 270
vstup i ! !

Charakteristika nebytového priestoru

skladovée priestory a garaze V. 0,030 7 0,21

Doprava v okali bytového domu
~1 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v

dosahu do 5 minut I 0,900 7 6.30
Obéianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, banka, Skola, 3kdlka, jasle, nemocnica, divadlo,

kompletna siet obchodov a sluzieb I 0.900 6 5,40
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

domu
les, vedna nadrz, park, vo vzdiatenostt nad 1000 m V. 6,165 4 0,66
" |Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu
bezZny hluk a prasnost od dopravy 1L 0.600 5 3,00

Nazor znalca

priemerny nebytovy priestor L. 0,300 20 6,00
“ |spolu 145 71,37

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov Vypotet Hodnota
eficient polohovej diferenciacie kep = 71,37/ 145 0,492
Vseobecna hodnota V8Hg = TH * kpp = 15 060,62 € * 0,492 7 409,83 €
3.2 POZEMKY

.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2 1.1.1 Pozemok - k.d. Vinohrady, Bratislava Ill.
OPIS

hodnocovany pozemok parc.¢. 5803/12 je evidovany na LV &. 4885, ako zastavané plochy a nadvoria o
mere 1171m2, nachadzajici sa v k.0. Vinohrady v Bratislave na Visfove] ulici. Na pozemku je
taveny bytovy dom sup.¢. 7175 v spoluvlastnickom podiele 400/10000 k nebytovému priestoru. Okolo
u s vybudované pristupové cesty, chodniky, ihriska, parkovacie statia s napojenim na vsetky
Zinierske siete. Pozemok je svahovitého charakteru s vysokou hustotou obyvatefstva. Pozemok sa
hadza v biizkosti prostriedku MHD s dobrou upravou ciest. Vychodiskovéd jednotkova hodnota
emkov pre mesto je v zmysle platnej vyhlasky 66,39 €/m2 pre mesto Bratislava.

Spolu . Vymera
Druh pozemku vzoree | onemmi| oY |podielu [m?
zastavané plochy a nadvoria 1171 1171,00, 400/10000 46,84
- Bratislava
odiskova hodnota: VHy, = 66,39 €/m?
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Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000
. . |obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusne obyiné
koeﬁctesr;ttu\;i?gbecnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,60
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,
: _— . .... - rekreatné stavby na individuainu rekreaciu, 1,06
| koeficient intenzity vyuZitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
kp 5. pozemky na abchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatefov, v
koeficient dopravnych  |ndkupnych centrach obytnych zén, intenzivny pesi ruch, centrum 1,05
vzfahov hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektricka)
koeficie ntkfimkéného 2. ?rnieéagé izemie s prevahou obgianskej vybavenosti (obchodna 1,30
vyutitia izemia ___|Poioha abyly)
koeﬁcientktlechnickej 4, :r;:]rx'li ﬁot_:r:’a vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infradtruktary pozemku verejnych siefi)
kz . P . .
. e 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeﬁc;egkyig:g:u;ucmh zohfadnené v zvySensg] vychodiskovej hodnote 1.05
ke
koeficient redukujicich (0. nevyskyluje sa 1,00
faktorov

- VSEOBECNA HODNOTA POZENMKU

- Nazov Vypocet Hodnota
_— * * e * * *x
Koeficient polohovej diferenciacie };Pgoﬁ 1,60*1,05*1,05* 1,30 * 1,50 * 1,08 3,6118
Jednotkova hodnota pozemku VSHuy = VHw * kep = 66,39 €/m° *3,6118 239,79 €In__"_xf
. A . V8Hpoz =M *V8Hwm =1 171,00 m**
VEeobecna hodnota pozemku v celosti 239,79 €/m? 280794,00€
V&eobecna hodnota podielu pozemku \TIQé 5029 };odlel V8Hroz = 400/10000 * 260 11231,76 €

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor &. NP2, -2 suterén, Rozvodna

ul.&. 9/A, Bratislava lIl.

4.1 STAVBY
1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
§eobecné hodnota nebytovych priestorov vypotitana metédou polohovej diferenciacie:

riemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s s ,,Metodikou vypoctu vieobecnej
odnoty nehnutefnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sidelného utvaru,
lohu, typ nehnutefnosti a dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypolte uvaZované

priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,40.
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priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

[ Trieda Vypocet Hodnota
1. trieda 1l trieda + 200 % = {0,400 + 0,800) 1,200
|11 trieda Aritmeticky priemer I. a lil. triedy 0,300
[l trieda Priememy koeficient 0,400
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
v, trieda 1. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Popis Trieda ke V::?a pr:f",?k
Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi . 0,220 10 2,20
Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru
obce
1 &asti obce, mir'_no obchodného centra, hlavnych ulica I 0.800 30 24,00
vybranych sidlisk ’ '
Saéasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutefnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,220 7 1,54
Prevladajica zéstavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. L 1,200 5 6,00
Prislusenstvo bytového domu
egzsc':gvﬁa, susiared, koCikareh, miestnost pre bicykle, . 0,400 6 2.40
a

Vybavenost’ a prisiuSenstvo nebytového priestoru

komplexne rekonstruovany nebytovy priestor so
standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so . 0,800 10 8,00
$tandardnym vybavenim
Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,

nezamestnanost do 5 % L 1,200 8 9.60
Skladba obyvatef'stva v obyinom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatelsiva v sidlisku - obytné domy do m 0,400 6 2,40
48 bytov
Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
or.ient.écia Siastogne vhodna a Giastoéne nevhodna (do L 0,400 5 2.00
ulice i do dvora)
Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestorv 1. PP V. 0,220 9 1,98
11 |Charakteristika nebytového priestoru
priestory sluZieb V. 0,220 7 1,54
Doprava v okoli bytovéhe domu
Zeleznica, auto_bqs, miestna doprava, taxisluZba - v i 1,200 7 8,40
dosahu do 5 mindt
___{Obgianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posta, banka, $kola, skdlka, jasle, nemocnica, divadlo,
._|__kompletna siet obchodov a sluzieb L 1,200 6 7.20
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli byfovéhe
domu -
les, vodna nadrzZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,220 4 0,88

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu
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- bezZny hluk a prasnost od dopravy i. 0,800 5 4,00
Nazor znalca
problematicky nebytovy priestor Iv. 0,220 20 4,40
Spolu 145 86,54
-’.VéEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
: Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 86,54/ 145 0,597
|vseobecna hodnota V8Hg = TH * kpp = 144 528,57 € * 0,507 86 283,56 €

Il. ZAVER

. OTAZKY A ODPOVEDE

Jiochou znalca podia objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty
iebytového priestoru & A28, na -2 suterén, bytového domu sup. €. 7175, Vignova ul. vchod €. 7/A v
ratislave a pozemok parc.t. 5803/12, so spoluvlasinickym podielom na spoloénych &astiach,
poloénych zariadeniach domu a na pozemku, evidovanych na LV €. 4885, 4866 v k.0. Vinohrady, obec
A-m.¢.Nové Mesto, okres Bratislava lll. a
tanovenia véeobecnej hodnoty nebytového priestoru & NP2, na -2 suterén, bytového domu sup. &
1301, Rozvodna ul. vchod &. 9/A v Bratislave, postavenom na pozermnku parc.&. 5624/5, 5626/5, 5629/4,
624/4, 5623/4, 5623(5, 5619/4, 5617/7, so spoluviasinickym podielom na spolotnych ¢astiach a
spoloénych zariadeniach domu, evidovanych na LV &. 5422 v k.. Vinohrady, obec BA-m.&.Nové Mesto,
kres Bratisiava 1.
Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je znaleckym
dhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vofnej sifaze, pri poctivom predaiji, ked kupujlici aj predévajaci budd konat s patrinou
ormovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

. VSEOBECNA HODNOTA

kapitulacia:
VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor &. A28, -2 suterén, ViSniova ul.¢. 7/A, Bratislava Ill.

vby:
eobecnd hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluviastnickeho podielu: 7 409,83 €

o vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita met6da polohovej diferencidcie

zemky:
eobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podieiu: 11231,76 €
0 vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

H pre skupinu objektov: Nebytovy priestor &. NP2, -2 suterén, Rozvodnd ul.¢. 9/A, Bratislava [l

by:
becna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluviastnickeho podielu: 86 283,56 €

vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metoda polohovej diferenciacie
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna Sisoluvi V&eobecna hodnota
Nazov hodnota celej Po d‘ilel : spoluvlastnickeho
Zasti [€] P podielu [€]

' Rekapltulécla VSH pre skupinu objektov:
INebytovy priestor &. A28, -2 suterén, Visilova
|ul.&. TIA, Bratislava lll. B
Nebytovy priestor ¢. A28, -2 suterén, ViSnova

|ul.&. 7/A, Bratislava Il raRges L 7 409,83

" Pozemok - k.u. Vlnohrady, Bratislava Il - parc. o | ’
| & 5803112 (46,84 m?) 28079409 400110000 71717231 76
|Spolu VSH polohovou diferenciaciou za '
‘ 18 641,59

skupinu: Nebytovy priestor &. A28, -2 suterén, ‘
Visriova ul.€. 7/A, Bratislava lll. - I
|Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: ‘
Nebytovy priestor €. NP2, -2 suterén, Rozvodna
lul.&. 9/A, Bratislava lll. | B -
|Nebytovy priestor &. NP2, -2 suterén, Rozvodné

ukc, 9iA Bratislava Il. |  ©6283% "o 86 283,56

Spolu VSH polohovou diferencidciouza :
|skupinu: Nebytovy priestor €. NP2, -2 suterén, 86 283,56

|Rozvodna ul.&. 9/A, Bratislava Ill. I 1
|Spolu VSH za véetky skupiny ? 104 925,15
Zaokriihlena VSH spolu | 105 000,00

'Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 105 000,00 €
- Slovom: Jedenstopittisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st evidované tarchy.
- Predbezné opatrenie - zakaz nakladat s nehnutefnostou nebytovy priestor ¢.12/A28, -2.p. v podieli
24/10000 podia uznesenia Okresného stdu Bratislava lIl.
- Dafové zaloZné pravo v prospech Hlavného mesta SR Bratislavu

- - Zalozné pravo v prospech: Ing.Vincent Blasko ( ), Ing.Alexander Spisiak (
~ Ing.Rastislav Nemec ), Ing.Petra Nemcova (1 ), Ing.Jozef Tadar (
- PhDr.Jozef Bachraty ), Ing. LudovitGoga( ), RNDr.Tomas$ Hrba¢
- Ing.Maria Kratelova (- na nebytovy priestor c.NP2, -2.p., podla V- 2716/2004 zo dna 17.3.2005

- Zalozné pravo v prospecn siovak - Sol reality, s.r.o.,

ohodnocovania nie st pozemky pod bytovym domom stp.&. 11301, Rozvodna ulica.

-V Bratislave dfia 4.9.2023
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NP - NP2 na Rozvodnej ulici bol v ¢ase etrenia v rozostavanom, nedokongenom stave, predmetom

Ing. Dagmar Jan&ovicova



&islo posudku: 149/2023

malec; Ing. Dagmar Jandoviova

V. PRILOHY

: Objednévka na vypracovanie znaleckeého posudku - kdpia

, Kopia vypisu z katastra nehnutefnosti, list viastnictva ¢. 4866, 4885 - &iastoCny, K.G. Vinchrady - ohec:
- BA-m.&. Nové Mesto, Bratislava Hl., diia 24.08.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

'Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.g. Vinohrady - obec: BA-m.¢. Nové Mesto,
Bratistava l11., diia 24.08.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

‘Vek budovy Vigfiova ul.&. 7/A, vydané Bytové druzstvo Bratislava Il1., zo diia 15.08.2023 - kdpia

, Podorys NP &. A28, -2.p., Vishiova ul.&.7/A, Bratislava - kopia

‘Mapa sfdliska- umiestnenie bytového domu a sirsie vztahy.

‘Fotodokumentacia stavu nebytového priestoru a objektu na miestnom Setreni.

opia vypisu z katastra nehnutefnosti, list vlastnictva ¢. 5422 - Ciastoény, k.u. Vinohrady - obec: BA-
m.&. Nové Mesto, Bratislava Ill., diia 24.08.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

opia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portdl, k.0. Vinohrady - obec: BA-m.&. Nové Mesto,
‘Bratislava 1l., diia 24.08.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

‘Kolauda&né rozhodnutie ZN.:2002/11376-150/151-EDA-27, vydane OU Bratislava Ill., zo dfia
6.08.2002 - kdpia

Orientaény podorys NP & NP2, -2.p., Rozvodna ul.€.9/A, Bratislava - kopia

Regulacia funkéného vyuZitia pldch - kdpia

Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a $irSie vztahy.

Fotodokumentacia stavu nebytového priestoru a objektu na miestnom Setreni.
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Eislo posudku: 149/2023

7nalec: Ing. Dagmar Jancovicova

ODBORNY ODHAD L
HODNOTY STAVBY S PRISLUSENSTVOM PO DOKONCENI
VSEOBECNA HODNOTA PO DOKONCEN!
= . Vieobecna hodnota
Nazov Vseol:;eo_:?a I:_o dnota Sp:‘;g'" spoluvlastnickeho
celej Casti [€] p podielu [€]
Rekapltu!ama VSH pre skupinu objektov:
'Nebytovy priestor ¢. A28, -2 suterén, Visfiova
'l"é 7/A, Bratislava fii. B o S _
bytovy priestor &. A28, -2 suterén, Visfiova
c.7IA, Bratislava il 740983 W 740888
zemky o
Pozemok - k.0, Vlnohrady, Bratislava lll. -parc. 400/1000 '
| 5803/12 (46,84 m?) | 200 794 °9 o - Mz
olu VSH polohovou diferenciaciou za : :
upinu: Nebytovy priestor &. A28, -2 suterén, : 18 641,59
Visnové ul.€. 7/A, Bratislava [l o
kapitulacia VSH pre skupinu objektov:
bytovy priestor &. NP2, -2 suterén, Rozvodna -
9/A, Bratislava lil. _ o
Nebytovy priestor & NP2, -2 suterén, Rozvodna :
& 9/A, Bratisiavalll. o Tsbnm. w1 19
olu VSH polohovou diferenciaciou za
upinu: Nebytovy priestor &. NP2, -2 suterén, 123 526,93
zvodna ul.g, 9/A, Bratislava lll. L .
polu V8H za vBetky skupiny 142 168,52
rihlena VSH spolu | | 142 000,00

eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 142 000,00 €
ovom: Jedenstostyridsat'dvatisic Eur

Bratistave, dria 04.09.2023 Ing. Dagmar Janéoviéové
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Tel.: 0275949 0111
E-mail; zaujem@ud.sk
Wabh: www.ud.sk

ug, a.s.
Zelinarska 6
521 08 Bratislava

ing. Dagmar Jan&ovicova

Krikova 16
821 07 Bratisiava

V Bratislave, diia 01.08.2023

vec: Objednavka znaleckého posudku,

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovolinei
razby na predmetné nehnutefnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od spravou konkurznef

Predmet drazby A
LVE. Okres: Obec Katastralne Gzemie
5422 Bratislava il Bratislava — Nové Mesto Vinohrady
Stavhy:
Sapisne cislo Na pareele €. Popis stavby/nebytovy priestor €. LV &,

11301

5624/5, 5626/5,
5629/4, 5624/4,
5623/4, 562315,
5619/4, 5617/7

Bytovy dom / Popis stavby: Rozvodna 9/A,
11/B, 13/C / nebytovy priestor &islo: NP2,
vchod: Rozvodna /A, -2 suteren
{spoluvlastnicky podiel k nebytovému

priestoru vo vyéke 1/1 - na)

5422

Podicl priestoru na spoloénych tastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve: 17138/949242.
Pravny vztah k pozemku parceiné &islo 562475, 5629/4, 5624/4, 5623/4, 5623/5, 5619/4, 5617/7 pod

stavbou s.¢. 11301 je evidovany na LV &. 5648.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 5626/5 pod stavbou s.&. 11301 je evidovany na LV ¢. 1583,

Predmet draZby B:
LV &. Okres: Ohec Katastralne tizemie
4885 Bratislava il Bratislava — Nové Meslio Vinohrady
4866 Bratislava il Bratislava — Nové Mesto Vinchrady
Pozemky parcely reg. ,,C*:
Parc. &. Vymera v m? | Druh pozemku Spoluvl. podiel LVE.
[ 5803/12 1171 Zastavana plocha a nadvorie  {400/10000 4885

Pravny vziah k stavbe supisné &islo 7175 evidovanej na pozemku parceine Gislo 5803/M12 je
evidovany na LV &. 4866.

Stavby:
ﬁﬁpisné &isto Na parceie &. Popis stavby/nebytovy priestor £. LV E
Bytovy dom / nebytovy priestor islo: A 28,
7175 vchod: Visfiova 7/A, -2 suterén
5803/12 {spoluviastnicky podiel k nebytovému 4866
priestoru vo vyske 1/1 — na)

Pogiie! priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, ha prislusenstve: 24/10000.
Pravny vztah k pozemku parceiné islo 5803/12 pod stavbou s.8. 7175 je evidovany na LV €. 4885.

astnikom predmetu drazby A v podiele 1/1 a predmetu draZby B LV &. 4885 v podiele 400/10000 a LV &.
86 v podiele 1/1 je:
bchodne meno:

Sidlo, resp. bydlisko:
1CO / rodneé &isio / datum narodenia-

Slovak - Sol, spol. s r.0. v konkurze

Opavska 26, 831 01 Bratislava
17 313 546




Obhliadka predmetu draZzby sa uskutoéni dia: 24.08.2023 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kiord ma predmetnt
hnutelnost’ v stcCasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
ameny, neumoZni vstup na predmetnl nehnutelnost’ a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
sdnotenie nehnutefnasti vykonal v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z. vznp ,z
tupnych UGdajov, ktoré ma draZobnik k dispeozicii“, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku. V
omto pripade Vas Ziadame o uréenie véeobecnej trhove] hodnoly predmetnej nehnutelnosti, ku diu
; pracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného profokolu o nelispesnom
kuse vykonat' znaleckt obhliadku.

Zaroven Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
sudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu veronika.ocejakova@u9.sk a vyhotovenie a
slanie znaleckého posudku v 8 kdpiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat'
odnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti ¢ 492/2004 o stanoveni

US, as., Zelindrska 6
pozdravom {w 82108 Beahs.ava
».‘m@ Hs Bratistava NI, odd, Sg vl 307578
0: 25840703 0

IC DPH:SK20217

e g Snds

Mgr Mana,Chhpa!ova

rilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOST]

103 Bratistava T1I Détam vyhofovenia : 24.8.2023
529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia : 8:53:41
Ine tizemie @ 804380 Vinohrady Udaje platné k 1 23.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na privne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4866
CIASTOCNY

A: MAJETKOVA PODSTATA.

Stavby
Potet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
{ parcelné d&islo stavby nehnutelnosti stavby
75 5803/12 9 1

Prévny vzah k pozemku parcelné Eislo 5803/12 pod stavbou s.&. 7175 je evidovany na liste vastnictva &. 4885.

Bytovy dom
estnenie stavby

Stavba postavend na zemskom povrchu

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEINOSTI

Nebytové priestory
Pacet nebytovych priestorov: 1
Poschodic Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
-2 suterén priestoru gastiach a spolo&nych zariadeniach
A28 domu, na prisluenstve
24/10000

1z2




Miestna ¢ast’ Druh nebytového

priestoru
12
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidio podiel
Détum narodenia, rodné &fslo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Slovak - Sol, spol. s.r.0., Opavsk4 26, Bratislava, PSC 831 01, SR, IC0O: 17313546 /71

Titul nadobudnutia

Notirska zapisnica N 37/2000, Nz 36/2000 zo dita 22.3.2000
Notarska zapisnica N 72/2000, Nz 71/2000 zo dita 21.6.2000
Listina &:STAR-2126/1999 zo diia 24.8.1999

Iné tdaje

Bez zépisu,

Poznamky K nehnutelnosti

Rozhodnutie £.1/11/219925-22/53/203727 zo diia 18.7.2011, vykonatel'né diia 25.7.2011, o -
zabezpeteni dafiovej pohladdvky zriadenim zaloiného prava na NP &.A 28 na -2.p., vchod
Vidfiova 7/A v prospech Hlavného mesta SR Bratislavu, P-1896/11

Poznamenéva sa vyhlasenie konkurzu tpadeu Slovak-Sol, spol. s.r.0., 1C0:17313546), podl'a | -
uznesenia Okresneho stidu Bratislava I, &.k. 4K/16/2020, pravoplatné diia 30.07,.2021 podl'a P-
458/2022.

Spraveca

Neevidovani

Ini oprédvnens osoba

Neevidovani

: nebytového priestorn
- 12 Iny nebytovy priestor

né priestory nevyZiadané,

_:'I* C: TARCHY

hrutel’nosti Obsah
astnikovi

ZaloZné pravo podla § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych viastnikov
bytov alebo nebytovych priestorov.

ik poradové &islo 33 PredbeZné opatrenie - zikaz nakladat’ s nehnutelnost'ou nebytovy priestor £.12/A28, -2.p. v
podieli 24/10000 podl'a uznesenia Okresného stidu Bratistava 1If &.13C 148/02-51 zo diia
18.12.2002

poradové &islo 33 Datiové ziloZné pravo v prospech Hlavného mesta SR Bratislavn na NP §.A 28 na -2.p., vchod
Visiiova 7/A, podPa rozhodnutia €.1/11/219925-22/53/203727 zo dita 18.7.2011, pravoplainého
diia 9.8.2011, Z-13007/11 .

Vypis je nepouZitel'ny na pravne kony

2z2




tralne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTI

103 Bratislava HI Détum vyhotovenia : 24.8.2023
529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia 1 8:49:41
804380 Vinohrady Udaje platmé k : 23.8.2023 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony

CIASTOCNY

sT A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4885

Potet parciel; 1

reeiné Eislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5803/12 1171 | Zastavana plocha 99 1 1
a nadvorie

4866.

ravay vztah k stavbe stipisné &islo 7175 evidovanej na pozemku parcelné &islo 5803/12 je evidovany na liste viastnictva .

udaje:
zApisu

cgenda
pdsob vyuzivania pozemku

99 Pozemok vyuZivany podl'a druhu pozemku
poloénd nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Vlastnik

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poéet vlastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Spoluvlastnicky

1z2




Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &isto / ICO / Iny identifikagny ddaj

Slovak - Sol, spol. 5.1.0., Opavska 26, Bratislava, PSC 831 01, SR, ICO: 17313546 400/10000

Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva, podi'a V-2459/00 zo diia 12.10.2000

Iné Odaie

Bez zépisu.

Poznamky K nehnutelnosti

Poznamendva sa vyhlasenie konkurzu tipadeu Slovak-Sol, spol. s.r.0., (1C0:17313546), podfa | -
uznesenia Okresného siidu Bratislava I, ¢.k. 4K/16/2020, pravoplatné dfia 30.07.2021 podf'a P-
458/2022.

tni vlastnici nevyZiadani.

Spravca
Poradové | Titul, priczviske, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Tny identifikadny udaj
Neevidovani
Néjomea
radové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nebnutel’nosti
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
Neevidovani
Iné oprvnend osoba
Yoradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
isto | Miesto trvatého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny tdaj

Neevidovani

K nehnutelnosti Obsah

Vlasmik poradové &islo 59 Predbeiné opatrenie - zakaz nakladat’ s nehnutel'nost'ou p.6.5803/12 v podieli 400/10000 podl'a
uznesenia Okresného sidu Bratislava III £.13C 148/02-51 zo diia 18.12.2002

VYpis je nepouZitelny na pravne ukony

2z2




ky
5750115

5808/12
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930/23
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\ \

e

Katastralne izemie
Bratislava 11 Bratislava-Nové Mesto Vinohrady
tad geodézie, kartografic a Cislo zékazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

tastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcefn  5803/12

Képia je nepouZitel'na na pravne tikony

ofovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
dtum a &as vyhotovenia 24.8.2023 8:55:17 Bez autorizicie
daje platne k 23.8.2023 18:00:00

malny systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranal z1



BYTOVE DRUZSTVO BRATISLAVA il

Kominarska 6, 831 04 Bratislava 3, Slovenska republika

zapisané v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava {II, odd. Dr., vi. €. 48/B.

S e
c:.q?g:

PN '
"l g
U9, a.s.

ul. Zelindrska 6
821 08 Bratislava

vas list zo dia:

Vasa znacka: Nasa znadka: Vybavuiie: Kontakt:
69212023 Pohorcleovi 02/50206413

V Bratislave, 15.05.2023

Veo: Vek budovy

Bytoveé druZstvo Bratislava Il ako spravea bytového domu na ul. Visiiovd 7/A v
Bratislave, stpisné &islo 7175 v Bratislave tymto vydiva potvrdenie, %e bytovy dom bol

odovzdany do uZivania v roku 1997.

S pozdravom

Stefan VaZko
predseda

BVTOVE DRUZSTVG BRATISLAVA I
Komindrska &
231 PA Hearsisve

- Tolchen +3121 25020 6415 Bankové spojenie . IGO: 06169633 Strankove hodiny
_ Taua banka, a s’ 2621190408/1100 DG 20208743931 utorok O3 -12 1y
- Emuipoborcicover@ldbaz.sk  CSOB.as.  4001908756/7500 {C DPH: SK2020878981  Stvrick 13- 1€
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Fotodokumentacia
Nebytovy priestory &. A28, Visnova ul.¢.7/A, Bratislava lll.,
zo dna 24.08.2023

“Vchod &. 7A

Spoloéné priestory bytového domu




NP — uzavreta ¢éast

NP — otvorena cast’



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

103 Bratislava I11 Déatum vyhotovenia  : 24.8.2023
: 520346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia : 8:46:48
dralne lizemie : 804380 Vinohrady Udaje platné k : 23.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZiteI'ny na prévne kony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5422
CIASTOCNY

T A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby

Podet stavieb: 1

Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

5624/5 9 | Rozvodni 9/A, 11/B, 13/C 1
5626/5
5629/4
5624/4
5623/4
5623/5
5619/4
5617/7

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &isle 5617/7 pod stavbou s.8. 11301 je evidovany na liste viastnictva €. 5048,
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 5619/4 pod stavbou s.8. 11301 je evidovany na liste viastnictva C. 5643,
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 5623/4 pod stavbou s.8. 11301 je evidovany na liste viastnictva & 5648.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 5623/5 pod stavbou s.6. 11301 je evidovany na liste viastnictva €. 5648,
Pravay vzt'ah k pozemku parcelné &islo 5624/4 pod stavbou 5.6, 11301 je evidovany na liste viastnictva . 5648,
Préavny vztah k pozemku parcelné &islo 5624/5 pod stavbou 5.8, 11301 je evidovany na liste vlastnictva &, 5648,
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 5626/5 pod stavbou s.6. 11301 je evidovany na liste vlastnictva & 1563,
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 5629/4 pod stavbou s.£. 11301 je evidovany na liste vlastnictva €. 5648.
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Nebytové priestory
Podet nebytovych priestorov: 1

slo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolodnych
9A -2 suterén priestoru ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
NP2 domu, na prisiuienstve
. . ] 17138/949242
6 dislo Micstna &ast Druh nebytového
priestoru
12
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj
Slovak - Sol, spol. s r.0., Opavské 26, Bratislava, PSC 831 01, SR, ICO: 17313546 11
Titul nadobudnutia
Bez zapisu.
Iné adaje
Bez zépisu.
Poznamky K nehnutelnosti
Rozhodnutie £.1/11/219925-22/53/203727 zo dita 18.7.2011, vykonateIné diia 25.7.2011, o -
zabezpedeni daflovej pohladdvky zriadenim zdloZného priva na NP &.NP2 na -2.p., vchod
Rozvodnd 9/A v prospech Hlavného mesta SR Bratislava, P-1896/11
Poznamendva sa vyhlasenie konkurzu tipadcu Slovak-Sol, spol. s.r.o., (ICO:17313546), podla | -
uznesenia Okresného siidu Bratislava [, 8.k. 4K/16/2020, pravoplatng diia 30.07.2021 podla P-
458/2022.

Spravca

Neevidovani

InA oprivnena osoba

Neevidovani

nebytového priestoru

12 Iny nebytovy priestor
mé priestory nevyZiadané.

i I nadobudnutia — nepriradené
Iuva o vystavbe V-2165/2003 zo diia 29.9.2003

Colaudainé rozhodnutie 8.SUINI-2003/2002/1 1376-EDA zo dfia 28.4.2003 na stavbu bytového dormu blok "A a B" s vinimkou
ytovych priestorov

\}:__dost’ o zapis stavby podl'a Rozhodnutia &, Star-2411/2002 zo dfia 04.10.05 a Rozhodnutia €. Star-2133/2007 zo diia 22.08.07
tadost’ o zdpis zmeny spoluvlastnickych podielov k bytovému domu vehod 9/A, 11/B, 13/C

" tidaje - nepriradené
iadost’ o zliSenie vehodov 9/A, 11/B, 13/C bytového domu na jedno LV

ASt c: TARCHY
223




Obsah

ZaloZné pravo podla § 15 2. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych viastnikov
bytov alebo nebytovych priestorov.

Privo stavby na pozemku parc.&, 5617/7, parc.&. 5619/4, parc.€. 5623/4, 5, parc.§. 3624/4, 5,
parc.&. 5626/5, parc.£. 5629/4, podla § 23 ods. 5, zik. €. 182/1993 Z.z., v zneni neskoriich
predpisov

fk poradové &islo 64

ZaloZné pravo v prospech: Ing.Vincent Blasko Ing.Alexander Spisiak )y
Ing Rastislav Nemec .. Ing.Petra Nemcova _» Ing Jozef Ta8ar

. }, PhDr.jozef Bachraty ( .. Ing, Ludovit Goga , RNDr. Tomas
Hrbag ), Ing.Méria Kritelova 'na nebytovy priestor & NP2, -2 p., podla V-
2716/2uv4 zo dna 17.3.2005

_aslm'k poradové Eislo 64

ZaloZné pravo v prospech Slovak - Sol reality, s.r.o., (IGO0 35909480) na nebytovy priestor &.
NP 2 na -2.p., Rozvodna podla V-19458/2006 zo dita 9.2.2007

Vlastnik poradové &islo 64

Datiové zaloZné pravo v prospech Hlavného mesta SR Bratislavu na NP ¢.NP2 na -2.p., vchod
Rozvodna 9/A, podl'a rozhodnutia €.1/11/219925-22/53/203727 zo dita 18.7.2011,
pravoplatmého diia 9.8.2011 , Z-13007/11

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony
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Okres Obec Katastrilne Gzemie
Bratislava III Bratislava-Nové Mesto Vinohrady
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorovéa mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  5624/4

Kopia je nepouZitel'né na prévne ikony

| Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sp6scb autorizacie

Datum a éas vyhotovenia 24.8.2023 8:48:29 Bez autorizécie
Udaje platné k 23.8.2023 18:00:00 :

: Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Okresny frad Bratislava IIIL; Jundcka ul. 1, 832 28 Bratisliava
Odbor ¥ivotného prostredia

yn.: 2002/11376-150/151-EDA-27 Bratislava 6.8.2002

Rozhodnutie

Okresny Grad Bratislava III, odbor %ivotného prostredia,
ako prislufny stavebny trad I. stupfia v zmysle § 3 ods. 1,
pism. £/ zékona NR SR &. 222/1996 Z.z. zo diia 4.7.1996
o organizdcii miestnej Stétne] spravy po vykonanom kolaudacnom
konani podY¥a § 81 zdkona &. 50/1976 Zb. O fizemnom plénovani
a stavebnom poriadku /dalej len stavebny zékon/ v zneni zékona
&. 237/2000 Z.z., ako aj predchédzajtcich zmien a doplnkov

k stavebnému zdkonu a podla § 82 vydava

kolaudad¢néeé rozhodnutie

ktorym sa povoluje uZivat »Bytovy dom - blok AY pozostavajici
z 28 bytovych jednotiek na Rozvodnej ulici v Bratislave pre
Gdel byvania na pozemku parc.<. 5623/3, 5624/2, 5626/2, 5629/2
kat .iiz. Vinohrady (s vynimkou priestorov gard?i) stavebnikovi
Slovak Sol s.r.o., Opavskd ul. 26, Bratislava pre '
spoluinvestorov
byt &. 1A - Jan Sekac,

Zuzana Sekacova,

&. 28 - Jana Jakubickova,
&. 3A - Marcel Jakubicka,
&. 47 - PaedDr. Anna Kirnova,
&. 5A - Roman Sawicki,
&. 6A - Zuzana Kopeéna, _
&. 7A - Mgr., Silvester Sawickd,
&. 8A - Eva Hamidova, i
&. 9A -~ Rudolf Lai,
&. 10A - Slovak Sol,s.r.0.,
&. 11A - Silvia Makovnikové,
&. 12A - Jozefina Mitrovic, !
vVavrinec Keril,
&. 13A - JUDr. Mariana Poslichovi,
&. 14A - PhDr. Jarmila Strelkovd,
&, 15A - Karol Kostka,
Anténia Kostkova,
.. &. 16A - Ing. Jozef Tasar, !
&. 17A - Dr.Ing. Karin Mlynkova,

(e

182 - Ing. Rastislav Nemec,




19a - Ing. Frantifek Cepek,

(@

paga Ceptekova,

&. 20A - Slovak Sol,s.r.o.,
& 21A - Ing. Alexander Spigiak
Ing. Eva Spigiakova. 1
&. 22A - RNDr. Tomas Hrbad,
&. 23A - Slovak Sol,s.r.o.-
&. 24n - Petra paulinska,
& 95a - Mgr. Dubica Krestiankova,
& 28a - zdeno Mikulasko,
Eva Mikulagkova,
&. 274 - Ing. Robert Motil,
&. 28a - Ingrid Jablonicka,

t.j. objednévateiov jednotlivychfbytov pa zaklage zswiuy
o zhotoveni bytu & nebytovych priestorov uzatvorenych v zmysle
§ 51 Obdianskeho zdkonnika &. 40/64 Zb. Vv zneni zmien

~

a doplnkov, podla overene] dokumentécie skutotného vykonania
stavby .

gadasne sa gihlasi SO smenami, pretoZe sa podstatne

neodchylujid od dokumentécie, overenej stavebnjm dradom
v stavebnom konani.

Stavebny Grad podla § 82 stavebného zikona p o vo fuije

u¥ivanie 1 ks osobného vytahu typu OTAV 480/0,61 © nosnosti
480 kg vyrobné gislo 1408/00 v pbytove] gasti objektu.

podmienky pre u¥ivanie stavby:

Stavebnici budd uiivat stavbu v stlade s cymto rozhodmitim.
Uzivanim stavdy crvale dodrziavat platné St .noxrmy tak, aby
stavba a jej prevadzka negativne nevplyvali na okolie, aby
boli zabezpeéené zaujmy ochrany 3ivotného prostredia,
hygieny, zdravia a bezpetnosti osBb a pofiarne] bezpednosti.
Dalsie podmienky:
_ yyfiaté priestory st vBetky dolasne nzavreté tak, aby sa
zamedzilo vstupu verejnosti resp. nepovolan?ch osdb.

Podmienky pre uiivanie vytahu:

pri prevadzke vitahu wmusia pyt v celom rozsahu splnené
vEetky podmienky. ktoré predpisujl prisiuiné normy.
ylagtnici objektu, Tesp. prevédzkovateI vytahu sG povinni
ihned po obdrZani tohto rozhodnutia trvale zadat oprévnenej
organizacii yykondvanie pravidelnych revizii predpisanych
QTN. Ak stavebny Grad zisti, Ze tato podmi.enka nebola

(]

dodrrana, vytal sa ihned vyradi z prevadzky & vyvodia sa

patrifné ddsledky .

7za bezpelni prevadzku vytahu je zodpovedny prevédzkovateI

a je povinny pisomne urdit dozorcu vytahu.

ak sa zisti pri vykone fratneho stavebného dohladu, Ze vytah
nie je udriovany podia predpisovﬁ.vyvodia sa absledky podla

prisludnych ustanoveni stavebného zdkona



0ddvodnenie

Stavebnik Slovak Seol s.r.o., Opavskd ul. 26, Bratislava
pre spoluinvestorov t.5. objedndvatelov jednotlivych bytov na
zaklade zmllv o zhotoveni bytu a nebytovych priestorov
uzatvorengch v zmysle § 51 Ob&ianskeho sakonnika ¢&. 40/64 Zb.
v zneni zmien a doplnokov podal dia 24 .5.2002 pisomny ndvrh na
vydanie kolaudalného rozhodnutia na tunajsi stavebny ‘urad na
stavbu "Bytovy dom - blok A" pozostdvajlici z 28 bytovych
jednotiek na Rozvodnej ulici v Bratislave urdend pre byvanie.

K navrhu stavebny trad zaCal kolaudaéné konanie v zmysle
§ 80 stavebného zdkona v zneni neskorfich noviel difia 4.6.2002
spojené s Gstnym konanim a miestnym zistovanim.

Vysledkom konania je protokol zo diia 18.6.2002 v ktorom sa
kxongtatuje, %e boli splnené podmienky stavebné&ho povolenia,
vydaného dfa 24.7.1998 pod &. 98/5666-150/151-Ing.KFA,
podmienky rozhodnutia o zmene rozostavane] stavby zo dia
4.4,2000 pod €. 2000/6752-150/151-EDA, ako aj podmienky
zainteresovanych tG&astnikov konania a dotknutych organov

gtatne]j spravy.

XK wvydaniu kolauda&ného rozhodnutia stavebnik predlozil

vietky pofadované doklady, revizne spravy a osvedéenie
o tGradnej skiske vytahu €. 301/1/2002-2-%% zo dila 15.3.2002.

Cotknuté Stitns orgdny a to OU BA IIT - %0H, ORHZZ a IP
zaujali k vydaniu kolauda&ného rozhodnutia kladné stanoviska.

fast parc.d. 5623/1,2,5624,5625,5626,5627,5628, 5629
kat .Gz. Vinohrady bola stavbou bytového domu & geometrickym
plénom &. 12/02 zmenend na parc.c. 5623/3, 5624/2, 5626/2,
5629/2 kat.dz. Vinohrady.

Dalej boli predloZené zmluvy O zhotoveni bytu a nebytovych
priestorov uzatvorenych v zmysle § 51 Ob&ianskeho zdkonnika &.
40/64 2b. v zneni zmien a doplnkov medzi fy Slovak Sol
s.r.0. a objedndvatelmi.

vzhladom na to, e priestory garaii uvedené vo vyroku
tohoto rozhodnutia nie si stavebne dplne dokondené boli
- tohoto koluda&ného rozhodnutia vyhaté a tieto budid podliehat
osobitnému kolaudadnému kondniu.
Nakolko ide o priestory, ktoré je moiné bezpedne a spolahlivo
oddelit od ostatnych hotovych priestorov objektu, nebol urteny
termin na ich dplné dokondenie. gtavebny drad vEak uréil, Ze
podliehajd pred uvedenim do ufivania osobitnému kolaudadnému
konaniu.

Na zéklade predlofenych dokladov stavebny trad zistil, Ze
vy§8ie uvedent stavbu je mo¥né uviest do txvale] prevadzky.

vzhTadom na uvedené ddvody bblo potrebné rozhodnit tak,

o

ako znie vyrok tohoto kolauda&ného rozhodnutia.

LY




Poudenie:

1. Proti tomuto rozhodnutiu sa mbzu G&astnici konania odvolat
do 15 dni od dorulenia na Krajsky turad v Bratislave, odbor
fivotného prostredia, prostrednictvom tunajsieho dradu vo
dvoch podaniach /§ 53 zdk. &. 71/1967 Zb. O SPravinom
konani/.

5. Zmena v spdsobe uZivania stavby, povolenom tymto rozhodnutim
je pripustnd len po predchadzajicom ohldseni ‘stavebnému
dradu, ktory o nich rozhodne, alebo nariadi nové kolaudalné
konanie. Zmenu v ufivani stavby, ktoxd je spojend so zZmenou
stavby, prerckuje stavebny Grad pri stavebnom konani a po
jej dokonéeni vykona kolaudaciu stavby /§ 85 stavebného
zékona/ .

3. UZivanie stavby Vv rozpore = kxolaudaénym rozhodnutim
a u¥ivanie stavby bez kolaudainého rozhodnutia, pokial je
také rozhodnutie potrebné, je priestupok proti stavebnému
poriadku, za ktory budd stavebnici sankcionovani v zmysle
prisludnych paragrafov stavebného zakona.

JUD Kogtanecky
' Tu
ostredia

Doruci sa:
Slovak Sol s.r.o., Opavskd ul. 26, 831 01 Bratislava 37

Na vedomie: « -
1.Krajsky tirad v Bratislave, odb. ¥ivotného prostredia,

Staromestskda ul. 6, 814 71 Bratiglava 1
2.S8tarosta MC Nové Mesto
3.0kresny trad Bratislava III, Junédcka ul. 1, TU

- S0H

4 . In8pektorat prace, Jozefskd 4, 812 91 Bratislava 1
5.Katastrédlny drad v Bratislavs, Peknad cesta 15, Bratislava

6 .0kresnd riaditelstvo Hasifiského a z4channého zboru,
gtavomestska 6, 811 03 Bratislava 2

Vybavuje: Dailové
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Uzemny plan htavného mesta SR Bratistavy — ZaD 07

2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
BYTNE UZEMIA

01 viacpodlaZna zdstavba obytného Gzemia

02 mélopodlazna zastavba obytného (zemia

ODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

zemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch a k nim prisliichajiice nevyhnutné zaradenia —
stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obianskeho vybavenia, zelefl, thriskd, vodné plochy ako sGZast
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

odiel funkcie byvania musi tvorit miniméalne 70% z celkovych podiaZnych plach nadzemnej Casti zastavby funkénej
lochy.

7akladné obéianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Gzemia.

POSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

s prevladajice
viacpodiazné hytové domy

pripustné
tzeml je pripustné umiestiiovat najmé :

stavby a zariadenia zabezpetujice komplexnost a obsiuhu obyiného (zemia v silade s vyznamom a potrebami
Ozemia, zariadenia obdianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania - zariadenia cbchodu a
sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultdiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictve a secialnu pomoc

zele liniovud a plosnu, zelefi pozemkov abytnych budov
vodné plochy ako s(éast parteru a ploch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obé&ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokiafl nie si sicastou lokélnych centier
- zariadenia telovychovy a volného &asu, zariadenia sociélnej starostiivosti rozptylene v tzemi

- solitéme stavby obd&ianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom $kodlivin z doméacnosti

nepripustné

V dzeml nie je pripustné umiestiiovat najma:

- zariadenia s negativnymi G&inkami na stavby a zariadenia v ich ckoli

- stavby obgianske] vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navitevnikov a narokov na obsluhu dzemia
- stavby na individualnu rekreéciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- {SPH s umyvarfiou automobilov a pinigkou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

C Gpiné znenie — strana 44
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Fotodokumentacia
Nebytovy priestor ¢. NP2, Rozvodna ul.¢c. 9/A, Bratislava lli.,
zo dna 24.08.2023

Zadny vstup do NP | Vchod & 9/A

Spolo¢né priestory bytového domu



Rozostavany nebytovy priestor €. NP2




Znaleg: Ing. Dagrmar Jandovitova Cislo posudku: 149/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ake znalkyfta zapisand v zozname znalcov, timodnikov a
prekladatefov, kiory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod eviden&nym &islom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 148/2023.

Zaroveri vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

o ;‘_; .

...................................................

Ing . Dagmar JancéoviCova
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