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:Z-'n';a':l'ed' e Ing. Peter Makoni, Selcianska cesta ¢ SE, 976 11 Selce,

| Zadavate’  : U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava

| Cislo spisu (objednavky) : Objedndvka zo dra 20.12.2022 a 04.01.2023

Voveei i Odhadu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
ey ~ viastnictva & 1295, 126, 89 ako rodinny dom s.¢. 138 na parc. & 552/2,
 vyrobiia syrov pri rodinnom dome na p.¢. 552/3, rodinny dom s.¢. 136
~ na p.&. 549, novd technoldgia spracovania a chladenia na p.& 553/4,
 rekreacnd chata na p.¢. 1595/2 s prisluSenstvom a pozemky na parc.c.
L 552/14, 553/2-4, 549, 700/2 k.. Janova Lehota, obec Janova Lehota,

 okres Ziar nad Hronom.
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Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

oOdhadntt v3eobecn( hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva c.
1295, 126, 89 ako rodinny dom s.&. 138 na parc. &. 552/2, vyrobia syrov pri
rodinnom dome na p.&. 552/3, rodinny dom s.&. 136 na p.&. 549, nova
technolégia spracevania a chladenia na p.&. 553/4, rekreacna chata na p-&.
1595/2 s prislufenstvom a pozemky na parc.&. 552/1-4, 553/2-4, 549, 700/2
k.G, Janova Lehota, obec Janova Lehota, okres Ziar nad Hronom.

Ugel znaleckého posudku :

Odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby vykonu zéloZného
prava a konkurzného konania formou dobrovolnej draZby nehnutelnosti
podla zék. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drasbach v zneni neskorSich
predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :
09.01.2023 deh obhliadky nehnutelnosti.

Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje :
27.01.2023.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatefom :

Original - Objednavka znaleckého posudku zo diia 20.12.2022 a 04.01.2023
Képia - Potvrdenie o veku domu s.C. 138 na p.&. 552 vydané obcou Janova
I,ehota zo dia 25.08.2008.

Képia - Kolaudalné rozhodnutie na rekonstrukciu rodinného domu s.C. 138
na p.&. 552/2 vydané obcou Janova Lehota &. 63/2017 zo dha 22.05.2017.
Képia — Potvrdenie o veku domu s.&. 136 vydané obcou Janova Lehota zo
dfia 11.09.2015.

Képia — Kolaudaéné rozhodnutie na rekonstrukciu rodinného domu s.&. 136
na p.&. 549 vydané obcou Janova Lehota &. 263/2016 zo dha 06.06.2017.
Képia - Kolaudané rozhodnutie na stavbu vyrobhia syrov na p.c. 552/3
vydané obcou Janova Lehota C. 174/2014 zo dila 17.08.2014.

Képia - Kolaudac&né rozhodnutie na stavbu nova technolégia spracovania
a chladenia na p.&. 553/4 vydané obcou Janova Lehota &. 24/2018 zo dia
10.05.2018.

Nakresy objektov pddorysy stavieb.

Obstarané znalcom :

Original - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva &.
1295 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informadny systém, k.d. Janova Lehota, zO dia 09.01.2023.

Original - Vypis 2z katastra nehnutelnosts, vypis z listu vlastnictva &.
126 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informadny systém, k.d4. Janova Lehota, zo diia 09.01.2023.

Original - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva c.
89 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informadny systém, k.a. Janova Lehota, ZzoO dnhia 09.01.2023.

Original - Képia katastralnej mapy vyhotovena cez Informaény systém
katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a Kkatastra
Slovenskej republiky, k.d. Janova Lehota,” 20 dfia 09.01.2023.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti dna 09.01.2023 za pritomnosti
zadstupcu objednavateia posudku p. ChlpoSovou & spoluvlastnika
nehnuteXnosti p.Bahnovej.

Informacie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie o podte obyvatelov,
inf¥inierskych sietach a ostatnych skuto&nostiach v obci.

Verejne dostupné udaje z informacnych portalov o ponuke nehnutelnosti.
Spoplatnend databaza Trhovéreporty.sk.
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6 PouZité pravne predpisy a literatdra :

. Vyhla3ka Ministerstva spraveodlivosti Slovenskej republiky z 23, augusta
2004 ¢&. 452/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

. Zékon Narodnej rady Slovenskej republiky z 26. méja 2004 &. 382/2004
Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

. Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI
ZU0 v Ziline (ISBN B0-7100-827-3) softvér HYPO 20.50.
. Zakon NAarodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri

nehnutelnosti a o zipise wvlastnickych a inych priv k nehnutelnostiam
(katastrdlny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

. Vyhlaika Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢&. 162/1995 Z.z. a o =zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov.

. Zadkon &. 506/13876 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorSich predpiscv.

. Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonadvajd niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

. Vyhléd3ka ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.

532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovujl podrobnosti o vEeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

. Zbornik prednd3ok zo semindra k vyhlaike MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni
vyhlasSok MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., &. 47/2009 Z.z. a &.
254/2010 2.z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 ISBN
978-80-554~-0285-7.

) : . STN 734035 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych

: objektov.

5 ' . Indexy cien stavebnych préac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych

v stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané Statistickym tradom SR.

5 . Zbornik prezentéq}i z odborného seminara o stanoveni v3eobecnej hodnoty

ﬁ pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 978~

3 80-554-1547-5.

. Vyhléaska Statistického tGradu Slovenskej republiky z 22. jiina 2010 ktorou

a sa vydava Statisticka klasifikadcia stavieb &. 323/2010 Z.=z.

- 7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzZitych postupov :
4 Vieobecna hodnota stavieb (VS8H.,) - V3eobecnad hodnota je wvysledna
: objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieh, ktora je znaleckym
g odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto
mali dosishnut na trhu v poedmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji,
ked kupujici aj predavajidci budd konat s patriénou informovanostou i
% opatrnestou a 5 predpokladom, Ze cena nie Jje ovplyvnend neprimeranou
pohnitkou. Vysledkom stancovenia je vieobecnd hodnota na Growvni s dafion
z pridanej hodnoty. Na stanovenie vSeobecne}j hodnoty stavieb sa mdZu
vyuZivat nasledovné metédy:

wox
VAR

¢ Porovnavacia metdda (pri vypolte =sa& pouZiva transakény
pristup). Na porovnanie je potrebny sibor aspeofl troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd
jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.} s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu

* Kombinovand metéda (pri vypodéte sa vychadza z vynosovej hodnoty
a z technickej hodnoty). Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov podas casovo
neobmedzeného cbdobia alebo kapitalizaciou buddcich
odéerpatelnych zdrojov pofas &asovo obmedzeného obdobia
s naslednym predajom. Spdscb vypodtu ur&i znalec. Technicka
hodnota Jje vychodiskovd hodneta stavby zniZ¥ena o hodnotu
zodpovedajicu vySke opotrebovania.
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e« Metdda polohove] diferencidcie (princip metoddy je zaloZeny na
urdeni hodnoty koeficientu polohove} diferenciacie, ktory sa
uplatni na technicka hodnotu stavby}. Technickéd hodnota Jje
vychodiskové hodnota stavby zniZend o hodnotu zodpovedajucu
vydke opotrebovania. Koeficient polohove] diferenciéacie
vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na
vEeobecnd hodnotu v mieste a dase, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostami, kupna sila obyvatelstva, polocha
nehnutelnosti v danej obci - wztah k centru obce, suasny
technicky stav nehnutelinosti, prevléadajica zastavba v okoli
nehnutelnosti, prisluSenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné mofnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientécia nehnutelnosti k svetovym stranam,
konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti
¢ blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnecsti, obtianska
vybavenost, prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby,
kvalita 2Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moinosti zmeny v zéstavbe - Gzemny Trozvo], moZnosti dalsieho
roziirenia, dosahovanie vynosu 2z nehnutelnosti, nazor znalca,
iné faktory

Technicki hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske opotrebovania (HO).

Technicky stav stavby (TS} - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stawvu
stavby.

Opotrebenie stavby (0) - Je veliZina vyjadrujica postupnd degradéaciu
stavby spdsobeni starnutim a pouZivanim. Udava sa v percentdch.
Najpouzivanejsie metédy vypodltu opotrebenia su linearna a analyticka.
zakladna Zivotnost (ZZ}: Je doba od zadiatku uZivania budovy (stavby)
do Jjel predpokladaného s&niku {straty schopnosti plnit poiadované
funkcie) za primeranych podmienok jej existencie (udriba, prevadzka, bez
mimoriadnych okolnosti). Uréuje sa najma podla druhu budovy (stavby}.
jej ulelu vo vztahu k pouZitému druhu hlavnych nosnych konstrukcii.
Spravidla sa uréuje podla odbornej literatary.

Fivotnost (Z): Je objektivizovana predpokladana dopa #ivotnosti, resp.
objektivizovana zikladna Zivotnest budovy (stavby). Vyjadruje Zasovy
asek od zadiatku uZivania pbudovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku
(straty schopnosti plnit poZadované funkcie) so zohladnenim skutoénych
podmienck usivania budovy (stavby). Urduje sa najmé podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych konitrukcii so zohladnenim jej technického stavu,
ktory Jje ovplyvneny najma: vykonavanou adrZbou, kvalitou vyhotovenia
kondtrukeii, vplyvom vykonanych rekondtrukcii, spdscbom 2 intenzitou
uZivania stavby a pod. Spravidla sa urduje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuzitim dostupnych matematickych modelov jej vypodtu.
NajcastejSie sa stanovi ako sudet veku a zostatkovej Zivotnosti budovy
(stavby) .

v4kladna zostatkova fivotnost (TT):

vyjadruje dobu od gasu postdenia do jej predpokladaného zanika (straty
schopnosti plnit pofadované funkcie) =za primeranych podmienok jej
existencie (udriba, prevadzka, bez mimoriadnych ockolnosti). Uréuije sa
najmé podla druhu pudovy (stavby), iej adelu vo vztahu k pouZitému druhu
hlavnych nosnych kon3trukell.

zostatkova Zivotnost (T): vyjadruje dobu od Sasu posudenia do ukonéenia
sivotnosti budovy {stavby). ktora zohladfiuje skuto&né podmienky uZivania
pudovy (stavby). Spravidla sa urcuje odbornym odhadem znalca, pripadne
s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypodtu.

vek budovy (V): Vypolita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykonava a roku, v ktorem nadobudlo pravoplatnost kolaudadéné
rozhodnutie. V pripadoch, ked dodlo k ufivaniu budovy (stavby) skbr,
vypoéita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa
odpo&ita rok, ¥ ktorom sa preukazatelne budova {stavba) zalala uZivatl.
Ak nie je moZné vek budovy (stavby) takto zistit, podita sa podla iného
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dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urdi sa =zddvodnenym odbornym
odhadom.

VSecbecnd hodnota pozemkov (VSH,)

Vieobecnd hodnota je vyslednid objektivizovand hodnota pozemkov, ktord Jje
znaleckym odhadom ich najpravdepodobneijsej ceny ku diu chodnotenia, ktoru
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volInej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujtci aj predavajaci budid konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimerancu pohnitkou. Vysledkom stanocvenia Jje vieobecnd hodnota na
urovni s dafiou =z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3eobecnej hodnoty
pozemkov sa mdzZu vyuZivat nasledovné metédy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakEny pristup.
Na porovnanie Jje potrebny suber aspoii troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutin na odlisnosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku),

s Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova
hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizaciou  budicich
od&éerpateInych zdrojov pofas Sasovo neobmedzeného obdobia),

s Metdda polohove] diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na
urdeni hodnoty koeficientu polohove] diferenciicie, ktory sa
uplatni na wvychodiskovi hodnotu pozemkov).

Osobitné poZiadavky zadavaterfa :
Nebola vznesend osobitnd poZiadavka na ohodnotenie nehnutelnosti.

Vieobecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudku neuskutoénil Ziadne Setrenie smerujtice k
spochybneniu pravosti, spravnosti a Uplnosti podkladov a informédcii jemu
poskytnutych zaddvatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpokladi, iZe
informacie z inych zdrojov sG vierohodné a neboli vo vS8etkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpokladd sa spravanie vlastnika v sdlade so
vietkymi v Slovenskej republike platnymi pravnymi predpismi a prevzatymi
zévdzkami. Predpokladd sa zodpovedné wvlastnictvo a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckého posudku nepreberz zodpovednost za zmeny V
trhovych podmienkach, ku ktorym mdZe déjst po datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudok.

Prehlasenie zhotovitefa:

Prehlasujem, Ze ku diu ohodnotenia ani v blizkej budicnosti nemame ani
nebudeme mat Ziadnu 1&ast alebo prospech z transakcie savisiacej so
znaleckou alohou tohto znaleckého posudku. Odmena u¢tovana
objednavatelovi znaleckého posudku nie Jje =zAvislAd na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

Vseobecné obmedzenia:

Upozortiujem £e znalecky posudok méZe byt pouZity iba na a&el uvedeny
v kapitcole 1.2. uc¢el znaleckého posudku. Posudok nemdfZe byt ani ako
celok ani Jjeho jednotlivé &asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu znalca. Interpretdcia a pouZitie
vysledkov ohodnotenia tzko sivisi s Gcelom jeho spracovania.

Vieobecné ldaje :

Vyber pouzitef metodiky :

Pre odhad vsSeobecnej hodnoty stavieb dje pouZitd metdda polohove]
diferenciédcie, chocdnotenie je vykonané pedla prileohy ¢. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Vypodet
vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany
typ nehnutelncsti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
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Kombinovana metéda nie je poitana, nakolko podklady poskytnuté k je]
vypodtu nedavajl objektivne vysledky k jej pouZitiu.
Metdda polchove] diferenciacie vychadza zo zékladného vztahu:
v&Hs = TH * kep (€],
kde: TH — technickd hodnota stavieb na drovni bez DPH,

kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomexr
medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou {na trovni s DPH)
Vo vypodte s pouzité rozpoltové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v3eobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypodtu vSecbecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej UST U v Ziline (ISBN 80-7100-
827-3) softvérové vybavenie hypo ¥ aktudlne]j verzil, Vypocet
vychodiskove] a technickej hodnoty 3je vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpo&tové ukazovatele jednotlivych podiaZzi domu
st vytvorené na m? zastavanej plochy podla prilohy uvedenej metodiky.
pri vypo&te vychodiskovej hodnoty je pouzity koeficient vyjadrujuci
vyvoj clen stavebnych prac vydany pre IV.Q/2022 (dostupnost podla
zverejnenia Ztatistickym dradem). Koeficienty zastavanej plochy,
vybavenia, kondtrukéno-materialove] charakteristiky jednotlivych
kondtrukénych prvkov a poskodenosti su zohladnené pri tvorbe
jednotlivych rozpodtovych ukazovatelov.
Pre stanovenie vdeobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metdda polohove]
diferenciédcie. Ohodnotenie je vykonané podla prilohy c. 3 wyhiasky MS
SR &, 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.
Viecbecni hodnota pozemkov metddou polohove] diferencidcie — VSHpoz S2
vypo&ita pomocou metdédy polohove] diferenciacie, ako sU&in vymery
pozemku a jednotkovej v3eobecnej hodnoty pozemku za pouZitia koeficientu
polchovej diferenciacie, ktory sa skladd =z koeficientu vieobecne]
situacie, intenzity vyuZitia, dopravnych vztahov, funk&ného vyuZitia
Gzemia, technickej infradtruktary pozemku & povysujlcich alebo
redukujicich faktorov na zaklade vztahu

VSHPO?L:M*VéHMJ (€)

xde M - vymera pozemku v m?

v&Hwy — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?
jednotkova v3eobecna hodnota pozemku sa stanovi podla vzfahu
V3Hus = VHus*Kpa (€/m7)

VHus — jednotkovd vychodiskova hodnota pozemku sa uréi podla velkosti
obce

Kpa - je koeficient polohovej diferenciacie

Kpd= kg « ky » kD*kp*kI*kz*kR

ks-koeficient v3eobecnej situacie

ky-koeficient intenzity vyuZitia

kp-koeficient dopravnych vztahov

ke~koeficient funk&ného vyuZitia Gzemia

k:-koeficient technickej infradtruktiry pozemku

ks,—koeficient povySujucich faktorov

ke~koeficient redukujicich faktorov

vynosové metdda nie je pouZitéd z dobvodu neschopnosti pozemkov prinasat
disponibilny vynos =z jeho vyuZitia formou prendjmu a znalec nemal
k dispozicii relevantné Gdaje k jej vypodtu. Porovnavacia metdda nie je
poufitad z ddvodu Ze znalec nemal k dispozicii relevantny podet
podkladovych informacii k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny drad
katastralny odbor, ktory nevedel poskytnat informécie o prevodoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej Specifikacie zdujmove]
parcely. Boli oslovené realitné kanceléarie, ktoré odmietli poskytnuat
tdaje o prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktori si neZelaju zverejnenie pre tretie osoby.

Viastnicke a evidenéné ddaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢&. 1295 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informadny systém, k.0. Janova Lehota, zo dia 09.01.2023.
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Cast A : Majetkova podstata :
Parcely registra C evidované na katastrialnej mape

Parcelné dislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinencj Spolo#nd Umniestnenic Druh
m? vyuZivania nchnutenosti nchnutefnost’ | pozemku | pravncho
pozemku vzt'shu
5521 169 | Zastavan4 plocha 18 1 1
anédvorie
In¢ tdaje:
Bez zipisu
55272 114 ] Zastavané plocha 15 1 1 4
anédvorie
Pravny vzt'sh k stavbe stipisné &fslo 138 evidovangj na pozemku parcelné islo 552/2
Iné udaje:
Bez zapisu
55213 51| Zastavané plocha 17 1 1 4
a nddvorie
Privny vzr'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelnsé éislo 552/3
Iné Qidaje:
Bez zdpisu
55214 36 | Zastavand plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné tdaje:
Bez zapisu
5532 380 Zihrada | 4 1 1
Iné daje;
Bez zapisu
55313 30 | Zastavand plocha 18 1 1
2 orie
Iné Gdaje:
Bez zdpisu
553/4 66 | Zastavand plocha 17 1 1
a nidvorie
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné dislo 553/4 je evidovany na liste vlastnictva &. 126.
Iné ddaje:
Bez zipisu
Legenda

Spésob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom Gzcmi obee alebo v zdhradkirskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysckd zeleii & iné poFnohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend sipisnym tislom
17 Pozemok, na kiorom je postavend budova bez oznaéenia stipisnym &islom
18 Pozemok, na kiorom je dvor
Spolofnd nchautelnost’
1 Pozemok nie je spolofrou nehnutel'nost'ou
Umicstnenie pozemku
1 Pozemok je umicsineny v zastavanom (zemi obce
Druk prévneho vzt'ahu
4 Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavencj na tomto pozemku

Stavby
Stpisné Nz pozemkn Druh Popis stavby Druh chrincnej Umiestnenic
tislo parcelné &islo stavby nehautelnosti stavby
138 552/2 10 | rodinng dom 1
Iné adaje:
Bez zdpisu
55213 20 Y?;obﬁa syrov pri rodinnom dome p.&. 1
3
Iné Gdaje:
Bez zapisu
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Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
20 Ind budova
Umiesinenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Sast B: Vlastnici a iné opravnené osoby =z prava k nehnutelnosti:

Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
gslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détumn narodenia, rodné islo / [CO / Iny identifikadny Gdaj
1 Bahno Milan #a Viera Bahnové r, T i
Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva zo diin 3.9.2008 & Opravné. doloika zo diia 6.10.2008, V 2251/2008. -pol.157/08
Zindost o zapis GP & 47110899-117/2014 a zdpis slavby zo dita 18.9.2014 - Z 2178/14 - pol. 217114

Iné Gidaje

GP &. 36 636029-191/2012, V 2529/12- pol. 168/12

Kolaudadné rozhodnutic & 174/2014 zo dfia 17.9.2014 a GP &, 47110899-117/2014 - Z 2178/14 - pol. 2177/14
Zladost o vyznalenic zmeny trvalého pobytu zo dita 13.1.2016, R 15/16 -pol.13/16

Stanovisko QU Ziar nad Hronom, pozemkovy a lesny odbor Cislo:QU-ZH-PLO-2016/003017 zo dia 23.2.2016 a
Stanovisko OU Ziar nad Hronom, pozemkovy a lesny odbor Cislo:OU-ZH-PLO-2017/004723 zo diia 5.4.2017 a GP
&.36639231-94/16, V-1055/2017 - pol.83/17

Pomimky K nchnuicl'nosti

P-157/2020 - pomamendva sa Oznémenic o zadati vikonu zéloZného préiva zo difa 28.8,2020 | -
pre ziloného veritela: Slovenska sporitclfia, a.s., Toméagikova 48, 832 37 Bratislava, ICQ: 00
151 653, ktory realizuje zalo¥né pravo priamym predajom podia § 1511 ods. 4 zdk. & 40/1964
Zh. na CKN parc. & 552/3, 552/4, 553/2, 5533, 553/4 - pol, 130/20; Z-2207/2021 - Zmena

zaloného veritela 1093-1148/2021 zo dita 30,9.2021 - pol 160/21

P-166/2021 - poznamendva sa Oznamenie o zadatf vikonu ziloZného priva zo dfa 07.06.2021 | -
podl'a § 1511 ods.4 zikona 2.40/1964 Zh, pre ziloZntho veritela SlovenskA sporiteliia, a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO 00 151 653, SR, kiory realizuje zéloZné privo
predajom nehnutelnosti pozemkov CKN parc.&.552/1, 552/2 a rodinuého domu £.5.138
postaveného na CKN parc.§.552/2 na dobrovoFnej drazbe v zmysle zikona £.527/2002 Z.z. o
dobrovolnych dra¥béch - pol, 108121

P-250/2022 - poznamendva sa Oznamenic o zadati vykonu zhlo?ného prava zo diia 28.8,2020 | -
pre zaloZného veriteTa: Slovenski sporilelfia, 2.5, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICQ: 00
151 653, ktory realizuje zéloZné pravo drazbou podl'a zdkona & $27/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach na CKN pare, & 552/3, 552/4, 553/2, 553/3, 553/4 - pol. 171122

Gast C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &slo 1 V-1055/2017 - zaloimé privo v prospech Slovenské sporitelfia, a.s., Tomdsikova 48, 832 37
Bratislava, ICO 00 151 653 na zdklade zmluvy uzatvorenej dita 27.3.2017 na pozemky CKN
parc.2.552/2, 552/1 a rodinny dom &.5.138 - pol.83/17

Vlastalk poradové 3islo 1 V-1756/2017 - Zilo)mé privo v prospech: Stovenské sporitelia, a.s,, Tomédikova 48, 832 37
Bratistava, ICO: 00 151 653 zriadenc na zéklade »mluvy 85121700233 wzavrele) diin
23.2.2017 na nehn.:parc.CKN 552/3, 552/4, 55312, 55373 - pol.140117; (GP - parc.CKN 55213,
55313, 553/4) - pol.31/19; Z-2207/2021 - Zmena zAiloného veritela 0093-1148/2021 zo diia
30.9.2021 - pal.160/21

Vlastnik poradové &slo 1 V-2135/2017 - Zalo#né prive v prospech: Slovenskd sporiteltia, a.s., Tomadikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00 151 653, SI zriadené na zdklade zmluvy & 5121700265/01 uzavretej diia
9.10.2017 na CKN par. & 552/3, 552/4, 553/2, 553/3 -pol.163/17; (GP - parc.CKN 552/3,
55343, 553/4) - pol.31/19; Z-2207/2021 - Zmena zilo¥ného veritela 0093-1148/2021 70 dia
30.9.2021 - pol.160/21

2 Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &, 126 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informa&ny systém, k.u. Janova Lehota, zo dfia 09.01.2023,

Bast A : Majetkova podstata
Parcely registra C evidované na katastralne]j mape

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénencj Spolognk Umiestnenic | Drult
m? vyuZivania nchautel'nosti nchnutelnost’ pozemku | privncho
pozemku vztahu
549 87 | Zastavand plochs 15 1 1
a oric .
Pravny vztah k stavbe sipisné Sislo 136 evidovanej na pozemku parcelné &islo 549
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Iné Gdaje:
Bez zdpisu
700/2 52 | Zastavand plocha 18 1 1
a n&dvorie
Iné tidae:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznadend sipisnym slom
18 Pozemok, ne ktorom je dvor
Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolognou nehnutelnost'on
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umicsineny v zastavanom tizemi obee

Stavby
Shpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenic
&islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
136 549 10 | rodinny dom
Iné udaje:
Bez zipisu
553/4 20 | Nov4 technoldgia spracovania &
chladenia
Privny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 553/4 pod stuvbou je evidovany na liste viastnictva & 1295.
Iné nidaje;
Bez zipisu
Legenda
Druh stavby

I0 Rodinny dom
20 Ind budova
Urniestacnic stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby z préva k nehnutelnosti:

Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobyiu / Sidlo podict
Ditum narodenia, rodné Sislo / ICO / Iny identifikagny vidaj
1 Babnovi Vierar. m

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva zo dita 21.9.2015, V 222716 -pol.24/16
Z-1943/2018 - Zindost’ o zipis stavby zo disa 17.1,2019
( post. na parc. CKN 553/4) - Kolauda&né rozhodnutie &.24/2018 zo difa 10.5.2018 - pol.31/19

Iné Odaje

Bez zdpisu,

Pozndmky K nehnutelnosti

P-156/2020 - poznamendva sa Oznidmenic o zadati vikonu zdloZného priva 7o dfia 28.8,.2020 | -
pre zélo¥ného veritel'a: Slovenskd sporitcl’fia, a.s., Tomadikova 48, 832 37 Bratislaya, 1CO:
00151653 (pdv.S Slovensko, spol. s r.o., Tomasikava 17, 821 02 Bratislava, SR, 1CO: 38 812
419), ktory realizuje ziloZné privo priamym predajom podl'a § 1511 ods. 4 zak. €. 40/1964 Zb.
na (,Z’KN parc, & 549, 700/2 a rodinny dom &, shp. 136 na CKN parc. & 549 - pol. 129/20,
177121

Zmena ziloZného veritel'a zo diia 30.9.2021, Z-2208/2021 -pol.177/21

P-251/2022 - poznamendva sa Ozndmenie o zadati vikonu zéloZného priva zo diia 27.10.2022 | -
pre zloZné veritel'a Slovenska sporiteliia, a.s., Tomigikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00 151
653, ktory realizuje ziloZné pravo predajom nehnutePnosti CKN parc.8. 549, 700/2 a rodinny
do;n é.s.f2136 na dobrovolnej draZbe podla zikona £.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbich -
pol. 170/22

Cast C: TARCHY
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K nehnutel’nosti Obsah
K viastnikovi
Vlastnik poradové &slo 1 ZaloZné pravo v prospech: Slovensks sporitefiia, a.s,, TomaSikova 48, 832 37 Brotislava, ICO:

00151653 (pdv.S Slovensko, spol. s r.o., ToméaSikova 17, 821 02 Bratislava, SR, ICO: 38 812
419) na ziklade V 1774/2016 zo zmluvy uzavretej dfia 23.8.2016 na CKN par. &, 549, 700/2 a
rodinng dom &.5. 136 na CKN par. &, 549 -pol.129/16, 177/21;

Zmena ziloZného veritela zo dita 30.9.2021, Z-2208/2021 -pol.177/21

Viastnfk poradové éslo 1 V-1875/2018 - Zaloiné pravo v prospech: Podohospodirska platobni agentira, IC0:30 794
323, Hranitnd 12, 815 26 Bratislava, SR zriadené na zéklade zmluvy £.608/18 uzavretej dita
13.181%0/1188113 neha.:pare. CKN 549, 700/2 a rodinny dom &.5.136 post. na parc.CKN 549 -
pol.151

3 Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 82 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informaény systém, k.0. Janova Lehota, zo diia 09.01.2023.

Cast A : Majetkova podstata :

Stavby
Sipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénencj Umiesinenic
¢islo parcelné &islo stavby nchnutelnosti stavby
159572 19} rekreadné chata 1
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 1595/2 pod stavbou je evidavany na liste viasmictva & 1628,
Iné ddaje:
Bez zdpisu
Legenda
Druh stavby

19 Budova pre iport a na rekreaéné Nidely
Umiestnenic stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Cast B: Vlastnici a iné opravnené oscby z prava k nehnutelnosti:

Poradové | Titul, priezvisko, meno, radné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum natodenia, rodné dste / ICO / Ing identifikaény tdaj
1 Bahnova Vierar. a Milan Bahno 11
Titul nadobudnutia

Kupna zmlova zo dita 29,11,2016, opravni dolo¥ka zo dita 11.1,2017 a opravaa dolo?ka ¢, 2 zo diia 30.3.2017, V-
2539/2016 -pol.53/17

Iné tidaje

Bez zapisu.
Pozndmky K nehnuotelnosti

P-143/2022 - poznamendva sa Ozndmenic o zalati vikonu ziloZného priva zo diia 11.8.2022 | -
pre zdloZného veritela: Slovenska sporiteliia, a.s., ToméSikova 48, 832 37 Bratislava, SR,
1CO: 00151653, kiory realizuje zaloZné pravo predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe
v zmysle zdkona & 527/2002 Z.2. o dobrovolnych draZbich na rekreatnt chatu bez &. stp. na
CKN parc.&. 1595/2 - pol. 122/22

Gast C: TARCHY

K nehnutel'nosti (bsah
K vlastnikovi

Viastnik poradové Eislo 1 V-556/2019 - ZiloZné pravo v prospech: Slovenska sporitelia, a.s., Tomdsikova 48, 832 37
Bratislava, I£O: 00151653 (pov. § Slovensko, spal, s r.o,, 1CO; 35812419, Tomdadikova 17, 821
02 Bratislava, SR) zrindené na ziklade zmluvy uzavrelej dita £.3.2019 na nchn; rekreadné chata
bex &.s. post. na parc.CKN 1595/2 - pol.53/19, 178/21;

Zmena zdloineho veritela zo diia 30.9.2021, Z-2223/2021 -pol.178/21

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia
. Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bola vykonana dfa
09.01.2023 =za ud&asti =zastupcu objednivatela pesudku p. Chlpo3ovej a
spoluvlastnika nehnutelnosti p. Bahnovej.

. Zameranile nehnuteinosti vykonané laserovym meracim zariadenim Hilty PD
25 dnia 09.01.2023.
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d}

e)

f

g)

Fotodokumentacia bola vyhotovenad diia 09.01.2023 pristrojom Panasonic-
TZ70 a je v prilohe znaleckého posudku.

Technickd dokumentacia, porovnanie shladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :

K porovnaniu stladu technickej dokumentacie stavieb a pozemkov so
skutoényn stavom  boli k dispozicii listy vlastnictva, képia
z katastrdlnej mapy, doklady o veku, vykresovad dokumentdcia. Projektova
dokumentacia skutolného vyhotovenia nebola predloZend, ani nebola
k dispozicii =z ingch =zdrojov. PredloZené podklady boli porovnané
a neboli zistené zasadné rozdiely, nakresy jednotlivych podlaZi
s rozmermi sU v prilohe posudku. Podla poskytnutych podkladov bol
rodinny dom s.&. 138 postaveny v roku 1951 a rekon3truovany v roku 2017,
redinny dom s.&. 136 bol postaveny v roku 1940 a rekondtruovany v roku
2017, stavba vyrobiita syrov bola dokon&end v roku 2014, stavba nova
technoldgia spracovania a chladenia bola dokonéeni v zoku 2018, vietky
dal3ie veky stavieb (rekreacnd chata 2017) a prisludenstva boli uzrdené
verbédlne. Stavby s0 napojené na vodovodni, elektrickd a plynova
pripojku, kanalizdcia Jje do Zumpy a do COV. Pristup je =z verejnej
komunikacie. Po technickej a pravnej stranke neboli zistené iné rozdiely.

Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom :

K porovnaniu suladu popisnych a geodetickych 1dajov  katastra
nehnutelnosti boli k dispozicii listy vlastnictva, képia z katastralnej
mapy. Z porovnania skuto&ného stavu a konfrontacie listu vlastnictva a
kopie z katastralne] mapy Jje vidno Ze stavba rodinného domu s.&. 138 je
zakreslena v katastralnej mape na p.&. 552/2 a je vedend na liste
vlastnictva medzl stavbami, stavba rodinného domu s.&. 136 je zakreslena
v katastrilnej mape na p.&. 549 a je vedend na liste vlastnictva medzi
stavbami, stavba vyrobfa syrov nemé pridelené stpisné ¢islo je zakreslena
v katastralnej mape na p.&. 552/3 a je vedend na liste vlastnictva medzi
stavbami, stavba novad technoldgia spracovania a chladenia nemi pridelené
sipisné Cislo je zakreslend v katastrdlnej mape na p.&. 553/4 a je vedena
na liste vlastnictva medzi stavbami, stavba rekrea&nd chata nemd
pridelené supisné €islo je zakreslena v katastrdlnej mape na p.&. 1595/2
a je vedena na liste vlastnictva medzi stavbami. Pozemky na p.&. 552/1-
4, 553/2~-4, 549, 700/2 si situované v zastavanom luzemi obce, vyuzivané
su v sUcasnosti ako zastavané plochy a zahrada. Pri porovnani neboli
zistené iné rozdiely.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia :
—-rodinny dom s.¢&. 138 na parc. &, 552/2,

-vyrobfia syrov pri rodinnom dome na p.&. 552/3,

-rodinny dom s.&. 136 na p.&. 549,

-novéd technoldgia spracovania a chladenia na p.&. 553/4,
—-rekreaénéd chata na p.&. 15985/2

-prisluSenstvo

-pozemky na parc.&. 552/1-4, 553/2-4, 549, 700/2

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
-nie su

Stanovenie technickej hodnoty :

- 2.1 RODINNE DOMY
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nadzemnymi podlaZiami. Na 1.NP je chodba, kuchyha, izba, kupelfa, komora,
schodisko. Na 2.NP 3je schodisko, chodba, dve izby, kupelia, Zatnik. Na objekte
prebehla rekondtrukcia s prestavbou a vymenou prvkov kratkodobej Zivotnosti.
74klady sO pasové kombinované z kameha a betdénu, dodatofne odizolované proti
zemnej vlhkosti. Murivo je murované z kamenného & tehlového materidlu. Deliace
kon&trukcie sa murované. Vnitorné omietky sd hladké. VonkajSie povrchy sa opatrené
hrubou omietkou. Stropy st drevené tramové s rovnym podhladom. Strecha je valbova,
krytina je z pozinkovaného profilovaného plechu. Klampiarske konstrukcie su
z pozinkovaného plechu. Schody st drevené bez podstupnic. Dvere s& plné aj so
zasklenim. Okné st drevené s izolaénym dvojsklom. Na podlahe je keramicka diaZba,
velkoplo&né parkety, drevené palubovky. Vykurovanie Jje uGstredné teplovodné s
radiatormi zabezpedené kotlom na plyn, v izbe Jje osadena piecka. TUV Je
pripravované plynovym kotlom cez zdsobnik a elektrickym bojlerom.
ElektroinZtalacia je svetelnd aj motorick&. Rozvod vody je pre tepld aj student
vodu z plastu. Kanalizécia je z plastu. V kuchyni na 1.NP je kuchynské linka,
nerezovy drez, pakovad batéria, plynovy Sporak s elektrickou rurou, digestor,
umyvadéka riadu, Spordk na pevné palivo, elektricka platfia, pri linke je obklad. V
kiipelni na 1.NP Jje sprchovy kit s keramickym obkladom, keramické umyvadlo,
splachovacie wc, vodovodné batérie sd pakove, na podiahe je keramicka dlaZba a na
stene je keramicky obklad. V kdpeIni na 2.NP je plastova rohova vafia s vyrivkou
a splachovacie wc, na podiahe je PVC,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

1l. NP 1951 19,75*%5,75 113,56 120/113,56=1,057
2, NP 1951 15,8%5,75 90, 85

2. NP 2017 3,95%5,75 22,71

Spolu 2. NP 113,56 120/113,56=1,0587
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad
uvedenych v poufitom kataldgu.

2 Zaklady

2.3.a kamenné - s vodorovnou izoldciou 295 -
gmiilpodnunovka

3.3:c nepodpiyniéené - priem. vy%ka nad 100 cm - z lomového kamefia, 460 _

i beténu, tvarnic

4 Murivo

4.8.a kamenné murivo v hribke do 60 cm 690 | 690
5  |Deliace konstrukcie R

5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160
6 - Vn{ltorné omietky

6.1 vapenné 3tukové, stierkové plstou hladené 400 | 400
. Stropy . . e [ SR S

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 -
éi VIKrovy ' B - '
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8.2 vidznicove valbové, stanove 625 -

Krytiny strechy na krove

10.1.¢c plechové pozinkované 570 -

Klampiarske kon&trukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu dplné strechy (Zlaby, zvody, kominy,
prieniky, snehové zachytavace)

Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 | 180

Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchorﬁ nastupnice
16.8 mdkké drevo bez podstupnic 185 -

Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 : 135
Okna

NiB.G plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim “336' 530.

_|Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy {okrem bukovych), korock, velkoploiné parkety
{drevené&, lamindtové)

22,8 palubovky, dosky, xylolit - 185
Dlazby a podlahy ost. miesthosti
23.2 keramické dlazZby 150 -

355 -

23.3 xylolit, palubovky, dosky ~ {150

Ustredné vykurovanie

' 24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a
vykurovacie panely

480 | 480

Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motoricka 280 -

25.2 svetelna - 155

Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrilneho
zdxoja .

Instalacia plynu

35 35

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

90 | 3100,

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy;

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 20 10
Zdroj teplej vody
34.1 zésobnikovy chrieval elektricky, plynovy alebo kombinovany s
- . . 65 65
Gstrednym vykurovanim (2 ks) T
Zdroj vykurovania
35.1.c kotol ustredného vykurovania znalkové kotly, vratane tLypov 335 _
1 furbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..) (1 ks) R
35.2.e lokdlne - na tuhé palivad obyCajné (1 ks) 20 -
_{Vybavenie kuchyne alebo pragovne
36.2 sporédk elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna 60 _
jednotka (Ztvorhordkova) (1 ks)
36.3 plynovy spordk, spordk na propén-butén (1 ks) 50 -
36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20 -
| 36.7 odsaval par (1 ks) 30 -
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 -
36.11 kuchynsk4 linka z materidlov na béze dreva (za beZny meter 275 _
L. zozvinutej Sizky) (5 bm) -
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virivkou (1 ks) - 115
: ' 10 -
75 -
35 35
40 -
25 25
55 -
20 -
pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 -
adzac:
omatickym istenim (1 ks) _
- 250
- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,412
" Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kuw = 0,95
ypotet RU na m? Zt Hodnota RU [€/m4]
1. NP (6330 + 1420 * 1,057)/30,1260 261,93
2. NP (3100 + 250 * 1,057)/30,1260 131,467

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metddou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Nazov, sl [56]
1 2éklady vratane zemnych prac 2,64
2 Zvislé konStrukcie 19,35
3 Stropy 6,81
4 ZastredSenie bez krytiny 5,60
5 Krytina strechy 5,11
.g- —"Klampiarske konstrukcie 0,58
7 Upravy vnitornych povrchov 7,17
8. -.Gpravy vonkajSich povrchov ) 3,23
9 Vnitorné keramické obklady G,81
10 |schody 1,66
11 Dvere 2,42
12 vrata 0,00
13 Okné 9,50
14 |Povrchy podlah 7,53
15 Vykurovanie 11,78
16 |Elektroingtalacia " 1 605
17 Bleskozvod 0,00 00
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18 Vnutorny vodoved 1,61 2017 40 6 G,24

15  |vnatorna kanalizacia 0,27 2017 50 6 0,03

20 Vniatorny plynovod 0,31 2017 40 6 0,05

21 |ohrev teplej vody 1,16 2017 20 6 0,35

22 Vybavenie kuchyil 4,17 2017 20 6 1,25

23 |Hygienické zariadenia a WC 2,24 2017 30 6 0,45
0,00 1951 0 0,00
0,00 1951 0 0,00

lazo Vypotet
1. NP z roku 1951 N
vychodiskova 261,93 €/m**113,56 mé+3,£12%0, 95 96 414,70
hodnota
Technickd hodncta 70,82% z 96 414,70 63 280,89
2. NP z roku 1951
vychodiskova 111,67 €/m?*113,56 m2*3,412%0, 95 41 104,99
hodnota .
Technicka hodnota 70,82% =z 41 104,99 2% 110,55

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

ychodiskova hodnof

e i ; Shiaad S R R
1. nadzemné podlaZie 96 414,70 68 280,89
2. nadzemné podlaZie 41 104,99 29 110,55

137.519,69| 97.391,44

2.1.2 RODINNY DOM S.C. 136 NA P.C. 549

POPIS STAVBY

Rodinny dom s.¢&. 136 leZi na pozemku p.&. 549. Ide o dvojpodlazny objekt s dvomi
nadzemnymi podlaZiami. Na 1.NP je chodba, schodisko, kuchyha, izba, technicka
miestnost, wc, sauna. Na 2.NP je schodisko, chodba, dve izby, kipelfia, wc. Na
objekte prebehla rekonstrukcia s prestavbou a vymenou prvkov kratkodobej
Zivotnosti, objekt bol vyuZivany ako nizkokapacitné ubytovanie, stavebné riegenie
a konstrukéné vybavenie ho predurduje na pouZitie rozpodtového ukazovatela pre
rodinny dom. Zaklady st pasové kombinované z kamefia a beténu. Murivo je murované
z kamenného a tehlového materidlu. Deliace kontrukcie st murované. Vnatorné
omietky st hladké. VonkajSie povrchy s opatrené silik&tovou omietkou. Stropy su
drevené tramové s rovnym podhladom. Strecha je valbovd, krytina je z pozinkovaného
profilovaného plechu. Klampiarske kon3trukcie s z pozinkovaného plechu. Schody
SU Zelezobeténové doskové s obkladanymi stupiami z keramiky. Dvere s0 plné ai so
;askienim, aj zhrnovacle. 0Oknd st plastové s izeladnym dvojsklom.