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| Cislo spisu (objednavky) :

Objedndvka tistna zo diia 28.02,2023

ZNALECKY UKON

Cislo 11/2023

DOPLNENIE cil

ZNALECKEHO POSUDKU ¢islo ukonu3/2023

Vo veei

viastnictva & 1295, 126, 89 ako rodinny dom s.¢&, 138 na parc. & 552/2,
. vyrobiia syrov pri rodinnom dome na p.¢. 552/3, rodinny dom s.¢é 136

- na p.¢. 549, novd technologia spracovania a chladenia na p.¢, 553/4,

rekreacnd chata na p.¢. 1595/2 s prisluSenstvom a pozemky na parc.é.

 552/1-4, 553/2-4, 549, 700/2 k.u. Janova Lehota, obec Janova Lehota,
_ okres Ziar nad Hronom.

: Odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutePnosti vedenych na liste

| Poget strdn doplnenia (z toho priloh)  :  doplnenia 21 (z toho 1 stran priloh), I\

| Pocet odovzdanych vyhotoveni doplnenia :  pre zaddvatela doplnenia 5x, |
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1 Uloha znalca a predmet znaleckého sktimania :

V doplneni znaleckého posudku na pofZiadavku objednavatela podla
podkladov a tudajov poskytnutych vlastnikom nehnutelnosti doplnig
a spresnit parametre, ktoré boli nespravne uvedené alebo interpretované
pri obhliadke nehnutelnosti difta 09.01.2023 (podla tychto pbdvodne
verbalne ziskanych udajov znalec postupoval pri vypracovani znaleckého
posudku), v doplneni sG upravené veky vonkajSich Gprav, identifikované
sl stavebné konStrukcie ktoré st zakryté (napr. stropy, schodisko,
pripojky, vonkaj3ie upravy).

2 Ugel doplnenia :
Oprava a doplnenie udajov pre potreby prévnehc dkonu vykonu zdloZného
prava a konkurzného konania formou dobrovoInej draZby nehnutelnosti

podfa zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbich v zneni neskoriich
predpisov.

3 Dévod doplnenia :
Znalecky posudok ¢&. 3/2023 bol vypracovany na zdklade informacii
dostupnych a poskytnutych p. Bahnovou ako spoluvlastni&kou nehnutelnosti
pri znaleckej obhliadke, ktoréd sa uskutcoénila dna 09.01.2023 a doplnenie
znaleckého posudku bolo zrealizované na zadklade upresnenia informacii,
ktoré p. BahnovA poskytla po doruceni znaleckého posudku.

4 Datum, ku ktorému je <doplnenie vypracované (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :
27.01.2023 ku diivu vypracovania znaleckého posudku &€. 3/2023.

5 Podklady na vypracovanie doplnenia znaleckého posudku :
a) Dodané zadavatefom :
. Verbalna ildentifikdcia a spresnenie parametrov jednotlivych objektov

a vonkajsich tprav.

b) Obstarané znalcom ;
. Verbalne porovnanie a overenie poskytnutych informéacii. Boli vysvetlené
rozpoCtové ukazovatele a ich tvorba, ako aj moZnd zémena kon3trukeii
v pripade ak sa predmetny ukazovatel nenachddza v kataldgu a pouZije sa
najbliZsi moZny ktory je k dispozicii.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RODINNY DOM S.C. 138 NA P.C. 552/2

POPIS STAVBY

Rodinny dom s.&. 138 leZi na pozemku p.&. 552/2. Ide o dvojpodlaZny objekt s dvomi
nadzemnymi podlaZiami. Na 1.NP je chedba, kuchyfla, izba, kapelfna, komora,
schodisko. Na 2.NP je schodisko, chodba, dve izby, kupelfa, 3atnik. Na objekte
prebehla rekonStrukcia s prestavbou a vymenou prvkov kratkodobej Zivotnosti.
Zaklady su péasové kombinované z kamefla a betdnu, dodatoéne odizolované proti
zemnej vlhkesti. Murivo je murované =z kamenného a tehlového materidlu. Deliace
kongtrukele st murované. Vnitorné omietky sd hladké. VonkaiSie povrchy st opatrené
hrubou omietkou. Stropy st drevené tramové s rovnym pochladom, strop nad 2.NP je
zatepleny. Strecha je valbova, krytina je z pozinkovaného profilovaného plechu.
Klampiarske kon8trukcie s0 =z pozinkovaného plechu. Schody s drevenéd bez
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podstupnic. Dvere si plné aj so zasklenim. Okna s4 drevené s izoladnym dvojsklom.
palubovky.
Vykurovanie je Ustredné teplovodné s radidtormi zabezpe&ené kotlom na plyn, v izbe
je osadenad piecka. TUV je pripravovana plynovym kotlom cez zasobnik a elektrickym
bojlerom. Elektroinstalacia je svetelnd aj motorickd. Rozvod vody je pre tepla aj
student vodu z plastu. Kanalizicia je z plastu. V kuchyni na 1.NP je kuchynska
linka, nerezovy drez, pakova batéria, plynovy Spordk s elektrickou rarou,
digestor, umyva&ka riadu, piecka na pevné palivo napojend na rozvod tstredného
vykurovania, elektrické platiia, pri linke je obklad. V kipelni na 1.NP je sprchovy
kit s keramickym obkladom, keramické umyvadlo, splachovacie wc, vodovodné batérie
su pakové, na podlahe je keramicka dlaZba a na stene je keramicky obklad. V kipelni
na 2.NP je plastova rohové vafia s vyrivkou a splachovacie wec, na podlahe je PVC.

Na podlahe Jje keramickd dlaZba, velkoplogné parkety, drevené

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
| uzivania | ;- VypoCetzastavanejplochy . . | ZP[m7 2
1951 19,75*%5,175 120/113,56=1,057
2. NP 1951 15,8%5,75
2. NP 2017 3,95%5,75
Spolu 2. NP 113,56 120/113,56=1,057

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.
Bod T " Polotka. T TANP|2NP.
2 Zaklady
2.3.a kamenné - s vodorovnou izoldcion 295 -
gm_“maga;ﬁ&;vﬁém_mw.. - S
3.3.c nepodpivni¢ené - priem. vySka nad 100 cm - z lomového kamefia, 460 _
betdnu, tvarnic
4 Murivo -
| 4.8.a kamenné murivo v hrébke do 60 em 650 | 690
5 Deliace konstrukcie
| 5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelovi konstrukcia, drevené) 160 | 160
§  [Vnutorné omietky o
N o %ulﬁvépenne ugél.;kové, si;'ilé-gi{ové plstou hladé;é 400 | 400
7 Stropy
| 7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové h 760 | 760
8 _ . |Krovy B
N - 7W8.2 \;ézniééx-ré Valbovg, stanové T 625 -
10 _ |Krytiny strechy na krove e
| 10.1.c plechové pozinkovane 7T 570 | -
12 _|Kampiarske konStrukcie strechy 1
12.2.a z pozinkovaného plechu Gplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, 65 _
— prieniky, snehové zachytavade)
14 |Fasadne omietky ’ ]
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I l4.1.c vapenne a vapenno cementové hladké nad 2/3 180 | 180
16— N Schody bez ohl’adu na nosntl konstrukc:ﬁ; 5ovrchom nastupmce o
o 16.8 miakké drevo bez podstupnic 185 | -
,17 - =z e e e e e .
i7. 3 hladke plné alebc zasklené 135 | 135
,1_5 Okna o e . -
18.6 plastove 5 dvo]j. 5 trojvrstvovym zasklenlm 530 | 530

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytny—éh.i(uchyn)
22.1 parkety, vlysy {okrem bukovych}, korok, velkoploiZné parkety

{drevené, lamindtové) 355 -

22.8 palubovky, dosky, xylol't - 185
23 D[azby a pod!ahy ost. MIEQEBOSH . ‘ o

23.2 keramlcke dlazby 130 -

23.3 xylollt, palubovky, dosky . - 150

24 Ustredne Vykurovanie

24.1.b teplovod s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocerl. a
vykurovacie panely

25 Elektroinétalécig ( hez rozvadzacov)

480 | 48O

25.1 svetelnd, motoricka 280 -

25.2 svetelna - 155

30 Rozvod vody )

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody 2z centrilneho
zdroja

31 -insta!ama plynu

35 35

31 1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 -

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanallzacla do verejne] siete alebo Zumpy alebo septika .
33. 2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 20 1¢
34 Zdrol teplej vody
34.1 zasobnlkovy ‘ohrievad elektricky, plynovy alebo komblnovany s
65 65
Gstrednym vykurcovanim (2 ks)
35 Zdroj vykurovania
35.1. b kotol ustredného vykurovania na tuhé pailva {l ks) a0 -
735.1.c kotol ustredného vykurovania znalkové kotly, Vvratane typov 535 | -
turbo {(Junkers, Vaillant, Leblanc..) (1l ks}
35.2, e lokadlne - na tuhe pallva obycajné (l ks) 20 -
Vybaverue kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebe varnd 60 _
_Jednotka (Stvorhorédkovd) (1 ks)
36.3 plynovy sporik, sporak na propan—butan (1 ks) 50 -
36 7 odsavac par (l ks) 30 -
36 9 drezové umyvadlo nerezove alebo plastOVé (l ks) 30 -
36.11 kuchynskad linka z materidlov na bédze dreva (za beiZny meter
. Rl 275 -
_|._rezvinutej Sirky) (Sbm)
Vniterné vybavenie
37 4 vana plastova rohova alebo s v1r1vkou (1 ks) - 115
37 5 umyvadlo {1 ks) i0 -
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 -
Vodovodné batérie
38 l pakove nerezove so sprchou (2 ks) 35 a5
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38 3 pakove nerezove (2 ks) 40 -
39 Zachod
39.3 splachovac1 bez umyvadla (2 ks) 25 25
40 Vnltorné obklady
40 1 prevaznej CaStl kupelne mln do 1 35 m vysky (l ks) 35 -
40 5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 -
40.7 kuchyne min. pri sporadku a dreze {ak je drez na stene) (L ks) 15 -
45 Eiektrlcky rozvadzaé
45 is automatmckym istenim (1 ks) 240 -
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaia:
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: key = 3,412
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: ky = 0,95
woniiPodlazie oo T Vypocet RU nam? ZP o *;‘5‘__-"Hbdripté'RU'[ﬂm_z]”.5”':
1. NP (6390 + 1490 * 1,057)/30,1260 264,39
2. NP (3860 + 250 * 1,057)/30,1260 136,90
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metddou

Vy’rpocet mlery opotrebema a techmckeho stavu analytickou metodou.

: Nazov = Ceriovy:
: q podlel [%]):
1 Zaklady vratane zemnych préac 2,47
2 Zvislé konstrukc:l.e 18,13
3 Stromy e USRS S, 1 é,?:s ,,,,,,,,,
4 2astreSenie bez krytiny 5,24 2017 110 3 0,29
5 Krytina streclr:y o “ -_..—_-4, 78 2017 ' 60 N 6 0,487“ o
6 |<lampierske yonstrukeie | 0,55 | 2007 1 50 |6 [ o007
7 Upravy vnutornych povrchov 6,71 ! 2017 60 6 0,67
8 Upravy vonkajSJ.ch povrchov 3,02 1951 80 72 2,72
"9 Vnutorné keramlcke obklady h 0,76 201:;" i 40 6 0,11
10 Schody 1,55 2017 BO 13 0,12
i S S e e e 2_’27_ RO I 1951 JRO P s = > on
12 Vrata G,00 1951 ! 0 0 0,00
13 - okna OGP 8’ 89 e 2017 g e . o J—
14 Povrchy podlah 7,05 2017 30 6 1,41
15 |vykurovamie 11,03 | 2017 | 40 6 1,65
16 Elektro:.nstalac:.a 5,66 2017 40 6 0,85
= Bleskozvoawui SO S 0'00 i 1951 _ 0_ - - 500
18 Vnitorny vodovod 1,51 2017 40 [3 0,23
19 Vnutorna- kanallzac;l S 0,25 N 2017 o 50 6 0,03
20 |vndtorny plynovod 0,29 2017 | 40 6 0,04
21  |Ohrev teple] vody 1,09 i 2017 | 20 6 0,33
22 |vybavenie ! kuchy# 3,9 | 2017 | 20 6 1,17
23 Hygienické zariadenia a WC 2,10 2017 30 6 0,42
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24  |Vytahy 0,00 ;1851 0 0 0,00

s lostoeg e 1951” . e - oo
Osotebens T —— —— -

Technicky stav . =1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. NP z roku 1951 S
vychadiskovad 264,39 €/m*113,56 m?*3,412%0, 95 97 320,21
hodnota
Technické hodnota | 69,40% z 97 320,21 67 540,23
2 NP z roku 1951
vychodiskova 136,90 e/m2*113 56 n@*3 412+%0, 95 50 391,98
- hOanta — DU S s - S [ —— P o
Technlcka hodnota 69 40% z 50 391 98 34 972,03

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

. Podia - ._Vychod:skl:cga ho.d.notax._-, Technlcka hodnota [€]
1. nadzemné podla21e . 97 320 21 67 540 23
Etmhadzémhe podla31e 1 50 331,98 “ 34 972,03
Spo!u o e T RIS D o 141_ 712’19 ...:_-5::.;5 :_.:.:: i .-j:.'."_:"1:.0_2.”.512,'25

2.1.2 RODINNY DOM $.C. 136 NA P.C. 549

POPIS STAVBY

Rodinny dom s.&. 136 leZi na pozemku p.&. 549. Ide o dvojpodlaZny objekt s dvomi
nadzemnymi podlaZiami. ¥a 1.NP je chodba, schodisko, kuchytia, izba, technicka
miestnost, wc, sauna. Na 2.NP je schodisko, chodba, dve izby, kupelfia, wc. Na
objekte prebehla rekondtrukcia s prestavbou a vymenou prvkov kratkodobej
Zivotnosti, objekt bol vyuZivany ako nizkokapacitné ubytovanie, stavebné riedenie
a kon3trukéné vybavenie ho preduréuje na pouZitie rozpocdtového ukazovatela pre
rodinny dom. Zaklady su pdsové kombinované z kamefla a beténu. Murivo je murované
z kamenného a tehlového materidlu. Deliace konStrukcie sB murované. Vnutorné
omietky sU hladké. Vonkaj3ie povrchy st opatrené kontaktnym zateplovacim systémom
a silikdtovou omietkou. Stropy si drevené tramové s rovanym podhladom. Strecha je
valbové, krytina je z pozinkovaného profilovaného plechu. Klampiarske kon3trukcie
st z pozinkovaného plechu. Schody s Zelezobetdnové doskové s obkladanymi stupfiami
z keramiky. Dvere sd plné aj so =zasklenim, aj zhrnovacie. Okna sG plastové
s izolaénym dvojsklom. Na podlahe je keramickd dlaZba, velkoploZné parkety.
Vykurovanie je ustredné teplovedné s radidtormi zabezpefené kotlom na plyn, v izbe
je osadend piecka. TUV Jje pripravovand plynovym kotlom cez zasobnik.
BElektroindtaldcia je svetelna aj motorickd. Rozvod vody je pre teplid aj studenu
vodu z plastu. Kanalizdcia je z plastu. V kuchyni na 1.NP je kuchynsk& linka,
nerezovy drez, pakovd batéria a dva elektrické Sporaky s elektrickou rurou, pri
linke je obklad. Vo wc na 1.NP je splachovacie wc so zabudovanou nadrikou v stene,
umyvadlo, pakova batéria, na podlzhe je keramickd dlaZba a na stene je keramicky
obklad. V kipelni na 1.NP je in3talovand infrakabina sauny, samostatnd sprcha
5 keramickym obkladom, umyvadlo, pékové batérie. V kupelni na 2.NP je plastova
rohové vafia s vyrivkou, sprchovy kit s keramickym obkladom, dve keramické
umyvadla, pakové batérie, na podlahe je keramicka dlaZba a na stene je keramicky
obklad. Vo wc na 2.NP je splachovacie we so zabudovanou nadrZkou v stene, umyvadlo,
pékova batéria, na podlahe je keramickd dlaZba a na stene je keramicky obkiad.

ZATRIEDENIE STAVBY
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;JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
CKs: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlagie | Zadiatok . "'.'Vypocet zastavane.l plochy S zPim7 ke
i R uZivanial i PRI L LR T
1940 11,6*5,2+6,05%5, 45 93,29 120/93,29=1, 286
1940 11,6*5,2+6,05%5,45 93,29 120/93,29=1,286

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na mernl jednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.
..... }1.NP.[2.NP
2.3. b 7k;menne - bé“zmizolécie o 200 -
3 Podmurovka
3.2:c nepodpivnifené - priem. vy5ka 50-100 cm - 2z lomového kamefa, 360 _
beténu, tvéznic
4 Murivo
o 4.8 l;’wk;nenne murive v kﬂ;ﬁbke do 60 em - 690 696_
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prleckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160 | 160
éﬁ 'Vﬁiomeommmy L T e T T T
6.1 vapenné stukove, stlerkove plstou hladene 400 | 400
;-m—&uéfropy T E T e O I
7.1. b s rovnym podhladom drevené tramové 760 760
8-n wﬂqnvy - e o o e e -
8.2 vaznlcove valbove, stanove 625 -
10 Krytmy strt;ci{y na krove ' S
10.1.c plechové p021nkovane 570 -
12 Klampiarske konstrukcul;;t’rechy o
12:2.a 2z pozinkovaného plechu Uplné strechy (ZIaby, zvody, kominy, 65 _
ot _Dbrieniky, snehové zachytdvade) X
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, marklzy, balkony D
13.2 =z pozlnkovaneho plechu 20 20
{aﬁ - Féggane onuetky"'m I e N .
14.1.a skrabany brlzollt, omietky na bdze umelych latok nad 2/3 260 | 260
16 Séﬁédy bez ohFadu na nosnli konstrukciu s povrchom nastupmc;é . o
16.5 llate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 -
17 |pvere - o
17, 3 hladke plne alebo zasklené o 135§ 135
i ()kna e e -
18.6 plastové s dvo]j. s trojvrstvovym zasklenlm . 530 | 530
22 |Padiahy obytnjch miestnosti (okrem obytnych kuchyfi) o 1
22.1 parkety, vlysy {okrem bukovych), korok, velkoplo3Zné parkety
_ {drevené, laminatové) S 355 | 398
23 bEazby a podléhy ost. mlestnc;sil
. 535 keramlee dlazﬁy i e et e e TTRETT
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Ustredné vykurovanie
24.1.b teglovod. 5 rozvod. bez ohladu na mat. a radidtcrmi -~ ocel. a 480 | 480
vykurovacie panely
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
| 25.1 svetelna, motoricka ) ) 280 | -
25.2 svetelna - 155
Bleskozvod .
- vyskytujuca sa poloZka 155 -
Rc;zvod vody
30.2.'a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 35
zdroja
InStalacia plynu
mgzjimfozvod svietipiynu alebo zemného plyﬁ&-.mm. i 35 -
Konstrukme nawac
| zateplenie o 174 | -
Zateplenie - 174
Spolu | e 6629|4304
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanallzama do verejnej S|ete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastove a azbestocementove potrubie (5 ks) B 30 20
34 |Zdroj teplej vody
34.1 zasobnlkovy chrievad elektrlcky, plynovy “alebo komblnovany s 65 3
tstrednym vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania _
35.1.c kotol dstredného vykurovania znadkové kotly, vrdtane typov 315 N
turbo {Junkers, Vaillant, Leblanc..) (1 ks)
35.2.e lokadlne - na tuhé paliva obycajne {1 ks) 20 -
36 Vybavenie kuchyne alebo pradovne - a
36.2 spordk elektricky alesbo plynovy s elektrickou rixou alebo varnd 120 -
Jednotka (Stvorhordkova) (2 ks) e
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove (1 ks) 30 -
36.11 kuchynska linka z materidlov na bdze dreva (2a beZny meter
S rozvinutej Sirky) (2 bm) . Nl I
37 Vnﬂtorné'v;rbavenie ‘
37.4 vaiia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115
37 5 umyvadio (5 ks} 20 30
T 37 9 s samostatna sprcha (2 ks) - 75 75
33 Vodovodne bater[e
‘mmmm“més 1 pakove neféz&?e 50 prchou (g-ks} T 35 70
_ 38.3 pakove nerezove (6 ks) 60 60
géVwMWEEEBOd — et e e 1 e e
39.1 splachova01 0 zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 80 80
E&MM\?EE}EBrne o-bklady I ‘ B
40.2 prevainej éast1 kupelne mln nad l 35 m vysky (2 ks) 80 80
“K4AE 5 samo's_tatnej sprchy (2 ks) o T 20 20
40.6 WC min. do vyéky 1 m (2 ks) 30 30
uﬁmmmnzéuiliagﬁ;;e min. | pri sporéku a dreze ( (ak Je drez na stene) (1 ks} 15 -
4‘3 Sauna
T3 ke S 460 | -
45 |Elektricky rozvadzad e B
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45.1 s automatlckym istenim (l ks) 240 -
|spolu - e ' | 1825 | 580"
" Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv; ky = 0,85
“Podlazie S " Vypoget RU na m? ZP: - | Hodnota RU [€/m?]"
1. NP (6629 + 1825 * 1,286) /30,1260 297,95
2. NP (4304 + 580 * 1,286)/30,1260 167,63
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia analytickou metddou
N pﬁﬁ,';‘."io‘k;_ uszf;‘r‘,.a Zivotnost: | vek | OPOL EnE
Zaklady vratane zemnych prac 1940 175 83 0,71
Zvislé konstrukc:.e . 4”1940k ”1.40 83 9,16
Stropy 2017 100 (] 0,68
Zastresénle bez krytlny 0 4,89 2017 . 80 - 6 0,35
Krytina strechy o 2017 6 | & | 0,43
Kiamplarske konstrukCJ_e 2017 50 & 0,09
| U}J;:avy vnutornych povircho‘\:r.wwm 20.1.;I . 60 & h 0,60
Upravy vonkagslch povrchov 2017 50 6 0,47
Vnatorné keramické obk]:;éy 2017 a0 | e | 0,31
10 Schody 2017 100 6 0,09
e Dver e_._,_ —— SheE E ey o 0’20
12 lvrata 140 | 0 0 0,00
13 |Okna 2017 | 60 6 0,80
14 Povrchy podléh 2017 30 6 1,51
l? Vykurovanie .2617 . 40 6 - 1,4“8 o
16 Elektroinitaléacia 2017 40 6 0,76
17 Blesko:-zvod } 201":‘ 40“ ol 6 0,17
18 Vnatorny vodovod 2017 40 6 0,33
l_é—r Vnétornd kanalizacia 2017 50 6 0,04 -
20 Vnitorny plynovod 2017 40 6 0,04
21 Ohrev tébiej vod;‘ o 2017 20 6 0,15
22 Vybavenie kuchyn 2017 20 ) 0,59
23m Hyg'luénlcke zarladenla a WC ) 2017 30 6 O,I’H-_ -
24 Vytahy 1940 0 0 0,00
Ostatné ) 2017 30 6 1,21
. |Opotrebenie T 2088%
" |Technicky stav - 79,12%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

. Hodriota[€] = .
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1. NP z roku 1940

" Vychodiskova
hodnota

Technicka hodnota 72,12% z 90 097,16 71 284,87
2. NP z roku 1940

Vy¢chodiskova
,hOdHOta e PR RS PO Meie s kb e piven

Technicka hodnota | 79,12% z 50 689,67 40 105,67

297,95 €/m2*93,29 m?*3,412+%0,85 90 097,16

167,63 €/m?*93,29 m?*3,412%0,95 50 689,67

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

| - Podlazie e o hnicka hodnota [€]. -
1. nadzemne podlazle 90 097,16 71 284,87
2. nadzemne podlazle 50 689,67 40 105,67
T T T T o Tee s TR 111 390,54
2.3.5 KANALIZACNA PRIPOJKA K RD S.C. 138
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kdod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategodria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Poloika: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm
Rozpoétovy ukazovate! za mernd jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep = 3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zagiatok uzivania | "V [rok] | Trok] | Z[rok} . | O[%] | TS[%]:
kanalzzacna
pripojka k RD s.&. 2015 8 52 60 13,33 86,67
138 :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Gl NAzov s - Vypol S vt Hodnotal€]
Vychodlskova hodnota 8, 5 bm * 17 59 €/bm * 3 412 * 0,95 484, 64
Technickd hodnota 86,67 % z 484,64 € 420,04

2.3.6 CISTICKA ODPADOVYCH vOD K RD S.C. 138
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Malé &istiarne odpadovych vdd vrdtane technoldgie
Kéd KS: - 2ex InZinierske stavby
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: Rozpottovy ukazovatel za

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

0zPOCTOVY UKAZOVATEL

31. Malé fistiarne odpadovych véd vrdtane technoldgie

31.1. Vyvkonu do 5. ekv. (napr.

mernt jednotku:

1 Ks
ke = 3,412
ky = 0,85

typ SJ I)

43640/30,1260 = 1448,58 €/Ks

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

oo Nazov. oo | ZadiatoK ufivania [V [rok] | T [rokli | o Z [rok] i O%E | TS [%]
¢istidka odpadovych

v6d k RD s.&. 138 2015 8 £2 50 16,00 84,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota |l Ks * 1448,58 €/Ks * 3,412 * 0,95 4 695,43
Technickd hodnota 84,00 % z 4 695,43 € 3 944,16

2.3.8 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA K RD S.C. 138

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kaod KS:

828 7 Elektrické rozvody

2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:
PoloZka:

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:

Pocet kdblov:

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujitci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7}
7.1. NN pripojky

7.1.v) kdblovd pripojka zemnd Cu 4*16 mm*mm

1

10,46 €/bm
5 bm

key = 3,412
ky = 0,95

525/30,1260 = 17,43 €/bm

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

7| Zatiatok uzivania.{- *V

[Tk

S oM

TS %)

pripojka k RD s.&.
138

2010 37

50

26,00

74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

-Hodnota [€].




Znalecky sikon & 11/2023 doplnenie & I znaleckého posudiu &islo tkonu 3/2023

strang ¢ 12

* *

vychodiskova hodnota g gr; ¥ (17,43 €/bm + 0 10,46 €/bm) 3,412 % 282,49
Technicks hodnota 174,00 % z 282,49 € 209,04
2.3.11 KANALIZACNA PRIPOJKA K RD S.C. 136
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSC 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm
Rozpodtovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 536/30,1260 = 17,59 €/bm
Po&et mernych jednotiek: 7 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,412
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ky = 0,85
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazov . “. | Zadiatok uzivania | VIrok] | Trokl | Z[rokl [ O | TS[%]
kanalizadna 5
pripojka k RD s.&. 2017 5 | 54 60 10,00 90,00
136 %
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
L Nazov e p e CUVypodet. o iy i Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota!7 bm * 17,59 €/bm * 3,412 * 0,95 399,1
Technicka hodnota 50,00 % z 389,11 € 359,20

2.3.12 ZUMPA K RD S.C. 136

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

827 2 Kanalizdcia

2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

2. Kanaligdcia (JKSQ 827 2)
2.5, Zumpa - betdnovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11}

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:

Poget mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv:

TECHNICKY STAV

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

20 m® OP
key = 3,412
ky = 0,95

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov [ Zatiatok ufivania | Virok] | TIrokl [ Z[rokl | O[] | TS[%l
umpa k RD s.&. 136 2017 3 54 i 60 10,00 90,00

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov: o pi “Vypodet SRS Hodnota [€]
yychodiskovad hodnota |20 m? op * 1{)7 88 €/m3 oP * 3 412 * 0, 95 6 993 64
Technicka hodnota 90,00 % z 6 993,64 € 6 294,28

2.3.13 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA K RD S.C. 136

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.v) kdblovd pripojka zemnd Cu 4+*16 mm*mm

Rozpoc&tovy ukazovatel za merna jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm
Pocet mernych jednotiek: & bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 3,412
Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

L | Zagiatok uzivania|| V.[rokl: | T[rokl |~ Z[rokl | -~ O[%] | TS[%

elektrzcka NN

pripojka k RD s.¢&. 2015 8 42 l 50 16,00 84,00

1386 i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovd hodnota g g? * (17 43 e/bm 0= 10 46 E/bm) ¥ 3 412 - 338,99
!

Technicka hodnota 84,00 % z 338,99 ¢ 284,75

2.3.14 PLYNOVA PRIPOJKA K RD S.6. 136

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod Ks2; 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
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Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku:
Podet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Tnalecky itkon & 1172023 dopinenie & 1 znaleckého posudku cislo sikonu 3/2023

425/30,1260 = 14,11 €/bm

7 bm
kev = 3,412
ky = 0,95

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

- Nazov | | Zadiatok ugivania | "V[rok] | = T[rokl .| - Z[r CO%] | TST%L
géyzoza Eg;pojka 3 2017 6 34 40 15,00 85,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Hodnota'[€] |

vychodiskovd hodnota (7 bm * 14,311 €/bm * 3,412 * 0,95

320,15

Technicki hodnota 85,00 % z 320,15 € 272,13
2.3.17 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA K VYROBNI SYROV
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7}
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.v) kdblovd pripojka zemnd Cu 4%16 mm*mm
Rozpocttovy ukazovatel za mernt jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel' za jednotku navyse: 10,46 €/bm
Poget mernych jednotiek: 22 bm
Kaoeficient vyjadrujict vyvoj cien: kev = 3,412
Koeficient vyjadrujlci izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odboernym odhadom
L Nazev | zadiatok uzivania | © VIrok] | Tlrok] | Z[rok] |  O[%] .| TS[%l
elektrlcka NN
pripojka k wvyrobni 2018 5 45 50 10,00 90,00
syrov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypodet

TTodnoatd

22 bm *
'1x 0,95

90,00 % z 1 242,95 €

(17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm)

¥ 3,412

1 242,95

1 118,66
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2.4 SPRAVNA REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

o | VVChod:sk[cé\]fa hodnota Tec h ckah odnota[€] ::=~

rodinny dom s. &. 138 na p.&. 552/2 147 712 19- 102 512,26

" rodinny dom s.&. 136 na p.&. 549 T 1g0 786,83 111 390,54
vyrobna syrov na p.&. 552/3 56 667,70 50 292,58
" rekrea¢na chata na p.&. 1595/2 T T 18 956,82 16 682,00
oplotenie uliédné k¥ RD s.&. 138 & 027, 75 803,50
" oplotenie uliéné k RD s.&. 136 177 5 016,86 2 809,44
vodovodna pr1p03ka k RD s5.¢C. 138 403,46 298,56
" kanalizaZnd pripojka k RD s.¢. 138 b T Tasdes 420,04
Cisticka odpadovych véd kX RD s.&. 138 4 €95,43 3 944,16
plynové pripoika k RD s.&. 138 " s4s, 83 246,97
elektrickad NN pr1p03ka k RD 5. c 138 282,49 209,04
vonkajdie schody k RD s.&. 138 938,10 | 93,82
vodovodnd pripojka k RD s5.&. 136 537,94 333,52

_ kanalizagna pripojka k RD s.&. 136 0 3g9,m 359,20
Zumpa k RD s.&. 136 & 993,64 6 294,28
elektrickd NN pripojka k RD s.&. 136 338,99 284,75
plynova pripojka k RD s.&. 136 mWUMMMUWWHH““ﬁ'“320 1s] ) m272 13
Vonka}51e schody k RD s.&. 136 410,46 266,80
terasa nad syrarfiow p.&. 552/3 77 5 985,74 5 087,88
elektrlcka NN prlpogka k vyrobnl Syrov - 1 242/95 1 118,66
Eoza ;:gﬁﬁologla spracovania a chladenia 22 291,26 20 434,40
oporny maxr prl chladenl p.C. 553/4 2 046,28 1 875,82
Celkom: T C423087,71| 00326 030,35

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIAGIE
STAVBY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Ur&enle koeficientov polohovej diferencicie pre jednotlivé triedy:

'«f&Tﬁédafﬂaﬁ';ﬁﬁfhfh7 Lo Vypoget ol B ‘Hodnot:
I. trieda III. trieda + 200 % = (O 500 + 1 000) 1,500
II trleda - Arltmetlcky priemer I. & III trledy R errumm___”kmljbﬁa. -
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,500
V. trieda |aritmeticky priemer V. a IIf. triedy 0,275 ’
V. trieda IIT. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

V pocet koeﬁmentu polohovej d|feren(:tac|e

Trh s nehn utel’nost aml
1 S SR —— e e e et e s e 1 S I I I . 0 ' 50 O 13 6[ 50
dopyt v porovnanz s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

2 ["Zasti obce vhodné k byvaniu situované na III. 0,500 30 15,00
okraji obce

3 |Stcasny technicky stav nehnutelnosti j 1T 1,000 8 8,00
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nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZnu
Gdrbu

Prevlada;uca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky
a pod.

Prislu$enstvo nehnutefnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnostl

Typ nehnutelnosti
priemerny ~ dom v radovej zastavbe, atriocvy
dom - s predzéhradkou, dvorom a zahradou, s
dobrym dispoziénym riedenim.

IIT.

IIT.

1,500

0,500

0,500

10

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %

1,500

13,50

Skiladba obyvatelstva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

II.

1,000

Orienticia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti ciastoéne
vhodnd a ¢iastoCne nevhodna

ITI.

0,500

Konfigurécia terénu

II.

1,000

Pripravenost’ inzinierskych sieti

elektricka pripojka, vod
plynu, kanalizdcia do Zumpy

III.

0,500

Doprava v okoli nehnutelnosti i

zeleznlca, alebo autobus

iv,

0,275

Ob¢ianska vybavenost' {Urady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultdra) - o
cbhecny urad, posta, zdkladni Skola I.
stupern, lekar, zubér, reStauricia, obchody s
potravinami a priem. tovarom

Iv.

0,275

10

2,75

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodnd nadrZ, park, vo vzdialenosti do
1000 m

IIT.

0,500

4,00

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

beZny ﬂiuk a prasnost od dopravy

IT.

1,000

9,00

MoZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny

III.

0,500

Moznosti d'alSieho rozsirenia

Ziadna moZnost roz3irenia

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

nehnutelnosti len &iastoéne vyuZitelné na
prendjom

Iv.

0,050

6,275

1,10

Nazor znalca

dobréd nehnutelnost

II.

1,000

[spou

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Vypotet

Koeficient polohovej

diferenciscie e = 122,63/ 180

[VSeobecna hodnota

0,681

VSHs = TH * kep = 326 030,35 € *

0,681

222 026,67 €
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i

Znaleckou Ulohou bol odhad vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
vlastnictva &. 1295, 126, 89 ako rodinny dom s.&. 138 na parc. &. 552/2, vyrobiia
syrov pri rodinnom dome na p.&. 552/3, rodinny dom s.&. 136 na p-&. 549, nové
technoldgia spracovania a chladenia na p.&. 553/4, rekrea&na chata na p.&. 1595/2
s prisluSenstvom a pozemky na parc.&. 552/1-4, 553/2-4, 549, 700/2 k.u. Janova
Lehota, obec Janova Lehota, okres Ziar nad Hronom.

“ZAVER:

V3eobecnad hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnuta podla vyhlad3ky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hednoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu 27.01.2023, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiaci aj predavajuci
budd konat s patrifnou informovancstou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimerancu pohnitkou.

SPRAVNA REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

7 Nazov - Vgeobecna hodnota [€]
Stavby
rodlnﬁ; dom éiéim138 na p.&. 552/2 Sy ‘ 69 810,85
rodinny dom s.¢&. 136 na p.&. 549 75 856 96
vyrobﬁawéyrov na p.&. 552/3 ' I - 34 249 25
rekreaénd chata na p. c 1595/2 11 360,44
Vvoﬁioéenle ullcne k RD 5.8&. 138 } -- I B 547 18
oplotenie ullcne k RD s5.¢. 136 1 913,23
“wvodcvodna pr1p03ka X RD s.é.migé S - . o 263,32
kanalizand pripojka k RD s.c. 138 286,05
muc1st1;££ odpadovy¢£”§gﬁ - RD.;m___Iggmwwwwmm”“ VORI S " WEW685 o
plynova prlpOjka k RD s.C. 138 168, 19
.elektrlea ™ prlpo]ka k RD L E iae T ,”.MWUN_W"WWH,WWMﬁmwulqz 36
vonkajSie schody k RD s.&. 138 63,89
vodovodna pripojka k RD s.&. 136 o 227,13
kanallzacna prlpogka k RD s. c 136 244,62
13 6) o o — T ) 4 Eémﬁ 40

elektrickd NN pripojka k RD s 136 193,061
S p— prlpogﬂg—ﬂhﬁb);:Ejﬁiiéwmmmmm“” e e o S e i85,32
vonkaj3ie schody k RD s.&. 136 181,69
terasa nad syrériiou p.¢. 55’).2/;’,“%.“w o I .. 3 464,85
elektrickd BN pripeojka k vyrobnl syrov 761,81
mﬁnova technoldgia spfééé%anla a chladeniangném-5§5yﬁ"m”mMMMﬁﬂm 1§m915 83
oporny mir pri chladeni p.&. 553/4 7 _ 1 277,43
Spol stavby ZiT NS | [ 222 626,67
.ﬁg;;;ﬁé;h@,my_mmmw“ e+ e e o e e e e+ o o B PR . 2
mky - parc. &. 552/1 (169 m2) 2 048,28
‘wmpozegiguirééfét'élussz/z (114 mz)_”Whm“wm e e e - 381“35
pozenky - parc. &. 552/3 (51 m?) , 618,12
»;gééﬁky_:"pégéivétw552/4.}36 H?}NMM‘MMMK T 436,32
pozemky - parc. &. 553/2 (380 n@) _ 4 605,60
-mﬁégémky':_ééfé;"é, 553/3 30 H@) SR ‘ - 3 6o
pozemky - parc. &. 553/4 {66 m?) 799,52
‘m;;;éﬁﬁyv:'gg;éi'grmgéé'(B? e . e e e e - 054’4&
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""" pozemky - parc. &. 700/2 (52 m?) 630,24
Spolu pozemky RET r.h.z.) B , U R ~ 5
VSeobecna hodnota celkom 233 964,87
Vieobecna hodnota zaokriihlene Rl 234 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvestotridsat’styritisic Eur :

V Banskej Bystrici dia 01.03.2023. ~ Dipl Ing. Peter Makéni

znalec z odboru stavebnictyo
QOdvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti
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1 Fotodokumentacia.
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ZNALECKA DOLOZKA: e e

Znalecky tkon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spravedlivosti
Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvia pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca 912156. Znalecky
ukon je v denniku zapisany pod ¢islom 11/2023.

ey s

podpis znalca






