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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 46/2023

|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit vSeobecnil hodnotu stavby rod.domu s.6.1240 na parc.KN &.4551/6 s
prisludenstvom a pozemkami parcela KN &.4551/6 a 4551/10 nachadzajice sa v k.U. SuCany, obec Sugany,
okres Martin.

2. Ugel znaleckého posudku: organizovanie dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):05.09.2023.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 05.09.2023.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatelom : '

Objednavka U9a.s, Zelinarska &.6 Bratislava zo dita 10.08.2023 o vypracovanie ZP na zistenie V&H stavby
rod.domu s.8.1240 na parc.KN &.4551/6 s prislugenstvom a pozemkami parcela KN £.4551/6 a 4551/10
nachadzajuce sa v k.0. Sudany, obec Sucany k udelu realizovania dobrovolnej drazby.

Znalecky posudok posudok &.18/2023 zo dita 24.07.2023, vypracovany Ing. Miroslavom Tokérom.

Znalecky posudok posudok &.144/2022 zo dta 13.12.2022 vypracovany Ing. FrantiSkom Hlavagom.

Znalecky posudok posudok &.76/2021 zo diia 2.12.2021 vypracovany Ing. Antonom Martvoiiom.

Znalecky posudok posudok ¢.75/2021 zo dita 27.10.2021 vypracovany Ing. Franti$kom Hlavacom.
Projektova dokumentacia nebola predloZena.

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnostl, vypis z listu viastnictva €.1539 vyhotoveny cez katastrélny portal zo dna
8.8.2023, k.U. Suéany, obec Sutany.

Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny poridl zo dila 15.8.2023, k.u.Sucany, obec
Sudany.

8. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hadnoty.
Zakon & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znen|.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
{katastralny zakon)

Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti o véeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o véeobecnych fechnickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

Vyhiaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (Katastralny
zakon)

Vyhladka Federalneho Statistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikécii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do Klasifikacie podla pouZiteho katalogu
rozpodétovych ukazovatelov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., kiorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenl neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Viypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov
V3eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, kiord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
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Znalec: Ing. Raincha Lubomir &fslo posudku: 46/2023

podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajdci buda konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecné hodnota na urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb (VH)
Vychodiskové hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo moZno hodnotenu stavbu

nadobudnut formou vystavby v tase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu

vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoétové ukazovatele publikovane v Metodike vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

-Metoda porovndvania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi
troch nehnuteinosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merntl jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohadnocovaného objekiu),

-Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu). Princip metody je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita
kapitalizaciou budtcich odéerpateinych zdrojov pogas tasovo neobmedzengho obdobia alebo kapitalizaciou
buduicich odéerpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréenl hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivajt metody:

-Metéda porovnévania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

-Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypogita
kapitalizaciou buddcich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeneho obdobia),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove;
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskov( hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefla:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &fslo posudku: 46/2023

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnotenf boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoven! vieobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlaSky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni viechecnej hodnoty majetku.

Pri zisteni v8eobecnej hodnoty predmetnej nehnutefnosti nie je pou2itd porovndvacia metéda, nakofko
nedisponujem s potrebnym mnozstvom hodnovernych Udajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnostl v danej lckalite.

PouZivam metodu polohove] diferenciacie, kiord je jednou z metéd stanovenych k zisteniu vieobecnej
hodnoty v prilohe &.3 vyhlasky $.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podia ,Metodiky vypo&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inzinierstva v Ziline.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatefov publikovanych v Metodike
vypodtu vieobecne] hodnoty nehnutelnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpoltovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podiaZi. Koeficient cenovej Urovne je podia
poslednych znamych &tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2.8tvrtrok 2023 t). 3,584, najblizsie
dostupny koeficient k 3. kvartalu roka 2023.

Metéda polohovej diferenciscie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kep [€],
kde: TH —technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objekiivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazde polohoveé kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeohecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni v8eobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouzitd porovnavacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnozstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutelnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouZita metoda
polohove] diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHM * kep) (€],

kde M - poéet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Viastnicke a evidenéné Udaje :
Nehnutefnosti st v katastri nehnutelnost! evidované na liste vlastnictva £.1539 v k. t.Suéany, ocbec Suéany.
V popisnych Gdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir cislo posudku: 46/2023

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €.1539, k.u. Sugany
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.£.4551/6 zastavana plocha a nadvorie o vymere 115 m2
parc o8 4551/10 ostatné plocha o vymere 693 m2

, , PSC ,
1/4

E :Poznarnky

Zatatie vykonu zélozného prava formou dobrovolnej drazby, pozemky ...
4551/10, rodinny dom s.&.1240na C KN pare.....

Miynske Nivy 1, 82990 Bratislava, ICO 31320155-.....

vz 98/13

Upovedomenie o sposobe vykonani exekicie ¢.13EX 859/21 zriadenim....
zalozného prava (EX. Grad Dolny Kubin, ....

parc.6.4551/6, ...

1/2-P 388/2021, ...

Uznesenie Okresného stidu Martin &.15Csp/82/2021 o povinnosti zdrzat' sa vykonu zéloZného
prava dobrovolnou drazbou nehnutelfnosti - pozemky C-KN parc.£.4551/8, 4551/10, Rodinny
dom sdpis.€.1240 na....

27.10.2021 - vz 661/21,

Poznamenava sa podanie Zaloby o uréenie neexistencie zélozného prava ...
Okresny sud Martin €.k.5Csp/84/2022

na pozemky reg.C KN.....

rodinny dom stip.&.1240 na pozemku....

vykonany dfia 03.01.2023-vz 1/23;

Poznamenava sa podanie Zaloby o neodkladné opatrenie zdrzat sa ...
dobrovolinou drazbou a uréenie neexistencie zaloZného prava ...
10Csp/19/2023 na pozemky ....

1240 na pozemku reg. C KN parc.C....

06.04.2023 - vz 202/23;

5. Kaplan Cyril Michaelr.. ), . , PSC . SR
Datum narodenia :
Spoluviastnicky podiel 1/2

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamky :

Zatatie vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby, pozemky .....

4551/10, rodinny dom $.£.1240na C KN pare.....

Miynske Nivy 1, 82990 Bratislava, ICO 31320155-.....

vz 98113

Upovedomenie o spdsobe vykonani exekucie &.13EX 859/21 zriadenim....

zéloZného prava (Ex. trad Dolny Kubin, ....

parc.6.4551/6, ...

1/2-P 388/2021, ...

Uznesenie Okresného stdu Martin &.15Csp/82/2021 o povinnosti zdrzat sa vykonu zaloZného
prava dobrovolnou drazbou nehnutelnosti - pozemky C-KN parc.£.4551/6, 4551/10, Rodinny
dom stpis.¢.1240 na....

27.10.2021 - vz 661/21;
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Poznamenava sa podanie Zaloby o urtenie neexistencie zéloZného prava ....
Okresny std Martin &.k.5Csp/84/2022

na pozemky reg.C KN.....

rodinny dom sip.¢.1240 na pozemku....

vykonany dia 03.01.2023-vz 1/23;

Poznamenava sa podanie 2aloby o neodkladne opatrenie zdrzaf' sa ...
dobrovefnou drazhou a uréenie neexistencie zalozného prava ...
10Csp/19/2023 na pozemkKy ...

1240 na pozemku reg. C KN parc.C....

06.04.2023 - vz 202/23;

6. Hollk Jaroslav r. , o, , PsC ,
Datum narodenia :
Spoluvlastnicky podiel 1/4

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamky :
Nadobudnuté dobrovolnou drazbou - P-389/2019, dorudené dna 13.11.2019 - vz 1286/19

C. Tarchy:
Por.G.

1 Pod V 1478/2015 sa zriaduje zélozné pravo na zabezpetenie pohladavky .....
Hodzova 11, Zilina, ICO: 31 575 851, na nehn.CKN parc.&....
parc.8.263/43 na zéklade Zmluvy ....

1 Pod V 681/2017 sa zriaduje zalozné pravo.....
Hodzova 11, Zilina , ICO: 31 575 951, ....
652 m2 adom s.£.496 ...
uvedené v listine-p.z.40/17;

Iné tidaje:
Bez zapisu.

Poznamka :
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 05.08.2023,
Zameranie bolo vykonané dfia 05.09.2023.

Fotodokumentacia bola vyhotovena diva 056.09.2023.

d} Technicka dokumentacia:

Technicka dokumentécia nebola poskytnuté a tak mohla byt porovnana so skutoénym stavom.

Zapis skutotne nameranych hodnét i so zateplenim som urobil do priloZzenych pédorysov tvoriaceho prilohu
mojho ZP.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Obhliadkou bolo zistené, Ze pravna dokumentacia je v stlade so zakresom v KM ako | zapisom stavby RD v
LV.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby

Rodinny dom s.8.1240 na parc. KN ¢.4551/6
Ploty
Plot odd. pozemok v &ele pozemku
Plot odd. pozemok z Tave] strany od suseda Zast 1.
Plot odd. pozemok z lavej strany od suseda Cast 2,
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Vonkajsie upravy
pripojka elektriny do stavby RD Gast 1
pripojka elektriny do stavby RD Cast 2

kanaliza&na pripojka splaSkova
kanalizatna pripojka dazdova

pripojka vody z verejného rozvodu

vodomerna Sachia

spevnené plochy zo zlomkového mramoru
bet. lemy z tvaroviek vedla spev. piéch
spevnena plocha zo zatraviiovacich tvarnic

Spolu stavby

Pozemky

[ “Zastavana plocha a nadvorie - parc. & 4551/6
(86,25 m2)

ostatna plocha - parc. & 4551/10 (618,76 m?)

Spolu pozemky (606,00 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:-
Stavby:-

Pozemky:-

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.1240 na parc. KN ¢.4551/6

Spoluviastnicky podief: 3/4
POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu so s.6.1240 s dvomi nadzemnymi
podlaziami ako i s vytvorenym &iastonym podkrovym postavena na parc. KN £.4551/6.
Stavebnotechnicky popis: JKSO: 803 611, KS: 111 0 je bliz$ie uvedeny v popise jednotiivych podlazi.
Dispoziéné rieSenie jednotlivych podiazi je nasledovné.
1.NP- suterén
Dispoziéne pozostava z predsiene, garéZe, kotolne, kipelne, komory chodby so schodiskom , kuchyne a
obyvacej izby.
2.N.P- prizemie
Dispozitne pozostava z priestoru schodiska, chodby, komory, kuchyne, ob. izby ako i dal$ich dvach izieb, 2-
och balkonov, $atnika a kupeine.
2.N.P- prizemie
Dispoziéne pozostava z priestoru schodiska, chodby, komory, kuchyne, ob. izby ako i dal$ich dvoch izieb, 2-
och bhalkdnov, $atnika a kupelne.
3.N.P- podkrovie
Dispoziéne pozostava z priestoru schodiska, chedby, komory, kuchyne, ob. izby ako i daldich dvoch izieb, 2-
och balkénov, 8atnika a kiipelne,

Objednavatel zn.posudku mi predlozil znalecké posudky vy$sie vymenované v bode €.5 ako podkiady k
vypracovanému ZP. Ani v jednom ZP sa nenachadza doklad k urleniu veku stavby kolaudacnym resp,
stavebnym povolenim, avak vek stavby sa spaja s rokom 1989. Tento vekovy Udaj je uréeny odhadom
pravdepodobne i na zaklade vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti. Povodne nadstavba s podkrovim mala byt
stavba typu Okal , aviak tato sa nerealizovala s kapacitnych dovodov dodavatela a tak sa urobila murovana
nadstavba o moéZe zodpovedat' roku 1989 kedy doslo k zmene rezimu. Vek stavby rod.domu je potom k
roku vypracovania zn. posudku je 34 rokov. 2023-1989= 34 rokov. Zivotnost’ predmetnej stavby uréujem na
100 rokov. Podas Zivotnosti pri obhliadke majoritného vlastnika som zistil Ze poénlc rokom 2007 bola
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urobené rekonstrukeia v interiéri ako i doslo k zateplenou RD s vonkaj$imi akrylatovymi omietkami. V interiéri
boli urobené podlahy v prevaZznych &astiach s polozenym podlahového UK, taktiez realizacie UK s
radiatormi, vymena okien za plastové, rekonstrukcia alebo nova elektroinitalacia, osadenie vnutorného
vybavenie kuchyne a kupelne v podkrovi. Boli osadené kozubové kachle s vykurovacou vioZkou, osadeny
kotol UK na pevné palivo, elektricky kotol, ohrievag TUV atd.
Udrzba stavby je primerana veku a kvalite vyh. stavby RD, aZ na mengie opadanie omietok v asti balkéna
do dvora, plnt rynu od suseda s naletovymi burinami atd.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypoélta ako stéet chodnotenl jednotlivych podia2i, tak
Ze zast. plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpodtovym ukazovatelom na 1 m2 zastavane] plochy
podlaZia podia prilohy &1 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovtl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kctl) od 4.Q/1986, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym dradom k Il kvartalu roka 2023, tj. 3,584 a koeficientom vyjadrujicim
tzemny vplyv (km) - 0,85 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Technické rie$enie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou

- Podmiurovka - nepodpivnitené do 50 cm s povrchovou Upravou na baze umelych hmaot;

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.
nad 40 do 50 cm- namerana hribka 54cm i so zateplenIm; deliace konstrukcie - tehlové (priedkovky);

- Vadorovné nosne konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monoliticke, prefabrikované a
keramicke;

- Schodisko - makké drevo bez podstupnlc;

- Strecha - krovy - vaznicove sedlové, palené a heténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach) a
pod.; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy;

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok - 4 x nad 2/3 iny,

- Upravy vnutornych povrchov - vndtorné omietky - vapenné $tukové, stierkové pistou hladené; vndtorné
obklady - prevaznej &asti kupelne min.nad 1,35 m vysky; - uvane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je
drez na stene),

- Vypine otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenné Zalizie - kovové:;

- Peodlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyf) - velkoplosné parkety (drevene,
laminatoveé); dlazby a podlahy ost. miestnost! - keramické diazby;

- Viybavenie kuchyfi - spordk elekiricky s elekirickou rirou a keramickou platiiou; - umyvaéka riadu
(zabudovanad); - odsavac par; - drezové umyvadio nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov
na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky)- 8,7 m;

- Vybavenie kipeini - vaia ocelova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové 2 x; zachod - splachovaci bez umyvadla- 1 x;

- Ostatné vybavenie - vrata gardZové - ocelové s presklenim a s hlin. oli§tovanim; kozub - s vyhrievacou
vloZkou;

- Viykurovanie - Ustredné vykurovanie - podlahové teplovodné uvaZujem ako prevaZujlce - sU v3ak
kombinované i vykurovacie plechoveé telesa; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na elektrinu; -
kotol Ustredného vykurovania na fuhe paliva;

- Vnliorné rozvody vedy - z plastoveho potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievaé kombinovany s tstrednym vykurovanim;

- Vniitorné rozvody kanalizacie - plastove potrubie - 2 x;

- Kozub 1 ks s napojenim na rozvody UK;

- Balkén 1 ks do 5 m2;

- Vnutorné rozvody elektrointalacie - elekiroindtaidcia { bez rozvadzatov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzaé - s automatickym istenim-2x;

2. Nadzemné podlazie
- Zvislé nosné kontrukcie - murované z tehal (pina, metrickd,tvarice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.

nad 40 do 50 cm- namerana hriubka obvodového muriva je 52 cm i so zateplenlm; deliace kontrukcie -
tehlové (prietkovky);
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- Vodorovné nosné konétrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramicke;

- Schodisko - makké dreve bez podstupnic;

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok - 4 x nad 2/3 iny;

- Upravy vnitornych povrchov - vnitomné omietky - vapenné stukove, stierkové plstou hladené; vnutorne
obklady - prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - u vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je
drez na stene);

- Vyplne otverov - dvere - piné alebo zasklené dyhované; okna - plastoveé s dvaj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenné zalizie - kovove,

- Podlahy - podiahy obytnych miestnostl (okrem obytnych kuchyf) - mozaikove parkety v ob. izbe a potom uZ
iva velkoplodné parkety (drevené, laminatové), diazby a podlahy ost. miestnosti - keramicke diazby- v §pajzi
je zlomkovy mramor ako i u balkénov;

- Vybavenie kuchyti - sporak elekiricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou; - odséval par; - drezove
umyvadio nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na béze dreva (za beiny meter
rozvinutej 8irky)- 4,10 m;

- Vybavenie kipelni - varia ocefové smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou 1 ks; - pakové nerezové 1 ks; z&chod - splachovaci bez umyvadia 1 ks;

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - podiahové teplovodné uvaZujem - st véak osadené i plechove
radiatory,

- Vn(torné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie- 1 x;

- Balkan 1 ks nad 5 m2;

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtaldcia ( bez rozvadzadov) - svetelna;

1. Podkrovie

1. Podkrovné podlaZie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z teha! (piné, metricka,tvérice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.
nad 30 do 40 cm- namerana hrabka 42 cm i so zateplenim; deliace konstrukcie - tehiové prieckovky;

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové- podbitie krovne;
kontrukcie alebo drevenych stropov s palubovkou;

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok 2 x nad 2/3 iny ako i 2 x do
1/2 ice;

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vndtorné
obklady - prevaznej &asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - uvane

- Vypine otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyhované; ckna - plastove s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenné Zallzie - kovove,

- Podlahy - podiahy obytnych miestnost! (okrem obytnych kuchyfi) - parkety mozaikové, prevazuju viak,
velkoplo$né parkety (drevené, laminatové); diazby a podiahy ost. miestnosti - keramicke dlazby;

- Vybavenie kapeln( - vafa plastové rohova; - umyvadio; vodovodné batérie - pakove nerezové so sprohou;
- pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla;

- Ostatné vybavenie - vstavané skrine uvaZujem 2 ks;

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - podlahové teplovodné uvazujem avsak je i v kombinacii s
plechovymi radiatormi;

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnitorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie - 2 x;

-Vntitorné rozvody elektroinstalacie - elekiroinstalécia ( bez rozvadzalov) - svetelnd;

ZATRIEDENIE STAVEBY

JKSO: 803 & Domy rodinne jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

1. NP 1989 11,25%10,20 11475  |120/114.75=1,046
2 NP 1989 11.25410,20 114,75 120/114,75=1,046
1. Podkrovie 1989 1,2%(3.303,46+3,35"3 46+1,06°2,32+0,0|87,64 120/87,64=1,369

Strana 9




S

Znalec: Ing, Rajnoha Lubomir &islo posudku: 46 /2023

3%2,43+1,302,25+0,60"1,57+3,35+5,30+
2,25%7,10+1,70*3,40+1,77*1,33-
(0,7*0,62))

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Rozpoé&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na memt jednotku m2 ZP podla zésad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Zéklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnitené - priem. vyska do 50 em - omietana, Skarovane tehlové murivo 380
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr, nad 40 do 1290

50 cm

. |5 Deliace kon$trukcie
Q 5.1 tehlavé (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené} 160

6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikovane a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sediové, manzardové 575

10 Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a betdnové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a 800

pod.)
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zavetemé listy 55
13 Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky )
14.1.a krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohFadu na nosnii konStrukciu s povrchom nastupnice
16.8 mikké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere
17.2 piné alebo zasklené dyhované 190
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
Okenné zaldzie
19.3 kovove 300
Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, laminétové) 3565
Diazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150
Ustredné vykurovanie
24.2 b podlahové teplovodne 770

Elektroin$talicia { bez rozvadzatov)
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25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 35

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové

32.5 ocelové {1 ks) a5
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20

34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1
ks)

35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla (1 ks)

35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

165

S &l

36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platfiou (1 ks) 200
36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150
36.7 odsavad par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (8.7 bm)  |479

37 Vnltorné vybavenie

37.2 vafa ocelova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakove nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25
40 Vnlitorné obklady
40.2 prevaZngj ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15 %
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 16 '
41 Balkén
41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou vioZkou (1 ks) 280
45 Elektricky rozvadzad
45.1 s automatickym istenim (2 ks) 480

4.1.¢c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do
50 cm

1280
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5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
- 6 Vnutorné omietky
% 6.1 vapenné §tukové, stierkové plstou hladené 400
§ 7 Stropy
. 7.1.a s rovnym podhladom betonové monalitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikovéhe plechu 25
14 Fasadne omiethky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez oh'adu na nosnu konstrukeciu s povrchom nastupnice
16.8 makke drevo bez podstupnic 185
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrsivovym zasklenim 530

19 Okenné zalOzie
19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyn}

22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korck, velkoplodné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Diazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.2.b podiahové teplovedné 770
25 Elektroinitalacia ( bez rozvadzacov)

25,2 svetelnd 155
26 Domaci telefén (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa poloZka 80

27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80

30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Znaky upravované kaoeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

e

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne
- 36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200
36.7 odsavad par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (4.1 bm) ({226

37 Vniitorné vybavenie

37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadio (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
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38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vniitorné obklady
' 40.2 prevaznej &asti kipefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks}) 15

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) 15
41 Balkén

41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) 120

4 Murivo

4.1.d murovane z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr. nad 30 do 1000
40cm

5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevene) 160

B Vnitorné omietky

6.1 vapenné §tukové, stierkové plstou hladené 400

7 Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760

13 Klampiarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na béze umelych [atok nad 2/3 130

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 60
17 Dvere

17.2 piné alebo zasklené dyhovane 180
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zal(zie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vefkoploSné parkety (drevene, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.2.b pedlahové teplovodné 770
25 Elektroinétalacia { bez rozvadzadov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

|33 iKana!izécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika |
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33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
37 Vnatorné vybavenie

37.4 vafia plastova rchova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadio (1 ks} 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprehou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezove (1 ks) 20
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 VnGtorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipeine min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks} 80

40.4 vane (1 ks}) 15
44 Vstavané skrine

441 (2 ks) 70

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,684

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,95

‘i. NP N o (8740‘+ 2428 1 046)/30 1260 374,42
2. NP (6005 + 875 * 1,046)/30,1260 229,71
1. Podkrovie (5020 + 390 * 1,368)/30,1260 184,36

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

EVA
1. NP z roku 1989
_ Vychodiskova hodnota 374,42 €/m2*114,75 m?*3,584*0,95 146 286,19
-.Technicka hodnota 66,00% z 146 286,19 96 548,89
NP z roku 1989
Vychodiskové hodnota 229,71 €/m?*114,75 m?*3,584*0,95 B9 747,88 -
'ch' icka hodnota 66,00% z 89 747,88 59 233,60
vie z roku 1989
Skp_\'.fé hodnota 184,36 €/m2*87,64 m?*3,584*0,95 55 012,41
h 66,00% z 55 012,41 36 308,19
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. i aa T -
1. nadzemné podlaZie 146 286,19 06 548,89
2. nadzemné podiaZie 89 747,88 59 233,60
1. podkrovné podlaZie 55 012,41 36 308,19

e

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot odd. pozemok v ¢ele pozemku

Predmetom ocenenia je plot situovany v ¢ele pozemku zhotoveny na bet. zékladoch | s podmurovkou s
vrchnou konstrukciou s vytvorenym stiporadim medzi ktorymi su uchytene kovové viozky so zvislou
hiinikovou vypliiou vytvarajice latovanie. Celkova di2ka plotu je 19,0 m a s vySkou vyplne 0,75 m.
Pohfadova plocha vyplne je potom 14,25 m2. Do plota su osadené plotové vrata a vratka kovovej
kontrukcie so zvislymi hlinfkovymi doskami vytvarajlce latovanie. Vek plotu uréujem odhadom na 34 rokov.
2023-1989= 34 rokov. Zivotnost' uréujem na 505 rokov.

Vychodiskovu hodnotu (Vh)-vypotitam ako
-nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podra prilohy &.6
-nasobku pohfadovej plochy vypine plotu v m2 s prisluSnou hodnotou rozpottového ukazovatela podia
prilohy .6
-pripotitanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy €.6.

Vychodiskovi: hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (kcl) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 3,584 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOSTOVY UKAZOVATEL

P
sl s

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenha a betonu 19,00m 700 23,24 €lm
2, Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 19,00m 926 30,74 €m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocelovej tySoviny v rame | 14,25m? 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:

b) kovové s drotenou vypltiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks

profilov
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych

profilov 1ks 3890 128,12 €/ks
Dizka plotu: 14,20+4,80 = 19,00 m
Pohfadova plocha vypine: 19*0,75 = 14,25 m?
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 3/4
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ing. Rainohg Eubomir Eislo posudku: 46/2023

Plot odd. pozemok v Cele
ipozemku

T R e R e

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o, :
Sies e

e (19,00m * 53,98 €/m + 14,25m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
Vychodiskova hodnota | o) 46 « 199 42 €/ks) * 3,584 * 0,95

Technicka hodnota 32,00 % z 548047 € 1753,75

5 480,47

2.2.2 Plot odd. pozemok z favej strany od suseda cast’ 1.

Predmetom ocenenia je plot situovany z lave] boénej strany od suseda s ozn. ako &ast 1. Plot je
kongtrukéne zhotoveny z kovovych stlpikov v zemi uchytenych s obetdnovanim a z prichyteného dréteného
pletiva. Celkova dlzka plotu je 32,0 m a s vy$kou vyplne 1,50 m. Pohladova plocha vypine je potom 48 m2.
Vek plotu uréujem odhadom na 34 rokov. 2023-1989= 34 rokov. Zivotnost' uréujem na 40 rokov.

Vychodiskovl hodnotu (Vh)-vypogitam ako
-nésobok dlzky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislugnou hodnotou RU podta prilohy &.6
-naschku pohlfadovej plochy vyplne plotu v m2 s prislusnou hodnotou rozpoétového ukazovatela podla
prilohy &.6
-pripoéitanim hodnoty vrat a vratok, podfa prilohy &.6.

Vychodiskovd hodnotu (Vh), upravuiem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kc) od 4.Q/1988, ktory je
uveregjiiovany Slovenskym statistickym (radom a je 3,584 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb US] ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Zaklady vratane zn;'(ch prac:

okolo stlpikov ocelovych, betdnovych alebo
drevenych 32,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €im

3. Vyplit plotu:
zo strojového pletiva na ocelové alebo betdnové

stipiky 48,00m? 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 32m
Pohfadova plocha vypine: 32*1,50 = 48,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
uvlastnicky podiel: 3/4

ECHNICKY STAV

¢et opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

idd: pozemok z favej
d suseda Gast 1.

1989

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ina. Rojnoha Lubomir &islo posudky; 46/2023

Vychodiskova hodnota (32,00m * 5,64 €/m + 48,00m? * 12,61 €/m?) * 3,684 * 0,95 267536
Technicka hodnota 15,00% z 267536 € 401,30

2.2.3 Plot odd. pozemok z Favej strany od suseda Cast’ 2.

Predmetom ocenenia je plot situovany v lavej strane pozemku s ozn. ako Zast 2, zhotoveny na bet.
zékladoch bez podmUrovky a vrchnej &asti murovanej z bielych tehal so stiporadim na 30 cm. Celkova dizka
plotu je 3,30 m a s vy3kou vypine 1,50 m. Pohfadova plocha vypine je potom 4,95 m2. Vek plotu uréujem
odhadom na 34 rokov. 2023-1989= 34 rokov. Zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh)-vypotitam ako
-nasobok dlzky podmurovky a zakladov plota v metrech s prislusnou hodnotou RU podfa prilohy ¢.6
-nasobku pohladove] plochy vyplne plotu v m2 s prislusnou hodnotou rozpoétového ukazovatela podfa
priiohy €.6
~pripotitanim hodnoty vrat a vratok, podta prilohy c.6.

Vychodiskovi hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/19986, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym tradom a je 3,584 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

SIS e

Zaklady vratane zemnych prac:

z kameiia a betdnu 3,30m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €lm
3. Vypli plotu:
murovany do hribky 20 cm z tehal alebo plotovych
tvarnic 4,95m?2 755 25,08 €/m
Dizka plotu: 3,30 m
Pohiadova plocha vyplne: 3,301,50=4,95 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 3/4
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

e
(3,30m * 23,24 €/m + 4,95m? * 25,06 €/m?) * 3,684 * 0,95 683,48
Technické& hodnota 32,00% z 68348 € 218,71

2.2.4 pripojka elektriny do stavby RD ¢ast’ 1
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Znalec: Ing, Rajnoha Lubomir ¢islo posudkuy; 46/2023

Predmetom ocenenia je vzdugna kéblova pripojka elektriny na 380 V s odhadovanou dizkou 17 m zo
stipa verejného rozvodu veddca na stlp osadeny na pozemku v predzahradke. Vek realizacie spajam s
rokom 2007. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 16 rokov. Predpokiadany Zivotnost urdujem na 50
rokov. Vychodiskova hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobl skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym uradom a je 3,584 a koeficientom vyjadrujlicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

i e e

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elekfrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagne rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZzka: 7.1.d) ké&blova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm
@ Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm

- Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 17 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 34

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

pripojka  elektriny do

stavby RD &ast 1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

e =L S NN S = i A e R R e S
Vychodiskova hodnota 17 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 3,584 * 0,95
Technicka hodnota 68,00 % z 557,40 €

poroEm

2.2.5 pripojka elektriny do stavby RD ¢ast’ 2

Predmetom ocenenia je zemna kablova pripojka elekiriny na 380 V s dizkou 32 m vedica zo stipa v
-predzahradke a2 do merania osadeného pri vstupe do stavby RD. Vek realizécie spajam s rokom 2007. Vek
. datumu vypracovania zn. posudku je 16 rokov. Predpokladanu Zivotnost' uréujem na 50 rokov.

- Vychadiskovtl hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
Kutognym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kct) od 4.Q/1996, kiory je
jfiovany Slovenskym &tatistickym dradom a je 3,584 a koeficientom vyjadrujlcim (zemny vplyv (km) -
re ostatné obce, podla tabulky €.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

'RIEDENIE STAVBY

828 7 Eiektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

OZPOGTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Rajngha Lubomir . Sislo posudkuw: 46/2023

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 416 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpotétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 2547 =32 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km= 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 3/4

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

pripojka  eleklriny
stavby RD gast 2

2007 |16 ‘34 50 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 32 bm * (14,77 €/bm + Q * 8,86 €£/bm) * 3,584 * 0,95 1 609,24
Technicka hodnota 68,00 % z 1 609,24 € 1 094,28

2.2.6 kanalizaéna pripojka splaskova

Predmetom ocenenia je kanalizacnd pripojka s odhadovanou dizkou 20 m z PVC potrubia s priemerom
150 mm veduca predzéhradkou s pravdepodobnym vystupom v &ele domu s bodom napojenia do verejnej
stoky so vzdialenostou 3 m od &elného oplotenia. Vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 2007. Vek k
datumu vypracovania zn.posudku je potom 16 rokov. 2023-2007= 16 rokov. Predpokladanti Zivotnost
uréujem na 80 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US! v Ziline sa vynasobi
skutognym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu (Vi) upravujem koeficientomn vyjadrujlci narast cien (kcu) od 4.Q/19986, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 3,584 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky .2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastove
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpodétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 3+17 =20 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,85

Spoluvlastnicky podiel: 3/4

TECHNICKY STAV
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Znalec: Ing. Rajnohg Lubomir ¢islo posudku: 46/2023

vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

kanalizacna
spladkova

80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ly

Vychodiskova hodnota 20 bm* 28,38 €/bm * 3,584 * 0,95 1 932,56
Technicka hodnota 80,00% z1932,56 € 1 546,05

2.2.7 kanaliza¢na pripojka dazd’'ova

Predmetom ocenenia je kanalizaéna pripojka dazdova s nameranou dizkou 10,50m z PVC potrubia s
priemerom 110 mm s umiestnenim v ¢ele stavby RD pospajanim z dvoch zvodovych rir s napojenim na
rozvod splagkovej kanalizaénej stoky. VonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 2007. Vek k datumu
vypracovania zn.posudku je potom 16 rokov. 2023-2007= 16 rckov. Predpokladany Zivotnost uréujem na 60
rokov.

Vychodiskov( hodnotu (Vh) vonkajich uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skute€nym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (keu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym &tatistickym tradom a je 3,584 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabuiky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastove
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,6 bm

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujtici dzemny vplyv: km = 0,95

Spoluviastnicky podiel: 314

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vychodiskova hodnota 10,5 bm * 17,59 €/bm * 3,584 * 0,95 628,85
Technicka hodnota 73,33 % z 628,85 € 461,14

2.2.8 pripojka vody z verejného rozvodu
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Znalec: Ing_Rajnoha Lubamir Eislo posudku: 46/2023

Predmetom ocenenia je pripojka vody z verejného rozvodu s namerancu ako i odhadovanou dizkou 38
m vedlca cez predzéhradku a nasledne so vstupom do stavby RD z boénej do kotolne. Bod napojenia vo
verejnom priestranstve je 5 m od Zelného oplotenia. Uvazujem, Ze vonkajsia Uprava boia vybudovana v roku
1989. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 34 rokov. 2023-1989= 34 rokov. Predpokladana
Fivotnost’ uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), yonkajslch Gprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutodnym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Stovenskym Statistickym aradom 3,584 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podta tabufky £.2, Metodiky UslI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatef za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Potet mernych jednotiek: 5+13+13+7 = 38 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 3/4

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

pripojka vody z vere
rozvodu |34 ‘16

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota |38 bm * 59,00 €/bm * 3,584 * 0,95 7 645,21
Technické hodnota 32,00%z764521 € 2 448 47

2.2.9 vodomerna Sachta

Predmetom ocenenia je vodomerna $achta s vyp. kubatdrou 0,88 m3.0.p.zhotovena z prefa kruhovych
skruzi s umiestnenim v predzahradke RD. Uvazujem, Ze vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 1989.
Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 34 rokov. 2023-1989= 34 rokov. Predpokiadana Zivotnost
uréujem na 50 rokov.

Vychodiskové hodnota (Vh}, vonkaj$ich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutonym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym tradom 3,584 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podia tabulky €.2, Metodiky Us! 20 v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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- Z.n.:a.léc.' Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 46 /2023

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pog&et mernych jednotiek: 3,14*0,40%0,40*1,75 = 0,88 m® OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Speluvlastnicky podiel: 3/4

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

vodomerna Sachta

Vychodiskova hodnota 0,88 m3 OP * 254,27 €/im3 OP * 3,684 * 0,95 761,85
Technicka hodnota 32,00% z761,85€ 243,79

2.2.10 spevnené plochy zo zlomkového mramoru

Predmetom ocenenia st spevnené plochy zhotoveného zo zlomkového mramoru ktory vznika ako odpad
pri jeho vyrobe s uloZenim do beténu s vyp. plochou 69,98 m2. Vek realizacie spajam s rokom 1989. Vek k
datumu vypracovania zn. posudku je 34 rokov. Predpokladanu Zivotnost' urdujem na 40 rokov.

Vychodiskovit hodnotu (Vh) vonkajSich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasabl
skuto&nym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskov hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (ked) od 4.Q/1896, kiory je
uverejiiovany Slovenskym 3tatistickym dradom a je 3,584 a koeficientom vyjadrujicim Uzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSC 822 2,5)
Bod: 8.4. Plochy s povrchom dl&zdenym -~ kamennym
PoloZka: 8.4.1) Z lormového kameiia - kladené do beténu a vy3karované

Rozpoétovy ukazovate! za merni jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP

:Pocet mernych jednotiek:
95%(14+11,50+3,40)+0,60%10,50+0,70*5,0+0,70*6,0+0,80*4+4*3,0+(1,50*2,0)/2+(1,50*1,50)/2+0,6*2,56+0,8
1,50 = 69,98 m?2 ZP

oeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,584

oeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: kv = 0,95

-Spoluvlastnicky podiel: 3/4

ECHNICKY STAV
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Znalec: Ina. Rajnoha Lubomir

&fslo posudku: 46/2023

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

spevnené  plochy
zlomkového mramoru

e

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota

EE
58561,86

Technicka hodnota

15,00% 25 851,86 €

877,78

2.2.11 bet. lemy z tvaroviek vedla spev. pléch

Predmetom ocenenia s lemy vedra spev.pldch zhotovené z bet. prefa tvaroviek s dizkou 22,50 m. Vek
realizacie spajam s rokom 1989. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 34 rokov. Predpokladanu
Fivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovl hodnotu (Vh)

skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym tradom a je 3,584 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv {(km) -
0,95 pre ostatné obee, podia tabufky &.2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobl

Kod JKSO: Obrubniky

Kaod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 28. Obrubniky

Bod: 28.2. Obrubnik beténovy

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:

Potet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

Spoluvlastnicky podiel:

TECHNICKY STAV

350/30,1260 = 11,62 €/bm
14+3,5+5=22 5 bm

kcu = 3,584

km = 0,95

3/4

Viypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

et. en:ny z"tvl
spev. ploch

'32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota

no

225 bm * 11,62 €/bm * 3,584 * 0,95

Technicka hodnota

32,00 % z 880,18 €

2.2.12 spevnena plocha zo zatraviiovacich tvarnic
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Predmetom ocenenia su lemy vedla spev.pléch zhotovené z bet. prefa tvaroviek s dizkou 22,50 m. Vek
realizécie spajam s rokom 1889. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 34 rokov. Predpokiadanu
Zivotnost' uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnotu (Vh) vonkajdich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto&nym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychadiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci nérast cien (ke) od 4.Q/19986, ktory je
uverejilovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 3,584 a koeficientom vyjadrujlcim Uzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s pavrchom dlaZdenym - beténovym
Polozka: 8.3.i) Polovegetatné panely

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 380/30,1260 = 12,61 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 2,02,40=48m2 ZP
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 0,95
Spoluviastnicky podiel: 3/4

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stancvenim Zivotnosti odbornym odhadom

;spevnené plocha zo )
zatraviiovacich tvarnic 1989 34 16 50 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i

Vychodiskova hodnota 14,8 m2 ZP * 12,61 €/m2 ZP * 3,584 * 0,95 206,00
Technické hodnota 32,00% z 206,09 € 65,95

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Rodinny dom s.8.1240 na parc. KN £.4551/6 291 046 48 192 080,68
Ploty

Plot odd. pozemok v ¢ele pozemku 5 480,47 175375

Plot odd. pozemoek z lavej strany od suseda ¢ast 1. 267536 401,30

Plot odd. pozemok z lavej strany od suseda &ast 2. 683,48 218,71
Vonkajsie tpravy

pripajka elektriny do stavby RD &ast 1 557,40 379,03

pripojka elektriny do stavby RD &ast' 2 1 609,24 1094,28

kanaliza¢na pripojka splaskova 1932,56 1 546,06

kanaliza&na pripojka dazdova 628,85 461,14

pripojka vody z vergjneha rozvodu 7 645,21 2 446 47
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vodomerna $achta 761,85 243,79
spevnené plochy zo zlomkového mramoru 5 851,86 877,78
bet. lemy z tvaroviek vedta spev. plich 890,18 284,86
spevnena plocha zo zatraviiovacich tvarnic 206,08 66,95

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Dom sa nachadza v obci Sugany na ulici Fatranskej kiora je skor okrajovou ¢astou obce s dobrym pristupom
do jej centra. Dom je samostatne stojaci s prizemim, poschodim ako i s vytvorenym &iastotnym podkrovim.
Obtianska vybavenost je s rozsirenym spektrom vratane podnikatefskych subjektov, vzhladom na velkost
obce s potom obyvatelov 4664. Obec ma OcU, kultarny dom, kniZnicu, MS, Z$, obchody s potravinami a
rozlignym tovarom, pohostinstvami, predajne pohonnych latok, komercnu poistovitu i banku, bankovy
automat, poita, zdravotné stredisko, lekaren atd.

Dopravné spojenie je s autobusovou ako i s viakovou dopravou. Vzdialenost do okresnej obce Martin je cca
10 km so stredom obcl.

Orientaciu obytnych miestnosti uréujem do JZ strany ako prevazujlicu.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Dom je vyuZlvany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: Nie si zname aZ na
spoluvlastnictvo v 1/4 ine nadobudnuté drazbou v roku 2018.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce, podfa orientatnych priemernych koeficientov predajnosti vzhfadom na polohu
nehnutelnosti v obci Su&any, uréujem koeficient predajnosti 0,35, podia tabulky €.7 Metodiky USI ZU v Ziline
je rozpatie od 0,2-0,3 pre ostainé obce.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

[. trieda

il. trieda Aritmetficky priemer 1. a lll. triedy . 0,700
i1, trieda Priemerny koeficient 0,350
V. trieda Aritmeticky priemer V. a 1ll. triedy 0,183
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

olohovej diferenciacie:

R

Trh s nehnutelnost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obgi - vzt'ah k centru obce

2 .
gasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce & 0.350 |30 10.50

Saéasny technicky stav nehnutelnosti
3 s ——— A Il. 0700 |8 5,60
nehnutelhost nevyzaduje opravu, len beznd Gdrzbu
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Prevladajica zastavba v okoli nehnutefhosti
4 - e — I 1,050 7 7,35
objekly pre byvanie, port, rekreaciu, parky a pod.

Pristu$enstvo nehnutel'nosti
5 - . 0,350 3] 2,10
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutefnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s| Il 0,700 |10 7,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi€nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,| b 1,080 |9 8,45
nezamestnanost do 5 %
mo Skladba obyvatelstva v mieste stavby
' 8 - - Il. 0,700 6 4,20
r.st’ : priemerna hustota obyvatelstva
ia : Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
- 9 . P - 1L, 0700 |5 3,50
vy orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

; Konfiguracia terénu
ca 10 S , — l. 1,050 |6 6,30
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
i elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,! ! 0700 7 4,90
telefon, spoloénd anténa

Doprava v okoli nehnutef'nosti
12 - - Il 0,350 7 245
Zeleznica a autobus

na Ob&. vybav.{arady,Skol.,zdrav.,obchody sluzby kultira)

13 obecny Urad, posta, zakladna Skola, zdravoiné siredisko,
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné
sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 - - - M. 0,350 8 2,80
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

1L 0,350 10 3,50

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 - — i 0,700 9 6,30
bezny hluk a prasnost od dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

hu | |18 i, 0350 |8 2,80
ne .

bez zmeny

MozZnosti d'aléieho rozsirenia
17 ” — V. 0,035 |7 0,25
Ziadna moZnost roz§irenia

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 V. 0,035 4 0,14

é nehnutelnosti bez vynosu
' Nézor znalca
19 - V. 0,193 20 3,86
pro nehnutelnost

blematicka
I

T

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 85,5/ 180
VEeobecna hodnota V3Hs = TH * kep = 201 863,79 € * 0,475 85 885,30 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
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POPIS

Véeobecnti hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podfa vztahu
VSH poz = M“VSHm],

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova veobecna hodnota pozemku v Eur/mg

VSHmM] - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskové hodnota pozemku, ktora sa stanovi podra tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Gidaj podla poétu obyvatelov
VHm] Euro/m2

g./ Ostatné obce do 5000 0BYVAIEIOV ...t 3,32.-Euro,
kde patri aj obec Sutany, avéak vzhiadom na predajnost urCujem z4kladnu sadzbu z obce Zilina tj. 80% z
26,56.-Euro.

Pozemok sa nachadza v intravilane obce Sugany v beZnej zastavbe rodinnych domov. V predmetne]
lokalite si vybudované vietky inz. siete vratane kanalizicie. Pozemok je s kultirou a s vyuzZitim ako
zastavana plocha. Na pozemku je postavena stavba RD so s.6.1240.

kpd je koeficient polohove] diferenciécie, vypotita sa podra vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-}, kde

ks je koeficientom vieobecnej situacie (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0},
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
kp je koeficient funk&ného vyuzitia tzemia (0,80-2,0)
ki je koeficient technickej infrastruktGry pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povy$ujucich faktorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujtcich faktorov {(0,20-0,99)

4551/6 zastavané plocha a nadvorie 115,00 314 |86,25
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 80,00% z 26,56 €/m?2 = 21,25 €/m?
4, centrad miest od 10 000 do 50 000 abyvatefov, cbytné zény miest nad 50
000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
tzeﬁcient vEeobecnei obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre | 1.00
tucie Jmimo centra mesta, oblasti rekreadnych stavieb v dbleZitych centrach|
Siua turistického ruchu, priemyslové a poMohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky gtandardnym vybavenim,
N . N rekreatné stavby na individualnu rekreaciu,i1,05
koeficient intenzity vyuZitia | _ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
gtandardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moino deostat prostriedkom
. x . . Inromadnej dopravy alebo osebnym motorovym vozidlom do centra mesia do
tgfgﬁéiﬂt dopravnych 18 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia 0.90
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkénéhoi3. plochy obytnych a rekreagnych Gzemi {obytna alebo rekreaéna polocha) 11,00
vyuZitia Gzemia
ki o . . . . .
koeficient technicke] 4, vgl[m d_ob’ra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
C e . vergjnych sieti)
infrastrukiGry pozemku
kz 4, iné faktory (naprikiad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej|2,65
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koeficient povysujlicich|zastavby, sadové Opravy pozemku a pod.)

faktorov

ke

koeficient redukujiicich(0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

b 1ot enttnton: /ﬁé‘@‘%ﬁ’g

Koeficient polchovej diferenciacie 1'1“380: 1,00 1,05 0,90 * 1,00 * 1,50 * 2,65 3,7564
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku [VSHwus = VHm * kep = 21,25 €/m? * 3,7564 79,82 €/m?
Vieobecna hodnota podielu pozemku  |VSH = Podiel * V8Hpoz = 3/4 * 9 179,30 € 6 884,48 €

VYHODNOTENIE

3.2.1.2 ostatna plocha
POPIS

Vieobecn( hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podfa vztahu
VSH poz = M*VSHm],

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2

V8Hm] - VHmi*kpd (Eur/m2),
kde
VHm] - jednotkovéa vychodiskova hodnota pozemku, kioré sa stanovl podfa tabufky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Udaj podla pottu obyvatelov
VHmj Euro/m2

g./ Ostatné obce do BO00 obyVateloV ... e 3,32.-Euro,
kde patri aj obec Sugany, avéak vzhladom na predajnost uréujem zakladn( sadzbu z obee Zilina tj. 80% z
26,56.-Euro,

Pozemok sa nachadza v intravilane obce Suéany v beZnej zéstavbe rodinnych domov. V predmetnej
lokalite st vybudované vsetky inZ. siete vratane kanalizacie. Pozemok je s kultirou a s vyuZitim ako
predzéhradka a dvor.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-}, kde

-ks je koeficientom v&eobecnej situacie (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd ie koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient funk&ného vyuZitia Gzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtruktdry pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povy3ujucich faktorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99)

iz
ostatna plocha

Obec: Sugany
Vychodiskova hodnota: VHus = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €m?
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G

B 4 éntra’ mies 10 O 0 5 bvel’ov.bytné zoﬁy miest nad 50 ‘
000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obei v dosahu miest nad 50 000

ks . |obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
kpeﬂcgent vseobecne] mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v dolezifyeh centrach 1,00
situacie turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50

000 obyvatelov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
v - rekreadné stavby na individualnu rekredciu,|1,05

koeficient intenzity vyuZitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
§tandardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat prostriedkom

::D ficient dopravnych hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0.90
O? 'ﬁ’en CPFAVIYCN 45 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitial ™
vztanov mestske] hromadnej dopravy

kr

koeficient funk&ného|3. plochy obytnych a rekreagnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuZitia dzemia

ki - . . - . .

roeficient technicke] 4. velmi dobra vybavenosf (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50

infrasiruktary pozemku verejnych sieti)
kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozngj|, o

koeficient povysujlcich|,, A
faktorov zéstavby, sadové Gpravy pozemku a pod.)

kr
koeficient redukujucich|0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku |[VSHwmy = VHwms * keo = 21,25 €/m? * 3,7564 79,82 €/m?
Vieobecna hodnota podielu pozemku  {VSH = Podiel * V8Hpoz = 3/4 * 55 315,26 € 41 486,45 €

VYHODNOTENIE
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1. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavhy:

Eodinnﬁ dom s.6.1240 na prc. K ‘
$.4551/8

Pozemky:

zastavana plocha a nadvorie 4551/6

ostatna plocha 4551/10

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Strana 30

Rodinny dom s.£.1240 na parc. KN 8.4551/6 91 243,07 3l4 68 432,30
Ploty

Plot odd. pozemok v 8ele pozemku 833,03 3/4 624,77

Plot odd. pozemok z favej strany od suseda ¢ast 1. 190,62 3/4 142,96

Piot odd. pozemck z favej strany od suseda ast 2. 103,89 314 77,92
Vonkajsie Opravy

pripojka elektriny do stavby RD &ast 1 180,04 3/4 135,03

pripojka elektriny do stavby RD Cast' 2 519,78 3/4 389,84

kanalizacna pripojka spladkova 734,37 34 550,78

kanalizagna pripojka dazdova 219,04 3/4 164,28

pripojka vody z verejného rozvodu 1162,07 3/4 871,55

vodomerna Sachta 115,80 3/4 86,85

spevnené plochy zo ziomkového mramoru 416,95 3/4 312,71

bet. lemy z tvaroviek vedla spev. ploch 135,31 3/4 101,48

spevnena plocha zo zatravfiovacich tvarnic 31,33 3/4 23,49
Spolu stavby 95 885,30 71 913,98
Pozemky

(gaé?;asv?g plocha a nadvorie - parc. £. 4551/6 9 179.30 3/4 6 884,48

ostatna plocha - parc. &, 4551/10 (519,75 m?) 55 315,26 3/4 41 486,45
Spolu pozemky (606,00 m?)

2 @9_6 ==
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MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname a2 na vykon zalozného prava banky organizovanim cez dobrovoinu drazbu, ex.zél. pravo, ako
i podanie zaloby na OS v Martine 0 neodkladné opatrenie zdrzat sa vykonu zal. prava dobrovolnou drazbou.

V Zlatych Moravciach, dfia 05.09.2023 Ing. Rajnoha Lubomir

/ .
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V. PRILOHY

1-2. Objednavka U9a.s , Zelinarska &.6 Bratislava zo dfa 10.08.2023 o vypracovanie ZP na zistenie V$H
stavby rod.domu s.£.1240 na parc.KN £.4551/6 s prisluSenstvom a pozemkami parcela KN £.4551/6 a
4551/10 nachadzajlce sa v k.U. Sugany, obec Suéany k i&elu realizovania dobrovolnej drazby.

3-8. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva &.1539 vyhotoveny cez katastralny portal zo dia
8.8.2023, k.l Suéany, obec Sutany.

7. Informativna kopia z katastrélnej mapy vytvorena cez katastralny portdl zo diia 15.8.2023, k.u.Sucany,
obec Sugany.

8. Padorys 1.N.P.

9. Pédorys 2.N.P.

10. Podorys podkrovia.

11-13.Fotodokumentacia.
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U9, n.s, Tel.: 02/5549 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
§21 08 Bratislava Web: wwwauf.sk

Ing. Lubomir Rajnoha
E. M, Soltésovaj 3449/40
963 01 Zlaté Moravce

V Bratislave, dnha 10.08.2023

Vee: Objednadvka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckéhe posudku za \elom organizovania
dobrovolnej drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navihu na vykonanie drazby ad zaloZného
veritela.

Predmetom ocenenia (predmetom draZby) st nizSie uvedené nehnutelnosth:

LVE. Sprava katastra Katastralne dzemie Obec
1539 Martin SUCANY Suéany
Pozemky parcely regisira "C":

Parcelné gislo  |Druh pozemku Vymera /m2/ LV &.
4551/6 zastavana plocha a nadvorie 115 1539
455110 ostatna plocha 693 1539
Stavby:

Siipisné Eislo Na parcele €. Popis stavby/byt €. LV E.
1240 4551/6 rodinny dom 1539

Spoluviastnicky podiel: 3/4.

Viastnikom predmetu draZby v podiele 3/4 je:

QObchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Cyril Michael Kaplan

Sidlo, resp. bydlisko:

150 / rodné &islo / datum naredenia:

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutotni dia:

05.09.2023 o 09:00 hod.

V pripade, Ze VVam vlastnik chodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kforé mé predmetnt
nehnutefnost’ v sttasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnd nehnuteinost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp 2
dostupnych Gdajov, kioré m& draZobnik k dispozlcii®. V tomfo pripade Vas Ziadame o zaslanie
pisomného protokolu o ne(ispednom pokuse vykonat' znalecki( obhliadiu.

Zarovet Zladam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe}, zaslanie
znaleckého posudku v elekironickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo diia
obhliadky na adresy veronika.ocejakova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5
kopiach + CD (so znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prislusnou




fotodokumentéciou). Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutefnosti ma ohsahovat
ohodnotenie nehnufefnosti v zmysle vyhlasky Winisterstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoveni
vienbecnej hodnoty majetku.

S pozdravom,

-

T 1 .
5 oo il

vz Mgr. Veron:ka Ocejakova

Briloha:. Protokol o vykohanl ohodriotenia nehnutelnosti




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres : 506 Martin Détum vyhotovenia : 8.8,2023
Obec 1 512648 Sudany Cas vyhotovenia ;o 10:50:56
Katastralne izemie  : 839371 Sudany Udaje platné k : 7.8.2023 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na prévne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1539

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
Pocet parciel: 2

Parcelné Eislo | Vymerav | Druh pozemku Sposcb Druh chrénenej Spolotnd Umniestnenie | Drub
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | prévneho
pozemku vzt'ahu
4551/6 115 | Zastavand plocha 15 1 1 4
a ndvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 1240 evidovanej na pozemku parcelné &islo 4551/6

Iné ddaje:
Bez zapisu
4551/10 693| Ostatna plocha 37 1 1

Iné ndaje:
Bez zépisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznagend supisnym &islom
37 Pozemok, na kiorom su skaly, svahy, rokliny, vymale, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujd trvaly tZitok
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Druh pravnehe vzt'ahy
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Podet stavieb: |

1z4




Sipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej
gislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti

Umiestnenie
stavby

1240 4551/6 10 | Rodinny dom

Iné Gdaje:
Bez zdpisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

&AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnfk _
Potet vlastnikov: 3 é
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoloviastnicky :
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo : podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny ddaj
3 | Kaplan Cyril Michael r. , , ,PsC , ,Démm 1/4
narodenia:
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V 3414/06-373/06
Iné Gdaje
Bez zapisu.
Poznamky ¥ nehoutelnosti
Zatatie vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby, pozemky C KN pare.£.4551/6, -
4551/10, rodinny dom §.&.1240 na C KN parc.£.4551/6, veritel Viecbecna Gverova banka, as.,
Mlynské Nivy 1, 82990 Bratislava, 1CO 31320155 - P 74713, zapis vykonany diia 12.2.2013 -
vz 98/13
Upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie & 138EX 859/21 zriadenim exekuéného -
zalozného préva ( Ex. irad Dolny Kubin, sidny exekiitor Frantifek Radzo ) na pozemky C-KN
parc.&, 4551/6, 4551/10, Rodinny dom stpis.&. 1240 na C-KN parc.&. 455 1/6 v podiele 1/4 a
1/2 - P 388/2021, zépis vykonany diia 20.10.2021- vz 647/21;
Uznesenie Okresného sadu Martin & 15Csp/82/2021 o povinnosti zdrzat’ sa vikonu zéloZngho | -
préva dobrovolnou draZbou nehnutefnosti - pozemky C-KN parc.&. 4551/6, 455 1/10, Rodinny
dom stipis.&, 1240 na C-KN parc.¢. 4551/6 v podiele 3/4 - P 401/2021, zapis vykonany dia
27.10.2021 - vz 661/21;
Poznamendva sa podanie Zaloby o urtenie neexistencie zalozného prava ( 'V 1827/2008) na -
Okresny stid Martin &k, 5Csp/84/2022
na pozemky reg. C KN parc.g. 4551/6,4551/10 a stavbu .
rodinny dom sup.&. 1240 na pozemku reg. C KN parc.g. 4551/6 v podiele 374 - P 1/23, zdpis
vykonany dia 03.01.2023 - vz 1/23 ;
Poznamenéva sa podanie Zaloby o neodkladné opatrenie zdrZat sa vikonu zaloZného prava -
dobrovol'nou dra¥bou a uréenie neexistencie zdloZného prava na Okresny sad Martin £ k.
10Csp/19/2023 na pozemky reg. C KN parc.&. 4551/6, 4551/10 a stavbu rodinny dom sup.€.
1240 na pozemku reg. C KN parc.2. 455 1/6 v podiele 3/4 - P 125/2023, z4pis vykonany difa
06,04.2023 - vz 202/23;
12

5 Kaplan Cyril Michael r. . , ,psc ), ,Déum
narodenia:

Titul nadobudnutia

224.




CGAST C: TARCHY

¥ nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &slo 3, 5

Zalozné pravo v prospech Vieobecnej tverovej banky,a.s..Mlynské nivy 1,829 90
Bratislava,ICO 31 320 155,rodinng dom stip.&.1240 na parc.C KN £.4551/6,pozemky parc.C
KN &.4551/6,4551/10,-V 1827/2008 zo diia 17.04.2008-209/08

Vlastnik poradové &islo 3, §

ZAloimé pravo v prospech Vieobecnej averovej banky,a.s.,, Mlynské nivy 1,829 90
Bratislava,ICO 31 320 155,rod.dom stip.8.1240 na parc.£.4551/6,pozemky parc.C KN
£.4551/6,4551/10,-V 2915/2008-309/08 .

Vlastnik poradové &fslo 3

Exekudné zaloZné prévo na ziklade exekud, prikazu &. 138EX 859/21 (std. exekator FrantiSek
Radzo, Ex.orad Dolny Kubin) na pozemky C-KN parc.&, 4551/6, 4551/10, Rodinny dom sipis.
&. 1240 na C-KN parc.&, 4551/6 v podieloch 1/4 a 1/2 - Z 1619/2022, zdpis vykonany diia
01.04.2022 - vz 251/22;

| Viastalk poradové &islo 5

Exekuiné zéloZné pravo na zéklade exekud. prikazu &. 138EX 859/21 (sud. exekitor Frantisek
Radzo , Ex.firad Dolny Kubin) na pozemky C-KN parc.t. 4551/6, 4551/10, Rodinny dom sipis.
&, 1240 na C-KN parc.¢. 4551/6 v podieloch 1/4 a 1/2 - Z 1619/2022, zépis vykonany dila
01.04.2022 - vz 251/22;

2z4

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

4z4



il
4498/66

1
4498167

1}
4498110

AN
4557127

1l
K710

11
547735

4347/8

€
450976

% )
AS47I2

J <\

& 1t
4551129
4551113 I

7N

w 455430

il
4351224

I
455Y32

4551

o
4551/14

s

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne izemie
Martin Sucany Sudany
Cislo zakazky Vektorova mapa Miertka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  4551/6

Képia je nepouZitelnd na privne tkony

Détum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

Sposob autorizicie
15.8.2023 11:28:59
14.8.2023 18:00:00

Bez autorizacie

Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana lz |



‘PODORYS NEANUTELNORTY

ROEINM DOM Silplané lslo 124(3- ?_ﬁ“ﬂgdgg;gﬂé pedfaffg

n-?-—'—.q..
im
/7 Ok Ty
ID:‘:.:.”::'E.
'!&‘k
- “ J
XLV S !
N iy . {




PODORYS NERNUTEINGSTI

RODINNY DOM sipisnécisio 1249 - 1, Radvening podinie

ey

)

el

gl

) b

: BN
| 2
Lot

5\0&&0







1waz)id A suAuany op pejyod jwazpd A Aqzirqo op pejyod




Elpoyssod n exjujes op pejyod

_—

RN f diEes iy

e nocomoa n Agqz1 op pejuyod




onjpod A ‘jsaiw [oAOPE]S Op pejYod

|nonjpod A




Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sfslo posudkt: 46/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor, stavebnictvo, odvetvie pozemné
stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidennym Cislom 912898,

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym gislom 46/2023 znaleckého dennika.

Zarovef vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Paodpis znalca
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