" Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
. mobil 0903 100 626

" zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Gislo spisu (objednavky): zo diia 02.05.2023

ZNALECKY POSUDOK
09/2023

Vo veci:stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb arealu Top Pharmex Skladu sipisné &islo 255 na parcele
Cislo 2305/8, Pristavby skladu lieCiv bez stpisného &isla na parcele &islo 2305/10, Administrativnej budovy s
pristavbou bez supisného &isla na parcele Cislo 2305/5 a 2305/13 s prisludenstvom, pozemkov parcelné
c¢islo 2305/1, 2305/5, 2305/6, 2305/10, 2305/13, 2305/16 a 2337/11, nachadzajumch sa v katastralnom
tzemi Chrenova, obec Nitra, okres Nitra, vedenych na LV &. '[786

Paocet stran (z toho priloh): 51 (27)

Pocet odovzdanych vyhotoveni; 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia; 12.05.2023




I. OVOD

1. Uloha znalca {podla uznesenia orgénu verejnej maci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecne] hodnoty stavieb arealu Top Pharmex Skladu stpisné ¢&islo 255 na parcele &islo
2305/8, Pristavby skladu liediv bez slipisného ¢isla na parcele &islo 2305/10, Administrativnej budovy s
pristavbou bez stpisného Cisla na parcele ¢islo 2305/5 a 2305/13 s prisludenstvom, pozemkov parceiné
&islo 2305/1, 2305/6, 2305/6, 2305/10, 2305/13, 2305/16 a 2337/11, nachadzajicich sa v katastralnom
dzemi Chrenova, cbec Nifra, okres Nitra, vedenych na LV €. 1786.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolng drazba.

3. Datum, ku ktorému je pasudok vypracovany (rozhodujci na zistenie stavebnotechnického stavu):
09.05.2023.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ochodnocuje:
09.05.2023.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dna 02.05.2023 - priloha &. 1,

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti — priloha €. 2,

- Znalecky posudok &islo 136/2017, vypracoval znalec Ing. Oliver Stollar diia 06.06.2017 — e-mailom
dorucena xerokopia originalu, poskytnuta pre t€ely prevzatia a konfrontéacie potrebnych iidajov a priloh,

- Znalecky posudok &islo 210/2022, vypracovala znalkyfia Ing. Eva Seifertova dnia 14.07.2022 — e-mailom
doruéena xeroképia originalu, poskytnuta pre U€ely prevzatia a konfrontacie potrebnych Gdajov a priloh,

b} podklady ziskané znalcom:

- poznatky z oscbnej obhliadky nehnutefnosti zo diia 09.05.2023,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva €. 1786 - informativny vypis vytvoreny cez portal

elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky diia 23.04.2023, okres

Nitra, obec Nitra, katastralne tizemie Chrenova - priloha €. 3,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu Sislo 2305/1, 2305/5, 2305/6, 2305/10, 2305/13, 2305/16 a 2337/11 -

vytvorena cez portal elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia

23.04.2023, okres Nitra, obec Nitra, katastralne Uzemie Chrenova - priloha €. 4,

- Geometricky plan na zameranie pristavby skladu lie€iv p.€. 2305/10 na vydanie kolauda&ného rozhodnutia,

vyhotoveny diia 14.10.2010, &islo planu 183/2010, tradne overeny dfia 20.10.2010 pod &islom 1818/10, KU

o Chrenova, Mapovy list &. Nitra 8-4/13, Nitra 8-4/31 - kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckéno
posudku &islo 136/2017 - priloha €. 5,

- Zapisnica €. 112/84 o prerokovani navrhu odbytového rozpottu stavebného objektu zo diia 4.12.1984 -

kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku Cislo 136/2017,

- Zapis o tlakovej skiiSke vodovodu podia CSN 736660 - kopia prevzata z priloh poskytnuiého Znaleckého

posudku &islo 136/2017,

- Kolaudagné rozhodnutie, vydalo Mesto Nitra diia 02.02.2011 poed ¢&. SP 20686/2010-Ing.Za, Rozhodnutie

nadobudlo pravoplatnost dihia 23.02.2011 - kdpia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo

136/2017 - priloha ¢&. 6,

- Grafické nakresy stavieb — kdpie prevzaté z priloh poskytnutych Znaleckych posudkov &islo 136/2017

a 210/2022 - prilcha &. 7,

- Fotodokumentécia - priloha €. 8.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

- Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieabecnej
hodnoty,

- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timodnikoch a prekladatefoch a 0 zmene a daplneni niektorych
akonovy,

yhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
2/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov,



- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planavani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geadézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlaka Federalneho Statistického tradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavien,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a ko!. - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:

- Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktor: by tieto mali dosiahnuf na
trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici bud( konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

~ Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo moZné hodnoten stavbu
nadobudn(t formou vystavby v Ease ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedaijlcu
vySke opotrebavania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad si€asnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikavou (diskentnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, kiora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu.

- V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metddami, vyber vhodnej metddy vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, kioré st schopné dosahovat vynos formou prengjmu,
c) vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Ziadne.

Il. POSUDOK ’
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzite] metddy:

Ohodnotenie je vykonané padla prilohy £.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Pouzité sl rozpoétové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb”,
vydanej US| ZU v Ziline. Pri stanoveni vieobecnej hodnoty ohadnocovanych nehnuteinosti bola pouzita
metoda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze na nehnutelnostiach viaznu tarchy, stiGastou prevadzky si
neohodnocované ,Gierne stavby” a z toho dévodu nie je moZné pouzit pre stanovenie vieobecnej hodnoty

. ohodnocovanych nehnutelnosti poravnavaciu ani kombinovand metédu.

. b} viastnicke a evidenéné udaje:

Viastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu viastnictva & 1786 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych sluZieb
adu geodézie, kartograf e a katasfra Siovenskej republiky diia 23.04.2023, okres Nitra, obec Nitra,
katastralne Gzemie Chrenova - ktory tvori prilohu &. 3.



} udaje o obhliadke predmetu posldenia:

" Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentéaciou ohodnocovanych
nehnutelnasti som vykonal osobne diia 09.05.20283. Obhliadky sa zG&astnil zastupca viastnika pan Gurina
" a zéstupca zadévatela posudku Mgr. Duan Dicér.

‘d) technicka dokumentécia:

Z priloh poskytnutych Znaleckych posudkov islo 136/2017 a 210/2022 boli prevzaté pofrebné podkiady
a Gdaje, ktoré boli konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujicim technickym stavom. Z priloh
poskytnutého Znaleckého posudku &islo 136/2017 boli prevzaté geometricky plan na zameranie pristavby
skladu liediv p.&. 2305/10 na vydanie kolaudagného rozhodnutia, kolaudacné rozhodnutie a grafické nakresy
stavieb skladu a pristavby skladu lie€iv, z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 210/2022 boli
prevzaté grafické nakresy stavieb administrativnych budov, z nich boli ziskane tdaje pre stanovenie
vychodiskovych hodndt ohodnocovanych nehnutelnosti a Gdaje o veku stavieb.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a v8eobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konstruk&nych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkaj$ich (prav boli ziskané dostupnym spadsobom, prevazne boli ziskané
z poskytnutych Znaleckych posudkov Eislo 136/2017 a 210/2022.

IS e) Udaje katastra nehnutelnosti: ,

4 . fe Na LV &. 1786 nie s zapisané a v katastralne] mape nie sti zakreslené dva objekty, jeden pristaveny zo
severozapadnej strany objektu Skladu s.¢. 255 na p.¢. 2305/6 a druhy pristaveny zo severozapadnej strany
v objekiu Pristavba skladu lietiv bez s.€. na p.¢. 2305/10.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 2305/1,
- zastavana plocha a nadvarie, parcelné &islo 2305/5,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné cislo 2305/6,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné cislo 2305/10,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Gislo 2305/13,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2305/16,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 2337/11.

Stavby:

- sklad stpisné &islo 255 na parcele Cislo 2305/8,

- pristavba skladu liegiv bez stpisného &isla na parcele &islo 2305/10,
- AB s pristavbou bez s.&. na p.§. 2305/5 a 2305/13, -
Vonkajsie Upravy:

. - vodovodna pripojka,

- kanalizatna pripojka,

- elekfricka pripojka,

- plynova pripojka,

- spevnené piochy,

- pristre8ok predny,

- pristreSok zadny,

- pristregok nad nahradnym zdrojom el.energie.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:

Predmetom chodnotenia nie st dva objekty, ktoré nie st zapisané na LV ¢. 1786 ani zakreslené
v katastralnej mape, jeden pristaveny zo severozapadnej strany objekiu skladu s.€. 255 na p.¢. 2305/6
a druhy pristaveny zo severozapadnej strany v objektu Pristavba skladu lieciv bez s.€. na p.€. 2305/10,
u ktorych vlastnik nepreukézal ziadne podklady pavolujice vystavbu tychto stavieb.




2. STANOVENIE WCHQDISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Sklad s.€. 255 na p.c. 2305/6
POPIS STAVBY

Sklad s(pisné &islo 255 je postaveny na pozemku parcelné Eislo 2305/6, objekt bol pastaveny v roku
1986, vyuzivany je na skladovanie liekov a medicinskych preparatov, dispoziéne sl v objekie umiestnené
skladovacie priestory, 8atne, socidlne zariadenia pre zamestnancov, kuchynka a administrativa, vybudovana
je vstavba pre administrativu, zaklady tvoria betonové pasy a patky s hydroizolaciou, nosnl konstrukeiu tvori
zelezobetonovy prefabrikovany montovany skelet, obmurovany pérobeténovymi kvadrami, strop je
vybudovany z predpétych panelov, strecha je plocha v miernom spade, krytina je z nov3ej asfaltovej
lepenky, klampiarske konStrukcie st kompletné z pozinkovaného plechu, vyhotoveny je bleskozvod,
vankajéie omietky si vapennocementavé, vnitorne omietky s vapenné hladké, brany su sekciové
zateplené, vonkajSie dvere plastové, interiérové dvere drevené hladké, osadené do ocelovych zarubni, okna
su plastové, doplnené hlinikovymi Zalliziami, podlahy s betonové s nadlapnou vrstvou zo Specialneho
betdnového poteru zvydenej Ginosnosti, v socialnych priestoroch keramické dlazby a obklady, umyvadia,
kombizachody, sprchovacie katy, pakové batérie, v administrativnych priestoroch ie kirenie Gstredné
teplovodné, zdrojom je plynovy kotol UK, radiatory sti ocefové typ Korad, skladové priestory st vykurované
plynovymi ohrievaémi, v objekie je kompletny rozvod svetelnej a motoricke] elekiroinStalacie, plynu, pitnej
studenej vody, teplej tiZitkovej vody chrievane] elektrickym bojlerom, vybudované su kanalizaéné rozvody,
klimatizacia, hezpeénostnej signalizacie a Wifi, v objekt boli v ¢ase obhliadky vykonavané prace na likvidacii
a ukongeni prevadzky, technicka tdrzba je vyhovujica.

Pristavba skladu lie€iv bez stpisného €islo je postavena na pozemku parceiné &islo 2305/10, objekt bol
vybudovany v roku 2011, vyuZivany je na skladovanie liekov a medicinskych preparatov, dispoziéne
pozostava z jedného skladovacieho priestoru bez zazemia, zaklady tvoria beténové pasy a patky s
hydroizolaciou, nosnl kon&trukeiu tvori ocefovy ram oplasteny z bokov aj zo strany strednej konstrukcie
zatepienymi sendviCovymi panelmi, strop nie je vyhotoveny, strecha je panelova s hydroizolaciou, miermne
sedlova s atikami, klampiarske konstrukcie s kompletné z pozinkovaného plechu, vyhotoveny je
bleskozvod, povrchova Uprava zvislych panelov si nevyZaduje omietky, brana je sekciova zatepleng,
vonkajSie dvere plastové, interiérové dvere drevené hladké, asadené do ocefovych zérubni, okna su
plastové, podlaha je betdnova s naslapnou vrstvou zo Specialneho betdnového poteru zvySenej iinosnosti,
v objekte nie st socidlne priestory, vykurovanie je rieSené plynovymi ohrievatmi, v objekte je kompletny
rozvod svetelnej a motorickej elektroinitalacie, plynu, bezpetnosinej signalizacie a Wifi, v objekt boli v ¢ase
obhliadky vykonavané prace na likvidacii a ukonéeni prevadzky, technicka Gdrzba je vyhovujlica.

Administrativna budova bez s(pisného Cisla je postavena na pozemku parcelné ¢islo 2305/5 s pristavbou
bez slpisného &isla postavenou na pozemku parcelné Cislo 2305/13, su vzajomne stavebne prepojené, bez
moZnosti technického rozdelenia, povodna prizemna Cast objekfu bola postavena v roku 1987, dvojpodlazny
abjekt bol pristaveny v roku 2014, dispozitne je v pdvadnej ¢asti chodba, 9 kancelarii, sklad, kuchynka,
spreha, WC a technicka miestnost, v pristavbe su v priestoroch prvého nadzemného podlazia 4 kancelarie,
jedalen, zasadacka, kuchynka, vchod a vestibul, v priestoroch druhého nadzemného padiaZia st socidlne
zariadenia, prednaskova miestnost, kancelaria a kuchynka, zaklady tvoria beténové pasy s hydroizolaciou,
strecha pdvodnej ¢asti je pultova, strecha pristavby sedlova, krytina z pozinkovaného tvarovaného plechu,
klampiarske kon3trukcie s Uplné z pozinkovaného piechu, obvodové steny st murované klasickym
spdsobom z tehal a porobetdnovych tvarnic s kontakinym zateplenim, vonkajsie omietky st prevazne
vapenné hladké, stropy si s rovnym podhladom, schody s Zelezobeténové s povrchom z keramickej
dlazby, nadtapna vrstvy podiah sd prevazne z keramickej dlazby, vonkajSie dvere st plastové dvojkridlové
zasQvacie, interiérové dvere s drevené dyhované, okna plastové, prevaZne s hlinikovymi interiérovymi
Zallziami, socialne zariadenia sd vybavené keramickymi umyvadlami, kombizachodmi a sprchami, vndtorné
obklady v socialnych miestnostiach, sprchach, iastogne v kuchynke a jedalni s keramické vykurovanie je
tstredné teplovodné, zdrojom vykurovacieho média a teplej GZitkovej vody je plynovy kombinovany kotol UK,
radidtory panelové plechové typ Korad, Giasto&ne je vyhotovena kiimatizacia, v objekte st rozvody sveteinej
a motarickej elektroinitalacie, vody, kanalizacie a plynu, technicka (drzba je uspokojiva.

Objekty st napojené na zakladné mestské inZinierske siete vodovodnou, kanalizagnou, elektrickou
a plynovou pripojkou, spevnené plochy okolo skladu a pristavby skladu lie€iv su asfaltové, pozdiz skladu je
vyhotoveny acelovy pristre$ok s miernou pultovou strechou, pozdiz zadnej strany skladu sa nachadza



ocefovy pristredok s miernou pultovou strechou, nad nahradnym zdrojom elektrickej energie sa nachadza
ocelovy pristreSok.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Gpravu produktov - ostatné
KS: . 1252 NadrzZe, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet ObstavaEm’g]priestor
Oz: 36,60*55,100,35 705,83
Qv: 36,60*55,10*7,30 14 721,62
Of: 36,60%55,100,22 443,67
Obstavany priestor stavby celkom 15 871,12
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpocétovy ukazovatel: RU =1301/30,1260 = 43,19 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 1,040 (monoliticka beténova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a koenstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypotet ZP ZP [m? |ReP Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné ;:  1i38,60*55,10 . 2016,66: Repr.i7,30 P73
Priemerna zastavana plocha: (2016,68) / 1 = 2016,66 m?

Priemerna vyska podlazi: (2016,66 * 7,3) / (2016,66)=7,30 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 2016,66) = 0,9319
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60/7,3)=0,8932
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objekiu:

= oy Koef. Stand Uprava (;E::nd‘?:]y

. . . o : - < s

Cislo Nazov podle‘lz R_U [%] ks; pOle(l: cpi hodnotenej
P ' stavby [%]

I {Konstrukeie podla RU - :

1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 '; 12,00 11,95

2 |Zvislé kontrukcie . 2900 . 1,00 . 2900 : 2887

3 iStropy 9,00 1,00 : 9,00 ; 8,96

4 ZastreSenie bez krytiny © 11,00 1,00 © 11,00 @ 10,96

5 |Krytina strechy : 3,00 1,00 3,00 © 299

6 Klampiarske kon&trukcie : 1,00 1,00 ; 1,00 ; 1,00

7 _“_W\Upravy vnutornych povrchov 6,00 . 1,00 g 6,00 598 |

8 _ !Upravy vonkajich povrchov : 3,00 1,00 : 3,00 2,99

9 |Vnutorné keramické obidady : 0,00 1,00 : 0,00 ‘3 0,00

10 iSchody 1,00 1 0,60 . 080 - 060

11 _ {Dvere , 200 060 120 ' 120

12 Vrata 2,00 0,90 : 1,80 ‘ 1,79

.’IlSM_E)_k‘né 4.00 1,00 i 4,00 ; 3,98

14 |Povrchy podiah '; 5,00 ’ 1,00 : 5,00 ; 4,98

15 __[Vykurovanie 000 1,00 000 © 000




16 |Elektroindtalacia . 5,00 1,00 i 5,00 498

17 |Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,00

18 IVnatorny vodovod L 000 1,00 0,00 0,00

19 |Vndtorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00

20 |Vnutorny plynovod . 000 | 100 0,00 0,00

21 |Ohrev teplej vody 0,00 i 1,00 0,00 0,00

22 |Vybavenie kuchyfi 0,00 : 1,00 ’ 0,00 0,00

23 iHygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00 |

24 ivyfahy 0,00 i 0,00 0,00 0,00

25 |Ostatné | 600 1,30 7,80 7,77
Spolu 100,00 100,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =100,40/100 = 1,0040

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *kcu * kv * kzp * kvp * ke * km [E/m?3]

VH = 43,19 €/m® * 3,547 * 1,0040 * 0,9319 * 0,8932 * 1,040 * 1,10
) VH =146,4611 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypotet opoirebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

” Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T frok] Z [roK] O [%] TS [%]
Sklad 5.C. 255 na p.&. : :
2305/6 3 1986 ¥ 43 1 80 4625 | 5375

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota §146,4611 €m3*158871,12 m? ; 2 324 501,69
Technicka hodnota 'A3,75% z2 324 501,60 € i 1249 419,66

2.1.2 Pristavba skladu lieCiv bez s.¢. na p.¢. 2305/10
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Gpravu praduktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavz;z]%]p riestor
Oz: 36,60*19,15°0,15 105,13
Ov: 36,60**19,15*(8,19+0,35)+36,60*19,15%(8,84-8,19)/2 6 213,39
Ot: 36,60%19,15*0,2 ; 140,18
Obstavany priestor stavby celkom _ 6 458,70




STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260=43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,040 {monaoliticka betonova ty&ova)

Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Sislo Vypoiet ZP zP [m?] |RePr Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1/36,60*19,15 ' 700,89, Repr.|(8,19+0,35)+(8,84-8,19)/2 8,865
Priemerna zastavana plocha: (700,89)/ 1 = 700,89 m?

Priemerna vySka podlazi: (700,89 * 8,865) / (700,89) = 8,87 m
Koeficient vplyvu zastavanej plechy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 700,89) = 0,9542
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60/ 8,87) = 0,8059

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

- 5 Qenovy Koef. §tand Uprava (i)i':ic':g
Cislo Nazov podiet RU [%] i{si ° | podielu cp; * hodnotenej
i ksi stavby [%]
Konsirukcie podia RU | ;
Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 . 1.00 12,00 14,53
Zvislé konstrukcie i 28,00 : 1,00 29,00 35,11
Stropy i 9,00 0,00 0,00 0,00
ZastreSenie bez krytiny 11,00 © 100 ;. 11,00 i 1332
__|Krytina strechy i 3,00 j 1,00 : 3,00 3.63
Kiampiarske konstrukcie E 1,00 1 1,00 ' 100 i 121
~ Upravy vnitomnych povrchov 6,00 0,80 4,80 ' 5,81
 Upravy vonkajsich povrchov . 300 080 . 240 | 291
) IVnitorné keramické obklady ; 0,00 ; 0,00 0,00 0,00
10 iSchody L 1,00 000 | 000 i 000
11 Dvere - 2,00 ! 0,00 000 ! 0,00
12 IVrata 2,00 : 0,80 i 1,60 i 1,94
13 10kna 400 020 ¢ 08 . 097
14 iPovrchy podiah | 500 100 i 500 i 605
15 |Vykurovanie 0,00 : 100 | 0,00 0,00
16 |Elektroindtalacia . 500 - 100 : 500 : 6,05
17 |Bleskozvod i 1,00 1,00 ; 1,00 : 1,21
18 |Vnitomy vodovod . 000 100 . 000 i 000
19 Vnitorna kanalizacia . 0,00 100 . 000 | 000
20 Vndtorny plynovod 0,00 100 ¢ 000 | 000
21 _ {Ohrev teplej vody . 0,00 - 1,00 0,00 " 0,00
22 Vybaveniekuchyn 0,00 1,00  : 000 i 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 000 . 100 ' 000 - 000
24 Vytahy 0,00 400 ¢ 000 0,00
125  |Ostatne 6,00 : 1,00 ! 600 | 7,26
____ISpolu 100,00 82,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 82,60 /100 = 0,8260
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,547

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: k= 1,10




Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kve * kx * knm [€fm3]

VH = 43,19 €/m3® * 3,547 * 0,8260 * 0,9542 * 0,8059 * 1,040 * 1,10

) VH = 111,3194 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov iSivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pristavba skiadu liediv i
bez s.6. na p.&. 230510 2011 12 68 H 15.00 i §5.00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hednota [€]
Vychodiskova hodnota  {111,3194 €/m?® * 6458,70 m? 718 978,61
Technicka hodnota 85,00% z718 978,61 € 611 131,82

2.1.3 AB s pristavbou bez s.€. na p.¢. 2305/5 a 2305/13

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 81 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [md]

Pévodna stavba z roku 1987 {

Oz: 12,98%24,925*0,2 | 64,71

Ov: 12,98%24,925%4 112+12,98%18%6,907 294409

Ot: 12,98*3/2*18+12,98%0,57/2*24,925 ; 442 67
Spolu! ~ 345147

Pristavba z roku 2014

Oz: 12,98*18*0,2 46,73

Ov: 12,98*18%6,907 5 1613,75

Ot: 12*3/2*12,98 ) 233,64
Spolu; 1894,12

Obstavany priestor stavby celkom | 5 345,59

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 2802/ 30,1260 = 93,01 €m?3

Koeficient konstrukeie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vyiky objektu:

PodlaZie |Gislo Vypoiet ZP zPmy |RePr Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné |  1'42,92512,98 557,17:Repr.}3,456 13,456
Nadzemné |  218,0*12,98 ! 233,64 Repr.3 Po3




Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(557,17 + 233,64) / 2 = 395,41 m2
(557,17 * 3,456 + 233,64 * 3) / (557,17 + 233,64) = 3,32 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:
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kzp = 0,92 + (24 1 395,41) = 0,9807
kve = 0,30 + (2,10 / 3,32) = 0,8325

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

3 Cenovy | oot stang, | UPTava c:ai.ndc;:f
Cislo Nazov podiel RU [%] i(s; * | podielu cpi * hodnotenej
o ks stavby [%]
Konstrukcie podia RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 6,03
2 1Zvislé konitrukcie 17,00 1,50 25,50 19,27
3 Stropy 9,00 1,20 10,80 8,14
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,50 10,50 792
5  |Krytina strechy 2,00 ! 1,10 2,20 1,66
6  Klampiarske kon3trukcie 1,00 i 1,00 1,00 0,75
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 f 1,00 i 7,00 5,28
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 : 1,00 3,00 2,26
9  |Vnitorné keramické obklady 2,00 i 1,50 3,00 2,26
10  !Schody 3,00 : 1,50 4,50 3,39
11 |Dvere 3,00 2,00 6,00 4,52
12 Vréta 0,00 ! 1,00 0,00 0,00
13  Okna : 5,00 Z 1,80 9,00 6,79
14  iPovrchy podlah 3,00 1,50 4,50 ! 3,39
15 Vykurovanie 4,00 1,20 : 4,80 3,62
16 |Elektroinitalacia 6,00 1,00 | 6,00 4,52
17  |Bleskozvod : 1,00 1,00 | 1,00 0,75
18 Vndtorny vodovod [ 3,00 1,00 | 300 2,26
19 Vnitorna kanalizacia 3,00 1,00 | 3,00 2,26
20  Vnttorny plynovod % 1,00 1,00 1,00 0,75
21 Ohrev teplej vody L 2,00 1,00 | 200 1,51
22 Vybavenie kuchyfi . 0,00 1,50 ' 000 : 000
23 iHygienické zariadenia a WC 3,00 180 ¢ 540 . 4,07
24 \ytahy ; 1,00 0,00 i 0,00 0,00
25 Ostatné i 6,00 1,90 11,40 | 8,60
Spolu 100,00 | 132,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 132,60/100 = 1,3260
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kvp * kx * ku [€/m3)

TECHNICKY STAV

VH = 93,01 €/m® * 3,547 * 1,3260 * 0,9807 * 0,9325 * 0,938 * 1,10
VH = 413,2165 €/m?3

Vypodet opotrebenia finedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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, Zaciatok o i
Nazov e V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
AB s pristavbou bez
s.6. na p.C. 2305/5 a 1987 36 44 80 45,00 55,00
2305/13
Pristavba 2014 9 44 53 16,98 83,02

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Povodna stavba z roku
1987
Vychodiskova hodnota  |413,2165 €/m3 * 3451 47 m* 1426 204,35
Technicka hodnota 55,00% z 1426 204,35 € 784 412,39
Pristavba z roku 2014 ’
Vychodiskova hodnota  1413,2165 €/m3 ¥ 1894,12 m? 782 681,64
Technicka hodnota 83,02 % z 782 681,64 € 649 782,30

Vyhodnotenie:

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Povodna stavba z roku 1987 1426 204,35 784 412,39
Pristavba z roku 2014 782 681,64 649 782,30
Spolu 2 208 885,99 1434194,69

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod -
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

: ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovate!l za merna jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 135 bm
i Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km= 1,10

TECHNICKY STAV

Vypo&et opofrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nézov —— V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Vodovodna pripojka | 1986 | 37 . 23 | 60 | 6167 3833
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1135 bm * 59,75 €/bm * 3,547 * 1,10 31 472,09
VTechnické hodnota 38,33% z31472,09€ 12 063,25

2.2.2 Kanaliza€na pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PolozZka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merng jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 135 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: knm= 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T frok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizatna pripojka 1986 37 43 80 4625 | 53,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

E Nazov Vypocet ” Hodnota €]
i Vychodiskova hodnota 1135 bm * 41,49 €/bm * 3,547 * 1,10 ‘ 21 854,01
Q\ Technicka hodnota 163,75 % z 21 854,01 € i 11 746,53

2.2.3 Elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvady a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.k) kéblova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1
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Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 135 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

g Zaciatok
Nazov T V Jrok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka 1986 37 23 60 61,67 38,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1135 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 3,547 * 1,10 8 390,80
Technicka hodnota 38,33%z 839080 € g 3 216,19
2.2.4 Plynova pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Piynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkaové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5. Piynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm

Pocget mernych jednotiek: 135 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547 -
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypacet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T frok] Z frok] O [%] TS [%]
Plynova pripojka 1986 © 37 i 23 ! 80 : 6167 . 3833
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1135 bm * 15,27 €/bm * 3,547 * 1,10 ; 8 043,16

Technicka hodnota 38,33% 28043,16 € 308294
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2.2.5 Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo

Rozpottovy ukazovate! za mernt jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 12*53+6,5"130+100 = 1581 m2 ZP
Keeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k=110

TECHNICKY STAV

Vypodet opoirebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok =
Nazov ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy ; 1986 37 23 60 | 6167 | 3833

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota {1581 m? ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,547 * 1,10 92 158,70
Technick hodnota 138,33 % 292 158,70 € 35324,43

2.2.6 Pristresok predny

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, &iast. vypin stien, alebo bez vypine, podiaha a sfrecha

Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €m2 ZP
Pocéet mernych jednotiek: 2,98*38 = 113,24 m2 ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kecu = 3,547

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km=1,10

ECHNICKY STAV

ypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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; Zaciatok
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
PristreSok predny § 1986 37 23 60 61,67 38,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  [113,24 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,547 * 1,10 45760,18
Technicka hodnota 38,33%z45760,18 € 17 539,88

2.2.7 PristreSok zadny

ZATRIEDENIE STAVBY
; Kod JKSO: Altanok
’% Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOETOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 21. Altanok

‘L Bod: 21.1. Drev. kon&tr,, strecha, Ciast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpottovy ukazovate!l za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 3,03%(15,5+2,65+2,98) = 64,02 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok
Nazov —— V {rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pristreok zadny 1986 37 : 23 60 i 6167 ¢ 3833

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ke o

Nazov l Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 164,02 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,547 * 1,10 ; 2587042
Technicka hodnota 138,33 % 2z 25 870,42 € : 9916,13

2.2.8 PristreSok nad nahradnym zdrojom el.energie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL




Kategoria: 21. Altanok

Bod:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

TECHNICKY STAV

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku:

Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv:

16

21.1. Drev. Konsir., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podiaha a strecha

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
3,35*3=10,05 m2 ZP

keu = 3,547

km = 1,10

Vypotet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
PristreSok nad :
nahradnym zdrojom 1986 37 23 60 6167 ; 3833
el.energie :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 110,05 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,547 * 1,10 4 061,20
Technicka hodnota 38,33 % z 4 061,20 € 1 556,66

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov W“h"dis"["ﬁ‘;é hodnota|.r. hnicka hodnota [€]

Sklad s.&. 255 na p.&. 2305/6 2 324 501,69 1249 419,66
Pristavba skladu liediv bez s.&. na p.&. 2305/10 718 978,61 611 131,82
AB s pristavbou bez s.C. na p.¢. 2305/5 a 2305/13 2 208 885,99; 1434 194,69
Vodovedna pripojka 31 472,091 12 063,25
Kanalizatna pripojka 21 854,01 11 746,53
Elekiricka pripojka 8390,80 ~ 3216,19
Plynova pripojka : 8 043,16, 308294
Spevnené plochy 92 158,70: 35324,43
Pristre3ok predny : 45760,18. 17 539,88
_ PristreSok zadny 25 870,42. 9916,13
. PristreSok nad nahradnym zdrojom el.energie 4 061,20 1 556,66
kom: 5 489 976,85 3389192,18

£} polohy nehnutelnosti:

ANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

cované nehnutefnosti aredlu Top Pharmex Rifiovce spol. s r.o., Levicka 11, Nitra, PSC 94901,
91863 sa nachadzajll v zastavanom Ozemi Nitra v katastralnom Gzemi Chrenova. Krajské
zdialené komunikéciami cca 47 km vychodne od krajského mesta Trnava a cca 92 km
avneho mesta SR Bratislavy. Aredl Top Pharmex sa nachddza na ulici Levicka orientaéné
rovychodnej okrajovej mestskej ¢asti Chrenova. V okoli sa nachadzajd prevazne podobné
nej strany od Levickej ulice s prevazne rodinné domy, v blizkosti je obchod s potravinami,



17

kostol, eintorin, LIDL, Obi, Nay, Sporiova hala, sikromna stredna skola a iné. V lokalite sa nenachadzajd
zariadenia, ktoré by produkovali Skodlivé exhalaty, hiuk, otrasy, a pod. Dopravné a komunika¢né napojenie
na verejné Statne komunikacie je vyhovujice. Je maznost napojenia na vSetky zakladné inZinierske siete.

b) analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocované stavby sltZili pre mieneny (el skladovania a distriblcie liekov s administrativiym
zézemim. V ase obhliadky boli v Stadiu likvidacie zmieneného tcelu. VyuZitie pozemkov je obmedzené.

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 1786 z Katasterportalu je v ¢asti Poznamka uvedené:

Za&atie vykonu zaloZného prava veritefa UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., ICO: 649 48
242, Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, organizacna zloZka: Un[Credlt Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. pobogka zahranicnej banky Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, 1C0:47 251
336, zavkladované pod V 6354/2017, formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti registra C KN parc.c.2305/1,
2305/16, 2305/6, 2305/10, 2337/11 a stavby: sklad s.€. 255 na parc.£.2305/6 a pristavba skladu lie€iv na
parc.¢. 230510, podla P 70/23 - 131/23, P 87/23 - 144/23;

Zadatie vykonu zaloZného prava veritela UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., ICO: 649 48
242, Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, organizana zloZka: Un!Credlt Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. pobotka zahraniéne] banky Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, iC0:47 251
336, zavkladované pod V 1325/2022, formou dobrovolnej drazby nehnutefnosti registra C KN parc.c.2305/5,
2305/13, stavby: administrativna budova na C KN parc.€. 2305/5, administrativna budova na C KN
parc.c.2305/13, podla P 70/23 - 131/23, P 87/23 - 144/23.

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 1786 z Katasterportdlu je v &asti Tarchy uvedené:

Zalozné pravo v prospech Vieobecnej tverovej banky, a.s. Bratislava 1C0:31 320 155 podia V
6352/2017 na C KN parc.&. 2305/1,2305/16,2305/6,2305/10,2337/11,stavba pristavba skladu lieCiv na C KN
parc.C. 2305/10,stavba sklad sip.£.255 na C KN parc.€.2305/6 spolu v celosti - 1133/17, - 1559/21, -
1660/22;

ZaloZné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha
4, CR, [CO: 648 48 242, podia V 6354/17 zo dfia 18.9.2017 na nehn. pozemky registra C KN parc.¢. 2305/1,
2305/16, 2305/6, 2305/10, 2337/11 a stavby sklad s.€. 255 na parc.C. 2305/6 a pristavba skladu lietiv na
parc.C. 2305/10 - 1380/17, - 1559/21, Oprava zrejmej nespravnosti v rozh. V 6354/17 - 517/22, - 1660/22;

ZaloZné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Praha 4
- Michie, CR (ICO: 649 48 242 ) podla V 1325/22 zo dfia 9.2.2022 na nehn. parc. reg. C KN &. 2305/5,
2305/13, stavby - administr. budova na parc. reg. C KN €. 2305/5, administrativna budova na parc. reg. C
KN &. 2305/13 - 254/22.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Dopyt po pedobnych nehnutelnostiach v danom mieste a ¢ase v porovnani s ponukou je v rovnovahe.
Nezamestnanost sa pohybuje pod hranicou 5 %.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabufky €. 7 Metodiky vypottu vieobecnej hodnoty
nehnutelnostf a stavieb, vydanej Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
nebytové budovy a ostatné stavby v krajskych mestach sa pohybuje od 0,40 do 0,50. Stanovil som hodnotu
0,43.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,43

Uréenie koeficientov polohove] diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypoéet Hodnota
. trieda Iil. trieda + 200 % = (0,430 + 0,860) i 1,290
Il trieda Aritrneticky priemer . a lll. triedy 0,860
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1. trieda Priemerny koeficient

0,430

V. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy

0,237

V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,430 - 0,387)

0,043

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis/Zddvodnenie

Trieda

Keot

Vaha Vysledok
Vi Keoi*vi

Trh s nehnutel'nost'ami

dopyt v poravnani s ponukou je v rovnovahe

0,430

13 ! 5,59

Pcloha nehnutelnosti v danej obecl - vzt'ah k centru
ochce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji
obce

0,237

30 7,11

Sigasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZn Udrzbu

0,860

8 : 6,88

Previadajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti

fahka vyroba a sluZby, bez negativnych vplyvov na
okolie a bez zviastnych poZiadaviek na dopravu a
skladovanie

M.

0,430

3.01

PrisluSenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

il

0,430

2,58

Typ nehnutelnosti

velmi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s
parkoviskom a dvorom

1,290

10 12,90

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
inezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracavnych moznosti v mieste,
i nezamestnanost do 5 %

1,280

11,61

:Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva

0,860

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia htavnych miestnosti Siastoéne vhodna a
tiastone nevhodna

m.

0,430

5 ? 2,15

10

Konfiguracia terénu

! rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone T

do 5%

1,290 |

6 i 7,74

11

iPripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
! kanalizacia, telefén, spoloéna anténa

0,860 !

7 : 6,02

12

‘Doprava v okoli nehnutelnosti

1 . N N
| Zeleznica, autobus a miestna doprava

0.860 |

7 6,02

‘Obé&ianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav.,
iobchody, sluzby, kultara)

i krajsky trad, stid, banka, dafovy Grad, vysoka Skola,
nemocnica, divadio, kompletna siet obchodov a
| sluzZieb

10 12,90

‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné dtvary v bezprostrednom okeli

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

zvySena hluénost a prasSnost od intenzivnej dopravy

HI.

8 . 0,34

g : 3,87

16

MozZnosti zmeny v zéstavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny

.

8 3.44
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Moznosti dalSieho rozsirenia
17 - 7 l T V. 0,043 7 0,30
Ziadna moznost rozsirenia

hovanie vy hnutelnosti
yg E0=8NOVANIS Vyosy £ nelinus : m. | 0430 4 1,72
beZny prenajom nehnutelnosti

Nazor znalca

19 : ; - L 0,430 20 8,60
priemerna nehnutelnost

Spolu | 180 107,95

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet 1 Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 107,85/ 180 0,6
VEeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 3 389 192,18 € * 0,600 2033515,31€

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

FPozemky parcelné Cislo 2305/1, 2305/5, 2305/6, 2305/10, 2305/13, 2305/16 a 2337/11 st zaradené v
katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemky sa nachédzaji v zastavanom tzemi
Krajskeho mesta Nitra, v katastrainom Gzemi Chrenova. Obec Nitra ma podfa tdaju z internetovej stranky
cca 76.951 obyvatelov. V mieste, kde sa nachédzaji ohodneocované pozemky je moZnost napojenia na
v3etky zakladné inZinierske siete. Ohodnocované pozemky st takmer rovinaté.

VSeobecna hodnota pozemkov na zastavanom Gzemf obci, nepofnohospodarskych a nelesnych
pozemkav mimo zastavaného Gzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podfa zékladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [SK],

kde:
M_-vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vBeobecna hodnota pozemku v Sk/im2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferencidcie sa stanovi padla vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Skim2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiora sa stanovi podla tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu:
KPD=kSxkVxkDxkFxklxkZxkR [,

kde:

kS - koeficient vBeobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuZzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80-2,00),

ki - koeficient technicke] infrastrukitry pozemku (0,80-1,50),
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kZ - kaeficient povySujtcich faktorov (1,00-3,00),
kR - koeficient redukujdcich faktorov (0,20-0,99).

Spolu : P
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tn|cky Vymze =
[m?] podiel [m*]
2305/ zastavana plocha a nadvorie 5371,00 111 5371,00
2305/5 zastavana plocha a nadvorie 320,00 11 320,00
2305/6 zastavana plocha a nadvarie 2238,00 11 2238,00
2305/10 zastavana plocha a nadvorie 706,00 1/1 706,00
2305/13 zastavana plocha a nadvorie 240,00 11 240,00
2305/16 zastavana plocha a nadvorie 350,00 171 350,00
2337111 zastavana plocha a nadvorie 4540,00 i1 4540,00
Spolu 13 765,00
vymera
Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHua = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
g Hodnotenie S
koeficientu koeficientu
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné zény miest :
K ‘nad 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu !
kaaficiant Vséeobecne' miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 120
Sicie ) rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych | !
stavieb v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslove a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s :
ky niz§im Standardom vybavenia, 3
koeficient intenzity |- nebylové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, . 1,00
vyuZitia &port s niz&im Standardom vybavenia, :
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu i
ko : . g ; .
koeficient dopravnych ;L pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej L 4,00
; opravy -
vztahov :
ke i4. vyrobné Gzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a :
koeficient funkéného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravnéa : 1,10
vyuZzitia Uzemia technické vybavenie :
ki 2 o ; < . - ; .
koeficient technicke] {4. ve:ln:n doi?rq vybavenost (moZnost napojenia na viac ako fri druhy 1,50
s ng ; tverejnych sieti) :
infraStruktury pozemku
kz : . A .
. - ... i3, pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeﬂmegk?g:gfuwc;ch Izohladnené v zvy3enej vychodiskovej hodnote 280
i
kr 5 .
koeficient redukujicich (0. nevyskytuje sa ' 1,00
faktorov i
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
i - * * * * * :
Koeficient polohovej diferenciacie ?:20001’20 LRI 1507280 5,5440
ednotkova vseobeond hodnota &, = iy, * keo = 26,56 €/m? * 5,5440 | 147,25 €/m?

0zemku
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VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobhecna hodnota [€]
parcela &. 23061 '5 371,00 m? * 147,25 €/m2 * 1/1 790 879,75
arcela &, 230505 320,00 m? * 147,25 €/m2 * 1/1 | 47 120,00
parcela ¢. 2305/6 12238,00m2* 147,25 €/m2 * 111 ; 1329 545,50
parcela &. 2305/10 706,00 m? * 147,25 €/m? * 1/1 ; 103 958,50
parcela &. 2305/13 1240,00 m? * 147,25 €/m2 * 11 35 340,00
parcela&. 230516 /350,00 m2 * 147,25 €/m2 * 111 51 637,50
parcela &. 2337/11 4540,00 m2 * 147,256 €/m2 *1/1 668 515,00
|spoiu 2026 896,25
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\f3eobecna hadnota je vysledna cbjektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujtici a predévajlici budud konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

neprimeranou pehndtkou.

Zadavatel znaleckého posudku pozadoval stanovit vieobecn( hodnotu uvedenych nehnutefnosti v zmysle objednavky. VSH je

giastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby R

Sklad s.€. 255 na p.C. 2305/6 ~ o o ~ 749651,80
' Pristavba skladu lie¢iv bez s.6. nap.&. 230510  386679,09
] AB s pristavbou bez s.€. na p.C. 2305/5 a 2305/13 860 516,81

Vodovodna pripojka - - o o 7 237 95
 Kanalizatndpripojka ) T B  7047,92
| Elekiricka pripoka ] 192971
Plynovapripoja e ... 184976

Spevnené plochy ] - e 21 194,66

Pristresok predny - 7 N o 1_0_ 523,93
i__T_Pnstrgs{pwk“_zadny R D 5 949 68|

PristreSok nad nahradnym zdrojom el. energle o 834,00
Spolu stavby . T 203351531
Pozemky

pozemok - parc. &. 2305/1 (5 371 m?)_ ) - 790 879,75
_pozemok - parc. . 2308/5 (320 ) 47 120,00

pozemok - pérc. €. 2305/6 (2 238 m?) 329 545,50
~_pozemok - parc. €. 2305/10 (706 m?) 103 958,50

pozemok - parc. €. 2305/13 (240 m?) _ 35.340,00
_pozemok - parc. & 2305/16 (350 m?) 5153750

pozemok - parc. & 2337/11 (4 540 m?) 668 515,00
Spolu pozemky (13 765,00 m?) 2 026 896,25
VSeobecna hodnota celkom 4 060 411,56
V3eobecna hodnota zaokrihlene 4 060 000,00
I]éaecné hodnota slovom: StyrimiliénySestdesiattisic Eur

Novych Zarmkoch, diia 12.05.2023

ing. Mirostav Tokar
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V. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 02.05.2023 — 2 strany,

- Protokol 0 vykonani chodnotenia nehnutelnosti — 2 strany,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu viastnictva ¢. 1786 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 23.04.2023, okres
Nitra, obec Nitra, katastralne uzemie Chrenova — 4 strany,

- Kbpia katastralnej mapy na parcelu &islo 2305/1, 2305/5, 2305/6, 2305/10, 2305/13, 2305/16 a 2337/11 -
vytvorena cez portal elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia
23.04.2023, okres Nitra, obec Nitra, katastralne Gzemie Chrenova — 1 strana,

- Geometricky plan na zameranie pristavby skladu liediv p.¢. 2305/10 na vydanie kolauda&ného rozhodnutia,
vyhotoveny dfia 14.10.2010, Cislo planu 183/2010, dradne overeny dna 20.10.2010 pod gislom 1818/10, KU
Chrenova, Mapovy list €. Nitra 8-4/13, Nitra 8-4/31 — 2 sirany,

- Kolaudaéné rozhodnutie, vydalo Mesto Nitra dfia 02.02.2011 pod &. SP 20686/2010-Ing.Za, Rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost diia 23.02.2011 — 5 stran,

- Grafické nakresy stavieb — 10 stran,

- Fotodokumentécia - 1 strana.

Spolu: 27 stran



Usg, as. Tel.: 02/5948 0131
Zelinarska § E-mail: zaulem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u8.sk

Ing.. Miroslav Tekar
Bratov Baldigaroveov 13,
9490 02 Nové Zamky

¥ Bratislave, dfia 02.05.2023
Vybavuje: DuSan Dicér,
02/59490131

Vec: Objedndvka znaleckého posudiu

Tymto si u Vs objednavame vyhotovenie znaleckého posudiu za dtelon organizovania dobrovol'nej draZby na predmemé nehnuteinosti na
zaklade nvrhu na vykonanie dragby od ziloZného veritel'a. Predmetom ocenenia {predmetom drazby) si niZSie uvedené nehunutel'nosti:

1, evidované na liste vlastnictva & 17886, vedenom Ckresnym dradom Mitra, katastrdlny odbor, nachadzajice sa v katasirdlnom tizemi
Chrenova, cbec: Nitra, okres: Nitra, ¢islo vidadu: V 6354/2017 a to:

a) pozewky parcely registra ,C* evidované na katastralnej mape:

- parc, £.2305/1, o vimere 5371 m2, druh pozembku: zastavand plocha a nadvorie,

- parc. £ 2305/16, o wimere 350 mZ, drub pozemku: zastavand plocha a nadvorie,

- parc. & 23063/6, o vymere 2238 mZ, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie,

- parc. & 2305710, o vymere 706 m2, druh pozemiu: zastavand plocha a nadvorie,

- parc. £ 2337/11, o vimere 4540 m2, druh pozemku: zastavani plocha a nadvorie,

b} stavba

- Sklad, siipisaé Zisio 255, postaveny na pozemku parc. £ 2305/6 (parcela registra ,C7}

- Pristavba skladu liefiv bez siipisného &isla, postavend na pozemku pare. £. 2305/10 {parcela registra .C"}
(d'alej aj len  Predmet draZby 17)

2. evidované na liste vlastnictva & 1786, vedenom Okresaym fivadom Nitra, katastrilny odbor, nachidzajiice sa v katastrainom dzemi:
Chrenovd, chec: Nitra, okres: Nitra, €isio vkladu: V 1325/2022 a to:

c) pozemky parcely registra .C" evidované na katastralnej mape;

- pave. & 2305/5, o vimnere 320 m2, druh pozemku: zastavana plocha 2 nadvorie,

- parc. £ 2305713, o vymere 240 m2, druh pozemiku: zastavani plocha a nadvorie,

d) stavba

- Administrativna budova, bez siipisngho €isla, postavena na pozemku parc. €& 230575 {parcela registra ,C7)

- Administrativna budova, bez siipisného &isla, postaveni na pozemku parc. £ 2365/13 (parcela registra £

{d'ale] aj len ,Predmet drazby 2}

(d'alej ajien ,Predmet dragby 1“2 ,Predmet draZby 2" spolu it Predmet draZhy”}

Predmet draZby sa drazi tak ako ,stoji a leZi”
Predmet draZby sa draZi v podiele 1/1. =

Spoluvlastnicky padiel: 1/1
Vlastnikom predmets draZhy v podiele 1/1 je:

Obchodné mene, resp. titul, meno a priezvisko: Top Pharmex RiZfiovee spol.sro.,
Sidle, resp, bydlisko: Levicka 11, 949 01 Nitra
1£0 / redné Eislo / datum narodenia: 43891 853

Chodnotenie predmetu drazby sa uskutoéni diia:

09.05.2023 o0 10:00 hod.

ug.she ' ' *




¥ pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnuteinosti, Tesp. osoba, ktord méd predmetni nehnutelnost v siitasnosti v dribe, v hore
vyedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumoini vstup na predmetud nehnutel'nost’ a vykouanie ebhliadky,
iadam Vis aby ste ohodnotenie nehinutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona €. 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych fiidajov,
ktoré mé draZobnik k dispezicii’. V tomto pripade Vés Eadame o zaslanie pisomného protokolu o neiispe3nom pokuse vykonat znaleckd
obhiiadka.

Zdroveil #iadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého posudiu ¥ elekironickej podobe,
vrétane fotografii do 7 kalenddrnych dri odo diia obhliadky na adresy zp®u9.5k 2 vvhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v &
kopiach + €D (so znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prislunon fotodokumentacioul Znalecky posudok k
ohodnocovane] nehnutel'nostimé obsahovat ohodnotenie nehnutel'nosti v zmysle vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti £, 492/2004
o stanoveni veobecnej hodnoty majethku.

S pozdravom

LJG, a.5., Zelinarska 6

824 OF Bratislava
Wi A bl el
" 52 Bewdisiava 1, odd. Sa v, 3070/8

(G:33849703 pi1C-2021704280
1 C:PH:ISK2021706280

e A e —

Us, as.
v z. Mgr. DuSan Dicér

Priloha: Protokel o vykonani ohodanotenia nehnutel'nostd




£

LY. s Tel: 0239490111

Zelindrska 6 E-mail: zaujem{@ud.sk
< 821 08 Bratislava Web: www.udsk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizdie uvedeny ditum a hedinu sa znalec 20 znalecke] organizdcie ing. Miroslav Tokér dostavil za Géelom vykonania ohodnotenia
predmety drazby v zmysle ust. § 12 24k, & 527/2002 Z.z. o dobrovoinych drazbéch:

predmetom draZby st nehnuteinosti:

1. evidované na liste vlastnictva & 1786, vedenom Okresnym tiradom Nitra, katastralny odbor, nachadzajice sa v katastralnam nzemfi:
Chrenova, obec: Nitra, okres: Nitra, #slo vidadu: V 8354./2017 ato:

a) pozemky parcely registra ,C" evidované na katastréine] mape:

- parc. & 2305/1, o vymere 5371 2, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie,

- pare. & 2305/16, o vymere 350 m2, druh pozemku: zastavani piocha a nadvorie,

-parc. & 2305/6, o vymere 2238 m?2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,

- pare. & 2305/10, 0 vymere 706 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

-parc. € 2337/1l,0 vymere 4540 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,

b) stavba

- Skiad, stéipisné tislo 255, postaveny na pozemku parc. £.2305/6 {parcela registra .C")

- pristavha skladu liefiv bez stipisného &isla, postavens na pozemku pare. £ 2305/10 (parcela registra £73
(d'alej aj len  Predmet drazby 11

e e

I aliNell

2. evidované na liste viastaictva & 1786, vedenom Okresnym Gradom Nitra, katastralny odbor, nachadzajice sa v katastralnom tzemf:
Chrenova, obec: Nitra, okres: Nitra, £islo vkladu: V 1325/2022 ato:

c) pozemky parcely regisira ,.C” evidované na katastralnej mape:

- parc, & 2305/5, o vymere 320 m2, druh pozemlu; zastavané plocha a nadvorie,

- pare. £ 2305/13, o vymere 240 m?, druh pozemku: zastavand plochaa nadvorie,

&) stavba

_ Administrativna budova, bez sipisného Eisla, postavens na pozemiku parc. & 2305/5 (parcela registra ,C")
- Administrativna budeva, bez sipisného &isla, postavena na pozemku pare. £ 2305/13 (parcela regisira L
(d'ale] aj len ,Predmet draZby 2")

(d'alej aj len ,Predmet drazby 1" a Predmet drazby 2" spotu zke ,Predmet draZby”)

Spoluviastnicky podiel: 1/1

{idaje o osobe, ktord spristupnila nehnutelnost:

~
Menu a priezvisko: ’T)_. bL/l ’I,-\'[\f\q

zdrZzovals

Adresa, na krorei sa zdvZuje a prehlasuje, Ze sa bude / ’FL\ QV/}W‘S‘ @" g - }{/\’}’\AQ ‘Le,d/
]

Kontakiné Gdaje:

Vztah k zdloZeom:

Ohodnotenie predmetu drazby
3 3

A)* Bolo umoZnené a viastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby Lymto potvrdzuje, Ze vo vatahu k
preflimetu drazby: nie je uzatvorend Ziadna najomnd zimbuva resp. zmiuva o podndjme, zmluva o vypozike, alebo ind zmiuva, ktorou by

ola prenechané tretej osobe alcikol'vek East uzivacich prav k nehnutel'nosti, dalej nie s zriadené vecné bremend alebo iné prava tretich
0sab a to aj t. & nezapisané v katastri nehnutelnost, nie je zriadené zmluvné predkupné prévo, nie je uzatvorena zmiuva o
zabezpedovacom prevode prava, predmet drafby nebo! poskytnuty ake vidad na Giely zmluvy o zdruieni, zmbuvy o tichom spologenstve
alebo ako viklad do obchodnej spoloénosti alebo druZstva. Zaroved prehlasuje, e vietky uvedené tidaje a yyhlasenia st Gpine a pravdivé

B)* napriek predchéadzajiicej vyzve nebslo umoZnené.

- Podpisy pritemnych osab:

edmet drazby:

o any (meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny
| Neliodiace sa pregiarknut

né dokiady k predmetu draZby:




!
Energocertifikit Nehodiace sa prediarknut ] ANO /NIE

nformacie poskytnuté viastnilkom/diznikom o predmete
drazby:

Vieobecné fidaje o znalecke]j obhliadke:

_Vseohed
Datum a das abhiiadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 09.05.2023 0 10:¢0 had.

| Datum a &as trvania obhliadiy:

Datum a Eas, pogas ktorého stidny znalec Zakal na mieste
olodnoteniza na poskytnutie sifinnosti zo strany povinnej

osoby a napriek tejto skutoénosti obhiiadka nebola umoZnené:
i

poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

Tente protokel je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplér pre viastnika nehnutelnosti, 1 exemplér pre U9, a. s, 1
exemplar pre znalea), pricom v pripade nespristupnenia nehnuteinosti sa jedne vyhotovenie zale na adresu trvalého pobytu vlastnika
predmetu draZby. Tento protokai zéroveh sliZi pre {itely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobentl neposkytnutim zdkonnej
sidinnost, rovnaka aj pre zafatie trestného stihania vo veci pedozrenia zo spachania trestného finu poskedzovania veritela. V pripade
akyenkol'vek otdzok nds okamZite kontakiujte na telefénnych Eislach uvedenych v zdhlavi.

Zaroved podpisom tohto zaznamu sa ako vlastnik/dI¥nfk ind osoba, ktord ma predmet drazby v dr¥be zavizujem ozndmit na adresu U9,
a5, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktorej sa zdriiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto
neoznaimim (i bude akdkolvek a vietky zésietky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zdznama.

Zaroven prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Gdaje a vyhlasenia st Gplne a pravdivé a Ze som nezamléal draZobnikovi ako ani
stidnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete draZby a som si vedomy, e bol zaZaty vykon zdloZného préva formou drazby.

PODPISY ZUEASTNENYCH 0SOB:
: INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

E Meno a priezvisko vzt'ah k predmetu Podpis-
b . 7 T
. Ing. Miroslav Tokar znalec 4 5
~— \
Mgr. Dugan Digér U985, N /’"

p- G, Preyvimeos, e

|

==+ Osohné Gdaje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnutelnost budd v zmyste &l 6 ods. 1 pism. ¢) a pism. f} Nariadenia Eurépskeho
parlamenty a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracévani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov,
kiorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vseobecné nariadenie o ochrane Gidajov) (d'alej GDPR a v zmysle zakona & 18/2018 Z. z. 0
ochrane osobnych tdzjov a ¢ zmene a doplneni niektorych zdkonov (d'alej len ,zékon & 18/2018 Z. z.") spraciivané prevadzkovatefom
U9, as., 1£0: 35 849 703, Zelinirska 6, B21 08 Bratislava, zapisand v OR OS Bratislava [, odd. Sa, vlgZka & 3070/B v rozsahu meno,
priezvisko, adresa, telefénne &islo, mailova adresa a to pre lizely realizicie dobrovolnej drazby. Oscbné tidaje budd spraciivané
- po dobu uchovania spisuav pripade obtiansko-pravnehe alebo trestno-pravneha konania aZ do jeho pravoplatného skongenia.

Viac informacii tykajiicich sa spracivania asobnych ddajov nijdete na stranke www.n2.sk/informacie v ¢asti Pre diznikov.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

Okres 1 403 Nitra Ditum vyhotovenia : 23.4.2023
500011 Nitra Cas vyhotovenia : 17:42:28
Katastralne izemie @ 840378 Chrenova Udaje platné k : 21.4.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne kony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1786

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Potet parciel: 7

Parceiné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnos? pozemku | pravneho
pozemku vzi'ahu
2305/1 5371 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie

Plomba vyznafend pa zéklade V-1155/2023 (Kpna zmiuva)

Iné fidaje:
ez Zapisu

2305/5 320 | Zastavana plocha 17 1 |
a nadvorie

Plomba vyznadend na zéklade V-1155/2023 (Kdpna zmluva)

Pravay vzt'ah k stavbe evidovane] na pozemku parcelné &islo 2305/5

Iné Gdaje:
ZApisu

. 2305/6 2238 | Zastavand plocha 16 1 1
1 a nadvorie

Plomba vyznacend na zéklade V-1155/2023 (Kipna zmluva)

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 255 evidovane]j na pozemku parcelné Eislo 2305/6

706 | Zastavani plocha 17 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2305/10

240 | Zastavana plocha 17 1 ' 1
a nadvorie

Plomba vyznadend na zéklade V-1155/2023 (Kupna zmluva)

lz4




Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2305/13

“hiné hdaje:
it.nez zApisu

2305/16 350 | Zastavand plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné tdaje:
 Bez zdpisu
2337/11 4540 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie

Plomba vyzmatend na zdklade V-1155/2023 (K{ipna zmluva)

Spésob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stpisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a iéelova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sti¢asti

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou
Umiestmenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Stavby
Podet stavieb: 4
Sipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
Cislo parcelné éislo stavby nehnutel'nosti stavby
255 2305/6 13 | sklad 1

Plomba vyznadend na zaklade V-1155/2023 (Kipna zmiuva)

A [né ddaje:
 Bez zépisu

2305/5 13 | administr budova I
Plomba vyznadend na zédklade V-1155/2023 (Kiipna zmluva}

2305/10 l 20 | pristavba skladu lieGiv l 1

2305/13 1 15 l administrativna budova | 1

Plomba vyznacens na zéklade V-1155/2023 (Kdpna zmluva)

stavby

13 Budova ubytovacieho zariadenia

224



15 Administrativna budova
20 Ind budova
f Urniestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

iCAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
§ Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov : Spoluvlasticky
&slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, redné &islo / 1CO / Iny identifikagny tidaj
1 Top Pharmex RiSfiovee spol. s r.0., Levicka 11, Nitra, PSC 94901, SR, YCO: 43891853 i/1

Titul nadobudnutia

Kiipna zimluva V 10442/15 - 1877/15
Kipna zmluva V 8986/21 - 1539/21

Iné daje

Zalozny veritel kon4 prostrednictvom svojej organizaénej zlozky UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., pobotka zahrani¢nej banky so sidlom Sancova 1/A, Bratislava, ICO: 47 251 336, V 6354/17 - 1380/17, -
1559/21

Zapis geom.planu &. G1-2216/2021, R 1239721 - 14/22

(C KN parc.€.2305/1, 2337/11), - 670/22

ZaloZny veritel’ kona prostrednictvom svojej organizacnej zloZky UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., pobocka zahraniénej banky so sidlom Sancova 1/A, Bratislava, ICQO: 47 251 336, V 1325/22 - 254/22

Zapis GP €.G1 1055/2022, R 908/22 - 1660/22

("C" parc.8.2305/1, 2305/16)

Poznamky K nehnutel'nosti

Zakatie vykonu zdloZného préva veritel'a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.,
1CO: 649 48 242, Zeletavskd 1525/, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, organizaéna
zlozka: UniCredit Bank Czech Repubhc and Slovakia, a.s. pobocka zahraniénej banky Sancova
1/A, 813 33 Bratislava, 1C0:47 251 336, zavkladované pod V 6354/2017, formou dobrovolnej
drazby nehnutelnosti registra C KN parc.€.2305/1, 2305/16, 2305/6, 2305/10, 2337/11-a
stavby: sklad s.8.255 na parc.¢.2305/6 a pristavba skladu liediv na parc.¢.2305/10, podl'a P
70/23 - 131/23, P 87/23 - 144/23

Zakatie vykonu zaloZného préva veritel'a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.,
1CO: 649 48 242, Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, organizaén
zloka: UniCredit Bank Czech Repubhc and Slovakia, a.s. pobocka zahraniénej banky Sancova
1/A, 813 33 Bratislava, IC0:47 251 336, zavkladované pod V 1325/2022, formou dobrovolnej
drazby nehnutel'nosti regisira C KN parc.€.2305/5, 2305/13, stavby: administrativna budova na
C KN parc.¢. 2305/5, administrativna budova na CKN parc.(“:.2305/ 13, podla P 70/23 -

131/23, P 87/23 - 144/23

Spravca
vé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj

Neevidovani

Najomea

-Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutefnosti




Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &slo / 1CO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani

Ind oprdvnend osoba

poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
tislo Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo K vlastnikovi
Daturn narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identifikaény Udaj

Neevidovani

“# Iné udaje - nepriradené

1CAST C: TARCHY

 Rozh. SK Nitra, X 283/06 - 2415/06

K nehnutel'nosti
K vlasinikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Zdlozné pravo v prospech Vieobecnej Uverovej banky,a.s.Bratislava 1C0:31 320 155 podla V
6352/2017 na C KN parc.€.2305/1,2305/16,2305/6,2305/10,2337/11,stavba pristavba skladu
lie¢iv na C KN parc.€.2305/10,stavba sklad siip.€.255 na C KN parc.€.2305/6 spolu v celosti -
1133/17,- 1559/21, - 1660/22

7wy

| Viastnik poradové &islo 1

Zaloné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, 2.5., Zeletavska
1525/1, Praha 4, CR, ICO: 649 48 242, podl'a V 6354/17 zo dfia 18.9.2017 na nehn. pozemky
registra C KN parc.£. 2305/1, 2305/1 6 2305/6, 2305/10, 2337/11 a stavby sklad s.¢. 255 na
parc.&. 2305/6 a pristavba skiadu lie¢iv na parc.(‘i. 2305/10 - 1380/ 17, - 1559/21, Oprava zrejmej
nespravnosti v rozh. 'V 6354/17 - 517/22, - 1660/22

i Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as., Zeletavska
1525/1, Praha 4 - Michle, CR ( ICO: 649 48 242 ) podla V 1325/22 zo dfia 9.2.2022 na nehn.
parc. rec CKNE. 2305.’3 2305/13, stavby- administr.budova na parc. reg. C KN €. 2305/5,
administrativna budova na parc. reg. C KN €. 2305/13 - 254/22

Vypis je nepouzitelny na pravne tikony

4z4
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Okres Obec Katastrélne tizemie
Nitra Nitra Chrenova
. Bt skazk Vekt j i :
ool geodibie bertografio Cislo zékazky ektorova mapa Mierka  1:1000

astra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2305/6

Kdépia je nepouZitelna na pravne ukony

Otavené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizacie
m a ¢as vyhotovenia 23.4.2023 17:41;:
aje platé k 21.4.2023 18:00:

alny systém katastra nehnuteI'nosti © Ur

Bez autorizacie

rtografie a katastra Slovenskej republiky Strana [ z 1



%6d drub stavby

\ -

20 - Ind hudova

Vykaz vymer
Doterajs| stav Zmeny Novy stav
Eislo D ok od : Druh p
E—— Y - ; \Tov Viastnik
Parcely Ymer  Druh | Iparcele] m2 |parcely mz | Cislo YMEE  pozemku (in4 oprav.osoba)
pozemku | &1 ., - parcely .
Pk KN |halm2 § éislo cislo ha|m2 Kad adresa, ( sidlo)
Stav pravny je totozny s registrom C KN
B 8368 |zastav. plocha PELY] 7662| zastav, plocha doteraisi
18
B0/ 706| zastav. plocha |TOP PHARKEX, spol. s r.n.,
i ul, odbojarov 340728,
I Togolcany
Ceské Tekarnidkd, a.s.,
Te§inska 1349729,
Ostrava - Radvanice, (R
EINE 38 3368
Jenda: ' ]
i xod sposobu vyuiivania 17 - Pozenok nia ktorom fe postavend budova bez oznacenia sénfsnym CisTon
18~ Pozemak na ktorom je tvor

~5 GKT 2071 Inn. Radesiavs Pas

Foass 5

Geometrink)’r phén je podkladom na pravae dkony, ked tdzje doteraj¥ieho stavy vikaza vimer si zhodné s ddajmi platnych v¥pisov z katasira nehnutefrosti.

B " .
1 vhotovite! P Krgj Nitriansky Qkres Nitra Qbec Nitca
4 lnng.Mirostav Kovad Kat. . Cislo Mapovy Nitra 8-4/13,
& Prichradna ul. 4. 848 01 Nitra fizemie Chrenovi pénu 183/2010 list &. Nitra 8-4/31
tel.ifax: 037/6522750 , r na zameranie pristavby skladu lefiv
ICO ; 18024 3535 GEOMETRIC KY PL AN p.t. 2305/10 na vydanie‘ kolandatného
wwwgeodeli sk rozhodnuiia

< : . Uradne ovcn]
W] Autorizate overl Meno: 0. Radosiava Pastistiiovh
Meno: Diia; Meno: Dita: Cislo:
14.10.2010 Peter Haspra 14.16.2610 Ing. Mirosiay Kovat S3.03 2o rgid Ao
vé hranice boli v pdmdﬂ oznafené Né]cmosfaml a presn, @Egpredp]sgm Uradm, overendé pc.dfa 59 zékona, NR &21 5[} 995
miwrmi : ‘fé,%_%’? “ﬂiﬁp T, e

Z.z. o peodézii nkny.agrui' 1

fertkovd
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MESTO NITRA, Stefanikova trieda 60

Cislo : SP 20686/2010-008-Ing.Za V Nitre dita 02.02.2011
Tidl,
»TOP PHARMEX spol. s r.0.* - CO: 31441131  Ceska Lékarnicka, a.s. - [CO) : 63080877
Odbojirov 340/29 Tekinska 1349/296
Topol'tany Ostrava - Radvanice, CR ,cen NITRA
AT ’ ..:,i"!w R 7__—:1':\1
V e ¢ : Kolauda&né rozhodnutie na stavbu W B MWt T S
, i r':‘.(I:{i‘- . 47
KOLAUDACNE ROZHODNUTMW 73 4540 zofff/lﬁ
y Nits o Z6e

Mesto Nitra ako prisludny stavebny urad podPa § 117 odst.] zékona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom
plénovani a stavebnom poriadku v znen{ neskoriich predpisov ( d'alej len ., stavebny¥ zkon .. ) na
z4klade ndvrbu podaného difia 27.09.2010 nevrhovatefom ,TOP PHARMEX spol. s r.o.” so
sidiom Odbojérov 340/29 Topol'éany - ICO : 31441131 a Ceské Lékarnickd, a.s. so sidlom
Tedinska 1349/296, Ostrava — Radvanice, CR - ICO : 63080877 — zastipeny Ing. Maridnom
Gurinom ( d'alej len ,, stavebnik .. }, navrh na Mesto Nitra na vydanie kolauda&ného rozhodnutia
stavby ( zmeny dokon&enej stavby ) : ,, Pristavba skladu lefiv ,, na pozemkoch parcelné ¢isla
2305/1 katastralne uzemie Chrenov4. prerokovalo v uskutofnenom konani predloZeny ndvrh
s dotknutymi organmi azndmymi uastnikmi konania na zdklade prediozenych dokladon.
stanovisk a postideni, na zdklade vysledkov uskutofneného konania ( § 80 a § 81 ods. 1. vds. 4
stavebného zdkona ), tvaromiestnej obhliadky konanej diia 19.11.2010, podia § 46 zakona ¢.
71/1967 Zb. o sprdvnom poriadku v znen{ neskordich predpisov ( spraviny poriadok 1. vy didva

kolnudaéné rozhodnutie,
ktorym podfa § 82 ods. 1 stavebného zikona

povoluje uZivanic

stavbu ( zmenu dokoncenej stavby )
» Pristavba skladu liediv
v rozsahu stavby :
SO 01 Pristavba skiadu liefiv :
- parc.g. 2305/9 k.4, Chrenova;
jedné sa o jednopodiaZnit, prefsbrikovani — montovani stavbu zo Zelezobetdnovych stipoy
a porobetdnového opldstenia s roviou strechou. Pristavba skladu bude vytkovo ukoncend o .6m.
pAdorysnych rozmerov 36,600 x 19,0m;

parcelné ¢islo : 23058/1 (vlastny objekt, pripojky na IS );
( parcelné ¢&fsla podla stavebného povolenia )

katastralne zemie : Chrenovi;

parceiné &islo stavby : 2305/9 ( vlastna stavba );
( parcelné ¢&fslo stavby podl'a geometrického planu é. 31/2010 overeny
spravou katastra Nitra & 1716/10 diia 15.10.2010 );

katastralne izemie  : Chrenovd;
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doba trvania stavhy : stavba trvald;
druh stavby . pozemni budova ~ n-ébytbwi budova - sklad;

K umiestneniu slavby bolo vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané Mestom Nitra
pod &j. SP 61/2010-005-Ing.Za, zo diig 29.03.2010 ( prévoplatné diia 22.04.2010).

K realizicii stavby bolo vydané stavebné povolenie Mestom Nitra ¢.J. SP 4069/2010-004-Ing.Za
zo dila 30.04,2010 ( prévoplatné dia 28.05.2010).

1. PreuZivanie stavby stavebny tirad stanovuje podla § 82 odst.2 stavebného ziakona tieto
podmienky : - '

1. uZivat stavbu na Ggel, urdeny v tomto rozhodnutf,

2. udrZiavat stavbu v sulade s dokumenticion overenoun stavebnym wradom a s rozhodnutim
stavebného dradu ( stavebné povolenie, kolaudadngé rozhodnutie) v dobrom technickom stave
tak, aby nevznikio nebezpetenstvo poZiamnych a hygienickych zivad. aby nedochédzalo k jej
zonchodrioteniu alebo ohrozeniu jej vzhl'adu a aby sa &0 najviac predizila jej uzivateMnost’

3. zabezpetit’ vykondvanie prevddzkovych reviznych sprév a odbornych prehliadok zariadeni
v predpisangch terminoch v zmysle prislusngch STN a vyhtagok. ‘

4. vzmysle § 103 stavebného zékona je vlastnik stavby povinny dokumentaciu skutoéného
vyhotovenia stavby uchovavat' po cely &as Jjej trvania, pri zmene vlastnictva ju odovzdat
novému nadoblidatelovi-a pri odstrdnenf stavby stavebnému Gradu. : '

II. Podmienky vyplyvajicez pedmienek dotknutych orgdnoy :

IL1.- InEpektorit price v Nitre, &.j. 6880/1435/2010/K zo difa 23,11.2010 :

Riadenie BOZP C . 8 f

0302 '

1) v technickej sprve resp. projektovej dokumentéci nie je riesené vyhodnotenie zostatkovych
ohrozeni s nebezpedenstiev vyplyvajicich z navrhovanych technickych rietent ( okrem EZ ). o i
poruSenim §4a § 6 odst. 1 pism. a) zdkona &. 124/2006 Z.z. o bezpe€naosti a ochrane zdravia pri
préci a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov ( dalej len zdkon é&.
12472006 Z.z. Y

Previdzkové budovy a objekty
0608 :
2) potrubny rozvod na privode plynu k plynovému spotrebidu neboli oznadené v potrebnom
rozsahu podPa parametrov a smerom pretekajuce; latky, ¢o je porusenim § 6 odst. 1. pism. a}. d)
zakona ¢. 124/2006 Z.z., nedodrfanim bezpetnostnej trovne, kiord vyplyva z &l 8 a14 STN -
130072:1990; , .

3) urlené tinikové cesty a vychody neboli oznatené v plnom rozsahu podfa platného predpisu. o
je poruenfm § 6 odst. | pism. a), d) zdkona & 124/2006 Z.z. a § 4 a Prilohy & | bod 4.5 NV ¢ 39
<. 39172006 Z.2.; '
4) plochy skladovacich z6n neboli na podlahe viditePne oznagené bielymi, alebo Zitymi &iarami
girky 100 a2 125, &o je poruSenim § 6 odst. 1 pism. a), d) zdkona &. 124/2006 Z.z.. nedadranim

-

“bezpetnostnej trovne, ktord vyplyva z €l,.4.3.2 STN 269030- 1993;

VTZ

Elektrické zariadenia
0703 . |
5) nebola vyhotoven, resp. predloZend projekiovd dokumentacia el. indtalicie a bleskozvodu
montdZnou organizaciou, skutoéného vyhotovenia, &o je porugenim § 6 odst. I pism.a), n)a§ 13
ods. 2 zékona &. 124/2006 Z.z. a § 6 Vyhlasky & 508/2009 7 2.

>
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6) nebol predloZeny doklad zmerania intenzity osvetlenia v jednotlivych priestoroch, %o je
porufenim § 6 odst. I pism. &), €) a § 13 ods. 2 zakona & 124/2006 Z.z.. nedodrZanim
bezpednostnej trovne, ktord vyplyva.z €l. 2.4-STN 360450:1986; ER - '
0704 ' ' :

7) v rozvadzati R nebola dopinend jednopolové schéma skutotného zapojenia, ¢o je parusenim § 6
odst. 1 pism. a),.d) zdkona & 124/2006 Z.z. nedodrzanim bezpeénostnej trovne, ktora vyplyva
z &1 1.2 §TN 333210:1987; ) '

8) Jednotlivé kéble neboli oznatené v plnom rozsahu podl'a platného predpisu napr. elekirickyeh
motorickych brénach, &0 je porufenim § 6 odst, 1 pism. a), d) zikona & 124/2006 7.z
nedodrZanim bezpeénostnej irovne, ktord vyplyva z &l. NA 4.5.1 STN 332000-5-52:2001;

9) montéine neboli wkonfené préce napr. ( indtalicia elekirickej poZiarnej signalizacie )
a vykonané po inStalcii predpisané odborné prehliadky a skiisky, &o je porudenim § 6 odst. |
pism. a), d) a § 13 ods. 3 zdkona &. 124/2006 Z.7. a § 13 vyhlasky ¢&. 508/2000 Z.z.;

Plynové zariadenia

0711

10) zvary rozvodov plynu neboli preukdzatelne evidované v dennfku montéznych préc resp. nebol -
o tom predioZeny doklad. o je poruSenim § 6 odst. 1 pism. &), n) zdkona & 124/2006 7.z
nedodrZanim bezpe€nostnej trovne, kiord vyplyva z &l 428 as5.3.14 a74 a75 STN
386413:1997; '

11} nebola preloZena Upln4 sprievodnd technickd dokumenticia od plynovej indtalécie, vratane
zariadenia na spotrebu plynu spal'ovanim pre objekt potvrdena montdZnou organiziciou. % sa
jednd o skutofrié vyhotovenie, o je porulenim § 6 odst. | pism. a), n) a § 13 ods. 2 zakona &.
124/2006 Z.z. a § 6 vyhlagky €. 508/2009 Z.z.;

12) nebol predloZeny zdpis o.priechodnosti a vnttornej Eistote riir, ako doklad-pri odovzdavani
a prevzati rozvodu plynu, ¢o je porufenim § 6 odst, I pism. a). n) zakona & 12472006 Z.7..
nedodrZanim bezpetnostnej Urovne, ktord vyplyva z €. 5.3.11 STN 386413:1997:

0712

13) zvary na rozvode zemného plynu nie sii identifikovatelne oznacené znackami zvaradov. éo je
porudenim § 6 odst. 1 pism. a), d) a § 13 ods. 6 zékona & 124/2006 Z.z. a § 2 ods. 1 NV &
387/2009 Z.z., nedodrZanim bezpefnostnej drovne, ktord vyplyva z ¢l 5.1.1 a7.4 a7.5 STN
386413:]1997; -

Zdvihacie zariadenia

0716

14) bezpetnostné oznatenia so slovnymi pokynmi na motorickych branach neboli vyhotovené
v zoysle platného predpisu ( v slovenskom jazyku ), So je porusenim § 6 odst. | pism. a). d) a §
13 ods. 6 zdkona &, 124/2006 Z.z. a § 2 ods. | NV &, 387/2009 Z z.,

Zistené nedostatky bezprostredne neohrozujit bezpeénost’ a zdravie 0sdb ani bezpeény stav stavby,
z uvedeného dfvodu Indpektordt price Nitra sihlasi s vydanim kolauda&ného rozhodnutia pre
predmetni stavbu. Uvedené nedostatky musia byt odstrinené vtermine do | mesiaca od
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia a ich.odstréanenie stavebnik pisomne oznami inspektoratu
préace najneskor do uplynutia stanovenej lehoty.

I1.2.- Mesto Nitra, MsU v Nitre odd, ZP - 00, &j. 306/0KCaZP/2011 - 17.01.2011 :

1) najniZdia vyska komina aiebo vyduchu musi byt' po cely gas prevadzky zdroja najmenej 4m nad
terénom a poloha Wistia komina alebo vyduchu musi mat’ prevysenie nad strechou v zmysle bodov
4 a5 prilohy & 6 Vyhladky & 356/2010, ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia zakona
UOVZdléi; . L SARS P ’
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2) odvod emisii musi byt' po cely &as prevadzky zdroja rieSeny tak, aby bol umoZneny ich

nernfeny - transport volnym prudenun -8 zabezpeteny dostatodny rozptyl vypGitanych
znédistijicich tok v silade s normami kvality ovzdusia, a tym zabezpedena ochrana zdravia Tudi
a ochrana Fivonsho prostredis;

3) pri kaZdej zmene v technoldgii svplyvom na mnozstvo azio?:eme emisii pozxadat o slhlas
organ ochrany ovzdufia; -
4) prevﬂdzkovatﬁl’ zdroja znedist'ovania ovzdudia kaZderotne do 15.2. be¥ného roka ozndmi Gdaje
potrebné. pre w¥enie vytky poplatk za zneGisfovanie ovzdufia v stlade s ustanoveniami zdk.
40171998 Z.z. v zneni neskoriich predp:sov Mestu Nitra;

I11. Probné nedostatky, ktoré budé odstrinené v stamavenych lehotich :
- neboli zistené,

IV.Rozhodonutie ondémietkach Gfastnikov konania:
- v kolaudaénom konani Gcastnici konania nevzniesli Ziadne namietky a pripomienky.

V stlade s § 82 ods.4 stavebného zdkona je toto kolaudaéné rozhodnutie zérovei osved’é—enim, Ze
prevadzkdreii je spdsobild na prevadzku.

Oddévodnenie

Diia 27.09.2010 podal stavebnik ; ,,TOP PHARMEX spol. s r.0.* so 51d10m Odbajarov 340/29
Topol®¥any — 1CO : 31441131 a Ceska Lékarnicks, a.s. so 51diom TeSinska 1349296, Ostrava—
Radvanice, CR -ICO : 63080877 — , zastipeny  Ing. Maridnom Gurinom ( dalej len

, stavebnik ,, ), na Mesto NJtr'l Fiadost o Vydame kolaudaéného rozhodnutia { zmeny dokonéengj
stavby }: . Pristavba skladu lefiv * na pozemkoch parcelne ¢isla 2303/1 katastraine tizemie
Chrenovs ( parc.¢, podl'a stavebného povolenia ).

K umiestneniu stavby bolo vydané fizemné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané Mestom Nitra
pod &j. SP 61/2010-005-Ing.Za, zo dila 29.03.2010 ( pravoplatné diia 22.04.2010 ).

K realizacii stavby bolo vydané stavebné povolenie Mestom Nitra &.j. SP 406972010-004-1ng.7a
zo diia 30.04.2010 ( pravoplatné dita 28.05.2010).

Nakolko stavebntk nepredloZil vSetky poZadované néleZitosti preukazujiice splnenie podmienok
stavebného povolenia stavebny trad konanie prerudil rozhodnutim &.j. SP 20686/2010-002-Ing.7a
zo diia 29.09.2010.

Mesto Nitra ako prislusny stavebny drad podla § 117 odst. | stavebného zédkona oznamenim &.].
SP 20686/2010-004-Ing.Za, zo dfia 29.10.2010 oznamil zadatie kolaudatného konania Géastnikom
konania a dotknutym organom,

Shgasne stanovil termin Nistneho pojedndvania a tvaromiestnej obhliadky na defi 19.11.2010
Stavebny Wrad na ziklade vysledkov tvaromiestne] obhliadky konStatoval. Ze stavba bola
zrealizovand podla dokumentécie, overenej v stavebnom konani, s nepodstatnjmi zmenami. kioré
boli prerokované v silade s § 81, odst. 4, prihliadnuc na § 68 stavebného zdkona. v tomto konani.
pridom k prerokovanym zmenam navrhovatel' predloZil vykresy skutoného prevedenia stavby.

Stavba bola realizovana ‘dodé‘;ralel’sky f. UNISTAV NB s.r.o., Hrédza 6, 968 01 Nové Baiia, od
ktorej navrhovatel’ v kolaudatnom konani predloZi] protokol o prevzati stavby.
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Ku kolaudagnému konaniu navrhovatel' predtoit ;
- projektovi dokumentéciu overenti v stavebnom konant;

- projekiovi dokumentdeiu skutotného prevedenia:

- spinomocnénie na zatapovanie; ) o

- siavebné povolenie &j. SP 4069/2010-004-Ing.Za 2o diia 30.04.2010, tizemné rozhodnutie £J. SP 6172010-005-
ing.Za zo diia 29.03.2010; ‘ :

- dokladovd &ast’ podl'a predioZeného zoznamu dokladov;

- stanovisko na ifely kol. stavby ORHaZZ v Nitre £.j. ORHZ-1234/2010 zo diia 01,02.201 1;

- zavazaé stanovisko ku kol. stavhy RUVZ vNitre A PPUA!ZD.IOIMZBQ zo diig 15.12:2010;

- stanovisko IP v Nitre ku kolaudovanej stavbe &]. 6880/1435/2010/K zo diia 23.1 1.2010;

- geametricky pldn ¢. 3172010 zo dita 01.10.2010 overeay spravou katastra Nitra &, 1716/10 disa 15. 10.2010:

- daklad o zaplateni sprévneho poplatk;

Na zéklade vysledkov konsnia stavebny trad rozhodo] tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
Poucdenie

Podl'a § 53 a § 54 zikona & 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor&ich predpisov proti
tomuto rozbodnutiu mozno podal’ odvolanie v lehote 15 dnf odo daa oznamenia rozhodnutia
icastnikovi konania. Odvolanie sa poddva na Mesto Nitra, §tefﬁnu(pva trieda 60 Nitra.
Vamysle § 244 anasledovnych ustanoveni ObEianskeho sudnehé poriadku &islo 991963 Zb.
v zneni neskorSich predpisov toto rozhiodnutie je presktimstelné stdom a to po vyeerpani riadneho
opravného prostriediu,

&

#
Jozep %}’\fbﬂ;’:‘
primdtof niesta

Doruti sa idastnikom konanja -k rozhodnutiu &j. SP 20686/2010-008-fng.Za — 02.02.20 !l :
I. .TOP PHARMEX spol. s r.0.%, Odbojarov 340/29 Topol'gany :
2. Ceska Lékarnicka, as., TeSinska 1349/296, Ostrava — Radvanice, CR '
Dorudisa ;
3. RUVZ v Nitre, Stefanikova 58, Nitra
4. ORHaZZ v Nitre, Dolnogdermanska 64, Nitra
5. ObUZP Nitra, Janka Krala 124, Nitra
6. 1P Nitra, Jelenecké 49, Nitra
7. KPU Nitra, Nam, Jana Pavla II. 8, Nitra
8. Mesto Nitra, MsU v Nitre, OKCaZp
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,

ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Siovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemne
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 09/2023.

Zaroven vyhlasujem, e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho posudku.
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