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I. UVOD

1. Uloha znalca {podl'a uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Eislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parcelné &islo 2337/163, nachédzajlceho sa v katastralnom
Uzemi Chrenova, obec Nitra, okres Nitra, vedeneho na LV &, 35388.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku kiorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
20.06.2023.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelmost alebo stavba ohodnocuje:
20.06.2023.

5. Podkiady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:
- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 07.06.2023 - prilcha €. 1,
- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti — priloha €. 2,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dna 49.05.2023,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 3588 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky diia 08.06.2023, okres
Nitra, obec Nitra, katastralne (zemie Chrenova - priloha €. 3,

- Képia katastralnej mapy na parcelu Cislo 3588 - vytvorena cez portdl elektronickych siuZieb Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dita 08.06.2023, okres Nitra, obec Nitra, katastralne
dzemie Chrenova - priloha ¢. 4,

- Fotodokumentacia - priloha &. 5.

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty,

- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a © zmene a dopineni niektorych zakonov,

- Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor&ich predpisov,

- Vyhiaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 78/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhladka Federalneho Statistického Gradu . 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objekiov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, 1ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

- V3eobecna hadnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predvajlici budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad stéasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutefnosti formou prendimu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
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- Vieobecna hodnota sa stanovi tymito metddami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metéda {pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
c) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos),

d) metoda polohovej diferenciacie.

8. Osobitne poZiadavky zadavatela:
Ziadne.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy &.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni vieobecne]j
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité su rozpodtové ukazovatele a metodicke postupy
stanovenia véeobecnej hodnoty uvedene v "Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni veobecnej hodnoty ohodnecovanej nehnutelnosti bola pouZita
metdda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze na nehnutelnosti viaznu tarchy, z toho dovodu nie je mozZne
pouzit pre stanovenie vBeobecnej hodnoty ohodnocovanej nehnutelnosti porovnévaciu ani kombinovand
metodu.

b) vlastnicke a evidenéné udaje:

Vlastnictve ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnuteinosti,
Vypisom z Listu vlastnictva ¢. 3588 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych siuzieb
Uradu geodézie, kartografie a katasira Slovenskej republiky dna 08.06.2023, okres Nitra, obec Niira,
katastralne tizemie Chrencva - kiory tvori prilohu &. 3.

c) Udaje o obhliadke predmetu posldenia:

Miestnu obhliadku spojend s miestnym Setrenim a fotodokurmentaciou ohodnocovanych nehnutelnosti
som vykonal osobne dia 20.06.2023. Obhliadky sa zucastnila zastupkyia zadavatela posudku Bc. Simona
ChipoSova.

d) technicka dokumentacia:
Pri stanoveni vieobecne] hodnoty pozemkov sa technicka dokumentacia nevyZaduje.

e) Gdaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych Udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoCnym stavom
bol zisteny silad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

Pozemky:
- zastavana plocha a nadvorig, parcelné Cislo 2337/163.

g} Vymenovanie jednotiivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&éného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne,




2, STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v zastavanom Gzemi Nitra v katastralnom tizemi Chrenova.
Krajske mesto Nitra je vzdialené komunikaciami cca 47 km vychodne od krajského mesta Trnava a cca 92
km vychodne od Hlavného mesta SR Bratislavy. Pozemok bezprostredne nadvézuje na areal Top Pharmex
na ulici Levicka orientaéné Cislo 11, v severovychodnej okrajovej mestskej ¢asti Chrenova. Areal Top
Pharmex sa nachadza juznej od chodnocovaného pozemku, zo severnej strany je pofnohospodarsky
obrébana pdda, z vychodnej sirany je autoservis a autopoZziCovia, zo zapadne| strany sa stavebniny. V okoli
sa nachadzaju prevazne hospodarske stavby a objekty drobnych prevadzok, v &asti juznej strany od Levickej
ulice st prevazne rodinné domy, v blizkosti je obchod s potravinami, kostol, cintorin, LIDL, Cbi, Nay,
Sportova hala, sukromna strednd 8kola a iné. V lokalite sa nenachadzaju zariadenia, kiore by produkovali
Skodlivé exhalaty, hluk, otrasy, a pod. Dopravné a komunikacné napojenie na verejné statne komunikacie je
obmedzené cez aredl Top Pharmex, na LV 1786, na ktorom nie je Tarcha uréujtica povinnost strpiet pravo
prechodu a prejazdu viastnika susedného pozemku parcelné Eislo 2337/163. Napojenie na zakladne
inZinierske siete je mozZné z arealu Top Pharmex.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Chodnocovany pozemok v ¢ase obhliadky bol udrZiavany kosenim. VyuZitie pozemku je obmedzené.
¢} analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu viastnictva Cislo 3588 z Katasterportdlu je v éasti Poznamka uvedené: 5

Zatatie vykonu zéloZnéhao prava veritela UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., [CO: 649 48
242, Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michie, Ceska republika, prostrednictvom svojej organizacnej
zlozky UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. pabofka zahraniénej banky Sancova 1/A, 813 33
Bratistava, 1C0:47 251 3386, zavkladované pod V 6354/17, formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti registra
C KN parc.¢. 2337/163 v celosti, podfa P 448/23 - 602/23.

Na Vypise z Listu viastnictva Cislo 3588 z Katasterportalu je v Casti Tarchy uvedené:

Zalozné pravo v prospech Vieobecna Gverova banka, a.s. Bratislava 1C0:31 320 155 podia V 6352/2017
na C KN parc.€.2337/163 v celosti - 1133/17, - 15569/21, -14/22, - 670/22, X 73/23 - 601/23;

Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/, Praha
4, CR, ICQ:; 649 48 242, podia V 6354/17 zo dna 18.9.2017 na nehn. pozemok registra C KN parc.¢.
2337/163 v celosti - 1380/17, - 1559/21, -14/22, - 670/22, X 73/23 - 601/23.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 pozemok
POPIS

Pozemok parcelné Cislo 2337/163 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie.
Pozemok sa nachadza v zastavanom Uzemi Krajského mesta Nitra, v katastralnom tizemi Chrenova. Obec
Nitra ma podla Udaju z internetovej stranky cca 76.251 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaju
chodnocované pozemky je moznost' napojenia na vietky zakladné inZinierske siete. Ohodnocovany
pozemok je mierne svahovity, takmer rovinaty. Moznost napojenia na inZinierske siete je mozny z vacse;j,
avsak primeranej vzdialenosti.

VEeohecna hodnota pozemkov na zastavanom Gzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podia zakladného vztahu:

VEHPOZ = M x VSHMJ  [Sk],




kde:
M_ - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Sk/im2.

Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Skim2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:
KPD = kS xkV x kD xkF xkl x kZ x kR[],

kde:

kS - koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funkéného vyuzitia iizemia (0,80-2,00),

kl - koeficient technickej infrastruktlry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povySujucich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujtcich faktorov (0,20-0,98).

Spolu . y
Parcela Druh pozemku vymera Spoiuvla:stmcky Vymgara
[m?] podiel [m*]
2337163 zastavana plocha a nadvorie 5069,00 11 5069,00
Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
b Hodnotenie B
koeficientu koeficientu
4. centra miesi od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest
K nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
koeficient Vséeobecne' miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 420
A ! rodinnych domov v cenfre i mimo centra mesta, oblasti rekreagnych ?
situacie : A . i E -
stavieb v ddlezitych centrach turistického ruchu, priemysiove a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostainé budovy na byvanie s
ky niz8im standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebylové stavby pre priemysel, dopravuy, Skolsivo, zdravotnictvo, 1,00
vyuZitia Sport s niz8im S$tandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
ko : ) & o . 1
kaeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
dopravy
vztahov
ke 4. vyrobné (1zemia s prevahou pldch pre priemyselnl vyrobu a
koeficient funkéného ‘skiady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,10
vyuZitia Uzemia technické vybavenie
ki 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na iri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktiry pozemku plynu)
kz ' . it e st .
koeficient povy3ujicich 3. Ele':azc.jemkgf s vyrazne _zvysEnséfnkzaum?]org 0 tkupu, ak to nebolo 2.80
faktoroy zohladnené v zvySenej vjchodiskovej hodnote




koeficient redukujicich 0, nevyskytuje sa

1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 5?;01 20 1,00%1,0071,107 1,30 % 2,80 4,8048
Jednotkova vieobecna hodnota VSH ' =VH . .k” = 26.56 €lhz * 4. 8048 12? 62 €,mz
pozemku MJ M T Kpp J ; ;

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet

|Vseobecna hodnota [€]

parcela €. 2337/163 5 069,00 m? * 127,62 €/m? ™ 1/1

646 905,78

Spolu |

646 905,78

R
:
o




lil. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

V$eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejéej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujuci a predavajuci budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Zadavaterl znaleckého posudku pozadoval stanovit vieobecnu hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je
giastkovo rozpisana v rekapitulacii.

T REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

I Nazov | VSeobecna hodnota [€]

| Pozemky ;

| pozemok - parc. & 2337/163 (5 069 m?) 646 905,78
|  |vseobecna hodnota celkom 646 905,78
L |VSeobecna hodnota zaokriihlene 647 000,00
%& Véeobecna hodnota slovom: Sest'stostyridsat'sedemtisic Eur

V Novych Zamkoch, dna 22.06.2023 Ing. Miroslav Tokar

il B

2"‘&”‘5’% &
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 07.06.2023 - 1 strana,

- Protokol o vykonan{ ochodnotenia nehnutelnosti — 3 strany,

- Viypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 3588 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 08.06.2023, okres
Nitra, obec Nitra, katastralne tzemie Chrenova - 2 strany,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu &islo 3588 - vytvorena cez portal elektronickych sluzieb Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 08.06.2023, okres Nitra, obec Nitra, katastraine
tuzemie Chrenova - 1 strana,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu; 8 stran
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Ug, as. Tel: 02/5049 0131
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@ue.sk
821 08 Bratislave Web: www.ud.sk

Ing.. Mirostav Tokir
Bratov Baldigarovcov 13,
940 02 Nové Zamky

V Bratislave, dfia 07.06.2023
Vybavuje: BuSan Dicér,
02/59490131

Vec: Objedndviia enaleckého posudicu

Tymto si u Vas ohjedndvame vyhotovenie znzleckého posudku za ifelom organizovania dobrovolnej drazby na predmetné nehnutelnosti na
zaklade ndvrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritefa. Predmetom ocenenia {predmetom drazby) si nizSie uvedené nehnutelnosti:

evidované na liste viastnictva &. 3588, vedenom Qkresnym firadem Nitra, katastréiny odbor, nachiadzajice sa v katastrainom tizemi: Chrenova,
obec: Nitra, okres: Nitra, a to:

Pozemlty parcely registra ,C* evidované na katastrdlnej mape:
- parc. £, 2337/163, o vymere 5069 mZ, druh pozemiu: zastavana plocha a nadverie,

(d'alej af ien ,Predmeat drazby ")

Spoluvlastnicky podiel: 171
Viastikom predmetu draZby v podieie 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, mene a priezvisko: MEDIHOL TT,5.1. 0.
Sidlo, resp. bydlisko: Levicka 11, 949 01 Nitra
ICG / rodné gislo / détum narodenia: 45584389

Ohednotenie predmetu drafby sa uskutofni diia:

20.06.2023 0 16:00 hod.

V pripade, ¥e Vim viastnik ochodnocovanej nehnutelnesti, resp. osoba, ktord ma predmetnil nehnutelnost v sGfasnosti v dribe, v hore
uvedencm termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumeZni vstup na predmetai nehnutelnast a vykonanie obhliadios,
fiadam Vis aby stz ochednotenie nehnutel'nosti vykonali v zinysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona £. 52772002 Z.z. vznp .z dostupnych fidajov,
ktoré ma draZobnik k dispozicii®. V tomto pripade Vés Ziadame o zaslanie pisomného protokoiu o netspeSnom pokuse vykonat zralecka
obhliadku.

Zdrovell ¥iadam o vyplnenie protokolu ¢ priebehu obhliadky {v prilohe}, zaslanie znaleckého pesudke v elektronickej podobe,
vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo diia obhliadky na adresy zp@u9.sk a vvhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5
kopideh + €D {so znaleckym posudkom v siiboroch word a hypo z pristuSnon fotodokumenticiou). Znaleck? pesudok k
ohodnocovanej nehnutelnosti ma ebsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmyste vyhlasky Ministerstva spravodlivosti £. 492 /2004
o stanoveni vieobecnej hodnoty majethku,

S pozdravom i

~=, | U9, a.s., Zelindrska & [
3;} | 82108 Bratislava f"\;:
| osBrtistoval,odd.Savl. 30708 { N\ 1} |
© 1135849703 DIC:20217062% | v
2 DPH:SK2021706280 ! ! _
..... S N
U9, as.
vz, Mgr. Dusan Dicér
Priloha: Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti
+ .
H r ) N ¥ .
, ugsk \ ‘ ) .




U9. as. Tel.: 02/5949 0111

Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
$21 08 Bratislava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizdie uvedeny ditum a hoding sa znalec Ing. Miroesiav Tokadr, dostavil za tielom vykonania chodnotenia predmetu drazby v zmysle
ust. § 12 zak, £ 527/2002 Z.2. o debrovol'ngch draibéach:

Predmetom ocenania (predmetom draZby) st niZsie uvedené nehnutelnosti:

avidované na liste viastnictva & 3588, vedenom Ckresnym uradom Nitra, katastralny odbor, nachadzajoce sa v katastralnom (zemi: Chrenova,
obec: Nitra, okees: Nitra, a tc:

Pozemky parcely registra ,C" evidované na katastrélnej mape:
- parc. £ 2337/163, o vmere 5069 m2, druh pozemku: zastavan3 plocha a nadvorie,

{dalej aj len ,Predmet draZby “)
Predmet draZby sa draZf tak ako ,stoji a lefi.”
Predmet dratby sa draZi v podiele 3/1.

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost:

Meno a priezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdviuje a prehlasuje, Ze sa bude
zdriovat:

Kontaktné tdaie: ” /

vzt'zh k zéloZcom: " /

Ohodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoZnené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto potvrdzuje, Ze vo vztahu k
predmetu drazby: nie je uzatvorend Ziadna nijomné zmluva resp. zmtuva o podndjme, zmluva o vypoiitke, alebo ind zmluva, ktorou by
bota prenechand tretej osobe akakol'vek £ast uZivacich priv k nehnutelnosti, d'aej nie st zriadené vecné bremend alebo iné préva tretich
0sbb a to aj t & nezapisané v katasui nehnutefnosti, nie je eriadené zmluvné predkupné privo, nie je uzatvorena zmluva ¢
zabezpefovacom prevode priva, predmet draZby nebol poskytnuty ako vkiad na agely zmiuvy o zdruzeni, zmluvy e tichom spoloZenstve
alebo ako vilad do obchodnej spoloénosti alebo druzstva, Ziroveii prehlasuje, Ze vietky uvedent adajea vyhlasenia st tipine a pravdivé

@napriek predchidzajiicej vyzve nebole umoZnené.

Podpisy pritomnych osbb: =

e, psosent/ 0 2
S HOwg  Cazasom Clly

Predmet draZby:

Obyvany (meno a priczviske) alebo neebyvany/opusteny /

Nehodiace sa pretiarknut/

Odovzdané doklady k predmetu draZby: /

Energocertifikat Nehodiace sa pre€iarknut ANG / NIE /

Informécie poskytnuté viastnikom/dlZnikom o predmete

draiby:

Vicobecné tidaje o znaleckej obhliadke:

Datum 2 fas obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: i 20.06.2023 0 10:00 hod. |
Datum a £as trvania obhliadky: J 70 i 3V 4]

Datum a &as, poas ktorého sidny znalec £akal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie stfinnosti zo strany povinnej
osoby a mnapriek tejic skulofnosti obhliadka nebola
umoznena:

Poznamky sidnelio znalca a zisteny stap:




Tento protokel je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exempldr pre vlastnika nehnutel'nost, 1 exemplar pre U9, a, s, 1
exemplar pre znaica), pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnesti sa jedno vyhotovenie zafle na adresu trvalého pobytu vlastnika
predmetu dratby, Tento protokol zdraved sl pre tGtely podania Zaloby o ndhradu Skody spdsobent neposkytnutim zékonnej
sUfinnosti, rovnako aj pre zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania tresmého &inu poskodzovania veritel’a. V pripade
akychkol'vek otizok nds okamzite kontaktuijte na telefénnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zaroveri podpisom tohto zéznamu sa ake vlastnik/d¥nik in4 osoba, ktord ma predmet drazby v dribe zavazijem ozndmit' na adresu U9,
a.5, Zelindrska 6, B21 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresw, na ktorej sa zdrziavam a som si vedomy, ze pokial tieto
neozaamim mi bude akakol'vek a vietky zasieiky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohta zaznamu.

Zérovef prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené ldafe a vyhlasenia sit (iplne a pravdivé a Ze som nezamléal drazabnikovi ako ani stdnemu
znalcovi Ziadne ddaje o predmete drazby a som si vedomy, e bol zataty vykon zalozného prava formeu drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SHB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vztah k predmetu Ij’gﬁfﬁfs\
tng. Miroslav Tokér

znalec (

Pitort o poSon” e (36%7/

*** Osobné ddaje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnutel'nost budd v zmysle & 6 ods. 1 pism. ¢} a pism. f) Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu z Rady (E(}) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobaych tdajov a o vol'nom pohybe takychto udajav,
ktorym sa zruluje smernica 95/46/LS (vcobecné nariadenie ¢ ochrane idajov) (dalej GDPR a v zmysle zikona & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zékon £ 18/2018 Z. 2.} spraciivané prevadzkovatel'om
U9, a.s, 1€0: 35 849 793, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, zapisana v OR OS Bratislava I, odd. Sa, vloZka & 3070/B v rozsahu meno,
priezvisko, adresa, telefénne &islo, mailovi adresa a to pre lifely realizicie dobrovolnej drazby. Osobné ridaje budii spraciivané
po dobu uchovania spisu a v pripade obtianske-prévneho alebo trestno-pravneho konania a% do jeho pravoplatného skonéenia.

Viac informaciitykajiicich sa spracdvania osobnych Gdajov ndjdete na stranke www.n9.sk/informacie v fasti Pre dEnikov.




Okres
Obec

Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

. 403 Nitra Ddtum vyhotovenia
;300011 Nitra Cas vyhotovenia
840378 Chrenova Udaje platmné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

8.6.2023
1 9:01:40

7.6.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3588

&@ CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciek: |

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsch Druh chrinenej Spoloénd Umiestnenie Druh
m* vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
23371163 5069 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné ndaje:
Bez zipisu
Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet viastnikov: |

Poradoveé
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidio
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny udaj

podiel

Spoluvlastnicky

1 MEDIHOL TT, s.r.0., Levické 11, Nitra, PSC 949 01, SR, ICO: 45584389

171

Titul nadobudnutia

1z 2




Kopna zmluva V 3230/22 - 670/22
{C KN parc.¢. 2337/163)

Iné Gdaje

Zélozny veritel' kona prostrednictvom svojej organizacnej zlozky UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
pobocka zahranitnej banky Sancové 1/A, 813 33 Bratislava, 1C0:47 251 336, V 6354/17 - 1380/17, - 601/23

Pozndamky

K nehnutel'nosti

Zacatie vykonu zdloZného prava veritel'a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.,
1CO: 649 48 242, Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Cesk4 republika,
prostrednictvom svojej organizaénej zlozky UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
pobotka zahranitnej banky Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, IC0:47 251 336, zavkladované
pod V 6354/17, formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti registra C KN parc.¢. 2337/163 v
celosti, podl'a P 449/23 - 602/23

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datumn narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

Neevidovani
Néjomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
éislo Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo K vlastnikovi
Diatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj

Neevidovani

Ina opravnena osoba

Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
gisto Miesto trvalého pobytu / Sidlo I{ vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény tdaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech Vieobecné tiverova banka, a.s. Bratislava IC0O:31 320 155 podla V
6332/2017 na C KN parc.£.2337/163 v celosti - 1133/17, - 1559/21, -14/22, - 670/22, X 73/23 -
601/23

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd
1525/1, Praha 4, CR, 1CO: 649 48 242, podla V 6354/17 zo diia 18.9.2017 na nehn. pozemok
registra C KN parc.€. 2337/163 v celosti - 1380/17, - 1559721, -14/22, - 670/22, X 73/23 -
601/23

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
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Okres Obec Katastrilne uzemie
Nitra Nitra Chrenova
i . M I3 " - M- & :
Bisid peatissie kartosmBien & 1%i0 zékazky : Vektorova mapa jerka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2337/163
Képia je nepouzitel'na na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
Datum a ¢as vyhotovenia 8.6.2023 9:00:20 Bez autorizacie
Udaje platné k 7.6.2023 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



Fotodokumentécia pozemku parcelné ¢Eislo 2337/163,
katastralne tGizemie Chrenova
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 14/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

/\
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