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1. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dita 04.08.2023 je znaleckou tlohou stanovit veobecnit

hodnotu rodinného domu s. &. 128 a 42, s prislulenstvom a pozemkami, parc.
¢. 34, 35/1-:5, k.G4.Oredany, okres Topoltany pre ufel dobrovolne] drazby.

2. Ugel znaleckého posudku:

Dokbrovelnd draZba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 30.08.2023
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 15.09.2023
5. Podklady na vypracovanie posudku:

O a) Podklady dodané zadavatefom:
' ® Objednidvka z 04.,08.2023
¢ Protokel z obhliadky

®* Kolaudadné rozhodnutie na stavbu ~rodinného domu /5 izieb, kuchyfia,
garaZ a prisluSenstvo/“ vydané ONV - odbor vystavby a UP v Topol&anoch,
pod &.Vyst. 512/1985 dfia 31.5.1985,

® Cestné prehlésenie podané Jozef Gula k fdomu s. &. 42 dha 16.11.2012.

® Projektovd dokumenticia v rozsahu pédorysu prizemia, podzemného
podiaZia, podkrovia, rezu

P
b} Podkiady ziskané znalcom:
® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 386 k. n.
Oresany zo dfia 13.9.2023, vytvoreny cez katastralny portal
* Informativna képia z katastrélnej mapy na pozemok parc. CKN &. 35/3
; k. 4. Ore3any zo dita 29.8.2023, vytvorena cez katastralny portal
e ¢ Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

® Vyhiadska Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky &. 492/2004
Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty.

® Zakon &. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni .

® Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a ¢ zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam {katastralny zakon)

® Vyhl&Ska &. 453/2000 z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zdkona

& Vyhlaska &. 532/2002 2.z., ktorou sa ustanovujld podreobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vieobecnych technickych
poZiadavkéch na stavby uZivané osobami s cbmedzenou schopnestou pohybu a
orientacie

® Vyhlaska Uradu gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009% Z.z., ktorou sa vykcnava zdken NR SR o katastri nehnutelnosti a
0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrainy zakon)




® Vyhlé&S8ka Federdlneho Statistického vradu &. 124/1980 2b. o jednotnej
klasifikéacii stavebnych - objektov a stavebnych prac vyrcbnej povahy
(pouZitad vylucne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouZitého katalégu
rozpodtovych ukazovatelov).

* VyhlaZka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickad klasifikéacia
stavieb

¢ Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov.

¢ STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

® Marian Vyparina a kol. -~ Metodika vypoltu vSecbecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 20061, ISBN 80~7100-
827-3

7. Definicie ddlezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

V&eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovanid hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnei3ej ceny ku diu
ohodnotenia, ktortd by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predivajtci budd konat s
patrignou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nis e
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na drovni s dafiou z pridane3
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
moZno hodnotend stavbu nadobudnat formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na
irovni bez dane z pridane] hodnoty.

Technickia hodnota stavieb (TH)
Technick& hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajticu vyike opctrebovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stancvenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stancvenie vychodiskovej hodnoty sd pouZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypoftu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla poslednych zn&mych
tatistickych udajov vydanych 55U SR platnych pre 2. Stvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty 3je miera opotrebenia stavby urdena
linearnou / analytickou metddou.

Stanovenie vSecobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivaid metédy:

®* Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspoil troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernid jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dlZka, kus a pod.) s prihliadautim na
odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektul,

¢ Kombinovanad metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickesl
hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizéciou

3



budicich cd&erpatelnych zdrocjov podas Sasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budtcich odCerpatelnych zdrojov podas Sasovo obmedzeného
obdobia s néslednym predajom),

® Metdda polchovej diferenciicie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu).

Stanovenie vsecobecnej hodnoty peozemkov
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metédy:

¢ Metdéda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakdny pristup. Na
porovnanie je potrebny sUbor aspoli troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli3nosti
porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku!,

* Vynosova metédda (Len pozemky schopné dosahoval! vynos. Vynosovad hodnota
pozemkov sa vypo&ita kapitalizaciou budacich od&erpatelnych zdrojov pocas
casovo neobmedzeného obdeobial,

® Metdoda polohovej diferencidcie (Princip metddy Jje zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovl hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli wvznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouZitej metddy:
Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlésky MS
SR . 492/2004 Z.z. o stanovenl vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
pouZita bola metdda polohovei diferencidcie.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VéHs = TH * ka [€] I
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a v3eobecnou hodnotou {na Urovni s DPH)

Na urenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na ur&eni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnesti, z ktorého
sa urcia Ciastkové koeficienty pre Jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajld z odbornych skiasencsti.
Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernéd hodnota koeficientu polchove]
diferencidcie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizdcii mé& kafdé polchové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vdhu) .

Kombinovand metdda
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty kombirovancu metddou sa pouZiva zdkladny vztah:



VéH = aHV+bTH [6}

a+b
kde
HV - vyrosovéd hodnota stavieb [€],
TH - technické hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - véha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovii hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb priblifne rovna sudtu alebo je vy3sia
ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a =b =1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kapnopredajnych cien w danej lokalite. Z&kladny metodicky
postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou porovnivania je podla vztahu:

V3Hs = M . VEHu; (€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
V5 Hyy - priemernd v3ecbecnd hodnota stavby ur&ena porovnadvanim na mernt jednotku

v €/m?,

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahovéd plocha, difka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnadvanych
objektov a chodnocovaného objektu.

Hlavné faktory perovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spéschb platby a pod.),

b) polchové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kondtrukéné a fyzické (3tandard, naddtandard, pod3tandard, prisluSenstvo a
pod. }.

Podklady na porovnanie (doklad ¢ prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelédrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyla&it vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky wvztah
medzi predavajdcim a kupujdcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiiceho a pod).

Zddvednenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie v3ecbecne] hodnoty pozemkov:
pouZitd bola metéda polohovej diferenciacie.

M@téda polohove]j diferencidcie pre pozemky vychédzz zo ziakladného vztahu:
VSHeoz = M * {VHus * kep) [€],

kde M - pofet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHys -~ vychodiskovad hodnota na 1 m? pozemku
Kesp - keoeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stUbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
Postup stanovenia viecbecnej hodnoty metédou porovnévania je podla vztahu:

V8Hpoz = M . V5 Huy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHyy - priemernd vSeobecnd hodnota pozemku urdeni porovnavanim na merni Jednotku

v €/m2,

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
cdlisnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.



Hlavné faktory porovnavania:
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktlira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceladrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylagit vSetky vplyvy mimoriadnych okelnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajdcim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupuidcehc a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou buditicich cderpatelnych
zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

% 0OZ
VSH POZ“? (€]
kde
0Z - odcerpatelny zdrej, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos =z
polnchospodirskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nékladov [€/rok],

k - urokovd miera, ktorid sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [$/100].
Urokova miera zohladfiuje aj zataenie dafiou z prijmu.

b) Viastnicke a eviden&né tidaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 386

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
g ” p

. Spdsob . . - : . Druh
Parcelné &islo Vyme;ra Y| Druh pozemku | vyuZivania Druh chra,mem?.] Spoloczna Umiestnenie pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku
pozemku vzi'ahu
34 1612 Zahrada 4 1 1
Iné daje:
Bez zapisu
Zastavana
351 1492 plocha a 18 1 1
nidvorie
Iné tidaje:
Bez zépisu
Zastavani
35/2 65 plocha a 15 1 1 4
nddvorie
Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 43 evidovanej na pozemku parcelné &islo 35/2
Iné adaje:
Bez zapisu




Zastavana

35/3 56 plocha a 15 1 1 4
nadvorie _
Pravny vztah k stavbe siipisné &islo 42 evidovane]j na pozemku parcelné &islo 35/3
Iné ndaje:
Bez zépisu
Zastavana
35/4 263 plocha a 18 1 H
nadvorie
Iné adaje:
Bez zapisu
Zastavana
35/5 137 plocha a 15 1 1
nidvorie
Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 128 evidovanej na pozemku parcelné &islo 35/5
Iné idaje:
Bez zapisu
Pocet parciel: 6
Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,

ovocie, okrasna nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaden4 stpisnym &islom
18 Pozemok, na ktoroin je dvor
Spolo&na nehnutelnost
I Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Druh prévneho vztahu '

4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Sapisné | Na pozemku Druh Popis stavh Druh chranenej Umiestnenie
¢isto parcelné &islo stavby P Y nehnutelnosti stavby
42 35/3 16 | rodinny dom 1
Ing udaje:
Bez zdpisu
43 3572 10 | rodinny dom 1
Iné adaje:
Bez zépisu
128 35/5 10 | rodinny dom 1




Iné adaje;
Bez zapisu

Podet stavieb: 3

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
.| Titul, priezvisko, mene, rodné meno / Nazov ,
Poé?scigve Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 Sggil:;f fastnicky
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj P
F_UAL_'OYLA, BlaZena r. 1
Titul nadobudnutia
Kapna zmluva V 1258/13-27/13;
Iné Odaje
Bez zapisu.
3 K
Pozndmky nehnutefnosti
- Poznamenéva sa oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava v zmysle ustanovenia §
151 T ods.4 Ob¢. zdk. drazbou na nehnutelnosti: pozemok parc. reg.C KN &, 34, 35/1,
35/2,35/3, 35/4, 35/5, stavby rodinny dom so 5.8.42 na pozemku reg.C KN varc.&. 35/3, i
stavby rodinny dom 50 5.8.43 na pozemku reg.C KN parc.&. 35/2 a stavby rodinny dom so
$.C.128 na pozemku reg.C KN parc.¢. 35/5, Ceskoslovenskd obchodn4 banka, a.s.,
Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140 - P 218/2023 - 37/2023;
Po&et viastmikov: 1
Poradové Ti'gu], priezvisko, meno, roglné meino / Nazov K .
Sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny Gdaj K vlastnikovi
Neevidovani
Sprivea
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné menc / Nazov K
tislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj K vlastnikovi

Neevidovani




Néjomeca

Poradove Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
Sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 nichnutelnosti
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny 1idaj K vlastnikovi

Neevidovani

Ini oprivnena osoba

Iné adaje - nepriradené

Parcela na LV 115;Kvitancia k V 3151/08 -35/13;

K nehnutelnosti

K viastnikovi Obsah

2.Zalo#né pravo v prospech Ceskoslovenskd obchodna banka,a.s. Bratislava,Michalska
18,IC0:36854140 k nehnutelnostiam stavba s.&.128 na p.€.35/5 a p.£.35/4,35/5

- .34,35/1,35/2,35/3 a k stavbe 5.8.42 na p.£.35/3 v 1/1 na sumu uvedent v Zmluve o
zriaden{ zdloZného préva k nehnutefnosti reg.£.263251/Zal/l - V 1257/13-26/13;Zmena
zaloZcu podPa V 1258/13-27/13;

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmefu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dia 30.08.2023 za udasti
vlastnika p.BlaZeny Gulovej a zastupcu draZobnej spolodnosti U9 p. Ivany
Kralikovej,

Zameranie vykonané dfia 30.8.2023

Fotodokumentécia wvyhotovena dia 30.8.2023

d) Technicka dokumentacia;
Zadévatelom bola poskytnutéd projektova dokumentécia stavby rodinného demu -
pbdeorysy podlazi a rez

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne zrnalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
s0 skutoénym stavem. Pri obhliadke boli zistené dve drobné stavby - letn& kuchytia
a sklad naradia s vymerou do 25 m2, ktoré nie st zakreslené v katastralnej mape.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dem s.€.128 na p.&.35/5

Rodinny dom s. &. 42 na p.&.35/3

Prisludenstvo /ploty, studha, vonkajdie Gpravy/ parc.&.35/1, 35/4
Pozemky:

- parc. &.34, 35/1 - :/5

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sa predmetom ohodnotenia:
Stavba rodinného domu s. &. 43 na parc. &. 35/2, ktord bola odstranena.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Dom s. €. 128 p.¢.35/56

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavhby:

Stavba rodinného domusa nachiddza v zastavanom Gzemi obce Oresany, v jej
centralnej ¢asti.Redinny dom je samostatne stojaci, murcovany, prizemny, celkove
podpivnieny, s obytnym podkrovim.Rodinny dom bol dany do uZivania kolaudadnym
rozhodnuiim z rcku 1985.Dom je napojeny na verejné rozvody, vody, elektriny a
plynu, odkanalizovanie je do Zumpy.

Dispoziéné rieSenie:

Suterén - schodisko s chodbeou, pradoviia, letnd kuchyhna, garaZ, ketolfa, pivnica
Prizemie - vstupné schodisko, zadverie, chodba, WC, Spajza, kuchyia, kupelna, 3
% lzba

Podkrovie - schodisko s chodbou, 2 x izba, 2 x loggia

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

~ Zvisleé nosné kon3trukcie - z monolitického beténu; deliace konZtrukcie -
tehlové (prieckovky, CDM, panelova kendtrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - m&kké drevo bez podstupnic

- Upravy vonkajdich povrchov ~ fasadne omietky - Zkrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok; obklady fasadd - obklady keramické, cbklady dreveom

- Upravy vndtornych povrchov - vnuitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
blstou hladené; vnitorné obklady - prevaZnej Sasti pradovne min. do 1,35 m
vysky; - vane

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zaldzie - kovové

- Podlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - liate terazzo, lepené povlakové
podlahy

- Vybavenie kuchyii - plynovy sporak, spordk na propan-butan; - odsavad par; -
drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynské linka z materidlov na
baze dreva (za befny meter rozvinute] Sirky)

- Vybavenie kipelni - vafia ocelovd smaltovand; - vafa plastova jednoducha;
vodovodné batérie -~ pakové nerezové; - ostatné

—- Ostatné vybavenie - vrata garaZové - ramové s vypliiou

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie =~ teplovod. s rozvod. bez ohladu na mabt. a

radiatormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol dstredného
vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova stanica
tepla; - kotol Gstredného vykurcvania znatkové kotly, aij prevedenia turbo
(Junkers, Vaillant, Leblanc..)

- Vnatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej wvody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zadsobnikovy ohrievad elektricky, plynovy
alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim

- Vnitorné rozvody kanalizicie - plastové a azbestocementovéd potrubie

- Vnitorné rozvody elektroinZtaldcie - elektroin$talacia ( bez rozvadzadov) ~
svetelna, motoricka

- VnQtorné rozvody plynu ~ rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlazZie
- Zaklady - betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou
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- Zvislé nosné konZtrukcie - murované z inych materiidlov (calsilox, siporex,
calofrig) v skladobnej hrubke nad 30 do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové
(prielkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené)

- Vodorovneé nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom betdnové
monclitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko ~ cementovy poter

- Strecha - krovy - vdznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove -
palené a betdénové Ekridlové ostatné taifké (vlnovky, TRF, TRH, TRP), cby&ajné
dvojdrazkové; klampiarske kenStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu dplné
strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavacde)

- Upravy vonkaj3ich povrchov - fasé&dne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umeliych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vnGtorné omietky - vapenné Ztukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaZnej &asti kipelIne min.nad 1,35 m vysky;
~ vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze {ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknid - zdvojené drevené s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zaluzie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem cbytnych kuchyfl) - podiahoviny
netkané viivané (napr. Kovral); dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické
dlaZby

- Vybavenie kuchyil - spordk elektricky alebo plyaovy s elektrickou rirou alebo

varna jednotka (Stvorhorakovd}; - odséavad par; - drezové umyvadlo nerezové
alebo plastové; - kuchynskd linka z materidlov na bize dreva {za be?ny meter
rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - vafia liatinovd; - umyvadlc; vodovodné batérie - pakové
nerezové so0 sprchou; - pakové nerezové; zdchod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie = teplovod. = rozvod. bez ohladu na mat. a

radidtormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z
centralneho zdroja

- Vnaitorné reozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnitorné rozvedy elektroingtaldcie - elektroin$talacia ( bez rozvadzadov) -
svetelnd, motorickd; elektricky rozvadzad - s automatickym istenim

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemndho plynu

1. Podkrovné podlaZie

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex,
calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace konitrukcie - tehlové
{prie&kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy -~ s rovnym podhladom drevené tramové

- Upravy vonkaj&ich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov — vnutorné omietky - vapenné Stukeové, stierkové
plstou hladené

- Vyplne ctvorov - dvere - hladké piné azlebo zasklené; okna - zdvejené drevené s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zaldzie - kovové

= Podlahy - podlahy obytnych miestnosti {(okrem obytnych kuchyh) - podlahoviny
netkané viivané (napr. Kovral); dlazby a podlahy ost. miestnosti ~ liate
terazzo, lepené povlakové podlahy

- Vykurovanie - tstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnitorné rozvody elektroindtalacie - elektroin3talicia ( bez rozvadzadov) -
Svetelnd

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B03 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY

Podiatie | (5iiania || Vypotet zastavan 1E e
1. PP 1985 12,65%10,00 126,5 120/126,5=0,949
1. NP 1985 10,00%13, 60+6,00*1,8C 146,8 120/146,8=0,817
1. Podkrovie 1985 13,60%4,20+2,30%2,40 64,08 120/64,08=1,873

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpoCtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

Boa|  Polotke  [ree[ane]ipk
1 Osadenie do terénu
1.2.2 v priemernej hlbke nad 1 m do 2 m so zvislou 750 | - _
izolaciou
2 Zaklady
2.2.a betdénové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou - 1520 B
izoléaciou
4 Murivo
4.2.d murované z inych materidlov {calsilox, siporex, _ 735 | 735
calofrig) v skladobnej hrubke nad 30 do 40cnm
s s , 125
4.3 z monclitického betdnu 0 - -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelcova kondtrukcia,

) 160 | 160 | 160
drevené)

8 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Ztukové, stierkové plstou hladené 400 [ 400 | 400
7 Stropy

7.1l.a s rovnym podhladom beténové monolitické, 104 | 104 _

prefabrikované a keramické 0 0

7.1.b s rovnym pedhladom drevené tramové - - 760
B8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové - 625 -

10 | Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a beténové Skridlové ostatné taZfké (vlnovky,

TRF, TRH, TRP), obyZajné dvejdriikové - 670 -
12 |Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zlaby, =zvedy, _ 65 _

kominy, prieniky, snehové zachytavade)
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Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, baikony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20 20
Faséadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na bdze umelych latck

nad 2/3 N

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok 50 a 50

do 1/3
Obklady fasad

15.2.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/2 do 2/3 70 - -
Schody bez ohfadu na nosn( konstrukeiu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter - 8¢ -

16.8 mikké dreve bez podstupnic 185 - -
Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135|135 13%
Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 [ 380 380
Okenné zaliazie

18.3 kovové 300 | 300 ] 300
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.2 podlzhoviny netkané v3ivané (napr. Kovral) - | 200 | 20¢C
DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150 -

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy 95 - 95
Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez chladu na mat. a radidtormi

- ocel. a vykurovacie panely 480 | 480 | 480
Elektroinstalacia { bez rozvadzaéov)

25.1 svetelnd, motoricka 280 | 280 -

25.2 sveteln& - - | 155
Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z

centrélneho zdroja Sl I
Indtalacia plynu

35 -

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

35
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 |Vrata garazoveé
32.3 ramové s vypliiou (1 ks) 75 -
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestccementové potrubie (5 ks) 20 30
34 |Zdroj teplej vody
34.1 zascbnikovy ohrieval elektricky, plynovy alebo 65 _
kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 ks)
35 |Zdroj vykurovania
35.1.a2 kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu,
vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikovd stanica tepla | 155| -
{1 ks)
35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, 235 | -
vrétane typov turbo {Junkers, Vaillant, Leblanc..) (1 ks)
36 |Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporédk elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou 3 60
alebo varnad jednotka {3tvorhordkova) (1 ks)
36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50 -
36.7 odsévad par (2 ks) 30 | 30
36.9 drezové umyvadlc nerezové alebo plastové (2 ks) 30 30
36.11 kuchynské& linka z materidlov na baze dreva (za beiny
meter rozvinutej Sirky) (5.6 bm) 154 | 154
37 | Vnitorné vybavenie
37.1 vafia liatinova (1 ks) - 40
37.2 vafa ocelovd smaltovand (1 ks) 30 -
37.3 vana plastové jednoducha (1 ks) 65 -
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10
38 |Vodovodné batérie
38.1 padkové nerezové sc sprchou (1 ks) - 35
38.3 pakové nerezové (4 ks) 40 40
38.4 ostatné (2 ks) 30 -
39 |Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla {1 ks) - 25
40 |Vnutorné obklady
40.2 prevaZnej &asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80
40.3 prevaZnej &fasti prafovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 -
40.4 vane (2 ks) 15 | 15
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40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na _ 15 _
stene} (1 ks)
45 |Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) - | 240 | -
= wwafoe |

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadruiici vyvoj cien: kew = 3,584
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 1,00

- Po ypoget RL dnota RU [Eurim’]
1. FP (5685 + 1154 * 0,949)/30,1260 225,06
1. NP (6690 + 804 * 0,817)/30,1260 243,87
1. Podkrovie (3870 + 0 * 1,873)/30,1260 128,46

TECHNICKY STAV

V{podet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti

1985 38 62 100 38,00 62,00
1985 38 62 100 38, 00 62,00
1. Podkrovie 1985 38 62 100 38, 00 62,00
" VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
1. PP z roku 1985
_ , -
hYChOdlSkova 225,06 Eur/m’*126,50 m?*3,584*1, 00 102 036,80
cdnota
. —
echnicka 62,00% z 102 036,80 63 262,82
hodnota
1. NP 2 roku 1985
- : -
hYChOdlSkova 243,87 Bur/m?*146,80 m?*3,584*%1,00 128 307,62
odnota
Technickéa
hodnote 62,00% z 128 307,62 79 550,72
1. Podkrovie z roku
1985
EYChOdiSkOVé 128,46 Eur/m2*64,08 m2*3,584%1,00 29 502,47
odnota

15




Technicka

hodnota 62,00% =z 29 502,47 18 291,53

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

i. pedzemné podlaZie 102 036,80 63 262,82

1. nadzemné podlafie 128 307,62 79 550,72

1. podkrowvné podliaZie 29 502,47 18 291,53

2.1.2 Dom s. ¢. 42 na p.¢.35/3

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Stavba rodinného domu sa nachadza vo dvore pri rodinnom dome s.&.128.Ide o
stavbu postavend v roku 1856 ako prizemny rodinny dom, bez podpivnidenia a
obytnéhe podkrovia.Dom je napojeny na rozvod vody, elektriny a plynu,
odkanalizovanie je do Zumpy.Rodinny dom je neobyvany a celkove neudrZiavany.

Dispoziéné rieSenie:
prizemie - letnd kuchyha, izba, 3pajza, chodba

Technické rieSenie:

1l. Nadzemné podlaZie

- Zéklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie

- Zvislé nosné kongtrukcie - murované z tehal (plni,metricki,tvarnice typu
CD,porotherm} v skladobnej hr. do 30 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
(priedkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kon3trukcie - stropy - s rovnym podnladom drevené tramové
—- Strecha - krovy - védznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove -
padlené a betdénové 3Zkridlové obyCajné jednodraZkové; klampiarske kondtrukcie
strechy - z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné a vipenno-cementové
hladké

- Upravy vnttornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné 3tukové, stierkové
Plstou hladené

= Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - dvojité alebo
zdvojené z tvrdéhc dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestrnosti (okrem obytnych kuchyfi} - palubovky,
dosky, xylolit

= Vykurovanie - zdroi vykurovania - lokdlne - plyncové kachle

— Vrutorné rozvody elektreindtalicie - elektroinitalicia ( bez rozvadzadov} -
Svetelna; elektricky rozvadzal - s poistkami

T Vnotorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebc zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

_ JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
Ks: 111 ¢ Jednobytové budovy
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' MERNE JEDNOTKY

120/56=2,143

5,00%11,20

' ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel Jje vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m?2 ZP podla
- zésad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Zaklady

2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie
Podmurovka

?.l.b nepodpivnienéd - priem. vyska do 50 cm - cmietané, 380

Skdrované tehlové murive
Murivo

4.1.e murované z tehal (plna, metricka, tvarnice typu 710

CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm
Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevens) 160
Vnitorné omietky

6.1 vépenné Stukové, stierkové pistou hladené 400
Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
Krovy

8.3 védznicové sedlové, manzardové 575
Krytiny strechy na krove

10.2.¢c palené a betédnové Bkridlove oby&ajné jednodriaZkové 535
Klampiarske konstrukcie strechy

1?:2.b z pozinkovaného plechu len #laby a zvody, zlveterné 55

listy
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovanéhc plechu 20
Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180
Dvere
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17.3 hladké plné alebo zasklené

135

118

Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdéhc dreva s dvoj. alebo s
trojvrstv. zasklenin

250

22

Podiahy obytaych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.8 palubovky, dosky, =zylolit

185

25

Elektroinitalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna

155

Indtalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Zdroj vykurovania

35.2.c lokdlne - plynové kachle {2 ks) 120
Eiektricky rozvadzaé
145

45.2 s poistkami (1 ks)

tici vyvoj cien:
Uci Gzemny vplyv: ky = 1,00

198,10 Eur/m?*56,00 m?*3,584%1, 00

39 759,46

16,25% z 39 759,46

6 460,91
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Letna kuchyiia na p.¢.35/1

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Stavba letnej kuchyne bez s.&.sa nachadza na parc. &. 35/1 a tvori prisludenstvo
k rodinnému domu s. &. 42.Stavba je v uZivani od roku 1970, ide o prizemny
dbjekt nepodpivniceny.Stavba nie je zakreslenid ani zaevidovana v katastri
nehnutelnosti.

Dispozicné rieSenie:
Letnd kuchyha a socidlne zariadenie

Technické rieSenie:
. Nadzemné podlaZie
zéklady - beténové, podmurcvka beténova
Zvislé nosné konstrukcie - murované z pdrobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor,
ebel...) hribky nad 15 dec 30 cm
Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - traméekové s podhladonm
Strecha - krov - vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina
trechy na krove - palené oby&ajné jednodriZkové
Upravy venkajZich povrchov - vapenni hladka omietka, Zkarované murivo
Upravy vndtornych povrchov - véapennad hladkd omietka .
Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvoiené a ostatné
‘dvojvrstvovym zasklenim
Podlahy - lepené povlakové
Vnutorné vybavenie - elektricky zasobnikovy ohrievad, prietokovy plynovy alsbo

mbinovany s Ustrednym kdrenim; - vafia s batériou; =~ umyvadlo s batériou; -
chodova misa s nadrikou alebo WC kombi; - kuchynsky sporak elektricky alebo
Ynovy

vkurovanie - lokdlne vykurovanie a kotol idstredného vykurovania - lokalne
kurovanie plynové kachle (GAMAT a pod.)

Vnatorné rozvody vody - studenej a teplej z centrilneho zdroja
‘Vnatorné rozvody kanalizécie - zo splachovacieho zéchodu; -~ = kiapelne,
adovne; - gz kuchyne
Vnitorné rozvody elektroinitalacie ~ elektroindtaldcia - svetelnd a motoricka
poistky

Vmitorné rozvedy plynu - indtalédcia plynu

ATRIEDENIE STAVBY

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové polnchospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

3,70%6,70 _ 18/24,79=0,726
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0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podla
asad uvedenych v poufitom katalégu.

NADZEMNE PODLAZIE

Zaklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka betdnova 845
Zvisié konstrukcie (okrem spoloénych)

3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) 1255

hribky nad 15 do 30 cm
Stropy

4.2 traméekové s podhladom 360
Krov

5.1 vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
Krytina strechy na krove

6.2.b palené obyZajné jednodraikové 295
Vonkajsia tprava povrchov

8.3 vapenna hladka croietka, Skd&rované murivo 240
Vnitorna uprava povrchov

10.2 vépennéd hladks omietka 185
Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
Podlahy

14.3 lepené povlakové 375
Rozvod vody

i6.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55
Elektroinitalacia

18.3 svetelnd a motoricki - poistky 245
Indtalacia plynu

- vyskytujlca sa polofka
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naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

3 | Kanalizacia

23.1 zo splachovaciehc zachodu {1 ks) 80
23.2 z ktUpelne, pré&ovne (1 ks) 45
23.4 z kuchyne (1 ks) 30

24 |Lokalne vykurovanie a kotol Gistredného vykurovania
24.1.c lokadlne vykurovanie plynové kachle (GBMAT a pod.) (1 ks} 280

25 [Vnutorné vybavenie

“ 25.1 elektricky zascbnikovy ohrievad, prietokevy plynovy alebo
kombinovany s Ustrednym kirenim (1 ks) 335
25.4 vafia s batériou (1 ks) 220
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
25.6 zachodova misa s nddrikou alebo WC kombi {1 ks) 110
25.7 kuchynsky spordk elektricky alebo plynovy (1 ks)

odnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

oeficient vyjadrujiici vyvoj cien:

iﬁodnota 197,59 Eur/m?*24,79 m?*3,584+%1, 00 17 555,35
Technicka
hOdnota 11,67% =z 17 555,35 2 048,71
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2.2 Sklad naradia na parc.¢.35/1

stavba skladu a komory bez s.&.sa nachaddza vedla letnej kuchyne na parc. &. 35/1
tvori prisluSenstvo k rodinnému domu s. &. 42.Stavba je v uZivani od roku

70, ide o prizemny objekt nepodpivnicdeny.Stavba nie je zakreslena ani
evidovand v katastri nehnutelnocsti.

pozicné rieSenie:
zostava zo skladu a komory

chnické riedenie:

Nadzemné podlaZie

Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobetédnu (Siporex, Ytong, Ypor,
pel...) hribky nad 15 do 30 cm

Strecha - krov - viaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina

Upravy vonkajSich povrchov - vdpennd hladkd omietka, &Skarované murive

Upravy vnitornych povrchov - vapennd hladka omietka

Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba

Vnitorné rozvody elektroinStaldcie - elektroindtaldcia -~ svetelnd a motoricka
poistky

ATRIEDENIE STAVBY

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
127 4 Ostatné budevy, inde neklasifikované

Vypocet zastavanej plochy

1570 4,80%5,20 18/24,96=0,721

ZPOCTOVY UKAZOVATELD

podtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merndi jednotku m? ZP podla
‘ad uvedenych v pouZitom katalégu.

NADZEMNE PODLAZIE

Zakiady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615

Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.2.b murované z pdérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...)

hribky nad 15 do 3¢ cm 1255
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4 Stropy

4.2 tréamcekové s podhladom 360
5 Krov
5.1 vAznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680

8 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obyajné jednodraikové 295

9 Vonkaj$ia Gprava povrchov

9.3 vapennia hladkéd omietka, 3karované murivo 240

Vniitorna dprava povrchov

10.2 vapenna hladkd omietka 185
Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

Elektroinstalacia

18.3 svetelnd a motorickd - poistky 245

22.5 drevené zvlakové (1 ks)

oeficient vyjadruijici vyvoj cien:
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:




vCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ychodiskové
‘hodnota

136,91 Eur/m2*24,96 m?*3,584*1, 00

12 247,51

11,67% =z 12 247,51

1 429,28

2.2.3 Oplotenie uli¢né

ATRIEDENIE STAVBY

KSO: 815 2 Oplotenie
S: 2ex InZinierske stavby

0zPOCTOVY UKAZOVATELD

CHNICKY STAV

Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a betédnu 17, 50m 700 23,24 Eur/m
Podmurovka:
betonovg mono%ltlcka alebo 17, 50m 926 30,74 Zur/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 Eur/m
Vypln plotu:
z monolitického betodnu 35,00m? 1380 45,81 Bur/m
a plotu: 17,5 m
hfadova plocha vypline: 17,5%2,0 = 35,00 m?
ficient vyjadrujuici vyvoj cien: ke = 3,584
ficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 1,00

Podet opotrebenia linearnoun metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

{17,50m * 53,98 Eur/m + 35,00m2 * 45,81 9 132.03
nota Eur/m?) * 3,584 * 1,00 .
hnicka hodnota |{78,00 % =z 9 132,03 Eur 7 122,98
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JKSO:

.2.4 Oplotenie vchodové

ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy
- ukazovatel’ .

Zaklady vratane zemnych prac:

z kameha a betdénu

14,00m

700

23,24 Fur/n

Podmurovka:

beténovd monolitickd alebo
prefabrikovana

14,00m

926

30,74 Eur/m

Spolu:

53,98 Eur/m

Vyplit plotu:

z ramového pletiva, alebo z
ocelove] tyfoviny v rame

16,80m?

435

14,44 Bur/m

Plofové vrata:

b} kovové s drétenou vypliiou alebo
z kovovych profilov

1 ks

7505

249,12 Eur/ks

Plotové vratka:

k) kovové s drdtenocu vypliou alebo
z kovovych profilov

1 ks

3890

129,12 Eur/ks

zka plotu:

hfadova piocha vyplne:

eficient vyjadrujuci vyvoj cien:
eficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

CHNICKY STAV

14 m
14%1,2 = 16,80 m2
kcu = 3,584
ky = 1,00

(14,00m *

53,98 Eur/m + 16,80m2 *

14,44
Eur/m? + 1ks * 249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 4 933,56
BEur/ks) * 3,584 * 1,00
Chnicka hodnota (24,00 % z 4 933,56 Eur 1 184,05
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2.5 Studna vrtana

TRIEDENIE STAVBY

sO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

vitana

18,5 m

315 mm

1

kewv = 3,584
kv = 1,00
113,19 Eur/m

Now | Gams | VIO orm | TSt
tudha vitana 1985 38 47,50 52,50

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T Vi [ osnommEm
(113,19 Eur/m * 18,5m + 422,23 Eur/ks *
lks} * 3,584 * 1,00 9 018,22
52,50 % z 9 018,22 Eur 4 734,57

2.6 Studna kopana

TRIEDENIE STAVBY

S0: 825 7 Studne a zachyty vody

. 222 2 Miestne potrubné rozvody vedy
OZPOCTOVY UKAZOVATEL
P kopana
libka: 10,5 n
emer: 1000 mm
Cet ruénych Eerpadiel: 1
eficient vyjadrujtici vyvoj cien: kev = 3,584
eficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 1,00
Zpottovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 Eur/n

5-10 m hibky: 149,21 Eur/m
nad 10 = hibky: 204,47 Eur/m
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odbornym cdhadom

: hodiskovd (81,49 Eur/m * Sm + 149,21 Eur/m * 5m +
yehodls 204,47 Bur/m * 0,5m + 91,95 Eur/ks * 1ks) 4 830,10
£ 3,584 * 1,00

chnické hodnota {33,00 % z 4 830,10 Eur 1 593,93

.7 Pripojka vody

TRIEDENIE STAVBY

od JKSO: 827 1 Vodovod ‘
od KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

C 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

olozka: 1.1.a) Pripeojka wvody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
ozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm

otet mernych jednotiek: 8,5 bm

oeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 3,584

ku = 1,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ychodiskova

odnota 8,5 bm * 41,49 Eur/bm * 3,584 * 1,00 1 263,95

€chnicka hodnota [70,00 % z 1 263,95 Eur 884,77
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.8 Vodomerna sachta

TRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vedy

ategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
yd: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
lozka: 1.5.a) betdnova, occelovy poklop, vratane vybavenia

pzpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
et mernych jednotiek: 1,20%1,30%1,00 = 1,56 m® Op
eficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,584

eficient vyjadrujici izemny vpiyv: kx = 1,00

CHNICKY STAV

ypodet opotrebenia lineAdrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

domernd Sachta

3 * * *
i,gg md OP 254,27 Eur/m3 OP 3,584 1 421,63

:chnické hodnota |70,00 % z 1 421,63 Eur 995,14

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvoedy vody

1. Vedovod (JKSO 827 1)
1.7. Doméce vodarne (JKSO 814 2)
1.7.a) Darling - podla vykonu

Poétovy ukazovatel za mernt jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 Eur/Ks
et mernych jednotiek: 1 Ks

ficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,584
ficient vyjadruijici tUzemny vplyv: kv = 1,00
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HNICKY STAV

ofet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

dca vodarei 1985 38 12 50 76,00 24,00

HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

hodiskova

nota 1 Ks * 220,74 Bur/Ks * 3,584 * 1,00 791,13

hnicka hodnota (24,00 % z 7%1,13 Eur 189,87

10 Kanaliza¢na pripojka

RIEDENIE STAVBY

JKSO: 827 2 Kanalizacia
od KS: 2223 Miestne kanalizacie

egoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
: 2.3. Kanalizadné pripoijky a rozvody - potrubie plastové
ozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

poctovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
otet mernych jednotiek: 7,00 bm

ficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,584

oeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kx = 1,00

ECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ychodiskova

odnot a 7 bm * 28,38 Eur/bm * 3,584 * 1,00 712,00
echnickd hodnota j24,00 % z 712,00 Eur 170,88
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11 Zumpa

\TRIEDENIE STAVBY

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizaécie

zpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
éet mernych jednotiek:

eficient vyjadrujici vyvoj cien:

gficient vyjadrujiici uzemny vplyv:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.5, Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)

3250/30,1260

2,5%3,2%2,4 = 19,2 m? OP
kcu' = 3,584
ka = 1,00

107,88 Eur/m3 OP

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypo

chodiskova

107,88 FEur/m3 OP * 3,584 *

7 423,52

chnick& hodnota

z 7 423,52 Eur

1 781,64

827 5 Plynovod
2221 Miestne plynovody
2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ych jednotiek:
Oeficient vyjadrujici vyvoj cien:

5. Plynovod (JKSO 827 5)
5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

460/30,1260 = 15,27 Eur/bm

9,00 bm
kCU = 3,584
ku = 1,00
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9 bm * 15,27 Bur/bm * 3,584 * 1,00 492,55

echnické hodnota |50,00 % z 492,55 Eur 246,28

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvedy
2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

tegodria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

d: 7.1. NN pripojky

loZka: 7.1.d) kablova pripojka vzduinid Al 4*%16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatef za mernii jednotku: 290/30,1260 = 9,63 Eur/bn

et kablov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navy$e: 5,78 Eur/bm
tet mernych jednotiek: 12,0 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 3,584
eficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ke = 1,00

chodiskova 12 bm * (9,63 Eur/bm + 0 * 5,78 EBur/bm) *

3,584 + 1,00 414,17
chnicka hodnota (24,00 % z 414,17 Eur 99, 40
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.14 Podzemna pivnica

TRIEDENIE STAVBY
4d JKSO: 825 4 Podzemnd pivnica

KS: 1271 Nebytové polnchospodarske budovy
d KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

egaria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

: 14.1. MaloploSné pivnice
ozka: 14.1.d) Kamennd so zvislymi stenami nad 0.7 m v§iky a klenutym
(s} ele) ]
ozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 3100/30,1260 = 102,90 Eur/m3 vOP
et mernych jednotiek: 3,30%8,80%2,40 = 69,7 m?® vOP
oeficient vyjadrujdci vyvoj cien: key = 3,584
ficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: kg = 1,00

CHNICKY STAV

odet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

69,7 m® vOP * 102,% Rur/m3 vOP * 3,584 =*

1,00 25 704,91

16,25 % z 25 704,91 Eur 4 177,05

128 p.&.35/5

Dom s. &. 42 na p.&.35/3 39 759,46 6 460,91

Letns kuchyha na p.&.35/1 17 555,35 2 048,71

Sklad naradia na parc.&.35/1 12 247,51 1 429,28

Oplotenie uli&né 9 132,03 7 122,98

Oplotenie vchodové 4 933,56 1 184,05

Studfia vitana 9 018,22 4 734,57

Studfia kopana 4 830,10 1 593,93
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ripojka vody 1 263,95 884,77

odomerna 3Sachta 1 421,63 985,14

omaca vodaren 791,13 189,87

‘Kanaliza&nd pripojka 712,00 170,88

umpa 7 423,52 1 781,64

ripojka plynu 492,55 246,28

ripojka elektro 414,17 99,40

odzemnd pivnica 25 704,91 4 177,05

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

nalyza polohy nehnutefnosti

om sa nachddza v centralnej &asti obce OreSany. Dom je samostatne stojaci,
zemny, murovany, celkove podpivnideny s obytnym podkrovi. Od okresného mesta
obec vzdialend pribliZne 20 km (centrum obce a mesta) a dopravné spojenie He
mestskou autobusovou dopravou, priom £as jazdy je pribiifne 30 min.

| Analyza vyuzitia nehnutelnosti
om je vyuZivany na projektovany U&el ~ na byvanie. Iné vyuZitie neprichadza do
vahy.

‘Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmi zavady viaznuce na
ehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou
a nehnutelnosti viazne ZAloZné pravo v prospech CSOB, a. s. Bratislava.

STAVBY

1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
1.1 STAVBY NA BYVANIE

dévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

emerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s "Metodikou
ypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydaned USI %0 v %iline
LSBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného dtvaru, polchu, typ
shnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materiilov a dopyt po
ihnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypo&te uvafované s priemernym
eficienton polohovej diferencidcie vo vyske 0,30.
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Ircenie koeficient_ov polohovej difgrenciécie pre jednotlivé triedy:

Vypote

fodnota

III. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600)

0,900

Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0, 600

Priemerny koeficient 0,300
Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,165

trieda IIT. trieda - %0 % = (0,300 - 0,270} 0,030

¢et koeficientu polohovej diferenciacie:

_ PopisiZdavodnenie

| Vysledok

Vil keotve

Trh s nehnutelnost’ami

dopyt v porecwvnani s ponukou je v
rovnovahe

III.

0,300

3,90

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vztah k centru
obce

¢asti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a wvybranych sidlisk

II.

0,600

30

18,00

Sicasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len
beZni ddrZbu

II.

0,800

Prevladajdca zastavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu,
parky a pod.

0,200

6,30

PrisluSenstvo nehnutefnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

III.

0, 30C

Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zdstavbe,
atriovy dom - s predzihradkou, dvorom a
zadhradou, s dobrym dispozi&nym
rieSenim.

ITY.

0,300

10

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
hezamestnanosti

obmedzené pracovné moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %

IIL.

0,300

2,70

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota chyvatelstva

0,900

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ -
JV

II.

0,600

Konfiguracia terénu

severny svah o sklone 5% - 25%

III.

0,300
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Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripcika III. 0,300 7 2,10
plynu, kanalizdcia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
Iv. C,165 7 1,16
seleznica, alebo autcbus
Obéianska vybavenost (irady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)
obecny urad, posta, zakladnid skola T. iv. 0,165 10 1,65
stupeni, lekdr, zubar, redtauracia,
obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
III. | 0,300 g 2,40

les, vodna nadri, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby II. | 0,600 9 5,40

beZny hluk a praSnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv
na nehnut. 111. | 0,300 8 2,40
bez zmeny

MozZnosti d'al$ieho rozsirenia

V. 0,030 7 0,21
Yiadna mozZnost rozdirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
v. 0,030 4 0,12
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
ITI. 0, 300 20 6,00
priemernid nehnutelnost
SEOBECNA HODNOTA STAVIEB
oefici i
icient polohove] kep = 72,14/ 180 0,401

iferenciacie

V3Hg = TH * kep = 194 224,53 Eur

Secbecnd hodnota * (0,401
!

77 884,04 Eur
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POZEMKY

2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1.4 LV 386

2dmetom ohodnotenia st pozemky v zastavanom tzemi obce, zastavané redinnym

iom a prisluSenstvom, v centralnej &asti obce OreSany, v oblasti s rovnomernym
jmom © kipu nehnutelnosti. Pozemky su s moZnostou napojenia na inZinierske

te /vodovod, plyn a elektrina/. Negativne d&inky okolia na pozemky neboli
tené.

hodiskovid hodnotu pozemku stanovujem vo vydke 30 % =z vychodiskove] hodnoty
jského mesta Nitra.

zadhrada

1612,00

/l zastavana plocha a nédvorie 1492,00 1/1| 14%2,00

/2 zastavanad plocha a nadvorie 65,00 1/1 65,00

zastavand plocha a nadvorie 56,00 1/1 56,00
zastavanad plocha a nadvorie 263,00 1/1 263,00

zastavand plocha a nadverie 137,00 1/1 137,00

OreSany
VHyy = 30,00% z 26,56 Eur/m2 = 7,97 Eur/m?

koeficient o ) ) '
vieobecne] 2. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,90
situdcie
koef;zient 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
intenzity byvanie so 3tandardnym vybavenim, 1,00
vyuZitia
k . . )
kOEfizient 2. obce so Zeleznidnou zastavkou alebo autobusovou
dopravnych primes§§kou dopravou, doprava do mesta este Q0,85
vz¥ahov vyhovujdca

36




ke
koeficlient 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi {cbytna
. o 1,30
funké&ného alebo rekreadni poloha)
vyuZitia tzemia
k1
koeficient 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technicke]j tri druhy verejngch sieti, napriklad miestne 1,30
infraStruktiry rozvedy vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
Fz. 4. iné faktory {napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient e T . P
v e s pozemku, druh moZnej zastavby, sadové dpravy 1,20
povysujtcich ozemku a pod. )
faktorov P pod.
Kn
koeficient
redukuiteich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
y - Hodnota

iferenciacie

{ceficient polohove;

kep = 0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,30
* 1,30 ~ 1,20 * 1,00

1,5514]

odnota pozemku

jednotkové vieobecna

V8Hys = VHws * kep = 7,97 Eur/m?
* 1,5514

12,36 Eur/m?

WHODNOTEN]E

€. 34 1 612,00 m* * 12,36 Eur/m? * 1/1

&. 35/1 1 492,00 m*> * 12,36 Eur/m? * 1/1 18 441,12
&. 35/2 65,00 m? * 12,36 Eur/m? * 1/1 803,40
&. 35/3 56,00 m* * 12,36 Bur/m? * 1/1 692,16
¢. 35/4 263,00 m®> * 12,36 Eur/m? * 1/1 3 250,68

137,00 m? * 12,36 BEur/m? * 1/1




odné_'_t:;-;if,[:ﬁur]

c. 128 p.&.35/5 64 603,14
€. 42 na p.&.35/3 2 590,83
etnd kuchyila na p.&.35/1 821,53
" Sklad néradia na parc.Z.35/1 573,14
Oplotenie uligné 2 856,32
Oplotenie vchodové 474,80
Studiia vitané 1 898,56
Studha kopana 639,17
Pripojka vody 354,79
odomerna Sachta 399,05¢}
Domaca vodarenl 76,14
Kanaliza&na pripoika 68,52
714,44
Pripojka plynu 98,76
Pripoika elektro 39,86
Podzemnd pivnica 1 675,00
Spolu stavby 77 884,04
LV 386 - parc. &. 34 (1 612 m2) 19 924,32
LV 386 - parc. &. 35/1 (1 492 m?) 18 441,12
LV 386 - parc. &. 35/2 (65 m?) 803,490
LV 386 - parc. &. 35/3 (56 md) 692,16
LV 386 - parc. &. 35/4 (263 m?) 3 250,68
LV 386 - parc. &. 35/5 (137 m2) 1 693,32
44 805,00




v Trencine,

dia 14.09.2023 Ing. Andrej Galik

s
ﬁ%sm@ﬁ%
O2emné s\t
o poemne S o
Odnoty nel

IV. PRILOHY

Objednévka z 04.08.2023

Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 386 k. 1.,
Oresany zo diia 13.9.2023, vytvoreny cez katastrdlny portél

Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemck parc. CKN &. 35/3
k. 4. OreSany zo dfa 29.8.2023, vytvorend cez katastralny portéal

Kolauda&né rozhodnutie na stavbu ,rodinného domu /5 izieb, kuchyha,
gardz a prisluSenstvo/“ vydané ONV - odbor vystavby a UP v Topol&anoch,
pod C¢.Vyst. 512/1985 difla 31.5.1985.

Cestné prehléasenie podané Jozef Gula k domu s. &. 42 dia 16.11.2012.

Projektové dokumentdcia v rozsahu pédorysu prizemia, podzemného
podlazia, podkrovia, rezu

Protokol z obhliadky

Fotodokumentacia
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ug, a.s, Tel.: 02/5849 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@ul.sk
821 08 Bratistava Web: www.u8.sk

Ing. Andrej Galik
Nad Tetielfiou 11
911 01 Trenéin

V Bratislave, dia 04.08.2023

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za (Celom organizovania dobrovolnej
drazby na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritefa.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je stibor niZdie uvedenych nehnutelnosti:

PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 111 ..
Zakladné Specifikacia: - R R e

Cislo LV: 386 - |Okres: Topolgany =" " |Okresny drad ~ Katastralny odbor:-
L Obec: OreSany |~ o -l Topoléany o T
= Katastralne Gzemie: OreSany =~ L
Pozemky parc. reg.,,C*: = = oy T e e e e e T
Parcelné Eislo: {Druh pozemku: Vymera v m?: Poznamky ~ charakteristika -
prislu$nost k ZUO - EL:

34 Zahrada 1612

3511 Zastavana plocha a nadvorie [1492

3512 Zastavana plocha a nadvorie |65

35/3 Zastavana plocha a nadvorie |56

35/4 Zastavana plocha a nadvorie | 263

35/5 Zastavana plocha a nadvorie  |137

Stavby; T LT e

Stipisné Eislo: | Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:

pozemku parcelné cislo:

42 35/3 Raodinny dom 10

128 35/5 Rodinny dom 10
Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodng meno, resp, titul, meno a priezvisko: Blazena Gulova, r.

Sidlo, resp. bydlisko: T — )

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskufoéni diia: 30.08.2023 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiord ma predmetnd
nehnutefnost v stiasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
Oznémeny, neumozni vstup na predmetnl nehnutetnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp .,z
dostupnych Udajov, ktoré ma draZzobnik k dispozicii“, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vseobecnej frhove] hodnoty
predmetnej nehnutefnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomnéhe protokolu o netispeinom pokuse vykonat znaleck obhliadku.

Ug-sk P R E R N R A S HES N




Zaroveri Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
- posudku v elektronickej podobe, vritane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a
- zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoven|

véeobecnej hodnoty majetku.

US, a5, Zelindrskn 6
827 08 Bratislava

@ | MS Bratislava il <8, 52 vi. 3070/8

S pozdravom

Ug, as.
v z. JUDr. Zuzana Skublova

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky;

U9.sk @




23 15:39 LV - 386
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

1 406 Topol'€any Datum vyhotovenia 1 13.9.2023
;556211 Oredany Cas vyhotovenia : 15:39:00
tralne dzemie : 844331 Orefany Udaje platmé k : 12.9.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitePny na pravne iikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 386

T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel; 6

Spbsob h chrd . - ; . Druh
Iné éislo | Vymeravm?| Druh pozemku vyuZivania Druh chrénengj Spoloné Umiestnenie pravneho
ce nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozenku s
pozemku vet'ahu
34 1612 Zshrada 4 1 1
daje:
zapisu
35/1 1492 Zastavand p}ocha'a 18 1 ;
nadvorie
daje:
Apisu
352 65 Zastavand pfocha'a 15 1 1 4
nidvorie
Pravny vzfah k stavbe siipisné &islo 43 evidovanej na pozemku parcelné &islo 35/2
daje:
Z zdpisu
3573 56 Zastavani p!ocha‘a 15 1 1 4
nddvorie

Pravny vztah k stavbe siipisné &islo 42 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 35/3

daje:
Apisu
35/4 263 Zastavani p!ocha_a 18 i 1
nadvorie
daje:
dpisu
35/5 137 Zastavana p?ocha.a 15 1 1
nidvorie

Pravny vztah k stavbe sipisné éislo 128 evidovanej na pozemku parcelné &islo 35/5

ob vyusivania pozemku

Pozemok prevaZne v zastavanom tzemi obcee alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a
vysokd zele a iné pol'nohospodérske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaena stipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

€n4 nehnuteluost’

a151Ster.skgendesy.skJ'Portat45.'a[ai;'Bo.’GeneratePn‘Public’.f'prf!\.lumb.:ar=38(5&cadastra:|UnitCode=844331&outputType=hlm[ 13




29023 15:39 LV - 386

| Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

i (nenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
o __prévneho vztahu

4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Pocet stavieb: 3
; Na pozemku : Druh chranenej ; .
nisné & t ; th tavb
sipisné &islo pareshn B Druh stavby Popis stavby nehnutelnoshi Umiestnenie stavby
35/3 10 | rodinny dom 1
3502 | 10 | rodinny dom [ | 1
35/5 i 10 i rodinny dom | i 1

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov g
Miesto trvalého pobytu / Sidlo Ssgl!;vlasm:cky
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj P
GULOVA BlaZena r. 111
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V 1258/13-27/13;
Iné udaje
Bez zépisu.
; K

Fommiimly nehnutelnosti
- Poznamenéva sa ozndmenie o zadati vykonu zdloZzného prava v zmysle ustanovenia § 151 | ods.4 Ob¢. zik.
drazbou na nehnutel'nosti: pozemok parc. reg.C KN &. 34, 35/1, 35/2, 35/3, 35/4, 35/5, stavby rodinny dom so
5..42 na pozemku reg.C KN parc.¢. 35/3, stavby rodinny dom so s.¢.43 na pozemku reg.C KN parc.¢. 35/2 a -
stavby rodinny dom so s.&.128 na pozemku reg.C KN parc.&. 35/5, Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova
11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140 - P 218/2023 - 37/2023;

Spravca
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K
Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutel'nosti
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj K vlastnikovi

Neevidovani

fkataster.skgeodesy.sk/PurtaMS/apilBo/GeneratePrfPuinc?prfNumber=386&cadastralUnitCode=844331 &outputType=html 2/3




LV - 386

Najomca

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény daj

K
nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Ina opravnena osoba

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny udaj

K
nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Obsah

26/13;Zmena zalozcu podla V 1258/13-27/13;

2.Z&lozné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodn4 banka,a.s Bratislava,Michalska 18,1C0:36854140 k
nehnutelnostiam stavba s.¢.128 na p.¢.35/5 a p.¢.35/4,35/5 ,34,35/1,35/2,35/3 a k stavbe s.8.42 na p.£.35/3 v
1/1 na sumu uvedent v Zmluve o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnosti reg.&.263251/Zal/l - V 1257/13-

Vypis je nepouZiteny na pravne iikony

Ukataster.skgeodesy.sk/Portal45/apilBo/GeneratePriPublic?priNumber=386&cadastralUnitCode=844331 &outputType=html
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Okres
Topol'¢any

Obec
Oresany

Katastralne tizemie
Oresany

Cislo zékazky

Vektorova mapa

Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a

na parcelu  35/3

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kdpia je nepouzitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN
| Détum a ¢as vyhotovenia 29.8.2023 19:27:08
Udaje platné k 28.8.2023 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana 1 z 1




NARrS BN

3
3

OKRESNY NARODNY VYBOR — ODBOR VYSTAVBYAUPV TOPOLCANOCH

512/1985

Cislo: V{st. V Topol&anoch, diia

Jozef Gula a manZ.Anna
Vee: - 2

Navrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia '—""i'ozhodnutie

Kolaudainé rozhodnutie

Tunaj3i odbor, akp miestne prisluiny stavebny drad v zmysle § 117 stavebného zdkona &islo 50/76 Zb. po

_presktimani névrhu zo diia ha BN

uskutoénenym diia 28-- 521985

pri dstnom konani spojenom s miestnym zistovanim

povoluje uZivanie stavhy %

.rodinnéhe domu /5 izieh, Xuchyla, gardi o prislufenstve/

v obci OTE§an‘V na pozemku parcelné é&islo 35 / 4
kat, dzemie Qredany. Stavba sa méZe uZivat k téelom DJVA nia

odo a:lﬁa?’ﬁ*‘s“198-2 na ktorii vydal ONV — odbor vystavby a UP
v Topol¥anoch stavebné povolenie zo difa ...Os3.ak952 ... Gislg V§st. RR28/82

Pre uZivanie stavby tunaj3i drad uréuje podla § 82 ods. 2 stavebného zdkona a § 43 odst. 2 yyhl, & 85/76 Zb.
tieto podmienky:

o s

°ri miestnom zistovani boli na stavbe zistené drobné nedostatky, ktoré musia byt odstrdnené v tychto lehotach:

naviac nodpivnicdend Cast suterénu e 15 m2, dokendit brizeslit

_vor¥aidf shklad de& 30.9.1985
neny sa echvaluju pri kelauddceif a stavebnik je pevinny tiete

[o]
7

Zna

zzzny zakreslit 4e overene] prej.dekumentdcie.
Dévody:

Stavba bola uskutoCnend podla dokumentacie overenej v stavebnom konani a boli splnené podmienky tizem-
rozhodnutia a stavebnéhp povolenla, UZivanim stavby nie je ohrozeny Zivot a zdravie osOb, ani Zivotné
=die, Zistené drobné nedostatky nebrdnia riadnemu a nerudenému uZivaniu stavby a preto bolo uZivanie
¥ povolené este pred ich odstranenim.

i o

udanom konani zistené nepodstatné zmeny, drobné nedorobky a nedostatky boli uloZené stavebniko-
ranif v lehote uréenej vo vyroku rozhodnutia. Stavebny drad ich zohladnil ako nedostatky, ktoré nebra-
=:z szavbu uZivat na urfeny udel.

Proti tomuto rozhodnutiu sa mo¥no odvolat do 15 dni odo dila jeho doruenia. Odvolanie sa poddva na tu-
nz2ifom odbore.

Spravny poplatok KEs .. sa vyrubuje.

7

Fy i

Vedici odboru

stav jozeinta

Toto rozhodnutie sa doruéi:

1. Navrhovatel 0zl . Gula..
2. MNV RAGOSIRE 7

3. Stredisko geodézie v Topoléanoch

ZT 50 1362572.81

7’ . -
Tng.Rsberf X v/ 34

s




Jozef Gula,

CESTNE PREHLASENIE

Cestné prehlasenie podava Jozef Gula r.

Na zaklade pozZiadavky Ing. Jozefa Pilata, znalca z odboru stavebnictvo,
tymto podavam <&estné vyhlasenie o znamych Gdajoch o stavbe rodinného domu
s.&.42 postaveného na parc.KN ¢.35/3 a jeho prisludenstva, ktoré tvori letna
kuchyfia na parc.KN &.35/1 v obci Oregany, ktorych som spoluvlastnikom.
Nakolko doklady od uvedenej stavby rodinného domu sa nezachovali, podla mne
znamych ako aj zistenych udajov bol rodinny dom s.&.42, evidovany na liste
vlastnictva &.113, uZivany od roku 1956 a letna kuchyha od roku 1970.
Uvedeny tdaj mi potvrdili aj moji rodinny prisludnici.

Poudenie:

Nakolko sa doklady od stavby rodinného domu s.&.42 nezachovali, vydava sa
toto &estné prehlésenie za u&elom preukazania veku stavby domu, ktory bude
podkladom na =zhotovenia znaleckého posudku a zistenia v3eobecne] hodno%y
nehnutelnosti.

OreSany 16.11.2012

-------------------

vl.rukou Jozef Gula




Legenda:

Rodinny dom s.¢. 128, OreSany

Prizemie
P Druh miestnosti Podlaha
L. Vstupné schodisko Cem.poter
2, Zadverie Koberec
3. Chodba Koberec
4, WwC Dlazba
5. | Spajza Cem. poter
6. Kuchyiia PVC
7 Kipel'ia DlaZzba
8. Detska izba PVC s kobercom.
0. Obyvacia izba PVC s kobercom
10. | Spaliia PVC s kobercom
11. |Loggia Bet.dlazba
Podzemné podlazie
P.¢. Druh miestnosti Podlaha
1. Schodisko s chodbou Drevené
2 Pracoviia Ker.dlazba
3. Letna kuchyna PVC
4. Garaz Cem.poter
5. Kotoliia Cem. poter
6. Pivnica Cem.poter
Podkrovie
P.L. Druh miestnosti Podlaha
1. Schodisko s chodbou Koberec
2, Izba Koberec
3. Izba Koberec
4 Loggia Bet.dlazba
S. Loggia Bet.dlazba
6. Povalovy priestor Cem.poter
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U9, as. Tel.: 02/5949 0111
U’ Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANi OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizéie uvedeny datum a hodinu sa znalec ing. Andrej Galik dostavil za U¢elom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1i1
Zakladné Specifikacia: R el
Cislo LV: 386 |Okres: Topol‘éany S I Okrosn‘] (irad — katastrainy odbor:
~ |Obec: Oresany e T e e 'j "I':::|:\l:)l'€&ar13,4r
|Katastrélne ﬁzem!e Oresany R
Pozemky parc. reg. ,,C*: ; Al iR ST : :
Parceiné &islo: |Druh pozemku: Vymera v m% Poznamky - cha!'akteristika -
prislusnost’ k ZUO - EL:
34 Zahrada 1612
351 Zastavana plocha a nadvorie |1492
35/2 Zastavana plocha a nadvorie |65
35/3 Zastavana plocha a nadvorie |56
35/4 Zastavana plocha a nadvorie 263
35/5 Zastavana plocha a nadvorie 137
Stavhy: i : S &
Sdpisné gislo: |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
pozemku parcelné ¢islo:
42 35/3 Rodinny dom 10
128 35/5 Rodinny dom 10
Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutePnost’:
Meno a priezvisko: Blatena, ©vlowg)
Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrzovat':
Kontakiné udaje: - '
Vztah k zaloZzcom: vigsinik

Ohodnotenie predmetu drazby

@ bolo umoZnené a vlastnik resp. osoba, kiord spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto
befvrdzuje, e vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorend ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, kiorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek cast
uzivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie s zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to aj t. €.
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadene zmiuvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na uéely zmluvy o zdruzeni,
zmluvy o tichom spolotenstve alebo ako vklad do obchodnej spolotnosti alebo druZzstva. Zarovei
prehlasuje, Ze vietky uvedene tdaje a vyhlasenia st Upine a pravdive

B)* napriek predchadzajicej vyzve nebolo umoZnené.

* Nehodiace sa preskrtnut!

Podpisy pritomnych osdb:

U9.sk Znoisan I aleseehs sy o




Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo c i
neobyvany(opusteny) (*1): Bionwema Gulova

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

PG 2[00 s Joued Piteit

Energocertifikat (*2): ANO / NIE
Informéacie poskytnuté viastnikom/diznikom |~ ; ) o .
o predmete drazby: IU""C & ol Pawao(ovm - u(dé

(*1) Nehodiace sa pretiarknut
(*2) Nehodiace sa prediarknut’

VSeobecné lidaje o znaleckej obhliadke:

Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 30.08.2023 o 11:00 hod.
Datum a &as trvania obhliadky: 39,0,?. 2023 44— 42,
Datum a ¢as, po¢as ktorého sudny znalec &akal na mieste

ohodnotenia na poskytnutie stginnosti zo strany povinnej /

osoby a napriek tejto skutoénosti obhliadka nebola umoZnena:

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav:

...............................................................................................................................................................

Tento protokol”je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exempldr pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zarovef slizi pre
UcCely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobent neposkytnutim zakonnej stginnosti, rovnako aj pre
zacatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritefa. V pripade
akychkolvek otazok nas okamzite kontaktujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zaroveh podpisom tohto zaznamu sa ako viastnik/diznik ind osoba, ktora ma predmet drazby v dribe
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zavazujem oznamit' na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zarovef prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené udaje a vyhlasenia st Gpine a pravdivé a ze som nezamical
drazobnikovi ako ani sudnemu znalcovi Ziadne Udaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zaéaty
vykon zalozného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE. ) P
Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis  / /

Moo, Uq’\k{)»’q U9

Fkk

Svojim podpisom ako osoba, ktord spristupnila nehnutelnost ateda zarovefi ako dotknutd osoba v zmysle zakona ***
Osobné (daje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost budi v zmysle ¢l. 6 ods. 1 pism. c) a pism. f)
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych tidajov
a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vS8eobecné nariadenie o ochrane Udajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len ,zakon & 18/2018 Z. z.") spraclivané prevadzkovatefom U9, a.s., ICO: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zaplsané v OR Mestského sidu Bratislava lll, odd. Sa, viozka & 3070/B v rozsahu meno, priezvisko,
adresa, telefénne cislo, mailovd adresa ato pre lcéely realizicie dobrovolnej drazby. Osobné ldaje budi
spracuvané po dobu uchovania spisu av pripade ob&iansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania az do jeho
pravoplatného skonéenia.

Viac informacii tykajlcich sa spraciivania osobnych Gdajov najdete na stranke www.u9.sk/informacie v ¢asti Pre diznikov.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako =znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictve, odvetvie Pozemné stavbv = Ndhad
nehnutelnosti, pod eviden&nym Cislom 910840.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod Cislom 83/202f

Zarovenl vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleEkéKo
posudku/znaleckého Ukonu.
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