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Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zo diia 28.07.2023

ZNALECKY POSUDOK
¢. 23/2023

Vo veci:stanovenia veobecnej hodnoty rodinného domu stpisné &islo 311 na parcele &islo 1234/2 s
prislusenstvom, pozemkov parcelné &islo 1234/1, 1234/2 a 1239, nachadzajlcich sa v katastralnom tGzemi
Dolna Marikova, obec Dolna Marikova, okres PovaZskéa Bystrica, vedenych na LV &. 1105.

Pocet stran (z toho priloh): 42 (16)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 06.09.2023



I. UVOD

1. Uloha znalca (podia uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu siipisné &islo 311 na parcele &islo 1234/2 s
prisludenstvom, pozemkov parcelné &islo 1234/1, 1234/2 a 1239, nachadzajlicich sa v katastralnom Gzemi
Dolna Marikova, obec Dolna Marikova, okres Povazska Bystrica, vedenych na LV &. 1105.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobroveolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu):
22.08.2023.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavha ohodnocuje:
22.08.2023.

5. Podklady na vypracovanie posudku;

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 28.07.2023 - priloha &. 1,

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnuteinosti — priloha &. 2,

- Znalecké posudky &islo §7/2010 a 29/2018, vypracoval znalec Ing. Jaroslav Fecko dfia 23.08.2010
a 11.04.2018 — e-mailom dorugené xeroképie originalu, poskytnuté pre Ucely prevzatia a konfrontacie
potrebnych tdajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo diia 22.08.2023,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Viypis z Listu vlastnictva ¢. 1105 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 03.08.2023, okres
PovaZska Bystrica, obec Dolna Marikova, katastralne tzemie Doina Marikovéa - priloha &. 3,

- Kdpia katastralnej mapy na parcelu &islo 1234/1, 1234/2 a 1239 - vytvorena cez portal elektronickych
sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 03.08.2023, okres Povazska
Bystrica, obec Dolna Marikova, katastralne Uzemie Dolna Marikové - priloha &. 4,

- Nakresy pddorysov rodinného domu pre Gely ohodnotenia — kdpie prevzaté z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 97/2010 - priloha &. 5,

- Fotodokumentacia - priloha €. 6.

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnsgj
hodnoty,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikech a prekladateloch a ¢ zmene a dopineni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplineni niektorych zékonov,

- 8TN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon &. 501976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor§ich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhi&8ka Federéineho Statistického tradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu veobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.
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7. Definicie dolezitych pojmov:

- V8eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku divu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na
trhu v podmienkach volnej sGtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ase ohodnotenia na (rovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky cdhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budiicich dispenibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZzaduje Upravu podkladu,

- V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metada,

b) kombinovana metoda (pouZije sa pri stavbach, ktoré sl schopné dosahovat' vynos formou prenajmu,
¢) vynosova metdda (pouZzije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos),

d} metéda polohovej diferenciacie.

8. Osobitne poziadavky zadavatela:

Stanovit véeobecnd hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutelnost nebola v stanovenom
termine spristupnena za ucelom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit Udaje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku z &ias uzatvorenia dverového obechodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hadnét vyuZit dostupné ddaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona &. 527/2002
Z.z. 0 dobrovolnych drazbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu draZby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tidajov, ktoré
ma drazobnik k dispozicii).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy €.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité st rozpo&tové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vEeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni veobecnej hodnoty chodnocovanych nehnutefnosti bola pouzita
metdda polohovej diferenciacie. Z ddvodu, Ze chodnocovany dom nebal spristupneny, na nehnutefnostiach
viaznu tarchy, rodinny dom nie je mozné prenajimat a z toho dévodu nie je mozné pouZit pre stanovenie
vSeobecnej hodnoty ochednocovanych nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovant metodu.

b} viastnicke a evidentné {daje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva &. 1105 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych sluZieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 03.08.2023, okres PovaZska Bystrica, obec
Dolna Marikova, katastralne uzemie Dolna Marikova - ktory tvori prilohu &. 3.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutefnosti som vykonal csobne dita 22.08.2023. Obhliadky sa zugastnila zastupkyria zadavatela
znaleckého posudku pani lvana Kralikova. Vnutorné priestory rodinného domu neboli v pisomne
stanovenom termine spristupnené.

d) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 97/2010 boli prevzaté potrebné podklady a udaje, ktoré
boli konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujdcim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 97/2010 boli prevzaté nakresy p&dorysov rodinného domu pre G&ely chodnotenia,
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z ktorych boli ziskané udaje pre stanovenie vychodiskovych hodnét ohodrnocovanych nehnutefnosti a udaj
o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodnét nehnutefnosti bol popis
konStrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajSich (prav boli ziskané dostupnym spésobom, prevazne boli ziskané
z poskytnutého Znaleckého posudku Cislo 97/2010.

e} udaje katastra nehnutefnosti:
Porovnanie nebolo moZné vykonat, nehnutelnosti neboli spristupnené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné éislo 1234/1,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 1234/2,
- zahrada, parcelné &islo 1239,

Stavby:

- rodinny dom sipisné Cislo 311 na parcele &islo 1234/2,
Drobné stavby:

- sklad,

- hospodarska budova,

Ploty:

- plot od ulice s brankou a branou,
Studne:

- studita Kopana,

Vonkajsie Upravy:

- vodovodna pripojka,

- kanalizacia do Zumpy,

- Zumpa |,

- Zumpa ll,

- elektricka pripojka,

- altanok,

- spevnené plochy,

- vonkajsie schody.

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informacia z Gzemneho plénu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne.

2, STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.€. 311 na p.¢. 1234/2

POPIS STAVBY

Popis a technické rieSenie ohodnocovanych stavieb je pravdepodobné, nakorko vnttorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za icéelom znaleckej obhliadky. V popise je uvaZované s technickym
stavom z Cias uzavretia Gverového obchodu a naslednou ¢iastoénou modernizaciou, pripadné opravy
nie je mozné casovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPQ pri zohFadneni
najpravdepodobnejsieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade dodanych
podkladov, z toho dbvodu je pripustna Eiastoéna rozdielnost, ktord nemusi presne zohl'adiiovat
aktualny technicky stav nehnutelnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku odzrkadlujiceho
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skutony technicky stav ohodnocovanych nehnutelnosti je potrebné spristupnit’ vnitorné priestory
nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predioZzenie v&etkych potrebnych aktualnych
podkladov.

Rodinny dom stpisné &islo 311 sa nachadza na pozemku parceiné &islo 1234/2 v obci Dolna Marikova,
uZivany od roku 1961.

Dom je napojeny na miestny spadovy rozvod vody a obecné rozvody elektro, zdrojom GZitkovej vody je
viastna kopana studiia, odkanalizovanie je do vlastnej Zumpy.

lde o samostatne stojaci prizemny nepodpivnieny rodinny dom, pozostavajici zo vstupnej chodby, dvoch
obytnych miestnosti, kuchyne, kipefne, WC a skladu, osadeny je do mierne svahovitého terénu, v roku 1997
bola k rodinnému domu pristavana murovana veranda, z pavoednej mastale boli upravené priestory na Kotolfiu
a sklady, z kondtruk&ného hladiska je dom vybudovany z tradiénych stavebnych materidlov svojpomocne,
betonové zéklady su izolované vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti, nosné steny si vybudované
ztvarnic aplinych palenych tehal, strop je Zelezobetdnovy, krov je sedlovy, krytina strechy je
z azbestocementovych Sabldn, klampiarske vyrobky sG z pozinkevaného plechu, vonkajsie povrchové Gpravy
st tvorené ztroch stran brizolitovou vapennou omietkou, vnitorné omietky st vapenné Stukové, vyplne
otvorov su klasické drevené, opatrené olejovym naterom, podlahy obytnych miestnosti si z drevenych dosak,
ostatné podlahy sU z keramickej diazby, ¢iastone aj z terazza a cementového poteru, v dome je Usiredné
kurenie s kotlom na tuhé palivo, ohrev teplej vodu je malym elektrickym ohrievatom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
odfazi ufivania yP € plochy [m7] zP

1. NP 1961 0,5%12,210+4,67*17,13+2,43*8,705 107,26

1. NP 1996 8,425*2,43 20,47

1. NP 2008 |2,56%5,980 15,31

Spolu 1. NP 143,04 120/143,04=0,838
1,2%(3,936%3,877+3,915*7,452+4 69

1. Nadstavba 2008 1*0,613+2,369*1,878+3,689*2,338+ 179,1 120/79,1=1,517
2,58*2,144)

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 260
4 Murivo

4.7 sendviova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
] Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkove plstou hiadené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760




8 Krovy

8.4 hambalkové a véaznicové sustavy bez stipikov 445
10  |Krytiny strechy na krove
' 10.1.b plechové z hlinika 710
12 |Klampiarske kon3trukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, 65

snehové zachytavade)

13  |Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 |Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 |Schody bez ohl'adu na nosntl Konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrde drevo, Cerveny smrek 200
17  |Dvere

17.4 ramové s vypinou 515
18 [Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrsivovym zasklenim 380
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie 480

panely
25 [ Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 7215

Znaky upravovaneé koeficientom zastavanej plochy:
33 [Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
34  |Zdroj teplej vody

341 zésotfnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym 65

vykurovanim (1 ks)
35 |Zdroj vykurovania

35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne
B 36.1 sporak elektricky s elekirickou rrou a keramickou platiiou {1 ks) 200

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za beZny meter rozvinutsj §irky) (4.5 bm) 405
37  Vniitorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné baterie

38.1 pakové nerezové so sprehou (1 ks) 35




38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 |Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnutorné obhklady
B 40.2 prevaZnej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 30
40.4 vane (1 ks) 15
40.6 WC min. do vySky 1 m {1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45  |Elektricky rozvadzac o
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
Spolu 1405
1. NADSTAVBA
Bod Polozka Hodnota
4 Murivo
4.7 sendviCova konstrukcia {(murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) | 1270
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenne Stukove, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
13  |Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) ;
i 13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky
14.1.a Bkrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195
17  Dvere
17.4 ramove s vyplfiou 515
18 |Okna
18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19 |Okenné Zallizie
19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (ockrem obytnych kuchyii)
22.1‘ p’arkgty, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo&né parkety (drevené, 355
i laminatové)
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150
24  |Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 480
panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzaéov)
25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
30.2.a z plastoveho potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
Spolu 4955




Znaky upravovane koeficientom zastavanej plochy:

33 [Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
37 |Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadio (1 ks) 10
38 |Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39 |Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25
40  |Vnatorné obklady

40.2 prevaznej Sasti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
45 |Elektricky rozvadzac

45,1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 540

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,584
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,85
Podlazie Vypo&et RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7215 + 1405 * 0,839)/30,1260 278,62
1. Nadstavba (4955 + 540 * 1,517)/30,1260 ! 191,67

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearncu metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[] | TSI%]
1. NP 1961 62 38 100 ¢ 62,00 38,00
1. NP - pristavba 1996 27 38 65 | 41,54 58,46
1. NP - pristavba 2008 15 38 ! 53 P 28,30 71,70
1. Nadstavba 2008 15 3 | 53 | 2830 71,70
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1961
~ Vychodiskova hodnota | 278,62 €/m2*107,26 m?*3,584*0,95 101 751,70
Technicka hodnota 38,00% z 101 751,70 38 665,65
1. NP - pristavba z roku
1996
Vychodiskova hodnota| 278,62 €/m?*20,47 m#*3,584*0,95 19 418,77
Technicka hodnota 58,46% z 19 418,77 11 352,21
1. NP - pristavba z roku
2008




B Vychodiskova hodnota| 278,62 €/m?*15,31 m?*3,584%0,95 14 523,76
Technicka hodnota 71,70% z 14 523,76 10 413,54

1. Nadstavba z roku

2008
Vychodiskova hodnota! 191,67 €/m2*79,10 m?*3,584*0,95 51 620,50
Technicka hodnota 71,70% z 51 620,50 37 011,20

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vy°h°d's"[‘é‘]’a hodnota) 1. hnicka hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 135 694,23 60 431,40
1. nadstavba 51 620,50 37 011,90
Spolu 187 314,73 97 443,30

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Sklad

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS1: 127 1 Nebytove polnohospodarske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazi Zaciatok Vypoéet zastavanej ploch ZP [m?] k

odlazie uzivania yp ) plachy m ZP
1. NP 1980 {6*3,35 20,1 18/20,1=0,896
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na merntt jednotku m2 ZP podla zdsad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.5 drevené stlpikové jednostranne 'obité;, Ifovové kostra alebo stipiky s drevenym, 675
- plechovym alebo azbestocementovym plastom
5 Krov

5.2 hambélkové 470
6 Krytina strechy na krove
R 6.1.c plechova pozinkovana 760
12  |Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba é 145




r |Spolu

Znaky upravované k

oeficientom zastavanej plochy:

r |Spolu

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadruja
Koeficient vyjadruja

keu = 3,584
km=0,95

ci vyvoj cien:
ci tzemny vplyv:

Podlazie

Vypoé&et RU na m? ZP

Hodnota RU [€/m?]

1.NP

(2770 + 0 * 0,896)/30,1260

91,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie

Zadiatok

uzivania V [rok] T [rok]

Z [rok]

O [%] TS [%]

1. NP

33 7

| 1990

40

8250 | 17,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

91,95 €/m?*20,10 m?*3,584*0,95

6 292,73

Technicka hodnota

17,50% 2 6 292,73

1101,23

2.2.2 Hospodarska budova

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS1:
KS2:

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie

Zaciatok

uBivania Vypocet zastavanej plochy

ZP [m?]

kzp

1. NP

1990

3,6%3,2

11,52

18/11,52=1,663

pouzitom katalogu.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. NADZEMNE PODLAZIE

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v

Bod

Polozka

Hodnota

Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy

615

Zvislé konstr

ukcie (okrem spoloénych)
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T 3.2.b murovaneé z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 1255

cm
4 Stropy

4.1 7elezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocefovych nosnikov 565
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.4 azbestocementové sablony 350
9 Vonkaj$ia aprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 |VndGtorna tiprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 |Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zviakové 105
14 {Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
18 |Elektroinstalacia -

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 4010

Znaky upravované koeficlentom zastavanej plochy:
I ISpqu 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 3,584
Koeficient vyjadrujlci izemny vplyv: km=0,95

Podlazie | VypoZet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (4010 + 0 * 1,563)/30,1260 133,11

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

s Zaciatok
Podlazie uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1990 33 i 47 ‘ 80 41,25 | 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

l Nazov Vypocet Hodnota [€]
_ Vychodiskova hodnota | 133,11 €/m?*11,52 m?*3,584*0,95 5221,01
Technicka hodnota 58,75% z 5 221,01 306734

2.2.3 Plot od ulice s brankou a branou

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2Zex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . . Rozpottovy
Py Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a beténu 23,50m 700, 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betdnova monolitickd alebo prefabrikovana 23,50m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplh plotu:
Zo s’trOJo’\leh'o.pletlva na ocefové alebo 35,25m? 380 12,61 €/m
_ betonové stipiky
4, Plotové vrata:
b) kovaové s drotenou vyplfiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249.12 ks
profiloy -
5. Plotové vratka:
b) kovové s drdtenou vyplfiou alebo z kavovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 23,5m
Pohladova plocha vypine: 23,5%1,56 = 35,26 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

. Zaciatok
Nazov uBivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot od ulice s brankou :
2 branou 1990 33 7 40 82,50 17,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
v (53.50m * 53.98 €/m + 35.25mZ * 12,61 €mz + 1ks *
- |Vehodiskova hodnota  |545™5 enes + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,584 * 0,95 7 120,36
. [Technicka hodnota 17,50% z7 120,36 € | 1 246,06

- 2.2.4 Studiia
 ZATRIEDENIE STAVBY

:Q JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
- Ks: . 222 2 Miestne potirubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

-: :ﬁ’é’ kopana
; ka: &m
Priemer; 1000 mm




pPocet elektrickych cerpadiel: 1

Podet ruénych cerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 148,21 €/m

TECHNICKY STAV

13

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Se s V [rok]
uzivania

Nazov T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

1961 62 38 100

Studnia

|

62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet

Hodnota [€]

(81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 1m + 357,83 €/ks * 1ks

Vychodiskova hodnota 1, °eg 05 €/ks * 1ks) * 3,584 * 0,95

334535

38,00 %z 3 345,35 €

Technicka hodnota

1271,23

2.2.5 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

Kategoria:
Bod:
Polozka:

827 1 Vodoved
2222 Miestne potrubnée rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.4. Zahradné vodovody
1.4.b) Podzemny rozvod DN 25 mm

145/30,1260 = 4,81 €/bm
16 bm
keu = 3,584

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujticl vyvoj cien:

TECHNICKY STAV

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

km=0,85

Vypodet opotrebenia linedmou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok
uZivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%] TS [%]

Vodovodné pripojka

1990 g

33

27

60

i

55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

l Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

16 bm * 4,81 €bm *

3,584 * 0,95

262,03

Technicka hodnota

45,00 % z 262,03 €

117,91
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2.2.6 Kanalizacia do zumpy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PolozZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoitovy ukazovatel za mern( jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,584
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kwm = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanalizacia do Zumpy ! 2009 14 66 i 80 17,50 | 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota i12 bm * 28,38 €/bm * 3,584 * 0,95 1 159,54
Technicka haodnota 182,50 % z 1 159,54 € 956,62

2.2.7 Zumpa i

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betdnové monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoé&tovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 2,0¥1,6"1,6 =5,12m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

. Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zumpal 1990 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,12 m*® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,584 * 0,95 1 880,63
Technickd hodnota 58,75 % z 1 880,63 € 1104,87
2.2.8 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2}
Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 4,0°4,0*2,0 = 32 m3 OP
Koeficient vyjadrujQci vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o
Nazov ulivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zumpa Il 1990 33 47 80 | 4125 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |32 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,584 * 0,95 11 753,91
Technicka hodnota 158,75 % z 11 753,91 € 6 905,42

2.2.9 Elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrickeé rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
~ PoloZka: 7.1.v) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm

~ Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpo&tovy ukazovate! za jednotku navyse: 10,46 €/bm
Potet mernych jednotiek: 16 bm
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 3,584
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok

Nazov uSivania V [rok] T [rok] 2 [rok] O [%] TS [%]
Elekiricka pripojka 2009 L 14 36 50 28,00 | 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota {16 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,584 * 0,95 949,53
Technicka hodnota 72,00 % z 949,53 € 683,66
2.2.10 Altanok
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Altanok
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konétr., strecha, &iast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podiaha a strecha
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,575*3,3 = 18,4 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZaCiatok Virok] | T[ok] | Z[ok] | O[%] | TS[%l

uZivania

Altanok 2009 14 46 60 23,33 76,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  |18,4 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,584 * 0,95 6 488,49

echnicka hodnota 76,67 % z 648849 € 4 974,73




2.2.11 Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

. Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
- Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.b} Terazzoveé dlazdice - kladené do malty
Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 520/30,1260 = 17,26 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 0,8*12,0+0,6*12,0 = 16,8 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,584

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok o
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy 1980 33 17 50 66,00 | 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov I Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (16,8 m? ZP * 17,26 €/m2 ZP * 3,584 * 0,85 987,28
Technicka hodnota 34,00 % z 987,28 € 335,68

2.2.12 VonkajSie schody
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZene schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Betdonové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupiia
Poget mernych jednotiek: 4*1,2 = 4,8 bm stupiia

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

‘Vypoget opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok
Nazov uBivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vonkajsie schody 1890 33 A7 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,8 bm stupiia * 12,78 €/bm stupfa * 3,584 * 0,95 208,86
Technicka hodnota 58,75 % z 208,86 € 122,71

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov V)'lchodisk[cgé hodnota Technicka hodnota [€]

RD s.& 311 na p.&. 1234/2 187 314,73 97 443,30

- Sklad 6 292,73 1101,23
Hospodarska budova 5221,01 3 067,34
Plat od ulice s brankou a branou 7 120,36 1 246,06
Studiia 3 345,35 1271,23
Vodovodna pripojka 262,03 117,91
Kanalizacia do Zumpy 1 159,54 956,62
Zumpa | 1 880,63, 1 104,87
Zumpa I 11 753,91 6 905,42
Elektricka pripojka 949,53 683,66
Altanok 6 488,49, 4 974,73
Spevnené plochy 987,28§ 335,68
Vonkajsie schody 208,86 122,71
Celkom: 232 984,45 119 330,76

a) analyza polohy nehnutelnosti:

b) analyza vyuZitia nehnutefnosti:

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Ohodnocované nehnuteinosti sa nachadzaju v zastavanom Gzemi obce Dolng Marikova v rovnomennom
katastralnom uzemi, v &asti Besné. Obec Dolna Marikova je vzdialend komunikaciami cca 16 km
severoseverozapadne od centra okresnéhe mesta PovaZska Bystrica, cca 19 km severne od centra
okresného mesta Puchov a cca 65 km severovychodne od centra krajského mesta Trengin. V obci je
zékladna $kola, predaiiia potravinarskeho tovaru, pohostinstvé, predajiia nepotravinarskeho tovaru,
telocvidha, ihrisko pre futbal, kniznica, posta, kablova televizia, verejna kanalizacia, kanalizagén siet
pripojena na COV, samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych a praktického lekara
stomatolaga. Lokalita s ohodnocovanym rodinnym domom sa nachadza v severovychodnej, Gplne okrajove]
gasti obce, v okoli sti prevazne pdvodné rodinné domy. Dopravné a komunika&né napojenie na verejné
$tatne komunikéacie je vyhovujuce. Je moZnost napojenia na spadovy vodovod a obecny rozvod elektro.

Ohodnocovany rodinny dom v &ase obhliadky nebol obyvany, technicka udrzba exteriéru bola v Ease
obhliadky &iastoéne zanedbana. Vyuzitie pozemkov je obmedzene.
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¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 1105 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:

"zakaz dafiovému diZnikovi nakladat s predmetom zaloZného prava bez suhlasu spravcu dane (Danovy
arad Trendin, pob. Pov.Bystrica - rozhodnutie ¢. 9300502/5/4641337/2014/DraM zo dfia 15.10.2014)" - P
644/14 - 357114,

nzakaz dafovéemu diZnikovi nakladat s predmetom zaloZného prava bez sihlasu spravcu dane (Danovy
drad Trendéin - rozhodnutie &.20677285/2015 zo diia 17.8.2015)" - P 348/15 - 141/15;

nzakaz dafiovému diZnikovi nakladat s predmetom zaloZného prava bez slhlasu spravcu dane (Dafiovy
arad Trenéin - rozhodnutie &.103976427/2016 zo diia 28.09.2016)" - P 415/16 - 193/16;

"yakaz dafiovému diznikovi nakladat s predmetom zaloZného prava bez sthlasu spraveu dane (Dafiovy
grad Trenéin - rozhodnutie €.100044292/2017 zo dia 10.1.2017)" - P 43/17 - 20/17;

Oznamenie zo diia 2.10.2017 o za&ati vykonu zéloZného prava veritefom Slovenska sporitelfia, a.s.,
formou dobrovolne] drazby - P-380/2017 - 179/17,

"Poznamenava sa predbeZné opatrenie - zdréat sa vykonu zéloZného préva a uréenie neexistencie
zaloZného prava navrhovatelky Beata Vrablikovar. iroti odporcovi Slovenska
sporitelfia, a.s., k nehnutefnostiam: rodinny dom &.s. 311 na pozemku registra CKN 1234/2, pozemky
registra CKN 1234/1, 1234/2, 1239 na zéklade n&vrhu na zacatie konania Okresného stidu PovaZska
Bystrica spis. zn. 10C/22/2023 z 06.04.2023" - P-84/2023-72/23.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 1105 z UGKK SR je v asti Tarchy uvedené:

V poradi 1. ZALOZNE PRAVO na zabezpedenie pohfadavky z Gveru v prospech: Slovenska sporitelfia,
a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na nehnutelnosti: pozemky parc.&.KN-C
1234/1,KN-C 1234/2, KN-C 1239 a stavba rodinny dom ¢.5.311 na parc.§.KN-C 1234/2, na zéklade zmluvy o
zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam - V 1914/10 zo diia 30.9.2010 - 148/10; Z-50/2023-14/23;

ZALOZNE PRAVO na zabezpegenie dafiového nedoplatku v prospech: Dafiovy Urad Trengin, pobogka
Povazské Bystrica na nehnutelnosti: pozemky parc.&.KN-C 1234/1, 1234/2, 1239 a stavba - rodinny dom
&.5.311 na parc.€.KN-C 1234/2 na zéklade rozhodnutia o zriadeni zélozného prava k nehnutelnostiam ¢.
9300502/5/4641337/2014/DraM zo diia 15.10.2014 - Z 3313/14 - 357/14; Z-50/2023-14/23;

ZALOZNE PRAVO na zabezpegenie dafiového nedoplatku v prospech: Dailovy tGrad Trenéin na
nehnutelnosti: pozemky parc.&.KN-C 1234/1, 1234/2, 1239 a stavba - rodinny dom €.5.311 na parc.C.KN-C
1234/2 na zéklade rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnostiam ¢. 20677285/2015 zo dfia
17.8.2015 - Z 2327115 - 141/15; Z-50/2023-14/23;

ZALOZNE PRAVO na zabezpecenie dafiového nedoplatku v prospech: Dafiovy Grad Trencin, pobocka
Povazska Bystrica na nehnutefnosti: pozemky registra CKN parcelné &isla 1234/1, 1234/2, 1239 a stavba -
rodinny dom &.5.311 na parc.8.KN-C 1234/2 na zaklade rozhodnutia o zriadeni zaloZneho prava k
nehnutelnostiam &. 103976427/2016 zo diia 26.09.2016 - Z 2825/16 - 193/16; Z-50/2023-14/23;

ZALOZNE PRAVO: Exekutorsky trad Bratislava (JUDr. Lucia Adamcova) - exekuény prikaz EX 197/2016
zo diia 11.1.2017 na vykonanie exekdcie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnosti:
pozemky CKN parc.¢. 1234/1, 1234/2, 1239 a stavba - rodinny dom &.s. 311 na pozemku CKN parc.c.
1234/2 v prospech opravneného: NATUR-PACK, a.s., RuZova dolina 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 979 798 -
Z134/17 - 14/17; Z2-50/2023-14/23;

ZALOZNE PRAVO na zabezpedenie dafiového nedoplatku v prospech: Dariovy Grad Tren&in na
nehnutelnosti: pozemky a CKN parc.&. 1234/1, 1234/2, 1239 a stavba - rodinny dom €.5.311 na CKN parc.c.
1234/2 na zaklade rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam &. 100044292/2017 zo diia
10.1.2017 - Z 206/17 - 20/17; Z-50/2023-14/23,;

ZALOZNE PRAVO: Exekutorsky rad Myjava (JUDr. Viadimir Polak) - exekuény prikaz 209EX 148/22 zo
dita 07.04.2022 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZzného prava na nehnutelnosti: pozemky
registra CKN 1234/1, 1234/2, 1239 a stavba - rodinny dom &.s. 311 na pozemku registra CKN 1234/2 vo
viastnictve povinného v podiele 1/1 (v rdmci BSM) prospech opravneného: Stredoslovenska energetika, a.s.,
ICO 51865467, Pri Rajéianke 8591/4B, 010 47 Zilina - Z-1028/2022-67/22; Z-50/2023-14/23.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE



20

Na trhu s nehnutefnostami je v danom mieste a v Sase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
podobnych nehnutefnostiach v porovnani s ponukou nizsi, ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajd vo
vztahu K centru obce v &asti obce vhodnej k byvaniu, situovanej na okraji obce, nehnutelnost nevyzaduje
opravu, len bezni Gdrzbu, v okoli ohodnocovanych nehnutelnosti st objekty pre byvanie, prisluSenstvo
nehnutefnosti je vhodné, typ nehnutelnosti je velmi priaznivy, v obci a blizkom okoli je dostatona ponuka
pracovnych moznosti v dosahu dopravy, v mieste stavby je hustota obyvatelstva priemerna, orientacia
hlavnych miestnosti je k JZ — JV, chodnocované pozemky st mierne svahovité, vybudovana je elektricka
pripojka, spadovy spalo&ny vodovod, vlastna studiia, kanalizacia je zvedena do Zumpy, v obci je z&kladna
skola, predajiia potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajiia nepotravinarskeho tovaru, telocviciia, ihrisko
pre futbal, kniZnica, posta, kéblova televizia, verejna kanalizécia, kanalizatna siet pripojena na Cov,
samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych a praktického lekara stomatoldga, autobusova
zastavka, do 200 m juZnym smerom je lesny porast, v bezprostrednom okoli stavby je kvalita Zivotného
prostredia bez akéhokolvek poSkodenia ovzdusia, budlca okolitd zéstavba je bez zmeny, nie je Ziadna
moznost rozsirenia zastavanosti, nehnutelnosti s bez vynosu, ide o priemern( nehnutefnost.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky &. 7 Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydant Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Jeho hodnotu je moZné navysit maximalne o 0,15.
Stanovil som hodnotu 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda I, trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
If. trieda Aritmeticky priemer . a lll. friedy 0,800
lil. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda Ill. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda Kepi vi KoV

Trh s nehnutel'nost'ami
1 - o \2 0,220 13 2,86
dopyt v porovnani s ponukou je niZsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
2 iobce 1. 0,400 30 12,00
dasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji ocbce
Stucasny technicky stav nehnutefnosti
Y - yv ; TS oL 0,800 8 ; 6,40
nehnutefnost nevyZaduje opravy, len beznu udrzbu | i
IPrevladajlca zastavba v okoli nehnutelnosti ;
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislu$enstvo nehnutefnosti

5 prislu§enstvo nehnutelnosti vhodné, majuce vplyv na I 0.800 6 4.80
cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je ' '
mensl ako 20%

Typ nehnutelnosti

6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s | 1200 10 12.00
dvorom, predzahradkou, zahradou a dalsim ’ ’
zézemim, s vybornym dispoziénym rieSenim. :

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera ;

nezamestnanosti

7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu i 0,800 9 7,20

dopravy, nezamestnanost do 10 %

8 [Skladba obyvatelstva v mieste stavby Il 0,800 | 6 i 4,80

i. 1,200 7 8,40
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priemerna hustota cbyvatelstva

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

0,800

4,00

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione
do 5%

1,200

7,20

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do
ZUumpy

0,220

1,54

Doprava v ckeli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus

0,220

1.54

13

Cbéianska vybavenost' (arady, Skoly, zdrav.,
ohchody, sluzby, kulttra)

obecny drad, posta, zakladna Skola, zdravoiné
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna
siet' a zakladné sluzby

0,400

10

4,00

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

0,400

3,20

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych
tokov, bez nadmernej hluénosti

1,200

10,80

16

Moznosti zmeny v zastavbe - Gizemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny

0,400

3,20

17

MozZnosti d'alSieho rozsirenia

Ziadna moznost rozirenia

0,040

0,28

18

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutelnosti bez vynosu

0,040

0,16

19

Nazor znalca

priemerné nehnutelnost

[l

0,400

20

8,00

Spolu

180

102,38

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 102,38/ 180

0,569

VSeobecnéa hodnota

VSHs = TH * kep = 119 330,76 € * 0,569

67 899,20 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

Pozemky parcelné Gislo 1234/1 a 1234/2 st zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha
a nadvorie. Pozemok parceiné &islo 1239 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zahrada. Pozemky sa
nachédzaji v zastavanom Uzemi obce Dolna Marikova v rovnomennom katastralnom Gzemi. Obec Dolna
Marikova ma podra Gdaju z internetovej stranky cca 1.422 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaju
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ohodnocované pozemky je moznost napcjenia na obecny vodovod, kanalizaciu a elekfricky rozvod.
Ohodnocované pozemky sU takmer rovinaté.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
modZu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné,
polnohospodérske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovil vychodiskovd hodnotu do 60
% z vychodiskovej hodnoty obce {mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
zriadenych zdhradkovych osadach, chatovych osadach a hospodérskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov mézu mat jednotkovi vychodiskovt cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z kiorej
vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciécie vztahuje na obec, z kiorej
vyplyva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na okresné mesto PovaZska Bystrica. Stanovil som hodnotu
70 % z vychodiskovej hodnoty 9,96 €.

Viechecnd hodnota pozemkov na zastavanom dzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaneého Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného tizemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VEHPOZ = M x VSHMJ  [SK],

kde:
M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Sk/m2,

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiora sa stanovi podla tabufky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu:
kPD =kS xkVx kD xkF xklxkZxkR [-],

kde;

kS - koeficient véecbecnegj situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funk&ného vyuzitia dzemia {0,80-2,00),

kl - koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povy3sujucich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,89).

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vymf ra
[m?] podiel [m<]

123411 zastavana plocha a nadvorie 492,00! 71 492,00
1234/2 ! zastavana plocha a nadvorie 130,00{ 111 130,00
1239 § zahrada 303,00 111 303,00
Spolu
vymera 925,00
Chec: Dolna Marikova
Vychodiskova hodnota: VHu = 70,00% z 9,96 €/m? = 6,97 €/m?

Oznacéenie a nazov Hodnotenie Hodnota

koeficientu koeficientu
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T ks ‘o . . ) . N
. i . i2. stavebné Uzemie obci do 5 000 ohyvatelov, priemyslové a
koeﬁcues?ttu\ésceingecnej polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0.90
T 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv standardnym vybavenim,
koeficient intenzity |- rekrealné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
Koeficient d?a ravivch prostriedkom hromadnej dopravy alebo oscbnym motorovym 0.90
0e vzt’ahgv Y vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky ’
v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke . . . . . .
koeficient funkéného Séﬁalgg)}y obytnych a rekreacnych (zemi (obytna alebo rekreatna 1,20
- vyuzitia (izemia P
ki . < . .
. . . |2.stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej L Rl p . . 1,20
infradtruktiry pozemku verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
kz . e . . .
. . .. .. 13. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeficient povysujdeich zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 2:50
faktorov
KR
koeficient redukujticich 10. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ,lfpf 0=00'90 1,05%0,90%1,20%1,20%2,50 ; 3,0618
Jednotkova vieobecna hodnota Iy = \Hy, * kep = 6,97 €/m?2 * 3,0618 21,34 €/m?
pozemku

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet V$eobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1234/1 492,00 m2 * 21,34 €/m? * 11 | 10 499,28
parcela &. 1234/2 130,00 m2* 21,34 €/m2 * 1/1 277420
parcela &, 1239 303,00 m2* 21,34 €/m2 * 111 6 466,02
Spolu 19 739,50
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lil. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujlci a predavajlci budd konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit vieobecnt hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je
iastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | vieobecna hodnota [€]
Stavby I , B
RD s.&. 311 na p.¢. 1234/2 - ' 7 55 445,24
H_éépodérska budova j 174532
Plo'fmc-)a LI”IC? s _brénkou a branou ' 709,0.;1“
Studiia S - | 723,33
Vodovodna pripojka o - 87,09
Kanalizécia do zumpy - I 544,32
Zumpa | B R —— 628,67
Zumpalll | 392918
Elektricka pripojka 7 389,00
Altanok - ] 283082
Spevnené plochy | | 191,00
Vonkajsie schody B 69,82
Spolu stavby _ L | 67 899,20
Pozemky ' - '
pozemok - parc. & 12341 (492 m) 10 499,28
pozemok - parc. €. 1234/2 (130 m?) R 277420
pozemok - parc. &. 1239 (303 m?) N 6 466,02
Spolu pozemky (925,00 m?) 19 739,50
VSeobecna hodnota celkom 87 638,70
Vseobecna hodnota zaokruhlene 87 600,00
VSeobecna hodnota slovom: OsemdesiatsedemtisicSest'sto Eur

V Novych Zamkoch, dria 06.09.2023 Ing. Miroslav Tokéar
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IV. PRILOHY

. Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dita 28.07.2023 — 2 strany,

- Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti — 3 strany,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu viastnictva ¢. 1105 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dita 03.08.2023, okres
Povazska Bystrica, obec Dolnd Marikova, katastraine Uzemie Dolna Marikova — 4 strany,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu Cislo 1234/1, 1234/2 a 1239 - vytvorena cez portal elektronickych
sluzieb Uradu geodézie, kartegrafie a katastra Slovenskej republiky diia 03.08.2023, okres Povazska
Bystrica, obec Dolna Marikova, katastralne Gzemie Dolna Marikova — 1 strana,

- Nakresy podorysov rodinného domu pre Ucely ohodnotenia - 5 stran,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 16 stran



g, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.ul.sk

Ing. Miroslav Tokar
Bratov Baldigaroveov 13
940 54 Nové Zamky

V Bratislave, dia 28.07.2023

Vea: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za iéelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmeiné nehnuteinosti na zaklade navrhov na vykonanie drazby od zaloZného veritefa v ramci vykonu
zélozného prava a notdra  ako  slOdneho komisara v ramct  likvidacie  dedigsiva.

PREDMET DRAZBY - spoEquastmcky podlel 111

Zakladna Specifikécia: _ . : Do L
Cislo LV: 1105 Okres: Povazska Bystrlca .+ . {Okresny drad ~ katastralny |
' Obec: Dolna Marikové - . |odbor: PovaZska Bystrica

Katastralne Gzemie: Dolna Marlkova

Pozemky parc. reg. ,,C*;

Parcelné Cislo: Druh pozemku Vymera v m2: Poznamky - charakteristika -
prislusnost’ k ZUO - EL:
12341 Zastavana plocha a hadvorie |492
1234/2 Zastavana plocha a nadvorie | 130
1239 Zahrada 303
Stavby: : . . o .
Sipisné Eislo: Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele &islo:
311 123442 Rodinny dom 10

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: {spoluvlastnicky podiel vo vyike %- ica)

Meno a priezvisko ; Beata Vréblikova, r.
Bydlisko {podFPa LV):

Datum narodenia / 1CO :

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluvlastnicky podiel vo vyske Y- ica)

Meno a priezvisko : FrantiSek Vrablik r,
Bydlisko:
Datum narodenia /1O : datum amrtia |

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dria: 22.08.2023 o 11:00 hod.

V pripade, ze Vam vlastnik chodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktord ma predmetn(
hehnutefnost v sdcasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnl nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby sie
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych fddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicif“, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V fakomio pripade Vas Ziadame o uréenie vSecbecne] trhove] hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
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pisomného protokolu o neuspesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku

Zaroven Zadam o vypinenie profokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u@.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ochodnocovanej nehnutelnosti ma obsahaovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle wvyhladky Ministerstva spravedlivosti & 492/2004 o stanoveni
vieobecnegj hodnoty majetku.

——y

#

S pozdravom

1. . —
Ty | S S, odu. Savi. 3070/
VZ. JURe: Zezars: Skubloydse

i iC DPH: SK2021706280

Prilohy: - pratokol o vykonani znaleckej obhliadky
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U9, a.s. Tel.: 02/5949 0111

Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
09 821 08 Bratislava Web: www.ug.sk

PROTOKOL. O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

vV nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Mirostav Tokar dostavil za aéelom vykonania chodnotenia
predmetu drazby (stboru nehnutefmosti)v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

PREDMET DRAZBY - spoluviastnicky podiel 11~~~

TOkres: Povazska Bystrica -~
Oheéc: Dojna Marikova "0 0

Katastraltie gzemie: Doina Marikova -+~

Pozemky Parc, reg. G el SOl

Parcelné &islo: Druh pozemku: Vymera v m?: Poznamky - charakteristika -
prisludnost’ k ZUO - EL:
123411 Zastavana plocha a nadvorie [492
123412 Zastavana plocha a nadvorie {130
Zahrada 303

] Stévﬁé po's-tévehé né — Popls étavby: - Druh sté\ulby:
parcele ¢isto:
311 123412 Rodinny dom 10

{}daje o osobe, ktora spristupnila nehnutel'nost’
Meno a priezvisko:

Adresa, na kiorej sa zdrzuje a prehlasuje,
7e sa bude zdrZovat':

Kontaktné tdaje:

Vziah k zaloZcom:

Ohodnotenie predmetu drazby

A)* bolo_umoZnené a viastnik resp. osoba, ktord spristupnila ohodnocovany predmet drazby_tymto
potvrdzuje, Ze vo vztahu Kk predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypozicke, alebo ina zmiuva, ktorou by bola prenechané tretej osobe akakolvek cast
uzivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie su zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb ato gj t. &.
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebo! poskytnuty ako vklad na Ucely zmluvy © zdruZeni,
zmluvy o tichom spologenstve alebo ako vklad do obchodne] spoloénosti alebo druzstva. Zargvei
prehlasuje, e vietky uvedené Gdaje a vyhlasenia su Gpine a pravdivé

BY* napriek predchadzajucej vyzve nebolo umozZnene,

* Nehodiace sa preskrinit!

Podpisy pritomnych osob:

Us.sk Fapisand v OE Mastahern sy Bratisiava L viebka 3070E | DO 35248705 sty




Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo
neobyvany(opusteny) (*1):

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): ANO / NIE
Informécie poskytnuté vlastnikom/diZznikom
o predmete drazby:

(*1) Nehodiace sa preciarknut
(*2) Nehodiace sa preciarknut

Vieobecné tdaje o znalecke] obhliadke:
Datum a ¢as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 22.08.2023 o 11:00 hod.
Datum a &as trvania obhliadky:

Datum a &as, pocas ktorého sidny znalec Sakal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie suginnosti zo strany povinnej
osoby a napriek kejto skutoénosti obhliadka nebola umozZnens:

Poznémky stdneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre vlasinika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroven slizi pre
ugely podania Zaloby o nahradu 8kody spdsobenlt neposkytnutim zakonnej stcinnosti, rovnako aj pre
zacatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritefa. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamiite kontakiuite na telefonnych Cislach uvedenych v zahlavi

Zaroven podpisom tohto zaznamu sa ako vlastnik/diznik ina osoba, ktora ma predmet drazby v drbe
zavazujem oznamitf na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydiiska, pripadne
adresu, ha ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vsetky
zasielky zasielané na adresy uvedeneé na strane 1 tohto zaznamu.

Zérc?veﬁ'prehiasujem_, #e vietky mnou uvedené Udaje a vyhlasenia si tplne a pravdivé a ze som nezamical
drazobnikovi ako ani stdnemu znaicovi Ziadne Udaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zacCaty
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PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE: /),

I\Lﬂd{\a\ \é‘q\'\ \Q\)q UQ gzamq&jﬁ/mh«a(, OQ

i
we, Uhtoosuie el Z2ela ke

Meno a priezvisko , Vztah k predmety

= Svojim podpisom ako osoba, ktoré spristupnila nehnutelnost ateda zaroven ako dotknutd osoba v zmysle zakona

Fekek

Osobné tdaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutefnost budda v zmysle &. 6 ods. 1 pism. c) a pism. f}
Nariadenia Eurdpskeho parlameniu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych tdajov
a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES {viecbecné nariadenie o ochrane Udajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov 2 0 zmene a dopineni niektorych zékonov

(dalej len ,zakon & 18/2018 Z. z.") spracivané prevadzkovatelom U9, as., ICO; 35849 703, Zelinarska 6, 821

08

Bratislava, zapisana v OR OS Bratislava |, odd. Sa, vloZka &. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
gislo, mailova adresa ato pre udely realizacie dobrovolnej draZby. Osobné Udaje budl spracuvané po dobu
uchovania spisu a v pripade obgiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania az do jeho pravoplatného skoncenia.

Viac informacii tykajticich sa spractivania osobnych Gdajov néjdete na stranke www.ud.skfinformacie v &asti Pre diznikov.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI(

Qkres 306 PovaZska Bystrica Détum vyhotovenia 3.8.2023
Obec 512966 Dolnd Marikova Cas vyhotovenia 17:17:47
Katastriine (izemie 811611 Dolna Marikova Udaje platné k 2.8.2023 18:00:00

VYpis je nepouZitel'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1105

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Podet parciel: 3

1

i

Parcelné &isio | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spologné Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1234/1 492 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie

Iné Gdaje:
Bez zapisu

123472 130 { Zastavani plocha 15 1 1 4

a nadvorie
Pravny vztah k stavbe siipisné islo 311 evidovanej na pozemku parceiné Gislo 1234/2
Iné udaje:
Bez zapisu
1239 303 Zahrada 4 1 1
Iné udaje
Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevaZne v zastavanom fizemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelei a iné polnohospoddrske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym €islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spologna nehnutelnost’

Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

Druh pravieho vztahu

4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
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Stavby
Podet stavieb: 1

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
gislo parcelné &isio stavby nehnutelnosti stavby
311 123412 10 | rod.dom 1
Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

¢AST B: VLASTNECI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Podet viastnikov: 2

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaSny udaj

~

2 Vrablik Frantifek r. c 172

Titul nadobudnutia

Kapna zmluva V 674/01 - 62/01

Iné ndaje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutel'nosti

"zakaz dafiovému dlZnikovi nakladat’ s predmetom zdloZného prava bez sihlasu spravcu dane | -
(Dafiovy virad Trenéin, pob. Pov.Bystrica - rozhodnutie &. 9300502/5/4641337/2014/DraM zo
diia 15.10.2014)" - P 644/14 - 357/14

"zékaz datiovému diZnikovi nakladaf’ s predmetom zaloZného prava bez sithlasu spraveu dane | -
(Dafiovy urad Trengin - rozhodnutie €.20677285/2015 zo diia 17.8.2015)" - P 348/15 - 141/15

"zikaz dafiovému dlZznikovi nakladat' s predmetom zéloZného priva bez suhlasu spraveu dane | -
(Dafovy Grad Trendin - rozhodnutie £.103976427/2016 zo diia 26.09.2016)" - P 415/16 -
193/16

“zikaz datfiovému diznikovi nakladat’ s predmetom zéloZného prava bez sthlasu spraveu dane | -
(Datiovy firad Trengin - rozhodnutie &.100044292/2017 zo diia 10.1.2017)" - P 43/17 - 20/17

Oznamenie zo dia 2.10.2017 o zadati vykonu ziloZného prava veritefom Slovenska sporitelfia, | -
a.s., formou dobrovolnej drazby - P-380/2017 - 179/17

"Poznamendva sa predbeZné opatrenie - zdrZat' sa vykonu zéloZného prdva a urenie -
neexistencie ziloZného prava navrhovatelky Bedta Vrablikova r. dat.

nar.  proti odporcovi Slovenska sporitelfia, a.s., k nehnutelnostiam: rodinny dom
&.5. 311 na pozemku registra CKN 123472, pozemky registra CKN 1234/1, 1234/2, 1239 na
zéklade navrhu na zadatie konania Okresného sidu PovaZskd Bystrica spis, zn. 10C/22/2023 z

06.04.2023" - P-84/2023-72/23
3 Vriblikové Beatar. 172

Titul nadobudnutia
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Kipna zmluva V 674/01 - 62/01

Vyporiadanie BSM v konani o dedistve Uznesenie OS PovaZska Bystrica 5D/186/2017 z 02.08.2018 - Z-50/23-

14/23

Iné daje

Bez zdpisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

zakaz dafiovému dlznikovi nakladat’ s predmetom zaloZného prava bez sthlasu spréveu dane
(Daiovy Grad Trendin, pob. Pov.Bystrica - rozhodnutie &. 9300502/5/4641337/2014/DraM zo
diia 15.10.2014)" - P 644/14 - 357/14; Z-50/2023-14/23

"zékaz dafiovému dlZnikovi nakladat’ s predmetom zéloZného prava bez siithlasu spravcu dane
(Dafiovy firad Trendin - rozhodnutie £.20677285/2015 zo diia 17.8.2015)" - P 348/15 - 141/15;
Z-50/2023-14/25

"z3kaz daflovému dlZnikovi nakladat’ s predmetom zaloZného prava bez sihlasu spravcu dane
(Daiiovy drad Trendin - rozhodnutie €.103976427/2016 zo diia 26.09.2016)" - P 415/16 -
193/16; Z-50/2023-14/23

"zakaz dafiovému dlZnikovi nakladat’ s predmetom ziloZného prava bez stihlasu spraveu dane
(Dafiovy urad Trendin - rozhodnutie ¢.100044292/2017 zo diia 10.1.2017)" - P 43/17 - 20/17;
Z-50/2023-14/23

Oznamenie zo diia 2.10.2017 o zaéati vykonu zdloZného prava veritel'om Slovenska sporitelfia,
a.s., formou dobrovoPnej draZby - P-380/2017 - 179/17; Z-50/2023-14/23

"Poznamenava sa predbeZné opatrenie - zdrzat’ sa vykonu zaloZného prava a urdenie
neexistencie zdloZného prava navrhovatelky Beata Vrablikova r.

aroti odporcovi Slovenska sporitel'fia, a.s., k nehnutel'nostiam: rodinny dom
&.5. 311 na pozemku registra CKN 1234/2, pozemky registra CKN 1234/1, 1234/2, 1239 na
zéklade navrhu na zadatie konania Okresného sidu PovaZskd Bystrica spis. zn. 10C/22/2023 z
06.04.2023" - P-84/2023-72/23

Sprivea

Poradové

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

K nehnutel'nosti

K vlastnikovi

gislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, redné islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
Neevidovani
Nijomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
Ind opridvnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
&isho Miesto trvalého pobytu/ Sidlo  _ K viastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah




V poradi 1. ZALOZNE PRAVO na zabezpedenie pohPadavky z tiveru v prospech: Slovenska
sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na nehnutel'nosti:
pozemky parc.& KN-C 1234/1,KN-C 1234/2, KN-C 1239 a stavba rodinny dom &.5.311 na
parc.&.KN-C 1234/2, na zaklade zmluvy o zriadeni zdlozného préva k nehnutel'nostiam - V
1914/10 zo dfia 30.9.2010 - 148/10; Z-50/2023-14/23

ZALOZNE PRAVO na zabezpedenie daiiového nedoplatku v prospech: Dafiovy trad Trenin,
poboZka PovaZska Bystrica na nehnutePnosti: pozemky parc.8.KN-C 1234/1, 1234/2, 1239 a
stavba - rodinny dom &.5.311 na parc.& KN-C 1234/2 na zaklade rozhodnutia o zriadeni
zélozného prava k nehnutelnostiam &. $300502/5/4641337/2014/DraM zo diia 15.10.2014 - Z
3313/14 - 357/14; Z-50/2023-14/23

ZALOZNE PRAVO na zabezpedenie daitového nedoplatku v prospech: Daiiovy urad Trenéin
na nehnutelnosti: pozemky parc.8.KN-C 1234/1, 1234/2, 1239 a stavba - rodinny dom &.5.311
na parc.&. KN-C 1234/2 na zaklade rozhodnutia o zriadeni ziloZného prava k nehnutel'nostiam
&.20677285/2015 zo diia 17.8.2015 - Z 2327/15 - 141/15; Z-50/2023-14/23

ZALOZNE PRAVO na zabezpecenie dafiového nedoplatku v prospech: Daftovy drad Trengin,
pobocka PovaZskd Bystrica na nehnutel'nosti: pozemky registra CIKN parcelné &isla 1234/1,
1234/2, 1239 a stavba - rodinny dom £.5.311 na parc.8.KN-C 1234/2 na zaklade rozhodnutia o
zriadeni zalo#ného prava k nehnutePnostiam &, 103976427/2016 zo dfia 26.09.2016 - Z 2825/16
- 193/16; Z-50/2023-14/23

ZALOZNE PRAVQ: Exekitorsky tirad Bratislava (JUDr. Lucia Adamcova) - exekuény prikaz
EX 197/2016 zo diia 11.1.2017 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehnutelnosti: pozemky CKN pare.8. 1234/1, 1234/2, 1239 a stavba - rodinny dom &.5. 311
na pozemku CKN parc,&. 1234/2 v prospech opravneného: NATUR-PACK, a.s., RuZova dolina
6, 821 08 Bratislava, 1CO: 35 979 798 - Z 134/17 - 14/17; Z-50/2023-14/23

ZALOZNE PRAVO na zabezpedenie dafiového nedoplatku v prospech: Dafiovy rad Trendin
na nehnutelnosti: pozemky a CKN parc.§. 1234/1, 1234/2, 1239 a stavba - rodinny dom ¢.5.311
na CKN parc.&. 1234/2 na zaklade rozhodnutia o zriadeni zdlozného prava k nehnutelnostiam &.
100044292/2017 zo dia 10.1.2017 - Z 206/17 - 20/17; Z-50/2023-14/23

ZALOZNE PRAVO: Exekitorsky tirad Myjava (JUDr. Vladimir Polak) - exekuény prikaz
209EX 148/22 7o diia 07.04.2022 na vykonanie exektgcie zriadenim exeku&ného zilozného
prava na nehnutelnosti: pozemky registra CKN 1234/1, 1234/2, 1239 a stavba - rodinny dom
&.5.311 na pozemku registra CKN 1234/2 vo vlastnictve povinného v podiele 1/1 (v rdmci
BSM) prospech opravneného: Stredoslovenska energetika, a.s., ICO 51865467, Pri Rajianke
8591/4B, 010 47 Zilina - Z-1028/2022-67/22; Z-50/2023-14/23

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
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Okres Obec Katastralne tizemie
Povazska Bystrica Dolna Marikova Dolna Marikova
; Cislo z4 ; ierka  1:1000
Urad geadézie, kartografic a islo zakazky Vektorova mapa Mierka

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
i na parcelu 1234/2

Kdpia je nepouzitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z [SKN Spdsob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 3.8.2023 17:16:37 Bez autorizacie
.| Udaje platné k 2.8.2023 18:00:00

- Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1




LEGENDA MIESTNOSTT

[ ot jednavatel o. VRABLIK -

POL.|| UCEL MIESTNOSTI PLOCHA
1 VSTUPNE ZADVERIE 3.8
2 VSETUPNA HALA 18,14
3 SCHODISK O 2,5
4 SATNA 38
5 KOPELINA 5.8
4] OBRYVACIA IZBA 21,53
7 KUCHYRA 15,85
B SPALNA 12,9
8 KOTOLNA 2,83
10 SKLAD 5.15
it SKLAD UHUA 10,2
12 SPAJZA 2.4
@a‘:‘::ya" o
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢&islo 913556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod €islom 23/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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