Znalec: Ing. Marta Kalinova
znalec v odbore: Stavebnictvo 37 00 00,
odvetvie: Qdhad hodnoty nehnuteinosti, evidenéné Cislo 915694
Majersky rad 42, 96301 Krupina
tel: 0948 194 295
e-mail: marta.kalinova.znalec@gmail.com

Zadavatel: U9, a.s.
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Cislo spisu fobjednavky: 116/2023, pisomnd objedndavka z dfia 11.07.2023

ZNALECKY POSUDOK

tisto 116/2023

Vo veci stanovenia vieobecnej hadnoty stavby rodinného domu na adrese J. D. Matejovie 34, sip.£. 911, na parc.t.
2835, k.u. Cierny Balog spolu s prisludenstvom a pozemkov parc.&. 2835, 2836 a 2837, k.G. Cierny Balog, evidované na
liste vlastnictva 192, k.G. Gierny Balog, obec Cierny Balog, okres Brezno; pre el vykonania dobrovolnej draiby.

Potet stran {z toho priloh): 34 (12)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 5 exempldrov + 1CD
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. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objedndvky zo dha 11.07.2023 je znaleckou Ullohou stanovit vieobecndt hodnotu stavby rodinného domu na
adrese J. D. Matejovie 34, stp.& 911, na parc.&. 2835, k.i. Cierny Balog spolu s prislusenstvom a pozemkov parc.g.
2835, 2836 a 2837, k.i. Cierny Balog, evidované na liste viastnictva 192, k.U. Cierny Balog, obec Cierny Balog, okres
Brezno.

2. Uéel znaleckého posudku:
Zistenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pre ucel vykonania dobrovelnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
{rozhodujdci na zistenie stavebnotechnického stavu, ddtum obhliadky): 04.08.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnhost alebo stavba chodnocuje: 04.08.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatelom:

® Stardi znalecky posudok 29/2005, vypracoval Ing. Slavomir Auxt z dia 05.04.2005

® Starsi znalecky posudok 41/2023, vypracoval Ing. Peter Makéni z dfia 20.06.2023

® Potvrdenie o veku stavby vydané Obcou Cierny Balog z diia 01.04.2005 (képia zo znaleckého posudku 29/2005)
* Zameranie stavby {kopia zo znaleckého posudku 29/2005)

b} Podklady ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnfctva & 192, k.. Cierny Balog zo dha 03.08.2023, vytvoreny cez
katastratny portal www.skgeodesy.sk

* Kdpia z katastrdlnej mapy na parcelu 2835, 2836 a 2837, k.. Cierny Balog zo dfia 03.08.2023, vytvorend cez
katastrilny portal www.skgeodesy.sk

® (Obhliadka nehnutelnosti dfia 04.08.2023 z verejného priestranstva bez umoinenia vstupu na pozemok vo vlastnictve
diZnika ani na ¢ast oploteného pozemku vo viastnictve Obee Cierny Balog.

® Fotodokumentacia z dfa 04.08.2023

e Udaje z internetu www.e-obce.sk, www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk;
www.hbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité predpisy a literatura:

e Zikon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateioch a o zmene a dopineni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon & 382/2004
Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch, v zneni neskorsich predpisov.

» Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a dopffia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

® \yhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z.z. o odmendch, nahradach vydavkov a
nahradach za stratu €asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov, v zneni neskoréich predpisov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravadlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 7.z. o stanoveni vieohecriej hodnoty majetku,
v zneni neskorsich predpisov.

 Vyhl48ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky £.218/2018 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlddka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendch, nahradach vydavkov a ndhraddch za
stratu &asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskoriich predpisov.
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e 7Zakon £ 50/1976 Z.z. 0 tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

s Zakon £. 527/2002 Z. z.Zakon o dobrovalnych draZbach a o dopineni zékona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej &innosti {Notarsky poriadok) v zneni neskordich predpisov

¢ Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

o Miloslav llavsky a kol. - Chodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mipress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-
971021-0-4

7. Definicie déleZitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Vieobeend hodnota {(V3H) je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSe] ceny ku diiu chodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze,
pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajiuci budid konat s patritnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohndtkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na drovni s dafiou z pridane] hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb {VH} je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moine hodnotemt stavbu nadobudnit
formou vystavby v Case ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby (T5) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

V¥nosova hodnota (HV) - je znalecky odhad su¢asnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

Qpotrebenia stavby {O) - je percentudine vyjadrenie opotrebenia stavby.

Stavby- je stavebnd kon3trukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so
zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Gpravu podkladu.

Vek stavby (V} - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania k terminu postddenia/ohodnotenia.

Zostatkovd Zivotnost stavby (T) - predpokladana doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch a# do predpokladaného zéniku
stavby.

Predpokladand Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana {alebo stanovena) celkova ivotnost stavby v rokoch.
Rozpoctovy ukazovatel {RU) - rozumie sa hodnota zdkladnych rozpoétovych nakladov na mernd jednotku
porovnatefného objektu z katalégov rozpotovych ukazovatelov urenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou
rozpoctového ukazovatela na mernd jednotku hodnoteného objektu podla katalégov rozpottovych ukazovatelov
uréenych ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu {rozpoltového ukazavatela) sa vykond podla zatriedenia
hodnoteného objektu do Ciselnika prisluinej klasifikicie stavieb, na zaklade ktore] bol pousity kataldg rozpottovych
ukazovatelov zostaveny. Hodnota zdkladnych rozpottovych ukazovatelov na mernd jednotku stavebného objektu, ktory
nie je uvedeny v katalégoch uréenych ministerstvom, méze byt vytvorend cenovou kalkulaciou {ponukovym rozpodétom)
alebo na zéklade nakladov na obstaranie.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke]j hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypottu vieobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podlia peslednych znamych
Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 11.Q 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivajt metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypolte sa poufiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspof troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku {obstavany priestor, zastavand plocha,

podiahovd plocha, dfika, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny na
vaZenom priemere vynosovej a technicke] hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou
buddcich odcerpatelhych zdrojov pofas Easovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou buduicich
odcerpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s ndslednym predajom},
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¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove] diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

* Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku {1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych pozemkov & chodnocovaného pozemku),

* Vynosova metoda {Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové hodnota pozemkov sa vypodita kapitaliziciou
budtcich oderpatelnych zdrojov potas fasova nechmedzeného obdobia),

* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

KedZe nehnutelnost nebola vlastnikom znalcovi ku obhliadke spristupnend, bola vznesena pofiadavka, aby znalec
postupoval vo vypracovani znaleckého posudku v stlade so zdkonom NR SR 527/2002 Z.z. v zneni neskorgich predpisov
§12 ods.3 zakona, podla ktorého: "Ak osoba, ktord mad predmet draiby v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia
predmetu draiby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii.”

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli poutité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlagky MS SR € 492/2004 Z.z. o stanoveni

vieobecne] hodnoty majetku. Podfa wyhlddky sa vieobecnd hodnota stavieb stanovi porovnavacou metédou,
kombinovanou metédou, vynosovou metddou alebo metddou polohovej diferenciacie.

Zdbvodnenie vyberu pouiite] metody na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metdda polohovej diferenciacie. Pre pouiitie porovnavacej ¢i
kombinovanej resp. vynosove] metédy stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskimatelnych podkiadov pre dand lokalitu a typ nehnutelnosti.

V prilohe posudku si pre porovnanie ponuky realitnych kanceldrii na podobné nehnutelnosti v Zirfom okoli, aviak
vzhladom na ich nejasnd povahu, nemoinost rozdelenia ceny za dom a pozemok a rézny neporovnatefny obsah
inzeratov, tieto neboli pouZité ako podklad pre porovnévaciu metddu, ale sli¥ia len pre informaciu,

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je stanoveny podla
Statistickych Udajov vydanych Statistickym Gradom SR, aktualnych ku dfiu ohodnotenia.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 192 v k.i. Cierny Balog. V popisnych Udajoch
katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkovd podstata:
Parcely registra "C"

parc.C. 2835 zastavané plochy a nddvoria o vymere 180 m?

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 911 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2835

parc.t. 2836 zdhrada o vymere 38 m?®

parc.c. 2837 zédhrada o vymere 95 m?
Legenda: Pozemok prevaine v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelefi a iné pofnohospodarske plodiny
Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaend stipisnym &islom
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Pozemok nie je spoloénou nehnutelnosftou
Pozemok je umiestneny v zastavanom zemi obce

Stavby

Rodinny dom, sip.€. 911, parc., 2835
Legenda: Rodinny dom, Stavba postavend na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

Por.&.3: Svantner Miroslav r. , , , , Datum narodenia:

, spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V 1479/05 zo dfia 27.10.2005
Iné ddaje: Bez zapisu
Poznamky: Upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie predajom a zriadenim exekuéného zéloiného préva
C.EX 459/2006 zo dria 6.3.2019 na nehnutelmosti: parc. C-KN &. 2835, 2836, 2837 a rodinny dom s.&. 911 na parc.
C-KN €. 2835. {JUDr. Michal Bulko, Ndm. sv. Egidia 95, Poprad)
Ozndmenie o zaati vykonu zéloiného prava v prospech Vieobecnd tverové banka, a.s., Mlynské nivy 1,
Bratislava, ICO: 31 320 155, realizicia formou dobrovolnej drazby, P1268/2022.
Prebiehajlice sidne konanie, Zaloba o urtenie neplatnosti pravnych tikonov zéloiného veritela pri realizacii
vykonu zdloiného prava zo dfia 06.09.2022, P-394/2022.
Zadatie sudneho konania o urlenie neplatnosti pravnych tkonov zaloiného veritela &.k. 6Csp/20/2023, P-
86/2023

Por.£.3: Zaloiné pravo zo zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti reg. ¢. 001/049270/05- 001/000, V 697/05
v prospech Vieobecnej tverovej banky, as., Bratislava, Mlynské nivy 1, (ICO: 31320155) na zabezpetenie
pohladavky na nehnutefnosti: parc. KN €. 2835, 2836, 2837 a rod. dom s.&. 911 na parc. KN & 2835 - {Z 177/05
Exekucny prikaz na zriadenie exekugného zdlozného prava ¢, EX 461/14 2o dita 25.2.2015 na nehnutefnosti: parc.
C- KN £. 2835, 2836, 2837 a rod. dom s.€. 911 na parc. KN &, 2835, {Stdny exekdtor Mgr. Pavel Mika, Krupinska
cesta 5, Zvolen), zapisané 5.3.2015.
Exekucny prikaz na vykonanie exeklicie zriadenim exekuéného zéloiného prava & 278EX 126/18 zo diia
18.07.2018 na nehnutelnosti: parc. C- KN &. 2835, 2836, 2837 a rodinny dom s.€. 911 na parc. C-KN &. 2835. {JUDr.
Marko Rus, Zelezniéna 257/19, Reviica), zapisané 20.07.2018
Exekucny prikaz na vykonanie exekticie predajom a zriadenim exeku&ného zaloZného prava &.EX 459/2006 zo diia
6.3.2019 na nehnutelnosti: parc, C-KN €. 2835, 2836, 2837 a rodinny dom s.¢. 911 na parc. C-KN & 2835, (JUDr.
Michal Bulko, Nam. sv. Egidia 95, Poprad) zapfsané 12.3.2019
Exekuény prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exeku&ného ziloiného prava na nehnutelnosti & 278EX
638/19-32 zo dfia 26.5.2020 na nehnutelnosti: parc. C-KN ¢, 2835, 2836, 2837 a rod. dom s.& 911 na parc. KN ¢.
2835. (JUDr. Marko Rus, Zeleznina 257/19, Reviica), zapisané 29.5.2020, Z-1497/2020
Exekucny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnosti & 278EX 778/19
zo dfia 3.5.2021 na nehnutelnosti: parc. C-KN €. 2835, 2836, 2837 a rod. dom s.¢. 911 na parc. KN £ 2835. (JUDr.
Marko Rus, Zelezniénd 257/19, Revlica), zapisané 5.5.2021, Z-1653/2021
Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku&ného zdloiného prava na nehnutelnosti & 278EX 559/22
zo dria 17.02.2023 na nehnutelnosti: parc. C-KN & 2835, 2836, 2837 a rod. dom s.¢. 911 na parc. KN & 2835,
{JUDr. Marko Rus, Zelezniéna 257/19, Revtica), zapisané 21.2.2023, 7-445/2023

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim bola vykonana diia 04.08.2023 medzi 10:00-10:20 za (éasti zastupcu
zaddvatela znaleckého posudku U9 s.r.o. Viastnik nehnutelmosti nebol pri obhliadke pritomny, na telefonaty
neodpovedal, nehnutelnost nespristupnil. Znalcovi bola umaonena fotadokumenticia exteriérov stavby rodinného
domu, prisludenstva a predmetnych pozemkov z verejného priestranstva.

Zameranie nehnutelnosti nebolo umoinend.

Fotodokumentdcia vyhotovend diia 04.08.2023.

d) Technicka dokumentacia:

Projektovd dokumentacia stavby nebola poskytnutd zadavatelom. Pédorysny ndkres stavby rodinnéhe domu preberam
zo znaleckého posudku 29/2005. Overenie nameranych veli€in ani overenie dispoziéného riegenia nebolo znalcovi
umoznené. Na rodinnom dome bola zastavand ¢ast verandy, ¢o nie je zakreslené v pdvadnom nakrese padorysu.
K rodinnému domu bola realizovand pristavba, jej zameranie nebolo umoinené. Ties nie je zrejmé, kedy bola pristavba
realizovana, & ide o pristavbu so stavebnym povolenim, kolaudatnym rozhodnutim, alebo o ,iernu stavbu”,
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Potvrdenie o veku stavby preberdm zo znaleckého posudku 29/2005. Stavba je v uiivani od roku 1969.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a

geodetickych Gdajoch katastra

- stavba rodinného domu stp. € 911 na parc.. 2835, k.0. Cierny Balog je evidovana v popisnych a geodetickych
Udajoch katastra. Na rodinnom dome bola zastavand ¢ast verandy. K rodinnému domu bola realizovana pristavba
v zadnej €asti, ktora nie je evidovand v geodetickych Udajoch katastra.

- stavba hospodarskej budovy na parc.£. 2835, k.0. Cierny Balog nie je evidovand v popisnych a je evidovand v
geodetickych tdajoch katastra.

- pozemky parc.¢. 2835, 2836 a 2837, k.u. Cierny Balog majtt uvedeny druh pozemku, ktory je v sdlade so skutkovym
stavom a su zakreslené v katastrdlne] mape. Spdsob vyuZitia pozemkov je v stilade so skutkovym stavom alebo sa
takéto vyuiitie nevyluduje.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom stp.& 911 na parc.€. 2835, k.0. Cierny Balog,

Hospodérska budova na parc.¢. 2835, k.d. Cierny Balog ,

Prislusenstvo na parc.¢. 2835, 2836 a 2837, k.u. Cierny Balog {ploty, studne, fumpa a pod.)

Vonkajsie tpravy na parc.¢. 2835, 2836 a 2837, k.i. Cierny Balog (pripojka elektriny, plynu, vody a pod.)

Pozemky:
Parc.&. 2835, 2836 a 2837, k.u. Cierny Balog.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavhy:
Nie sd

Pozemky:
Nie st

h) Informdcia z tzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania

a funkfného vyuiivania pozemkov, ndzov tizemného planu k rozhodnému datumu

a identifikdcia, kde je Uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Ide o existujicu stavbu v zastavanom tzemi ohce.

Vieobecne zdvdzné nariadenie, ktorym sa vyhlasuji zavézné ¢asti Uzemného pldnu obce Cierny Balog vydalo Obecné
zastupitelstvo v Ciernom Balogu podla § 6, ods. 1 zékona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, v silade s ustanovenim § 27 ods. 3 z8kona €. 50/1976 Zh. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku
{stavebny zakon) v znenf neskordich predpisov.

Uzemny plan je ulozeny a verejnosti pristupny k nahliadnutiu na Obecnom drade v Ciernom Balogu, na prislugnom
stavebnom drade a na internetovej strinke Obce Cierny Balog www.ciernybalog.sk/uzemny-plan/ vykres &.3.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom sup.&. 911, parc.¢. 2835, k.u. Cierny Balog

POPIS STAVBY

Rodinny dom sup.£. 911 sa nachddza v obci Cierny Balog, na pozemku parc.t. 2835, k.u. Cierny Balog, okres Brezno.
Rodinny dom je situovany v zastavanom Gzem/ obce, v zéstavbe rodinnych domov podobného prevedenia z rovnakého
obdobia, zviia rekonitruovanych. Rodinny dom sa nachddza na vedlajSej komunikacii cez obec, na vychodnom kongi
pozdizne vinutej obce v &ast Dobrog, pribliine 3,5km od centra obce, v rovinatom teréne. Obec Cierny Balog sa nachadza
v kfudnom a &istom prostred odsadend od hlavnych dopravnych tahov, 10km na juh od okresného mesta Brezno.
Rodinny dom je popisne a polohopisne vedeny v tidajoch prisluiného katastralneho dradu.
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Rodinny dom nebol znalcovi spristupneny vlastnikom ku obhliadke. Rodinny dom ohodnocujem v stulade so zékonom
NR SR 527/2002 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov §12 ods.3 zdkona, podla ktorého: "Ak osoba, ktord md predmet
draiby v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia predmetu draiby, ohodnotenie mono vykonat z dostupnych
udajov, ktoré md draZobnik k dispozicil."

Popis stavby: Popis stavby je prevzaty zo znaleckého posudku 29/2005.

Charakter stavby a dispoziéné rieienie:

Prizemny rodinny dom s vyuZitym podkrovim, v ktorom je zriadena kuchyfia a 2 izby. V podkrov( st zriadené 2 izby a
p&ijd.

Zastavana plocha prizemia je 5,40m x 10m = 54,00m?. Zastavana plocha podkrovia je 5,40m x 10m = 54,00m?2.

Aktudlny stav: Rodinny dom je v uZivani od roku 1969 podla potvrdenia vydaného Obcou Cierny Balog. Je zrejmé, ze
dom prechddza &astonou rekonstrukciou. Po porovnani s pdvodnym znaleckym posudkom 29/2005 je zrejmé, ze
rodinny dom ma osadené nové plastové oknd, vnitorné rolety defi a noc, realizovanu novi fasadu v stave realizovaného
zateplenia a lepidia (bez findlnej povrchovej lpravy), je realizované obstavanie verandy. Krytina strechy domu je
pdvodna. Ku domu bola realizovand pristavba v zadnej €asti domu. Jej zameranie nebolo umoZnené, rozmery stavby
meriam z katastrdlnej mapy. Rozmery stavby sd priblizné. Tief nie je zrejmé, kedy bola pristavba realizovand, & ide
o pristavbu so stavebnym povolenim, kolaudaénym rozhodnutim, alebo o ,&iernu stavbu”. Rok realizacie pristavby
uvaiujem 2014, &o je pribline polfas medzi ddtumom vypracovania tohto posudku a datumom vypracovania
pdvodného znaleckého posudku 25/2005.

Rodinny dom je podfa znaleckého posudku 29/2005 napojeny na inZinierske slete: verejny vodovod, elektrickd energia.
Kanalizacia je z domu odvedend trativodom.

Pristup ku stavbe je priamo 2 miestnej verejnej komunikécie. Parkovanie je na pozemku vlastnika alebo na verejnej
komunikacii.

Vypofet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvaZovana plocha zistend pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je poutity koeficient cenovej trovne ke=3,584
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej trovne pre metodiku USZ" pre 11.Q/2023, vodi 1IV.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu sGdneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zadiatok
PodlaZie . Vypotet i 2

o uivania ypocet zastavanej plochy ZP [m? kze
1. NP 1969  {5,4*10,0 54
LNP 1. 2014 54%80 LM o
Spolu 1. NP ;97,2 120/97,2=1,235
2. NP 1969 5,4*10,0 54 120/54=2,222

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na mern( jednotku m? ZP podfa zdsad uvedenych v poufitom

katalogu.
Bod Poloika 1.NP | 2.NP
2 [Zaklady o R B A

1 2.1.abeténové - objekt bez podze__mnéhb podiazia s vodorovnou izolaciou 960 -
;o i_Podmu_ro_v!_(_a o | saefe s L ]

. 3.1c nepodpivniéen_é - priem. vy3kado 50 cm - z [o'rhov.ého kamena, beténu, t'vé'r.nic ' 255 -
" Murlvo .. T b e, e, Wdlht | .. T

L 46.b :(jrevene_’:_ zrubové v hribke h_a_d::_ls do20cm - N 2310: -
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46 drevend srubové v hribie do 16 en T B e o - BT
5 Dellace kon3trukcie o !
o 51teh|ove(pneckovky, CDM panelova konstrukua drevene) o - 160 160
6 Vnutorne omietky ;
- 6.1 vapenné stukove stlerkove plstou hladene - o o 400 -
7 Stropy | | o |
| 7.1bs rovnym podhladom drevené tramové ‘ | B 760
7.2.b s viditelnymi tramami drevené _ o 7 570 ' -
- gKrouy Rbrinde Shbtth ol , R ;
i 8.3 vdznicové sedlove, manzardove S ' _ N 575 -
10 Krytmv strechy na krove o ' - .
10.1.c plechové pozinkované B o i 570 -
12 'Klamplarske kon3trukcie strechy - “ o
' 12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zdveterné listy _ _ _ 55 0 -
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, 'n'iér'l'{izy, balkony...) _ 7 _ )
HE 322p021nk0vanehop|echu =1 Rk . nblusat £ Bodnbunth s 20 .
14  [Fasidne omietky . o
141 bvapenne stukove zdrsnene strlekany br:zolat nad 2/3 ' ” {165 -
16 'Schody bez ohladu na nosnu konStrukciu s povrchom nastupnice B R
. 16.8 mikké drevo bez podstupnac _ - 185 1 -
17 Dvere . o . :
- 171plne alebo zask!eneztvrdeho dreva _ . ' I ' - 530
174ramovesvyp!nou o . . . 515 -
5 Okna e e o I
18.6 plastoves dVOj stro;vrstvovym zasklemm - _ i 530 530
3 22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuch\’rr'\) - o i ' '
' - ! 228palubovky, dosky, xyioht - _ . 1185 185
25 Elektroinstalicia { bez rozvadzacov) - ' N
25.1 svetelna, motorickd 280 -
2525vete1na e e , i 155
30 Rozvod vody | o - G
1 3023z plastoveho potrubla studenej a teplej vody z centralneho ZdE’OJa R 35 35
Spolu 7770)4235
Znaky upravované koeficientom zastavanej ploachy:
33 ?Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
) i 33.2 plastove a a;bestoce@gntové potrubie (1 ks) -
35 '[Z.drdlj vykurovania ' . o :
e : 35.2.¢ lokdlne - na tuhé palivé obycajné (1 ks) 20 -
36 JVybaueme kuchyne alebo pritovne ' . : -
‘ .1 36.4spordk na tuhé palivo (1 ks) P20 -
g 37 Vnutorne vybavenie _ o - - f '
Fsumpwdio(tks) 10
o _ Vodovodne batérie - ;
& | 384ostatne(1ks) e o BT . T
Zachod A . . |
393spEachovaC| bez umyvadia {1 ks) - - . 25 -
| Vnutorne obkiady o L _ SR S
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§ 40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) T 15 -
§ 45  |Elektricky rozvadzat e e e
%g%; 45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -

é Spolu 355 | -

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

% Koeficient vyjadrujici vyvo] cien: keu = 3,584
§ Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
|
i Podlajie f Vypofet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP _ (7770 + 355 * 1,201)/30,1260 272,07
2.NP /(4235 + 0 * 2,116)/30,1260 ' ' o 140,58
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim 3ivotnosti odbornym odhadom
Podlagie | Zatiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP , 1969 54 46 100 5400 | 46,00
1. NP - pristavba : 2014 ' 9 . 46 . 55 | 1636 | 83,64
2NP 1969 .54 a6 | 100 | 5400 ¢ 46,00
. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
é Nazov Vypotet Hodnota [€)
. 1.NPzroku 1969 _ N
Vychodiskovd hodnota | 272,47 €/m?*54,00 m?*3,584%0,95 - 50 096,12
Technickd hodnota | 46,00%2 50 096,12 - I 23 044,22
1. NP - pristavbha z roku ' . i
2014 R o o :
: Vjchodiskové hodnota | 272,47 €/m?*43,20 m**3,584%0,95 | - 40 076,89
% T oot | s s S e
. 2.NPzroku1969 | - ' '
Vychadiskova hodnota | 140,58 €/m**54,00 M?*3,584*0,95 . 25 846,93
Technickd hodnota | 46,00% z 25 846,93 - ' 11 889,59

VYHODNOTENIE VYCHOBISKOVE A TECHNICKEI HODNOTY

PodiaZie VVCthISkFéa hodnota Technicka hodnota [€]
Lnademnépodazle . 9017300 5656453
2. hadzemné podlazie 25 846,93 11889,59
Spolu 116 019,94 68 454,12
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska budova, parc.¢. 2835

POPIS STAVBY

Hospodarska budova sa nachddza na pozemku parc.&. 2835 za rodinnym domom stip.¢. 911, k.0. Cierny Balog, okres
Brezno. Stavba nie je vedena v popisnych a je veden4 v geodetickych tdajoch prisludného katastra.

Stavba Je v uZivani od roku 1969.
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Zatriedenie stavby: Stavha nemd charakter drobnej stavby v zmysle ustanoveni platnych predpisov, aviak medzi
rozpottovymi ukazovatelmi sa obdobnd stavba nenachddza. Stavba slizi ako prisluenstvo hlavnej stavby, tvorf
doplinkovti funkeiu tejto stavbe. Preto stavbu hodnotim ako drobnu stavbu. Hodnotenie stavby ako nebytovej budovy
by nezodpovedalo redlnym nadobtdacim nakladom na tento typ stavby.

Aktudlny stav:

Ide o jednoducht stavbu v pévodnom stave.

Charakter stavhy:

Stavba ma 1 nadzemné podiaZie a povalu.

CE R

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlditne
KS51: 127 1 Nebytové polnochospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok . .
é Podlaie uFivania Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] kz»
§ 1. NP 1969 5,0%8,3 41,5 i18/41,5=0,434
% ROZPOLTOVY UKAZOVATEL
§ Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernl jednotku m? ZP podta zdsad uvedenych v pouitom
§ kataldgu.
. 1. NADZEMNE PODLAZIE
§; Bod Polozka Hodnota
% 2 [zaklady a podmurovka - L
: R tonove, podmurovka P R a5
é 3 Zvislé kdnéfru_lgcie (okrem spolocnych) _ - .
§ 3.1.b murované z palenej 'tell"ily.,. te.hic_:_bibk.ov .Hrubky nad'1€5 do 30 cm o ' 1260
g . 43tram€f " bei pddhradu N e o ] o8
§ 5_.1v§z_r_1§_co_vé_va_lbqvé,_ stanove, sedlove, manz_ardoyé I 680
’§ 6 Krytina strechy na krove
z L 6.1.cp[éi:hrbvé ﬁbzinkbv_ané_' . S e o
9 \VonkajSia prava povrchov .
_. 9.5 napustenie impregnaciou - A ”18O
10 \Vnitomnd tprava povrcho | ;
i 10.5 'r;é;.:;ugt'e'h‘ie |mpregnaaou h ) 750
12 Dvere
o 12.6 ocefové alebo drevené zviakové ' - : 105
13 Okns |
- 136]8dnoduchedrevene aIéBVcinrlc')'éel"o'\'.r-é' e R e
__Podiahy | |
~ | 14.6 hrubé beténové, tehlova dlatba - - | 15
spolu | 4295
naﬂﬁ'y-'upravované koeficientom zastavanej plochy:
“|Spolu [ 0

dnota RU na m? zastavanej plochy podlaia:

10
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,584
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlaie | Vypo&et RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4295 + 0 * 0,434)/30,1260 142,57
TECHNICKY STAV
vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatok uzivania| V[rok] | Tlrok] | z[rok] | O[%] | TS[%]
1. NP i 1969 54 16 70 77,14 22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
vychodiskovd hodnota 142,57 €/m**41,50 m?*3,584*0,95 20 145,03
Technicka hodnota 22,86% z 20 145,03 4 605,15

2.2.2 Predny plot na parc.c. 2836 a 2837

Predny plot na parc.¢. 2836 a 2837 tvori stivisld beténova podmurovka s betdnovymi stipmi s murovanou vypliiou 2
fahkych betdnovych tvarnic. Povrchovd Gprava plotu nie je realizovand. Brana a vratka st provizérne z kovového rému
s vypliou z pletiva. Celkové diika plotu je 11m, provizérnu branu a vrata neuvazujem. Nie je zrejmé, kedy boi plot

realizovany, preto uvaiujem rok 2015, Technicky stav plotu je dobry.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KSs: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . “ w .
¢ Popis Pocet M) | Body / MJ | Rozpottovy ukazovatel
1.  Zéklady vratane zemnych prac: |
.., zkamefiaabeténu . 11,00m, 700, . 23,24€/m
2. Podmurovka: o _
| betdnové monolitickd alebo prefabrikovana | 11,00m 926 30,74 €/m
Spolu: * ? 53,98 €/m
3. \Wpldplotw: |
o hribis 2 i R e
mL’Jroyany o hribky 20 cm z tehal alebo plotovych ; 16,50m? 755 25,06 £/m
tvarnic : ' :
Dizka plotu: 7+4 =11,00 m
Pohladova plocha vyplne: 11*1.5 = 16,50 m?
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kecu =3,584
Koeficient vyJadrujdci dzemny vplyw: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Jivotnosti odbornym odhadom
: Nazov Zatiatok uZivania l V [rok] | T [rok] | Z [rok] i O [%] | TS [%]
|Predny plot na parc.&. : ‘ i | :
12836 2 2837 2015 &8 . 52 . 60 1333 . 86,67

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

11
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Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vﬁ_cl‘z_odi_sl_(_ové i_'lodnota‘ (11 OOm 53 98 €/m + 16, 50m2 * 25 06 €/m2) *3, 584 * "0, 95 _ 3 429 55
Technicka hodnota 86 67 % z 3 429,55 € ; 2 972 39

2.2.3 Pripojka vody

Rodinny dom je napojeny na odber vody z verejnej siete.(Prevzaté zo znaleckého posudku 29/2005)

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

§ Kategoria: 1, Vodovod (JKSO 827 1)
< Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
:§ Poloika: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vritane navftavacieho pdsu
%
§ Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 £/bm
| Potet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,584
Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuifvania] V [rok] | T [rok] I Z [rok} | 0 [%] TS [%4]
Pripojka vody : 2001 22 33 60 P 3667 | 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ~ [12bm* 42,49 €/bm *3,584 * 0,95 1736,04
Technicka hodnota 63,33 %21736,00€ . 1099,43

S

2.2.4 Pripojka kanalizacie - trativod

Kanalizécia je z rodinného domu odvedena trativodom. {Prevzaté zo znaleckého posudku 29/2005)

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Drenai
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 3. Drendz (JKSQ 827 2)
. Bod: 3.2. Z potrubia PVC
“Polg 3.2.3) DN 63 mm

L R e

0; oétovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 85/30,1260 = 2,82 €/bm
14 bm

kew = 3,584

km = 0,95

benia linedrnou metddou so stanovenim fivotnosti odbornym odhadom

12
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i

Nazov Zaciatok uZivania| V [rok] T [rok] | Z [rok] | 0 [%] l TS [%]
Pripojka kanalizacie - :
trativod

2001 o2 18 40 | 5500 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S

Nazov Vypodet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 14 bm * 2,82€/bm * 3,584 * 0, 35 _ 134,42
Technicka hodnota 45,00 %2 134 42 € 60,49

2.2.5 Pripojka elektriny

Rodinny dom je napojeny na vzduiné elektrické rozvody s priamym napojenim do verejnej siete. (Prevzaté zo
znaleckéha posudku 29/2005.)

§ ZATRIEDENIE STAVBY
§ Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
i Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikatné rozvody a vedenia
. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
f% Kategodria: 7. Elektrické rozvody {IKS0 828 7)
. Bod: 7.1. NN pripojky
. Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzduind Al 4¥16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,584
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| VIrok] | T{rok] Z[rok] | O[%] | TS[%]
Pripojka elektriny ! 2001 : 22 18 40 . 5500 ¢ 4500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [£]
Vychodiskova hodnota |11 bm * (9,63 €/b_m +0%5,78 €/bm}) * 3,584 *0,95 : 360,67
Technicka hodnota 45,00 % z 360,67 € : 162,30

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Vychodiskova hodnota
__ [€]
'm‘sup & 911, parc.t. 2835, k u ﬁ[erny Balog | 116 019,94 68 454,12

Nazov Technicka hodnota [€]

rska budova parc.g. 2835 20145,03] 4 605,15
) 5 3429,55] 2972,39
173604 1099,43

13442 60,49

i3
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. ?fipoj'léé'é'lektfiny L e — ..”"...360,67.5 e 16230
Celkom: 141 825,65 77 353,88

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (V5H)
Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelhosti, ktord je znaleckym odhadom jej

najpravdepodobnejie]j ceny ku dfiu ohodnaotenia, ktorti by tieto mohli dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej sttaie
pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patrignou informovanosfou aj opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti je stcet vieobecnej hodnoty stavieb a vieobecnej hodnoty pozemkov.

Vieobecnd hodnotu stavieb je moiné zistitf pomocou metddy polohovej diferencidcie, porovnavacou metddou alebo

kombinovanou metédou.
V8eobecn( hodnotu pozemkov je moiné zistit pomocou metddy polohove] diferenciacie, porovnavacou metddou alebo

komhinovanou metodou.

a} Analyza polohy nehnutelnosti
g g MR Predmetom ohodnotenia je rodinny dom stip.¢. 911
na parc.t. 2835 s prisluSenstvom a pozemkami, k..
Cierny Balog, obec Cierny Balog, okres Brezno.
Rodinny dom je 1z exteriérov diastocne
rekonStruovany. Pristup do interiéru nebol
umozineny.

Rodinny dom je situovany v zastavanej ¢asti obce
Cierny Balog na vedlajiej a kludnej komunikdcii cez
obec, na konci pozdfine vinutej obce, priblizne
3,5km od centra obce, s jednoduchym pristupom zo
spevnenej verejnej asfaltovej komunikdcie. Jednd sa
© samostatne stojaci objekt v zdstavbe podobnych
rodinnych domov z rovnakého obdobia.

Obec Cierny Balog ma okolo 5000 obyvatefov.
Nachddza sa 10km na juh od okresného mesta

Brezno, 45km na sever od okresného mesta Detva,

V obci je obecny trad, poita, materské Skola, zakladna Skola, $pecidlna zékladna $kola, potraviny a zakladna siet
obchodov, redtauricie, pohostinstvo a ubytovanie. V obci je lytiarsky svah, futbalové ihriska, detské ihriska.

V obci funguje autobusova, MHD aj Zelezniéna doprava do mesta Brezna a okolitych obci.

Zamestnanost je v obei alebo v dosahu dopravy do 10 mintit.

Obec Cierny Balog ma bohatd histériu a kultdrne dianie. V obci je historicka Ciernohronska lesnd Seleznica, Dobrodsky
prales, kostol Premenenia Pana, pri obci je rozhladria Pusty vrch, pamétnik obrannych bojov v Palenitej doline, Jubilejny
haj RCS Kopéok, PaPark miniatdr, Lesnicky skanzen, Jubilejny haj RCS Vydrovo, prameri J.D. Matejovie, symbolicky
cintorin a pod. V blfzkosti obee je niekolko kultdrnych a historickych pamiatok ako aj prirodnych lokalit Nizkych Tatier a
pod.

Qbec ma rozvody vody, kanalizicie a elektriny.

Podfa nédzoru znalca sa jednd o dobr(i nehnutelnost umiestnend v iokalite s vy33im dopytom po nehnutelnostiach tohto

typu.

'%s«;mw%@ﬁéﬁ%mmimﬁ%&%ﬁﬁm&&%mmi&wﬁim&%mmmwﬁwwfmm G

b} Analyza vyuZitia nehnutelnosti
Ohodnocovand nehnutelnost — rodinny dom, je uréeny na trvalé byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti

Rizika spojené s vyuzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti st uvedené na prislunych listoch viastnictva v &asti "Tarchy".
Cast pozemku parc.t. 3480, ktory je oploteny a v uZivani vlastnika nehnutelnosti, je vo vlastnictve obce Cierny Balog.
Nie je zrejmé, i je ufivanie tohto pozemku pravne vyporiadané.

V danej lokalite neboli zistené iné zdvainé rizika negativne ovplyviiujice plynulé a nerusené vyuzivanie nehnutelnosti.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby kore$pondoval s redlnym stavom na aktualnom trhu
s nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie tohto druhu nehnutelnosti
sa v ostatnych obciach pohybuje v rozmedzi 0,2 - 0,3. V pripade, ie v danom mieste je zvySeny zdujem o kipu
nehnutefnosti, je mozné priemerny koeficient zvy3it 0 hodnotu 0,15 oproti pévodnému koeficientu prislGchajucemu
pévodnému zaradeniu.

Vzhiadom k tomu, Ze sa jednd o rodinny dom na tichej komunikacii na konci tichej obce, v blizkosti okresného mesta
Brezno, a tiez s prihliadnutim na technicky stav nehnutelnosti, priemerny koeficient polohove] diferenciacie bol
stanoveny s ohfadom na sidlo a na typ nehnutelnosti na 0,4.

vypocet koeficientu polohovej diferencidcie je vykonany podfa Metodiky stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb a
nehnutelnosti vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inzinierstva. Zddvodnenie jednotlivych koeficientov je
priamo v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda L. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200 _
l.tieda  Aritmeticky priemer L a Ill. triedy - ' 0800
III tneda N %Prlemerny koeFment o - . 0,400
IV trleda - §Aratmet1cky pnemerv a III tr:edy - - - 0,220
V. trieda Il trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Wm{ i %&ﬁs{iﬁw&é’&fﬁm ] R .

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

S r - Zdl\ - -
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keni v Keor™v,

Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je vy55|

Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzfah k centru
obce
. Zasti obce mimo obchodného centra hlavnych ulica
vybranych sidlisk

‘Sugasny technicky stav nehnutelhosti
. nehnutelnost nevyzadwe opravy, len beznu udrzbu :
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti :
L 1,200 7 8,40
objekty pre byvanle Sport, rekreacnu parky a pod. : :
Pr:slusenstvo nehnutelnostl
| bez dopadu na cenu nehnutelnostl
Typ nehnutelnostl
priemerny - domv radov'ej'z'éstavbe, étrib\f{r dom-s
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym :
dispozitnym rieSenim. é
Pracovné moinosti obyvatel'stva - miera ' ' |
hezamestnanosti

dostatocnd ponuka pracovnych moinostf v mieste,
nezamestnanost do 5 %

h: 080 @ 13 10,40

. 0,800 30 24,00

- 0,800 8 6,40

. : 0,400 ' 6 2,40

m. | o400 | 10 4,00

L 1,200 9 | 10,30
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Sk[adba 6b.\./\..-atérl'5t§a‘v e stavby B : o E
8 I 0,800 - 6 - 4,80
priemernd hustota obyvatelstva : “ :

Orientécia nehnutelnosti k svetovym strandm

9 orientdcia hlavnych miestnosti éiastoéne vhodnd a m. - 0,400 : 5 ' 2,00
tiastotne nevhodna : ' :

e e R

Konfiguracia terénu : i ' :
10 L. - 1,200 - 6 : 7,20
ravinaty, alebo mierne svahowty pozemok o sklone do 5% : :

Pr:pravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do . - 0,400 7 ' 2,30
o Zumpy L B S

Doprava v okoli nehnutelnostl : :
12 i . ’ 0,400 7 2,80

Zeleznica a autobus

Obtianska vybavenost (urady, skoly, zdrav., obchody, :

sluzby, kultdra) ‘ ; ‘

13 obecny trad, posta, zakladna skola z2dravotné stredisko, m. ! 0,400 10 4,00
! kultdrne zariadenie, zakladna obchodnd sief a zakladné :
i sluiby S
%Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby :

14 ; m. 0,400 8 3,20

les, vodn nadrz park vo vzdialenosti do 1000 m : : .

Kvahta fivotného prostredia v bezprostrednom okoli . 1

15 'stavby . .n oo 9 7,20
bezny hluk a prasnost od dopravy : ! ‘

' Moznostl zmeny v zéstavbe - uzefnny rozvol, vpiyv nai

16 nehnut. S . m o400 8 3,20
bez zmeny . : : : 1
Moznostl daISIeho rozs:renla : ;

17 - R V. . 0,040 ! 7 : 0,28

2|adna moznost rozswema

Dosahovame vynosu z nehnutelnostl 3 j ; -*
18 | _ e V. . 0,040 4 0,16
nehnutefnosti bez vynosu

Nazor znalca

19 Cee e e IR 0,400 0 200 8,00
priemernd nehnutelnost
Spolu | | 180 112,04

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypacet | Hodnota
- Koeficient polohovej diferenciacie keo = 112,04/ 180 _ ! 0,622
% Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 77 353,83 € * (0,622 : 48 114,11 €
&
:gf
3 3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Stanovenie jednotkovej vychodiskovej hodnoty mernej jednotky pre stanovenie hodnoty pozemkov metédou polohovej
diferencidcie je v stlade s vyhldgka 213/2017 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky, ktorou sa meni
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoven( vieobecnej hadnoty majetku v
zneni neskordich predpisov. Jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku je pre ostatné obce od 5 000 do 15000
.obyvaterov 4,98 Eur/m? Jednotkové vychodiskové hodnota pozemku je upravenda koeficientom vieobecnej situdcie,
vyufitia pozemku, dopravnych vztahov, vyuiitia dzemia, technicke] infradtruktiry, druhu pozemku a koeficientom
ovySujlcich a redukujucich faktorov.

16



P R SRR e

Znalec: Ing. Marta Kalinovd

¢islo posudku: 116 /2023

3.2.1.1 Pozemky k.q. Cierny Balog

POPIS
predmetom ochodnotenia st pozemky parc.¢. 2835, 2836 a 2837 priskichajlice rodinnému domu stp.t. 911 v k.0. Eerny

Balog. Pozemky lezia na tichej komunikacii cez obec v tiche] [okalite s podobnou zéstavbou, v zastavanom tzemi obce,
pribliZne 3,5km od centra obce, na vychodnom konci pozd(ine vinutej obce v Zasti Dobro&.

Vv posudzovanej lokalite je moZnost napojenia na infinierske siete vody, kanalizicie a elektriny.

Pristup na pozemok je priamo z miestnej verejnej asfaltovej komunikacie. Pozemok je rovinaty, nachadza sa v
kopcovitom prostredi.

Pozemok parc.c. 2835 su vyuZivané ako zastavané plochy pod rodinnym domom, pozemok parc.t. 2836 a 2837 su
vyuzivané ako zdhrada k rodinnému domu. Pozemky parc.£. 2835 a 2836 vytvaraju savisly celok, pozemok parc.t. 2837
je oddeleny od pozemkov parcelou ¢. 3480, ktora je vo vlastnictve Obce Cierny Balog. Viastnik nehnutelnosti u¥iva &ast
obecného pozemku, pozemok je oploteny.

Pri vypocte jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku st zohladnené vietky faktory majiice vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuzitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infragtruktirou.

i7

%poiu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m?]
[m?]
2835 zastavana plocha a nadvorie 180,00 1/1 180,00
2836 ;éhrada 38,00 1/1 38,00
2837 zéhrada 95,00; /1 95,00
Spolu 313,00
vymera
Obec: Cierny Balog
Vychodiskova hodnota: VHwm = 4,98 €/m?
Oznadenie a ndzov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a rekrealné :
ks oblasti pre individuainu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné§
koeficient vieobecnej  ;zény na predmestiach a priemyslové a pofmohospoddrske oblasti miest do 1,00
situacie :50 000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 |
i000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreagné stavby na individudlnu rekredciu, , 1,05
vyuZitia :- nebytove stavby pre priemysel, dopravu, $kelstvo, zdravotnictvo, $port 50/
~Standardnym ‘vybavenim -
ko 3. pozemky v samostatnych obcrach odkiaf sa mo#no dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hromadlflej d(?pravvy glebo o'sobnym motorovym v’ozsdlom dovcentfa m%jst.a : 0,90
vzfahov do 15 min. pri beinej premavke, pozemky v mestach bez moinosti vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi {obytna alebo rekreatna poloha) 1,30
~ Vyuditia Gzemia L
koeficientk;echnickej 2 strednd vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,20
infragtruktdry pozemku S[etl napr:klad miestne rozvody vody, elektrmy)
koeficient ;;vyéujacich 4 iné faktory (n?p’rlkiad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 2,50
faktoroy gzastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
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pozemku

o ;
koeficient redukujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov i
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
i = * * * & & *
Koeficient polohovej diferencidcie ;;PSD 1,007 1,05%0,90 71,30 * 1,20 * 2,50 3,6855
ovd vieokeens hod S . .

lednotkova vieobecns hodnata VEHw = VH * kep = 4,98 €/m? * 3,6855 18,35 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vieobecna hodnota [€]
parcela & 2835 ‘180,00 m? * 18,35 €/m* * 1/1 i 3 303,00
parcela&.2836 138,00 m? * 18,35 €/m2 * 1/1 697,30
parcela &. 2837 95,00 m?* 18,35 €/m? * 1/1 1743,25
Spolu 5 743,55
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N1. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

ako vhodna metéda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolend metdda polohove] diferencidcie, nakofko znalcovi
pre stanovenie VSH inou metddou neboli poskytnuté hodnoverné podklady. Vieobecnd hodnota je vysledna
objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejiej ceny ku dfiu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volne] stitaze, pri poctivom predaji, ked zmluvné
strany konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohntitkou. Odhad vieobecnej hodnoty je obvykle na trovni vratane DPH.

Pri spracovani znaleckého posudku pre ticel dobrovolnej drazby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mozy ovplyvnit
cenu nehnutelnosti - miestne okolnosti z titulu dzemnoplanovacich podmienok, vzajomnych susedskych vztahov, z titulu
kvality a druhu stavby, ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohladnené a vyu3ité vietky v tom &ase znalcovi dostupné
podklady a Udaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zaml¢ané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit pocas obhiiadky z
technickej a pravnej dokumentdcie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zamianych skutoénosti. Po
dostatocnom preukazani vy3ie uvedenych skuto€nosti alebo inych nedostatkov, sa vieobecna cena uréend v znaleckom
posudku stane neplatnou. Zastupca zadévatela {vlastnik nehnutelnosti nebol pritomny) pri obhliadke nehnutefnosti na
dotaz znalca uviedol, Ze nemd Ziadne doklady, ani dotazy, ktoré by mali vplyv na spracovanie znaleckého posudku.
Koeficienty cenovej rovne pouZivané vo vypoctoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky
Ustavu sidneho inZinierstva Zilina : www.usi.sk

2. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty stavby rodinného domu na adrese J. D. Matejovie 34, stp.£.
911, na parc.£. 2835, k.u. Cierny Balog spolu s prisluZenstvom a pozemkov parc.t. 2835, 2836 a 2837, k.G. Cierny Balog,
evidované na liste vlastnictva 192, k.i. Cierny Balog, obec Cierny Balog, okres Brezno, na zaklade objednavky z dfiia
11.07.2023.

Vieobecnd hodnota fe vyslednd objektivizovani hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorli by tieto mali dosiahnuf na trhu v podmienkach valnej sitaie,
pri poctivom predaji, ked zmluvné strany konajui s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou. Odhad vieobecnej hodnoty je obvykle na drovni vratane DPH.

Vieobecna hodnota bola stanavend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhldsky €. 492/2004 2.z
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby . |
Rodinny dom stip.€. 911, parc.¢. 2835, k.. Cierny Balog . § . 42 578,46
Hospodarska B-L;dd\_ra,_parc.é. 283'5'"'_ ek adatlls fistoinct- SN TR = . B ﬁ8'64,'40
 Predny plot na parc. 2836 2 2837 o N | 1848,83
VonkajEié upravy : - R T SN : A Ao
Pipojavody - | 683,85
Prlp0jka I;é'na_lizécie_—tr._a_tivod . . e BT e L 2762
Pripojka elektriny o N - 100,95
Spoluété\rby o - _. e DR “”48'114,11
Pozemky k.i. Cierny Balog - parc. €. 2835 (180 m3) | 3303,00
Poze'ml'(y k.. éje_r_ny Balog - parc. & 2836(38 m?) ' 697,30
Pozemkyku f_f_iemy Balog - parc. €. 2837 (95 mzj o - S 1743,25
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u pozemky (313,00 m?) 5 743,55
na hodnota celkom 53 857,66
ecna hodnota zaokrihlene 53 900,00
'b‘éé'ﬁé hodnota slovom: Pitdesiattritisicdevitsto Eur

““MIMORIADNE RIZIKA

Rizika st uvedené na liste vlastnictva €. 192, k.u. Cierny Balog v &asti "Tarchy ", ktory tvori prilohu znaleckého posudku.
Iné rizikd spojené s uzivanim ohodnocovanej nehnutefhosti neboli zistené.

Zdlozné pravo zo zmluvy o zriadeni zdloiného priva k nehnutelnosti reg. & 001/049270/05- 001/000, V 697/05 v
prospech Vieobecnej dverovej banky, a.s., Bratislava, Mlynské nivy 1, (ICO: 31320155) na zabezpetenie
pohladdvky na nehnutelnosti: parc. KN & 2835, 2836, 2837 a rod. dom s.& 911 na parc, KN & 2835 -2 177/05

Exekucny prikaz na zriadenie exeku€ného zdloZného prava ¢. EX 461/14 zo diia 25.2.2015 na nehnutelnosti: parc. C- KN

€. 2835, 2836, 2837 a rod. dom 5.€. 911 na parc. KN & 2835, {Stidny exekltor Mgr. Pavel Mika, Krupinska cesta 5,
Zvolen), zapisané 5.3,2015.

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalo¥ného prava & 278EX 126/18 zo diia 18.07.2018 na
nehnutelnosti: parc. C- KN ¢. 2835, 2836, 2837 a rodinny dom s.£. 911 na parc. C-KN &. 2835. {JUDr. Marko Rus,
Zelezniénd 257/19, Revica), zapisané 20.07.2018

Exekulny prikaz na vykonanie exekiicie predajom a zriadenim exekuéného zdlodného prava C.EX 459/2006 zo dfia
6.3.2019 na nehnutefnosti: parc, C-KN & 2835, 2836, 2837 a rodinny dom s.€. 911 na parc. C-KN & 2835, (JUDr.
Michal Bulko, Nam. sv. Egidia 95, Poprad) zapisané 12.3.2019

Exekutny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalosného prava na nehnutelnosti €. 278EX 638/19-32 z0
diia 26.5.2020 na nehnutelnosti: parc. C-KN £, 2835, 2836, 2837 a rod. dom s.&. 911 na parc. KN €. 2835. (IUDr,
Marko Rus, Zelezniénd 257/19, Revica), zapisané 29.5.2020, Z-1497/2020

Exekucny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zaloiného prava na nehnutelnosti €. 278EX 778/19 zo
dria 3.5.2021 na nehnutefnosti: parc. C-KN &. 2835, 2836, 2837 a rod. dom s.& 911 na parc. KN & 2835, (JUDr.
Marko Rus, Zelezni¢na 257/19, Reviica), zapisané 5.5.2021, 7-1653/2021

Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zaloiného prava na nehnutelnosti €. 278EX 559/22 z0
dna 17.02.2023 na nehnutelnosti: parc. C-KN €& 2835, 2836, 2837 a rod. dom s.& 911 na parc. KN & 2835, (JUDr.
Marko Rus, Zelezniéna 257/19, Reviica), zapisané 21.2.2023, 7-445/2023 /

V Krupine, dfia 07.08.2023 ‘f@“ fng. Marta Kalinova
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Pisamnd objedndvka znaleckého posudku zo dfia 11.07.2023
Protokol o obhliadke predmetu draZby z dfia 04.08.2023
Vypis z listu vlastnictva £.192 vytvoreny cez katastralny portal Kataster portdl ZBGIS z diia 03.08.2023

Kdpia z katastrdlnej mapy nehnutelnosti vytvorena cez katastrélny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z
dna 03.08.2023

Adresny bod vytvoreny cez katastralny portdl Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dfia 03.08.2023
Potvrdenie o veku stavby vydané Obcou Cierny Balog z diia 01.04.2005

Pbdorys 1.NP a podkrovia prevzaty zo znaleckého posudku 29/2005

Situadny nakres

Inzercia z internetovych portélov

Fotodokumentacia z obhliadky domu
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Ug, a.s. Tel.: 02/5948 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.si
821 08 Bratislava Web: wwnw,u9,slc

Ing. Marta Kalinova
Majersky rad 641/42

963 01 Krupina

V Brafislave, diia 11.7.2023

Vec: Objednavka znaleckého posudku,

Tymio si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za tidelom organizovania dobrovolnej
drazby na predmetné nehnutefnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je subor nizsie uvedenych nehnutelnosti:

Nehnutelnost’:

LV E. QOkresny lirad — katastr. odbor Katastralne Gizemie |Obec

192 Brezno Cierny Balog Cierny Balog
Pozemky parcely registra "C":

Parcelné cislo  |Druh pozemku Vymera /m2/ LV E.

2835 Zastavana plocha a nadvorie 180 192

2836 Zahrada 38 192

2837 Zahrada 95 192

Stavby.

Stpisna &islo Na parcele €. Druh stavby/Popis stavby LV &.

911 2835 10/ rodinny dom 162

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Titul, meno a priezvisko: | Miroslav Svantner, r.

Bydlisko:

D&tum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dia: 04.08.2023 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnti
nehnutefnost v sicasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhiiadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnt nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona ¢. 52712002 Z.z. vanp ,z
dostupnych tdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicif*, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecnej trhove] hodnoty
predmetne] nehnutelnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protakolu o neuspesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadky.

8.5k e A E. ST R SR B T B P B B LI



Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého:
posudku v elekironickej podobe, vratane fotografii a CD na adresu veronika.ocejakova@u8.sk a
vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti
mé& obsahovat ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodlivosti €. 492/2004 o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku,

R ) © Zehinarska 6
p 3, 8.5, L2
ul OB Bratistava

, - ) N
2 i :-v:\{af.‘;i\s'la\ﬁalﬂ..odf’
Sl asagr03 DIC
M L,
e % _

ug, a‘;-./
Mgr. Veranika Ocejakova

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky




ug, as. Tel.: 02/5949 0111

u 9 Zelindrska 6 E-mait zaufem@u9.sk
82106 Bratislava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZdie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Marla Kalinova dostavil za G€elom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drabach:

Predmetom drazby je nasledovny stibor nehnutelnosti:

LV &. Okresny urad — katastr. odbor Katastralne tizemie |Obec

192 Brezno Cierny Balog Cierny Balog
Pozemky parcely registra "C'":

Parcelné &islo | Druh pozemku Vymera Im2/ LVE.

2835 Zastavana plocha a nadvorie 180 192

2836 Zahrada 38 192

2837 Zahrada a5 192

Stavby:

Supisné Eislo Na parcele €. Druh stavby/Popis stavby LV ¢,

911 2835 10/ rodinny dom 192

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost:
Meno a priezvisko: —
Adresa, na ktorej sa zdruje a prehlasuje,
Ze §a bude zdrZoval:

Konlakiné tidaje:

Vziah k zaloZcom:

QOhodnotenie predmetu drazby

A')*/ bolo umoznené a viastnik resp. osoba, klora spristupnila ohodnocovany predmet drazby lymto

“ potvrdzuje, Ze vo vzfahu k predmetu dragby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZicke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechand tretej osobe akakolvek gast
uZivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie sit zriadené vecné bremena alebo iné prava lretich osob a to aj t. .
nezaplsané v katastri nehnuteMmosti, nie Je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpedovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuly ako vklad na Gdely zmluvy o zdruzenl,
zmluvy o tichom spolofenstve alebo ako vklad do obchodne] spolognosti alebo druzstva, Zarovefi
prehlasuie, Ze vietky uvedené Udaje a vyhlasenia st Gplne a pravdivé

@napriek predchadzaiice] vyzve nebolo umoZnena.

* Nehodiace sa preskrinut!

Podpisy pritomnych oséb:

4 — e

3§/ HOWUA ChyPosoUN" — e ~ /. gcu}(7;g,b -l

(MC- NAETA  PALGeR - (Tpp zid e -

................................................................................................................................... i s s R TPV,

Ud.sk CAPEMEL Y O o pgnelo giln Sabebagn § Vieeba 0700 F B0 2 ega0 0



Predmet drazby:

Obyvany (meno a priezvisko} alebo

neobyvany{opusteny) (*1).

Odovzdané doklady k predmetu drazby: —

Energocertifikat (*2): ANG T NIE

informacie poskytnuté viastnikom/diznikom | __

o predmete draiby:

(*1) Nehodiace sa prediarknut

(*2) Nehodiace sa pretiarknut

Vseobecne Udaje o znaleckej obhiiadke:

Datum a ¢as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 04.08.2023 0 10:00 hod.
Datum a éas trvania obhliadky: DETT A7) THEMA
Datum a das, poéas ktorého sidny znalec &akal na mieste do:00 — Ao 7o
ohodnotenia na poskytnutie sudinnosti zo strany povinnej 4 9 2023

osoby a napriek tejto skutognosti obhliadka nebola umoznend, C e

...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exempléar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnuteinosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu vlastnika predmetu drazby, Tento protokol zaroven siuzi pre
ggely podania Zaloby o nahradu Skody sposobenu neposkytnutim zakonnej sudinnosti, rovnako aj pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného ginu poskodzovania veritela. V pripade
akychkofvek otazok nas okamzite kontakiujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zaroven podpisom tohto zéznamu sa ako vlastnlk/diznik ina osoba, ktorda m& predmet drazby v drzbe
zavazujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.




Zaroveh prehlasujem, Ze véetky mnou uvedené Udaje a vyhlasenia su Uplne a pravdivé a e som nezamiéal
draZobnikovi ako ani stidnemu znalcovi #iadne Udaje o predmele draZby a som si vedomy, Ze bol zadaty
vykon zélozného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis

VR OHIODR | 49y i | -
v 7

WC RARTA iatinovi | WDVt 204pc

has

Svojim podpisom ako osoba, klora spristupnila nehnulelost ateda zarover ako dotknutd osoba v zmysle zékona ***
Osobné daje dotknutej osoby, kiora spristupnila nehinutelnost budd v zmysle &l 6 ods. 1 pism. ¢) a pism. f)
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdh pri spractvani osobnych tdajov
a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruduje smernica 05/46/E8 (vdecbecné narfadenie o ochrane Udajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych ddajov a o zmene a doplneni nieklorych zakonov
(dalej len ,zakon & 18/2018 Z. z.") spractvané prevadzkovatelom U9, as., ICO: 35 849 703, Zelinarska 8, 821 08
Bratisiava, zapisana v OR OS Bratislava |, odd. Sa, viozka ¢. 3070/ v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
tislo, mailova adresa ato pre Udely realizacle dobrovolnej drazby. Osobné (daje budli spractivané po dobu
uchovania spisu a v pripade obgiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania a2 do jeho pravoplatngho skondenia.
Viac informaceil tykajicich sa spraciivania osobnych udajov néjdete na strénke www.u9.skiinformacie v &asti Pre diznlkov.

Ug.sk .




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres T 603 Brezno Dawm vyhotovenia  :  3.8.2023
Obec s 508527 Cierny Balog Cas vyholovenia 1 T:40:53
Katastrilne fizemie  : 809713 Cierny Balog Udaje platné k 1 2.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne kony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 192

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA.

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Poéet parciel: 3

Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloénd Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pradvineho
pozemku vztahu
2835 180 | Zastavand plocha 15 1 1
a nédvorie

Pravay vztah k stavbe sipisné &islo 911 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2835

Iné ndaje:
Bez zipisu

2836 | 38| Zéhrada | 4| j 1] 1|

Iné udaje:
Bez zdpisu

2837 | 95 | Zéhrada | 4] | 1| 1|

Iné udaje:
Bez zéapisu

Legenda
Sposob vyuiivzinia pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom Gzemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodrske plodiny

I5 Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznadend sipisnym &islom
Spolo¢na nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelmostou

Umiestnenie pozemku

| Pozemok je umiestneny v zastavanom tzem{ obce

Stavby

Podet stavieb: 1

Iz3



Stupisné
¢islo

Druh
stavby

Na pozemku
parcelné Cislo

Druh chranene;j
nehnutelnosti

Popis stavby

Umiestnenie
stavby

911

2835 10 | rodinny dom

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
gislo  §j Miesto trvalého pobytu / Sfdlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény idaj
3 Svantner Miroslav r. , , ,PsC , ,Déatum 1/1
narodenia: -
Titul nadobudnutia
Kitpna zmluva V 1479/05 zo dita 27.10.2005.
Iné tdaje
Bez zipisu.
Pozndmky K nehnutelnosti
Upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie predajom a zriadenim exekugného zaloZného -
prava 8.EX 4592006 zo dita 6.3.2019 na nehnutel'nosti: parc. C-KN &. 2835, 2836,2837 a
rodinny dom s.&. 911 na parc. C-KN ¢&. 2835,
{JUDr. Michal Bulko, Nam. sv. Egidia 95, Poprad)
Oznamenie o zadati vykonu zdloZného préava v prospech Vieobecna (iverové banka, a.s., -
Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320 155, realizdcia formou dobrovolnej drazby, P-
268/2022.
Prebiehajiice siidne konanie, Zaloba o uréenie neplatnosti pravnych iikonov zéloZného veritefa | -
pri realizacii vykonu zdlozného prava zo dita 06.09.2022, P-394/2022,
Zatatie sndneho konania o uréenie neplatnosti pravnych tikonov zilozného veritela £.k. -
6Csp/20/2023, P-86/2023
Spravea
Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidle | K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny ndaj
Neevidovani
Néjomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné mene / Nazov K nehnutel'nosti
éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo I vlastnikovi

223




Neevidovani

( | Ditum narodenia, rodné &islo / 1CO / Tny identifikaény ddaj

In4 oprivnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikagny tidaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K viastnikowvi
Vlastnik poradové &islo 3 ZaloZné pravo zo zmluvy o zriadeni zélozného prava k nehnutefnosti reg. &. 001/049270/05-
001/000, V 697/05 v prospech Vieobecnej iverovej banky, a.s., Bratislava, Mlynské nivy 1,
(1CO: 31320155) na zabezpetenie pohladivky na nehnutePnosti: parc. KN ¢ 2835, 2836, 2837
arod. dom 5.6. 911 na pare. KN &. 2835 - CZ 177/05
Hl Vlastnik poradové &islo 3 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava & EX 461/14 zo diia 25.2.2015 na
— nehnutelnosti: parc. C- KN &. 2835, 2836, 2837 a rod. dom 5.&. 911 na parc. KN & 2835.
{Stdny exekltor Mgr. Pavel Mika, Krupinska cesta 5, Zvolen), zapisané 5.3.2015,
Vlastnik poradové &islo 3 Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava & 278EX
— 126/18 zo diia 18.07.2018 na nehnutelnosti: parc. C- KN &. 2835, 2836, 2837 a rodinny dom
8.€. 911 na parc. C-KKN ¢&. 2835,
(JUDr. Marko Rus, Zelezniéna 257/19, Revica), zapisané 20.07.2018.
Vlastnik poradové &islo 3 Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekicie predajom a zriadenim exekuéného zatozného prava
- C.EX 439/2006 zo diia 6.3.2019 na nehnutelnosti: parc. C-KN ¢&. 2835, 2836, 2837 a rodinny
dom 5.&. 911 na parc. C-KN &, 2835,
I (JUDr. Michal Bulko, Nam. sv. Egidia 95, Poprad) zapisané 12.3.2019.
7] Vlastnik poradové &islo 3 Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zilozného prava na
| nehnutelnosti &. 278EX 638/19-32 zo dita 26.5.2020 na nehnutelnosti: parc. C-KN &. 2835,
2836,2837 arod. dom s.2. 911 na parc. KN ¢. 2835. {(JUDr. Marko Rus, Zelezniéna 257/19,
] Revica),
zapisané 29.5.2020, Z-1497/2020
Vlastnik poradové &islo 3 Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnosti . 278EX 778/19 zo diia 3.5.2021 na nehnutelnosti: parc. C-KN ¢. 2835, 2836,
— 2837 arod. dom s.&, 911 na parc. KN &, 2835, (JUDr. Marko Rus, Zeleznitnd 257/19, Revica),
zapisané 5.5.2021, Z-1653/2021
Vlastnik poradové &fslo 3 Exekucny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekugného zélozného prava na
- nehnutel'nosti & 278EX 559/22 zo diia 17.02.2023 na nehnutelnostj: parc. C-KN ¢&. 2835, 2836,
2837 arod. dom 5.8. 911 na pare. KN &. 2835. (JUDr. Marko Rus, Zelezniéna 257/ 19, Reviica),
zapisané 21.2.2023, Z-445/2023,
Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Brezno Cierny Balog Cierny Balog
Urad geodézie, kartografie a CIS'IO zdkazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 2835
K.dpia je nepouZitelna na pravne akony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizicie
Ditum a &as vyhotovenia 3.8.2023 7:40:39 Bez autorizacie
Udaje platné k 2.8.2023 18:00:00
Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1
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Obecny drad

976 52 Ciemny Balog
. M Anna Svantnerové |
Cierny Balog
L -
Vds list znacky/zo dita Nafa znacka Whavuje Didtum
Auxtovs 1.4.2005
Vec:
Potvrdenie

Obec Ciemy Balog, zashipens starostkou obce Mgr. Tatianou Stulrajterovou tymto
potvrdzuje,

%e rodinny dom &.5. 911 v miestnej tasti Dobroé je utivany od roku 1969, Toto potvrdenie sa
vydéva k vypracovaniu znaleckého posudku.

OBEC CIERNY BALOG
OBECNY URAD

976 52 (5)
Mgr. Tatiana Stulrajteeré
starostka obce

Tato intokopia sahlast doslova 5 prvopisom.

Orweril! siday zoslec Slavomir AUKT

V Pigenom Balogy :iﬁa.;ij;@gf:wm

— el . has 5
— .
Telefon: 048/619 1423, 6191332 Fax: 04876191423 Bankowé spojenie: ICO: 00313343

6i91388, 6191422 e-mail: ciernybalog @.ﬂonli.-;e.sk PKB Brezno

6191922, 6191902 200 154 5001/5600



NAKRES RODINNEHO DOMU
Cierny Balog, Dobroé &. 911/34

prizemie
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ROZMERY
HOSPODARSKEJ
2| BUDOVY PREBRATE
_________ HOSPODARSKA BUDOVA =| 70 ZNALECKEHO
ROK 1969 POSUDKU 29/2005
1 5000
5400
o - ——— At
1 1 |
1 1 |
1 |
I y |
i [
| bl
| B ROZMERY
i [
: EE{?,TN‘;,"EJ,‘O DOMU | 1| | PRISTAVBY MERANE
| PO ROKU 1968 1 13| |V KATASTRALNES
l i MAPE
1 [
R [
:E‘f"’“; : parc.t. 2835 .
no '
Ilﬂ ] [ ]
i : 1
!‘i ' Ly
ROZMERY
POVODNEJ STAVBY
| RODINNY oM stp. ot1| | B ?ﬁiﬁ?@l&?
"y ROK 1969 -
5 POSUDKU 29/2005
C parcd 2837
[\ 5400 [
parc.t. 2836

SITUACNY NAKRES Z OBHLIADKY z difa 04.08.2023
RODINNY DOM stip.&. 911, CIERNY BALOG
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Zdroj: www.nehnutelnasti.sk-

| NOBS-114-IVRA13 30 obhfiadik, ttps fnymatterport.comisnows..

45000 €

ST Gadine dom Sermy Solog predial 250 €z

Sikovny 3 izbovy doméek v Ciernom Balog...

@ Cemy Baiog, pives Brezno
O Podianydom e 105 m?

Pekiné Byvanie realitng kanceidria pontka na predaj Sikovny 3 izbovy...

1y Baiog greds; 57143 e

Predaj: Rodinny dom na trvalé byvanie ale...

® Ciemy Ba'cg. ok-es Brezno
0 Rodinny dom » 200 m?

REA4AX pontka na predoj rodinny dom v turisticky atraiktine] obel.

RE/FIAX 169000 €
Bodinng dom Cierey Baivg preda: gas €

HALO redlity - Preddj, rodinny dom Cierny ...

@ Ciermy Boiog, okres Brezne
0y Bedinny dom « 480 me2

Pondkame na predsj rodinny dom 130 mZ s celkavou plochou pozemk...

180 00C £

200 £me

P
Lt Redingy Gom Garmy Balng pr

SLNECNY POZEMOK 888 M2 S VYHLADML...

@ Ciermy Batog oives Brezno
€ Pezemak pre rod. domy « 888 ¥

1BA U NAS! PEKNE BYVARIE realitng kanceidria v zastipent Daga..,

39900 €

4692 £me
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Fotodokumentdcia - Rodinny dom sup.¢€. 911, k.0. Cierny Balog

HospddémkabudovaarodManonybbhhd

Hospodarska budova, pohfad zadny -
T zadny




Znalec: Ing. Marta Kalinovg _ Cislo posudku: 116 / 2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tkon som vypracoval/a ako znalec/znalkyfia zapisany/a v zozname znalcov, timodnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi/odvetviach
Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 915694,

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v dennfku pod &islom 116/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/d nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.

In/. Marta Kalinova






