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Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu so stp. &. 241 na pozemku s parc. &. 695, pozemku s pare. €.
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prava formou dobrovolnej drazby
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1. UVOD

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca pedl'a objednavky zo dita 25.05.2023 je stanovenie vicobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanjch
na vypise z listu vlastnictva €. 590 pre kat. 0. Rastice, obec Zlaté Klasy, okres Dunajské Streda:

- rodinného domu so sip. € 241 a jeho prisluSenstva na pozemku s parc. &. 695

- pozemkov s parc. £. 695, parc. €. 696/1 a parc. €. 696/2

2. Ugel znaleckého posudok:
- vykon zédloZného prava formou dobrovelneg] draZby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
16.06.2023

4, Datum, ke ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 25.06.2023

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a.} Dodané zadavatel’om:

- scan znaleckého posudku Eislo 31/2006 zo dfia 24.02.2006, vypracovany Ing. Jarolimom Vicenom, bytom Narcisova
2, Bratislava

b.) Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vipis z Jistu vlastnictva &. 590, zo dita 25.06.2023, pre kat. . Rastice, obec Zlaté
Klasy, okres Dunajska Streda, vytvoreny cez katastrilay portil Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
rapubliky

- Informativna kopia z mapy, na parcelu 695, zo dila 25.06.2023, pre kat, 0. Rastice, obec Zlaté Klasy, olres Dunajské
Streda, vytvorena cez katastrélny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu stavieb, tvoriacich predmet znaleckého posndku

- Btatistické indexy rastu cien stavebnych prac vydané SU SR pre 1. Q roku 2023 (uverejnené na web stranke Ustavu
stidneho ininierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokumentacia siasného stavu

- Udaje z internetu www.nshnutelnosti.sk; www.topreality.sk; www.reality.sk;

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

- VyhlaZka Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieabecnej hodnoty.

- Zéakon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v platnom znend.

- Zakon €. 162/1993 Z. z. o katastri nehnutelnosti z o zépise vlastnickych a injch prav k nehnutefnostiam {katastrilny
zakon) .

- Vyhlaska &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zikona

- Vyhlagka &. 532/2002 7. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu a
o vieobecnych technickych poXiadavkach na stavby uZivané ozcbami s obmedzenou schopnost'on pchybu a orientacie

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykondva zédkon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutePnostiam {Katastrilny zékon)

- Vyhlagka Federalneho 3tatistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych objektov a stavebnych
priac vyrobnej povahy (pouZitd vylufne na zatriedenie do klasifikacie podPa pouZitého katalogu rozpottovych
ukazovatelov).

- Vyhlagka &. 323/2010 Z. z,, ktorou sa vydiva Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR S8R &. 182/1993 Z, z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

- STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pezemnych stavebnyeh objektov

- Marién Vyparina a kol. - Metodika v§po&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-8277.3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

VZeobecnd hodnota (VSH)

VEeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej¥ej ceny ku diin chodnotenia, ktort by tieto mali desiahmuf’ na trhu v podmienkach vol'nej stf'aZe, pri
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat' s patriénou informovanosfou i opatmosfou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

V{sledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.
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Vichodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorh by bolo moZno hodnotend stavbu nadobudnut’

formon vystavby v Case ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb je stanovena na béze rozpodtovych ukazovatelov podla vztahu:

VH=M* RU *kcy Fky *kzp * kyp * kx * ky ) [€],

kde

M - potet memych jednotiek, m® zastavanei plochy (rozostavany rodinny dom), m dizky (inZinierske siete)

RU- rozpottovy ukazovatel. Rozumie sa hodoota zdkladnych rozpodtovych ndkladov na mermi jednotku
porovnatelného objektu urfend pre ohodnocovany objekt vritane prisluSenstva (pripojky inZinierskych sietf,
spevnené plochy, ploty a pod.), z katalégov rozpodtovich ukazovatelov uréenych ministerstvom — Metodika
vpottu vieobecnej hodnoty nehnuteFnosti a stavieb vydana Ustavom stidneho infinierstva Zilinskej univerzity
v Ziline ISBN 80-7100-827-3

keu. koeficient vyjadrjaci vyvoj cien. Vyjadruje virvoj cien stavebnych prac medzi terminom chodnotenia a obdobim,
pre ktoré bol zostaveny rozpoftovy ukazovatel’ porovnatelnsho cbjektu. Koeficienty st uréené pomocou verejne
publikovanych indexov vivoja cien stavebngych préc a materialov v stavebnictve vydavanych Statistickgm diradom
Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre cdbor stavebnictvo ako celok. K terminu chodnotenia si
pouZité koeficienty plamé k 1. Stvrfroku 2023 publikované na strankach USI ZU Zilina.

ky. koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vzhladom na pouZity katalég (.Metodika vypodtu
vieobecnej hodnoty nehrmtelnosti a stavieb® Zilinski univerzita, EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3) sa
vychodiskovd hodnota vypolita ako siet ohodnoteni jednotlivych podlaZi rodinného domu. Rozpottovy
ukazovatel’ rodinného domu je vytvoreny bodovym ohodnotenim na m’ zastavanej plochy podfla prilohy &. 1
uvedeného kataldgu t.j. ky je zohladneny pri tvorbe rozpoftového ukazovatel'a.

kzp. koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukeii a vybaveni zévislych
od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej 2 porovnatelnej stavby.

kyp. koeficient vplyvu kondtrukénej vySky podlaX hodnotensj stavby, Vyjadruje rozdiel ceny ken$trukeii a vybavenia
zdvislych od kon3trukénej vyiky v porovnan{ s priemernou konStrukénou vydkou hodnotenej a porovnatelne;
stavby. Vzhladom na spdsob tvorby rozpodtového ukazovatela pre stavbu rodinného domu na m® zastavane;
plochy nevstupnje do vipodiu.

kg. koeficient konStruk®no-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zévislosti od pouZitého materialu
nosnej kondtrukcie stavby. Vzhl adom na spdsob tvorby rozpoftového ukazovatela pre stavbu rodinného domu
bodovym hodnotenim na m” zastavanej plochy je si¢astou tvorby rozpoitového ukazovatela.

ky. koeficient vyjadmijiici tzenny vplyv. Vyjadruje zvy¥ens, resp. zni¥ené niklady na vystavbu v danom mieste
Z dvodu dopravnych vzdialenosti, mo¥nosti zariadenia staveniska a pod.

- Nedokonlené stavby - rozumejli sa rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v Ease od zaéatia vystavby do vydania
kolaudaéného rozhodnutia stavebnym tradom alebo stavby, na ktorjch sa vykonava rekongtrukeia a modemizicia.
Zatiatkom vystavby sa rozumie fyzické zadatie stavebnych pric na hodnotenom objekte. Vychodiskova hodnota
stavby, na ktorej sa s vystavbou elte nezaalo, sa nepoéita. Vychodiskova hodnota nedekonéenej stavby sa vypodita
ako vychodiskova hodnota stavby dokonlenej na zéklade projektovej dokumenticie overengj stavebnym tradom (ak
také projektova dokumentécia nie je alebo ak nie je v stilade so skutkovym stavom, tak podla predpokiadaného stavu
stavby po jej dokondent) s tym, Ze sa odpoZet vichodiskovej hodnoty nevyvhotovenych a nedokondenych konstrukeii a
vybaveni vykond podl'a ich percentualneho zastiipenia na celej stavbe,

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad viychodiskovej hodnoty stavby znifeny o hodnotu zodpovedajficu vyike
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke] hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vipo&tu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podfa poslednych znimych
Statistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrt'rok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnon / analytickou metddou.

Stanovenie vEecbecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajit metédy:

- Metdda porovnévania {Pri vipolte sa pouZiva transakény pristup Na porovnanie je potrebny stbor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavani plocha,
podlahovi plocha, d]ika kus a pod.) s pribliadnutim na odliSnosti porovndvanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

- Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vymos formou prendjmu. Princip metody je zaloZeny
na vi¥enom priemerc vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita kapitalizdcion
budiicich odterpatelnjch zdrojov pofas &asove neobmedzenéhe obdobia alebo kapitaliziciou budidcich
odBerpatelnych zdrojov pokas Sasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

Strana 3




- Metdda polohovej diferencicie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplaini na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

- Met6da porovnavania (Pri vipocte sa pouZiva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoii troch
pozemkov. Porovnanie treba vykona! na merni jednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemky),

- V¥nosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vimos. Vynosova hednota pozemkov sa vypotita kapitalizdciou
budiicich odéerpatelnych zdrojov pofas Easovo neobmedzeného obdobia),

- Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na vychodiskovit hodnotu pozemkov)

8. Osobitné poZiadavky zad4vatela:

- 'V pripade nespristupnenia nehnutefnosti za fi¢elom vykonania obhliadky, zadévatel' posudku poZaduje v zmysle §12
ods.3 zékona &, 527/2002 Z. z. o dobrovelnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady &. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innesti (Notérsky poriadol) v zneni neskorZich predpisov spracovat’ znalecky posudok
na zéklade dostupnjch podkladov, kioré boli znalcovi poskytnuté
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1I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouZitej metody:
Pri chodnoten! boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanovend
vieobecnej hodnoty majetku.

Zdaévodnenie vyberu ponZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vo vypolie si pouZité rozpoftové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedens
v "Metodike vyposm vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline.

Vipolet vieobecnej hodnoty stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku porovndvanim nebolo moZné vykonat,
nakolko v Case vykonania znaleckého posudku nemal znalec k dispozicii pre dany typ nehnutePnosti dostatok
preskiumatelnych a hodnovernych podkladov (prevod a prechod) pre porovnavanie (rodinné domy s obdobnym
vybavenim v mieste). V ase vykomania znaleckého posudku v obci Zlaté Klasy, v okrese Dunajskd DStreda -
vychidzajie z vysledkov internetového hiadania - bolo pontikanych priblizne 5, ktoré boli pre stavbu tvoriaci predmet
znaleckého posudku skdr neporovnatelné. Vynosova hodnota nie je poSitana, nakolko predmetom chodnotenia st
nehnutelnosti bez moZnosti dosahovania vinosu formou prendjmu. Vypodet vychodiskovej a technickej hodnoty je
vykonany v zmysle citovanej vyhlaZky a jej prilohy.

Vieobecna hodnota je vypogitand metédou polohovej diferenciacie.

Metoda polohovej diferencidcie pre stavby vychadza zo zakladného vzfahu:

V8Hs = TH * kep (€],
kde: TH — technick4 hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencicie, ktory vyjadmije pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na virovni s DEH)

Na urcenie koeficientu polohove] diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na ureni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnuteFnost,
zktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priememé koeficienty polohove;
diferencidcie vychddzafii z odborngch slkiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérif (zatriedenim
do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vysledni, platmi pre
konkrétnu hodnotent nehnutelnost, Pri objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu
{vahu).

Zddvodnenie viberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vypocet vieobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku porovndvanim nebolo mo¥né yykonat’,
nakolko v Ease vykonania znaleckého posudku nemal znalec k dispozicii dostatok presiaimatePnych a hodnovernych
podkladov prevod alebo prechod) pre porovnanie, Vynosova hodnota pozemkov v posudku nie je uva¥ovana, nakolko
predmetom ohodnotenia si pozemky bez mo¥nosti dosahovania vinoesu formou ich prendjmu.

Vieobecna hodnota pozemkov v znaleckom posudku je stanovena preto len metdou polohovej diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zdkladného vzfahu:
V8Hpoz =M * (VHyy * kep) €1,

kde M - pofet mernych jednotiek (vimera pozemku),
VHw: - vychodiskova hodnota na 1 m* pozemku
kep - koeficient polohovej diferencicie

MetdGda porovnivania;

Pre pouZitie porovnévacej metddy je potrebny sibor minimilne troch ponukovych alebo realizovanjych
kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zékladny metodicky postup stanovenia vScobecnej hodroty metddou
perovnavania je podla vzfahu;

V8Hpoz =M * VSHy, [€]

kde

M - v§mera hodnoteného pozemku v m?,

VSH,y - priemern4 vieobecns hodnota pozemku urtend porovnavanim na mernd jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti porovnivanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania;

1. ckenomické (naprikiad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
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2. polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3. fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost’ zistavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita vysadby pri
ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitngch kancelarii) musia
byt identifikovatelné. Pri porovnévani sa musia vyhigit' vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky
vzt'ah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predivajiiceho alebo kupujticeho a pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypolita kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov pofas &asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu:

V8Hyoz = 0Z/k [€]

kde

07 — odéerpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vimos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prendjmu pozemku. Pri poFnohospodirskych a lesnych pozemkoch je moZné v oddvednenych pripadech poufit
disponibilny vinos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nékladov
[€/rok],

k — tirokova miera, ktord sa do vipodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiiuje aj zafaZenie
dafiou z prijmu.

b.1) Vlastnicke a evidenéné nidaje:

PodFa vypisu z listu viastnictva & 590 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, difa 25.06.2023 pre kat. 1. Rastice, obec Zlaté Klasy, okres Dunajska Streda, boli identifikované
nasledovné vlastnicke a evidenéné idaje:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 3

Spdsob . . . . Druh
. Vymera v AP Druh chrinengj Spolotnd | Umiestnenie
Parcelné &islo 2 Druh pozemkn | vyuZivania . pravneho
m’ pozen nehnutelnosti | nehnutePnost’ | pozemku vatahu
Zastavana
695 504 plocha a 15 501 1 1
nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 241 evidovanej na pozemla parcelné gislo 695
Iné tdaje:
Bez zapisu _
696/1 463 Zihrada 4 501 1 1
Ingé idaje:
Bez zépisu
696/2 20 ZA&hrada 4 501 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Sposob vyuZivania pozemku

Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obee alebo v zdhradkarskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizks a vysokd zeleii a iné pol'nohospodérske plodiny

15 Pozemok, na kiorom je postavena bytové budova oznadena sipisnym ¢islom
Druh chrinenej nehnutelnosti
301 Chranena vodohospodérska oblast
SpoloZna nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
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Usniestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obee

Stavby

Polet stavieb: 1

Stipisné
tislo

Na pozemku
parcelné Zislo

Druh chrénenej

Popis stavby nehnutelnosti

stavby

Umiestnenie
stavby

241

695 10| RODINNY DOM

Iné adaje:
Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba pestavend na zemskom povrchu

C¢aST B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEIZNOSTI

Viastnik

Podet vlastnikov: 1

Potet
vlastnikov:
1Poradové

&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobym / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikainy daj

Spoluvlastnicloy
podiel

Bencsik Gabriel r. a Julianna Bencsikovar

i1

Titul nadobudnutia

'V 2403/94 KIJPA PRE A 1-2'- 86/94

Z2674/97-ODSTRANENIE STAVBY C.96/50264-SA-003 - 76/97
Z 4665/97-ROZHODNUTIE O URCENI S.C. - 101/97

V 3064/97-KUPNA ZMLUVA - 107/97

Oprava zapisn Z 6436/96 vz.165/96 - 43/98

V-1480/06-ZaloZna zmluva - §3/06

Iné udaje

Bez zépisu.

Pozndmky

K
nehnutelnosti

Upovedomenie o zatati exekicie zriadenim exekuSného zdloZného préva & EX
16472012 zo dila 30.11.2012, EU-TUDr. Rudolf Varga, Dunajské Streda, P-35/13 - &. z,
25/13

QOznémenie o zatati vikonu zdloZného prava ziloZnym veritel'om; Slovenska sporiteliia,
a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00151653 formou dobrovolnej draZby, P-1086/14,
&.z. 283/14

Sprévca
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Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K

Pof?c}?’é Miesta trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
U819 | Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj K vlastnikovi
Neevidovani
Najomca
dové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K
Poé? o Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
s Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj K vlastnikovi
Neevidovani
In4 opravnena osoba
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
ora 1 Miesta trvalého pobytu / Sidlo nehmuteInosti
US| Datum narodenia, rodné islo / ICO / Iny identifikadny vidaj K viastnikovi
Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti

K vlastnikovi Obsah

ZAlo#né pravo v prospech Slovenskej sporitelne a.s.,Suché myto 4,816 07 Bratislava

Viastnik poradové Sislo 1 |745.00151 653 7 dita 28.03.2006 -V-1480/06 - §3/06

ZaloZné prave v prospech Daiiového tradu Samorin na ziklade rozhodnutia &.

Viastnik poradové Sislo 1 | ¢4 290/18663/11/Ban] zo dita 18.7.2011 - Z-5430/11 - vz, 269/11

Exekudné ziloZné pravo na zabezpetenie pohladavky opréavn.: Socialna poistoviia
Bratislava,pobocka Dunajské Streda,Galnatska cesta 693/5

Z-5866/13- exekuény prikaz na zriadenie exekutného ziloZného priva & EX 1647/2012-
12 zo dila 14.08.2013, EJ JUDr. Rudolf Varga Dunajskd Streda - 270/13

Vlastnik poradové gislo 1

Exekugné z8loZné pravo na zabezpedenie pohl'adavky: SPP- distribiicia, a.s., Mlynské
nivy 44/b Bratislava , ICQ: 35910739 na zaklade exekutného prikazu &. 105EX 432/18
zo diia 08.07.2019 Exekitorsky irad Senica, JUDr. Sofia Majkitova, Z-5198/2019-
&z2.277/19

Vlastnik poradové gislo 1

¢.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posédenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana diia 16.06.2023, za iasti zastupcu objednavatel’a a
znalca, bez spristupnenia. Fotodokumentacia sugasného stavu nehnuiePnosti vyhotovend zoalcom defl miestneho
Jetrenia, t.j. diia 16.06.2023, len z verejného priestranstva.

d.) Technickd dokumenticia:

Zadavatelom znaleckého posudku bola dodand projektovd dokumentacia rodinného domu so sip. & 241 obsiahnuté
v scan zanaleckého posudku &isle 31/2006 zo diia 24.02.2006, vypracovany Ing. Jarolimom Vicenom, bytom Narcisova
2, Bratislava. Skutkovy stav hodnotenej nehnutelnosti vratane dispozicie nebol zisteny obhliadkou na tvare miesta
z verejného priestranstva. Vek stavby bol preukézany adekvatnym dokladom o veku - kolaudaénym rozhodnutim.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siiladue popisnych a geodetickych adajov so sketofnym stavom:
Miestna obhliadka nehmutePnosti bola vykonana dila 16.06.2023, ako aj nasledné porovnanie predloZenej privnej a
technicke] dokumentécie so stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomio porovnani neboli zistené odliSnosti
pravneho stavu a skuto&nosti - pravna dokumenticia je v sulade so skutkoviym stavom,

Technicka dokumentacia nehnutePnosti - redinného domu - objednévatel'om bola predloZens; pri stanoveni vieobecnej
hodnoty rodinného domu sip. & 241 budem vychadzat’ zo skutofnosti zistenych pri miestnej obhliadke a znaleckého
posudku &islo 31/2006 zo dila 24.02.2006, vypracovan¥ Ing. Jarolimom Vicenom, bytom Narcisova 2, Bratislava.
Nehnute!'nosti boli nadobudnuté viastnou investiciou.
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f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
- rodinny dom so siip. €. 241 na pozemku s parc. £. 695 v kat. &. Rastice
- ploty na pezemku s pare, §. 695 a parc. &. 696/1 v kat. 0. Rastice:

- plot predny

- plot boény
- vorkaj$ie Upravy na pozemlu s parc, &. 695 v kat. 1. Rastice:

- vodovodna pripojka

- vodomemna Sachta

- kanalizaénd pripojka

- plynova pripojka

- spevnené plochy

- voukajdie schody

- opormy o

- altanok

- elektricka pripojka
- pozemnky s parc. &, 695, parc. €. 096/1 a parc. €. 696/3 v kat. 4. Rastice

g.) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom chodnotenia:
- nie sU

(internetova stranka):

Je pristupny na https://www.nesvady.sk/samosprava/zakladne-dokumenty/uzemny-plan/

2.1 RODINNE DOMY

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

2.1.1 Rodinny dom so stip. ¢. 241 na pozemku s parec. ¢. 695 v kat. . Rastice

h) Informicia z dzemného plinu o zdvaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikdcia, kde je dzemny plin verejne pristupny

- podl'a platného izemného planu mesta Nesvady, s ndzvom Nesvady dzemny plan obce v zneni zmien a doplnkov &. 1
aZ £. 3, pozemky k ddtumu chodnotenia sa nachadzajii v centrilnej obyinej &asti mesta, zmie3ané Gzemie. Uzemny plén

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
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KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Podlazie | | Zatiatok. Vpotet zastavane plochy | ZP [m?] ke
uzivania et AR R ] AT .z
lov7  ‘efs*tag0 3743 120/3743=3206
1997 0,90*9.95.(1,50*1,50)*0,5+10,108,40 182,22 1120/182,22=0,659
1997  19,90%9,95+10,10%8,40 183,35 1120/183,35=0,654
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaziach na memi jednotku m? ZP podPa zasad uvedenych v pou¥itom
katalopgu.
Ll 1.PP | 1.NP | 2.NP.
Osadenie do terénu _ _ ] .
_ LLavpriememe; hibke 2 m a viav so zvislou izoldciou 1055, - | -




Zék]ady e
: 2.2.a baténové Ob_]t‘-kl $ podzemnym podlazm_; s vodorov;;;l“zolacmu _ - 1520 -
Murwo o .
g ;ld c; gng;o;g{iz tehal (plna, metricka,tvérnice typu CD,porotherm) v skladobnej br. | 1 2901290 '''''' 1 29{_} '''''
 Deliace konsirukcie ﬁ .
' . 5.1 tehlové (pncéko;léy__CDM panelov; kdﬁ§tmkc1a, drevend) - 160 ° _1___60 160
- Vnﬁtorné ﬂmletky ....... o ]
- 1 cipoant ;_g;kové o plst’ou hladane e ..... 400 400 a0
Stropy o s 2 o - : it
! 1040 | 10401 -
7.1bs rcvnym podhl’adom drevené tramové - - 760
8.4 hambilkové a viznicové stistavy bez stipikov - | - lass
_______ Krytiny strechy na krove | L
10.2.a palené a betonové skridlové fazké | korytkove (Bramac, Tondach, Moravské _ ) 800
Skridla a pod.)
Klampiarske kon3frukeie strechy : N
12.2.a z pozinkovaného plechu iplné strechy (¢Paby, zvody, kominy, prieniky, snehove Lo 65
zachytdvale) -
{Klampiarske konstqu_ciﬁi Pstatne {parapety, markizy, balkﬁnyit:) o
L 132 zpozinkovanéhi; iﬂechu ' . 20 .20 20
F‘asédne omietky B ~ =
 14.1.a Skrabany brizolit, omietky na béze umelch litok nad 2/3 - 260 | 260
_‘_ﬁ__chndy bez ohl'adu na nosai kon¥trukcin s povrchom nastupmce o ,
. 16.3 tvrdé drevo, ferveny smrek - 200 ¢ -
?_Dvere
171 piné alebo zasklené z tvrdého dreva - : 5_30 530
.................. . 73h1adml§£:~[;h;éalcbozasklenem — - 15 , .? :
. oy gt e e R i i _______ _
~ 18.2 dwojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim G- 250 ; 250
187 Jedﬁb_d{l;he drevt’:ne.alebo ocefove 150 | - -
Okenné Zakizie o B N _
19.3 kovové o T T 00
Podlahy obytn?ch miestnosti (okrem obytnych kuchyii) I
1221 péir_ké?;\_r,ﬂv'lysy (Sﬁgn;_b;ukovifah_)rléaék, vel’koploéne parkety (drex?grfé: o oo
| laminstove) o IR R
Dlazby a pod!ahy ost. mlestnosti o _
232 keramické dlazby S R C O )
______ ,23.6 comentovy poter, tehlova dlaba U -1 WL N
24 ___Ustredné vykurevanie e e b
- 24.1b teplo;gé—; Mrgzmv"c;dwbevzwohl’adu namat. a radlatorm - oce:[’ a vykurovacw pant?IX__ - 480 480
25 [ElektroinStalcia (bez rozvédzaéov) B o
| 25.1 svetelns, motcncka 280 | 280 | -
26 Doméci telefén (rozvod pod or omietkou) i '
__________ - vyskytujiica sa poloZzka _ - 80 80
%7_ .Rozvod telewzny a ridioantény (rozvod pod omietkou)
_____ - vyskytujiica sa poloZka - 80 1 80
35 Hieskorved .
|~ vyskymjica sa poloka _ - - s
30 [Rozvod vody E I N




301az pozmkovaneho potrubla smdenej a tepleJ vody z cenﬁélncho zdro_la . o - 55 . 55
. 30.lbz pozmkovaneho potrubia len studenej vody . _ 30 .
51 } Instalacla plymu_ i ................. )
o 31.1 rozved sv:etlplynu alebo zemného plynu a 35 i 35 | . -
T |Spolu 4645 | 6185 | 6790
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
12 Vréta garéiuvé 5
"1 321 ztrdého dreva (1 ks) 85 | - | -
33 Kanahzacla do verejnelju siete éiébo zumpy alebo septuka ) - : R
. . 33.1 liatinové a kaméﬁinove potrubie (4 ks) o - " - 75 1 25
Zdro] teplej vody 1: - . ..,.,. _
34.1 zasohnikovy obrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym " 65 b
vykurovanim (1ks) SRR SN SR __
Zdroj vykurovania ' o
""""""" ' 35.1.c kotol tstredného vykurovania znadkové kotly, vratane typov turbo (Junkers, _. ' ) ) 335
. Vaillant, Leblanc.. ) (1ks} Do i
" Vybﬁvenie kuch;}ﬁé alebopr:’iﬁovne . .
" 36.2 spork elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varmé jednotia s -
(3tvorhorékovs) (1 ks)
"""" 36.5 umyvatka riadu (zabudovans) (1 ks) ) - 150 -
367 odivat okt (19 A e B e
............. 36 9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30 -
36,12 kuchynské linka z prirodného dreva (za bezng meter rozvinutej Sirky) (4.5bm) | - | 405 | -
Tagtorss vybaveme S S s
| 374 vafia plastové rohové alebo s virivkou 2 ks) - 115 ] 115
37.5 umgvadlo (2ks) - - 10 | 10
Voo o . -~
38.1 pakove nerezové so sprehon (2 k;) o 35 35
383 pékové"nerezové (4 ks) : - 60 | 20
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks}) o - - 35 .
39.3 splachovacibez umyvadla (1) L s
Vnitorné obklady ST
40.2 prcvaf.nej Sasti kiipel'ne min. nad 1,35 m vjEky (2 ks) - 80 | 80
T wdmol R A A
40.6 WC min. do visky 1 m (2 ks) Lo 30 ¢ 30
__________________ 40.7 !ggphyﬁe min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15 -
...... s -
41.1 vgmery nad S m” (6 ks) - - 360 | 360
Kozub e A A R AP AR AL 1 AR = P
B 42 2s uzatvorenm ohmskom s ks) - 200
Elektrlcky rozvadzat N T
- 45.1s automan&jrm istenim (1 ks) - Ta40
[Spoty { 150 [ 1945] 1050

Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlaZia:

key = 3,547
Ky = 0,95

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv:

Strana 11




Podla¥ie | T Vypotet RU ma mEZPL N Hodnota RU [€/m*]
@645+ 150 3 206)30 1260 e 1AM
(6185 +1945% 0 659)/30 1260 247,85
(6790 + 1050 * 0,654)/30,1260 248,18
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedmou metddon so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podla¥ie Zatiatok ufivania [ Vrok]. [ T[rol] | zrok} | o[%] | TS(%]
1997 26 .74 100 1 2600 ¢ 74,00
) L9726 74 100 2600 7400
1997 26 ' 74 100 | 2600 | 7400
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
I PP z r0ku 1997 D I .....
Vychodiskova hodnota 170,15 €/m**37,43 m™*3,547+0,95 21 460,34
_ Technickd hodnota 74,00% z 21 460,34 o 15 880,65
_1 EI_P z roku 1997 )
Vychodiskova hodnota | 247,85 €/m°*182,22 m’*3,547+0,95 152 184,27
Technickd hodnota 7400%215218427 112 616,36
2 R e e
_ Vychodiskova hodnota | 248,18 €/m’*183,35 m™*3,547%0,95 153 331,89
Technicka hodnota 74,00% z 153 331,89 113 465,60

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlaile Vychodlsl{;g]fa :h:oFInota Téélinické ho.d.nzota .[51
1 podzcmné p__g_dlaire 2146034 15 880,65
1 nadzemné podiaZie 15218427, 112 616_,3 _6
2, nadzemné podlazxe ’ 153 331,89 113 465,60
Spolu . o 326 976,50 - - 241 962,61
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uli¢ny na pozemku s parc. & 695 v kat. 1. Rastice
ZATRIEDENIE STAVBY
CJKSQ: 8152 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
_ o i mpntons sz
_______ ZAKklady vratane zemnych préc: &
i zkamefia a beténu 9,00 m. 700 23,24 €&/m
-Spolu } S SO 23,24 €m
________ " Vyplii plotu: o e
___ zimového pletiva, alebo z ocefovej tySoviny v | 13,50m® 85 14,44 €/m

Strana 12 _




Vypocet opoirebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N e e I . e
T . i ;
'b)'kd'vovésdfét'érioﬁ wolioa sleba kovorgen T e
by kovové s drotcnou vipliiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 /ks
profilov i
Dizka plotu; 9,00 m
Pohl’adova plocha viplne: 9,00%#1,50 = 13,50 m*
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key = 3,547
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky =095
TECHNICKY STAV

Nizov | ZaGiatokuZivania| VirolJ | Trok] | Z[rok] | 0O[%] TS [%]

Piot uliény na pozemin s | ' 5
parc. £ 695 v kat. 6. : 1997 26 4 1 4 6500 35,00
Rastice i : - ! {
VYCHODISKOVA A TECANICKA HODNOTA

' Nézov @ - ] L - Vypofet - s Hodnota [€]

Ny (900m*2324€(m+1350m2*1444€/m +1ks*24912
Vichodiskovihodnota g0 ) yps % 195 12 €/ks) *3,547 %095 2636,21
Technicki hodnota 135,00 % 22 636,21 € 922,67

2.2.2 Plot boény na pozemku s parc. ¢. 695 v kat. 1. Rastice

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Vipotet opotrebenia linesrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom
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© Popis - | PotetMJ | Body/MJ | Rozpottovy ukazovateP
Zﬁkla_q__j_;mvrétane zemnj"ch prac: LR N
i tkamefiaabetény | 136,50 m L S 23,24 €/m
__ Podmurovka: S A |
, beténové monolitické alcbo prefibrikovand | 136,50m’ 926 30,74€Mm
Spola: 3 : 53,98 €/m
_iVypli plotu: L e E e
murovany do hmbky 30 cm z tehdl alebo plotovjrch 273’00 mz; 9 40 31,20 €/m
| tvarnic ; :
Diska plotu: 136,50 m
PohPadova plocha viplne: 136,50%2,00 = 273,00 m®
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key= 3,547
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: kn=0,95
TECHNICKY STAV




Tkl | Z[rokl | OI[%l | TS[%]
2 50 5200 48,00
Nazov - - TR IVypatet. Hodnota [€]

yc_l_jl__o_c!;_skova hodnota (136 20 m * 53,98 €/m + 273 00 m” * 31,20 Efmz) *3,547° * 0,95 53 529,82
Technické hodnota 48,00 % 253 52982 € 23 694 31
2.2.3 Vodovodna pripojka na pozemku s pare. €. 695 v kat. u. Rastice
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategbria 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a ridy ocelové potrubie
Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacicho pasu
Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Potet mernych jednotiek: 32,20 bm
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key = 3,547
Koeficient vyjadrujici fizemny vplyv: k=095
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
s Nazov - - Zaliatok viivania | V Jrokj - | T [rok] i Z [roK] 0 [%] TS [%]
Vodovodnd pripojkana | : '
pozemku s parc. & 695 v | 1997 26 i, 24 50 52,00 48,00
kat. 1. Rastice 'i i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nizov - ’ S e Vypodet Hodnota [€]

Vyehodiskové hodnota 32,2 bm * 59 775 €fbm * 3,547 * 0 B e o 483,04
Technick4 hodnota 48,00 %z 6 483,04 € 3 111,86

ZATRIEDENIE STAVRY

827 1 Vodovod

2222 Miestne potrubne rozvody vody

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Vodovod (JKSQ 827 1)

1.5. Vodomerna fachta (JKSO 825 5)
1.5.2) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
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2.2.4 Vodomern4 $achta na pozemku s parc. & 695 v kat. 4. Rastice




Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Em’ OP

Polet mernych jednotiek: 1,80 m* OP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keys = 3,547
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kg = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivomosti odbornym odhadom

Nazov - - . ZaSiatok uZivania | V[rok]. | Trok] | Z[rok 01%] | TS(%]
Vodomerna Sachta na ;
pozemku s parc. & 695 v | 1997 26 1 24 50 5200 | 48,00
Lat. (.. Rastice ; X ;
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA.

Nizov . 0 o L " Vypolet. Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota  i1,8 m® OP * 254,27 €/m® OP * 3,547 ¥ 0,95 1542,24
Technicka hodnota 48,00 %z 154224 € 740,28
2.2.5 Kanalizaéna pripojka na pozemku s pare. & 695 v kat. 1. Rastice
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATED
Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Poloika 2.1.b) Pripojka kapalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 32,60 bm

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: key = 3,547

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: Iy =0,95

TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Fivomosti odbornym odhadom

Nazov. - | ZaBlatoku¥fvania| Virok] | T[rok] | Z[rok] 01%] | TS[%)
Kanaliza&na pripojka na _ )
pozemku s parc. & 695 v 1997 | 26 : 24 : 50 52,00 48,00
kat, 13. Rastice : ! ; '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov -~ s Vypobet Lo Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota  132,6 bm * 35,19 €/bm * 3,547 * 0,95 3 865,64
echnicka hodnota 48,00 % z 3 865,64 € 1 855,51

ZATRIEDENIE STAVBY
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2.2.6 Plynova pripojka na pozemku s parc. & 695 v kat. i. Rastice




827 5 Plynovod
2221 Miestne plynovody
2211 Dial'kové rozvedy ropy a plynu

OZPOCTOVY UKAZOVATEL

5. Plynovod (JKSO 827 5)
od: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

ozpottovy ukazovatel’ za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm

Polet mernych jednotiek: 48,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,547
Koeficient vyjadrujuci fizemny vplyv: oy =095

‘Vypolet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazoy | Zagiatok utivania | Virok] . | Tirokl | Zirekl | O[%] | TS[%]
Plynova pripojka na ; :
pozemku s parc. €. 695 v ! 1997 26 24 50 52,00 48,00
kat. 1. Rastice : .
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
S Namov | Vypodet Hodnota [€]. .
Vgchodiskové hodnota 148 bum * 15,27 €/bm * 3,547 * 0,95 2469,82
Technicka hodnota 48 00 %z 2 469 82 € 1 185,51
2.7 Vonkajsie schody na pozemku s parc. & 695 v kat. i. Rastice
ATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajiic a predloZené schody
od KS: 2112 Miesine komunikacie
O0ZPOCTOVY UKAZOVATEE
Kategoria: 10. Vonkaj¥ie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Betbénové na terén s povrchom z keramickej dlaZby
.Rozpoétovff ukazovatel’ za merna jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupfia
Pocet mernyeh jednotiek: 23,32 bm stupiia
Koeficient vyjadrnjici vivoj cien: key=3,547
Koeficient vyjadrujiici vizemny vplyv: kn=0,95
TECHNICKY STAV
¥potet opotrebenia linedrnon metddou so stanovenim Fivomosti odbomym odhadom
- Nazov-. -~ | Zatiatok uZivania | V [rok] - | "Trok) | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vonkajiie schody na ; ! ;r
Pozemku s parc. & 695 v | 52,00 48,00

1997 26 . 24 50
[Kat. 1. Rastice , : :

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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© Nazov - |

Hodnota [€]

Vychodmkova hodnota 123 32 bm stupna *

Gomsupia + 35471095

. 100426
Technické hodnota 48,00 % z 1 004,26 482,04
2.2.8 Spevnené plochy na pozemku s parc. & 695 v kat. 4. Rastice
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Ko6d KS: 2112 Miestoe kemunikacie
Kod KS2: 2111 Cestmné komunikAcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
ategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
od: 8.3. Plochy s povrchom dléZdenym - beténoviym
oloZka: 8.3.a) Terazzové dlaZdice - kladené do piesku
‘Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/m> ZP
oéet mernych jednotiek: 154,80 m® ZP
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,547
oeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn = 0,95
ECHNICKY STAV
ypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odborngm odhadom
Nézov .~ | Zatiatok ufivania| Virok] | T [rok] Z [rok] 01%] | TS[%]
evnené plochy na :
pozemku sparc. £ 695 v 1997 26 ! 24 50 52,00 48,00
kat, 4. Rastice g :
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov. © . | -~ .- Vypolet Hodnota [€] .
Vichodiskova hodnota {1548 m? ZP ¥ 15,6 €/ar’ ZP * 3,547 * 0,95 i 8 137,30
echnickd hodnota ‘48,00 % z 8 137,30 € 3 905 90

ATRIEDENIE STAVBY

6d JKSO: 815 4 Oporné miry
od K8: 2ex InZinierske stavby

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

tegoria: 9. Opomé mury (JKSO 815 4)
: 9.3, Betdnové - monoliticke

ozpoftovy ukazovatel za merni jednotku:  1300/30,1260 = 43,15 €/m’ OP
ofet mernych jednotiek: 5,22 m’ OP

oeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,547

oeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: kn = 0,95

CHNICKY STAV
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2.9 Oporny mir na pozemku s parc. €. 695 v kat. i. Rastice




ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

= Nazov ZaGiatok uZivania | V [rokl [T [rokl | Zfrok] O[%] | TS[%]
Qporny mur na pozemku . ; :
1957 26 24 50 52,00 48,00
vYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. L - Vypolet. Hodnota [€]
5, 2w OP *43,15€/m’ OP #3,547 %095 758,99
48,00 % z 758,99 € 364,32

.2.10 Altanok na pozemku s pare. €. 695 v kat. 4. Rastice

ATRIEDENIE STAVBY

Altdnok
2ex InZinierske stavby

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

21. Altanok

ozpoctovy ukazovatel za mermi jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m’ ZP

ofet mernych jednotiek: 18,29 m* Zp
ocficient vyjadrujici vyvej cien: key = 3,547
oeficient vyjadrujici Gzemuy vplyv: k=095

CHNICKY STAV

ypodet opotrebenia linedmon metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

21.1. Drev, konir., strecha, ¢iast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

 Nézov . | Zaliatok uZivania | V [rok] ‘ T [rok] | Z [rokj | 0 [%] | TS [%]
Altdnok na pozemku s i ; :
parc‘c 695 v kat. . 1997 26 24 % 50 152,00 48,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov S Vypotet : Hodnota [€]
Vyohadiskové hodnota 118,29 ar zp 357 P 35477095 6l
Technicka hodnota 48,00 % z 6 383,11 € 3 063,89

828 7 Elektrické rozvody

OZPOCTOVY UKAZOVATEL
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2224 Miestne slekirické a telekomunika&né rozvody a vedenia

-2.11 Elektrick4 pripojka na pozemku s parc. &. 695 v kat. 4. Rastice




ategbria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
od: 7.1. NN pripojky
oloZka: 7.1.1) kdblova pripojka zemnd Al 4*35 mm*mm

ozpoltovy nkazovatel’ za mermi jednotku: 490/30,1260 = 16,27 €/bm
Podet kdblov: 1

Rozpoctovy nkazovatel za jednotku navyse: 9,76 €/om

Polet mernych jednotiek: 42,20 bm

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: koy=13,547

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov .| Zatiatok ugivania | -V [rok]| Tirok] | Z[rok] O[%] | TS[%]
Elektricka pripojka na :
bozemku s parc. & 695 v 1997 26 24 50 1 5200 | 4800
lcat. 1. Rastice ! i

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Néazov R C T Vypobet . e Hodnota [€] -
jehodiskovd hodnota /42,2 bm * (16,27 €/om + 0 *9.76 Elbm) ¥3547%095 | 2313,58

chnickd hodnota 148,00 % 22 313,58 € 1110,52

3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

S Nézov ERE V”“""d's“l‘gi’é_ hodnota | rechnicks hodnota [€]
Rodinny donq so stp. & 241 na pozemku s parc. &. 695 196 976 50 241 962,61
vkat 0. Rastice e e
Oy e 3
Plot uliény na pozemlar s parc. &, 695 v kat, 1. Rastice 263621 922,67
Plot boiny na pozemku s parc. & 695 \._r__l”(at . Rastice 53 520,82, 25 694,31
onkajSie ipravy * I
Eod(_)vodna pripojka na pezemku s parc, & 695 v kat. 1. .' 6 483,04 3111,86
Rastice - N = :

Vodf)mema Sachta na pozemlku s parc. &. 695 v kat. 0. : 15422 45 740,28
lé::almacna pripojka na pozemku s parc, &. 695 v kat. 1. 3 865 64 1 855,51
tlce ........... I
Plynové pripojka na pozemiu § parc. €. 695 v Kat, . ! 1185.51
Rastice | . ’
onkajiie schody na pozemku s parc. & 695 v kat. ; 482,04
S - -
P::l;zne plochy na pozcmku s parc. &. 695 v kat. t. i 3 905,90
pomy mir na pozemku s parc. & 695 vkat, @ Rastice 34
A{@pok na pozerku s parc. & 695 v kat 4. Rastice 3063,89
ektricka pripojka na pozemku s parc. & . 695 v kat. 1 o tip e
Rastice 111052
416 100,51\ T 28439942
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. 3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a.) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Rodinny dom so sup. €. 695 sa nachadza v obei Zlaté Klasy, na Hlavnej ulici, na pozemku s parc. ¢. 695 v kat. (.
Rastice, okres Dunajskd Streda (vzdialenost’ od centra obce je 0,10 km, od okresného mesta Dunajska Streda je cca
23,40 km, od hlavného : . : N

mesta SR Bratislavy je ' e S MR
na 36,90 km). Rodinny -
dom je  samostatne S, :
stojaci objekt - dom, o 5 N
s dvorom a vybornym > ped s LN
dispoziénym  rieSenim. o

Nachédza sa  medzi Fis A [P
stavbami prevadzkovych P Rastice BIINER
budov a Ciastocne aj g5 e r X N
rodinnych domov - e =) =
so §tandardnym H [7 -
vybavenim, v obei “ I comr
s podtom obyvatelov b 1 =

do 5000  (3613), b (e &

v obchodnom centre a . S £

na hlavnej ulici obce, $d'w @ ;

vobytmej  casti.  Je P 4
pristupny  z verejného g I/ o
priestranstva s parc. reg. e iy N 118" Yy
‘C’ & 530/3 - pozemok o ot

nie je evidovany na liste i i
vlastnictva, resp. parc. : 4 ﬁf’ a,f
reg. 'E’ & 313201 - . | ASEREL
pozemok je Rb s A

vo vlastnictve obce Zlaté AR S
Klasy, vedeny na liste p 7,
vlastnictva & 1574. & S
V  &ase  vykonania /% y s o
posudku dopyt /4 4 %

po obdobnych 4
nehnutel'nostiach ako s ohodnocované nehnutelnosti v danej lokalite je vyrazne nizsi v porovnani s ponukou. Stéasny
technicky stav nehnutelnosti je primerany veku stavby; nehnutelnost nevyzaduje opravu, len bezn( udrzbu.
Prevladajica zastavba v okoli je ob&ianska vybavenost a sluzby. PrisluSenstvo nehnutelnosti je bez dopadu na jej cenu,
typ nehnutelnosti je priaznivy - dom s dvorom. Pracovné prileZitosti v okoli st v &ase vykonania posudku dostatoéné,
nezamestnanost’ do 5% (2.57%). Z prilahlych pozemkov nehnutelnosti je moznost” napojenia na inzinierska siete:
verejny vodovod, plynovod, rozvod elektriny. Komunikagny systém v okoli rodinného domu: autobus. Pred budovou
rodinného domu je moznost parkovania na okraji miestnej komunikacie. Konfiguracia terénu je rovinaty. V okoli
§tavby sa nachadzaji konflikiné skupiny obyvatel'stva. Orientdcia nehnutelnosti (hlavnych miestnosti) je juZné-
Juhovychodné. Obec Zlaté Klasy je obec s poétom obyvatelov do 5000, nachidza sa tu obchod s potravinami a
tozlinym tovarom; lekared a zdravotnicke zariadenie, podta: kultirne stredisko, Sportové zariadenia, reStaurdcie:
obecny trad. Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby je les a vodnd nadrz vo vzdialenosti do 1000 m.
V bezprostrednom okoli budovy rodinného domu Zivotné prostredie je ruené len beznym hlukom a prachom
0d dopravy. Ochranné pasma v tesnej blizkosti nehnutelnosti sa nenachadzaji. Platny smerny tzemny plan obce
fNeuvazuje so zmenou Uzemia. MoZnost’ d'alieho rozsirenia je menej ako trojnasobok siicasnej zéstavby. Nehnutelnost’
Je bez vimosu.

510

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
NehnuteI'nost’ rodinny dom so sap. & 241 je uzivany a ucel, za ktorym bol aj povoleny a postaveny, t.j. vyluéne
na byvanie. Svojim dispoziénym rie§enim, velkost'ou podlahovej a zastavenej plochy, velkostou okolitého pozemku,
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o aj utelom, pre ktory hol povoleny rodinny dom, je predurfeny na celorotné byvanie. Je to nehnutelnost bez
sosu. Bol nadobudnuty prevodom.

) Analyza prrpadnjch rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

s zéklade vypisu z listu vlastnictva &. 590 zo diia 25.06.2023 na nehnutePnostiach tvoriacich predmet znaleckého
osudku nie je zriadend taka tarcha, ktord by obmedzovala uZivanie nehnutelnosti. Je ale zriadené:

Zilomé pravo v prospech Slovenskej sporitelne as.Suché myto 4,816 07 Bratislava ICO:00151653 zo dia
28.03.2006 -V-1480/06 - 83/06

ZaloIné prévo v prospech Dafiového tiradu Samorin na zaklade rozhodnutia & 614/320/18663/11/Ban] zo diia
18.7.2011 - Z-5439/11 - vz. 269/11

Exekuéné zédloZué privo na zabezpefenie pohl'addvky opravn.: Socialna poistoviia Bratislava,poboka Dunajska
Streda,Galnatskd cesta 693/5 Z-5866/13- exckuCny prikaz na zriadenie exekutného ziloZného prava & EX
1647/2012-12 zo diia 14.08.2013, EU JUDr. Rudolf Varga Dunajsk4 Streda - 270/13

Exekuéné ziloZné privo na zabezpe&enie pohladavky: SPP- distribiicia, a.s., Miynské nivy 44/b Bratislava , ICO:
35010739 na zaklade exekuéného prikazu €. 105EX 432/18 zo diia 08.07.2019 Exekitorsky urad Senica, JUDr.Sofia
Majlaitovd, Z-3198/2019-¢.2.277/19

“dangj lokalite boli zistené in€ riziki spojené s uZivanim nehnutelnost{ - nachadza sa tu silnd komunits

eprispdsobivych obianov.

Hﬁvodnenie v¥poitu koeficientu polohovej diferenciicie:

Priemerny  koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty
ehnuwl’nostl a staweb", vydanej USI ZU v Ziline.

odinny dom so sip. ¢. 241 na pozemku s parc. . 695 s prisluSenstvom sa nachddza v obei Zlaté Klasy, v centrélnej
ieSanej obytnej zone obce, medzi cbjektami obianskej vybavenosti a sluZieb so Mtandardnym vybavenim, z hPadiska
telu vZivania v dobrej polohe. Dopyt po obdobmych nehnutelnostiach v mieste a &ase vykonania posudku je vyrazne
231 vporovnani s ponukou, Vzhfadom na velkest sidelného dtvaru, polohu (blizkost' okresného mesta Dunajské
treda ako 1 Bratislavy), typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materilov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
kalite, je vo vypoiie uvaZovana s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie (predajnosti) vo v¥tke 0,60.

riemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,6
réenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Vypotet

Hodnota

1L trieda + 200 % = (0,600 + 1,200)

i;'Arltmt:tlckj? priemer I, a I11. triedy

%Pnememy koeficient

[Arimeticky priomer V.allL tedy
L. trieda - 90 % — (0,600 - 0,540)

cet koeficientu polohovej diferencidcie:

PopisﬂZdﬁvodnenie

© | Trieda |

Kppr -

“Viha

 Vysledok
v 1 Kenlvr

;Trh s nehnutel’nost’aml

_dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizii

V.

0,060 |

0,78

Easti oboe, mimo obchodného centra, h}avnych ulic a
vybranych su:lhsk

éPoloha nehnuteProsti v danej obei - vaf'ah k cenfru obce

I

1,200

36,00

II.

1,200

objekty adnunlsu'ativnej, ob&ianskej vybavenosti a slumeb
. bez zdzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

i

EPnslusenstvo nehnutelnosti

éTyp nehnutePnosti
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vel'mi priaznivy - samostaine stojaci dom v zéhrade s

1,200

0,600

1,800 -




e predzihiadican. siiadon a daitim misen R B
vybornym dispozitnym riefenfin. ’

racovné moznosti obyvatel'stva - miera nczamestnanostl :

.'Kvahta Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
5 stavhy

P
H

iMoinosu zme
6 ‘nehnut,

dostatodn4 pomika pracoviych moZnosti v mieste, © L ;1,800 9 16,20
| mezamesinanostdo$% _ e ." g b
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby e : 98
: konﬂﬂdne  skupiny v okol e o _' T
tel'nost trand ! f '
rienticia nehnu nosuksvetovyms ran m I 1200 | 5 | 6.00
_ orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - TV ] R i
Konfguracla terénu o o L 1,800 f p s 10,80
rovinaty, alebo nucrne svahcwty pozemok 0 sklone do 5% : o L N
Pripravenost’ mzlmerskych sietf v blagkostl stavby i
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizdcia o Lo 0,600 ! 7 4,20
. doZumpy ST S R SR S
koll nehnutel'nosti .z E
Doprava v okoli nehnutelnosti _ L. o330 7 231
_ Zeleznica, alebo autobus RS S ;
Obtianska vybavenost’ (firady, Skoly, zdrav., obchody, | ;5
., sluiby, kultera) :
13 * obecny firad, posta, zikladna Skola I. stuper, lekdr, zubdr, V. | 0330 Ir 10 3,30
... reStaurdcia, 9bchody s potravinami a priem. fovarom 4 b _
F.Efff"d“a lokalita v bezprostrednom okoli stavby % v, | 0330 8 264
_les, vodné nadrZ, park, vo vedialonosti nad 1000m 1 0 S

4,380
bez . ZHmieny. 3
Mobnosti @aicho rozsirenia '
rezerva plochy pre d'aliiu vistavbu aZ trojnisobok siasnej TV 0,330 7 231
Ay | S
3 :Dosahovame vynosu z nehnutel’nosti S 0,060 4 | 024
| Dehautelnosti bez vynosu __ B N A
Nézor znakea !
{ ok b e V. 0,060 20 i 1,20
vePmi problematwka nehnutelnos
|Spolu - o 180 143,16
SEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nfzoy. o Vypolet. . - . Hodnota -
Kg_eﬁﬁ{ggt_l gg}ohcve_] diferencidcie kpp = 143,16/ 180 N e 0,795
Vseobecna hodnota [VSH; = TH * kpp = 284 399,42 € * 0,795 226 097,54 €

2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACTE

2.1.1 zastavani plocha a nadvorie
POPIS

Pozemky 8 parc. & 695, parc. & 696/1 & parc.

Zastavand plocha a nadvorie vo vymers 504 m?, resp ako zahrada vo vimere 463 a 20 m?,
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¢. 696/2 v kat. 0. Rastice, si vedend na liste vlastnictva &. 590 zko



emok leZi v zastavanom zemf obce Zlaté Klasy, ktoré ma podet obyvatelov do 5000, medzi rodinnymi domami
tandardnym vybavenim, mimo obchodného centra obce, v obvinej Easti. Je rovinatého charakteru, pristup je
spevnenej komunikécii s moZnoston napojenia na vietky rozvody inZinierskych sieti, nachddzajiicich v blizkosti
emkov. Na pozemku s parc. & 695 sa nachddza stavba rodinného domu so sip. & 241. Vzhladom na polohu
emku, zdujem o kipu okolitych pozemkov, sa jedna o pozemok so zvySenym zdujmorm o kipu. Nie st zndme Ziadne
tivae 1i¢inky okolia, ktoré by mohli upravovat’ vieobecnit cenu pozemku. Vychodiskovii hodnotu pozemkov som
il z vychodiskovej hodnoty v hlavnom meste Bratislava (percentuilne upravenej), s prihfiadnutim na trhowit hodnotu
“zemkov v lokalite.

Sl e Spolu Spoluvlastnic_ky. Vymera
Druh pozemku . o vmera Im?] podiel - | fm3
T anivde 00 U1 0400
zéhrada o 463,00 /1, 463,00
zahrada . 20,00 1/1: 20,00
KR T . T . o100
: Rastislavice
chodiskova hodnota: VHyy = 50,00% z 66,39 €/m” = 33,20 €/m’
afepleandzov - | L ol e - .. .. | Hodnota’
pefiefentu - " i el LT L - . . | Kkoeficientu
ks :
oceficient vieobecngj 2 stavebné Gizemie obei do 5 000 obyvatefov : 0,90
situdcie e oo e S
ky 7
koeficient intenzity 3 nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim 0,05
kp :3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mo#no dostat’ prosiriedkom
oeficient dopravaych  ‘hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta 0,90
.. ¥zlahov -do 15 min. pri beZnej premavke : S
3 plochy obytnych lizemi (obytnd poloha) | 1,10
4., vel'mi dobrd vybavenost’ {moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy 1.30
iverejnjch sieti} g
3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmorn o kipu 1,00
11. iné faktory (naprikiad tvar pozemlmn, vimera pozemku) 0,80

o : . o Vypotet _ - Hodnota

cgyt_g_a_l_ohove; dlferenclacle kPD 0,00 * 0,95 0,90 * 1,10 * 1,30 * 1,00 * 0,80 | XTE
otlcové vSeabecnd hodnota pozemku | V8Hyy = VHy; * kep = 33.20 €/m? * 0,8803 397

Vi prop_et 1 Vieobeena hodnota e
------- 504,00 mz 3923 exm2 * 171 , 14731,92
...................... 500 v 23”€{m2 "_" i e
20,00m" * 29 BEmt UL 584,60
i S 2885001
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11. ZAVER

YTAZKY A ODPOVEDE

lohou znalca bolo stanovenic vieobecnej hodnoty nehnutePnosti rodinného domu so sip. € 241 a jeho prisluenstva
pozemku § pare. €. 695, pozemkov s parc. ¢. 693, parc. & 696/1 a parc. €. 696/2 v kat, 11. Rastice, obec Zlaté Klasy,

Jres Dunajska Streda.

KAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov' . - . : Vieobecnd hodnota [€]
inny dom s0 sup & 241 na pozem s pare. &, 695 v kat. 11. Rastice 192 360,28
;t.utﬁiménjfnapozenﬂcusparc & 695 vXkat. 4. Rastice ; _ T 133,52
ot botn¥ na pozemku s pare. &. 695 v kat. d. Rastlce M' R 26:1“2_6_ 58

uu&aﬁw apravy ‘

odovodnd pnpo}k;ﬁa pozembn s parc &, 695 v kat. . Rastice 2 473,53
odomerna Zachta na pozemku s parc. & 695 v kat. {. Rastice 588,52
Kanallzaéna pripojka na pozemku s parc. €. 695 v kat. 0. Rastice - _____ R 475,13
ova pnpOJka na pozemku s pare. & 695 v o T 942, 48
onkajdie schody na pozemku s parc. &. 695 v kat. 1. Rastice ; 38322
pevnené plochy na pozemku s parc, &, 695 v kat, 0. Rastice ) ! o IIIIII 3 105,19
ofnyrﬁurna‘poiemkusparc . 695 v kat. 4. Rastlce ' . i o . 289,63
Itinok na pozemku s pare. €. 695 v kat. 1. Rastlce o ' - 2435,’5
- 226 097,54
tavand plocha a nadvorie - parc. &. 695 (504 m®) | o 14 731,92
tavanaplochaanadvone ~ pare, 8. 696/1 (463 m) R 13 53349
zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 696/2 (20 m ) o _ ) _\ '_ ” 584,60
Iupozemky(98700m) et o . . L 2885{)01
cnd hodnota celkom - C L - 5 .. 25494755
becna hodnota zaokmhlene T . 255000,00

recnd hodnota slovom: Dvestopitdesiatpit'tisic Eur

IMORIADNE RIZIKA

riadeng:

aloZné privo v prospech Slovenskej sporitelne as.,Suché myto 4,816 07 Bratislava ICQ:00151653 zo difa
-03.2006 -V-1480/06 - 83/06

aloZné pravo v prospech Datiovéhe viradu Samorin na ziklade rozhodnutia & 614/320/18663/11/Banl zo dita
2011 - Z-5439/11 - vz, 269/11

telakné zilozné pravo ma zabezpedenie pohladédvky opravn.: Socidlna poistoviia Bratislava,pobotka Dunajska
treda Galnatska cesta 693/5 Z- 5866/13- exekuény prikaz na zriadenie exekudného zalo¥ného prava & EX
7/2012-12 zo diia 14.08.2013, EU JUDr. Rudolf Varga Dunajska Streda - 270/13
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2 ekuéné zaloZné privo na zabezpeCenie pohladavky: SPP- distribiicia, a.s., Mlynské nivy 44/b,Bratislava , ICO:
910739 na zéklade exekuéného prikazu &. 105EX 432/18 zo diia 08.07.2019 Exekutorsky tirad Senica, JUDr.Soiia
‘aatova, Z-5198/2019-¢.2.277/19

7 Kolarove, diia 25.06.2023 Ing. Imrich Méy.a/ros
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.PRILOHY

Objednévka zo diia 25.05.2023 (2 strany)
Vypis z katastra nehnutefnost, vypis z listn vlastnictva . 590, zo diia 25.06.2023, pre kat. 4. Rastice, obec Zlaté
Klasy, okres Dunajsk Streda, vytvoreny cez katastrdlny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky (3 strany)
Informativna kdpia z mapy, na parceln 695, zo difa 25.06.2023, pre kat. 0. Rastice, obec Zlaté Klasy, okres
Dunajské Streda, vytvorend cez katastrilny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

{1 strana)
4. Znalecky posudok £islo 31/2006 zo diia 24.02.2006, vypracovany Ing. JTarolimom Vicenom, bytom Marcisova 2,
. Bratislava (43 strin)
2 Fotodolamenticia sidasného stavu nehnutel'nosti (2 strany)
§. Ponuky realitnych kancelarii (6 stran)
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ue

Vee: Objednavka znaleckého posudku.

1

Tel.: 03/5849 1191
E-mail: zaujemi@u. sk
Web: www.ub.sk

U9, a.s.
Zelinarska 6
821 08 Bratlslava

Ing. Imrich Mészaros
Dlha 309/25
946 03 Kolarovo

V Bratislave, diia 25.05.2023

Tyrmto si u Vs abjedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za Uéelom organizovania dobrovolnei

dragby na predmeiné nehnutefnosti na zéklade navrhu na vykonanie draZzby od zaloZného veritela.

PREDMET DRAZEY - spoluvlastni’cky 'odlaHH

;aklad né spec:flkéc;a

Chég: Ziaté Kias

Okresny urad = katastrainy

. e Katastralne uzemle Rastlce
Pozemky pare. reg. R

55
!I‘G

Parcelné cislo:

Druh pozemku

Vymera v m?:

Poznamky charaktenst[ka
- prislugnost k ZUO - EL:

895

Zastavana plocha & nadvorle

504

898/

Zahrada

453

596/2

Zahrada

20

Stavhy:

Stipiené &islo:

Stavba pcsta\rena na

Popis sfavb:;!‘: -

Druh stavby: T

parcele gislo:
241 695 Rodinny dom 10
Viasinikom predmetu draZby v pediele 1/1 su:
Bencsik Gabriel, 1. a Jutiana Bencsikova,

Meno a priezvisko:

r.

Bydlisko:

Déatum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dita: 16.06.2623 o 16:30 hod.

Vpripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti,

resp. osoba, kicra md predmetnd

nehnutelnost’ v siéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kfory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost & vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
chodnotenie nehnutelnosti vykenall v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona ¢ 527/2002 Z.z, vznp .2
dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku.
V takomto pripade Vas Ziadame o urdenie viecbecneg] frhovej hodnety predmetnegj nehnutelnosti, ku dfiu
vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie @ zaslanie pisomného profokolu o netspesnom
pakuse vykonatl znaleck( obhliadks,

Zaroveli #iadam o vypinenie protokefu o priebehu obhliadky (v prilohe), zasianie znalecksho
posudku v elektronickej podobe, vritane fotografii na adresu: zuzana skublova@u8.sk a vyhotovenie a
Zaslanie znaleckeho posudku v § kopidch. Znalecky posudok k ohednacovanej nehnutefnosti ma obsahovat

Ussk

Fapnans ¥

T gREESAETUY 200 Danls

Hova |, Wndha TT0E | OUD 358420 BT



ohodnatenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivostl € 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnety majetku.

S pozdravom

OslEBiiadd . odd. 5a vl 3070/8
v z. JUDETEREAEs SKutsiovas2eo
1€ DPHISK2021 704220

Pritohy: - protokol 6 vykonani znaleckej obhliadky

UB.sk @ g




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

201 Dunajski Streda Ddatom vyholovenia  : 25.6.2023
502022 Zlaté Klasy Cas vyhotovenia ¢ 14:3341
cuzemie ;873390 Rastice Udaje platné k 1 23.6.2023 18:00:00

Vypis je nepouZiteny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 590

- MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Potet parciel; 3

¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinengj Spoloéna Umiestnenie |  Druh
m? vyuZivania nehnutefnosti nehnutelnos? pozemku § pravneho
pozemku vzt'ahu
695 504 | Zastavané plocha 15 501 1 i
anadvorie

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 241 evidovanej na pozemku parcené gislo 695

696/1] 463 Zihrada 4| 501 | 1] 1

6967 f 20 Zihrada 4] 501 | 1] 1]

vyuZivania pozemku

Pozemok prevazne v zastavanom fizemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysok4 zeleit a iné pofnohospodirske plodiny

Pozemals, na ktorom je postavena bytové budova oznadend sapisnym &islom
ranenej nehnutelnosti

Chréanend vodohospodarska oblast’

4 nehnutelnost’

Pozemok nie je spolognou nehnutelnost'on

enie pozemku

Pozemok je umiesineny v zastavanom Gzemi obce

123




Stavby
Pocet stavieb: 1
Na pozemku Druh Paopis stavhy Druh chrinenegj Umiestnenie
parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
695 10 { RODINNY DOM 1

[0 Rodinny dom

%ffhenie stavby

Stavba postavend na zemskom povechu

' B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Patet vlastnikov: |

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo
Datunt narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifika&ny Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Bencsik Gabriel r. a Julianna Bencsikovar.

111

Titul nadobudnutia

'V 2403/94 KUPA PRE A 1-2'- 86/94

Z2674/97-0DSTRANENIE STAVBY C.96/50264-5A-003 - 76/97
Z 4665/97-ROZHODNUTIE O URCENT S.C. - 101/97

V 3064/97-KUPNA ZMLUVA - 107/97

Oprava zapisu Z 6436/96 vz.165/96 - 48/98

V-1480/06-Z4loZna zmluva - §3/06

[né udaje

Bez zapisu,

Poznamky

K nehnutelnosti

Upovedomenie o za¢ati exektcie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢. EX 164712012 zo
dia 30.11,2012, EU-JUDr, Rudolf Varga, Dunajska Streda, P-35/13 - ¢. 2. 25/13

Oznamenie o zadar! vykonu zalozného prava zéloznym veritePom: Slovenska sporiteliia, a.s.,
Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 0015653 formou dobrovolnej drazby, P-1086/14, &.2.
283/14

Sprévca

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalsho pobytu / Sidlo
Ditum narcdenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikagny Gdaj

K nehnautelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Titul, priezvisko, mene, rodné meno / Nazov

K nehnutel’nosti

2z3




Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Ditum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikatny udaj
Neevidovani
In4 oprévnené osoba

avé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
o | Miesto trvalého pobytu/ Sidle |
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany ddaj

K nehnutelnosti
K viastnikovi

Neevidovani

tel'nosti
_' tnikovi

Obsah

poradové &islo 1

Zalozné privo v prospech Slovenskej sporitelne a.s.,Suché myto 4,816 07 Bratislava
I0:00151653 zo difa 28.03.2006 -V-1480/06 - 83/06

poradové tislo 1

Zalozné pravo v prospech Dafového Gradu Samorin na zdklade rozhodnutia €.
614/320/1866G3/1 1/Bani zo diia 18.7.2011 - Z-5439/11 - vz. 269/1 ]

poradové &islo 1

Exekuiné zaloZné pravo na zabezpetenie pohladavky opravn.: Socidlna poistoviia
Bratislava,pobotka Dunajské Streda,Galnatskd cesta 693/5

Z-5866/13- exekudny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného priva & EX 1647/2012-12 zo
dita 14.08.20¢3, EU JUDr. Rudolf Varga Dunajska Streda - 270/13

poradové &islo 1

Exekuné ziloiné pravo na zabezpetenie pohFadévky: SPP- distribucia, a.s., Mlynské nivy
44/b Bratislava , ICO: 35910739 na ziklade exekuéného prikazu ¢, 105EX 432/18 zo dita
08.07.2019 Exekatorsky tirad Senica, JUDr.Sofa Majkatova, Z-5198/2019-¢.2.277/19

V{pis je nepouZitelny na pravne likony

3z3



Qkres Obec Katastrdlne zemie
Dunajska Streda Zlaté Klasy Rastice
codézie, kartografie a C‘:s‘Io zékazky ' Vektorova mapa Mierka  [:1000
Slavenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 695
Kdpia je nepouzitelna na pravne Okony
?Vené automatizovanym spdsobom z 1ISKN Spdsob autorizdcie
12 %as vyhatavenia 25.6.2023 14:34:25 Bez autorizdcie
latng k 23.6.2023 18:00:00
Ny systém katasira nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strana | z |



ena, adresa znalca: Ing Vicen Jarolim, Narcisova 2, 821 01 Bratisiava,
tel .: 43421138, mob. : 02 0%05 468 014

pjedndvatel posudku : Gabriel Bencsik, 930 39 Zlaté Klasy &. 241
fglo, (d4tum objednavky) : Cbjednavka zo dfia 21.2.2006

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 31/2006

Predmet odborného posadenia : Rodinny dom s. &. 241 na parc. &. 695

s prislufenstvom a pozemok p. &. 695, 69&8/1,2
KO Rastice, obec Zlaté Klasy

Podat stran {z toho priloh) : 39 (17)

Potet adovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dfia: 27.2.2006




vOD POSUDKU

ovit vieobecnii hodnotu na rodinny dom s. &. 241 na parc. &. 895 s
lufenstvom a pozemok p. &. 695, 696/1,2 KU Rastice, obec Zlaté Klasy
um vyZiadania posudku: 21.2. 2008

m, ku Ktorému je vypracavany posudok {rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
2606

m, ku ktorému sa nehnutefnost aleho stavba chadnocuje: 23.2.2006

kiady na vypracovanie posuadku :

danéd zaddvatelom :

z katastra nehnuteInosti, z listu viastnictva &. 590, k.i. Rastice, =zo
4.1.2006 vydeny Katastradlnym tradom v Trnave, Sprava katastra Dunajska
ada, pod €. 847/06 ,

_}: z katastyalnej mapy , map. list &. O ~ 2/43, 0-3/21, zo dfia 24.1.2006
atné razhodnutie rod. domu €.: 2 97/00527-003 zo dia 14.4.1997

ktovd dokumentdcia nehnutelnosti bola dispozicii - pddorysy podlaii,
rakteristicky rez, pohlady domu a situdcia v Bzemi

ednavka znaleckého posudku

znaleont ;

¢ Zameranie a porovnanie skutkového stavu posudzovane’ nehnutelnosrti

]

odokumentécia

ulity pradvay predpis:

4Ska Ministerstva spravodlivostsi Slovenskej republiky &, 492/2004 Z.z. o
ovenl vieobecnej hodnoty.

ldie pauZité pravne predpisy a literatdsa;

o &. 382/2004 2.z. o znalcoch, tlmoSnikoch a prekladateloch a o zmsne a
neni niektorych zikonovw

hliska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z2.=z.

o sa vyKkondva zékon &. 382/2004 z.z. o znalcock, tlmofnikoch a

ladateloch a o zmeme a doplneni niektorych zakonov

7340 55 - V{podet ohostavané&ho priestoru pozemnych stavebnych obiektov,

n &. 5071976 zh. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni

skorgich predpisov.

1liska Oradu geodézia, kartngrafie a katastra Slovenskej republiky &. 75/1986
., ktorott sa vykondva zikon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
istalckych & inych priv &k nehnutelnostiem (katastr&lny zikon} v zneni
skor§ich predpisov. ’

\l43ka Federalneho Statistického Gradu &. 124/1980 2k, o jednobne]

sifikécii stavebnych objektov a stavebnych pr&c vyrobnej povahy

trenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
lasuje Klasifikdcia stavieb,

on R SR &. 182/1993 Z.z. o wviastnictve bytov a nebytovych prigstorov v zneni
korZich predpisov.

idn Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vieobecnej hodnoky nehnutelnosti a
vieh, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

astnicke a evidenéné Gdaje -

Ia listu vlastnictva &£. 599, k.u. Rastice

djetkovd podsiata:

emky parcely vegistra ¥C", v zastavanom tzeml obce
Cela €. 695 - 504 w' Zastavané plochy a nddvoria
Cela €. 696/1 ~ 463 m Zahrady

Cela €. 696/2 ~ 20 w” Z&hrady




dom §- €. 241 mna pare. &. 695

Gabrie! | ‘& Juliana r, podiel :

¢ ehhiliadke a zamerani predmetu posidenia ;

dka vykonani 23.2.2006 za uZasti wvlastnika nehnuteTnosti.
¢ poziadavky abjednéavatela :

pecifikované

itkon, na ktary sa md znalecky posudok poudiv:

j pre tzavretie zmluvy pre zdlo#né pravo

. 3 vyhlaZky MS SR &, 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnel hodnoty

. PouZité je metdda polohoved diferenciacie. Pouditie kombinovaned metddy
ovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je schopna

at primerany vynos formou prendimu tak, aby bolo moZng vykonat

ciu. Porovnivacia metdda stanovenia viecbecnej hodnoty je vyludfena =z
nedostatku podkladov pre dann lokalitu a tyr stavby.

vychodiskove] hodnoty je wykonany pomccou rozpodtovych ukazovatelov
vanych v Metodike vypodtu vEacbecne} hodnoty nehnutelnosti a stavieb
0-7100-827-3}. Keeficient cenovej tirovne je podla poslednych znémych
ickych udajov vydanych U SR platnych pre 4. 3tvitcok 2005.

anie pravaej a technickej dokumenticie so skutotnym stavom :

ické dokumentacia bola dostatone poskytnutd , pri miestnom Zetreni bolo

+ Ze skotkovy stav je zhodny s podkladmi s Eym, fe v dispozicii 1. & 2.
il 2realizované v dome menSie interierové dispozidné zmeny {(schodilte do
je interierové ide z obyvacej izby prizemia a tsti rovnako do velkej

cej izby 2. NP - vznikla spojenim 2. pévodnych izieb , na mnieste

ktovaného schodiska v prizemi izba a Epajza, kuchyfia je zvHE&Sensd a spojend
ilenskou Saston 2 ¥torej Jje vstup na boZny balkén), pritom zastavans plocha
la nezmenensd .

3 dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom

enovanie jednotlivich stavieb a nehnutelnost v salade s dokladmi o viastnictve:
Y dom 8. &. 241 na p. &. 695

anig

jiie dpravy

ok parc. &, 695, 696/1,2

mcvaniejednoﬂivich stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st viastnicky podicZend:




HINNE DOMY
.doms. &. 241

technicky popis:

rodinny dem, je samostatne stojaci, jednoposchodovy,

podpivnileny murcovany ob]ekt s0 sedlovou strechou . Ide v

‘ti o dvo] generaény dom, na prizemi byvajyd rodiéia na poschodi syn s
om bol postaveny podla prileoZeného kolaudadnéhe rozhodnutia v roku
ti projektu sdi v dome meniie interierove dispozidéné zmeny ischodlite
je interierové ide z obyvacej izby prizemia & usti rovnako do welke)
zby 2. NP ~ spojené 2 paévodné iLzby , na mieste projektovaného

je v prizemi Spajza a izba, kuchyha je zvaliend a spojend s

kou Castou z ktore] je vstup na bo&ny balkdn, v podkrovi na mieste

a je izba), pritom zastavanid plocha zostala nezmenend .

edenle rodinného domu:

¢ zaloZeny v na zakladovgch pisoch s izolaciou proti zemned vihkosti
ivnidend, zalofen& v hlbke nad 2 m so zvislou izoléciouwl. Zvisglé
murive je 45 cm hrubgé z pilenych tehal . Stropy sii € rovnym podhladom
tonové, nad 2. NP dreveng trémové s podhladom, schodisko je

& interierové so stupnicami z btvrdého dreva, do suterénu je vstup po

j rampe. Strecha je sedlovi pokryta krytinou BRBMAC, klampiarske

'z pozinkovaného plechu. Fasidne omietky — brizolitové (na baze umelych
ttornd omietky - vapennd hladkd - 3tukom hladend, v miestnostiach
nstva - kipeIniach na prizemi i na poschodi {rohovd plastova vafia,

WC s wmyvadlom) s keramické obklady na celu svetlu wysku , kuchyha
¢h. linkou z prircdného dreva - diZka 4,5 m s dvomi spordkmi viinke
kombinovanym spordkom a elektrickym, digestorom¢ drez je nerezovy.

z tvrdéhe dreva s dvojvrstvovym vakuovym zasklenim , v suteréne su okna
ké, dvere masiv plné, alebo polozasklené, v suteréne drevené hladké,
gardZe stolarske z tvrdého dreva. Podlahy v obyvacich miestnostiach
kety (v obyvacaj izbe prizemia estetick& 5panielska dlaZba ., kde Je i
ostatnych miestneostiach prisluSenstva keramicka dlaZba, v suteréne
ter s bezprasnou upravou . Objekt je vwybaveny inEraladnym rozvodom

¥y (220 i 380V ), teplej a studenej vody, kanalizicie, plynu &

du. Pod omietkou s rozvody televizneho a radiového

Vykurovanie dom: je dstredné plynovym zna&kovym kotlom prepojenym
zahezpefuje i tepld vodu, umiestnenym v suteréne, v kotolni ,

Ty S panelové. (hjekt je pomerne novy, wdrfovany, ponfité materialy pri
si nadStandardné . technlcka firovefl domn i jeho kvalita je velmi

rieSenie domue:

PozZostédva z garidZe a kotoloe.

éast domu - 1. NP ma 2 izby (obyv. izba s interierovym schodiskom
8 vchodom na terasu), kuchyfiu s jedalenskou cCastou{s vchodom na

; 8pajzu, halu predsiefi (s terasou) . kipeliiu a samostatné WC .

le ~ 2. NP m& 6 izieb {2z piatich izieb je vstup na balkén — nad 5,0
. izba je s interierovym schodiskom ), kapeliin s WC a chodbu .

NOST A OPOTREBENIE

4 stavba z roku 1997

2006~1997 = 9 r.
Stavhy: 100 r.
zéniku stavby: 2097
le: 9 « 100% / 100 = 9,00%




ODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZ:

tovy ukazovafel je vytvoreny pe podlaZiach na mernd jednotku m~ ZP podla
vedenych v poufitom katalégu.

t vyjadyujitcl vyvoj cien: 1,056
t vyiadrajiici Gzemny vplyv: 1
DZEMNE PODLAZIE

sklad. hribke nad 40 &m do 50 cm

ementovy poter. tehlova dlaZba




tvrdého dreva (1 ks)

ana plocha vratane pristavieb:
sstavanej plochy: 120 / 37,43 = 3,206
RY ra i zastavane] plochy podiaZia: 4645 + 150%3,206 = 5126 Sk/mw

ni stavba z voku 1957
ana plocha: ¢,85%*3,80 = 37,430

kovd hodnota: 37,43 mP*% 126 S$k/mfr1,856%1 356 103,63 sk
cky stav: 100% - 3,00% 91,00 %
o5 hodnota: 91,00% z 356 103,63 Sk 324 054,30 Sk

iké hodnota 1. podzetného podiadia spofu: 324 054,30 Sk




plné alebe zasklené z tvrdého dreva
ST S S e o
_Tg“_% “335«» k@r ; fe :\_’_\ -&%ﬁ ,:?k : :
z tvrgd. dreva s dv’oj. = trojvrstv, zaskl.

L e
g g ;

parkety, vlysy{okrem hukovycn}, korok, veIkop]. parkety

b B Bidiaiy oot Bl ot

keramzcke dlaéb
% XN

..ll

a"'l.

umyvadle {1 ka}

teplovod & rozv. a rad. : oceIové a vykurovac:.e panely 480
P S 7 = T % ' it ?f{.;
svetelnd, motoricki 280
LTy 40 T
: ; c s s 7
- vyskytujlica sa pelozka 80
- vyskytu]ﬁca sa polcika 80
z pozink potr.. stud. a teplej vody z centr zdroja 85
e TR i At "-ax"‘“‘!.?m 2L : Y ] B AER 2
G e ik ~-
rnzvod sthiplynu alebo zemného plynu 35
= TR T e KA
§hlin e ; et o ;Y;‘g),. 3 g e e Z ?k":’-'\" . 2 i
ky upravovans koeficientam zast. glochy:
- S T ¥ 2 R N Fo o by
n T L R R TR e S v r;r. .'?‘T‘.;;s‘f. % ;
1 |liatinové a kameninové potrubie (3 ks) 75
.95).3‘ _ 3 g _ ‘ e e iz i :'- < :' %
L o o e e : B e ST T : it ?3 % : TR
sporak el. alebo plyn 5 el. rarou alebo varna jednotka 120
{$tvornorak.) (2 ks}
umyvadka riadu (zabudovand) (1 ks) 150
cdsaval par {1 ks) 30
drezové umfyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
kuchynskid linka z prirodnéhe dreva (za beiny meter rozvinutej 405
= [Sirky) (4.5 bm)
# St T GRES e S T PRI T, - i <l e ,}‘ ..r
£ miﬁ‘% deRis e e Benls %a%é&? ST
4 |vafia plastova rohova alebo s wirivkou {1 ks} 115
10

pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
pdkové nerezové (3 ks) 60




—

+ . = -

prevainej Zasti kipelIne min.nad 1,35 m wySky (1 ks)

stena} {1 ks)
. —

i
(3 k=)

enyim o

B (e
o

{3 uadl, LAl

s antomatickym istenim {1 k
£xtrs S E e o et oo T

nd plocha vritane pristavieb: 182,22 m'
zastavanej plochy: 120 / 182,22 = 0,658
{2 RU na m’ 2astavaneij plochy podiaia: 6185 + 2040*0, 658 = 7529 Sk/m’

nh stavba z roku 1997
9,90%9,95 — {L,5%1,5}/2 + 10,10%8,40 =

iskoyd hodnota: 182,22 m®*7 529 Sk/mi+1,B56+%1 2 546 310,21 Sk
100% - 9,00% 31,00 %
91,00% z 2 546 310,21 Sk 2 347 142,29 Sk

tka fodneta 1. nadzemného podiafia spolu: 2 317 142,29 Sk

it e i SR
prietovky, CDM, panelova kenZtrukcia,




§tukove, stlerkové plstﬂou hladene

z tvrd. dreva s dvoj. s troyvrstv.

karok, vel‘.kopl . parkety

parkety, vlysy(okrem bukovsv:m ¢

zaskxl.

iY
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up;avované koeficlentom zast. plochy:-

nackové
i1 ks)

il &‘f¥ ; t}; i'i;-%.
afia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks)

Lol 10
SR
i

so sprchou (1 Xks)
{1 ks)

L gt b

T s

prevazne]j Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky (1 ks)

ane (1 ks)

min.de vysky

vana plocha vratane pristavieb: 183,34 n’
zastavanei plochy: 120 f 183,34 = (0,654 ‘
ta RU na m” zastavanej plochy podlaia: 6660 + 1075*%0,654 = 7364 sk/m?

4 stavha z roku 1957

ani plocha: . 9,90+9, 65410, 10*8, 40 = 183, 34m°

iskova hodnota: 183,34 m®*7 264 Sk/mFvl,856%1 2 505 814,85 Sk
icky stav: 100% - S,00% 31,00 8
ickd hodnota: 91,00% z 2 505 814,85 5k 2 280 291,51 Sk

ickd hodnota 2. nadzemného podiazia spolu: 2 280 291,51 Sk

B T
zemné podlaZie 356 103,63 224 054,30




i1

2 546 310,21

2 317 142,29

el

Q kovove
Ibrofilov

rofilov

toénova monolit

2

1997
2006-1987 = 2 r,

40 .

9 * 100 f 40 = 22.5 &%

1,856

8,0 m
9,0%1,% = 13,50 w°

2] a2 e T
926 sk/m

2 280 291,51

3890 Skfks

(9,00m*1626 Sk/m + 13,50m'%435 Sk/m

Hekovs hodnota: + Tks¥7505 Sk/ks + 1ks*3890 59 209,18 sk
Sk/ks)+1,856%1
100% - 22,50% 77,50 %
77,50% z 53 209,18 Sk 45 887,12 Sk
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t od stusSedoOV murovany z plot. tvaroviek na bat . podmuirovke

y? 1897

2006~-1997 = 9 .

50 r.

9 + 100 f 50 = 18 % .

enovej arovne: 1,856
zemného vplyvu: 1

80,5+44,0+12,0 = 136,50 m
4 plocha vypine: 136,5%2,0 = 273,00 w’

b

L 5 e ST S T PR R R T
hrxibky 30 cm z tehdl alebo plctovych 273'0%&2 9405”'“:
(136,50m*1626 Sk/m + 273, 00m*+940
: 8 224,08 sk
Sk/m?)*1,856+%1 &8 '
100% - 18, 00% 82,00 %
82,00% z 988 224,06 sk 728 343,73 Sk
NKAJSIE UPRAVY
1997
2006 - 1997 = 9 r.
50 r.
: g * 100 / 50 = 18,00 %

cenovej irrovne {Koul: 1,856
tizemného vplyvu [Km): 1
¥ch jednotiek: 32,2 bnm

1. Vodovad {JKSO 827 1)
1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vrétane navitavacieho pasu
2212 Dialkove rozvody vody
ovatel za mem jednotku: 1 800,00 Sk/bm
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hodnota; 32,2 bm*l 800,00 Sk/bmtl, B56*1 107 573,76 Sk
Ve 1090% ~ 18,00% 82,00 %
Hodnota: B2,00% 2z 107 572,76 Sk 88 210,48 Sk

1997
2006 - 1997 = 9 r.
voinost: S0 k.
ja vonkaj$ej vpravy: 9 ¢« 100 / 50 = 18,00 %
enovaj Grovne [Keul: 1,856
‘Gzemného vplyvu [Km]: 1
hjch jednotiek: 1,5%1,2*%1,0 = 1,8 m* QP

1. Vodoved {JKSQ 827 1)

1.5. Vodomerna £achta (JKSO 8258 5)

1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
2142 Tunely a podzemné drahy

atel za memui jednotku: 7 660,00 Sk/m’ OP

ovihodnota: 1,8 n® OP*7 660,00 Sk/m* OP*L,856*1 25 590,53 Sk
stav: 100% - 18,00% 82,00 %
hodnota; 82,008 z 25 590,53 Sk 20 584,23 Sk

nalizaéna pripojka do verejnej kanalzacie

. 1997
2006 - 1997 = 9 r.
| Fivotnost': 80 r.
ie vonkajSe] tapravy: 9 %« 100 7 80 = 11,25 %
cenovej drovne [Keu]: 1,856
ot izemného vplyvu [KmJ: 1
ych jednotiek: 32,60 bm

2. Kanalizhcia (JKSQ 827 2)

2,1, Kanalizaéné pripojky a rozvedy - potrubie kameninove
2.1.b) Pripojka kanallzacie DN 150 mm

2223 Miestne Kanhglizécie

ovatel' za mermna jednotky: 1 060,00 5k/bm

ava hodnota: 32,6 pm*1l 060,00 Sk/bm*l,856%1 64 135,84 Sk

stay: 100% — 11, 25% 88,75 »

¥ hodnota: 88,754 =z 64 135,94 5k 58 920,64 Sk

vhy: 1997
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2006 - 1997 = 9 r.

dnk Zivotmost’: 50 r.
shipnie vonkajSej Gpravy: 2 * 3100 / 50 = 18,00 %
sant cenovej Grovne [Kcul: 1,856

gzemného vplyvua fKm]: 1
memych fednotiek: 48,0 bm

jria: S. Plynovod {(JKSO B27 5)

5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
Ks2: 2221 Miestne plynovody

o, ukazovate! za mema Jednotku: 460, 00 Sk/bm

diskova hodnota: 48 bm*460,00 Sk/bm*i, 856%1 40 980,48 Sk
icky stav: 100% - 18,00% 82,00 %
82,00% z 40 980,48 Sk 33 603,99 Sk
pojka elektriny
1997
2006 - 1897 = ¢ .
i Hivotnost: 50 r.
onie vonkajSej dpravy: 9 * 100 / 50 = 16,00 3%

clant cenovej Grovne [Keu]: 1,856
ient izemného vplywa [Keil: 1
mamych jednofiek: 12,4+22,8+5,0+2,0 = 42,2 bm

7. Elektrické rozvody {(JKSO 828 7}

7.1, NN pripojky

7.1.1) kéhelovd pripojka zemma Al 4*35 mm*mm
2213 Dialkové telekomunikalné siete a vedenia
ukazovatel za merni jednotku: 490, 00 Sk/bm

betkablov: 1
: ] 42,2 bm* (490,00 Sk/bn+0+294 28 378,37 Sk
skovd hodnota: Sk/bm) *1, B56+1 ’
stav: 100% - 18,00% 82,00 %
A hodnota: 82,00% =z 38 378,37 sk 31 470,26 Sk
36 Vankajgie schody
1979
2006 - 1979 = 27 r.
A Hvotntost' 50 r.
enie vonkajSej apravy: 27 * 100 / 50 = 54,00 %
ent cenevej trovae [Keul: 1,856
tient Gremného vplyvu [Km]: 1
mermych jednotiek: 2,12%6+2,12*% = 23,32 bmn stupfia

hegenia: 10. Vonkajdis a predloZng schody (JKSQ 822 2%
10.4. Beténové na terén s povrchom z keramicke} dlaZby
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(od KS: 2111 Castné komunikécie
RoZP- ukazovatel' za memi jednotku: 385,00 Sk/bm stupiia

- . 23,32 bm stupfia*385,00 Sks/bn A
chodiskovi hodnota: stupha*l, 8561 16 663,54
echnicky stav: 100% - 54,00% 46,00 %
echnicka hodnota: 46,00% z 16 663,54 Sk 7 665,23 Sk

2.3.7 Speviené plochy zo zamkovej diazby

Rok vistavby: 1997

Vek: Z006 ~ 1997 = 9 r.
Z5kladnd Zivotnost’ 50 r.
Opotrebenie venkajSej tipravy: 9 * 100 / 50 = 18,00 %

Koefictent cenovej dravne [Kou]: 1,856

Koaficient Gzemnébo vplyvu [Km]: 1
Potet mernych jednotiek: 22,5%2,2+22,5%1,80+11,6*3,0+6,0%5,0 = 154,8 m* 2P

Kategdria: 8. Spevnené plochy [JIKSQ 822 2,5)

s 8.3, Plochy s povrchom dlaZdenym — beténovym
PoloZka: 8.3.2} Terazzové dlaZdice - kladené do piesku
Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikdcie

Rozp. ukazovatel za mem jednotku: 470, 00 Sk/n’ ZP

¥ichodiskov hodnota: 154.8 m? ZP*470,00 Sk/m® ZP*1,856%1 135 035,14 Sk
Technicky stav: 1002 — 18,008 62,00 %
\Iecimickéhndnota: 82,00% z 135 035,14 Sk 44D 728,81 Sk
3.8 Oporné lT!l:ll'Y vedia prijazdne] rampy do gardZe v sutenfne
1997
2006 - 1997 = 9§ r.
UiKladna Zivotnost: 50 r.
- Opotrehenie vonkajdejGpravy: - 9 + 100 / 50 = 18,00 %
| Xoeficient cenovej (rovne {Keul: = 1,856
: foeliclent dzemného vplyvu (Ken: 1
 Polot memich fednotick: {11,6*0,9%0,25)%2 = 5,22 n* OF
 Wlagria: 9. Oporné mury {(JKSO 815 4)
L Sod: 9.3. Betdnové - monolitické
Z2ex InZinierske stavby
fop. ukazovatel 2a mernid jednotku: 1 300,00 Sk/m* OP
ghodiskava hadnota: 5,22 m° OP*1 300,00 Sk/m® OP*1,856*1 12 594,82 sk
ichnicky stav: 100%¢ - 18,00% 82,00 9
ckad hodnota: 82,008 =z 12 594,82 Sk 10 327,75 Sk
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9 Altanok zahrad ﬂf zastredeny s rikosovou krytinou, nosnd drevend konstr.

¥ vistavby: 1997

- 2006 - 1987 = S r.
adné Evotnost: . 50 r.
trebenie vonkajiej Gpravy: 9 « 100 / 50 = 18,00 %
cient cenovej drovie [Keul: 1,856
ficient dzemnéhe vplyvu [Km]: 2
memych jednotiek: 5,90*3,10 = 18,29 m’ ZP

pgoria: 21. Rmltanok

aha a strecha
KS: Zex Infinierske stavby
Rozp. ukazovatel za mernii jednotku: 3 120,00 sk/m’ zZP

2 21.1, Drev. kon3tr., strecha, &iast. vyplii stien, alebo bez vyplne,

. i 18,29 n? 2P*3 120,00 Sk/m?
!ﬁhodlskové hodnota: 2Dv], 856%1

105 912,27 §

schnicky stav: i00% ~- 18, 00%

82,00 ¥§

schnicka hodnota: 82,00% z 105 912,27 Sk

85848,06 S

t uli€ny umelecky svarovany mezi
irovanymi stipikmi na bet. podmirovke 59 209,18 Sk

4 REKAPITULLACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJS HODNOTY

45 887,12 S

lot od susedov murovany z plet. tvaroviek
. b4
Iz bet . podmiirovke 888 224,06 5

et

573,76 3k

siripoika vody

728 343,73 S5k

2

ey

88 210,48 8K

domerns Zachta 25 590,53 Sk 20 984,23 Sk
aalizagnd pripojka do versjne] 64 135,94 Sk 56 920,64 Sk
nalzdcie

pojka plynu 40 960,48 Sk 33 603,99 5K

Ihipojka elektriny 38 378,37 Sk

31 470,26 5K

nkajsie schody 16 663,54 sk

7 665,23 3K

iyt nosna drevensd konStr.

pvnend plochy 135 035,14 5k 110 728,81 Sk
mé niry vedla prijazdne] rampy do 12 594,82 Sk 10 327,75 Sk
ltinok zdhradny zastreSeny s rakosaovou 105 912,27 Sk 86 848,06 SK
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adajica zéstavba v okoli nehnutalnosti

1,680

11,7600

jekty pre byvanie, &port, rekreiciu, parky a pod.

sluﬁenst\ro nehnutefnosti

iIY.

0, 560

3, 3600

z dopadu na cenu nehnutelnosti

3 nehnutefnost

1,680

10

16,6000

Imi priazZnivy - samostatne stojaci dom v zahrade,
dvorom, predzahradkou, zihradou a dalBim ziézemim,
vybornym dispoziZngm rieSenim. Obchodny a
evadzkovy objekt s parkoviskom a dvorom

cmmé moZnosti obyvatefstva - miera nezamestnanosati

1.

L.120

10,0800

statodnd ponuka pracownych mofnosti v dosahu
pravy, nezamestnanost do 10 %

adba obyvatelstva v mieste stavby

II.

1,120

6,7200

iemerna hustota chyvatelstva

ent&cia nehnutelnosti k svefovym stranam

i

1,120

5, 6000

ientdcia hlawnych miestnostit k JZ - JV

guracia terénuy

1,680

10,0800

vinaty, alebo mierpe svahovity pozemok ¢ sklone do

pravenost inZzinierskych sieti v blizkosti stavby

II.

1,120

7,8400

ektrickd pripojka; vodovod, pripoiks plynu,
alizdcia, telefdn, spoloéna anténa

prava v okali nehnutelnosti

v.

0,308

2,1560

deleznica, alebo autobus

Ohi, vybav.{Grady,£kol, zdrav.,obchody,. sluZby, kultdra)

IiI.

0,560

1

5,6000

%becnfr drad, posta, zikladni Skola, zdravotné
redisko, kultdrne zariadenie, zakladni obhchodnd
et a zékladné sluZby

j{?rfra&né tokalita v bezpreostredaom okoli stavby

iv.,

o, 308

2,4840

s, vodnd nédriZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Rvalita Zivot, prostr, v bezprostrednom okaoll stavhy

1I.

1,120

10, 0800

being hluk a pragnost od dopravy

JlilsEnosti zmeny v zastavbe-tzem.rozvol,vplyv na nehnut.

111,

0, 560

4,4800

1

Woinosti daldisho roz&irenia

II.

1,120

7,.8400

rezerva plochy pre daldiu vystavbu pétnasobok aZ
desatnasobok stdasnej zastavby

B\sshovanie vynosu z nehnutefnosti

I71.

0, 560

2,2400

beinjf prenédjom nehnutelnosti

1 Hizor znalea

T1.

1,120

20

22,4000

-

£ idbra nehnutelnost




Kosficient polohovej diferenciacie: 207,9/ 180 = 1,155
ieabecna hodnota Staviek vypocitana metddou polohovej diferenciacie:
155 * 6 142 478,40 Sk = T D94 552,65 SK

1.2 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

34.2.1 Zastavané plochy a nadvoria

charakteristika pozemku je uvedenad v Zasti - popis polohy nehnutelnosti sLym,
je VHn] bola stanovena podla prilohy €. 3 ods. E 3.1, vyhlasky &. 492/2004 Zz
o obec s vplyvem od blizkeosti okolia Bratislavy (so zvvienym z&ujmom
yvatelov Bratislavy 25 km) vo vySke 15% z VHmj Bratislavy 2000,~ Sk/n’, £. 3.
300, - Sk/m?.

zastavana plocha &
nagvorie 504{504,00 1/1

6961 z&hrada 4631463,00 /1

z&hrada

- Obec: zlaré klasy
‘Vichodizskova hodnota: 300,00 Sk

Koeficient vieohecnej situdcie: 0,90
. obytné Zasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a éasti rekreadnych

blasti, centrd obci do 5 D00 obyvatelov, obytné ¢asti na predmestiach a
rlemyslovéd a polnohospoddrske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

Koeficient intenzity vyuZitia: 1,00
. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beiné bytové domy, byrové demy s
ebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym

- Koeficlent dopr, spajenia s obcou: 1,00
. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy S dobrou Bpravou

clest, cesta vlastnym avtom do centra (10 min.}, tzemie mesta

Keef, obchod. a priamys. palohy: 1,10
| 3. obytnd polcha

F Koeficient druhu pozemku: 1,20
b rastavand plocha, nddvoria a zdhrady pri stavbdch
4) veImi dobrd vybavenost (vdéiia ako v pismene ¢l

Koaf. povys. a reduk. faktorov: 1,60
teficient polohove] difarencidcie:  0,.90+1,00%1,900%1, 10*%1,20%1,00=1,188

 idnotkova hodnota pozemku: 1,188 * 300,00 Sk/w’ = 356,4000 Sk/m’
{ fiobeend hodnota pazemku: 987, 00 m'*356, 4000 Sk/m’ = 351 766,80 Sk

i
i
B
'E:




179 625, 60

165 013,20

7 128,00

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitutacia &
Hizov

3 Vypo&itani polchovon diferenciiciou:
VSeobecni hodnota stavieb:
Vieobecni hodnota pozemkov:

——— —

§ Lfer.

LREKAPITULACIA VSEOBECNEJS HODNOTY

s vhodnd metdda na stapovenie VEE stavieb bola pouZitd metdda polchove] difer
Ro vhodnd wetdda na stanovenie VBH pozemkov bola pouZitd metdda polohove]

Y¥Eeobecnad hodnota

7 084 562,55 Sk
351 766,80 S5k

.



52 999,62 sk

it od susedov murcvany z plot. tvaroviek na bet .
rirovke

B41 237,01 sk

-‘""“ .—-, : 33::‘ &

Eaok

tpojka vody 883,10 Sk
merna Zachta 24 236,79 Sk
élizaéné pripojka do verejnej kanalizicie 65 743,34 Sk
fpojka plynu 38 812,61 Sk
{pojka elektriny 36 348,15 Sk
nkajSie schody 8 853,34 Sk
gnené plochy 127 891,78 Sk
prné miry vedla prijazdnej rampy do garaZe v suteréme 11 528,55 Sk
tir;ﬁ: ;ig;ig:jf ZastraBeny s rikosovoun kryt. nesnd 100 309,51 Sk
e : o 5 i ; Y
% LRA : i % e
§tava.né plochy & nédveoria - 655 179 625,60 Sk :' "ff;
hrady - 696/1 165 013,20 SX
hrady — 696/2 7 128,00 Sk
T G R TR HES
st G :; !:“r é, f’-’ o
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Viratislave dfia 24.2.2006

ing. Vicen Jarolim

znalec
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katastra nehnutelInesti, 2z listu vlastnictva &. 590, k.. Rastice, Zo
1.2006 vydany Katastrilnym dradom v Tranave, Sprava katastra Dunaiské
pod &. 847/06 ,

atastralnej mapy ., map. list &, 0 - 2/43, 0-3/21, zo diia 24.1.2006

& rozhodnutie na rod. dom C.: 2 87/00527-003 zo dia 14.4.1997

sva dokumenticiz - podorysy podlaZi, charakteristicky rez, pohlady domu

vka znaleckého osudku




201 Sprava katastra Dunajsk& Streda

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

3 201 Dunajska Streda
: %02 022 ZLATF KLASY Dadtum vyhotoveniar 24,01.2886
ne vzemie: 873 390 RASTICE Cas vyhorovaenia @ 12:58:23
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &59
; MMJETKOVA PODSTATA
PARCELY reesistra "C* evidované na katastriloei mape
Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Prayny
v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemkan vztlah
504 Zastavané plochy a nédvoria 131049 501 i
463 Zihrady 5100 501 1
20 Zahrady 5100 S01 L

EBscbe vyuZivania pozemkyo

a iné polnohos-po-darske plodiny
13100 - Pozemky, na ktorych si postavené bytové budovy arnaceneé supisnym
cElslom

s chranenej nehnutelnosti
501 - Chrénena vodohespodirska oblast

stnenia pozemku
1 — Pozemok Je umiestneny v zastavanom 0zemi obce

5100 - Pozemky prevafne v zastavanom Uzemi obrce alebo v zdhradkovych osadich
na ktorych sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelei

Stavby
Ha parcele Druh Popi.s bruh Umilst.
fislo stavby stavby chr.n. stavby
655 510 RODINNY DOM L
1hi] stavby
510 - Rodinny dom
icstnenia stavby .
1 — Stavby pestavsné na zemskom povrchu

VIASTNICI A INE OPRAVMENE OSOBY

friezvisko, meno {ndzovi, rodné priezvisko, datum narodenis, rodne gislo (TCOp

amiesto trvaléhc pobytu {sidlo} viastnika, spoluviastniaky podiel

pravoneho vztahu: Viasinik

Bencsik Gabriel a Julifanmna r.

: Datum narodania:
Apaluviesinloky podiet o /1

debudnu .

i-0DSTRANENIE STAVBY C.96/50264-5A-003

-R0ZHODNUTIE QO URCEWI S.C.

-RUPNA TMLUVA

Stgana 1
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Dunajskd Streda

Organizdcia Qkres Obec . Kat. azemie .
Dunajskd Streda ZLATE KLASY RASTIC
Katastrdiny drad Fiolo zakozi ~ [Mopovy list &. Mierko 1 :1000] Xde 1
v Trnave o 2T PGY S, | ankmeravh 02743, 0-3/21
Sprévag katostra

no porcelu: §35

wyholowt
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stavha obsahuje: wvodovodni. kanaliza¥nd, STL plynuvodnﬂ
AR AL ¢ kabeluvﬁﬂNH pripﬂjku.'“ fo!
L e I T y -
na pozemkbbﬂ barc S 695 'a 69671
v Kli: Rastice. obce: Zlaté Klasy.

Fre uZivanie stavby Okresny 1irad . oudbor Zivotndho
prostiredia, oddelenie stavebného poriadku uréfuje podla $B2
ods .2 stavebnsho z=dkopga a § 43 vyhlaZky . 85/71976Zb.v zneni
vyhl. &€:85/1976Zb. wv zneni wvyhl. &. 155/1980%Zb..v zneni
vyhl.&. 378/199228h. tieto podmienky:

Neurfuje.

Pri miestnom zistovani v kolauvdafnom konani boli na stavhe
zistene drobng nedostatky, Kborég mnusia byt odstraneng v
tyvcht'o Iehctach= '

Neboli =zisten&. -

Tt 1 e
Nepodstatng ©° zmeny skato#ného realizovania stavby od
dokumantiacie overenei v stavebnom konanf =i vvyznafene v
dokumenticii. Tieto zmeny nevwZaduit osobitng konanie.

Za wvydanie kolaudaZ®ného rozhodnutia sa stavebnikovi podl'a
zdkona €. 14571995 Zb.z. o sgprivnych poplatkoch vvrubuie
spravny poplatok vd - vyEke: 300.-5k.. slovom tristo kﬂrun
slovenskych, kiorsy - bol "ubradeiy kolkovou zadmkou.: °  ° v

0ddédvaodnenie

Stavebny 1irad preskdmal navrh pri  dstnom konani spojenon
s niestnym zistovanim,. kioré sa konaleo diia 11.03.1997 . Havrh

bal postupne doplneny o predpfsané podklady.

V kanani bolo zistend, Ze stavba Je uskubofnena podla
dekumenticie overensj stavebnym radom v stavebnom keonani
a Ze podmienky stapnovend v stavebnom povoleni boli dodrZané.
UZivanim stavbhy nehude ohrozeny Fivot "a zdravie osdbh, ani
zivobne prostredie.Zisteng drobns nedostatky nebrinia
riadnenu a nerufendmu wZ{vaniu stavhy a preto bulo uZEfvanie

stavby paovoleng.

Poudfenie

Podl'a 5% 52 a 54 =3k.&. 71/67 Zh. o gpréﬁnom konaiii proti
tomut.o rozhodautiu je meZno podalbl odvolanie « lehote 15 dnf
ado dila oznamenia rozhadnut.ia na Krailskom drade v Trnave.

2




' gtavebnik si d4 vyzpaZil. pravoplatnost po 15 diioch odo diia
dorudenia rozhodnuiia na Dkrgsnom drade . odbore Zivotného
prostredia, oddeleni stavebného poriadkn v Dunajskei Strede.

-

-“

Ing.axch. jozeftéuiﬁvskﬁ

vedidci boru, | .
Eigotnéhc/?ff“_‘“fa
- . OU Duna 1
'.._.‘.1: 1 T, * * . PO L' 9;' t
e I - N f 3 =

ot by, .- .. " . . .

L b gt v C s - Coasr g
5 pozhodnutin sop bol, choznineny. o wpravnyeh prostyiedkoch
som bul poufeny,.fiynto sa vzddvam -priva o.d v ol a;n i a .

Diia:

Vybavuje: Ing. Hurtohovd -

oddeleﬁiessﬁavebného poriadku
tel: 0709/924 825
P70 /S522 112

DoruEi sa-

1/BRencsik Gabriel
2/Bencsikovd Juliana
3/00 Katastrdlnv adhb.
4/Starosta obce
Srarsa
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X A v
Objednavatel:. .70 /7 **/ TARAET N S

Ing. Jarolim Vicen
znalec

Narcisova 2

821 01 Bratislava

Vec : Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku

V zmysie osobného jednania objednavam u Vas vypracovanie znaleckého
posudku podfa platného cenovéhe predpisu vyhlasky <. 492:'2004 Zz. o vseobecrrej
hodnote nehnutelnosti pozostavajocej z Casti -

OO 4= -~ X ./ ST DU
#,{Jﬂfz“*— ...... Fort L. BT K m:—c—wr‘ﬂ-ﬂwz
/

O TEAL pé /7&»:(;" & g’:“{_z.j_/f, /.Vr; fcwgé c‘_g ér’:ﬁ»’lf _____

,({"aar

Znaleoks? posudok Ziadam vypracovat’ pre 0éel :

" aaf’/focn«f T, e Ty, 7‘} AT f—‘,y /”'«*—

P T T T PR T R EILLER T L

/"Sf 6{) w"..-c..AA. /7" ) /‘iz-"‘"" N

Stéasne sa zavizujem, Ze v pripade zruSenia objednavky, alebo
nepravzatia whotoveného posudku preplatim vznikauté naklady podla Vyhiasky
Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &is. 491/2004 Z.z.

v %Mé}e/{f” fa: £7-8.0¢¢ &

podpls ob;edna tel‘a

P

e




V. ZNALECKA DOLOZKA

znalecky posudok som vypracoval ako znalec zaplsany v zoiname Zhalcov,
tlmoénikev a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky pod &. 777/90-50 zo diia 28.11.1990 pre oadbor: 37 Q0 00 Stavebnictvo
odvetvie: 37 01 00 Peozemné stavby, 37 10 02, Odhad hodnoly nehnntelnosti.
Eviden&né &1slo znalca: 913763,

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym Cislom 31 F2006 znaleckého dennika &.
172006

Zza znalecky tkon a vinikouté niklady d&tuijem podla wyddtovania na z&klade
priloZengho dokladu &. 31 /2006.

V Bratislave  dfia 24.2.2006 Ing. Vicen Jarolim
znalec
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Fotodokumentacia sii¢asného stavu rodinného domu so sap. ¢. 241 (pohl'ad len z verejného priestranstva)
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6. 2023 14:51 HALO reality - Predaj, rodinny dom Zlaté Klasy, Rastice - EXKLUZIVNE HALO REALITY

lad) 20 fotiek [ (2] Video

: : . -i}: £ *'J . i'. -;... #

HALO reality - Predcu, rodlnny dom Zlaté Klasy, Rastlce -
EXKLUZIVNE HALO REALITY

© Zlaté Klasy, okres Dunajskd Streda

165 000 €

Konecna cena vrdtane sluZieb HALO reality a provizie,

_ dJe pre vas tato ponuka tou pravou? Zistite to vdaka radam odbornikov

Typ: Predaj

Druh: Rodinny dom

Stav: Kompletnd rekonstrukcia
Uzit. plocha: 159 m?

Zast. plocha: 195 m?

Zavolat Napisat e-mail

vs:/fwww.nehnutelnosti.sk/5152189/halo-reality-pred aj-rodinny-dom-zlate-klasy-rastice-exkluzivne-halo-reality/ 17




8. 2023 14.51 HALO reality - Predaj, radinny dom Zlaté Klasy, Rastice - EXKLUZIVNE HALO REALITY

Exkluzfvne pontkame na predaj rodinny dom postaveny na pozemku s vymerou 563 m2 v obci
Zloté Klasy, okres Dunajskd Streda.
Zastavand plocha domu je 138 m2, pristredku 34 m2 a skladu 23 m2.

UZitkovd plocha domu je 100 m2, obytnd plocha 73 m2, dve pivnice 4 m2 a 6 m2 (pod domom),
pristreSok 32 m2 o sklad 17 m2.

Zrekonstruovany rodinny dom pontika benefity v takej kombindcii, ktoré dokdzu zaujaf kaZdého
nového majitela. Presved&te so sami.

Rodinny dom: prvd Cast damu bola postavend v roku 1937, ndsledne bol rozéireny v roku 1953 a
2003, kedy aj prebehla vymena strechy, zateplenie fasddy, nové oplotenie a vymena okien a dverf
za plastové.

Dal3ie rekontrukcie: novd elektrointaldcia, radidtory, plynovy kotol, interiér, kdipel#a.

Na dvore sa nachddza pristresok pre dve autd a sklad, ktory sa skladé z dvoch miestnosti.
Napojeny je na obecnt vodu, elektrinu 220/380 V, plyn a obecnt kanalizdciu.

et S A O

BENEFITY:

- alarm zvldst pre dom a pre pristredok so skladom
- kamerovy systém

- 2x klimatizdcia: v kuchyni a na chodbe

- studnag

- zavlaZovaci systém napojeny na studiu
- bazén

- vstup no pozemok z dvoch ulic
- predpriprava na zapojenie fotovoltiky

DISPOZICIA:

Dom pozostdva zo vstupnej chodby, troch miestnosti, obyvacky, kuchyne, kiipelne spojenej s
toaletou, $pajze, kde je vstup na povalu a do pivnice.

Pod domom sa nachddzajli dve pivnice, jedna so vstupom zo $pajze a druhd so vstupom vedia
domu. ;

3D prehliadku ako dj Video prezentdciu si méZete pozriet na mojej webovej strdnke:

https:/iwww.haloreclity.sk/zlate-klasyfpredaj-rodinny-dom-zlate-klasy-rastice---exkluzivne-halo-
reality/62546vw=1

Kapnu cenu je mozné dojednat po prehliadke rodinného domu.

[OKALITA:

Ponutka kompletnd obdiansku vybavenost. V blizkesti sa nachddza materskd kola aj s VM,
zdkladnd $kola qj s VIM, zdkiadnd umeleckd $kola, stikromnd strednd odbornd gkola, futhalovy

Zavolaf Napisaf e-mail

ps:ffwww.nehnutelnosti.sk/s1 52189!ha!t}reaIityn-predaj~rodinny-dom-ﬂate-klasy—rastloe-exkluzwna-halo-reality! 21t



6. 2023 14:50 Moderna novostavba-bungalov v obci Zlaté Klasy len 30min od Bratislavy
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Modernd novostavba-bungalov v obci Zlaté Klasy len
30min od Bratislavy

® Hlavnd, Zlaté Klasy, okres Dunajskd Streda

178 000 €

Je pre vas tato ponuka tou pravou? Zistite to vdaka radam odbornikov

Typ: Predaj

Druh: Rodinny dom
Stav: Novostavba
Uzit. plocha: 86 m?
Zast. plocha: 105 m?

Plocha pozemku: 554 m?
Zavolat Napisat e-mail

https://aww.nehnutelnosti.sk/5028523/moderna-novostavba-bungalov-v-obci-zlate-klasy-len-30min-od-bratislavy/ 116




§. 2023 14:50 Moderna novostavba-bungalov v obci Zlaté Klasy len 30min od Bratislavy

Klasy je pre Vds idedline rieSenie.

Obec Zlaté Klasy je vzdialend od Bratislavy 33 km, od Samorina 13 km a taktie? 13 km od mesta
Senec. Obec md vybudované kompletné sluzby , ako je Ekolstvo , zdravotnictvo, obchod ( Tesco ),
bankovnictvo a dalsie sluzby, ktoré vyuzivajd nielen domdci , ale taktieZ aj obyvatelia prilahlych
obcf.

Spolonost Allrisk Slovakia Vdm s poverenim majitela pontka tento 4-izbovy bungalov
skolaudovany v roku 2019.
Nachddza sa na Hlavnej ulici o velkosti pozemku 554 m2, zastavand plocha je 105 m2, podlahovd
plocha domu je 86 m2. Samotny dizajn domu je vkusny, moderny a preddva sa &iastoéne zariadeny.
V dome zostdva kuchynskd linka so zabudovanymi spotrebi¢mi ( mikrovinnd rdra, elektrickd rdra,
chladnicka, mraznicka, umyvacka riadu, indukénd doska ), sedacia stiprava, précka a suicka,

- vstavané skrine.
Interiér domu pozostdva zo 4 obytnych miestnosti, t.j. obyvacia miestnost prepojend s kuchynou,
spdlia, detskd izba, pracoviia. Cez pracoviiu je moZny vstup na zadnu ¢ast pozemku. V kdpei sa
nachddza pracka a susicka, dve umyvadld, varia. Roh kipelne je predpripraveny na sprchovaci kit.
Elektricky bojler sa nachddza v podkrovi domu. V celom dome je podlahové kirenie. V dome je
pldvajica podlaha v kombindcii s dlazbou.
Exteriér domu je Ciastoéne dokonéeny. Priamo pred domom je pozemok vyloZeny zdmkovou
dlaZbou a je vhodny na parkovanie 2 dut. Vstup do domu si novy viastnik méze dokonéit podra
vlastnych predstdv.
Pozemok za domom ddva domu pocit sukromia a novy vlastnik tohto krdsneho Gtulného doméeka
si mbze dotvorit oddychovi ¢ast pozemku podla viastnych predstdv.
Na pozemku je predpriprava na zavlaZovanie.

Termin obhliadky Vdm radi prispésobime.

V cene je zahrnuty kompletny prdvny servis, popripade bezplatnd ponuka financovanie
prostrednictvom najvyhodnej$ieho hypotekdrneho Gveru.

Doplnkové charakteristiky

Vlastnictvo: Osobné

Aktualne developerské projekty

. . Zobrazit na mape
na iednom mieste

Zavolat Napisat e-mail

https:Hmwv.nehnuleInosti.sk!502B523fmodema-novnstavba—bungaIov-v-uhci-zlate-klasy-|en~30m1n—od-bratis|avw 2/8
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5. 6. 2023 14.52 Predaj 3i Rodinny dom - drevodom v obci Elidovce - Novy Zivot okres Dunajska Streda
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Predaj 3i Rodinny dom - drevodom v obci ElidSovce - Novy
Zivot okres Dunajskd Streda
® © EiicZovce, Zlaté Klasy, okres Dunajskd Streda

175 000 €

. Je pre vas tato ponuka tou pravou? Zistite to vdaka radam odbornikov

Typ: Predaj

Druh: Rodinny dom
Stav: Povodny stav
Uzit. plocha: 81 m?
Zast. plocha: 69,5 m?

Plocha pozemku: 524 m?
Zavolat Napisat e-muail

https:/iwww.nehnutelnosti.sk/5167736/predaj-3i-rodinny-dom-drevedom-v-obgi-eliasovee-novy-zivot-okres-dunajska-stredal 115
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81m2. Obytnd plocha je 69,5m2. Pozemok oploteny z beténového bariérového plotu a z tvdrnic.
Brdna posuvnd na elektricky pohon. K domu je pristavand aj Gard# s rozlohou 26m2 na jedno auto
- brana Horman elektrickd. V obyvadke sa nachddza aj klimatiza¢nd jednotka. Dom je napojent na
alarm. Ulozny priestor s rozlohu cca 40m2 sa nachddza na povale rodinného domu, otvor na
povalové schody st v predsieni. Dom md vykurovanie - elektrické konvektory, ktoré sa nachddzaju
na stendch. Cely rodinny dom je zatepleny s 10cm hribkou EPS. Hribka zateplenia stropu je 28cm
Nobasilu. Dom je napojeny na elektrinu, mestskd vodu + studfia + 2umpa. Mesaéné ndklady su cca
100,-Eur. Na pozemku sa nachddza murovand pec. Mald zdhradka a trdvnik.

Cena dohodou!

Tiché miesto!

Dobry susedial!

Treba vidiet!

Doplnkové charakteristiky

Vlastnictvo: Osobné

Orientdcia: Juhovychodnd

Aktualne developerské projekty

" 5 Zobrazit na mape
na jednom mieste

% Zaujala Vds tdto nehnutelnost?
8 3@ Dohodnite si termin obhliadky alebo videoobhliadky!

(=]
S

Dohodntt obhliadku

Nehnutelhost na mape

Zavolat Napisat e-mail

hitps:/Mww.nehnutelnosti.sk/5167736/predaj-3i-rodinny-dom-drevodom-v-obci-eliasovce-novy-zivot-okres-dunajska-streda 2/5



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom znalca 912281.

Znalecky posudok je v dennika zapisany pod ¢€islom 92/2023.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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