Znalec ! Evidendéné Cislo 910840

Ing. Andrej GALIK, Nad Teheliou 11, 911 01 Trendéin, znalec z odboru : 370000
Stavebnictvo - odvetvie 370100 - Pozemné stavby, 370900 - Odhed hodnoty
nehnutelnosti

Tel.: 0905 644 918
E - mail : infolagmreality.sk

Zadavate! :U9, a. s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

1
:
i
|

Cislo spisu / objednavky/ : poziadavka zo diia 08.11.2023

DOPLNENIE ZNALECKEHO POSUDKU

gislo 9472023

Vo veel: stanovenia vieobecnej hodnoty rozostavaného rodinného domu na parc, &.
563/2, garaZe na parc. <¢. 564/3, prisludenstiva a pozemkov, parc. &. 562/1,
562/2, 563/1, 563/Z, 564/3, 564/4, k. 4. Horné Srnie, okres Tren€in pre ulel
debrovolned drazZby.

Pocet listov {z toho priloh): 9{0)
Poet odovzdanych vyhotoveni: 5
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1. Uloha znalca:
Podla poZiadavky zo dita 06.11.2023 je znaleckou Ulchou opravit vymeru parc.

&, 563/2,
562/1%,

562/2,

gardfe na parc. &.
563/2,

563/1,

2. Ugel znaleckého posudku:

DobrovoIna draZba.

3. Déturh, ku ktorému je posudok vypracovany:

564/3,
564/3, 564/4,

{(rozhodujGci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba chodnocuje:

li. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

b) Viastnicke a evidenéné adaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3955

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne] mape

&, 564/4 a tym aj vEeobecni hodnotu rozostavarného rodinného domu na parc.
prisluSenstva a pozemkov,
k. 4. Horné Srnie, okres Trencin.

parc. ¢C.

02.10.2023

07.11.2023

. , Sposob A . . | Druh
Parcelné &islo Vynt;ezra Y| Druh pozemku | vyuZivania i;%ig?;?:g;? ?1?1?112?223? Umt::ﬁ;x:e pravneho
pozemku ne po vztahu
Lastavani
562/1 16 plocha a 18 1 1
nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Zastavani
56272 28 plocha a 18 1 1
nadvorie
Iné \idaje:
Bez zépisu
Zastavani
563/1 102 plocha a 18 1 1
nadvorie

Iné tdaje:
Bez zdpisu
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Zastavana
563/2 100 plocha a 26 1 1
nadvorie
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 563/2
Iné tudaje:
Bez zdpisu
Zastavana
564/3 33 plocha a 17 1 1 4
nddvorie
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 564/3
Iné udaje:
Bez zéapisu
Zastavana
564/4 59 plocha a i8 1 1
nidverie
Iné Gdaje:
Bez zépisu
Podet parciel: 6
Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia sapisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
26 Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba
Spoloénd nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolo€nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obee
Druh pravneho vzfahu

4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Siipisné | Napozemku Druh Pois stavh Druh chréinenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby p Y nehnutelnosti stavby
564/3 20| gara¥ ' 1
Iné idaje:
Bez zdpisu
563/2 21| rozostavany radinny dom 1
Iné tdaje:
Bez zapisu

Potet stavieb: 2
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Legenda

Druh stavby
20 Iné budova

21 Rozostavana budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDLNOSTI

Vliastnik
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov .
p"f‘f‘s‘f""é Miesto trvalého pobytu / Sidlo sggilgl"lasm"’ky
“80 | Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gidaj P
Kebisek Michalr. 1
Titul nadobndnutia

V 4247/11- Kipna zmluva. V.z. 160/11

V-5890/2017 - Stavebné povolenie & SpSU 76064/115815/2011-Zm, OcU 1546/201 1; rozhodnutie o
zmene stavby pred jej dokongenim (zmena terminu dokondenia stavby) & OcUJ 4164/2017-002/Zm;
znalecky posudok &. 70/2017; geometricky plan &, 50183630-41-17, stanovisko OPEI v Trenéine &,
2011/00736-2 ZIR, zm.& 1519/17

2 Iné udaje
Bez zépisu.
. K
Pozndmky nehnutelnosti
P-329/2023 Oznémenie o zatati vykonu zéloZného priva predajom v dobrovolnej drazbe
na nehnutelnosti stavba Rozostavany rodinny dom bez stipisného &isla na pozemku
registra C KN parc.&. 563/2, na stavbu Gara¥ na pozemku registra C KN parc.§. 56473, a }
na pozemky registra C KN parc.&. 562/1, 562/2, 563/ 1, 56312, 564/3, 564/4, veritelom
Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO 00151653, na zaklade V-
4600/2019, zm. &, 284/23
Potet viastnikov: i
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K

#islo Miesto trvalého pobytu / Sidio nehnutePnosti

Datum narodenia, rodné &islo / 1O / Iny identifikagny (idaj K vlasimikovi
Neevidovani
Spravea
Poradoyé Titul, priezvisko, meno, rodné mene / Nazov K

Eislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 nehnutelnosti

Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny tidaj X vlastnikovi
Neevidovani
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Néjomca

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K
e oY% | Miesto trvalého pobytu / Sdlo. nehnutelnosti
Islo ¥ pamm narodenia, rodné gisto / ICO / Iny identifikatny tdaj K vlastnikovi
Neevidovani
Ina oprivaena osoba
K nehnutelnosti
K vlastnikovi Obsah

V 4600/2019 Z4lo#né privo na rozostavani stavbu - rozostavany rodinny dom bez
stipisného &fsla na pozemku reg. CKN parc. &. 563/2, stavbu - garaZ bez stpisného &isla
na pozemku reg, CKN parc. &. 564/3 a na pozemky reg. CKN parc. & 562/1, 56212,
563/1, 563/2, 564/3, 564/4 v prospech: Slovensk4 sporiteltia, a.s., Tomésikova 48,
Bratislava, ICO: 00151653, na zéklade Z4lo¥nej zmluvy k nehnutelnostiam zo diia
18.07.2019, zm.£.1439/19

7-2735/2023Exekitorsky trad Pichov, sidny exekutor JUDr. Andrej Martisik, 392EX
310/22 Exekuény prikaz na zriadenie exekudného zaloZzného priva na nehnutefnost
stavba rozostavany rodinny dom bez siipisného &isla na pozemku registra C KN parc.C.
Vlastnik poradové &islo 2 | 563/2, na stavbu gard¥ bez stipisného &isla na pozemku registra C KN parc.&. 564/3, a
na pozemky registra C KN parc.&. 562/1, 562/2, 56371, 563/2, 564/3, 564/4, v prospech
opravnenghe EOS KSI Slovensko, s.r.0. Paj¥tinska 5, Bratislava, 1CO 35724803, zast.
Remedium Legal, s.r.0., Pajitinska 5, Bratislava, zm.&. 235/23

Vlastnik poradové &islo 2

33.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavané plochy
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom dzeml obce, zastavany rodinnym
domom , ulica Pradovd, v v obci Horné Srnie, v oblasti s rovhnomernym zaujmom o©
kipu nehnutelnosti. Pozemok je s moZnostou napojenia na vBetky inZinierske
siete. Negativne Gdinky okolia na pozemok neboli zistené. Pozemok je rovinaty.
Vychodiskovi hodnotu pozemku stanovujem vo vySke 70 % z vychodiskovej hodnoty
blizkeho krajského mesta Trencin.

562/1 zastavana plocha a nadvorie 16,00 1/1 16,00
562/2 zastavand plocha a nadveorie 28,00 1/1 28,00
583/1 zastavand plocha a nadvorie 102,00 1/1 102,00
563/2 zastavana plocha a nédvorie 100,00 1/1 100,00
563/3 zastavand plocha a nadvorie 33,00 /1 33,00
564/4 zastavand plocha a nadvorie 59,00 1/1 59,00
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Obec:

Vychodiskova hodnota:

Horné Srnie
VHuy = 70,00% z 26,56 Eur/m? =

18,59 Bur/m?

k?ef1c1ent 2. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,920
v3eobecne]
situacie
Ky . . . s .
woriviens |5 Zoimé comy, byreve sony s ostated stamy e |
intenzity Y ym vy ! !
vyuZitia
ko
koeficient 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestske] 1.00
dopravnych hromadnej dopravy !
vztahov
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekreafnych Gzemi (obytna
. . . 1,20
funkéného alebo rekreaénid poloha)
vyuzitia dzemia
k:
koeflglen? 4, ve¥mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50
infradtruktiry ¥ ny
pozemku
Fz. 4, iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient - P
a3 pozemku, druh moZne] zAstavby, sadove upravy 2,00
povy3ujlcich ozemku a pod.)
faktorov 13 pod.
ka
koeficient .
redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

PEE

Koeficient polohovej

kep = 0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,20

3,2400

diferencidcie * 1,50 ¢ 2,00 * 1,00
Jednotkova vieobecna V8Hus = Viws * kep = 18,59 Eur/m? \
hodnota pozemku * 3,2400 60,23 Eur/m
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parcela C. 562/1 16,00 m2 * 60,23 Eur/mz * 1/1 963, 68
parcela C. 562/2 28,00 m? * 60,23 Eur/m2 * 1/1 686, 44
parcela C. 563/1 102,00 m? * 60,23 Eur/m? * 1/1 143,46
parcela C. 563/2 100,00 m2 * 60,23 Bur/m? * 1/1 023,00
parcela &. 563/3 33,00 m? * 60,23 Buz/m2 * 1/1 987,59

59,00 m2 * 60,23 Eur/m? * 1/1 553,57
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il. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

T T Vesobsons hodnoa e
Stavby
Rozostavanad stavba RD na p.&. 563/2 113 721,38
GaraZ bez s.&. na p.&.564/3 20 514,496
Oplotenie pletivové 1 838,196
Fredne oplotenie 2 986,43
Pripoika vody 227,25
Pripojka kanalizécie 144,51
Pripojka plynu 270,49
Pripojka elektrc 496,28
Vodomernd Sachta 1 359,78
Spolu stavhy 141 758,74
Pozemiy
zastavané plochy - pare. &. 582/1 (16 ) 0863, 68
zastavané plochy - parc. &. 562/2 (28 n?) 1 686,44
zastavané plochy - parg. &. 563/1 (102 m?} 6 143,46
zastavané plochy - parc é. 56372 {100 m¥) & 023,00
zastavand plochy - parc. &. 563/3 (33 ) 1 987,59
zastavané plochy - parc. &. 564/4 (3% m?) 3 853,57
SpoEu pozemky {338,00 m?) 20 357,74
Vsseobecna ho :'ota:ceikom 116,48
Vseehed:' 4 hodnota zaokruhfene o __
‘Jseobecna hodnota s!ovom' '-Jedenstbsestdesratdvaﬂs!c Eur

V Trendine, diia 10.11.2023

\\\Ing Andrej Galik
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tdkon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
znalceov, tlmodnikov a prekladateXovw, ktory vedie Ministerstvo spraveodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, ocdvetvise Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 910840,

Znalechky posudok/znalecky vkon je zapisanvy v denniku pod &Sislom 101/2023.

Zadrovel vyhlasujem, 3Is som 41 vedomy nasladkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého dkonu
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