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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova &islo posudku: 165/2023

. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty bytu &. 61, na 7.posch., bytového domu supisné &islo 1999, ulica M.
Schneidra Trnavského vchod & 20 v Bratislave, postavenom na pozemku parc.d. 3016, so
spoluviastnickym podielom 8425/569246 na spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu,
evidovanych na LV €. 3328 v k.(4. Dubravka, obec BA-m.&. Dabravka, okres Bratisiava V.

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre G&el vykonu zaloZného prava, formou dobrovoinej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 27.09.2023
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 29.09.2023

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavateFom:

- Znalecky posudok &. 127/2018, vypracovany Ing. Viliam Antal, zo dfia 24.11.2018 - kdpia
- Potvrdenie o veku domu, vydané fa s.r.o.Contes - kdpia

- Pédorys bytu £ 61., 7.p., ul. M. Schneidera Trnavského é. 20, Bratislava - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Képia vypisu z katastra nehnutelnost], list vlastnictva &. 3328 - Ciastotny, k.4. Dabravka - obec: BA-m.¢.
Dubravka, okres Bratislava 1V, diia 25.09.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portdl, k.G. Dubravka - obec: BA-m.&. Dlbravka,
okres Bratislava 1V, dita 25.09.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

- Regulacia funk&ného vyuZitia pidch - képia

- Zameranie a zakreslenie skuto&ného stavu bytu - podorys bytu

- Preverenie stavu s bytmi na relevaninom realitnoem trhu.

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

« Vyhiadka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanovenl
vseobecnej hodnoty.

s Zakon & 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnuteinosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastrainy zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z, ktorou sa vykonavajil niekforé ustanovenia stavebného zakona
Vyhladka & 5§32/2002 Z.z., kiorou sa ustanovujl podrobnosti o vSecbecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkéch na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

» Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastralny zékon)

e Vyhla8ka Federalneho &tatistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyludne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého katalégu rozpoétovych ukazovatefov).

o Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Z.z o vlasinictve bylov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&iu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zifinské univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:

a) Definicie poimov



Znalec: Ing. Dagmar JanSovicova &Islo posudku: 165/2023

V&eobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej siifaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavaijtici
budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimerancu pohnttkou.

Vysiedkom stanovenia je vEeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudndt formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychaodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlicu vy3ke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podfa poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

= Metdda porovnavania {Pri vypocte sa pouZiva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoil troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonaf na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podiahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objekiov a chodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prengjmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypogita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov pogas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou budtcich od&erpatelnych zdrojov podas
tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie v&eobecngj hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metddy:

+ Met6da porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonaf na mern( jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli&nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

o Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitafizaciou buducich odgerpatelnych zdrojov poéas &asovo neobmedzeného
obdobia),

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencicie, ktory sa uplatni na vychodiskovll hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatePa: Neboli vznesené.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferencidcie, porovnavacia
metdda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZita. PouZitie
kombinovanej metddy na stanovenie v3ecbecne] hodnoty nie je mozné&, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat' kombinaciu.

Vypotget vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahove] plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient kondtrukcie, vybavenia a Gzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2023, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www. usi.sk.

Metoda polohove] diferencigcie
Metéda vychddza zo zakladného vzfahu:

VSHg = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hednota stavieb na Orovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urgenie koeficientu polohovej diferencidacie boli pouZité mefodické postupy obsiahnuté v metodike
USlI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urdia diastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej .diferenciacie vychadzaji z odbornych skOsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hednotent nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kaZdé polohove kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou meiédou sa pouZiva zakladny vztah:

[

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technicke] hodnoty, spravidia rovna 1,00 [-].

Za vynosov( hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna sugtu alebo je vy38ia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostainych pripadoch piatk: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny sdbor minimaine froch ponukovych alebo realizovanych
kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSecbecnej hodnoty
metddou porovnavania ie podia vztahu:

VSHs =M. VSHy,; [€]

kde

M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna vieobecn4 hodnota stavby uréena porovnavanim na mern( jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihtiadnutim na odlignosti porovnévanych objektov a chodnocovaného objektu.
Hiavné faktory porovnavania:
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a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéne a fyzické (Standard, nadétandard, pod$tandard, prislusenstvo a pod.).

Paodklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatefné. Pri porovndvani sa musia vyliéit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujiceho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M* (VHMJ * kPD) [€]:

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre poutitie porovnavacej metddy je potrebny sibor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych
kéipnopredajnych cien v danegj lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v$ecbecnej hodnaty
metadou porovnavania je podfa vztahu:

V8Hpoz = M . VSHy, [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy, - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena perovnavanim na mernd jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na memy jednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické {(napriklad datum prevodu, forma prevodu, spéscb platby a pod.),

2} polohoveé (naprikiad miesto,'tokaﬁta, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzickeé (napriklad infradtruktara a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vyiugit véetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajlceho
alebo kupujtceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou budlcich odéerpatefnych zdrojov pogas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podfa vzfahu

Vil pop =55 (€]

kde

OZ - od&erpatefny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v
odovodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z polnchospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok], .

k — drokova miera, ktora sa do vypodiu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urckova miera
zohfadfiuje aj zataZenie dafou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

Vypis z katastra nehnutefnosti, List vlastnictva &. 3328 -Giastony, vytvoreny cez katasirdiny portal dita
25.09.2023.

QOkres - Bratislava |V. ,obec - Bratislava - m.¢. Dabravka, katastralne Gzemie - Dibravka.

CAST A: Majetkova podstata:

Stavby
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviova &fslo posudku: 165/2023

stpisne na parcele druh popis umigstnenie
éislo Eislo stavby stavby stavby

1999 3016 9 M.Schneidera-Trnavskeho 20 1

Pravny vztah K parcele na ktorej leZi stavba 1999 je evidovany na LV &islo 4818.

Legenda:

Druh stavby:

9-Bytovy dom

Kod umiestnenia stavby:

1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por.G. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlp) vlastnika, spoluviastnicky podiel

Byty
Vchod: Sch. Trnavského 20 7.p. byt &. 61
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu 8425/569246
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
71 Hausleitnerova Helena . , JuDr., , ,PsC .,
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titui nadobudnutia: - Kipna zmluva V-132/19 z 07.01.2019
Usastnik pravneho vztahu: Viastnik
71 Humaj Patrik r. , , ,PsC .
Datum narodenia:
Spoluviastnicky podiel: _ 1/2

Titu! nadobudnutia: - Darovacia zmiuva V-2480/19 zo dia 10.04.2019

CAsT C. Tarchy:

- ZaloZné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, podia § 15 zakona ¢. 182/1993
2.z, Z-1593/2022.

- Z&lozné pravo v prospech: Slovenska sporiteffia a.s.,ICO: 00151653, na byt &.61, 7.p., vchod Sch.
Trnavského 20, podia V-22149/2021 zo dnfia 12.07. 2021

Iné Gdaje: Bez zapisu
Poznamka:

- Oznamenie o zadati vykonu zdloZného prava zriadeného k bytu & 61/7.p., Sch.Trnavského 20 v
prospech zaloZného veritefa Slovenska sporitelfia, a.s., ICO: 00 151 653 pod & V22149/2021 a fo
predajom na dobrovelnegj drazbe, podfa P-1078/2023

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim bola stanovend dnha 27.09.2023. Nakofko v Case
Setfrenia nebola spristupnena nehnutelnost, boli zadavatefom poskytnuté podklady a znalecky posudok &.
127/2018, vypracovany Ing. Viliam Antal. Z toho ddvodu chodnocujem nehnutefnost na zaklade
postednych skutognosti, predlozenych zadavatefom. Fotodokumentacia bytového domu bola vyhotovena
znalcom dia 27.09.2023.

d) Technicka dokumentacia:

Nakolko vlasinik nehnutefnosti nespristupnil nehnutefnost v stanovenom termine, mi bol zadavatefom
poskytnuty Znalecky posudok &. 127/2018, odkial som prevzala podklady, zadiatok uZivania stavby a
pé&dorys bytu. Pravna dokumentacia je v sllade so skutkovym stavom,

Vek stavby pre (cel ohodnotenia bol stanoveny z predloZzeného dokladu - potvrdenie. Na zéklade toho
bol dom dany do uZivania v roku 1974 z ¢oho vyplyva, Ze vek domu je 2023-1974 = 51 rokov, Comu
zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav konétrukcii. Zivotnost bytového domu je 100 rokov -

%revzata z Metodiky vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v
ifline.
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¢) Udaje katastra nehnutefnosti:
Ohodnocovany byt je na zaklade evidencie v katastri nehnutelnosti a vypisu z listu viastnictva &, 3328 vo

vyluénom vlastnictve Hausleitnerova Helena r. , JUDr., nar. , bytom
, psC ., so spoluvlastnickym podielom 1/2 a Humaj Patrik r. , nar.
, bytom , PSC ., so spoluviastnickym podielom

1/2. Viastnicke prava K bytu nadobudnuté - Klpna zmluva V-132/19 z 07 01.2019, Darovacia zmiuva V-
9490/19 zo dita 10.04.2019

Ohodnocovany byt ma pridelené &islo 61 a nachadza sa na 7.posch., - umiestnenie bytu na podlazi
stihlasi so skutognostou. Bytovy dom ma pridelené sup.¢. 1989 a postaveny je na pozemku parc.¢. 3016
- v k.t. Dubravka - pddorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhfadom na okolitd
zastavbu kore$ponduje s nakresom v katastralnej mape. Pristup k domu je po vergjnej komunikacii - ulica
M. Sch. Trnavského

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st evidované tarchy: - ZaloZné prave v prospech: Slovenska
sporitefiia a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- Byt &. 81, 7.p., M. Schneidera - Trnavského &. 20, so spoluviastnickym podielom na spolodnych &astiach
a zariadeniach bytového domu v k.. Dilbravka, Bratislava V.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia:
- pozemok parc.¢. 3016 v k.u. Dabravka, na ktorom je postaveny obytny dom sap.&. 1999.

h) Informacia z tzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mestska &ast a k.4. - Dubravka - Bratislava [V,

- pripustné funkcie - viacpodiaZna zastavha obytného (zemia,

- kéd funkénej plochy - 101

- Uzemny plan zroku - 2007

https://geoportal bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.htmi?id=6f055b1431754b03aa3fcb5e5bb573
4a

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt - €. 61, 7.posch:,M. Sch. Trnavského 20, s.C. 1999, k.11
Dabravka, Bratislava IV

POPIS

V éase Setrenia, nebola ohodnocovana nehnutefnost spristupnena, z toho dévodu som prevzala
popis, podiahovi plochu, rozpoétovy ukazovatef zo ZP é. 127/2018, vypracovany Ing. Viliam Antal,
poskytnuty zadavatefom.

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom pozostava z 15.NP, a 1.PP. Na 1 NP., teda prizemie tvorf vstup do obytného
domu, kde sa nachadzaji spoloéné priestory a byty. V 1.PP sa nachadzaji pivnice prisltichajice
k bytovym jednotkam. V ostatnych nadzemnych podlaZiach sa nachadzaju uZz len byty, na kazdom
poschodi sa nachadza 3Zest bytovych jednotiek. Bytovy dom bol dany do uZivania v roku 1974. Z
konstrukéného hladiska ide o doskovy betonovy skelet s vyplfiovym murivom, strecha je plocha s Gplnymi
klampiarskymi kon&trukciami. Povrchova Uprava obvodového plasta je zateplena - &titovych stien s
povrchovou Upravou nater brizolit, v asti 16ggil este bez povrchove]j Upravy. vnitorné povrchové Gpravy
stien v spolognych priestoroch st omietky vapenno cementové hladké s naterom. Schodidte je
Zelezobetonové dvojramenné, podesty, medzipodesty a spoloéné priestory majit beténovi dlazbu.
Vstupné dvere si hlinikové s magnetickym vratnikom a nové schranky. V bytovom dome sti dva vytahy,
poruchy na obvodovom plasti statického charakteru sa nevyskytuji. Napojeny je na verejny rozvod vody,
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kanalizécie, elektriny, plynu, vykurovanie a priprava vody je centrdlna z diafkového zdroja. Kirenie je
dialkové cez vymenikovu stanicu, ktord sa nachadza vo vedfajSom dome. Rekonstrukcia obytného domu
bola prevedena v roku 2015 - vstupné dvere s bezpetnostnym systémom, spoloéne priestory, vymena
okien, strednej krytiny, bleskozvad, kiampiarske konstrukcie, zateplenie fasady s povrchovou (pravol.
Terén v okoll stavby je rovinaty s dostagujicim parkovacim miestom.

S prevodom bylu je spojeny aj spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu.
Spoloéné éasti domu predstavuju zakiady domu, strechu, chodby, obvodové mury, prieCelie, vchody,
schodite, vodorovne a zvislé konstrukcie, izolaéné konstrukcie. .

Spoloénymi zariadeniami domu sii vytahy, pratoviia, susiarefi, kogikares, rozvadzace UK, indtalatneé
pripojky ako zdravotechnika, elekiro, plyn, voda, kanalizacia, spolotné televizne rozvody a rozvody
telefonu, bleskozvod a uzévery vody a plynu, osvetienie spolonych €asti domu, spolotne prizemne
priestary.

Popis bytu:

Ohodnocovany byt &islo 61 sa nachadza na 7.posch. bytového domu s.&. 1999, ulica M. Schneidra
Trnavského, Bratislava V. Z dispozitného hfadiska pozostava z froch obyinych miestnosti a
prisludenstva, ktoré tvoria kuchyiia, hala, kapeliiia, samostatné WC, Satnik a pivnica nachadzajlca sa v
suteréne bytového domu o vymere 1,65m2. Z obyvace] miesinosti a kuchyne je vystup na léggiu o
vymere 17,19m2. Podlaha v obytnych miestnostiach je velkoplogna laminatova, v ostatnych Castiach bytu
podlaha z keramickej dlazby. Okna plastové, vstupné dvere bezpetnostné, interiérove dvere drevené
hladké. V roku 2007 bola prevedena rekonstrukcia - vymena podlah, stierky, nové rozvodym, nova
kuchynska linka so spotrebiémi, kipeliia s WC, obkiady. Vykurovanie v byte je Gstredné, napojené na
centralnu kotolfiu s rozvodmi UK, osadené ocefové radiatory.

Vybavenie kuchyne: nachadza sa fu kuchynska linka so zabudovanymi spotrebiémi, kombinovany
spordk, digestor, drez s pakovou batériou, nad kuchynskou doskou keramicky obklad.

Vybavenie kiipefne: nachadza sa tu sprchovaci kuf, umyvadlo, keramicky obkiad stien, podiaha z
keramickej dlaZby. V samostatnom WC sa nachadza splachovact zachod s nadrzkou, keramicky obklad
stien, podlaha z keramickej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi stistavami {o
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
obytna miestnost 5,493*4 571 25,11
izba 3,703%4,671 16,93
izba 2,892*4,069 11,77
kuchyfia 4,069*1,918 7,80
hala 3,071%4,543-0,897*0 644 13,37
Satnik 1,838*1,790 3,29
kupeffia 1,838%1,716 3,15
samostatné WC 1,302*0,87 1,13
pivnica 1,65 1,65
Vypotitana podlahova plocha 84,20
léggia 17,19 17,19

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

: qupoétovy ukazovatef: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
:--._erficient konstrukcie; ki = 1,158 (monoliticka beténova tytova)
. Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: key = 3,605
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Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw = 1,05
Podet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Gislo Nazov Cenovy POciel | oot stang, k| 9912V PO FoGiiong
! stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 2,77
2 Zvislé konétrukcie 18,00 1,10 19,80 10,86
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 4,43
4 Schody 3,00 1,10 3,30 1,83
5 Zastre$enie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 3,32
6 Krytina sirechy 2,00 1,10 2,20 1,22
7 Kiampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,61
8 Upravy vonk. povrchov 3.00 1,20 3,60 1,99
9 Upravy vaut. povichov 2,00 1,00 2,00 1,1
10 Vnatorné ker. obkiady 0,50 1,00 0,50 0,28
11 Dvere 0,50 1,60 0,80 0,44
12 Okna 5,00 2,00 10,00 5,54
13 Povrchy podiah 0,50 1,20 0,60 0,33
14 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 2,08
15 Elektroinitalacia 2,00 1,20 2,40 1,33
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,55
17 |Vnutorny vodovod ' 2,00 1,00 2,00 1,11
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,11
19 Vnttorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,55
20 |vytahy 2,00 1,50 3,00 1,66
21 Ostatné B 2,00 1,80 3,60 1,99
Zariadenie bytu
22  Upravy vnit. povrchov 4,00 1,20 4,80 2,66
23 Vrtitorné ker. obklady i 1,00 1,50 1,50 0,83
24 Dvere 2,00 1,80 3,60 1,99
25 Povrchy podléh 2,50 1,50 3,75 2,08
26 Vykurovanie 2,60 1,20 3,00 1,66
27 Elekirointalacia 3,00 1,30 3,90 2,16
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,55
29 Vndtorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,55
30 |Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,28
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,11
32 |Vybavenie kuchyii 2,00 1.50 3,00 1,66
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4.00 15,00 60,00 33,19
34 Bytoveé jadro bez rozvodov 4,00 1,80 7,20 3,99
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 2,08
= Spolu 100,00 S 180,65 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 180,65 / 100 = 1,8065
Vychodiskové hodnota na MJ: VH = RU *key * ki * kv * ky [€/m7]
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VH = 325,30 €/m? * 3,605 * 1,158 * 1,8065 * 1,05
VH = 2 575,88 €/m’
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia analytickou metddou
Gislo Nézov pgg;;‘l"f%] ok | Zivotnost | Vek °p°t[’°2']’e"“"'
1 Zaklady vrat. zemnych prac 2,717 1974 150 49 0,80
2 2Zvislé konStrukcie 10,86 1974 100 49 5,37
3 Stropy 4,43 1974 100 49 2,17
4 Schody 1,83 1974 100 49 0,90
5 ZastreSenie bez krytiny 3,32 1974 100 49 1,63
6 Krytina strechy 1,22 2015 60 8 0,16
7 Klampiarske konstrukcie 0,61 2015 60 8 0,08
8 Upravy vonk. povrchov 1,99 2015 60 8 0,27
9 Upravy vniit. povrchov 1,11 1974 60 49 0,91
10  |Vnuatorné ker. obkiady 0,28 1974 50 49 0,27
11 Dvere 0,44 2015 60 8 0,06
12 Okna 5,54 20156 60 8 0,74
13 Povrchy podlah 0,33 1974 60 49 0,27
14 VyKurovanie 2,08 1974 50 49 2,04
15 Elekiroinstalacia 1,33 1974 50 49 1,30
16 Bleskozvod . 0,55 2015 50 8 0,08
17  Vnatorny vodovod 1,11 1974 50 49 1,09
18 Vnitomna kanalizacia 1,11 1974 60 49 0,91
19 Vnitorny plynovod 0,55 1974 50 49 0,54
20 |Vytahy 1,66 2015 50 8 0,27
21 |Ostatné 1,99 2015 40 8 0,40
22 Upravy vnit. povrchov 2,66 2007 50 16 0,85
23 Vnuterné ker. obklady . 0.83 2007 50 16 0,27
24 Dvere 1,99 2007 50 16 0,64
25 Povrchy podlah 2,08 2007 50 16 0,67
26 Vykurovanie 1,66 2007 50 16 0,53
27 Elektroinstalacia 2,16 2007 50 16 0,69
28 Vnutorny vodovod 0,55 2007 50 16 0,18
Z 29  {Vnuitornd kanalizécia 0,65 2007 60 16 0,15
§ 30  |Vnutorny plynovod 0,28 2007 50 16 0,09
: 31 Ohrev teplej vody 1,11 2007 40 16 0,44
. [32 vybavenie kuchyn 1,66 2007 30 16 0,89
. 33 Vnit.hyg.zariad.vratane WC 33,19 2007 50 16 10,62
34  Bytové jadro bez rozvodov 399 1974 60 49 3,26
35  |Ostatné 2,08 2007 30 16 1,11
i Opotrebenie N A 40,76%
Technicky stav Lo 59,24%

10



Znalec: Ing. Dagmar Janéovitovd éislo posudku; 165/2023

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypotet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 2 575,88 €/m° * 84 2m° 216 889,10
Technicka hodnota 59,24% z 216 889,10 € 128 485,10

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v Hlavnom meste SR Brafislava v k.4. Dubravka mestskej &asti Dubravka,
okres Bratislava IV. Lokalita je povaZovana za obytnt zénu, v zastavanom (zemi mesta, s pristupom po
spevnene] asfaltovej komunikécii. Mesto ma komplexnd sief obchodov a sluZieb, nachadzaji sa tu
ministerstva, krajsky a mestsky Grad, kultirne zariadenia, $portové aredly, posty, materske, zakladné,
stredné a vysoke Skoly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a
telekomunikaéna, kablova a teplonosna siet’

Pracovné moznosti v meste sU vyborné, nezamestnanost je okelo 5%. Realitny trh je vyborny v
ocefiovane] &asti mesta, dopyt vyrazne prevaZuje nad ponukou. Miesto nie je zataZené negativnymi
vplyvmi. V oceiftovanej lokalite sa nevyskytujl zariadenia, ktoré by produkovali 3kodlive exhalaty. V
blizkosti sa nachadza =zastavka MHD s pravidelnym cestnym spojenim. Hlavnou ocefiovanou
nehnutefnostou je byt £.61 nachadzajlci sa na 7.posch. obytného domu, ulica M. Schneidra Trnavského
&. 20, Bratislava.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Nehnutefnost' bola v éase Setrenia plne vyuZivana a je vyuZivana na acel zriadenia, v prostredi, ktoré
zabezpeduje jej pIné vyuZitie. Iné vyuZitie sa v sti¢asnosti nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech: Slovenska
sporitelfa a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Chodnocovany byt sa nachadza v okrajovej éasti hlavného mesta Bratislava v k.0 Dabravka. Karlova Ves
je svojou polohou jednou z najobfibenejSich lokalit Bratislavy. Blizkost prirody a zaroven vyborna
dopravna dostupnost do centra mesta je idedlnym spojenim pre komfortné byvanie. Zastavka MHD,
autobusy, elektricky a taxisluzba v tesnej blizkosti — dobré spojenie do centra, ckolia a na diafni¢ny
obchvat, 15 min cestou autom do centra mesta, autobusova stanica 20 min., viakova stanica 15min.
Sukromie, prijemna, ticha lokalita, prostredie bez Skodlivin. Previadajlca zastavba v okoli domu - objekty
pre byvanie, 3port a rekredciu, bytové domy, obchody, Skolstvo, dobra ob&ianska vybavencstou a
siuzbami v blizkom okoli. Orientacia obytnych miestnosti je na JZ-JV, na poschodl sa nachadza 6
bytovych jednotiek. Parkovanie v okoli domu je uspokojujice pre viastnikov bytového domu. Pracovné
“mozZnosti obyvatelstva - nezamestnanost do 5%, skladba obyvatefstva v obytnom dome - vysoka hustota,
~obgianska vybavenost - $kola, $kélka, potraviny, banky, restauracie- kompletna vybavenost. Bezny hluk
od ulice. Okolo domu su vybudované pristupové cesty a chodniky, napojenie je na vietky inZinierske
iete. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie som zvolita na zaklade zistovania stavu na
elevantnom realitnom trhu. Dopyt v porovnani s ponukou je vySai.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75

o
-
.
-
S

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota
[. frieda Ii1. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
fl. trieda Aritmeticky priemer [, a {Il. triedy 1,500
Iil. trieda Priememy koeficient 0,750
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,413
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

Viha Vysiedok

éislo Popis Trieda kppi vi Keor™Vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vySsi i, 1,500 10 15,00

2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

&asti obee, mimo obchodného centra, hlavnych ulica i
wvybranych sidlisk ’

3 Siaéasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutefnost nevyZaduje opravy, fen beZna Gdrzbu . 1,500 7 10,50
4 Previadajica zastavba v bezprostr. okoli byt domu
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a ped. 1. 2,250 5 11,25
5 Prislusenstvo bytového domu
pracoviia, suSiaref, kodikaren, miestnost pre bicykle, m
| B Vybavenost a prisfudenstvo bytu
: komplexne rekonstruovany byt so $tandardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so tandardnym i. 1,500 10 15,00
vybavenim
Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti
dostatona ponuka pracovnych moznosti v mieste, I
nezamestnanost do 5 % )

8 Skiadba obyvatefstva v obytnom dome - sidlisku

vysokda hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do m
48 bytov )

9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV Il. 1,500 5 7.50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na prizemi, alebo na 7 a vy$Som podiaZi il 0,750 9 6,75
Potet bytov vo vchode - v bioku
pocet bytov vo vchode: nad 48 bytov V. 0,075 7 0,53

Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v I
dosahu do 5 mindt :

Obéianska vybavenost' v okoli bytového domu

poéta, banka, $kola, 3kélka, jasle, nemocnica, divadlo,

kompletna siet obchodov a sluZieb . 2,250 6 13.50
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

les, vodna nadr, park, vo vzdialenosti do 1000 m . 0,750 4 3,00
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
bezny hiuk a pragnost od dopravy Il 1,500 5 7.50

1,500 30 45,00

0,750 6 4,50

2,250 8 18,00

0,750 6 4,50

2,250 7 15,75
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16 N&zor znalca

dobry byt H. 1,500 20 30,00
| Spolu 145 208,28
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 208,28/ 145 1,436
V3eobecna hodnota V3Hg = TH * kep = 128 485,10 € * 1,436 184 504.60 €
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11l. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie v8eobecnej hodnoty bytu €.
61, na 7.posch., bytového domu supisné &islo 1999, ulica M. Schneidra Trnavského vchod €. 20 v
Bratislave, postavenom na pozemku parc.d. 3016, so spoluvlastnickym podielom 8425/569246 na
spolognych astiach a zariadeniach bytového domu, evidovanych na LV & 3328 v k.i. Dibravka, obec
BA-m.¢. Dubravka, okres Bratislava V.

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, kiora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vofne] sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat' s patricnou
informovanostou i opatrmostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vieobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 184 504,60 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferenciécie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Véeobecna hodnota [€]
Stavby
Byt - &. 61, 7.posch.,M. Sch. Trnavského 20, s.¢. 1999, k.G. Ddbravka,
Bratislava IV 184 504,60
Spolu V3H 184 504,60
Zaokruhlena VSH spolu 185 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 185 000,00 €
Slovom: Jedenstoosemdesiatpittisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Predmetom ohodnocovania nie je pozemok parc.C. 3016, pod bytovym domom sip.C. 1988 v k..

Ddbravka, Bratislava IV.
Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st evidované tarchy: - ZaloZné prévo v prospech: Slovenska

sporiteffia a.s. /

Vi o

V Bratislave dfia 29.9.2023 Ing. Dagmar Jangoviova
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IV. PRILOHY

o Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

» Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, fist viastnictva &. 3328 - Siastogny, k.0. Dabravka - obec: BA-
m.&. Dlbravka, okres Bratislava IV, dita 25.09.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

o Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portdl, k.¢. Débravka - obec: BA-m.&. Dubravka,
okres Bratistava IV, difa 25.09.2023, vytvoreny cez internetovy portal.

s Potvrdenie ¢ veku domu, vydané ta s.r.o.Contes - kopia

» Podorys bytu &. 61., 7.p., ul. M. Schneidera Trnavského &. 20, Bratislava - kopia
» Regulacia funkéného vyuiitia pléch - kdpia

o Mapa sidliska- umiestnenie bytovéhe domu a $irSie vztahy.

« Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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Uug, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: wweu8.sk

Ing. Dagmar Janéoviéova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, diia 04.09.2023
Vec: Chiednavka znateckého posudku.
Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za (Selom organizovania dobrovolinej

draZzby na predmetné nehnutefnosti na zaklade névrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je stbor nizSleuvedenych nehnutelnosti:

PREDMET-DRAZBY ::::
Zakladna Specifikacia:
Cislo LV: 3328 | Okrés: Bratislavall

Charakteristika (&islo bytu, |s.&. stavhy Postaveﬁ{y na -

Podiel priestoru na spoloénych
vchodu, p.); {popis stavby — |parc. éastiach a spoloénych
M.Schneidra- zariadeniach domu, na
Trnavského 20): prislusenstve:
Byt &. 61, vchod: Sch. 1989 3016 8425/560246
Trnavského 20, 7.p.

Pravny vztah k pozemku parceiné gislo 3016 pod stavbou 5.6, 1988 je evidovany na liste viasinlclva c. 4818.

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/2 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: , rod.

Sidlo, resp. bydlisko: ;

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/2 je;
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: . rod.
Sidlo, resp. bydlisko:

10 / rodné &islo / datum narodenia:

S I

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto&ni diia: 27.09.2023 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kfora ma predmetnd
nehnutefnost v sdasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetn( nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohadnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zaékona & 527/2002 Z.z. vznp ,Z
dostupnych ddajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotokdpiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vés Ziadame o urenie vSeobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutefnosti, ku difu vypracovania Véasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netispe§nom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

Zaroveli Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: maria.chiipalova@ug.sk a vyhotovenie a

Ug.sk Fremenn v 0% s sha i s Soesin s i ek 307045 30 35348703 vl 1



zaslanie znaleckého posudku v 5 kopidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministersiva spravodiivostl €. 492/2004 o stanoveni

visobecnej hodnoty majetku.

g S pozdravom
|

U9, a5, Zefingrsk —) Vg
82108 Bratislavs a6 ’

MS Bratisiaya M., odd.s5a v, 3070/8

hat I€0: 35849703 DI 3
:_02!7 asep ""V"""" fevvXoaredbrnarddniirncs
ICDPH:SKZDZI?O&.ZSG 0628 Ug/as.

. 2. Mgr. Maria Chlipalova

Prilohy: - protokoi o vykonani znaleckej obhliadky

R
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTI

;104 Bratislava IV Datum vyhotovenia @ 25.9.2023
1 520389 Bratislava-Dabravka Cas vyhotovenia : 21:16:32
: 806099  Dibravka Udaje plamé k : 22.9.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na privne tikony

R

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3328
CIASTOCNY

ST A: MAJETKOVA PODSTATA

3
i 4
o
é

Stavby
Polet stavieb: ]
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie

. parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
i3
o 1999 3016 9 | M.Schneidra-Tmavského 20 1
; Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 3016 pod stavbou 3.8. 1999 je evidovany na liste vlastnictva &. 4818.
udaje:
Iz Zapisu

3
4
genda

; ruh stavby
9 Bytovy dom

‘miestnenie stavby

1 Stavba postaveni na zemskom povrchu

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

R e

Byty
Podet bytov: 1
Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
7 61 astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prislufenstve
8425/569246

1z2




gné éisto Miestna &ast’

Titul, priezvisko, meno, rodné menc / Nizov Spoluviastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Diatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Hausleitnerovd Helena 1. ,JUDr, , ,BsC . s 172
Déitum narodenia;

Titui nadobudnutia

Kipna zminva V-132/19 2 07.01.2019

Iné Gdaje

Bez zapisu.

Pozndmky K nehnutelnosti

Oznamenie o zafati vikonu zdloZného prava zriadeného k bytu &. 61/7.p., Sch.Trnavského 20 | -
v prospech zaloZného veritel'a Slovenska sporitel’fia, a.s., ICO: 00 151 653 pod &. V-
22149/2021 a to predajom na dobrovolnej drazbe, podFa P-1078/2023

112 |HumsjPatikr. , ,PS¢  , ,Ditm 1/2
narodenia:

Titul nadobudnutia

Darovacia zmluva V-9490/19 zo dita 10.04.2019

Iné iidaje

Bez zipisu.

Poznimky K nehnutel'nosti

Oznémenie o zatati vikonu ziloZného prava zriadeného k bytu & 61/7.p., Sch. Trmavského 20 | -
v prospech ziloZného veritePa Slovenska sporitelita, a.s., ICO: 00 151 653 pod &, V-
22149/2021 a to predajom na dobrovolnej draZbe, podla P-1078/2023

Sprévea

Neevidovani

Iné opravnend osoba

Neevidovani

statné priestory nevyZiadané.

¢ daje - nepriradené

rdvo vstupu, prechodu a stavby na parc.&. 3016 podl'a zak. 151/95, ktorym sa meni 2 doplfia zak, 182/93 Zb.

AST C: TARCHY

nehnutel'nosti Obsals
vlastnikovi

Zilo?né privo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, podl'a § 15 zakona &.
18211993 Z.z., Z-1593/2022.

Vlastnik poradové #islo 71, Zalo#né pravo v prospech: Slovenské sporiteFiia a.s.,JCO: 00151653, na byt &.61, 7.p., vchod
12 Sch. Travskeho 20, podla V-22149/2021 zo diia 12.07. 2021

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

222



3005

3020/2

2932119

anonepUEl

Okres Obec Katasirilne Gzemie
Bratislava IV Bratislava-Dibravka Dibravka
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Stovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEY MAPY
na parcelu 3016

Kopia je nepouZitel'na na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob antorizacie
Datum a éas vyhotovenia 2592023 21:19:23 Bez autorizacie
Udaje platné k 22.9.2023 18:00:00

 Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



Contesta

#d spat'ahivs aprava netnatotnostl

Vec: Potvrdenie o veku domu

Ako sprivca nehnutelnostl tymto potvrdzujeme, Ze bytovy dom M. Sch. Trnavského 20,
ktory je zaplsany v Katastri nehnutefnost! na liste viastnictva & 3328 vedenom Okresnym .
dradom Bratislava, Katastrélny odbor, okres Bratislava IV, obec Bratistava - m. &, DUBRAVKA,
katastraine Gzemie Dibravka bol skolaudovany a dany do uiivania v roky 1974,

S pozdravom,

tng. Viadimir Patrus
manaiér spravy nehnutelnostl

Contenta apol. ¢ no., VySehradaks 4, 851 00 Brﬂlnlm
120 1 48 205 51 7 OIE 12023235555 / raglstrdcia ¢ O5 BA L oddial Sto victke mnafa
whww.contesta,Bk
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratistavy — ZaD 07

2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH
OBYTNE UZEMIA

10 viacpodlazna zastavba obytného tzemia

102 malopeodiaZné zéstavba obyiného Gzemia

PODBMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

[zemia sliZiace pre byvanie vo viacpodla®nych bytovych domoch a k nim prisiGchajiice nevyhnutné zariadenia —
vstilade s vyznamom a pofrebami (zemia stavby obé&ianskeho vybavenia, zetef, ihriska, vadné plochy ako sucast
partery a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit miniméine 70% z celkovych podiaZnych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plechy.

Zakladné ob&ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedaf velkosti a funkcii Gzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajice
viacpodiaZné bytové domy

pripustné
V Gzemi je pripustnd umiestiiovat najma :

stavby a zariadenia zabezpeiujice komplexnost a obsluhu obytného (izemia v stilade s vyznamom a potrebami
(zemia, zariadenia obdianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objekiov byvania - zariadenia obchodu a
sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, Skolstvo, zariadenia pre zdravoinictvo a sociainu pomoc

zelefi linfovd a plosni, zelefi pozemkov obytnych budov
vodné plochy ako sifast parteru a ploch zelene
zariadenia a vedenia {echnickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizem( je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obtianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokiaf nie si stitastou lokélnych centier
- zariadenia telovychovy a vofného &asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Gzemi

- solitérne stavby obdianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu dzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zarladenia na separovany zber komunélnych odpadov miesineho vyznamu vrdtane komundlnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domécnost]

nepripustné

V dzemi nie je pripustné umiestiiovat hajma:

zariadenia s negativnymi G&inkami na stavby a zaradenia v ich okoli

stavby ob&lanskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navitevnikov a narokov na obsluhu dzemia
stavby na individuglnu rekredciu

aredly priemyseinych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyraby
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

¢SPH s umyvarfiou automobilov a pinidiou plynu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

C Uplné znenie — strana 44 =
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Fotodokumentacia
Byt &. 61, 7.p., M.Schneidera — Trnavského &. 20, Bratislava,
zo dia 27.09.2023

Vchod &. 20



Znalec: Ing. Dagmar Jancovidovs &islo posudku; 165/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znaicov, timoénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske] republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 914855,

Znalecky posudok je zapisany v dennfku pod &islom 165/2023

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Ukonu.

Ing . Dagmar Jang&oviova

26




e VRN

- &
o S y
Ry
30 pganotd

L



