Meno, adresa znalca: Ing. Dagmar JanCoviCova

‘ Krikova €. 16

821 07 Bratislava

i 0905 868 663

| e-mail; znalecdagmar@gmail.com
eviden&né &islo: 914955

Zadavatel : U9, as.,
Zelinarska ul.¢. 9
821 07 Bratislava

Objednavka zo diia: 08.03.2024

ZNALECKY POSUDOK

cislo 61/2024

Vo veci: stanovenia véeobecne] hodnoty pozemku parc. &. 238/8, 239/2, vedenych ako zastavané
plochy a nadvoria, zdhrada o vymere spolu 833 m2, evidovanych na LV €. 3527, k.u. Velkeé
Senkvice, obec Senkvice, okres Pezinok.

Pocet stran ( z toho priloh) 124 (10)

Podet odovzdanych vyhotoveni : 5+2xCD



¢ Ing. Dagmar Jancovidova &isfo posudku: 61/2024

UVOD POSUDKU

Jloha znalca:

novenie vieobecnej hodnoty pozemku parc. & 238/8, 239/2, vedenych ako zastavané plochy a
advoria, zahrada o vymere spolu 933 m2, evidovanych na LV & 3527, k.0. Velké Senkvice, obec
enkvice, okres Pezinok,

=-pozemok parc.$.:238/8, 239/2, zastavané plochy a nadvoria, zéhrada o vymere 933m2 v k0. Velké
'Senkwce

2 Ugel znaleckého posudku:
- pre Ugel vykonu zaloZného prava, formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 03.04.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 16.04.202

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatelom:

- Objednéavka na vypracovanie znaleckeho posudku - kopia

- Odpoved na Ziadost o poskytnutie lizemnoplénovacej informécie &.:0clSenk-328/2024/5389-Ka,
vydané obcou Senkvice, zo difa 09.04.2024 - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, LV &. 3527, vytvoreny cez katastralny poridl dha 02.04.2024, k.0. Velké
Senkvice, obec Senkvice, okres Pezinok - képia

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.. Velké Senkvice, obec Senkvice,
okres:Pezinok, dfia 02.04.2024, vytvoreny cez internetovy portal

- Schéma lGzemného planu obce Senkvice - kdpia

- Preverenie stavu s pozemkami na relevantnom realitnom trhu.

- Obhliadka a fotodokumentécia stavu nehnutefnosti k datumu miestneho $etrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
viecbhecnej hodrioty.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

¢ Zakaon ¢ 162/1995 Z.z. o katasiri nehnutelnosti a o zapise vlasinickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajd niektoré ustanovenia stavebného zakona

» Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSecbecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o viecbecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie

s Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

» Vyhladka Federdlneho Statistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyludne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého kataldgu rozpodtovych ukazovatelov).

» Vyhlaska & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb

o Zakon NR SR & 182/1993 Zz. o vlasinicive bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Marian Vyparina a kol. - Metedika vypodtu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dotezitych pojmov:

a) Definicie pojmov
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Vieobecna hodnota (VSH)

VEeobecna hodnota je vysledn& objektivizovana hodnota nehnuteinosti a stavieb, ktora je
_znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali

dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaiji, ked kupujlci aj predavajci

budl konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je

ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

Vysledkom stanovenia je v8eobecna hodnota ha trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnutf formou vystavby v ¢ase ochodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnaota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyike opotrebovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke] hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podla poslednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urena linedrnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnegj hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

» Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych cbjektov a chodnocovaného objekiu),

¢« Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technicke] hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypoéita kapitaliziciou budtcich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapifalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pocas
¢asoveo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnegj hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajli metédy:

» Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prinliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovaf vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypodita kapitalizaciou budlcich odcerpatefnych zdrojov potas &asove neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohove] diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovti hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.
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[l. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 482/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku. PouZita je metdda polchovej diferencidcie a porovnavacia
metoda. PouZitie kombingvanej metady na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, prefoZe byt nie
je schopny dosahovat' primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kembinaciu.
Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient kondfrukcie, vybavenia a uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych S0 SR p]atnych pre 4. stvrfrok 2023, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kpp [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
ksp - Koeficient polohovej diferenciacie, kiory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metfodike
USI. Princip je zaloZeny na urCeni hodnoty priememého koeficientu predajnosti v nadvéznoesiti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlive kvalitativne triedy. PouZité
priemerne koeficienty polohove] diferencidcie vychadzajl z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metoda
Na stanovenie vieohecnegj hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vziah:
VéH _ aHV +bTH

g Y PR

a+b €l ~
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - fechnicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna sictu alebo je vySSia ako technicka hodnota stavieb, spravidia
plati: a = b =1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny stibor miniméine froch ponukovych alebo realizovanych
kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnévania je podfa vztahu:

VSHs =M. VSHw [€]

kde

Y - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernii jednotku v £€/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnévanych objektov a chodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:
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a) ekonomickeé (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polchové (miesto, lokalita, atrakiivita a pod.},
c) konstrukéné a fyzické {§tandard, nadstandard, podétandard, prisluSenstvo a pod.).

Podkiady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylG¢it vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzfah medzi predavajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujaceho’a pod).

Metoda pelohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHu, * Kpp) [€],

kde M - po&et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHuws - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Ken - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v dane] lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metodou porovnavania je podla vzfahu:

VSHPOZ =M. VSHMJ [€}

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy, - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena parovnavanim na mernd jednotku v €/m?.

Porovnanie treba wvykonat na mernd jednotku (1 m* pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnévanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku,
Hiavne faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miestb, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktdra a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovateiné. Pri porovnavani sa musia vylaéit' vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujdcim, stav tiesne predavajlceho
alebo kupujlceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypatita kapitalizaciou buddcich odéerpateltych zdrojov potas ¢asovo
necbmedzeného obdobia podia vztahu

VSH POZ=% (€l

kde

0OZ - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouZif disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovl sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — urokova miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladiuje aj zataZenie dafou z prijmu.

b) Vlastnicke a evideniné iidaje:

Vypis z katastra nehnutelnost/, List viastnictva & 3527 - vytvoreny cez katastrainy portal dia 02.04.2024.
Okres - Pezinok, Obec- Senkvice, katastralne tizemie - Velké Senkvice.

CAST A: Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C" evidované na katastrainej mape
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Parela.c. Vymeravm2 Druh pozemku Spésob vyuz.p. Umiestp. Prav. vziah
238/8 376 Zahrada 4 1
239/2 557 Zastavané plochy a nadvoria 18 1

Plomba vyznadena na zaklade V-2529/2020 (Darovacia zmluva)
Plomba vyznagena na zaklade Z-4236/2020 (Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava (sudcovske,
exekucné, dafiové))
Legenda:
Spdsob vyuZitia pozemku:
4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarske] osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny
18 - Pozemok, na kiorom je dvor
Umiestnenie pozemku.
2 - Pozemok umiestneny v zastavanom Gizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY )
por.C. priezvisko, meno ( ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné gislo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo} viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 Zmajkovié René
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel . 11

Titul nadobudnutia:
- Darovacia zmiuva &.vkladu V 2922/2007 z 25.1.2008

CAST C. Tarchy:

- ZéloZné pravo v prospech zaloZného veritela Slovenska sporitelfia, a.s., ICO: 00 151 653, so sidlom
Toméasikova 48, 832 37 Bratislava, podla zmiuvy V 2303/2017 zo dna 20. 6 2017

Iné udaje: Bez zdpisu

Poznamka:
- Upovedomenie o zadati exekucie zriadenom exekucného zalozného prava 339Ex 0161/20 z 10.07.2020
v prospech opravnengho David Belovezéik | - JUDr, Roman Fogta,

Exekutorsky Crad Bratislava, Syslia 29 Podanie: P1 108/2020

- Navrh podany na OS Bratislava V sp. zn.:50C/37/2020 - na nariadenie zabezpetovacieho opatrenia
zriadenim zaloZného prava Podanie: P2 30/2020

- Oznamenie o zadati vykonu zéloZného prava V 2303/2017 z. 20.06.2017 formou dobrovolnej drazby
zaloznym veritelom Slovenska sporiteliia, a.s., Bratislava, Tomasikova 48, ICO: 00151653 Podanie: P2
67/2023

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bolo vykonané diia 03.04.2024. Fotodokumentacia stavu
nehnutelnosti bola vyhotovena znalcom diia 03.04.2024.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom bola predloZena Gzemnoplanovacia informacia na ohodnocované pozemky.

Predmetom chodnocovania st pozemky parc.6. 238/8, 239/2, evidovany na LV &. 3527 ako zastavané
plochy a nadvoria, zahrada, v k.. Velké Senkvice, okr. Pezmok

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutefnost vedena na LV &. 3527 v k.U. Velké Senkvice, okres Pezinok - pozemok
parc.C. 238/8, 239/2, vedené ako zastavané plochy a nadvoria, zahrada s vo vyluénom viastnictve
Zmajkovit René , S0
spoluvlastnickym podielom 1/1.Titul nadobudnutia nennutelnosti: - Darovacia zmluva &.vkladu V
29222007 z 25,1.2008

Ohodnocované pozemky koreSponduji s nakresom v katastrélne] mape a evidenciou na LV.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach sti evidované tarchy: - ZaloZné pravo v prospech zalo2ného
veritefa Slovenska sporitelna, a.s.
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si: predmetom ohodnotenia:
- pozemok: parcela &. 238/8, 239/2 - o vymere spolu 933m2, k.0. Velké Senkvice, okr. Pezinok

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ochodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z tizemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikécia,
kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan k.u. Velké Senkvice, obec Senkvice, okr. Pezinok

- funkéné vyuzitie - obytné Gzemie - byvanie v rodinnych domoch

- maximaina vyska objektu - 2.NP

- kéd funkénej plochy - R

- koeficient zastavania - 30%

- Uzemny plén z roku - 2008

Schéma UP obce Senkvice v prilohe ZP

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Pozemok parcc 239/2 - k.G.Velké Senkvice,
okr. Pezinok

a) Analyza polohy nehnutefnosti 5

Ohodnocovana nehnutelnost — pozemok, sa nachadza v obci Senkvice, katastralne Uzemie Vefké
Senkvice, okres Pezinok, v Bratislavskom samospravnom kraji. Obec Senkvice leZi v nadmorske] vyske
160 metrov n. m. a 26 km vychodne od Bratislavy v okrese Pezinok, 6 km juhovychodne od okresneho
mesta. Z hladiska obianskej vybavenosti sa v obci nachadza obecny Urad, zakladna a stredna skola,
zakladna siet obchodov a siuZieb, futbalovy areal, motokrosova fraf ...

Dopravné spojenie s okresnym mestom Pezinok a hlavnym mestom Bratisiavou zabezpedtuje Zelezniéna
a autobusova doprava, zastavky st dostupne.

Hustota obyvatefstva vzhladom na typ zastavby je malda. Obec je vzhfadom na blizkost alahkd
dostupnost Bratislavy vyhfadévanou lokalifou pre Gely byvania. V sufasnosti sa vobci realizuje
rozsiahlejsia investicna vystavba ako gj individualna vystavby rodinnych domov.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nostl
Vyuzitie pozemkov podia Uzemnoplanovacej informécie, vydanej obcou Senkvice, je na byvanie v
rodinnych domeoch so zahradou.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach s0 evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech zalozného
veritela Slovenska sporiteltia, a.s.

2.1 Pozemok parc.é. 239/2 - k.u.Velké Senkvice, okr. Pezinok

N R ol N, o Spolu . a o n 2
Parcela | . Druh pozemku S V__zgrgc |vymera [m? Podiel |Vymera [m"]
23972 zastavané plochy a nadvona 557 557,00 111 557,00

2.1.1 Metdda polohovej diferenciacie

POPIS
V3esobecny popis ohodnocovanej hehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky parc.6. 238/8, 239/2, vedené ako zahrada a zastavané plochy a nadvoria o
vymere spolu 933m2, evidované na LV &. 3527 sa nachadzaju v tesnej blizkosti centra obce Senkvice,
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okres Pezinok, pristupné z Chorvatskej ulice, cesta IllLtr. 1086 smer Pezinok - parc.. 293/1 - LV
nezalozeny.

Pozemky umiestnené v zastavanom Uzemi obce v zastavbe rodinnych domov so zahradami. Okolitd
z4stavbu - susedné pozemky, tvoria podobné pozemky a pozemky na byvanie v rodinnych domoch so
zahradou.

Podfa predloZenej Gzemnoplénovacej informacie je hlavnou funkciou pre pozemok parc.C. 23972,
vystavba rodinného domu, regulaény bick ,,R", 8 max. 2.NP, zastavanost 30%, zelef 50%, 2x garaz |, 1x
parkovacie stojisko na viastnom pozemku pre 1 bytovd jednotku. V zadnom trakte na pozemku parc.C.
238/8 nie je mozna Ziadna zastavba - vyluéne uréeny fen ako zahrada.

Na pozemku sa v Gase Setrenia nenachadzala Ziadna stavba - objekt, na pozemku parc.C. 238/8 osadené
betonové stlpiky, ktoré zostali po vinii. Pozemky boli v udrZiavanom stave, oploteny, sinegny, terén
pozemku je mierne svahovily, pddorysne obdlZnikovych tvarov, inZinierske siete na pozemku -
vodovodna, kanalizaéna a elektricka pripojka.

Vychodiskovli hodnotu ohodnocovaného pozemku stanovujem 80% z vychodiskove] hodnoty mesta
Bratislava v zmysle platnej vyhiasky 66,39 €/m2, nakolko obec Senkvice patri medzi obce v okoli miest
so zvySenym zaujmom o kipu podobnych pozemkov a Bratislava je mesto, z ktorého tento zvySeny
zaujem vyplyva. Pri pozemku parc.&. 239/2, evidované ako zastavani plochy a nadvoria, som pouZila aj
porovnavaciu metddu,

Obec: Senkvice
Vychodiskova hodnota: VHy, = 80,00% z 66,39 €/m” = 53,11 €/m*
.. ‘Oznacenie a nazov . " Hodnotenie Hodnota
koefigigntu T i [ e s e R R ©oin | koefictentu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad
ke 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad
. v . |50 000 abyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬂmzr;;cu\;eingecnej centre I mimo centra mesta, oblasti rekreadnych stavieb v dolezitych 1.30

centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodéarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatefov

8. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nad$tandardnym vybavenim,

kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo, $port 105
koeficient intenzity vyuZitia |s nadstandardnym vybavenim, !
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultdru s
niz§im $tandardom vybavenia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat

kb . . . p .
; . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeﬁmevr;,;igs\rlavnych do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach 0.0
bez mozZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
kr - e . . .
koeficient funkéného 3.0%ﬁgi)1y obytnych a rekreagnych fizemi (obytna alebo rekreatna 1,30
wyuZitia Ozemia P
ki . - - e . -
. oot 3. dobréa vybavenost {moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych
inﬁ?:éﬂfai?é:igzgglrfdu sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
kz
koeficient povySujacich 0. nevyskyluje sa 1,00
fakiorov
kr
koeficient redukujlcich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
T Nazov .. .| Vypodet . Hodnota
-— * * w * * *
Koeficient polohovej diferenciécie 51(';30" 1,301,057 0,80 1,301,307 1,00 2,0762
Jednotkovéd hodnota pozemku VEHm = VHwg * kpp = 53,11 €im? * 2,0762 110,27 €/m?
P * = Z %
V3eobecna hodnota pozemku gfn@mz =M * VSHu, = 557,00 m™ * 11027 61420,39€
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- 2.1.2 Porovnavacia metéda

Poéet MJ pozemku: 557,00 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov

¢.1

Ponukame Vam na predaj pozemok vhodny na investiciu, ur&éeny na vystavbu rodinnych domov v obci
Senkvice. Vymera pozemku 5561m2. Sirka pozemku cca 9 m. IS v dosahu.

Druh dokladu: Ponuka z internetu,www.topreality sk,
Identifikacia dokladu: id7659277

Datum Kk dokladu: 8. 6. 2021

Poéet MJ pozemkov: 861,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 199 800,00 €

Cena pozemku na MJ: 232,17 €/m?

c.2

Ponlkame na predaj pozemok vo Vini¢nom v intravilane obce o vymere 1779 m2.Podla aktudingj UPI je
pozemok uréeny na vystavbu RD.

Druh dokladu: Ponuka z internetu, www. topreality.sk
ldentifikacia dokladu: id7349389

Datum k dokladu: 18. 10. 2021

Poéet MJ pozemkov: 761,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 119 900,00 €

Cena pozemku na MJ: 157,56 €/m?

¢.3

Na zaklade uzemného planu obce je pozemok uréeny na vystavbu rodinného domu, pricom je moZnéa
max. 30 % miera zastavanosti, min. podiel zelene 50 %, min. 2 garaZe/stojiska na vlastnom pozemku na
1 bytov( jednotku, maximalne 2 nadzemné podlaZia.

Druh dokiadu: Ponuka z internetu, www.topreality.sk

Identifikacia dokladu: id7751652

Datum k dokladu: 25.10. 2021

Po&et MJ pozemkov: 1200,00 m*
Cena pozemku podia dokladu: 180 000,00 €
Cena pozemku na MJ: 150,00 €/m*

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku

Nazov &1 82 8.3
- " 189 900,00 119 900,00 180 000,00
Cena porovnateiného majetku [€] (ponukova cena) {ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na MJ f&/m’] 232,17 157,56 150,00
Hodnotenie faktorov FERESES A
0,9000 0,9000 0,9000
Ekonomickeé horSie horgie horgie
0,8000 1,0000 1,0000
Polohové horsie zhoda zhoda
. 1,0000 0,9500 1,1000
Konstrukéné zhoda horgie lepsie
1,0000 1,0000 1,0000
Dostupnost IS zhoda _ z_hod_a zhoda
Spolu: 0,8100 s 10,8550 0,9900
Vyhodnotenie S ' SR 0 i '
Porovnatelna hodnota na MJ [€Im2] 188,06 134,71 148,50
Priemerna porovnateina hodnota | . ) o I A 157,09 €/m?
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yypoéet porovnatefnej hodnoty na MJ [€/m?}:

1 232,17%(0,2000%0,9000*1,0000*1,0000)= 188,06 €/m?®

2.2: 157,56%(0,9000*4,0000%0,9500%1,0000)= 134,71 €fm

.3: 150,00%(0,9000*1,0000*1,1000*1,0000)= 148,50 €/m?
Vypocet priemernej porovnatePnej hodnoty na MJ [€/m?]:
(188,06+134,71+148,50)/3=157,00 €/m’

VYHODNOTENIE

L Nazov = . o " Vypotet Hodnota
_Vseobecna hadnota na memu 157,00 €/m
jednotku
Vseobecna hodnota pozemku - 2% 2
" |stanovena metddou porovnavania VSHeoz = 557 m" * 167,09 €/m 87499,13¢€

2.2 Vyber vhodnej metédy

Hodnota [€]
61 420,39

87 499,13

Metoda vypaétu véeobecnej hodnoty pozemkov

Metoda polohove] diferenciacie

Porovnavacia metdda

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita porovnavacia metdda

VSH pozemkov = 87 499,13 €

- 3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Pozemok parc.¢. 238/8 - k.0.Velrké Senkvice,

okr. Pezinok
3.1 Pozemok parc.¢. i38/8 - k.i.Velké Senkvice, okr. Pezinok

: . — ~Spolu - ——— -
Druh pozemku _ | Vzorec vymera [m?] Podiel |Vymera [m 1
zahrada 376 376,00 1M 376,00

1 Metdda polohovej diferenciacie

Senkvice
odiskova hodnota VHy, = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?
Hodnofa
Hodnoten:e ' koeficientu

4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatei‘ov obytné zony miest nad
50 000 obyvatelov, cbytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad
« . 150 000 obyvatefov, prednosiné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v

e L7 . S s

>Nt vSeobecne] o e | mimo centra mesta, oblasti rekreagnych stavieb v dolezitych 1,30

cenfrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodéarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
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B 5. - radinfié domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,

- rekreadné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport
so $tandardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, cdkial sa moZno dostat

koeficient intenzity vyuZitia

Kp . X L . .
: . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom
koeﬁt:lir;trgﬁg\i;avnych do centra mesta do 15 min, pri beZnej premavke, pozemky v mestach 0,90
hez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
Koefici entkgmkén &ho 3. plochy obytnych a rekreaénych {izemi (obytna alebo rekreagna 130
vyuzitia Uzemia poloha)

ki " s . .

koeficient technicke] 2. stredna vybavenost’ (moZnost napojenia najviac na dva druhy 120

infradtruktiry pozemku verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elekiriny)

kz
koeficient povysujicich (0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

ks
koeflcient redukujicich  |0. nevyskytuje sa 1,00
fakiorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Néazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I‘;TODO= 1,30*1,0070,80%1,30%1,20"1,00* 1,8252
Jednotkova hodnota pozemku V&Hau = VHms * kep = 53,11 £m? * 1,8252 96,94 €m?
V&eobecna hodnota pozemku g%i—zipoz =M * VSHw = 376,00 m" * 96,94 36 449,44 €

I1l. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podia objednavky ha vypracovanie posudku bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty
pozemku parc. &. 238/8, 239/2, vedenych ako zastavané plochy a nadvoria, zéhrada o vymere spolu 933
m2, evidovanych na LV &. 3527, k.i. VeTké Senkvice, obec Senkvice, okres Pezinok.

Véeobecna hodnota je vysledna objekiivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

VSH pre skupinu objektov: Pozemok parc.&. 239/2 - k.G.Velké Senkvice, okr. Pezinok

Pozemky:
VEeobecna hodnota porovnavacou metddou: 87 499,13 €
Vieobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 61420,39€

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita porovnavacia metdda
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v8H pre skupinu objektov: Pozemok parc.€. 238/8 - k.i.Velké Senkvice, okr. Pezinok

Pozemky:
Vieobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie:

36 449,44 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metoda polohovej diferencidcie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

V&eobecna hodnota [€] -

Rekapitulacia VEH pre skupinu objektov: Pozemok parc.g. 239!2 -
k.t4.Velké Senkvice, okr. Pezinok

Pozemky

Pozemok parc.&. 239/2 - k.G.Velké Senkvice, okr. Pezinok - parc. &. 239/2
(557 m%)

87 499,13

Spolu VSH polohovou diferencidciou za skupinu: Pozemok parc.¢. 239/2 -
k.0.Velké Senkvice, okr. Pezinok

87 499,13

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Pozemak parc.£. 238/8 -
k.a.Vel'ké Senkvice, okr. Pezinok

Pozemky

Pozemok parc.&. 238/8 - k.ti.Velké Senkvice, okr. Pezinok - parc. &. 238/8
(376 m?)

36 449,44

Spolu VSH polohovou diferencidciou za skupinu: Pozemok parc.&. 238/8 -
k.G.Velké Senkvice, okr. Pezinok

36 449,44

Spolu VSH za vSetky skupiny

123 948,57

Zaokruhlena VSH spolu

124 000,00

Slovom: Jedenstodvadsat’styritisic Eur

5. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy: - ZaloZné pravo v prospech zaloZného

veritela Slovenska sporitelfia, a.s.

V Bratislave difia 16.4.2024

12
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IV. PRILOHY

» Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

* Vypis z katasira nehnutefnosti, LV &. 3527, vytvoreny cez katastralny portal dha 02.04.2024, k..
Velké Senkvice, obec Senkvice, okres Pezinok - kopia

» Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portdl, k.u. Velké Senkvice, obec Senkvice,
okres:Pezinok, dita 02.04.2024, vytvoreny cez internetovy portal

e Odpoved na Ziadost o poskytnutie Gzemnoplanovacej informécie &.:0cUSenk-328/2024/5389-
K4, vydané obcou Senkvice, zo dfia 09.04.2024 - képia

¢ Schéma lzemného planu obce Senkvice - képia
s Preverenie stavu s pozemkami na relevantnom realitnom trhu.
* Mapa sidiiska- umiestnenie pozemku a &irsie vztahy.

o (Obhliadka a fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.
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us, a.s. Tel.:'02!5949 o1 1'1_
Zelingrska 8 E-mail:zavjem@ud.sk
- 821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Dagmar Janéovitova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, dfia 08.03.2024

Vec: Objednévka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Gidelom organizovania dobrovolnej
razby ha predmetné nehnutefnosti na zdklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Predmetom ohodnotema (predmetom drazby) je subor n1231euvedenych nehn el’nostr

Poznamky - charakteristika ~

' Parcelne czs]o. Vymeravm
' prisiusnost k 200 - EL:

| Druh pozemku:

23808 " [zéhrada ______ |376
239/2 Zastavana plocha a nadvorie | 557

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY {spoluvlastmcky podiel vovyske 1.‘1)

Meno a priezvisko : , TRené Zmajkovic,
‘ ’Bydi:sko l sidio:
Batum narodema! ICO:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dfia; 03.04.2024 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam -‘viastnik ohodnotovanej nehnutelriosti, resp. osoba, ktora ma predmetnu
nehnutefnost’ v sucasnost{ v drzbe, v Hore uvedenom termine obhliadky, ktery mu bol vopred plsomne
ozhdmeny, neumoZni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhltadky, Ziadam Vés aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp »z
dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pouzitim stareho znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). 'V takonifo prlpade Vas #adame o urtenie vieobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnuteinosti, ku driu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie

pisomného protokolu o netispesnom pokuse vykonat znhaleckd obhfiadku.

Zaroven Ziadam o vyplhenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronicke] podobe, vritane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenle a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnostl ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlaSky Ministerstva spravedlivosti €. 492/2004 o stanoveni

vieobecne| hodnoty majetku,

S pozdravom’

“‘QUQ ais.ssvl, 307078 ;

M
;lCO MR PuZANS Skablovd
iC DPH: 5K2021706280

Prilohy: - protokol o vykonani znalecke] obhliadky

U9,sk ZamnEmd A e i i B0



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Détum vyhotovenia @ 2.4.2024
Cas vyhotovenia © 23:24:16
Udaje platné k : 1.4.2024 18:00:00

197 Pezinok
508250 Senkvice
fne izemie @ 860778 Velké Senkvice

V¥pis je nepouZite'ny na privne fikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3527

A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

celng dislo | Vymerav | Druh pozemku Spasob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
vzt'ahu

pozemku

238/8 376 Zbhrada 4 1 1

‘ Plomba vyznatens na ziklade V-2529/2020 (Darovacia zmluva)
~ Plomba vyznaten4 na zdklade Z-4236/2020 (Rozhodnutie o zriadeni ziloZného prava (sudcovské,
exekudné, daitové))

Podet parciel: 2

tidaje: Bez zépisu
239/2 557 | Zastavani plocha 18 1
a nadvorie
Plomba vyznadena na zaklade V-2529/2020 (Darovacia zmluva)

Plomba vyznalend na zdklade Z-4236/2020 (Rozhodnutie o zriadeni z8loZzného préva (sudcovske,
exekudné, dafiové))

idaje: Bez zapisu

genda

sob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysokd zeleii a iné pol'nohospodérske plodiny
18 Pozemok, na ktorom je dvor

lo¢né nehnutelnost’
[ Pozemok nie je spolo&nou nehnutel'nosfou

iestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlasinik Podet viastnikov: 1

adové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
podiel

islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidle
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny iidaj

1 Zmajkovi® René . -

i1

1z2




Plomba vyznadend na ziklade Z-2585/2020 (Rozhodnutie o zriadeni zaloZného préva
(sudcovské, exekutné, datiové))

Plomba vyznatend na zéklade Z-2839/2021 (Rozhodnutie o zriadeni zéloZného prava
(sudcovské, exekudné, daiiové))

Plomba vyznadend na ziklade Z-804/2022 (Rozhodnutie o zriadeni zélozného préva (sudcovské,
exekudéné, dafiové))

Plomba vyznadend na ziklade Z-1901/2023 (Rozhodnutie o zriadeni z4loZného préva

(sudcovské, exekudné, datiove))
Plomba vyznadens na zéklade Z-1929/2023 (Rozhodnutie statneho orgnu o vydani veci)

Plomba vyznafend na zéklade Z-1937/2023 (Rozhodnutie o zriadeni zdloZného priva

(sudcovské, exekudné, daiiové))

Titul nadobudnutia;
Darovacia zmluva &.vkladu V 2922/2007 2 25.1.2008

Iné Adaje: Bez zdpisu

Poznamky K nehnutelnosti

Upovedomenie o za&ati exekicie zriadenim exeku¢ného zaloZného préva 339Ex 0161/20 z -
10.07.2020 v prospech opravneného David BeloveZ&ik | - )
JUDr. Roman Fogta, Exekitorsky tirad Bratislava, Syslia 29
Podanie: P1 10872020

Navrh podany na OS Bratislava V sp. zn.:50C/37/2020 - na nariadenie zabezpetovacicho -
opatrenia zriadenim zaloZného prava Podanie: P2 30/2020

Oznamenie o zadat{ vikonu zaloZného priva V 2303/2017 z. 20.06.2017 formou dobrovolnej | -
drazby zaloZnym veritelom Slovenskd sporitelfia, a.s., Bratislava, ToméSikova 48, ICOo:
00151653 Podanie: P2 67/2023

Spravca - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani

nehnutelnosti Obsah

% K viastnikovi

;ircela registra "C" &. 238/8, | ZaloZné pravo v prospech zéloZného veritel'a Slovenska sporitelia, a.s., ICO: 00 151 653, so
23972 sidlom Tomasikové 48, 832 37 Bratislava, pedla zmluvy V 2303/2017 zo diia 20.6.2017.

V¥pis je nepouZiteI'ny na pravne ikony

2z2




C AN / N 0N N N
6pia je nepouZitePna na pravne ¥kony.
Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZite'né na vyty€enie hranic pozemkov a
sadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobilé osoba.
A 24472 -

Okyes Obec Katasirilne (izemie
Pezinok Senkvice Vel'ké Senkvice
Urad geodézie, kartografie Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

| katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEY MAPY

na parceln  238/8

Képia je nepouZitelna na pravone tkony

yhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN
dturn a ¥as vyhotovenia 2.4.2024 23:26:38
daje platné k © 1.4.2024 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizacie

formatny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Obec Senkvice 2y
Nzmestie Gabriela Kolinoviga &. 5, 900 81 Senkvice
tel.: 033/ 6496311
e-mail: starosta@senkvice.eu
L [ ]
Drazobné spolognost, a.s.
Zelindrska 6
821 08 Bratislava
L L
Vage &islo/zo difa  Nae &islo Vybavuje Senkvice
OcUSenk-328/2024/5389-Ka Ing. KojSové 09.04.2024

Yee : Odpoved na Ziadost’ o poskyinutie tizemnoplinovacei informacie

Na zéklade Vagej Ziadosti vo veci poskytnutia fizemmopldnovace] informécie

na pozemky parc.&. 239/2, parc.s. 238/8, registra C, vk. . Velké Senkvice,

Vém oznamujeme nasledovni odpoved’ :

Poskytovanie z4véznej lizemnoplanovacej informacie zo strany obci a miest nie je umoZnené
#adnym zdkonom, preto Obec Senkvice nemd¥e poskytoval Ziadnu zavdznd
tizemnoplanovaciu informéciu, a to ani ako zédvézné stanovisko k akémukol'vek konaniu, a ani
ako zAvizny spdsob usmernenia ekonomickej Sinnosti a investiénych zdmerov vramci
vykonu samosprdvy. :

. Obec -Senkvice -v¥ak. v rémei-fstretove]satransparentnej. komunikéacie. o kaZdej. poZiadavke

fyzick§ch a pravnickych os8b, a v snahe docielit’ v aplikaénej praxi efektivnej§ie uplatiiovanie
zavazngch Sasti aktudlne] vizemnoplénovacej ‘dokumentécie, poskytuje Ziadatelovi, v¥lucne
informativnu a nezdvizni, odpoved na Zadost' v tomto zneni: :
Podla tizemného plénu sidelného Gtvaru Senkvice (schvileného uznesenim C. 7-IV.M/OZP-
2008 zo diia 29.10.2008) pozemky 239/2, parc.&. 238/8, registra C, v k. 0. Velké Senkvice, st
umiestnené v zastavanom tzemi obce, ktorych hlavné funkdné vyuZitie je byvanie
v rodinnych domoch (ulica Chorvatska).

V danej lokalite je moZna vystavba rodinnébo domm za dodrZania podmienok
uvedenych v zdvizne] Gasti UPN pre regulatny blok ,R“ (max. pofet NP - 2, max. miera
zastavania objekimi — 30 Y%., min. podiel zelene — 50 %, min. 2+1 gardZ/stojisko na viastnom
pozemku na 1 bytovi jednotku) a za dodrZania vieobecnych technickych poZiadaviek
na navrhovanie stavieb - § 47 zdk. & 50/1976 Zb. (najmi napojenie na inZinierske siete
a konmnikaciu).

Nie je pripustnd zAstavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov
(v zdhrad4ch®), obsliZengch z rovnakej miestnej komunikécie a nie je pripustné delenie
pozemkov vo viitornom priestore lokality bez komplexného rie¥enia, vratane ndvrhu novej
pristupovej komunikécie.

Této odpoved je aktualna len pokial nenastane akakolvek zmena dotknutych Sasti UPN Obce
Senkvice alebo UPN vysgieho stuptia. o

Mgr. Peter Trojna
starosta obce

———
1

ggq-“‘_"» DEE], SERRVIGE
i g% Ném. G. Kalinovida b
B 900 81 SENKVICE
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1.

VYMEN SUSEDA! - PONUKAME NA PREDAJ VYNIMOGNY STAVEBNY POZEMOK
861m2.

CENA 199900€

232,17 €/m?

LOKALITASenkvice

AKTUALIZACIA8.4.2024 10:46:13

IDENTIFIKACNE CISL0:12531116

POZEMOK861 m*

KATEGORIAPozemok pre rodinné domy / predam

www topreality. sk/id8480954

Pontikame na predaj nadherny stavebny pozemok, pritom jeho najva&sou devizou je umiestnenie. Pozemok o
celkovej vymere 861.00 m2, poskytuje absolltne stkromie nakolko za pozemkom sa nachadzajli uz len
vinohrady, lGky, priroda. Nachédza sa v obci Senkvice, na Skolskej ulic.

Pozemok je obdlznikového tvaru.

Véetky inZinierske siete pri pozemku /fvoda, plyn, elektrika./f

Pozemok sa bude predavat kompletne pripraveny so stavebnym povolenim, akiuélne prebieha na pozemku
inZiniering.

Vynikajlica obianska vybavenost, krasna lokalita pina zelene v slepej ulici, vyborné a bezpeéné susedstvo pre

rodiny s detmi, absolttne stkromie, pri tom ale v pesej dostupnosti na par metrov k centru obct.

Obec Senkvice je na krizovatke ciest do Pezinka 6,2km (7min), Bratislavy 26km (27min), Trnavy 25km (22min)
{zdroj: google maps).

2.

PREDAJ: Stavebny pozemok, 761 m2, Senkvice

CENA 119 900 €

157,56 €/m?

LOKALITASenkvice

ULICAMadranska

AKTUALIZACIA3.4.2024 13:52:07

IDENTIFIKACNE CISLO:1083

POZEMOK761 m?

KATEGORIAPozemok pre rodinné domy / predam

www.topreality. sk/id8623422

EXLUZIVNE vam pontikame na predaj stavebny, slenegény pozemok s roziochou 761 m2 v Senkviciach.




POZEMOK:
- stavebny pozemok
- pozemok v zastavanej &asti obce
- vyuZitie pozemku byvanie v rodinnych domoch
- pristupova cesta asfaltova, obecna
- pozemok sa nachadza na parceléch 2929/1, 2929/2, 2929/3, 2929/4, 2930
- celkova vymera pozemku 761 m2
- Sirka pozemku 7,5 m
- dizka pozemku 101,5 m
- pozemok je upraveny, udrziavany
- tvar pozemku obdiznik
- Na pozemku sa nachédza stary zéklad domu, ktory bol burany
- kopana studiia
- vodovodna Sachta, nova elektricka pripojka
. LOKALITA:
- Modranska ulica Senkvice
- kompletna obéianska vybavenist
- zastavka MHD a viakova stanica 6 min.

3.

Na predaj velky Stavebny pozemok v obci SENKVICE 1200 m2.

CENA 180000€ 7

LOKALITAPezinok

ULICASenkvicka cesta

AKTUALIZACIA2.4.2024 08:57:21

STAV NEHNUTELNOSTI:Novostavba

POZEMOK1200 m?

KATEGORIAPozemok pre rodinné domy / predam

www.topreality.sk/id8632255

Luxury Estate Vam ponuka na predaj pekny stavebny pozemok v obci Senkvice.

POPIS:

- celkova rozloha pozemku: 1 200 m2
- siete: voda,elektrika

- pozemok [eZi v zastavanej asti obce
- pozemok je dobre pristupny

LOKALITA A QKOLIE:
Dobra ob&ianska vybavenost priamo v Senkviciach + v okolitych mestach Pezinok, Senec, Modra
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Fotodokumentacia }
Pozemky parc.¢. 238/8, 2392, k.0. Velké Senkvice, obec, Senkvice,
okr. Pezinok, zo dna 03.04.2024

Pohfad na tup od ulice Pohlad z J-V strany na prc.€.293/2

Pohlad z J-Z strany na parc.¢. 293/2

Pohfad pr.. 238/8 strany Pohtad rc.c. 238/8 zo S-V strany




Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova Cislo posudku: 61/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znaicov, timotnikov a
prekladatelov, kiory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnuteinosti, pod evidenénym &islom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 61/2024

Zarovef vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Gkonu.

o Eh”gﬁ'bég';'r'ﬁér";é'ﬁé};k}}ed\}é
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