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. UVvOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecne] hodnoty bytu €. 23 na 2.p. bytového domu supisne &islo 1087, Hélova ul. vchod
& 4, postavenom na pozemku parc.t. 3600, 3599 so spoluvlastnickym podielom 154/10000 na
spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, evidovanych na LV €. 3155 v k.0. Petrzalka, obec
BA - m.C.Petrzalka, okres Bratislava V.

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre Géel vykonu zéloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 03.04.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 09.04.2024

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - Képia

- Zmluva o prevode vlastnictva bytu, zo dida 12.08.2011 - Kdpia

- Potvrdenie o kolaudacii bytového domu, vydané Bytovym druzstvom, PetrZalka, zo diia 09.02.2017 -

képia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Képia vypisu z katastra nehnutelnost, list viastnictva &. 3155 k.. Petrzalka, obec: Ba m.C. Petrzalka,
okres Bratislava V, diia 02.04.2024, vytvoreny cez internetovy portal

- Kopia z Kkatastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.0. Petrzaika, obec: Ba m.C. Petrzalka,
okres Bratislava V, dna 02.04.2024

- Regulacia funkéného vyuzitia ploch - kdpia

- Zameranie a zakreslenie skutoéného stavu bytu.

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realithom trhu.

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. PouZité pravne predpisy a literatdra:

Vyhlagka Ministérstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlagka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykondva zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého kataldgu rozpodtovych ukazovatelov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR & 182/1993 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie déleZitych pojmov:
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a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujlici aj predavajici
budd konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vSecbecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo moZno hodnotend
stavbu nadobudniit formou vystavby v ¢ase chodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hadnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoCiu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podla poslednych znamych stafistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrfrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metodou,

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

¢ Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva fransakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspof troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu},

» Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZzeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou buddcich odCerpatelnych zdrojov poéas Sasovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budGcich odéerpatelnych zdrojov podas
Gasovo cbmedzeného obdobia s naslednym predajom),

¢ Metdda polchovej diferenciacie {Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficieniu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajll metady:

+ Metdda porovnavania (Pri vypoéie sa pouziva transakény pristup. Na porovnanle je potrebny
stibor aspof troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chadnocovaného pozemku),

¢  Vynosovad metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypodita kapitalizaciou buddcich od€erpatelnych zdrojov potas &asovo neobmedzengho
cbdobia),

s Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohove} diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: Neboli vznesené.
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1I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzite] metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoven! v3eobecne} hodnoty majetku. PouZita je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metoéda z dévodu nedostatku podobnych nehnuteinosti na irhu v danej lokalite nebola pouZitd. Pouzitie
kombinovane] metddy na stanovenie vieobecne] hodnoty nie je moZnég, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat' primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypodtu vSecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoétovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2023, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:
V3Hs = TH * kpp [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, kiory vyjadruje pomer medzi fechnickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou {na trovni s DPH)

Na urcenie koeficieniu polchove] diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z kiorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej -diferenciacie vychadzajli z odbornych skasenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platn( pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metada
Na stanovenie Véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

a-+ b
kde .
HV - vynosova hadnota stavieb [€],
TH - technicka hadnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna siétu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoda porovnavania

Pre pouZitie porovnavace] metédy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v dane] lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecneg] hodnoty
meiddou porovnévania je podla vztahu:

VS8Hs =M. VSHy, [€]

kde

M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VS8Hu: - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovndvanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hiavné fakiory porovnavania:

a) ekenomické (datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod.},

b) polohové {miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (3tandard, nadStandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylaéit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzfah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujiceho a pod).

Metoda polohove] diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHyy * kep) [€l,

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy - vyehodiskova hodnota na 1 m? pozemku
ke - koeficient polohovej diferenciacie

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je pofrebny siibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia veobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podfa vztahu:

V8Hpoz =M . VSHy, [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy; - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavne faktory porovnavania:

1)} ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevedu, spdsob platby a ped.),

2) pelohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infragtruktira a moznost zéstavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovhanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovateineé. Pri porovnévani sa musia vyllcit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu {napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujticeho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budtcich odcerpatefnych zdrojov potas ¢asovo
nechmedzeného obdobia podia vztahu

VEH POZE% [€]

kde

0Z — odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodarent
formou prendgmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyrcoby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok], ]

k — Oarokovad miera, kiord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare {%/100]. Urokova miera
zohladnuje aj zatazenie danou z prijmu.

b) Vlastnicke a eviden&né daje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastniciva €. 3155 vytvoreny cez katastralny portal diia 02.04.2024
Okres - Bratislava V ,obec - BA-m.¢. Petrzalka, katastralne Gzemie - Petrzalka.

CAST A: Majetkova podstata:

Stavby
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sUipisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo cislo stavby stavby stavby

1087 3600, 3589 9 Halova 2, 4 1
Legenda:

Druh stavby:

9-Bytovy dom

Kdd umiestneriia stavby;

1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové pﬂestory

CAST B. Viastnici a iné opravnené osoby:

por.é. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1CO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo} viastnika, spoluviastnicky padiel

Byty
Vchod: Halova 4 2.p. byt €. 23
Podiel priestoru na spolognych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu a spoluviastnicky pediel k pozemku: 154/10000
Plomba vyznaéena na zéklade Z-15482/2021 {Rozhodnutie o dedidstve c.)
Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
59 Zmajkovicova Andrea
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel : 141

Piomba vyznagena na zaklade 7Z-15207/2020 (Rozhodnutie o zriadeni zaloZzného prava (sudcovske,
exekucne, danové))

Titul nadobudnutia;

- Kiipna zmluva V-20936/11 zo dna 07.08.2011

- Darovacia zmluva V-16877/2020 zo dna 17.08.2020.

- Rozsudok OS BA V c. 22P 40/14-20 zo dna 05.12.2014, pravoplatné 8.1.2015.

CAST C. Tarchy

- ZaloZné pravo v prospech vlastn:kov byt. v dome podla §.15 z&k.182/93 Z.z., v zneni zak.151/95 Z.z.
- ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporiteliia a.s., 1C0:00151653 na byt c. 23 2.p., Halova 4, podla
V-14032/17 zo dna 15.06.2017

- Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava veritelom: Slovenska sporitelia a.s. (ICO: 60151653)
formou dobrovoinej drazby, na byt ¢.23, 2.p.,vchod Halova 4, zdoZné pravo pod V- 14032/17, P-
1437/23Ineé (daje: Bez zapisu

Poznamka:

- Prebiehajlice konanie o nariadenie zabezpefovacieho opatrenia stidu vedené na Okresnom stde BAV
zo dna 10.07.2020, P-1037/2020

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonang diia 03.04.2024 za Udasti vlasinika bytu.
Kontrolné zameranie bolo vykonané diia 03.04.2024 digitdlnym diaTkomerom Leica DISTO D210,
vyrobné &islo 783648, kalibrované spoloénostou Geoteam, diia 04.03.2013. Namerané rozmery bytu su
pouZité pre vypotet podiahovej plochy a nasledne vypocet technickej hodnoty bytu. Fotodokumentacia
stavu bytu a bytového domu bola vyhotovend znaicom diia 03.04.2024.

d} Technicka dokumentacia:

Zadavatelom bola predloZzena Zmluva o prevode viastnictva bytu, vek domu bol predioZeny potvrdenim.
V tase Setrenia bola nehnutelnost zamerand, zakreslend a tvorl prilohu znaleckého posudku.
Ohodnocovana nehnutelnost je evidovand na LV £.3155, pre k. 0. Petrzalka, Bratislava V. Predmetom
ohodnocovania nie st pozemky parc.&. 3600, 3589 pod bytovym domom sup.&. 1087, Halova ul., k.G.
Petrzalka, Bratislava V. Pravna dokumentacia je v sllade so skutoénosfou.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Ohodnocované nehnutefnosti s na zéklade evidencie v katastri nehnutel’nostt a vypisu z listu vlastnictva
€.3155 vo vyluénom vlastnictve Zmajkovitova Andrea ' /

s0 spoluvlastnickym podielom 1/1. Viastnicke prava k nehnutefnostiam
nadobudnuté: - Kipna zmluva V-20936/11 zo dna 07.09.2011, Darovacia zmiuva V-16877/2020 zo dna
17.08.2020, Rozsudok OS BA V . 22P 40/14-20 zo dna 05.12.2014, pravoplatné 8.1.2015.
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: Ohodnocovany byt ma pridelené &islo 23 a nachadza sa na 2.p. - umiestnenie byfu na podlaZi sGhlasi so
" skutotnosfou. Bytovy dom ma pridelené sip.€. 1019 a postaveny je na pozemku parc.é, 3586 - v k..
- Petrzalka - pbdorysny ivar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhfadom na okolitd zastavbu
‘kore3ponduje s nakresom v katastrainej mape. Pristup k domu je po vereinej komunikacii - ulica Halova.

" Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st viazané tarchy: - ZaloZné prévo v prospech Slovenskd sporiteltia
a.5.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Byt - & 23 na 2.p. bytového domu sup.&. 104, Halova ul. €. 17, spoluviastnicky podiel na spolo&nych
gastiach, zariadeniach domu a pozemkoch parc.&. 3600, 3599 v k.u. PetrZalka, Bratislava V.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré nie si predmetom ohodnotenia:
- Zladne

h} Informacia z ftzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzZivania pozemkov, nazov dzemného planu k rozhednému datumu a identifikacia,
kde je Gizemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mestska éast' a k.0. - PetrZalka - Bratiglava V.

- pripustné v obmedzenom rozsahu - viacpodlaZnd zastavba cbytného Gzemia

- previadajlce - viacpodlazné bytove domy

- kéd funkénej plochy - 101

- Uzemny plan z roku - 2007

https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewsr/index. htmi 2id=6f055b1431754b0%aa3fch5e5bb57 3
4a

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt €. 23, 2.p., Halova ul. ¢.4, k.(. Petrzalka, Bratislava

POPIS

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom s.&. 1087, Halova ulica €. 2, 4 v Bratislave v m.¢. Petrzalka, postaveny na
pozemkach parc.g. 3600, 3599, pozostdva z 9.NP, bez podpivnitenia, kde na prizemi (1.NP) sa
naché&dzaj spoloné priestory domu a pivnice patriace k bytom, vchody do bytového domu v ostatnych
nadzemnych podlaZiach sa nachadzaju iba byty, na kazdom poschodi dve bytové jednotky, vo vchode sa
nachadza 32 bytovych jednotiek. Do domu je hlavny vstup z juZnej strany a druhy vstup zo severnej
strany a je rozdeleny na dve ramend na pravl a favd stranu, kde sa nachadzajd aj osobné vytahy s
nosnostou 250 kg. Zalozeny je na betdnovych zakladovych pasoch, zvisié konsirukcie st panelové
plogné, vodorovneé konstrukcie s Zelezobetdnové. Strecha je ploché s krytinou z asfaltovych
natavovanych pasov, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Schodisko Zelezobetdnové
dvojramenné. Bytovy dom bol adny do uZivania v roku 1984 a v roku 2016 presie! rekonstrukciou, kedy
bolo prevedené zateplenie obvodového plésta, stredna krytina, prevedena rekonstrukcia spoloCnych
priestorov, podlahy, vnitorné povichy stien, vstupné brany, okna, vytahy.

Vstupné dvere si hlinikové opatrené elekirickym vratnikom a domovym telefénom, okna v spoloénych
priestoroch st plastové. Vnitorné povrchové Upravy stien v spoloénych priestoroch st omietky vapenné
hladké vo vstupnych priestoroch keramicky obklad stien, podlahy vstupnych priestorov st z keramickej
dlazby. Schodisko Zelezobetonové dvojramenné s povrchovou Upravou liate terazzo, podesty
medzipodesty maji podlahu z PVC. Elektroindtaldcia svetelna, rozvod studenej a teplej vody z
centralneho zdroja, instalacia zemného piynu, kanatizacia do verejnej siete. Technicky stav domu
zodpoveda jeho veku avykonaniu rekonstrukcii. Pristup a prijazd kdomu je bezprobiéemovy, po
meastskych komunikaciach,

S vlastnictvom bytu je spojené spoluviastnictvo spolognych €asti domu a spolo€nych zariadeni domu.
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Spoloénymi Sastami domu sii: Zaklady domu, strecha, chodby, obvodové miury, priecelia, vchody,
- schodiska, vedorovné a zvislé nosné konstrukcie, izolaéné konétrukeie.

' Spoloénymi zariadeniami domu sii: STA, vytahy, pratovne, susiarmne, kotikarne, bleskozvody,
~ vodovodné, teplonosné, kanaliza&né, elekiricke, telefénne a plynové pripojky, vzduchotechnické
zariadenia.

Popis bytu:

Ohodnocovany byt €. 23 sa nachadza na 2.p., Halova ul. &. 4 a dispozitne pozostava zo Styroch obytnych
miestnosti a prisluSenstva bytu, ktorym je: kuchyia, hala, chodba, kiapefiia, samostatné WC a pivnica
nachadzajlica sa na 1.NP bytového domu o vymere 1,66m2. V roku 2011 bola prevedena rekonétrukcia
bytu, vratane zvac¢3enia kuchyne o plochu loggie, ktora bola zrugena. Podiahy v obytnych miestnostiach
velkoplosné laminatové v ostatnych gastiach bytu podlaha z keramickej dlaZby, povrchova Uprava stien
omietka jednovrstvova vapenno cementova hladké s naterom. Okna v byte st plastové s izolagnym
dvojsklom opatrené vnatornymi ZalUziami a vonkaj$imi plastovymi roletami. Dvere si dyhované plne
osadené do obloZkovych zarubni. Vchodové dvere do bytu s bezpetnostné. Elektroinitalacia je svetelna
s automatickym istenim. Vykurovanie je Gstredné teplovodné, radiatory s( ocelové vykurovacie panely,
inStalovane st merace tepla. V byte je rozvod studenej a teplej vody, piynu, kanalizacie. V hale a iednegj
izbe osadené vstavané skrine. .

Vybavenie kuchyne: nachédza sa tu kuchynska linka na baze dreva, so zabudovanymi spotrebicémi
elektricka rira, indukéna vama doska, drez s pakovou batériou, digestor, mikrovinna rira, umyvacka
riadu, pracka. Nad kuchynskou doskou keramiicky obklad stien, podlaha z kerarnickej dlazhy.

Vybavenie kipefFne: nachadza sa tu rohova vara obloZens keramickym obkladom, umyvadlo, pakové
baterte, Kkeramicky obklad stien, podiaha z keramickej dlazby. V samostatnom WC osadeny zachod s
nasrzkou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.

Vek stavby pre tgel ohodnotenia bol stanoveny z prediozeného Potvrdenia o kolaudacii bytového domu,
z coho vyplyva, Ze vek domu je 2024-1984= 40 rokov, omu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky
stav konstrukeil. Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzat( z Metodiky vypodtu véeobecne
hodnoty nehnutelmosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostaine neunifikovanymi konstrukd. ststavami {(mimo ststav
to)

KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

__- R “Nazov mi'e_stnosti a vypoiet : Podlahova plocha [m2]
obyvacia miestnost 4,25%4,05 17,21
izba 2,85%4.85 13,82
izha 2,90*4,75 13,78
izba 2,254 75 10,69
kuchyfia . 2,85%4,50 12,83
thodba 0,85*2,65 2,25

hala 4,05%2,85 11,54
kitpeltia 1,60*1,65 2,64
samostatné WC 0,750,890 0,68
pivnica 1,66 1,66
Vypo&itana podlahova plocha | ' : R ' © 87,10
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 1,132 (monoliticka beténova plosSna)
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,681

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km=1,05

Pocet iziebh: 4

Vypocet koeﬁcientu_ vplyvu vybavenia objektu

& T Ny Cenovy podiel o Uprava podielu Cenovy podiel
Glelo) .7 Néeov TRUPAopr |08 Stand-ksi| op fye | hodnotone]
. : s ~k S ) ! -_stavby[/o]
Spolocné priestory e . S

1 Zéaklady vrat, zemnych prac 5,00 1,05 5,25 4,80
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,45
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7.31
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,74
5 ZastreSenite bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,57

: 6 Krytina sirechy 2,00 1,10 2,20 2,01

i 7 Klampiarske kontrukcie 1,00 1,10 1,10 1,01
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,30 3,90 3,57
9 Upravy vnlit. povrchov 2,00 1,05 2,10 1,92
10 Vnttorné ker. obklady 0,50 1,10 0,55 0,50
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,59

;, 12 Okna 5,00 1,30 6,50 5,94
13 Povrchy podiah ) 0,50 1,05 0,53 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,40
15 Elektroinitalacia 2,00 1,05 2,10 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 1,01
17 Vnltorny vodovod 2,00 1,056 2,10 1,92
18 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,05 2,10 1,92
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,056 1,05 0,96
20  |vytahy 2,00 1,30 2,60 2,38
21 |Ostainé ) 2,00 1,30 2,60 2,38

' Zariadenie bytu '

22 |Upravy vnit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,66
23 Vnitorné ker. obklady 1,00 1,30 1,30 1,19
24 Dvere 2,00 1,30 2,60 2,38
25 Povrchy podiah 2,50 1,30 3.25 2,97
26 Vykurovanie 2,50 1,05 263 2,40
27 ElektroinStalacia 3,00 1,06 3,18 2,88
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,056 1,056 0,96
29 Vnidtorna kanalizacia 1,00 1,05 1,05 0,96
30 |Vndtorny plynovod 0,50 0,50 0,25 0,23
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,83
32 [Vybavenie kuchyi 2,00 1,30 2,60 2,38
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,25 5,00 4,57
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,05 4,20 3,84
35 Ostatné 2,50 1,30 3,25 2,97
5 ' Spolu R 100,00 . - 109,38 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

ky = 109,38 / 100 = 1,0938

VH = RU * key * kx * kv * kn [€/m7]

VH = 325,30 €/m* * 3,681 * 1,132 * 1,0938 * 1,05

VH = 1 556,77 €/m*

Vypcéejc opotrebenia analytickou metddou

_C_islo Nézpv pgg;ﬁ% 1 u;'zli-\::;lr(ﬁ a Zivotnost’ Vek Opot{t;z?eni ¢
1 Zaklady vrat, zemnych préc 4,80 1984 150 40 1,28
2 Zvislé konstrukcie 16,45 1984 100 40 6,58
3 Stropy 7,31 1984 100 40 2,92
4 Schody 2,74 1984 100 40 1,10
5 ZastreSenie bez krytiny 4,57 1984 80 40 2,29
6 Krytina strechy 2,01 2016 80 8 0,20
7 Klampiarske konstrukcie 1,01 20186 60 8 0,13
8 Upravy vonk, povichov 3,57 20186 80 3 0,48
9 Upravy vnit. povrchov 1,92 2016 60 8 0,26
10 Vnttorné ker. obklady 0,50 2016 50 8 0,08
11 Dvere 0,59 2016 60 8 0,08
12 Okna 5,94 2018 60 8 0,79
13 Povrchy podtah 0,48 2016 80 8 0,08
14 Vykurovanie 240 2015 50 9 0,43
15 Elekfroindtalacia 1,92 1984 50 40 1,54
16 Bleskozvod 1,01 2016 50 8 0,16
17 iVnatorny vodovod 1,92 2015 50 9 0,35
18 Vnatorna kanalizacia 1,92 2015 60 g 0,29
19 |VnGtomny plynoved 0,96 2015 50 9 0,17
20 |Vytahy 2,38 2016 50 8 0,38
21 Qstatné 2,38 2016 40 8 0,48
22 |Upravy vniit. povrchov 3,66 2011 50 13 0,95
23 Vnutorné Ker. obklady 1,19 2011 50 13 0,3
24 Dvere 2,38 2011 50 13 0,62
25 Povrchy podlah 297 2011 50 13 0,77
26 Vykurovanie 2,40 2011 50 13 0,62
27 Elektraindtalécia 2,88 2011 50 13 0,76
28 Vnatorny vodovod 0,96 2011 50 13 0,25
29 Vnitorna kanalizacia 0,96 2011 60 13 0.21
30 |Vnltorny plynovod 0,23 2011 50 13 0,06
31 GChrev teplej vody 1,83 2011 40 13 0,59
32  (Vybavenie kuchyf 2,38 2011 30 13 1,03
33 Vnt.hyg.zariad.vratane WC 4,57 2011 50 13 1,19
34 Bytové jadro bez rozvodov 3,84 2011 60 13 0,83
35 Ostatné 2,97 2011 20 13 1,93
" |Opotreberiie R B St I ' :30,16%
Technicky stav T 69,84%
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: " 'Nazov : ST Vypodet .7 | Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 1 556,77 €/m* * 87,1m* 135 594,67
Technické hodnota 69,84% z 135 594,67 € 94 699,32

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany bytovy dom sa nachadza v k.. PetrZalka, obec Bratislava m.C. Petrzalka, okres
Bratislava V. s pristupom z Halove] ulice po spevnenej komunikacii. Vyborna dispozicia bytu na sidlisku
PetrZalky s rychlym pristupom na Apollo a Pristavny most. Vyborna lokalita v blizkosti ohchodného centra
Aupark. Vyhody: obchody, Tesco, Billa, Skola, $kéika, posta, policia, detske ihriska, zastavka autobusy
MHD, Zelezniéna stanica PetrZalka, uspokojivé parkovanie pri dome. Vybudovany je verejny vodovod,
plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunikaénd, kéblové a teplonosna siet. Bytovy dom je
napojeny na véetky inZinierske siete. Pracovné moznosti v meste s vyborné, nezamesinanost je okolo
5%. Nehnutelnost je orientovana obytnymi miestnostami je na juznd, J - V stranu. Hlavnou ocefiovanou
nehnutefnostou je byt & 23 nachéadzajici sa na 2.posch. obytného domu, ulica Halova €. 4 v Bratislave.
Mesto Bratislava je hlavné mesto SR, vybavené je dahovym Gradom, krajskym a ckresnym stdom,
tradmi, zakladnymi, strednymi a vysokymi $kofami, niekofkymi poliklinikami, nemocnicami, policajnym
velitelstvom, mestskou a krajskou policiou, autobusovou a vlakovou dopravou, taxi sluzbou a vsetkymi
sluzbami prislichajlce hlavnému a krajskému mestu.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Byt je vyuzivany na projekfovany (&el - na byvanie ako jednogeneraéné s viastnikom bytu bez vynosu.
Iné vyuzitie sa v stéasnosti nepredpoklada.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuZitie nehnutefnosti. Konflikingé skupiny sa v dome
nenachadzaji. Okolie domu sa nenachadza v zaplavove]j oblasti a nie je zafaZované spadom emisii z
dopravy.

Predmetom ohodnocovania nie st pozemky parc.¢. 3600, 3599 pod bytovym domom stp.€. 1087, Halova
ul., k.4. PetrZalka, Bratislava V.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach s viazané tarchy: - ZaloZné préve v prospech Slovenska
sporitefna a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypotitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s ,,Metodikou vypottu vSecbecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhiadom na velkost sidelného Gtvaru,
polohy, typ nehnutefnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite, je vo vypodte uvaZované s koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,30.

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v k.u. Petrfalka s najvacdim pottom obyvatefov z
mestskych &asti v Bratislave. Nachddza sa na pravom brehu rieky Dunaj a v suCasnosti ma okolo
115 000 obyvatefov. Stav bytového domu je v dobrom udrziavanom stave po rekonstrukcii, kiora bola
prevedena v roku 2015, 2016 a samotny byt je rovnako po rekonstrukcii, ktoré prebiehala v rokoch 2011.
Previadajlica zastavba v okoli domu - objekty pre byvanie a $kolstvo, s dobrou obgianskou vybavenostou
a sluzbami v blizkom okoli. Parkovanie v okoli domu je uspokojujlice pre viastnfkov bytového domu.
Pracovné moznosti obyvatelstva - nezamestnanost do 5%, skiadba obyvatelstva v obytnom dome -
vysoké hustota, byt sa nachadza na 2.poschodi v strednej sekcii, orientacia obytnych miestnosti je na
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juzni a severnd stranu. Vyborna obgianska vybavenost - $kola, 8kdlka, potraviny, banky, restauracie-
kompletna vybavenost. Nechyba ani obchodné a zabavné centrum Aupark, obchodna zéna Danubia,
priemyseina zéna v priestoroch byvalej tovarne Matadaor a taktieZ dostihova draha. BeZny hluk od ulice.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie som zvolila na zaklade zistovania stavu na relevantnom
realitnom trhu,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,3
Urienie koeflcaentov polohovej d|ferenc|ame pre jednotlivé trledy

CFrieda -} S _ Vypoést : S .. Hodnota
1. trieda [H. trieda + 200 % = (1,300 + 2,600) 3,900
il trieda Aritmeticky priemer |. a il. triedy 2,600
ill. trieda Priemerny koeficient 1,300
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,715
V. trieda [Il. trieda -~ 90 % = {1,300 - 1,170) 0,130

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
V| Kpoi*vi

Cislo BRI Popis . Trieda Kpot
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vySsi I 3,900 10 39,00 |
2 Poloha byt. domu v danej obgci - vztah k centru obce
casti obce vhodné k byvaniu, beZné sidlisk& .- 1,300 30 39,00
3 Suicasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutefnost nevyZaduje opravu, len bezn( ddrZbu il. 2,600 7 18,20
4 Prevladajlica zdstavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, Sport, rekresciu, parky a pod. i 3,800 5 19,50
5 Prislugenstvo bytového dormu

\;:;?Eclgvna. susiaren, kotikaref, miestnost pre bicykle, . 1,300 6 7.80

6 Vybavenost® a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt so Standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym 1, 2,600 10 26,00
vybavenim
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatogna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obyiné domy do
48 bytov

8 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti Siastoéne vhodné a
Giastoéne nevhodna

10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v stredovej sekeii na 2-6 NP L 3,900 9 35,10
11 Poéet bytov vo vchode - v bloku
potet byifov ve vchode: do 48 bytov V. 0,715 7 5,01
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v |
dosahu do 5 mindt :
13  |Obgianska vybavenost’ v oKoli bytového domu
posta, banka, Skola, $kdlka, jasle, nemocnica, divadio,
kompletna siet obchodov a sluZieb

4 Priradna [okalita v bezprostrednom okoli bytového

3 3,800 8 31,20

fIL 1,300 8 7.80

. 1,300 5 6,50

3,800 7 27,30

l. 3,900 8 23,40
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domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m v, 0,715 4 2,86
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
beZny hluk a prasnost od dopravy ' il. 2,600 5 13,00
16 Nazor znalca
dobry hyt 1. 2,600 20 52,00
Spolu ' 145 353,67
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
SRR “Nazov - - - . . Vypotet "-Hodnota _
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 353,67/ 145 2,439
VEeobecna hodnota V&Hg = TH *kep = 94 699,32 € * 2,439 230 971,64 €
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1Il. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

{Ullohou znalca podla objednéavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu &.
23 na 2.p. bytového domu stpisné &islo 1087, Halova ul. vchod &. 4, postavenom na pozemku parc.c.
3600, 3599 so spoluvlastnickym podielom 154/10000 na spolognych Sastiach a spolognych zariadeniach
domu, evidovanych na LV &. 3155 v k.G. PetrZalka, obec BA - m.&.Petrzalka, ckres Bratislava V.
véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, kiorl by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach vofnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajlci budG konaf s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkoLL.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia: _
Stavby:

Vieobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 23097164 €
Ako vhodné metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polochovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Byt &. 23, 2.p., Halova ul. &.4, k.0. Petrzalka, Bratislava ' 230 971,64
Spolu V5H 230 971,64
Zaokrihlena VSH spolu ' 231 000,00

Vieobecn4 hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 231 000,00 €
- Slovom: Dvestotridsatjedentisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Predmetom ohodnocovania nie st pozemky parc.&. 3600, 3599 pod bytovym domom sup.¢. 1087, Halova

ul., k.0. Petrzalka, Bratislava V.
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach si viazané tarchy: - Zalozné pravo v prospech Slovenska

sporitelfia a.s.

Bratislave difa 9.4.2024
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IV. PRILOHY

» Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

» Kbpia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva &. 3155 k.i. Petrzalka, obec: Ba m.C. PetrZalka,
okres Bratislava V, dita 02.04.2024, vytvoreny cez internetovy portal

« Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portdl, k.0. Petrzalka, obec: Ba m.C. PetrZzalka,
okres Bratislava V, difa 02.04.2024

« Zmluva o prevode viastnictva bytu, zo difa 12.08.2011 - kopia

» Potvrdenie o kolaudacii bytového domu, vydané Bytovym druzstvom, PetrZalka, zo dia 09.02.2017 -
kopia

« Podorys bytu &. 23, 2.p., Hélova ul.&. 4, Bratislava - kdpia

» Regulacia funk&ného vyuZitia pldch - kdpia

» Mapa sidliska- umiesinenie bytového domu a Sirdie vztahy.

» Fotodokumentacia stavu bytu k daturnu miestneho Setrenia.
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ug, as. Tel.: 02/5948 0111
Zelinarska & E-mail: zaujem@uB.sk
821 08 Bratislava Web:! www.ul.sk

Ing. Dagmar Jancovigova
Krikova 16
821 07 Bratislava

\/ Bratislave, dfia 08.03.2024

Vec: Objednavka znaleckého posudku,

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovolne
draZby na predmeiné nehnutelnostl na zéklade névrhu na vykonanie drazby od zdlozného veritefa.

Predmetom chodnotenia {predmetom drazby) je stbor niz§ieuvedenych nehnutefnosti:

111 SuEet podielov 2y

Charakteristika (Cislo bytu, s.G. stavby Postaveny na Podiel priestoru na spoloénych
vehodu; p.): {popis stavby - |{parc. dastiach a spoloénych
' Halova 2, 4): zariadeniach domu, na
prislusSenstve:
Byt & 23, vchod: Hélova 4, 2.p, [1087 3600 154710000
’ 3599

Pravny vztah k pozemku parcelné Gislo 3599 pod stavbou s.&. 1087 je evidovany na liste viastnictva & 3821,
Praviwy vatah k pozemku parceiné dislo 3600 pod stavbou s.8. 1087 ja avidovany na liste viastnictva &. 3821.

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluviastnicky podiel vo vyske 1/2)
Menoa priezviskq : g Timofthy Zmajkovig, ~
Bydlisko / sidlo ; ) ;

i

Datum narodenia / 1CO «

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: {spoluvlastnicky podiel vo vyike 1/2)

Meno a priezvisko : Teodor Zmajkovic,
Bydliske / sidlo :
Détum narodenia / IGO :

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 03.04.2024 o 12:30 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. oscba, kiord ma predmetni
nehnutefnost v stiiGasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetn(i nehnutelnost a vykananie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohednotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z, vznp ,2
dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, ti. s pouzitim starého znaleckého posudku
{fotokdpiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urenie vieobecne] trhovej hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomneho protokelu o nelspesnom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

U8k Zapraand v £5 qipsiskéne sodu Sraiielava B Viedks 8078, | 1ICOA5R40705 s A




Zarovefl Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elekironickej podobe, vritane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u@.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnulelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti & 482/2004 o stanoven!
vieabecnej hodnoty majetku,

[, 1 u9.as_7alindrckn & _l
S pozdravom , .
T Ve e o W PRy F g A e e e e o 2
WIsiss ' 78280

Pritlohy: - profokol o vykonani znaleckej obhliadky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

: 105 Bratislava V Ditum vyhotovenia @ 2.4.2024
T 529460 Bratislava-PetrZalka Cas vyhotovenia 1 2311914
ctizemie : 804959  Petrialka Udaje platné k : 1.4.2024 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3155 CIASTOCNY

A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Podet stavieb: 1
é Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranensj Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnytelnosti stavby
87 3600 9 |Héilova2, 4 1
3599

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3599 pod stavbou 5.8. 1087 je evidovany na liste vlastnictva &. 3921.
Pravny vzfah k pozemku parcelné &islo 3600 pod stavbou s.£. 1087 je evidovany na liste vlastnictva 8. 3921

Stavba postavend na zemskom povrchu

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Potet bytov: 1
d {Cislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
2 : 23 dastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve

né &islo Miestna dast’
154/10000

Plomba vyznatens na zdklade Z-15482/2021 (Rozhodnutie o dedicstve &.)

Titul, priezvisko, meno, rodné meno /Nézbv Spoluvlasinicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Diétum narodenia, Todné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Zmajkovidovi Andrea 171

Plomba vyznatens na zéklade Z-15207/2020 (Rozhodnutie o zriadeni z&lo¥ného préva
(sudoovské, exekuéné, daiiové))

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V-20936/11 zo dita 07.09.2011

Darovacia zmlava V-16877/2020 zo dia 17.08.2020.

Rozsudok 08 BA V €. 22P 40/14-20 zo diia (5.12.2014, privoplainé 8.1.2015,

Iné idaje: Bez zdpisu

Poznamky K nehnutel'nosti
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Prebichajiice konanie o nariadenie zabezpetovacieho opatrenia sidu vedené na Okresnom sade | -
BA V zo diia 10.07.2020, P-1037/2020

Spravca - Neevidovani

Ind oprivinend osoba - Neevidovani

NGl

"\é priestory nevyziadané.
iﬁdaje - nepriradené
fo stavby na parc.£.3600,3599 podPa §23, ods.5 zékona §.182/93 Z.z. v zneni neskordich predpisov

st C: TARCHY

chnutel'nosti Obsah
lastnfkovi

;| ZiloZné pravo v prospech viasinikov byt. v dome podl'a §.15 z4k.182/93 Z.z., v zneni
z4k.151/95 Z.z.

é;ﬁ:ﬂiporadové tislo 59 ZiloZné pravo v prospech Slovenska sporitelfia a.s., IC0:00151653 na byt §.23, 2.p., Halova 4, -
podl'a V-14032/17 zo diia 15.06.2017

poradové islo 59 Ozndmenie o za8ati vikonu zélo#ného priva veritefom: Slovensk4 sporitel'ia, a.s. (ICO:
00151653} formou dobrovol'nej drazby, na byt §.23, 2.p.,vchod Halova 4, z&lo¥né pravo pod V-
14032/17, P-1437/23

o

Vypis je nepouZiteny na pravne tikony
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\

Kopia je nepouZitelnd na pravne ikony.

Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

adenie stavieb na pozemky.

Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavich na pozemky méZe vykonat’ len odborne spdsobilé osoba.
P

M.
360319

3603/28

3603735 L
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3503/34

Urad geodézie, kartografie a
atastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katasirdlne fizemie

Bratislava 'V Bratislava-Petr#alka Petrzalka
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka __1:1000
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 3600

Képia je nepouZitel'nd na pravne tkony

P
Détum a &as vyhotovenia
ngdaje platné k

%yhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

2.4.2024 23:21:13
1.4.2024 18:00:00

Spdsob autorizécie

Bez autorizicie

formatny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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o ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU
( d a-lfeg len »2miluva™) uzavretd podia zikona & 152/1993 Z. z. o viastmictve bytov
a ne’kzytovych pn?stormz v zreni neskordich predpisov (dalej len ,.zakon™) a podl'a ustanoveni
§ 588 anasl. zdkona &. 40/1964 Zb. {d'alej len ,,Obtiansky zikonnik™) v zneni neskorSich
predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Predavajiei:

Meno a priezvisko:  Dana Neckérovi
Rodné meno:

Datum narodenia:
Rodne &slo:
Trvalé bydlisko:
Cislo OP:

Stétna prislugnosy;

{(dalej len ,, predavajuca™)
Kupujici:

Meno a priezvisko:  René Zmajkovit
Rodng priezvisko:

Détum narodenia:

Rodné &islo:

Trvalé bydlisko:

Cislo OP:

Statna prislusnost:

a2 manZelka

Meno a priezvisko:  Andrea Zmajkoviova

Rodné priezvisko:
Datum narodenia:
. Rodné &islo:
_- Trvalé bydlisko:
- Cislo OP:
- Statna prisludnost;
- ’

(<Palej len ,, kupujici )

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o prevede viastaictva byt ( dalej ken
omfuva™y

I
Predmet zmiuvy

Preddvajiica sa na zfklade a za podmienok uvedenych v tejto zmluve zaviizuje previest
vlastnicke pravo a odovzdat predmet kiipy Specifikovany v élinku IL zmluvy na kupujicich a

1




h™ ]

kupujict sa za: 7y
@ 8 28 42uill na ziklade g zq i eden j
kdpy a zaplatip Zah dohodnuty k e pods b eh T e

Upny ceny podla Slanky 11 zmluvy,

H.
Predmet kipy

1. Predavaid H—Y ‘. .
s ég;aéjcs ;wgsl_ui’,nym \flastmk'om nasledovnych nehnutelnosti zapisanych na liste
Bratislove V‘ 2 Vy_danom Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, okres
s obee Bratislava - m.¢, Petrzaika, katastrdlne fizemie Petrzalka:

a) ;ﬁ;t (: 23 nach'éc!zaj]icehf) sana 2, p., bytového domu v Bratislave, Halova 2.4, vehod
alova 4, so stpisnym &istom 1087, postavenom na pozemku, parcelich registra C,

E}arq. reg. C ¢. 3599 o vymere 435 m2, zastavané plochy a nédvoria a parcela reg. C
€. 3600 o vymere 434 m?2, zastavané plochy a nidvoria {(d'alej len ake byt 2

b) spoluvlastnickeho podielu priestoru na spoloénych dastiach 2 spolodnjch zariadeniach
domu vo velkosti 154710000,

(dalej spolu len ,nehnutel’nost™, alebo ., predmet kiipy™ ).

2. Predivajiica nadobudla vyStie uvedent nehmutePnest titulom nadobudautia ~ Képna
zmluva, V -4751/05 zo diia 23.12.2003, pravne Gdinky od 5.10.2005. Nehnutelnost sa
nachiadza vo vyludnom viastnictve predévajicej, t.j. v podiele 141,

3. Spoluvlastnicky podiel k pozemkom pod bytovim domom Ipecifikovanym v bode 1
pismeno a) tohto ¢ldnku nie je vo vlastnictve predévajice], a preio nie je predmetom
prevodu podl'a tejto zmluvy.
Byt pozostava zo 4 ($tyroch } obytnych miestnosti 2 prishuenstva.
Prislulenstvom bytu je: hala, kuchiyfia, kapelna, WC, pivaica a loggia.
Celkovéd vymera podlahovej plochy bytu je 87,03 m2, plocha pivnice je 1.66 m2.
Sucastou bytu je jeho vnltornd vybavenie z to najmi: spordk, odsava® par, kuchwnska
linka, zarlad'ovacie predmety, vstavany nibytok.
Do viastnictva nadobtidatela sa prevadzaji aj vodovodné, teplonosné, kanalizatng,
elektricke, telefénne, plynové a vzduchotechnické pripojky a pripoika STA v Gastiach,
ktoré shiZia vyluéne prevadzanédmu bytu aj ked’ st umiestnend mimo bytu, a to od miesta
napojenia k ¢asti pripojky, ktora sluzi aj inému ako prevadzanému byt

9. Velkost spoluastnickeho podielu nadobldatela na spolodnfch Castiach, spolonych

zariadeniach a prislulenstve bytového domu je uréend podielom podlahovej plochy by

k Ghrmu podlahovich ploch vietkych bytov a nebytovych priestorov v byiovom dome

a 8ini 154710000 k celku,

Spolognymi East'ami bytového domu sa rozumejl Sasti bytového domu podia projektovej

dokumentacie bytového domu nevyvhnuing na jeho podstatu a bezpednost a st urdend na

spoloéné uZivanie a to najmi: ziklady domu, strecha, chodby, obvedové miry, vchody,
prictelia, schodiskd, vodorovné nosné kondtrukeie, izolacné kondtrukcie. 2vislé nosné
konStrukcie,

11. Spoloénymi zariadeniami bytového domu sa rozumeji zariadenia bytového domu podla
projektovej dokumenticie bytového domu uréené na spoloéné uZivanie a shizia vyludne
uvedenéimu bytovému domu g ked' st umiestnené mimo byiového domu ato najmi:
spolofné televizne antény, pricovne, suliarne, kolikame, vitahy, bleskozvody.

*
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vodovodné nrinailk 4 et
elet gﬁ:eﬁpngﬁjw, tepl?nozsne‘ pripojky, kanalizagné pripojky, elektrické pripojky,
2 e pripojky, plyqove pripojky, vzduchotechnické zariadenia,
15 . Pr:s ;seqs‘wom domu si: kanalizadn4 a vodovodna Sachta.
. . k‘i ;;;f;ca n::i\:gs dznrﬂuv?u pregmet kipy previdza vpodiele 1/l na kupujtcich
udn - viastnicke privo  k predmet ) iglové
spoluviustn.ctva manelo ’ : A

v, tj. v podiele 1/1 k celku, pn! 102.000.-
(slovom: stodvatisie euro). d > 22 kipou cena 102,000 EUR

FEEN
Kipna cena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene za predmet kiipy v celkovej vidke 102.000,-
EUR (slovom: stodvatisic curo).

2. Kupujtici uhradia képnu cenu z gasti z viastnych finantnych prostriedkov az &asti
z hypotekdrneho fiveru nasledovne;

a) zéloha na kipnu cenu, ktord kupujici zaplatili pred podpisom tejto zmluvy na et
sprostredkovatel'a (realitne] kancelarie) M&M reality holding, a.s., so sidlom Gessayova
20, 851 03 Bratislava, ICO: 44 598 181, v sume 2.000,- EUR {slovom: dvetisic eur) tvori
prvi ¢ast’ kipnej cemy. Tafo bola uhradenid so sthlasom predévajlcich a bude
samostatne zictovana podla zmjuvy o sprostredkovani a poskytovani sluZieb stvisiacej
s predajom nehnutelnosti uzavretej s predavajicimi, s éim vyslovne zmluvné strany
stihlasia,

b) druhd Cast’ kipnej ceny vo vytke 100.000,- EUR (slovom: stotisic eur ) bude so
suhlasom predavajiicej uhradena na udet predavaiticej Cislo 0017828998/6500 vedenom
v . PoStové banka, a.s., so sidlom Prievozskd 2/B. 821 09 Bratislava , ICO: 31 340 890G
(dalej len , hypotekama banka®), prostrednictvom a z prostriedkov hypotekameho Gveru
poskytnutého spolodnostou Vieobecna tverovéd banka, Mlynské nivy 1 Bratislava 829
90, ICO: 31 320155 (dalej len ,hypotekarna banka™) kupujiicim, najneskér do 10
pracovnych dni od uzavretia tejto zmluvy, pokial zmluvné aobchodné podmienky
hypotekarnej banky nestanovujd inak.

3. V pripade ome&kania hypotekdrnej banky s uhradenim kipnej ceny podf'a pism. b) ods. 2
tohto ¢lanku zmluvy, bez zavinenia kupujicich, sa zmluvné strany dohodli, Ze
predévajiica z takéhoto dévodu nema nérok na zaplatenie akejkol'vek zmluvnej pokuty
a zéroveil preddvajica nebude povaZovat tito skutoénost’ za dévod na odstipenie od tejo
zmluvy.

4.V pripade neuhradenia kiipnej ceny predavajlice] po splneni podmienck uvedenych v
pism. b) ods. 2 tohto &lanku zmluvy, a za podmienky, Ze toto omedkanie je sposobené
konanim kupujdcich, je predévajica opravaena od zmiuvy odstipit,

5. Zmluvné strany tymto vyjadrujd svoj sihlas s uvedenym spésobom dhrady kipnej
ceny. Zaplatenim asti kiipnej ceny uvedenej v ods. 2 pism. b ) tohto &lanku zmluvy, sa
bude rozumiet deil jej pripfsania na pristuiny Giéet predavajtice].

6. Predavajica sa zaviizuje najneskdr do doby podania névrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti, uzavrief s hypotekdrnou bankou zéloznd zmluvu na
previdzani nehnutelnost, pricom kupujici bert na vedomie, Ze toto zaloZné
pravo prech&dza na nich spolone s viastnictvom predmetu kipy.

(93]




Iv,
Préva a povinnoss zmluvnyeh strag

L Zmbuvng
né st i ,
odklady poragidsa?ﬁd(:]};d}h na odovzdani a prevzati nehnutefnosti beg 7bytotného
naineskér viak n na vklad viastmickeho prava v prospech kupujiicich

o

za kazdy zacaty kalendamy dey
predmety kipy.

3.V piipade neadovzdania predmetu kipy v
p? dorudeni pisomnej vyzvy predavajice;
néklady predavajiice] za podmienky. 7e pre
podla predchadzajicich odsekov.,

4. Predévajica sa zavizuje odhlésit' trvaly pobyt svo i vietkych osob, ktoré predmet
kipy witvali, najneskér do 7 dni po odovzdani predmetu kipy kupujiicim,

3. Ku ditu odovzdania predmetu kipy sa zmluvné strany zavizuid plsomne vykonat
odpodet vietkych meranych médii,

0. Predévajtica sa zavizuje hradif vietky poplatky a dane sivisiace s viastnictvom a
vZivanim predmetu kipy, ktoré vzniknt do dia Jeho odovzdania kupyjicim, aj ked
tieto budt vyi&tované neskér. VSeiky pripadné dihy a akékoPvek zavizky vodi tretim
osobdm, ktoré vznikni do diia odovzdania predmety kipy. je predavajica povinna
uhradit a spinit’. Tieto dihy a zévizky neprechddzaji na kupujicich.

7. Spravu domm, vkiorom sa byt nachédza, zabezpetuje spravca — Bytové druistvo
Petrzalka, so sidlom Budatinska 1, 851 05 Bratislava V , ICO: 00169765 na zaklade
Zmluvy o vikone spravy. Kupujici stdasne vyhlasujd, Ze k tejto zmiuve pristupujt.

8. Prilohou navrhu na vkiad viastnickeho prava bude vyhldsenie spraven, e viastnik bytu
(predavajtici) nemd Ziadne nedoplatky na Ghraddch za plnenia spojend s ufvanim bytu
a na tvorbe fondu previdzky, tdrzby a oprav.

dohodnutej lehote, s kupujlici opravnent
na vypratanie, vypratat predmet kipy na
dévajicej bude vyplatena cela kipna cena

Vv

Vyhliasenia zmluvnych stran

1. Kupujbei podpismi na tejto zmluve vyhiasujl, Z¢ vykonali osobne obhliadku
predmetu kipy, jeho technicky stav je im zndmy, berd na vedomie, Ze tento stav
zodpoveda veku a beZnému uZivaniu,

2. Predavajiica vyhlasuje, e technicky stav predmetu kiipy zodpovedd jeho veku
abenému uZivaniv a d'alej vyhlasuje, e jej nie st zndme také poskodenia (vady), na
ktoré by mala kupujcich zvia& upozornit, a kioré by “nemoZiiovali adne wZivanie
predmetu kiipy,

3. Predévajica vyhlasuje, Ze na nehnutel'nosti neviaznu #adne dthy, vecné bremend a iné
farchy, pravo néjmu alebo iné uzivacie prévo, nie je vodi nej vedené Jiadne exekudné,
pripadne akékol'vek siidne alebo iné spravne konanie, nemé ing pbiicky, dihy ainé
prévne povinnosti, pre ktoré by nemohli s nehnutel'nostou nakladat, okrem zélozného
prava v prospech vlastnikov bytov v dome podPa § 15 zdkona &islo 182/1093 Z.u.
v zneni zdkona &islo 151/95 Z.z.. apréva stavby na parc. & 3600,3599 podla § 23
odsek 5, zékona & 182/93 Z.z. v platnom znenf. ‘

4. Vypripade, Ze sa toto vyhldsenie predavajiicej ukdZe ako nepravdw'é—, alebc'ak‘ 'dg
nadobudnutia viastnickeho prava k predmetu kipy v prospech kupujticich predavajtici
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Kupujiei vyhlasujd, ze bert na

Zimluvné strany

predmet Ly rodis 5 . 1
g st‘: g:;’}il’; P;f_?‘ ?(d!e, zZat'agi a}ebo zriadi akikol'vek farchy, okrem tiarch uvedenych
N angu zmluvy, s kupujtici oprévneni od tejto zmluvy odstipit,

) vedomie, Ze sbvtom | ikni: ai : :
v bode 3 1ohto & s viom 1 vzniknt aj farchy uvedené

lanku zmluvy,

berd na vedomie, isanim tej ji
.o Sdany b mie, Ze podpisanim tejto zmiuvy si svojimi zmivvnymi
prejavmi viazané aZ do dila nadob : J i

! udnutia pravoplatnosti rozhodnutia prisludnej sprév
katastra o povoleni alebo zamijet ; kiny v

_ Otes nuti vilady viastnickeho prava k predmetu kipy v
prospech kupujiieich do katastra nehnutePnosti podia tejio zmiuvy.

VI
Nadobudnutie viastnickeho prava

Kupujici nadobudni viastnictvo k predmetu kipy vkladom do katastra nehnutePnosti,
c}o_ bezpodielového spoluvlasmictva manzelov, ti. vpodiele /1 k celku. Privne
uCinky vkladu vznikni na zéklade pravoplatného rozhodnutia Spravy katasira pre
hlavné mesto Slovenskej republiky Bratistavu o ieho povoleni.

V pripade, ak prislu¥nd spréva katastra prerusi konanie o navrhu na vklad viastickeho
prava do katastra nehnutelnosti podl'a tejto zmhuvy v prospech kupujlicich, zmluvné
strany s povinné poskytoval si vzijomne sidinnost a odstranit nedostatky tejto
zmluvy a ndvrhu na vkiad viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, pripadne jeho
priloh.

V pripade, ak prisludnd sprava katastra rozhodne o zamietnuti alebo o zastaveni
konania o ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutePnosti podla tejto
zmluvy v prospech kupujicich, zmluvné strany sé povinné podpisal’ znova kiipnu
zmiuvu s rovnakymi podmienkami ako v tejto zmluve s Upravami len t¥ch ustanoveni,
ktoré viedli k zamietmutiu alebo zastaveniu konania.

Néavrh na vklad vlastnickeho prava k predmetu kipy v prospech kupujucich podla
tejto 2zmluvy podaji spolotne obe zmluvné strany bez zbytodného odkladu najneskér
viak do 3 pracovnych dni od uzavretia tejto Zmbuvy.

VI
Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti zmluvnych strén neupravend touto zmluvou sa spravuji zdkonom
¢, 18211993 Z.z. o viastnictve bytov anebytovich priestorov v zneni neskordich
predpisov a prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika najmd ustanoveniami
§§ 588 a nasl. v platnom zneni a ostatnych vieobecne zdviznich praviych predpisov
Slovenskej republiky.

Vietky zmeny a doplnky k tejto zmluve st platmé len v pisomnej forme 2 po ich
podpise oboma zmluvngmi stranami na tej istej listine.

Ak sa zisti neplatnosf, nelinnost alebo nedpinost’ niektorého ustanovenia tejto
zmhuvy, nebude tym dotknuta platnost’ alebo Gdinnost’ ostatnych ustanovent, Zmluvné
strany bezodkladne pisomnou dohodou nahwadia toto ustanovenie takou Gpravou
zmbavného vzf'ahuy, kiory sa najviac priblizi k déelu a zdmeru zmluvy.

Néklady na osvedSovanie svojich podpisov na tejto zmluve zaplat{ predavajica.
Spravmy poplatok za podany ndvrh na vklad viastnickeho priva k nehnutelnosti do
katastra nehnutelnostf vo  viske 51 EUR  wvoprospech kupujicich zaplat
sprostredkovatel’
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DERSEE St Anna ‘o .

o] ﬁi?ugsgjlgﬁz;ailam f@iu}'nu pokutu do 15 dni od dorudenia vizvy

Cedtimenie 7 dovodov uve?i ‘? E&p ait::me zmiuw‘ze}’pc’)ku?y. ) o

rastmenta Gtastikom te'tenyc 1\ fif_;to zmluve je uémne' diiom ’dorucema PlSOIl}ného

s pmluvy. Za d €jio zmiuvy na adresy zmigvnych strén uv‘edene v zéhlavi

£ AR Y. Za gorulenie sa povazwe 4 odmietnutie prevzatia zésielky, jej
fﬁ?@iw?ﬂﬁe v odbernej lehote, resp. nemodnost dorudenia z dévodu adresit nezndmy.
% zmbrvnd strana zmeni trvaly pobyt, je povinnd tito skutoénost bezodkladne

_ pisemme oznamit’' druhej zmiuvnej strane.

& ’:"m&ie odstiipenia od tejto zmluvy si si zmluvné strany povinné bezodkladne vrétit
sinemiz, ktoré si navzéjom poskyth. Narok na ndhradu Skody v plnom rozsahu nie je
nmio dotknuty.

i Predivajiica vyhlasuje, Ze st opravnend s nehnutelnostou nakladaf. Zmluvné strany

- wyitasuji. Ze ich zmluvad volnost nie je obmedzend.

2 Zmluvaé strany vyhlasujd, Ze svoju volu v tejto zmiuve prejavili slobodne a véZne, Ze
ich prejavy s zrozumitelné auréite. Ze nito smiuvu uzavierajl dobrovolne, nie
» tiesni. nie pod natlakom alebo za inak napadne nevvhodn$ch podmienok.

‘& Tawe zmluva sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch. kazdy spovahou originalu.
Po podpise tejto zmluvy zmlusnymi stranami predévajica obdrZi jeden rovnopis
Zmiuvy. kupujcl kazdy po jednom roymiopise zmluvy. dva rovnopisy zmluvy budl
tvorit prilohu k névihu na vklad vlastnickeho prava k nehnutelnosti do katastra
nehnutelnosti, jeden rovnopis obdrzi hypotekérna banka a jeden rovnopis obdrZi
sprostredkovatel'.

11. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, j& obsahu bez vvhrad porozumeli ana
znak séhlasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisali. Tato zmluva nadobiida platiost
ditom jej podpisania zmiuvnymi stranami.

ronEde vrnl A . R . )
FopEde vzoilku naroku na zapiatenie zmiuvnej pokuty podla tejto zmluvy je

3 Bratislave, dfa 12.8.2011 ‘ V Bratislave, dia 12.8.2011

Predavajici ' Kupujbei

e LR CR R R LR LA s -s--.-o-n-;:-‘{v-A\;:----a.'.-.--..--
/ René Fmajkovid

a manZetka

e e AL I LR R A

Andrea Zmajkovitové
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BYTOVE DRUZSTVO Petfrialka, druistvo
Budatinska 1, 851 05 Bratislava

René Zmajkovic

V&3 list Sislofzo dita Nage gisto Vybavuiedinka Bratislava
osbi7 Tomatkouaf02 21 608 318 8.2.2017

Vec
Potvrdenie

Bytové druZsivo PetrZalka tymto potvrdzuje, ze:

bytovy dom na ul. Halova
&islo orientaéné: 4
dislo stpisné: 01079

so stavebnym oznadenim: DIl -8, BA-NKS P1.15p
na parcele &islo: | 3600, 3599

bol odovzdany do uZivania v roku 1984

na zaklade kolaudaéného rozhodnutia zo dita 14, 11. 1984

pod jednacim &islom 1418-327/84 No-129

Toto potvrdenie sa vydava na viastnd Ziadost menovanej na vyssie uvedene] adrese,
za Utelom vypracovania znaleckého posudku.

e gygcvé drudstvg
) -;§5 L TEAARR, Grugsive
Kyetoslava TOm%lg}e 8, BLualingun 1
: wTART OF .
technik O8D -+~ 1 08 Batsiana s

Bytového drusstva Petrfalka

.
Ve

Registracia: Obchiodny register Okresného sady Bratislava |: cddiel Dr, vieika &islo 28/B

Telelon Bankové spojenie 1C0 00169 765 E-mail Strankowy deﬁ

68 241 132 Ealra Banka, a.s. 16 DPH SK2020794248 bd-p@bd-psk  ulorok: 8.00 -16:00h
Fax jslo (tu $tyrtok: 13.80 -18.00h
63 820 182 2635000046100 vriok: 13.00 - 18.00
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Uzemny plan hiavného mesta SR Bratistavy — ZaD 07

REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
YTNE UZEMIA 161

| viacpodiazna zastavha obytného tzemia -

malopodlaZna zéstavbia obyiného Gzemia

DMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

emia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch a k nim pristichajice nevyhnuiné zariadenia —
lade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zelef, ihriska, vodné plochy ako sttast
rteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zaradenia pre baziarnu ochranu a civiln( obranu.

diel funkeie byvania musf tvorit minimélne 70% z celkovych podiaznych pléch hadzemnej &asti zastavhy funkénej
Jochy.

akladné obgianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia.
POSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

revlddajice
viacpodiazné bytové domy

{,. ripustné
1V (izemi je pripustné umiestiiovat najma :

stavby a zariadenia zabezpedujlice komplexnost a obsluhu obytného tizemia v stlade s vyznamam a potrebami
lzemia, zariadenia obCianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a
sluZieb, verejného stravovania, zarladenia pre kultaru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc

zeledi liniovd a plosnd, zeleRl pozemkov obytnych budov
vaodné plochy ako stfast parteru a plach zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu (zemia

;;ripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzerni je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenta obCianskej vybavenosti lokdineho vyznamu, pokial nie st s(igastou lokainych centier
- zariadenta telovychovy a volného Sasu, zariadenia socidine] starostiivosti rozptylené v tzemf

- solitéme stavby obdianskej vybavendéti stiZiace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok stuZieb

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vznamu vritane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnost

nepripusiné

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:

- zariadenia s negativnymi Uginkami na stavby a zariadenia v ich okolf

- stavby obgianske] vybavenosti aredlového typu s vysokou kencentraciou navitevnikov a ndrokov na obsluhu tizemia
stavby na individuainu rekredciu

aredly priemyselinych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérske} viroby
skladové aredly, distribucné centra a lagistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a pinigkou plynu

franzitné vedenia technickej vybavenoesti nadradeného vyznamu

zariadenia odpadového hospaodérstva okrem pripustnych v ocbmedzenom rozsahu
stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

Upiné znenie — strana 44
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Fotodokumentacia
Byt €. 23, 2.p., Halova ul.¢.4, Bratislava V., zo dia 03.04.2024

Vstupné priestory

Spoioéé priestory bytového domu
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidové gislo posudku: 60/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapisana v zozname znalcov, timognikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym Gislom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v dennfku pod &islom 60/2024

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Gkonu.

“ing Bégﬁ%’é&’iéﬁé%}}éodé

Strana 34







