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|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu & 5, 1.p. (suterén) bytového domu stpisné &islo 349, postavenom
na pozemku parc.&. 775/37, Plavecky Stvrtok so spoluvlastnickym podielom 2930/40430 na spolo¢nych
tastiach a zariadeniach bytového domu, evidovanych na LV & 1250 v k.. Plavecky Stvrtok, obec
Plavecky Stvrtok, okres Malacky.

2. Uéel znaleckého posudku:
- pre Géel vykonu zaloZného prava, formou dobrovolnej draZby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 06.05.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnosf’ alebo stavba ohodnocuje: 14.05.2024
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:
- Potvrdenie o zadati uzivania bytového domu, vydané obcou Plavecky Stvriok, zo dia 03.04.2020 -
kdpia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, LV & 1250, k.G. Plavecky Stvrtok, obec Plavecky Stvriok, okres
Malacky, zo diia 03.05.2024 - vytvoreny cez katastralny portal - kdpia

- Katastrélna mapa pre k.0. Plavecky Stvrtok, obec Plavecky Stvrtok, okres Malacky, zo dia 03.05.2024 -
vytvoreny cez katastrainy portal - képia

- Znalecky posudok &. 92/2020, vypracovany {ng. Dagmar Jancoviova, zo diia 05.04.2020 - kopia

- Regulécia funkéného vyuzitia pléch, schéma UP obce Plavecky Stvrtok - képia

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom frhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutelnostf k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

s Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty.

o Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovan! a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Zakon &. 162/1995 Z.z, o katastri nehnutelnostl a o zépise viastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

o Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

s Vyhiaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v3ecbecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v&ecbhecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osabami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

« Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

« Vyhlagka Federalneho Statistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého kataldgu rozpo&tovych ukazovatelov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb
Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

« STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

« Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu v3eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie déleZitych pojmov:
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a} Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, kiord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut na frhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajaci
budi konat s patritnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohntkou.

Vysledkom stanovenia je veobecnd hodnota na Urovni s dafiou z pridane] hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychaodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu véeobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove;
trovne je podla poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrtrok 2024,

Pri stanoveni technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie veobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

« Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je pofrebny
stbor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonaf na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych abjektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou budlcich odéerpatelnych zdrojov potas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov podas
gasovo obmedzengho obdobia s naslednym predajom),

+« Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickl hodnotu).

Stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajli metody:

s Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je pofrebny
slbor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

« Viynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypodita kapitalizaciou budacich od@erpatelnych zdrojov poas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

¢ Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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JLPOSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlagky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z dovodu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej Ickalite nebola pouzita. Pougitie
kombinovane] metédy na stanovenie v3eobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie je schopny
i dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolto mozné vykonat kombinaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoéfu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
. tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych zndmych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2024, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHg = TH * kpp i€],
kde: TH ~ technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vseobecnou hodnotou {na Grovni s DPH)

Na urenie koeficientu polohove] diferenciacie boli pouZité metodické postupy cbsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadv&znosti na okalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priememné koeficienty polohovej - diferencidcie vychadzaju z odborngch skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemema
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahuy).

Kombinovana metoda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty koambinovanou metédou sa pouZiva zékladny vztah:

Vi <= aHV+bTH (€]
a+b
kde ,
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stdtu alebo je vy$8ia ako technickéd hodnota stavieb, spravidia
platl: a=b =1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podia vztahu:

VSHS =M. VSHMJ [€]

kde

M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernd jednotku v €m>.

Porovnanie treba vykonat' na merny jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dl#ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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lavné faktory porovnavania:

a ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

ic) konstrukéné a fyzické (Standard, nadétandard, podstandard, prislugenstvo a pod.).

 Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
- kancelaril) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylucit v8etky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajaceho
alebo kupujdceho a pod).

| Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHwy * kep) [€],

| kde M - poéet mernych jednotiek (viymera pozemku),
VHu - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny subor miniméine troch ponukovych alebo realizovanych
- kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v$eobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podia vztahu:

V8Hpoz = M. VSHy, [€]

kde

M -vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na merni jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
i Hiavné faktory porovnavania:
1} ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zéstavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

| Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
| kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylicit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzfah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

VB por =S [€]

kde

OZ - odgerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodaren
formou prenajmu pozemku. Pri pofnchospodérskych a lesnych pozemkoch je moiné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdie! hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — uarokova miera, kiord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladiuje aj zatazenie dafiou z prijmu.

| b) Vlastnicke a evidenéné uidaje :
. Vypis z katastra nehnutelnosti, List vlastnictva & 1250-Ciastoény, vytvoreny cez katastralny portal diha
03.05.2024. Okres - Malacky ,obec - Plavecky Stvrtok, katastralne izemie - Plavecky Stvrtok.

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
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.§:ZStavby

1 sUpisné na parcele druh popis umiestnenie
“gislo gislo stavby stavby stavby
2349 775/37 9 bytovy dom -4bj 1

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 349 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Legenda:

Druh stavby:

9-Bytovy dom
Kod umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

: Byty a nebytové priestory

| CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

! por.c. priezvisko, meno { nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvaleho pobytu ( sidio) viastnika, spoluviasinfcky podiel

Byty
Vchod: 0 1.p. byt&. 5
i Podiel priestoru na spolotnych astiach a spolotnych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na
. pozemku 2930/40430
+ Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 8 Grich Richard r. , , ,PSC .
Datum narodenia:
Spoluviastnicky podiel: 112

+ Titul nadobudnutia:

1 - Kiipna zmluva V-2927/2020, pravopl. 29.06.2020. - 367/20

. Iné udaje:Bez zapisu

7 Poznamka:. .

i - P-401/2022: Oznamenie ¢ zacatl vykonu zéloZného prava zaloznym veritefom EOS KSI Slovensko,

! s.r.0., 1C0:35 724 803, Pajstunska 5, 851 02 Bratislava, formou dobrovolnej drazby. - 559/22 P-74/2024 -

1 Zmena zaloZného veritefa na zaklade zmluvy © postipeni pohladavky €.1011/2023/CE zo dfia

13.12.2023 z postupcu Slovenska sporitelfia, a.s., Toméasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 -

107/24

- P-221/2023 - Upovedomenie 321Ex 227/23 o za¢ati exekicie zriadenim exekucného zaloZného prava v

prospech opravneného 365.bank, a.s., ICQ:31 340 890, Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, sudny
exekttor JUDr. Pavol Holik, Zahradnicka 14, 811 07 Bratislava, podiel 1/2 - 266/23

U&astnik pravneho vztahu: Viastnik

9 Siroka Katarina r. , , ,PsSC L,
' Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel: 12

Titul nadobudnutia;

- Kipna zmluva V-2927/2020, pravopl. 29.06.2020. - 367/20

Iné Udaje:Bez zapisu

Poznamka:

P-401/2022: Oznamenie o zadati vykonu zaloZneho prava zaloZnym veritefom EOS KSi Slovensko,
s.r.o., 1C0:35 724 803, Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, formou dobrovofnej drazby. - 559/22 P-74/2024 -
Zmena zalozného veritefa na zaklade zmluvy o postdpeni pohladavky &.1011/2023/CE zo dia
13.12.2023 z postupcu Slovenska sporiteffia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 -
107124

Cast tarchy:

- Z-5619/2019: Zakonneé zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zmysle §
15, odst. 1 zakona &. 182/1993 Z.z., spravca TERMMING, a.s., JaroSova 1, 831 03 Bratislava, 1CO: 35
1 972254 -1028/19, 367/20 - V-2491/2020 - ZaloZné pravo v prospech EQS KS| Slovensko, s.r.o., 1C0:35
724 803, Pajitunska 5, 851 02 Bratislava na zabezpecenie pohfadavky vzniknutej zo Zmluvy o
. splatkovom tvere & 5169951138 na byt &. 5, &islo vchodu 0, 1. p., s€. 349 na C-KN parc.&. 775/37 v
~ zmysle ZaloZnej zmiuvy V-2491/2020, pravopl. 08.06.2020. - 326/20, 367/20, 64/24
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- Z-317/2024 - Zmluva o postapeni pohladavky &. 1011/2023/CE zo dfa 13.12.2023 z postupcu
‘slovenska sporitelfia, a.s., IC0O:00 151 653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na postupnika EOS KSI
“glovensko, s.r.0., 1C0:35 724 803, Paj$tanska 5, 851 02 Bratislava v zmysle V2491/20 {(zmluvy o uvere &.
25169951138 ) - 64/24
.. 7-817/2022; Zakonné zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zmysle § 15,
“odst. 1 zakena &. 182/1993 Z.z., spravca TERMMING, a.s., Jaro$ova 1, 831 03 Bratislava, 1CO: 35 972
2254, - 84/22
- 7-3287/2023 - Exekuény prikaz 321Ex 227/23 na vykonanie exekdcie zriadenim exekuéného zaloZneého
‘prava v prospech opravneného 365.bank, as., 1C0:31 340 890, Dvofakovo nabreZie 4, 811 02
| Bratislava, stdny exektitor JUDr. Pavol Holik, Z&hradnicka 14, 811 07 Bratislava, podiel 1/2 - 313123
. 7-1316/2024 - Zriadenie zakonneého zaloZného prava &. 2024035 v prospech vlastnikov bytov a
I nebytovych priestorov bytového domu s.&. 349 na C-KN par.¢. 775/37 podfa § 15 ods. 1 zak.¢. 182/1993
1 Z.z., v zastapen| spravcom bytového domu Sluzby a Sprava, s.r.o., 1IC0:45 391 157, Duklianskych
. hrdinov 380/1, 901 01 Malacky z dévodu pohladavky za poskytnuté sluzby spojené s byvanim a za
- nedoplatok do fondu oprav a Udrzby vratane poplatku z ome$kania a spravnych poplatkov, na byt €. 5 na
1.posch. - 118/24
- Z-5619/2019: Zakonné zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zmysle §
115, odst. 1 zakona &. 182/1993 Z.z., spravca TERMMING, a.s., Jaro$ova 1, 831 03 Bratislava, ICO: 35
1972 254. - 1028/19, 367/20 - V-2491/2020 - Zalozné pravo v prospech EQS KSI Slovensko, s.r.0., ICO:35
1724 803, Pajstunska 5, 851 02 Bratislava na zabezpectenie pohfadavky vzniknutej zo Zmiuvy o
splatkovom tvere &. 5169951138 na byt &. §, &islo vchodu 0, 1. p., s&. 349 na C-KN parc.C. 775/37 v
.. zmysle Zaloznej zmiuvy V-2491/2020, pravopl. 08.06.2020. - 326/20, 367/20, 684/24
- Z-317/2024 - Zmluva o postupeni pohfadavky ¢. 1011/2023/CE zo dna 13.12.2023 z postupcu
© Slovenska sporitelfia, a.s., 1CO:00 151 653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na postupnika EOS KSI
© Slovensko, s.r.o., IC0O:35 724 803, Pajstunska 5, 851 02 Bratislava v zmysle V2481/20 {zmluvy o uvere C.
5169951138 ) - 64/24

7 ¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

 Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim bola stanovena dna 06.05.2024. Nakofko v Case
= getrenia nebola spristupnena nehnutelnost, pouzila som podklady - prilohy, ktoré som vypracovala v ZP
| & 92/2020, zo dha 05.04.2020. Z toho ddvodu ohodnocujem nehnutefnost na zéklade poslednych
skutotnosti, ktoré som vypracovala pre Ucel zriadenia zaloZného préva v prospech banky v ZP &
1 92/2020. Fotodokumentacia bytového domu bola vyhotovena znalcom dfia 06.05.2024.

d) Technicka dokumentécia:

. Nakorko vlastnik nehnutefnosti nespristupnil nehnutefnost v stanovenom termine, pouZila som Znalecky
/ posudok &. 92/2020, ktory som vypracovala pre Gcel zriadenia zaloZného prava, odkial som prevzala
| podklady, zagiatok uzivania stavby a pédorys bytu.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Ohodnocované nehnutelnosti st evidované v katastri nehnutefnosti a na listu viastnictva &. 1250 st vo

vylu&nom viastnictve Grich Richardr. * , nar, , bytom . , PS¢
., so spoluvlastnickym podielom 1/2 a Siroka Katarinar. , nar. , bytom
,PSC . . so spoluviastnickym podielom 1/2. Viastnicke

prava k nehnutelnostiam nadobudnuté:- Kipna zmluva V-2827/2020, pravopl. 28.06.2020. - 367/20
Ohodnocovany byt ma pridelené &islo 5 a nachadza sa na 1.p. (1.PP - suterén) bytového domu -
umiestnenie bytu na podlaZi suhlasi so skutoénostou. Bytovy dom ma pridelené slp.¢. 349 a postaveny
je na pozemku parc.¢. 775/37 v k.. Plavecky Stvrtok - pédorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na
_ pozemku vzhfadom na okolitl zastavbu kore$ponduje s nakresom v katastrainej mape.
Na ohodnocovanych nehnutefnostiach su evidovane tarchy:
ZaloZné pravo v prospech EOS KSi Slovensko, s.r.o.,
“Zmluva o postipen! pohladavky &. 1011/2023/CE zo dia 13.12.2023 z postupcu Slovenské sporiteftia,
a,s.:1C0:00 151 653, Tomasikova 48, 832 37 Bratistava na postupnika EOS KSI Slovensko, s.r.o.,
Exeku&ny prikaz 321Ex 227/23 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava v
Ospech opravneného 365.bank, a.s.,
ymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

&5, 1.p., 0 spoluviastnickym podielom na spolo&nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu v
avecky Stvriok stip.&. 349. R
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- g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- pozemok pod bytovym domom stip.&. 349, postaveny na pozemku parc.¢. 775/37 v K.0. Plavecky
Stvrtok.

1h) Informacia z dzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a
ifunkéného vyuzivania pozemkov, nazov lzemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia,
. kde je izemny plan verejne pristupny {internetova stranka):

~Uzemny pian k.U. Plavecky Stvrtok, okr. Malacky

_ - funkéné vyuZitie - ob&ianska vybavenost

. prevladajuce - obdianska vybavenostprevaZne dennej potreby viazand na byvajuce obyvatelstvo,
- nakupné strediska, obchodné domy, supermarkety, diskonty, maloobchodné zariadenia pre obsluhu
. zakladnej funkcie tzemia, verejné stravovanie, rychle obcgerstvenie, bufety, kultirne zariadenia, kostoly,
modlitebne, administrativne budovy, objekty verejnej spravy krajského a miestneho vyznamu, materske
© 8koly, zakladné 3$koly, umelecké 8koly, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych pomécok,
stacionére, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu Uzemia, zariadenia $portu a telovychovy viazane na
néelové objekiy

pripustné - podiel bytov v Uzemi 10 aZ 30 % celkovych nadzemnych podiaznych ploch, sluZzobné byty,
zabavné zariadenia, kultirne zariadenia v doplnkovom rozsahu, cirkev a ostatné zariadenia, zariadenia
* poZiarnej ochrany a policie, stredné skoly, Specidlne Skoly, polikliniky, telocviCne, ihriska, fittness,
| posilfiovne, zelefi liniova a plo&nd, drobné architektara a mobiliar, pesie komunikécie, drobné zariadenia
1 vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu Uzemia, odstavné statia a parkoviska, komunikacie
1 vozidlové

- Uzemny plén z roku - 2010

https:Avww.obecplaveckysivitok.sk/uzemny-plan-obce.htmi

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
| 2.1 BYTY
2.1.1 Byt - &. 5, 1.p.(1.PP), Plavecky Stvrtok sup.¢. 349, okr. Malacky

POPIS

Popis bytového domu:

V éase Setrenia, nebola ohodnocovana nehnutelnost’ spristupnena, z foho dbévodu som prevzala
! popis, podiahovi plochu, rozpoctovy ukazovatel zo ZP ¢é. 92/2020, kftory som vypracovala diia
{ 05.04.2020, pre ucel zriadenia zaloZného prava v prospech periainého tstavu.

 Ohodnocovany bytovy dom stip.&. 349 sa nachadza v obci Plavecky Stvriok, okres Malacky, dany do
uzivania vroku 1971, pozostdva 2.NP a 1.PP, kde sa nachadzaju spologné priestory a pivnice
i prisluchajice k bytom a ohodnocovany byt &. 5. Bytovy dom je v pévodnom udrZiavanom stave, pévodne
¢ sa tu nachadzali 4-bytové jednotky, &asom bol nebytovy priestor v 1.PP preklasifikovany na bytovu
¢ jednotku &. 5.

1 Z konstrukéného hladiska ide o murovany bytovy dom, zastreSeny plochou strechou, klampiarske
1 konstrukcie z pozinkovaného plechu, nenachddza sa tu vytah, vehod zo S-V strany. Vchodova brana a
1 okna plastové.

Rieseny je ako priestorovy nosny systém skladajlici sa z prienych a pozdiZnych nosnych stien. Stropné
konstrukcie su zo Zelezobeténovych panelov. Schodiste tvori dvojramenna Zelezobeténova konstrukcia s
i povrchovou lpravou liate terazzo, podesty, medzipodesty a vstupné priestory z beténove] dlazby.
i Povrchova Uprava vnutornych stien vapenno cementova omietka s naterom a olejovym naterom do vysky
1 1,40m. Dom je napojeny na kompletne inZinierske siete: vodovodnu pripojku, kanalizacnu pripojku,
. plynova a elekirickl pripojku, telefonnu pripojku, kablovi televiziu. Pre bytové jednotky nachadzajice sa
v ohodnocovanom bytovom dome je mozZnost vyuzivania zahradky vo dvore bytového domu.

- S prevodom bytu je spojeny aj spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a zariadeniach domu.
Spoloéné éasti domu predstavuju zaklady domu, strechu, chodby, obvodové miry, priecelie, vchody,
schodiste, vodorovné a zvislé konétrukcie, izolagné konstrukcie.
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Spoloénymi zariadeniami domu su pragoviia, susiarefi, kocikaren, rozvadzace UK, instalaéné pripojky
ako zdravotechnika, elektro, plyn, voda, kanalizacia, spolo&né televizne rozvody a rozvody telefonu,
bleskozvod a uzavery vody, osvetlenie spoloénych ¢asti domu, spoloéné prizemné priestory.

1 Popis bytu:

Ohodnocovany byt &islo 5 sa nachadza na 1.posch.(1.PP) bytového domu, preklasifikovany z byvalého
nebytového priestoru. Dispoziéne pozostava z obytnej miestnosti a prisiusenstva, ktoré tvoria, kuchya,
kupefiia spolu s WC, polizba - nogna &ast. V roku 2013 bol byt preklasifikovany, kedy bola prevedena
rekonstrukcia. Podlahy v obytnej miestnosti, vinylové podlaha v ostatnych &astiach bytu podlaha z
‘keramickej dlazby. Plastové okna s vnitornymi Zaluziami, povrchova uprava stien a stropov vapenno-
‘cementova omietka s naterom, vnitorné dvere piné presklené osadené v ocefovych zarubniach. V
_obyvacej miestnosti osadena vstavana skrifia. V byte sa nenachadza balkén ani loggia. Elektricka
“inétalacia je svetelna - istite, vykurovanie na pevné palivo, ohrev teplej vody zabezpeceny zasobnikovym
i ohrievaom, osadenym v Kipelni.

.: Vybavenie kuchyne: nachadza sa fu kuchynska linka v dizke 1,60bm so zabudovanymi spotrebi¢mi,
- elektricky sporék, nerezovy drez s pakovou batériou, nad kuchynskou doskou keramicky obklad, podlaha
z keramickej dlazby.

Vybavenie kipelne: nachadza sa tu sprchovy kut, umyvadlo s pakovou batériou, osadeny splachovaci
. zachod s nadrzkou, keramicky obklad stien do vysky stropu, podlaha z keramickej dlazby, zasobnikovy
; ohrievaé na ohrev teplej vody.

Vek stavby pre udel ohodnotenia bol stanoveny z predlozeného dokladu o veku stavby z oho vyplyva, Ze
1 vek domu je 2024-1971= 53 rokov, omu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav kanstrukcii.
Zivotnost bytovéhe domu je 100 rokov - prevzatt z Metodiky vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutefnost
a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

| ZATRIEDENIE STAVBY
1 JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstruk&nymi siistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy
. PODLAHOVA PLOCHA
Néazov miestnosti a vypocet Podlahovi plocha [m?]
izba 3,20%4,55 14,56
kuchyna 1,30%0,85+1,75%2,20+1,40%3,20 9,44
klpelfia spolu s WC 1,75*3,00+0,85*0,40 5,59
1|Vypogitana podlahovd plocha 29,59

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovater: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m’
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, fvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: koy = 3,777

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw=0,95

Pocet izieb: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

1| Cislo Nazov CeF?S ‘Ey}o? 23:3! Koef. §tand. ks; Upri\;:jl*p‘?st‘iiielu Cﬁgg;;;&%deijel
' stavby [%]
: Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,90
12 Zvislé konétrukcie 18,00 1,00 18,00 17.61
3 [stropy 8,00 1,00 8,00 7,84
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Schody 3,00 1,00 3,00 2,94

5 Zastregenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,90

5 |Krytina strechy 2,00 1,30 2,60 2,55
7 Klampiarske konstrukeie 1,00 1,10 1,10 1.08
B Upravy vonk. povrchov 3,00 1,10 3,30 3,23
0 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,10 2.20 2,15
10 Vnuitorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,64
12 Okna 5,00 1,30 6,50 6,37
13 Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 0,49
14  Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
115 Elektroinitalacia 2,00 1,00 2,00 1,96
M6 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
417  Ivnttorny vodovod 2,00 1,05 2,10 2,06
118 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,05 2,10 2,06
119 |vnatomy plynovod 1,00 1,00 1,00 0,98
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
121 |ostatne 2,00 1,10 2,20 2,15
1 Zariadenie bytu-
22 1Upravy vnit. povrchov 4,00 1,20 4,80 4,70
23 [Vnutomé ker. obklady 1,00 1,10 1,10 1,08
424 |Dvere 2,00 1,10 2,20 2,15
125 |Povrchy podiah 2,50 1,20 3,00 2,94
126 Vykurovanie 250 1,10 2,75 2,69
427  |Elektroingtalacia 3,00 1,00 3,00 2,94
28 Vnatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,98
29 Vn(itorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,88
30 Vnutorny plynoved 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,30 2,60 2,55
132 iVybavenie kuchy# 2,00 1,10 2,20 2,15
133 |Vnat.hyg.zariad.vratane WG : 4,00 1,20 480 4,70
434  |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1.10 4,40 4,31
135 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,94

Spolu 100,00 102,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 102,10 /100 = 1,021
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kgu * Kk * kv * kn [E/m?]
VH = 325,30 €/m** 3,777 * 0,939 *1,0210 * 0,85
VH = 1 119,04 €/m?

ITECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O %] TS [%]
J|Byt- &.5, 1.p.(1.PP),
z&%vgcgﬁft;:fk 1971 53 47 100 53,00 47,00

“Malacky
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

3 Nazov Vypocet Hodnota [€]
\/ychodiskova hodnota 1 119,04 €/m? * 29,59m° 33112,38
fechnicka hodnota 47,00% z33 112,39 € 15 562,82

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

-a) Analyza polohy nehnutelnosti:

‘Ohodnocovand nehnutelnost sa nachadza v katastralnom uUzemi Plavecky Stvrtok v juznej Casti
Zahorskej niZiny, okres Malacky v tesnej blizkosti centra obce, hned vedlia zékladnej $koly v zastavanom
Zuzemi obce. V obcl je komplexna sief obchodov, pohostinstiev, sluZby, materska azakladna skola,
zdravotné stredisko, Urady obecného vyznamu, kostol, posta. Nehnutefnosti sa nachadzajit v rovinatom
“teréne pri hlavnej ceste na zadiatku obce. Zivotné prostredie je bez narusenia. Nehnutelnost nema daisie
“priestory na rozsirenie. Oblast je zaujmova z dévodu blizkosti Bratislavy, ako i z dobrého pristupu a
- dopravného spojenia do hi. mesta Bratislavy.

_b) Analyza vyuzZitia nehnutefnosti:

“Byt je vyuzivany na projektovany tcel - na byvanie ako jednogenerainé s viastnikom bytu bez vynosu.
" Iné vyuzitie sa v sti¢asnosti nepredpoklada.

%’c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

-IPredmetom ohodnocovania nie je pozemok pod bytovym domom stp.¢. 348, postaveny na pozemku
“Jparc.&. 775/37 v k.G. Plavecky Stvrtok.

~Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidovane tarchy:

- ZaloZné pravo v prospech EOS KS| Slovenske, s.r.o.,

- Zmluva o postapeni pohfadavky & 1011/2023/CE zo dfia 13.12.2023 z postupcu Slovenska sporitelfia,
Ta.s., IC0O:00 151 653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na postupnika EOS KSI Slovensko, s.r.o.,

- Exekugny prikaz 321Ex 227/23 na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢neho zaloZneho prava v
%prospech opravneného 365.bank, a.s.,

3.1 STAVBY
3141 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

13.1.1.1 BYTY
< V3eobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s s ,,Metodikou vypoctu vieobecnej
‘hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USt ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaruy,
polohu, typ nehnutelnosti a dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypolte uvaZované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,20.

Dopyt v porovnani s ponukou je nizsi, nehnutelnost nachadzajica sa v zastavanom uzemi obce v
zastavbe rodinnych a bytovych domov. Moznost parkovania pred bytovym domom, ochodnocovany byt sa
nachadza na 1.poschodl (1.PP - suterén) a orientacia obytnych miestnosti je J-Z stranu, nezamestnanost
.je do 10%, v blizkosti nehnutelnosti sa nenach&dzaju konflikiné skupiny obyvatefov. Teren v okoli
- nehnutelnosti je rovinati a je moznost napojenia na v8etky inzinierske siete. Nehnutelnost je dostupna
_ pre autobusovt a automobilovii dopravu, v blizkosti nehnutelnosti nie je zvy$ena hluénost od dopravy.
i Nepredpoklada sa v blizkej budicnosti zmena funkéného vyuzitia na iné GCely ako na byvanie. Na
- pozemku nie je rezerva plochy pre pripadné rozéirenie, v siasnom stave nie je moZné dosahovat vynos
2z ohodnocovanej nehnutelnosti. Obéianska vybavenost na Urovni malej obce, drobné obchodiky,
| redtauracia, futbalovy $tadion, zakladné $koly a stredna Skola.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,2

11
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Ur&enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet S Hodnota
i\ trieda iiL. trieda + 200 % = (1,200 + 2,400) 3,600
1. trieda Aritmeticky priemer |. a IlI. triedy 2,400
AL, trieda Priememy koeficient 1,200
JIv. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,660
V. trieda ili. trieda - 90 % = {1,200 - 1,080) 0,120

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

; . . . . Vaha Vysledok
:c|slo P?pls Trieda ket v Keo*vi
Trh s bytmi v danej Iokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe i. 1,200 10 12,00
Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce
gasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a . 2400 30 72,00

vybranych sidlisk
Sacasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost vyZzaduje opravu 1l 1,200 7 8,40
Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. [ 3,600 5 18,00
Prislugenstvo bytového domu

pracovia a susiaren alebo kodikaren a miestnost pre

bicykle
Vybavenost’ a prislugenstvo bytu

vykonana rekonstrukcia bytového jadra a kuchyne . 1,200 10 12,00
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,

nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

; mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8
A byiov

19 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym strandm
orientacia obyinych miestnosti k SZ - SV V. 0,660 5 3,30
|10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
bytv 1.PP V. 0,120 9 1,08
im Pocet bytov vo vchode - v bloku
: pocet bytov vo vehode: do 4 bytov ! 3,600 7 25,20
|12 Doprava v okoli bytového domu
_ autobus - v dosahu do 15 mindt . 0,660 7 4,62
113 Obéianska vybavenost' v okoli bytového domu

po3ta, Skola |. stupen, lekar, zubar, reStaurécia, obchody Y,

$ potravinami a priem. tovarom )
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,660 4 2,64
-|15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych | 3600
tokov ) ’

Nazor znalca
priemerny byt M. 1,200 20 24,00
Spolu . . SRTER 145 259,56

Iv. 0,660 6 3,96

I 3,600 8 28,80

I 3,600 6 21,60

0,660 6 3,96

414

5 18,00

12
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.

YSEOBECNA HODNOTA BYTOV

. Nazov C Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 259,56/ 145 1,79
Vaeobecna hodnota V&Hg = TH * kpp = 15 562,82 € * 1,760 27 857,45 €

1ll. ZAVER

4. OTAZKY A ODPOVEDE

lohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie v8eobecnej hodnoty bytu C.
, 1.p. (suterén) bytového domu stipisné &islo 349, postavenom na pozemku parc.g. 775/37, Plavecky
Stvrtok so spoluviastnickym podielom 2930/40430 na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového
domu, evidovanych na LV &. 1250 v k.u. Plavecky Stvrtok, obec Plavecky Stvrtok, okres Malacky.

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym

E

;§§podmienkach vofnej siitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat' s patricnou
%informovanost’ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

Stavby:
Vieobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 27 857,45 €
; Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]

f Stavby

Byt - &. 5, 1.p.(1.PP), Plavecky Stvrtok sip.&. 349, okr. Malacky 27 857,45
Spolu VSH 27 857,45
Zaokriihlena VSH spolu 27 900,00

i;\léeobecné hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 27 900,00 €
_ Slovom: Dvadsat'sedemtisicdevitsto Eur
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Gislo posudku: 76/2024

Znalec: Ing. Dagmar Jancovicové

4. MIMORIADNE RIZIKA

‘Dhodnocovany byt sa nachadza v 1.PP - suteréne bytového domu.

'Predmetom ohodnocovania nie je pozemok pod bytovym domom stp.¢. 349, postaveny na pozemku
narc.&. 775/37 v k.0. Plavecky Stvrtok.

Na chodnocovanych nehnutelnostiach si evidovane farchy:

. ZaloZzné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o.,
L Zmiuva o postapeni pohladavky &. 1011/2023/CE zo dfia 13.12.2023 z postupcu Slovenska sporiteftia,

a.s., ICO:00 151 653, Tomagikova 48, 832 37 Bratislava na postupnika EOS KSI Slovensko, s.r.o.,
. Exekuény prikaz 321Ex 227/23 na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zaloineho prava v

; %prospech opravneného 365.bank, a.s.,,

ﬂ m //
a0 . Og, s

Q:(o YN E(‘ ,Cen

[ \ ) |

A\ Ing. Dagmar Jancovicova

Bratisiave dia 14.5.2024
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alec: Ing. Dagmar Jandovicové &islo posudku: 76/2024

§
V. PRILOHY

/» Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

»Vypis z katastra nehnutefnosti, LV & 1250, k.0. Plavecky Sturtok, obec Plavecky Stvrtok, okres
- Malacky, zo diia 03.05,2024 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

» Katastralna mapa pre k.. Plavecky Stvrtok, obec Plavecky Stvrtok, okres Malacky, zo dita 03.05.2024 -
| yytvoreny cez katastralny portal - képia

% Potvrdenie o zagati uZivania bytového domu, vydané obcou Plavecky Stvrtok, zo dita 03.04.2020 -
3 kopia
: padorys bytu &. 5, Plavecky Stvrtok siip.&. 349, okr. Malacky - képia

Regulacia funk&ného vyuzitia pléch, schéma UP obce Plavecky Stvrtok - kdpia
Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a $irsie vztahy.

Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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g Us, as. Tel.: 0275849 0111
U’ Zellngrska 6 E-maif: zaujem@ug.sk
| 821 0B Bratislava Web: www.u8.sk

Ing. Dagmar Janéovicova
Krikova B697/16
821 07 Bratislava

V Bratislave, dita 11.04.2024

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si 4 Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za iéelom organizovania dobrovolne]
i drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Predmetom chodnotenia (predmetom draZby) je stibor nizéie uvedenych nehnutelnosti:
LV €. | Okresny (rad, katastrainy odbhor | Obhec; Katastralne tizemie:
1250 |Malacky Plavecky Stvrtok Plavecky Stvrtok
Stavby:
Shpisné Cislo | Na parcele €.: | Druh stavby (Popis stavhy) ! byt &,
349 775137 Bytovy dom (4 BJY/ Byt & 5, 1.p. vchod O

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve: 2930/40430

Vlastnikom predmetu draZby v podiele 1/2 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Richard Grich, rod.
Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/2 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Katarina Siroka, rod.
Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutocni dna: 06.05.2024 o 13:00 hod.

V pripade, ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnd
nehnutefnost v siéasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kfory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoZni vstup na predmetni nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp .2
dostupnych Udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, {j. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilche). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
plsomného protokolu o nedspesnom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

Zaroveh Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu maria.chlipalova@u8.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocavane] nehnutefnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlaSky Ministerstva spravodiivosti & 462/2004 o stanoveni
vieobecne] hodnoty majetku.

i

A /
S pozdravom U9, a.s, Zelindrska 6
g 821 08 Bratistava -
M5 Bratistava ltl,, odd, SavL30F0B [ vveneennns y ---------------
IC0: 35849703 DIC:2021706280 | U9, a.5.
1€ DI*H: 5%2021706280 Mge.Maria Chlipalova

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

US.sk Zapeana v OR Mrusheho stdu Bratsiava i1 Visdka 230705 | D0 58844703 EU |



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

1 106 Malacky . Datum vyhotovenia
1 508195 Plavecky Stvrtok Cas vyhotovenia
slne bzemic  : 846813 Plavecky Stvrtok Udaje platné k

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1250 CIASTOCNY

t A: MAJETKOVA PODSTATA

: 352024
s 21:52:17
: 2.5.2024 18:00:00

Stavby Podet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Diuh chrénenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
775137 9:148BJ i

Pravny vztah k pozemku parcelng &islo 775/37 pod stavbou s.¢. 349 nie je evidovany na liste vlastnictva.

t Stavba postavend na zemskom povrchu

¥ B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Poiet bytov: 1
hod (Zislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
1 5 gastiach a spolotnych zariadeniach
d isluSenstv
pisné &islo Miestna &ast Omu, na PHsISeNstye
2930/40430
& 0daje: Bez zapisu
& | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détumn narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny ndaj
Grich Richard r. , s ,psC , ,Déum narodenia: 172
Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V-2927/2020, pravopl. 29.06.2020. - 367/20
Iné idaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutel'nosti

P-401/2022: Oznémenie o zadati vikonu zdloZného prava zdloZnym veritelom EOS K81
Siovensko, 5.1.0., ICO:35 724 803, Pajitinska 5, 851 02 Bratislava, formou dobrovolnej
draZby. - 559/22

P-74/2024 - Zmena zalozuého veritela na zdklade zmluvy o postipeni pohladaviy
&.1011/2023/CE 7o dita 13.12.2023 z postupcu Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomagikova 48, 832
37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - 107/24

P-221/2023 - Upovedomenie 321Ex 227/23 o zatati exekiicie zriadenim exeku&ného zéloZného
préva v prospech opravneného 365.bank, a.s., 1C0:31 340 890, Dvofakovo nabreie 4, 811 02
Bratislava, sudny exckitor JUDr, Pavol Holik, Zahradnicka 14, 811 07 Bratislava, podiel 1/2 -
266/23
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&irok4 Katarina .
narodenia:

12

Titul nadobudnutia:

Kiipna zmluva V-2927/2020, pravopl. 29.06.2020. - 367/20

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznamky

K nehnutelnosti

drazby. - 559/22

P-401/2022: Oznimenie o zadati vikonu zéloZného prava zaloZnjym veritelom EOS XSI -
Slovensko, 5.1.0., JCO:35 724 803, Pajitinska 5, 851 02 Bratislava, formou dobrovolnej

P-74/2024 - Zmena zdlo¥ného veritela na zdklade zmiuvy o postipeni pohPadévky
£.1011/2023/CE zo diia 13.12.2023 z postupcu Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasgikova 48, 832
37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - 107/24

Spravca - Neevidovani

In& opravnena osoba - Neevidovani

iné priestory nevyZiadané.

Obsah

stnik poradové &islo 8

7-5619/2019: Zakonné zaloZné préavo v prospech viastnikov bytov a nebytovych priestorov v
zmysle § 15, odst. 1 zdkona & 182/1993 Z.z., spravea TERMMING, a.s., Jarofova 1, 831 03
Bratislava, ICO: 35 972 254. - 1028/19, 367/20

V-2491/2020 - Zlo#né pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0., IC0O:35 724 803,
Pajitinska 5, 851 02 Bratislava na zabezpedenie pohladavky vzniknutej zo Zmluvy o
splatkovom tvere & 5169951138 na byt &. 5, Cislo vchodu 0, 1. p., s¢. 349 na C-KN parc.g.
775/37 v zmysle ZaloZnej zmluvy V-2491/2020, pravopl. 08.06.2020. - 326/20, 367/20, 64/24
7-317/2024 - Zmluva o postipeni pohladavky & 1011/2023/CE zo diia 13.12.2023 z postupcu
Slovenska sporitel'fia, a.s., 1C0O:00 151 653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na postupnika
BOS K81 Slovensko, s.T.0,, 1C0:35 724 803, Pajstinska 5, 851 02 Bratislava v zmysle V-
2491/20 (zmluvy o avere &. 5169951138 ) - 64/24 :

listnfk poradové ¥islo 8, 9

7.817/2022: Zakonné zalomé pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
zmysle § 15, odst. 1 zdkona & 182/1993 Z.z., spravca TERMMING, a.s., Jarofova I, 83103
Bratislava, ICO: 35 972 254. - 84/22

Viasmik poradové &islo 8

7-3287/2023 - Bxekuény prikaz 321Ex 227/23 na vykonanje exekucie zriadenim exekutného
zaloZného prava v prospech oprévnengho 365.bark, a.s., ICO:31 340 890, Dvofakovo nabreZie
4, 811 02 Bratislava, sadny exekitor JUDr. Pavol Holik, Z&hradnicka 14, 811 07 Bratislava,
podiet 1/2 - 313/23

astnik poradové &islo 8, 9

7_1316/2024 - Zriadenie zdkonného zdlozného prava &. 2024035 v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov bytového domu s.&. 349 na C-KN par.&. 775137 podla § 15 ods. 1 zak.C.
182/1993 Z.z., v zastipeni spravcom bytového domu Sluzby a Sprava, s.r.o., IC0:45 391 157,
Duklianskych hrdinov 380/1, 901 01 Malacky z dévodu pohPadavky za poskytnuté sluzby
spojené s byvanim a za nedoplatok do fondu oprav a tidr¥by vratane poplatku z ome¥kania a
spravaych poplatkov, na byt ¢. 5 na 1.posch. - 118/24

astnik poradové &islo 9

7-5619/2019: Zakonné zaloZné préavo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestoroy v
zmysle § 15, odst. 1 zdkona & 182/1993 Z.z., spravca TERMMING, a.5., Jarofova 1, 831 03
Bratislava, ICO: 35 972 254. - 1028/19, 367/20

Vl_ﬁstnik poradové &islo 9

V-2491/2020 - Zalo¥né pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0., 1C0:35 724 803,
Pajitinska 5, 851 02 Bratislava na zabezpeCenie pohl'adavky vzniknutej zo Zmluvy o
splatkovom tvere &, 5169951138 na byt &. 5, &islo vchodu 0, 1. p., s¢. 349 na C-KN parc.c.
775/37 v zmysle Zaloznej zmluvy V-2491/2020, privopl. 08.06.2020. - 326/20, 367/20, 64/24
7-317/2024 - Zmluva o postiipeni pohladavky &. 1011/2023/CE zo diia 13.12.2023 z postupcu
Slovenska sporiteliia, a.s., IC0:00 151 653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na postupnika
EOS KSI Slovensko, s.r.0., JCO:35 724 803, Pajstinska 5, 851 02 Bratislava v zmysle V-
2491720 (zmluvy o tivere & 5169951138 ) - 64/24

V{pis je nepouZiteny na pravne tkony
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Kopia je nepouzitelna na pravne ikony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytySenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky %gie

vykonat' len odborne spdsobila osoba.
f 967 [/ d

e

Okres Obec Katastrdlne Gzemie
Matacky Plavecky Stvrtok Plavecky Stvrtok
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka _ 1:1000

Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  775/37

Kopia je nepouzitel'n na pravne ukony

Spbsob autorizécie

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN
dtum a &as vyhotovenia 3.5.2024 21:53:02 Bez autorizacie

Jtaje platé k 2.5.2024 18:00:00
formadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1




" Obec Plavecky Stvrtok

l—\—!;ai. pén ——l

Adam Zathurecky
vaslisteislofzodia * Nase &islo Vybavuje plavecky $tvriok
: QcU/PE/2020/125/839/150 Sofkovi 3.4.2020

Vec: Potvrdenie

Ohec P_Ia‘;reck\? tvrtok tymto potvrdzuje, Ze stavba - bytovy dom €. 5. 348, postaveny na
parcele & 775/37, vk. . Plavecky Etvrtok, bol dany do ufivania 1.1.1971. _
Potvrdenie sa vyddva na Ziadost p. Adama Zathureckého, pre iely vyhotovenia znaleckého

posudku. .
Spravny poplatok 2,00 €, v zmysle zékona 145/1995 Z.2. poloZka 2a.

Obper Pravecky §rertok

Obeeny drad

g 45 Plaee ooyt L
T S R

=

Radoslav Benkovid
starosta cbce

s

Qbecny drad ' Barkové spojenie; Teelbn. 0347793 132
400 B8 Plavecky Styriok 172 Brima banka Slovensko a.s Fax.  034/77830314
a.mal iveta sofkovagDobecplaveckystvriok sk

Erato Gtly: SK57 5600 0032 0754 2603
1C0: 00305048
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Pédorys
Byt €. 5, 1.p., (1.PP - suterén), Plavecky Stvrtok s.¢. 349, okr. Malacky
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BCIANSKE VYBAVENIE

alizaciu obdianskej vybavenosti dodrzat podia:
ickej Gasti, a to lokality €. 201, 202, 203 a 204
ého uspotiadania Uzemia,

jy Obcianske vybavenie.

prevladalumch pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkeii vyuZitia plochy:
i Plochy obcianskej vybavenosti sliZiace predovietkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni
administrativy, verejnej spravy, S8kolstva, kultlry, zdravoinictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti,

verejného stravovania, obchodu a sluZieb pre obyvatelstvo byvajlice v spadovom (zemi. Stavby st
umiesthované na samostatnych pozemkoch.

obéianska vybavenost prevazne denngj potreby viazand na byvajlce obyvatelstvo, nakupné
strediskd, obchodné domy, supermarkety, diskonty, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladne]
funkcie Gzemia, verejné stravovanie, rychle oblerstvenie, bufety, kultdme zariadenia, kostoly,
modiitebne, adminisirativne budovy, objekty verejnej spravy krajského amiestneho vyznamu,
materské Skoly, zékladné Skely, umelecké Skoly, ambulancie, lekdrne, vydajne zdravotnickych
pombeok, staciondre, vyrobné anevirobné siuzby pre obsluhu tzemia, zariadenia Sportu
a telovychovy viazané na ielové objekty

podiel bytov v (izemi 10 az 30 % celkovych nadzemnych podiaznych pldch, sluZobné byly, zdbavné
zariadenia, kultdre zariadenia v dopinkovom rozsahu, cirkev aostainé zariadenia, zariadenia
poZiamej ochrany a policie, stredné $koly, 3pecidine Skoly, polikiiniky, telocvicne, ihriska, fittness,
posiliiovne, zeleft liniova a plodnd, drobna architektdra a mobilidr, pesie komunikécie, drobné
zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obstuhu lzemia, odstavné statia a parkoviska,
komunikécie vozidlové

dostavby bytov nad podlazim zakladnej funkcie, bytové domy do 4. nadzemného podlazia len mimo
aredlov zakladnych $kol, materskych $kdl, jasli, zdravotnickych a socidinych zariadeni, ubytovacie
zariadenia cestovného ruchu, obradné siene, detské domovy, pestlinska starostlivost, drobna
nerudlaca vyroba a sluiby, 3portové haly, plavame, kolkdrne, Cerpacia stanica pohonnych hmét bez
sprievodnych prevadzok, cyklistické trasy,

zariadenia a vedenia technickej infradtrukttry pre obsluhu dzemia

gpripusiné: rodinné domy, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, regiondine obchodné centrd, distribucné
avefkoobchodné centrd, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy, turistické ubytovne,
kongresové centrd, veltrzng avystavné aredly, objekty $tainej sprévy a&tdinej reprezentacie,
§ zariadenia obrany, vysoké $koly avysokoSkolské aredly, ubytovacie astravovacie zariadenia
5 Skolstva, objekty a arealy vedy a vyskumu, nemocnice, NSP, FNSP, vysoko Specializované odborné
lie€ebné Ustavy, domovy sociginych sluZieb, zahradnictva, sklenikove hospodarstvo, stavebné dvory,
aredly velkych a strednych priemyselnych podnikov priemyseiné parky, skladové aredly a distribucné
cenira, logistické parky, skladové aredly sivisiace svyrobou stavebné dvory a zariadenia, nérodné
Stadiony otvorené aj kryté, kdpaliskd, aredly voineho Casu, zahradkarske osady a Ioka!:ty, chatove
osady, zelefi krajinnd a ekostabilizatnd, kompostarne, zariadenia na separovany zber odpadov,
zariadenia na spracovanie a tipravu a nakladanie s odpadmi, zariadenia na separovany zber edpadu
miestneho vyznamu, tranzitné vedenia technického vybavenia nadradeného vyznamu

"RO — Gzemny plin obee Plavecky Stvrtok — &istopis 1 jil 2010 108
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. Dagmar Jandovitova &islo posudku: 76/2024

- ZNALECKA DOLOZKA

nalecky posudok som vypracovala ako znalkyiia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a
rekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,

dvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 814955.
nalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 76/2024
srovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdiveho znaleckého

osudku/znaleckého tkonu.

Ing . Dagmar Jancovidova
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