Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zo diia 30.08.2023

ZNALECKY POSUDOK
¢&. 25/2023

Vo veci:stanovenia véeobecnej hodnoty pozemku parcelné &islo 2154/7, nachadzajliceho sa v katastralnom
tizemi Petrzalka, obec Bratislava- Petrzalka, okres Bratislava V, vedeného na LV €. 3730.

Pocet stran (z toho priloh): 24 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 18.09.2023
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I. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckeého skimania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parcelné Eislo 2154/7, nachadzajiceho sa v katastralnom
tzemf Petrzalka, obec Bratislava- PetrZalka, okres Bratislava V, vedeného na LV &. 3730.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudak vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):
13.09.2023,

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje:
13.09.2023.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:
- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 30.08.2023 - prilcha €. 1,

b} podkiady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo diia 13.09.2023,

- Protokol o vykenani ohodnotenia nehnutefnosti - priloha €. 2,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu vlastnictva &. 3730 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 31.08.2023, okres
Bratislava V, obec Bratislava- Petrzalka, katastralne Uzemie PetrZalka - priloha &. 3,

- Kopia katastrainej mapy na parcelu &islo 2154/7 - vytvorena cez portal elektronickych sluzieb Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dita 31.08.2023, okres Bratislava V, obec Bratislava-
Petrzalka, katastralne Ozemie PetrZalka - prilcha €. 4,

- Uzemnoplanovacia informécia, vydal Miestny drad, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava mestska ¢ast Petrzalka
diia (14.09.2023 pod &Gislom 8586/2023/0ZP-GI1S/35817 — dodatoéne doruéend e-mailom xerokopia — priloha
€.5,

- Uzemnotechnicka informacia, vydala Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava diia
05.09.2023 (s prilchami informativneho zakresu sieti a popisu k ochrannym pasmam) — dodatogne dorudené
e-mailom xerokoépie — priloha &. 6,

- Fotodokumentacia - priloha &. 7.

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

- Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty,

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 420/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zékon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timodénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskor§ich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického tiradu Slovenske] republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypog&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.
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7. Definicie posudzovanych velidin a pouzitych postupov:

- VEeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoré je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sGtazZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpckladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo moZné hodnotent stavbu
nadobudn(t formou vystavby v &ase ohadnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajlcu
vySke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sGéasnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktoré je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

- VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metodami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metéda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
¢} vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitneé poziadavky zadavatela:
Ziadne.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané podfa prflohy &.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z z. o stanoveni viecbecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité si rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v3eobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb",
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni vieobecnej hodnoty ohodnocovanej nehnutelnosti bola pouZita
metdda polohovej diferenciacie. Z ddvodu, Ze na nehnutelnosti viaznu farchy, z toho dévodu nie je moZné
poudit pre stanovenie véeobecnej hodnoty chodnocovanej nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovany
metodu.

b} vlastnicke a evidenéné ldaje:

Viastnictvo chodnocovanych nehnutelnosti bole dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu viastnictva &. 3730 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych sluZieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 31.08.2023, okres Bratislava V, obec
Bratislava - Petrzalka, katastralne (izemie PetrZalka - ktory tvori prilohu &. 2.

¢) udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestnu obhliadku spojenti s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou chodnocovanej
nehnutelnosti som vykonal oscbne dia 13.09.2023. Obhliadky sa zG&astnil zastupca zadavatela posudku
Mgr. Dusan Dicér.

d} technicka dokumentacia:
Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemkov sa technicka dokumentacia nevyzaduje.

e} udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom
bol zisteny stilad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom chodnotenia:

Pozemky:
- pozemok parcelné gislo 2154/7 - zastavana plocha a nadvorie.
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetem ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informécia z Uzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéneho
vyuZivania pozemkov:
Sacast priloh.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost' sa nachadza v zastavanom Gzemi Hlavného mesta SR Bratislavy, v
mestskej Gasti Petrzalka, v rovnomennom katastralnom Gzemi. pozemok sa nachadza pred stavbou sdpisné
gislo 3230 na adrese Budatinska 16. V bezprostrednom okeli je zastavka MHD, ihrisko MSK Iskra PetrZalka,
z&kladné skola, predajne a servisy automaobilov, obchody, bistra a pod.. V ickalite sa nenachadzajl
zariadenia, ktoré by produkovali kodlivé exhalaty, hluk, otrasy, a pod. Dopravné a komunikaéné napojenie
na verejné $tatne komunikacie je vyhovujice. Je mozZnost napojenia na vietky zakladné inZinierske siete.
Okolité pozemky si rovinate.

b) analyza vyuZitia nehnutelnostf:
Vyuzitie pozemku je obmedzené.
c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 3730 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:

Zagatie vykonu zaloZného prava zaloZnym veritelom GIBBER, s.r.0. (ICO 44617542) spdsobom
priameho predaja, P-2209/21;

Poznamendava sa dafiové zaloZné pravo v prospech Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, na
pozemok registra C KN parc.¢. 2154/7, podia P-859/2023 .

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 3730 z UGKK SR je v gasti Tarchy uvedené:

Vecné bremeno na parc.£.2154/7 v prospech vlastnika parc.€.2154/6 v prave zdrZania sa vystavby alebo
prevadzkovania predajni s potravinarskym a kozmetickym tovarom v zmysle zmluvy zo dfia 10.9.2002 podia
V-4188/02 zo dita 17.10.2002;

Vecné bremeno na parc.¢.2154/7 v prospech viastnika parc.6.2154/6 na pripojenie, uZivanie a Gdrzbu
inZinierskych sieti k stavbe na parc.£.2154/6 v zmysle zmiuvy zo dita 10.9.2002 podla V-4188/02 zo dia
17.10.2002;

Zalozné prave v prospech GIBBER, s.r.0., (ICO 44617542) na pozemok registra C KN parc.&. 2154/7,
podta V-16558/16 zo dita 06.06.2016. (Konsolidované znenie ramcovej zmluvyo postipeni pohladavok zo
diia 10.10.2017, Zmluva o postlpeni pohfadavky zo diia 22.3.2019, Zmluva o postapeni pohladavky zo dia
27.3.2020, Z16394/2021 ; 3

ZaloZné pravo v prospech DRFG Real Estate, s.r.o., (ICO: 03768775) na pozemok registra C KN
parcelné &islo 2154/7, podla V-153/2022 zo dfia 11.02.2022.
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2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 pozemok
POPIS

Pozemok parceiné &islo 2154/7 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie,
tvor{ plochu z troch stran stavby sapisné &islo 3230. Pozemok sa nachadza v zastavanom Gzemi Hlavného
mesta SR Bratislava v ¢asti Petrzalka na Budatinskej ulici 16. V mieste, kde sa nachadza ohodnocovany
pozemok je moZnost napojenia na vietky zakladné inZinierske siete. Ohodnocovany pozemok je rovinaty.

Vieobecné hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obcl, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Gzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Gzemia obei uréenych na stavbu sa vypocéita podla zakladného vztahu:

VEHPOZ = M x VSHMJ  [SK],

kde:
M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vieobecné hodnota pozemku v Sk/m2,

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa stanovi podia vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podfa vztahu:
kPD =kS x KV xKD x kF x kI x kKZx kKR [-],

kde:

kS - koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funkéného vyuzitia Uzemia (0,80-2,00),

kI - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povySujtcich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujtcich faktorov (0,20-0,989).

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera SPOIWIa.SthKY Vymze ra
[m7] podiel [m*]
215417 f zastavana plocha a nadvorie ¢ 3007,00: 11, 3007,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwn = 66,39 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnota

koeficientu Hodnotenie koeficientu

'5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100,

ks . ey . \ L
: 9 . 1000 obyvateflov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatefov, luxusné ;
koeﬂmer_}tt \{sgobecne] obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti ? 1,60
sttuacle rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov P
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
koeficient intenzity  |Standardnym vybavenim, 1,05

- rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu,




- nebﬁové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
R Sport so Standardnym vybavenim o
kp . . . . .
kosficient dopravnych i pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1.00
; opravy
vztahov o ~ L -
ke . IR p . v s
koeficient funkéného 3. plochy obyinych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreatna 1,30
N . poloha)
vyuZitia Gzemia ~
Ki - . . - - ] .
koeficient technickej 4, ve:lrr’u dot‘)ra’ vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
sy . verejnych sieti)
_infradtruktury pozemku o - R
kz . en . - .
. « .. . 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo
koeficient povySujucich zohladnené v zvy3enej vychodiskovej hodnote 1,80
) faktorov - R o
ks
koeficient redukujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 5?;01 6071,0571,007 1,307 1,50 * 1,60 ? 5,2416
Jednotkova vseobecna hodnota /&y = VHy, * kep = 66,39 €/m2 * 5,2416 | 347,99 €/m?
pozemku a
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela €. 2154/7 3 007,00 m? * 347,99 €/m2 * 1/1 1046 405,93
Spolu 1046 405,93




lll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

V§eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujuci a predavajuci budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit véeobecnt hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je
¢iastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
pozemok - parc. ¢. 2154/7 (3 007 m?) 1 046 405,93
VSeobecna hodnota celkom 1 046 405,93
VSeobecna hodnota zaokrihlene 1 050 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenmilionpatdesiattisic Eur

V Novych Zamkoch, diia 18.09.2023 Ing. Miroslav Tokar




IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 30.08.2023 - 1 strana,

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti - 2 strany,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva €. 3730 - informativny vypis vytvoreny cez portl
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky diia 31.08.2023, okres
Bratislava V, obec Bratislava- Petrzalka, katastralne Uzemie PetrZalka - 2 strany,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu &islo 2154/7 - vytvorena cez portal elektronickych sluzieb Uradu
geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 31.08.2023, okres Bratislava V, obec Bratislava-
Petrzalka, katastralne tzemie Petrzalka - 1 strana,

- Uzemnoplanovacia informéacia, vydal Miestny arad, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava mestska Gast' Petralka
dia 04.09.2023 pod &islom 8586/2023/0ZP-GIS/35817 — 3 strany,

- Uzemnotechnicka informécia, vydala Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava diia
06.09.2023 (s prilohami informativneho zakresu sieti a popisu k ochrannym pasmam) - 5 stran,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 15 stran



U9, as. Tel.: 02/5949 0131
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing., Miroslav Tokar
Bratoev Baldigarovcov 13,
940 02 Nové Zamky

¥V Bratislave, diia 30.08.2023
Vybavuje: DuSan Difér,
02/59490131
Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vds objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za G¢elom organizovania dobrovolnej drazby na predmetné nehnutel'nosti na
zéklade ndvrhu na vykonanie drazby od zdloZného veritefa, Predmetom ocenenia (predmetom draZby) s niZ§ie uvedené nehnutelnosti:

evidované na liste viastnictva & 3730, vedenom Okresnym tiradom Bratislava, katastrilny odbor, nachadzajice sa v katastrilnom tzemf:
Petrzalka, obec; Bratislava-Petr¥alka, okres: Bratislava V, a to:

Pozemky parcely registra ,C" evidované na katastrilnej mape:
- parc. & 2154/7, o vymere 3007 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,

{d'alej aj len ,Predmet drazby "}

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Vlastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Finminata s.r.0.,
Sidlo, resp. bydlisko: Karadzicova 45, Bratislava, PSC 811 07, SK
I€0 / rodné ¢islo / ddtum naredenia: 45975795

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutoénf diia:

13.09.2023 0 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovauej nehnutel'nosti, resp. osoba, kiord md predmetni nehnutelnost v sitasnost v drZbe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumoZni vstup na predmetnd nehnutel'nost a vykonanie obhliadky,
#iadam Vis aby ste ohodnotenie nehnutel'nosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &.527/2002 Z.z. vznp .2 dostupnych ddajov,
ktoré mé draZobnik k dispozicii”. V tomte pripade Vas iadame o zaslanie pisomného protokolu o nelispesnom pokuse vykonat znaleckd
obhliadku, :

Zaroveh ZFadam o vypluenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudka v elektronickej podobe,
vratane fotografif do 7 kalenddrnych dni odo dita obhliadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudkn v 5
képiach + CD (so znaleckym posudkem v siiboroch word a hypo a prisluénou fotodokumenticiou). Znalecky posudok k
ohodnocovanej nehnutel'nosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti £.492 /2004
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

Q, 2.0x R
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9, as.
v 7. Mgr. DuSan Diéér

Priloha: Protokol o vykonani chodnotenia nehnutel'nosti

u9.sk Fapizane v OF ohresndhp addu Bisusiova b VicTka 3




Ug. as. Tel.: 02/5949 0111

Zelinérska 6 E-mail: zaujemgu9.sk
821 08 Bratislava Web: www.uf.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZ8ie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Toldr, dostavil za dfelom vykonania ohadnotenia predmetu drazby v zmysie
ust. § 12 zdk. &, 527/2002 Z.z. o dobrovel'nych draZbach:

Predmetom ocenenia (predmetom drazby) st niZSie uvedené nehnutelnosti:

evidavané na liste vlastnictva ¢. 3730, vedenom Ckresnym Gradom Bratislava, katastrilny odbor, nachddzajice sa v katastrdlnom Gzemi:
Petrialka, obec: Bratislava-Petrialka, okres: Bratislava V, a to:

Pozemky parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape:
- parc. & 2154/7, o vymere 3007 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

{d'alej aj len ,Predmet draiby “)

Predmet draZby sa draii tak ako ,stoji a leZl.”
Predmet drazlyy sa draii v podiele 1/1.

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutel'nost:

Meno a priezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdriuje a prehlasuje, Ze sa bude
zdriovat:

Kontaktné adaje:

Vztah k zaloZcom:
Ohodnotenie predmetu draZhy

‘\ _@Qbolo umoZnené a vlastnik resp. osoba, ktord spristupnila ochodnocovany predmet draZby tymto potvrdzuje, e vo vztahu k
predmetu draZby: nie je uzatvorena #iadna najomna zmluva resp. zmluva o pednajme, zmluva o vypoZicke, alebo ini zmluva, ktorou by
bola prenechana tretej osobe akdkol'vek East’ uZivacich prav k nehnutefnosti, d'alej nie s zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich
oséb a to aj t & nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné privao, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpelovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na Geely zmluvy o zdruZenf, zmiuvy o tichom spolofenstve
alebo ako vklad do obchodnej spolognosti alebo druZstva. Zarovefi prehlasuje, Ze vietky uvedené tidaje a vyhlasenia s tiplne a pravdivé

B}* napriek predchadzajiicej vyzve nebolo umoZnené.

Pedpisy pritomnych ostb: /

I

Predmet drazby:

Obyvany (meno a priezvisko} alebo neobyvany/opusteny
Nehodiace sa preéiarknut’

QOdovzdané dollady k predmetu draZhy:

Energocertifikdt Nehodiace sa prefiarknut’ ANO / NIE

Informdcie poskytnuté vlastnikom/dlZnikom o predmete
drazby:

Vieobecné ddaje o znalecke]j obhliadke:
Détum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 13.09.2023 o 10:00 hod.

Ddturmn a &as trvania obhliadky:

Détum a tas, pofas ktorého sidny znalec Zakal na mieste
chodnotenia na poskytnutie sifianosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutofnosti obhliadka nebela
umoznens:

Peznamky sidneho znalca a zisteny stav:




/
/
/

Tento protokel je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exempldr pre vlastnika nehnutelnosti, 1 exemplar pre U9, a. s, 1
exemplar pre znalca), pri¢om v pripade nespristupnenia nehnutel'nosti sa jedno vyhotovenie zafle na adresu trvalého pobytu viastnika
predmetu draZby. Tento protokol zédrovefi sliZi pre ifely podania Zaleby o nahradu Skody spdsobend neposkytnutim zikonnej
siiéinnosti, rovnako aj pre zagatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu po$kodzovania veritela. V pripade
akychkol'vel: otazok nds ckamZite kontaktujte na telefdnnych Cislach uvedenych v zahlavi,

Zaroveh podpisom tohto zaznamu sa ako vlastnil/dlZnilc ind osoba, ktora md predmet drazby v dribe zavdzuiem ozndmit na adresu U9,
a.s, Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto
necznamim mi bude alidkol'vek a vietky zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zdznamu,

Zarovedl prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené (idaje a vyhlasenia st dpine a pravdivé a #e som nezamléal draZobnikovi ako ani stidnemu
znalcovi fiadne fidaje o predmete draZby  som si vedomy, Ze bol zaaty vikon zdloZného prava formou drazby.

PODPISY ZOCASTNENYCH 030B:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetn Po/dflis ‘ .

zhalec
Ing. Miroslav Tokar

Mgr. Pulan Difér U9, as.

*** Dsobné adaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost' budd v zmysle &, 6 ods. 1 pism. ¢} a pism. f} Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU} 2016/679 o ochrane fyzickjch oséb pri spracivani osobngch tidajov a o volnom pohybe takychto tdajov,
ktorym sa zrufuje smernica 95/46/ES (vdeobecné narladenie o ochrane iidajov) {d'alej GDPR a v zmysle zakona & 18/2018 7. z. o
ochrane oschnych tidajov a o zmene a doplneni nieltorych zdkonov (d'alej len ,zikon & 18/2018 Z. z.") spraciivané prevadzkovatelom
U9, a.s, IC0: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, zapfsand v OR OS Bratislava I, odd. Sa, vloZka & 3070/B v rozsahu menag,
priezvisko, adresa, telefénne Eislo, mailovi adresa a to pre ifely realizacie dobrovolnej drazby. Osobné tidaje budi spractivané
po dobu uchovania spisu a v pripade obtiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania a do jeho praveplatného skonéenia.

Viac informacif tykajicich sa spracivania osobnych tidajov najdete na stranke www.u9.sk/informacie v ¢asti Pre diZnikov.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 105 Bratislava V Déitum vyhotovenia  : 31.8.2023
Obec ¢ 529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia o 10:31:13
Katastrdlne fizemie  : 804959 Petrzalka Udaje platné k : 30.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne (kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3730

Plomba na list vlastnictva vyznadena na zéklade Z-8948/2023 (Rozhodnutie o zriadeni zalo¥ného prava
(sudcovské, exekudéné, dafiové))

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spoloéna Umniestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | privneho
pozemku vztfahu
2154/7 3007 | Zastavani plocha 25 1 1
a padvorie

Iné tidaje:
Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatnd inZinierska stavba a jej sugasti

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutePnostou

Umiestnenie pozemku

1" Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

1 Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo .
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

lz2




1 Fiuminata s.r.o., Karad¥i%ova 45, Bratislava, PSC 811 07, SR, ICO: 45975795 1/1

Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva V-703/2011 zo dfia 24.01.2011

Iné (daje

Zmena sidla spolo&nosti, Z-14975/16

Poznamky K nehnutelnosti

Zatatie vykonu ziloZného prava zéloZnym veritelom GIBBER, s.r.0. (ICO 44617542) -
spdsobom priameho predaja, P-2209/21

Poznamendva sa dafiové ziloZné pravo v prospech Hlavného mesta Slovenske;j republiky -
Bratislava, na pozemok registra C KN parc.€. 2154/7, podl'a P-859/2023

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj

Neevidovani

In4 oprdvnend osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutel'nosti
Eislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
r——
K nehnutelnosti Cbsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno na parc.£.2154/7 v prospech vlastnika parc.&.2154/6 v prave zdrzania sa

vystavby alebo prevadzkovania predajni s potravinirskym a kozmetickym tovarom v zmysle
zmluvy zo diia 10.9.2002 podl'a V-4188/02 zo dila 17.10.2002

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno na parc.€.2154/7 v prospech vlastnika parc.&.2154/6 na pripojenie, uZivanie a
Gdrzbu inZinierskych sieti k stavbe na parc.¢.2154/6 v zmysle zmluvy zo dita 10.9.2002 podl'a
V-4188/02 zo dita 17.10.2002

Vlastnik poradové &islo 1 Zaloiné pravo v prospech GIBBER, s.r.0., (ICO 44617542) na pozemok registra C KN parc.&.
2154/7, podl'a V-16558/16 zo dita 06.06.2016.

(Konsolidované znenie rimcovej zmluvyo postipen{ pohladdvok zo dita 10.10.2017, Zmluva o
postiipeni pohl'adavky zo diia 22.3.2019, Zmluva o postipeni pohladavky zo diia 27.3.2020, Z-
6394/2021.

Vlastnik poradové é&islo 1 ZloZné pravo v prospech DRFG Real Estate, s.r.0., (ICO: 03768775) na pozemok registra C
KN parcelné &fsio 2154/7, podl'a V-153/2022 zo diia 11.02.2022.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
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Bratislava V Bratislava-Petrzalka Petrzalka
. ; Cislo zé Vektorova i 1:
Ukl gedbeds, kartografic Clszlo zakazky ' ektorova mapa Mierka 1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2154/7
Képia je nepouzite'nd na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN

Datum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

31.8.2023 10:25:51
30.8.2023 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizacie

Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
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V3§ list dislo / zo dia
30.08.2023

Mestskd Sast .
BRATISLAVA-PETRZALIA

Nade fislo
8586/2023/0ZP-GIS/35817

VEC
Uzemnoplinovacia informacia

Miestny drad, Kutlikova 17,
alka

85212 Bratislava mestska Sast Pet
£

U9, a.s.
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Vyhavuje/telefén/e-mail
Jana Jarntovd

02 /68 288 839
jana.jantova@petizalka.sk

Bratislava
04.08.2023

Zladatel: U9, a.s.
ziadost dorucena dria:  30.08.2023
pozemok reg. C-KN 2154/7
parcela islo

katastralne Gzemie: Petrzalka

lokalita / podiokalita:

Liky / Stredné ldky; Budatinska ul.

zamer ziadatela:

Vykon zdloZného prava

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorich zmien
a doplnkov {dalej len ,UPN mesta”) je pozemok reg. C-KN parc. €. 2154/7 v k.. PetrZalka stifasfou
stabilizovaného dzemia uréeného pre obdiansku vybavenost celomestskéhe a nadmestského
vyznamu, &islo funkcie 201, s nasledujlicou charakteristikou: Uzemia aredlov a komplexov
obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského wyznamu s konkrétnymi ndrokmi
a charakteristikami podla funkiného zamerania. Sttastou Uzemia sd plochy zelene, vodné plochy
ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre pofiarnu a civilng
obranu, Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlainych pldch nadzemnej
Casti zastavhy funkénej plochy.

Sposoby vyuZitia funkcnych pléch:

previddajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultlry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V dzem! je pripustné umiestfiovat najma:

- integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
- aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
- (ielové zariadenia verejnej a $tatnej spravy



- zelefi liniovi a plosnd

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu fizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaZnych pléch funkénej plochy

- zariadenia $portu, telovychovy a volného asu

- vedecko-technické a technologické parky

- vodné plochy ako stifast parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné:

V Uzemf nie je pripustné umiestricvat najma:

- zariadenia 5 negativnymi G€inkami na stavby a zariadenia v ich okolf

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekredciu

- zariadenia odpadového hospoddrstva ckrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou.

V zmysle zavizne]j £asti UPN mesta sa poZaduje interpretovat funkéné skupiny nasledovne:

zastavbu a vnasa do zéstavby neprijatefny kontrast, resp. nedmerné zataZenie pozemku

Funkcie prevladajlce st zékladné funkcie Uzemia, ktoré svojim poftom, rozsahom, objemom
v Uzemi prevazujd, urtujd jeho charakteristiky a zakladné vézby, &i vztahy.

Funkcie pripustné moiu byt v Uzemi povofované a umiestiiované volne, pokial nenaruSia
zakladné funkcie Gzemia, kankrétne hygienické predpisy, presinenie, odstupy a pod.

Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu su funkcie, ktoré nie st v rozpore so zakladnym
funkénym vyuZitim. jch umiestfiovanie viak musi byf posudzované jednotlivo pre konkrétne
Uzemie na zdklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i viastnosti, potrieb
a_podmienok konkrétneho Uzemia,

Funkcie nepripustné su funkcie, ktoré si v rozpore s previladajicou funkciou, alebo zariadenia,
ktoré svojim poétom, rozsahom, uéelom, & polohou odporujd viastnostiam konkrétneho Gzemia
na zaklade urbanistickych kritérii.

Z hladiska reguldcie je predmetny pozemaok stitastou stabilizovaného Gzemia. Stabilizované

tzemie je dzemie mesta, v ktorom dzemny plan ponechdva stcasné funktné vyuiitie a predpokiada
mieru stavebnych zdsahov prevaine formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia. Meritkom a limitom pre
novid vystavbu v stabilizovanom dzemi je najmé charakteristicky ohraz a proporcie konkrétneho
lizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnej3ich dokumentécii alebo pri hodnotenl novej
vystavby v stabilizovanom uzem/ akceptovaf, chranit a rozvijat. ~

Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujd exlStU}UCU
. nie je




moiné takdto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni
reguldcie stabilizovanych dzemi je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného dotvdrania dzemia
na zvysenie kvality prostredia (nielen zvy3enie kvality zastavby, ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality
Uzemia).

Zaroveri Vés informujeme, e textovd a graficka ¢ast UPN mesta st zverejnené na adrese:
https://bratislava.sk/sk/uzemny-plan. Komplexné informdcie o Vaom zaujmovom dzemi ziskate
nahliadnutim do tohto zverejneného dokumentu.

Uzemnoplénovacia informécia k tomu istému pozemku mbze byt vydand viacerym
ziadatefom a jej predmetom nie si majetkovopravne vztahy k pozemku. Ma len informativny
charakter a plati jeden rok odo dfa jej vydania. Ak potas jej platnosti boli schvdlené zmeny
a doplnky alebo nové Udzemnopldnovacia dokumentdcia, ktorymi sa menia tdaje vnej, strica
platnost.

Ing. J&n Hréka
starosta MC Bratislava-PetrZalka
v z. podia poverenia ¢. 23/2023 zo dfia 17.02.2023
Ing. arch. Viktor Kasala
veduci Referdtu tdzemného rozvoja a GIS
Miestneho Gradu MC Bratislava-Petrialka




DraZobnd spoloCnost, a.s.
Zelinarska 6,
821 08 Bratislava

Bratislava, 05.09.2023

Ziadost o (izemnotechnickd informdciu o umiestneni sieti vo vlastnictve Zapadoslovenska distribuénd, a.s.
na parcele €islo 2154/7, k.u. Petrzalka, Bratislava.

VéZena spoloénost,

Spoloénost Zapadoslovenska distribuéna, a.s. si Vam dovoluje zaslat nasledujdcu informéciu:

Na uvedenej parcele &islo 2154/7, k.0. PetrZalka, Bratislava sa nachddzaji podzemné kiblové siete
distribuénych rozvodov nizkeho napé&tia, tak ako aj na hranici uvedenej parcely. Taktiez v tesnej blizkosti
uvedenej parcely sa nachadzaji podzemné kdblové vedenia vysokého napitia 1.€ 161,

Predmetné stanovisko neslGZi na vydanie stavebného povolenia a je platné 12 mesiacov od jeho vydania.

Toto stanovisko nenahradza vyjadrenie vlastnika/spoluviastnika pozemku Zépadoslovenska
distribuéna/Zapadoslovenska energetika, a.s.

S pozdravom

Ing. Peter Burian Martin Simonié

| Zapadoslovenska distribuing, 6.5.

118
BRATISLAVA
Zipadoslovenska distribuéna, a.s. 1
Culenova 6, 816 47 Bratislava, www.zsdis.sk
Ing. Peter Burian, veduci sprivy energetickych zariadeni
Martin Simoni¢, $pecialista spravy energetickych zariadeni
Na vedomie: T13100 €D 29599/2023 Prilohy : 0/0

Zapadoslovenska distribugnd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, I£0: 36361518, DIC: 2022189048, zdpis v OR MS BA Ifl, oddiel Sa, v. & 3879/8
Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s., &islo Oftu: 2626106826/1100, IBAN: SK59 1100 0000 0026 2610 6826, BIC: TATRSKBX

Kontakt: Zdpadoslovenska distribuénd, a.s., P.O.BOX 292, 810 00 Bratistava 1, adberatel@zsdis.sk, dodavatel @zsdis.sk, vyrobca@zsdis.sk
Zakaznicka linka 0850 333 9982 prac. dni 7.00— 19.00 h, Poruchova linka 0800 111 567 nonstop, www.zsdis.sk




ZAPADOSLOVENSKA
DISTRIBUCNA

VEC: Poskytnutie informativneho zdkresu prevadzkovatela distribudnej sistavy Zapadoslovenska
distribu€né a. s. k existencii sieti

V zdujmovom lzemi sa nachddzaju elektrické siete v majetku Zapadoslovenskej distribucnej a. s.

Vzdudné a kablové vedenia poZadujeme reSpektovat v pinom rozsahu vratane ich ochrannych pasiem
{vid priloha E. 2). Elektrické siete v zduJmovom dzemi st zakreslené informativne.

Pred zafiatkom zemnych pric poZadujeme zemné kéblové vedenia vyty€it v teréne pracovnikom Zdpadoslovenskej
distribugnej a. s. Realizaciou povolenych prac nesmie byt narusend stabilita existujucich podpernych bodov vedenia
vratane uzemfiovacej stistavy.

KaZdé pripadné naruienie zariadenia je potrebné bezodkladne hlasit na poruchava linku spolotnosti
Zapadoslovenska distributna a. s., telefénne Cislo: 0800 111 567.

Takto poskvtnutd informéacia vratane graficke] prilohy nenahrédza vyjadrenie k dokumentécii pre dzemné alebo
stavebné konanie a nie je mo¥né ju pouiit pre akékolvek privne tikony v stivislosti s existenciou elektrického
vedeniafzariadenia.

Existenciu komunikagnych kablov v majetku Zapadoslovenskej distribunej a. s. v zdujmovom tizemi je potrebné
zakresiit v sidle spolognosti Zapadoslovenska energetika a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava.

Vyjadrenie je platné 90 dnf odo dia vydania.
Diia : 04.09.2023

S pozdravom,
Zapadoslovenska distribuéna a. s.

Prioha €. 1 : Informativny zékres sieti
Legenda k informativnemu 23kresu sieti

doiky | odikvdo3dskv | od3SkVde 110kv

kiblovévedenie | —~-—————c - |mmmmmm——— e

Priloha €. 2 : Definicia ochrannych pasiem
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do 18V od 3k do 35kV | od 35kv do 110kv

informativny zakres sietl  [whiiwden = . @ ZﬁPExDBSLﬂUIEﬂS}(
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pre vylalenie akjchkofvek pachybnastl : toto poskytnutie grafickych informdcii ma jnformativny charakter, nenahrédza vyjadrenie pre Gzemné alebo stavebné konanie, nie je
vyjadrenim k existencii efektroenergetickych zariadeni v potadavane] oblasti pre potreby konania pred orgdnmi verejnej moci alebo pre potreby realizécie vikopovych pric,
| anl nenahradza geodetické zamerante.
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Priloha & 2

Vzmysle § 43 Z&kona o energetike €. 251/2012 Z. 2. sa na ochranu elektrickych zariadeni distribugnej ststavy
zriadujui ochranné pasma.

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia, ktory je uréeny na zabezpetenie spolahlivej a
plynulej prevadzky a na zabezpefenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

Vymedzenie ochranného pdsma:
Ochranné pasmo vonkajiieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati:
a} od1kVdo35kyvritane
1. prevodice bez izoldcie 10 m; v sivislych lesnych priesekoch 7 m,
2. prevodife so zdkladnou izolaciou 4 m; v stvislych lesnych priesekoch 2 m,
3, pre zavesené kablové vedenie 1 m,
b) od35kVdo 110 kV vritane 15 m.

Qchranné pasmo zaveseného kdblového vedenia s napdtim od 35 kV do 110 kV vritane je 2 m od krajného vodica
na kaZdd stranu.

QOchranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po aboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovne] vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kéabla.
Tato vzdialenost je 1 m pri napdti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpetovacej techniky.

V ochrannom pdsme je zakdzané:
Pri vonkajSom nadzemnom elektrickom veden( a pod elekirickym vedenim:
a) zriadovat stavby, kondtrukcie a skladky,
b) vysddzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujiicou 3 m,
¢) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyikou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodiéa
vzduiného vedenia s jednoduchou izolaciou,
d) uskladriovat fahko horlfavé alebo vybu3né latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpecnost os6b a majetke,
f} vykondvat innosti chrozujidce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahiivost prevadzky sistavy.

Vysadzaf a pestovat trvalé porasty s vyikou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujiicej 5 m od krajného vodica
vzdusného vedenia moino len vtedy, ak je zabezpedené, Ze tieto porasty pri pade nemdiu pogkodit vadite
vzduiného vedenia.

Vlastnik nehnutelfnosti je povinny umoZnit prevadzkovatetovi vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia
pristup a prijazd k vedeniu a na ten el umoinit prevddzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia
udrZiavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch strandch vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustene]j od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vadorovnu rovinu ukotvenia podpernéhe bodu.

Pri vonkajSom podzemnom elektrickom veden{ a nad tymto vedenim je zakdzané:
a) zriadovat stavby, konstrukcie, sklddky, vysadzaf trvalé porasty a pouZivaf osobitne fazké mechanizmy,
b) vykondvaf bez predchddzajiceho stihlasu previdzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné
€innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpeénost prevadzky, pripadne stagit
pristup k elektrickému vedeniu.
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Ochranné pdsmo elektrickej stanice:
a) vonkaj$ieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo hranicu objektu elektrickej stanice,
b) vonkajieho vyhotovenia s nap&tim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré sd vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo hranicu objektu elektrickej stanice,
¢) s vnitornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej
stanice, priom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych

zartadent.

V ochrannom pésme elekiricke] stanice je zakdzané vykondvat innosti, pri ktorych je ohrozend bezpecnost osdb,
majetku a spolfahlivost a bezpetnost prevadzky elektrickej stanice.

V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni je osoba, ktord zriaduje stavby alebo vykondva Einnost, ktorou
sa mé¥e pribliFif k elektrickym zariadeniam, povinna vopred oznadmit takito €innost prevadzkovatelovi prenosovej
stistavy, prevédzkovatelovi distribuénej sdstavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi uréene
podmienky.

KaZdy prevadzkovate!, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené na jednosmerny
prid s moZnostou vzniku bludnych pridov spdsobujlicich podkodenie podzemného elektrického vedenia, je
povinny prijaf opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatefa podzemného elektrického

vedenia.

% Zriadovaf stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenta moino iba po predchddzajicom
sthlase previdzkovatela sistavy. Sthlas previdzkovatela ststavy na zriadenie stavby v ochrannom pésme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre tizemné konanie a stavebné konanie.

Stavby, konitrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace & {innosti vykonané v ochrannom pésme je povinny
odstranif na vlastné naklady ten, kto ich bez sthlasuvykonal alebo dal vykonat,

V ochrannem pdsme je dalej nutné dodrfiavat nasledovné podmienky:

- Pri praci sa nesmii oscby ani predmety pribliZit k Zivym astiam pod napétim blizSie ako 2 metre.

- Nesmt sa vykondvat zemné préce, ktoré by mohli narusit stabilitu elektrickych zariadeni a stavieb.

- Mesmie sa skladovat materidl alebo predmety braniace pristupu k zariadeniu.

- Na elektrické zariadenia a stavby nie je moZné umiestiiovat predmety, antény, reklamy a pod. bez sihlasu
prevadzkovatela.

- Pred zatiatkom prac musi realizator prac zabezpedit vytyZenie podzemnych vedeni.

- Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych vedeni je mozZné vykondvat iba rutne.

-V pripade prejazdu vozidiel a mechanizmov cez podzemné elektrické vedenia je potrebné po dohode s
previdzkovatelom zabezpeéit ochranu pred mechanickym poskodenim.

- Je zakdzané manipulovat s kdblami pod napétim.

- Pred zahrnutim odkopanych kdblov je potrebné prizvat prevadzkovatela na kantrolu uloZenia.

-V pripade potreby je potrebné poZiadat s dostato¢nym predstthom (25 dni} prevédzkovatela zariadenia o
zabezpelenie vypnutia zariadenia.

-V ochrannom pasme podzemnéha vedenia nie je moiné bez sthlasu prevadzkovatela vykondvat zemné préce,
odkopanie alebo navyiovanie vrstvy zeminy.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoé&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym Cislom 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 25/2023.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdiveho znaleckého posudku.






