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{lloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Odhadniit vSeobecni hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &.
112 ako rodinny dom s.&. 1507 na parc. &. 3730/143, s prisluSenstvom
& pozemky na parc.&. 3730/143, 3730/169 k.d. Martin, obec Martin, okres
Martin.

U&el znaleckého posudku :

Odhad vSecbecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby vykonu zdloZného
prava formou dobrovolnej draZby nehnutelnosti podla =zak. &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorsich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :

Znalecky posudok je vypracovany so stavom k 11.02.2015 podla popisu
technického stavu zrnalca Ing. Igora Kovadku v znaleckom posudku &.
40/2015 (pre prvky ktoré neboloc mofné z dévodu neumoZnenia cbhliadky
identifikovat).

Déium, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje :
04.11.2023.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatefom :

Original - Objednivka znaleckého posudku zo diia 16.10.2023.

Képia ~ Rozhodnutie o povoleni uZivat stavbu ,novostavba rodinného domu™
vydané Mestskym narodny vyborom, odbor wvystavby VHE a E v Martine &.
3146/1966 zo diia 22.12.1966.

Képia - Elektronickd verzia vo formate doc znalecky posudok &. 40/2015
vypracovany znalcom Ing. Igorom Kovadkom zo dita 11.02.2015.

Nakresy podlaZzi domu.

Obstarané znalcom :

Original - Vypis z katastra nshnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.
112 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenske]j republiky
cez informadny systém, k.d. Martin, zo dia 23.10.2023.

Origindl - Képia katastrdlnej mapy vyhotovena cez Informadny systém
katastra nehnutelnosti ©® Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.G. Martin, zo dfa 23.10.2023.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti dila 24.10.2023 v rozsahu
dostupnom z uliénej &asti bez umoZnenia vstupu na pozemok a do objektu.
Informécie od zastupitelstva mesta pre ohodnotenie o po&te obyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skutodnostiach v meste.

Verejne dostuprné tdaje z informaénych portidlov o ponuke nehnutelnosti.
Spoplatnenéd databaza Trhovéreporty.sk.

Informécie z tGzemného planu obce Zvolenskad Slatina.

Pouzité pravne predpisy a literatira ;

Vyhidska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta
2004 &. 492/2004 Z.z., o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Zdkon Narodne] rady Slovenskej republiky z 26. maja 2004 &. 382/2004
Z.z, o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. ‘

Metodika vypoltu v3eobecne]j hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI
ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 21.10.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zékon) v zneni neskorZich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon &, 162/1995 Z.z. a o zapise
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vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskor3ich predpisov.

Zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskordich predpisov.

VynlaSka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.
45372000 Z.z., ktorou sa vykondvajd niektoré ustanovenia stavebného
zédkona.

Vyhlaska ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.
532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti ¢ vZeobecnych technickgch
poZiadavkadch na vystavbu a o v3eobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uZivané osobaml s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
Zbornik prednasok zo semindra k wvyhldZke MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni
vyhiadSok MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., &. 47/2009 Z.z. a &.
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 ISBN
978-80-554-0285-7.

STN 734055 - Vypolet obostavanéhe priestoru pozemnych stavebnych
objektov,

Indexy cien stavebnych pric, materiadlov a vyrobkov spotrebovavanych
v stavebnictve v Slovenske]j republike, vyd&vané Statistickym dradom SR.
Zbornik prezentécii z odborného semindra o stanoveni v&eobecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 978-
80-554-1547-5.

Vyhlaska Statistického dradu Slovenskej republiky z 22. juna 2010 ktorou
sa vydava Statistickd klasifikdcia stavieb &. 323/2010 %2.z.

Definicie d6leZitych pojmov :

VSeobecnd hodnota stavieb (V8H.) - VZeobecna hodnota je vyslednd
objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadem ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu chodnotenia, ktort by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji,
ked kupujtci aj prédavajnci buda konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Jje ovplyvnenad neprimeranou
pohnitkou. Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na trovni s dafon
z pridanej hodnoty. Na stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb sa mézu
vynzivat nasledovné metédy:

* Porovndvacia metdéda (pri vypo&te sa pouziva transakény
pristdp}. Na porovnanie Jje peotrebny stbor aspel troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni
jednotku (obstavany priestor, zastavanid plocha, podlahova
plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

* Kombinovand metdda (pri vypofte sa vychadza z vynosovej hodnoty
a z technickej hodnoty). Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizdciou budldcich odferpatelnych zdrojov podas &asovo
necbmedzeného ocbdobia alebo kapitalizéciou buddcich
odCerpatelnych zdrojov podas d&asove obmedzenédho obdobia
5 naslednym predajom. Spésob vypodtu ur&i znalec. Technicka
hodnota Jje vychodiskova hodnota stavby zniZend o hodnotu
zodpovedajlicu vyike opotrebovania.

* Metdda polohovej diferencidcie (princip metédy je zalofeny na
ur&eni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa

uplatni na technick& hodnotu stavby). Technickd hodnota je
vychodiskova hodnota stavby zniZenid o hodnotu zodpovedajticu
vy8ke opotrebovania, Koeficient polohovej diferenciacie

vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajtcich na
vieobecnd hodnotu v mieste a &ase, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostami, ktpna sila obyvatelstva, poloha
nehnutelnosti v danej obeci - wvztah k centru obece, sddasny
technicky stav nehnutelnosti, prevladajtca zastavba v okoli
nehnutelnosti, prisluSenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientédcia nehnutelnosti k svetovym strandm,
konfiguracia terénu, Pripravenost inZinierskych sieti
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v blizkosti' stavby, doprava v ockoli nehnutelnesti, ob&ianska
vybavenost, prirodnad lokalita v bezprostrednom okoli stavby,
kvalita Zivotnéhe prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, moZnosti dalsieho
roz3irenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, ndzor znalca,
iné faktory

Technickd hodnota (TH) - Jje znalecky ochad vychodiskovej hodnoty stavby
znizZeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske opotrebovania (HO).

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie ckamZitého stavu
stavby.
Opotrekbenie stavby (0) - je welidina vyjadrujtca postupnid degradiciu

stavby sp&sobent starnutim a pouZivanim. Udédva sa v percentach.
NajpouZivanej3ie metddy vypoltu opotrebenia si linedrna a analyticka.
Zakladna Zivotnost (ZZ): Je doba od zadiatku ufivania budovy (stavby)
do Jjej predpckladaného =zaniku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie} za primeranych podmienock jej existencie (ddrZba, prevAdzka, bez
mimoriadnych okolnosti). Uréuje sa najmd podla druhu budovy (stavby),
jej dcelu vo vztahu k pouzZitému druhu hlavnych nosnych konstrukcii.
Spravidla sa uréuje podla odbornej literatiry.

Zivotnost (Z): Je objektivizovani predpokladand doba #¥ivotnosti, resp.
objektivizovand =zékladnd Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje &asovy
tisek od zadlatku uZivania budovy (stavby) do jej predpokladanéhc zéniku
{straty schopnosti pinit poZadované funkcie) sc¢ zohladnenim skuto&nych
podmienck uZivania budovy (stavby). Ur&uje sa naimid podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych kondtrukcii so zohladnenim jej technického stawvu,
ktory Jje ovplyvneny najmd: vykondvanou u0drZbou, kvalitou wyhotovenia
konstrukeii, vwvplyvem vykonanych rekon&trukcii, spdsobom a intenzitou
uZivania stavby a pod. Spravidla sa uréuje odbornym odhadem znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov je] vypoltu.
NajdastejSie sa stanovi ako stfet veku a zostatkove] Zivotnosti budovy
{stavby) .

Zakladna zostatkovd Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od &asu postdenia do jej predpokladaného zédniku (straty
schopnosti plnit poZadované funkcie) =za primeranych podmienck Jej
existencie (GdrZba, prevadzka, bez mimoriadnych okolnosti). Urduje sa
najméd podla dryphu budovy (stavby), Jjej G&elu vo vztahu k pouZitému druhu
hiavnych nosnych konsStrukcii.

Zostatkovd Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od &asu postdenia de ukondenia
Zivotnosti budovy (stavby), ktord zohladiiuje skutodné podmienky uZivania
budovy (stavby). Spravidla sa ur&uje odbornym odhadom znalca, pripadne
s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypodtu.

Vek budovy (V): Vypoéita sa ako zrozdiel roku, ku ktorému sa chodnotenie
vykondva a roku, v  ktorom nadobudle pravoplatnost kolaudadné
rozhodnutie. V pripadoch, ked do$3lo k uZivaniu budovy (stavby) skor,
vypotita sa wek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa
odpoéita rok, v ktorom sa preukdzatelne budova (stavba) =zaCala uZivat.
Ak nie je moZné vek budovy (stavby) takto zistit, poita sa podla iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, ur&i sa zddvodnenym odbornym
odhadom.

Vieobecnad hodnota pozemkov (VéHg
VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota pozemkov, ktord IJe
znaleckym odhadom ich naipravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach voY¥nej sutafe, pri poctivom
predaji, ked kupujtel aj predévajlci budd konat s patricénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecnéd hodnota na
Urovni s dafiou z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3ecbecnej hodnoty
pozemkov sa mdéiu vyuiivat nasledovné metddy:
* Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transaké&ny pristup.
Na porovnanie Jje potrebny stbor aspoil troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
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prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych  pozemkov a
ohodnocovaného pozemku),

* Vynosovéd metdda (Len pozemky schopné deosahovat vynes. Vynosova
hodnota pozemkov sa vypeé&ita kapitalizaciou budicich
od&erpatelnych zdrojov podas Easovo neobmedzeného obdobia),

* Metdda polchove] diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na
uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa
uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Osobitné poziadavky zadavatefa :

Bola vznesend osobltnd poZiadavka na ohodnotenie nehnutelnosti
5 prisluSenstvom aj napriek tomu Ze nebola umoZnend obhliadka interiéru
domu, s technickym stavom nehnutelnosti ku driu 11.02.2015.

VSeobecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudku neuskutofnil Ziadne Zetrenie smerujtce k
spochybneniu pravosti, sprédvnosti a uUplnosti podkiadov a informacii jemu
poskytnutych zadavatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, Ze
informicie z inych zdrojov su vierohodné a nebecli vo vSetkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpokladd sa spravanie vlastnika v sulade so
v8etkymi v Slovenskej republike platnymi pravnymi predpismi a prevzatymi
zavdzkami. Predpokladd sa zodpovedné vlastnictvo a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckéhc posudku neprebera .zodpovednost za zmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym mdZe ddjst po datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudok.

Prehldsenie zhotovitel'a:

Prehlasujem, Ze ku diiu ohodnotenia ani v blizkej budicnosti nemame ani
nebudeme mat! Ziadnu Gfast alebo prospech z transakcie suvisiacej so
znaleckou ulchou tohto znaleckého posudku. Odmena actovana
objednavatelovi znaleckého posudku nie je zAvisld na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

Vsechecné obmedzenia:

Upeozorfiujem Ze znalecky posudok méZe byt pouZity iba na el uvedeny
v kapitole 1.2. uel znaleckého posudku. Posudok nemndZe byt ani ako
celok ani jehb Jjednotlivé <Casti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchadzajucehe pisomného sthlasu znalca. Interpretédcia a pouZitie
vysledkov chodnotenia uzko stvisi s G&elom jeho spracovania.

-

CPOSUDO K s T

VSeobecné lidaje :

Vyber pouzitej metodiky :

Pre odhad v3ecbecnej hodnoty stavieb je pouZitd metdda polohovej
diferencidcie, ohcdnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 wyhla3ky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku. Vypolet
v&ecbecne] hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinovand metdéda nie je poditand, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypo&tu nedavaju objekitivne vysledky k jej pouZitiu.

Metdda polohovej diferenciacie vychadra zo zdkladného vztahu:

Vgﬂs = TH * kPD [€] 4
kde: TH - technickd hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep - koeficient polchoveij diferenciicie, ktory vyjadruje pomer

medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na tGrovni s DPH}

Vo vypolte si pouZité rozpoltové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v3eobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypodétu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-
827-3) softvérové vybavenie hypo v aktudlnej verzii. Vypo&et
vychodiskovej a technickej hodnoty Je vykonany v zmysle citovane]
vyhlasky a jej prilohy. Rozpodltové ukazovatele jednotlivych podlaZi domu
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s vytvorené na m? zastavane] plochy podla prilohy uvedenej metodiky.
Pri vypo&te vychodiskovej hodnoty je pouZity koeficient vyjadrujici
vyvo] cien stavebnych prac vydany pre III.Q/2022 (dostupnost podla
zverejnenia &Statistickym tradom). Koeficienty =zastavanej plochy,
vybavenia, kon&trukéno-materidlove]j charakteristiky jednotlivych
kxonitrukdnych prvkov a podikodenosti sd zohladnené pri  tvorbe
jednotlivych rozpotovych ukazovatelov,

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metédda polohove]
diferenciidcie. Ohodnotenie je wykonané podla prilochy &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Vieobecnad hodnota pozemkov metddou polohovej diferencidcie - VSHeor sa
vypotita pomocou metédy polohovej diferenciacie, ako sugin vymery
pozemku a jednotkovej v3eobecnej hodnoty pozemku za pouzZitia koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa skladéd =z koeficientu v3eobecne]
situdcie, intenzity vyuZitia, dopravnych vztahov, funkéného vyuZitia
dzemia, technickej infradtruktiry pozemku a povySujucich alebo
redukujucich faktorov na zéklade vziahu

VEHzpoz=M*VEHys (€)

kde M - vymera pozemku v m?

V3Hw - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?
jednotkova vieobecnd hodnota pozemku sa stanovi podla wztahu
. Véng = VHuo*Kpa (€/m2?) .

VHy - jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku sa urci podla velkosti
obce

Koa - je koeficient polohovej diferenciacie

Kpd= ks*kv*kn*kg*k;*kz*kp.

ke~koeficient vieobecnei situacie

ky-koeficient intenzity wvyuZitia

kp~koeficient dopravnych vztahow

kr-koeficient funkéného vyuZitia Gzemia

ki~koeficient technickej infraStruktiry pozemku

kz-koeficient povySujdcich faktorov

kr-koeficient redukujicich faktorov

Vynosova metdda nie je pouZitd z dévodu neschopnosti pozemkov prindsat
disponibilny wynos =z Jjeho vyuZitia formou prenajmu a znalec nemal
k dispozicii relevantné tdaje k jej vypocCtu. Porovnavacia metdda nie je
pouzitd =z dévedu 2e znalec nemal k dispozicii relevantny podet
podkladovych informacii k jej pouzitiu. Bol osloveny Okresny uUrad
katastralny odbor, ktory nevedel poskytnutf informacie o prevodoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej E&pscifikécie zaujmove’
parcely. Boli oslovené realitné kancelarie, ktoré odmietli poskytnat
tdaje o prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientcv, ktori si nefelaju zvereinenie pre tretie oscby.

Viastnicke a evidenéné udaje :
Vypis z katastra nehnutelncsti, vypis z listu vlastnictva &. 112 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informadny systém, k.u. Martin, zo dia 23.10.2023.
Cast A : MajetkovA podstata

Parcely registra ,C% evidované na katastrédlne] mape

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spasab Druh chrdnenej Spolotnd | Umiestoenic | Drub

o vyuzivania nehnutelnosti nehnutefnost | pozemku | pravnche
pozemku vzt'ahu
3730/143 266 | Zastevané plocha i5 1 1
anddvorie

Prévny vzfah k stavbe stipisné &fslo 1507 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3730/143

Iné udaje:
Bez zapisu

3730/169 479 Zihrada 4 1

Iné fidaje:
Bez zdpisu
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Legenda
Spéseb vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevadne v zastavanom Wizemi obee alebo v z3hradkirskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okragnd nizka a vysokd zelefl a iné pol'nohospodirske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznadend sipisnym &islom
Spolotnd nchnutelost!
1 Pozemok nie je spolofnou mchnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizem| ohee
Druh prévneho vzahu
4 Vlastnik pozemku je vlastiikom stavby postavenej na tomto pozemkn

Stavby

Siipisné Na pozemku Druh Fopis stavby Druk chrinenej Urmiesinenie
&islo parcelné islo stavby nehnutel'nosti stavby

1507 3730/143 10 |[ROD. DOM 1

Inéddaje:
Bez zdpisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zéinskom povrchu

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

Viastnik
Poradové | Titul, priczvisko, meno, redné meno/ Nazov Spoluviastmicky
Gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &isle / 3O / Ing identifikadng Tidaj
4 Vozirikové Tatiana 12

Diétum narodenia:
Titul nadobudnutiz
V 5802(14-darovacia zmluva a zmbuva o zdniku veeného bremena,vkiad zo diia 22.1,2015-vz 261715
Iné ddaje :
Bez zépisu,
Poznimky - ’ K nelnutelnosti
P 174/2018-Oznémenic o za¥ati vikonu zdloZného priva predajom nehnutelnosti na -

dobravolnej draZbe na pozemky registra C KN parc.8.3730/143,3730/169,stavba Rodinnd dom
so s0p.€.1507 na pozemku reg.C KN 3730/143,z8loZny veritel:Slovenska sporitel'fia,as. -8,V
831715, 8.V 2177/15-v=z 1319/13

Uznesenie Okresného sidy Martin 10Csp/15/2022 0 uréenie neexisiencie zalo¥ného priva v -
konani o ndvrhu na nariadenic neodkladného opatrenia ; Stid uklada Falovanému

1/ Slovenska sporiteliis,a.5., ICO:00151653, Tomé¥ikova 48,

832 37 Bratislava a 2/ U9, a.s., ICO:35849703, Zelindrska 6, N
821 08 Brotislava, zdrZaf’ sa vikonu zdlo¥ného priva zriasdensho na nehnutel'nostiach: rodinny
dom siip.&. 1507 postaveny na parc. reg. C KN &, 3730/143 a na pozemkoch reg. C KN parc.2.
37307143 2 3730/169, a zdriat’ sa ikonov smerujlicich k uskutodnenin dobrovolnej drasby
nehnutelnost] : rodinny dom sip.2. 1507 posiaveny na parc. reg. C KN & 3730/143 a na
pozemkoch reg. C KN parc.2. 3730/143 a 3730/169, a¥ do privoplatného rezhodnutia a
skon&enia konania vo veci samej - P 339/22 , zdpis vykonany difa 03.08.2022 ~ vz 2049/22 3

5 Vozirkové Jana . Détum 12
narodenia: -

Titul nadobudnutia

V 5802/14-darovacia zmluva a zmluva o zdniku veeného bremena,vklad zo dita 22.1.2015-vz 261/15

Iné Gdaje

Bez zapisu.

Poznimky K nehnuteTnosli

P 174/2018-Ozndmenie o zafati vikonu zaloZného prava predajom nehnuetelnosti na -
dobrovol'nej draZbe na pozemky registra C KN parc.2.3730/143,3730/169,stavba Rodinnf dom
50 5(ip.&.1507 na pozemku rog.C KN 3730/143,z4loZn¥ veritel:Slovenska sporftela,a.s~&.V
831/15.,8.V 2177/15-vz 1319718
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Upovedomenic &76EX 537/20-16 o spdsobe vykonania exckicie zriadenfm exekuéného -

ziloZnctho préva na pozemky registra C KN parc.§,3730/143,3730/169,5tavba Rodinny dom so

51p.&.1507 na pozemku reg.C KN 3730/143 v podiele 1/2-E0 Namestovo so sidlom

Ilgriezd?slav’?a}o Imimcsl'.ic 204/4,029 01 Nidmestovo,sadny exekitor JUDr.Jaroslav Kabt-8.P
2021-vz 70/2

Upovedomenic & 76EX 540/20-17 o spdsobe vykonania exckdcic zriadenim cxckuiného -
ziloincho priva na pozermky reg.C KN 3730/143,3730/169,Stavba rodinny dom so sip.8.1507
na pozemku reg.C KN 3730/143 v podiele 1/2-EU Némestovo so sidlom Hviezdostavovo
xllgz:gcstic 204/4,028 01 Namestovo,stidny exckiitor JUDr Jarostay Kabas-8.P 19/2021-vz

2}

Uznesenic Okresného sidu Martin 10Csp/15/2022 o uréenie neexistencie zalozného priva v -
konani o ndvrhn na nariadenie neodkiadného opatrenia : 8Gd uklada Zalovanému

1/ Slovenska sporitela,as., IC0:00151653, Tomasikova 48,

832 37 Bratistava & 2/ U9, a.s., ICO:35349703, Zclindrska 6,

821 08 Bratislava, zdr¥af sa vykonu zélofmého priva zriadeného na nehnitelnostiach: rodinny
dom stp.&, 1507 postaveny na parc. reg. C KN &, 3730/143 a na pozemikoch reg. C KN parc.é.
3730/143 a 37307169, & zdrZat' sa likonov smerujicich k uskutofneniu dobrovel'nej drazby
nehnutelnosti : redinng dom siip.&. 1507 postaveny na pare. reg. C RN & 3730/143 ana
pozemkoch reg. C KN pare.g, 3730/143 a 37307169, aZ do pravoplainého rozhodnutia a
skonenia konania vo veci samej - P 339/22 | 24pis vykonany difa (3.08.2022 - vz 2049/22 ;

Cast’ C: TARCHY :

K nehnutelnosti Obszh
K vlastnikovi

Viastnik poradové Eislo4,5 | ZéloZné privo v prospech zaloZného veritel'a Slovenskej sporitelnea.5.,50 sidloim Toméasikove
48,832 37 Bratislave,ICO 00 151 653 na pozemky registra C KN

parc.£.3730/143,3730/169,stavba Rodinny dom so sitp.2.1507 na pozemku repista CKN s

pare.&.3730/143-z4lozn mnluva £V 831/15,vklad zo dfia 13.4.2015-vz 123715

Vlastnfk poradové Eislo 4,5 | ZéloZné privo v prospech: Slovenski sporiteliia, a.s., ICO 00 151 653, so sidlom ToméSikova
48, 832 37 Bratislava, na pozemky registra C KN pare.£.3730/143, 3730/169, stavba Rodinny
dom so 5iip.£.1507 na pozemku registra C KN s parc.8.3730/143 - zalo¥na zmiuva &V
2177/2015 vz 2173/15, vkiad zo diia 30.06.2015;

Vlastaik poradové &islo 4 Exekugné ziloZné priva na zdklade cxekuiného prikazu 3.EX 9998/2018-3 na pozemky
registra C KN pare.£.3730/143,3730/169,stavba Rodinny dom so sbp.€.1307 na pozemku reg.C
KN 3730/143 v podiele 1/2 - EU Bratislava, Zshradnicka 46,821 08 Bratislava,sidny exekfilor
JUDr.Dagmar Kovadové-8.Z 409/2019,zipis vykonany dia 30.01.2019-vz 255/19

Viastnik poradové &fslo 4 Exckufné ziloZné privo na zaklade exekudného prikazu 8.3 83EX 389/19-26 (EU Zilina,
Vaojtecha Tvrdého 783/4 - siidny exekitor J UDr, Stanislava Hulmenové JanuSové) na pozemky

registra € KN parc.8.3730/143, 3730/169, stavba Redinny dom so stp.&,1507 na pozemku
reg.C KN 3730/143, £.2 3916/2019 vz 4519/2019, zépis bol vykonany dita 01.10.2019;

Vlasinfk poradové &islo 4 Exckuéné ziloZné privo na zdklade Excknéného prikazu §.383EX 572/15-21 na vykonanic

exekieie zriadenim exekutného zaloinsho priva na pozemky registra C KN

-+ | parc.8.3730/143,3730/169,stavba yodinng dom so sip.&.1507 na pozemku reg.C KN 3730/143 v
podiele 12 - EU Zilina so sidlom V. Tvrdého 783/4,010 01 Zilina,stidny exekator

JUDz Stanislava Hulmanova JanuSova-8.Z 5138/2019-vz 30/21

Vliastnik poradové Eislo 4 Exekuéné zéloZné privo na ziklade exekuéného prikazu £383EX 480/19-20 na vykonanie
exckicic zriadenim exekuéného zilodného prava na pozemky reg.C KN
pare.£.3730/143,3730/169,stavba rodinny dom so sip.&.1507 na poremku reg. C KN 3730/143 v
podiele 1/2-EU Zilina so sidlom V. Tvrdéha 783/4,010 01 Zilina,stdny exekfitor
JUDy.Stanislava Hulmanova Janugovi-§.Z 5769/2020-vz 31/21

Vlasinlk poradové &slo 5 Exekutné ziloiné privo &.76EX 537/20-17 na vykonanie exckiicic zriadenim exckuéného
zéloZného priva na pozemky registra C KN parc.€.3730/143,3730/169,Stavba Rodinny dom so
sup.£,1507 na pozemku reg.C KN 37307143 v podicle 1/2-EU Namestovo so sidlom )
Hyiczdostavovo nimestie 204/4,029 01 Namestovo,stiday exekitor JUDrJaroslav Kabis-2.7
96/2021,zdpis vykonan¥ diia 13.01.2021-vz 71/21

Vlastnik poradové &islo 5 Exckuné zdloZné privo EX 76EX 540/20-18 na vykonanie exekiicie zriadenim exekn¥ného
zéloZného priva na pozemky reg.C KN 3730/143,3730/169,Stavbe rodinnj dom so s0p.8.1507
na pozemku reg.C KN3730/143 v podiele 1/2-E( Namestovo so sidlom Hviezdoslavovo
namestie 204/4,029 01 Ndmestovo,sGdny exckitor JUDr.Jaroslay Kabd2-£,Z 14772021 ,zpis
vykonany diia 15.01.2021-vz 105/21

Udaje o obhliadke predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bez umc¥nenia vstupu do
rodinného domu, nebola umoZnend dia 24.10.2023. Preto znalec postupoval
pri vypracovani znaleckého posudku podfa podkladov poskytnutych
objednévatelom a v zmysle § 12 ods. 3 zadkona &. 527/2002 2.z.
o dobrovolnych draZbach.

Zameranie nehnutelnosti nebolco umoZnené.

Fotodokumentéacia bola vyhotovend len =z ulidnej &asti exteriéru dila
24.10.2023 pristrojom Panasonic-TZ70 a je v prilche znaleckého posudku.

Technicka dokumentacia, porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentécie so zistenym skutkovym stavom :
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K porovraniu stladu technickej dokumentacie stavieb a pozemkov so
skutodnym stavom boli k dispoziecii list viastnictva, képia
z katastralnej mapy, doklad o veku, nakresy podlazi domu a znalecky
posudok &. 40/2015 vypracovany znalcom Ing. Igorom Kovackom vo formiate
doc.. Projektovd dokumenticia skutoéného vyhotcevenia ani ind dalsia
nebola predloZend, ani nebola k dispozicii z inych zdrojov. Pévodny
objekt rodinného domu Je podla poskytnutych adajov =z roku 1966. Po
technickej a pravnej stranke neboli zistené iné rozdiely.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutefnosti so zistenym skuto&nym stavom :

K  porovnaniu siladu popisnych a geodetickych tddajov katastra
nehnutelnosti boli k dispozicii list vlastnictva, képia z katastrélnej
mapy. Z porovnania skuto¢ného stavu a konfrontécie listu vlastnictva a
képie z katastrdinej mapy je vidno Ze stavba rodinného domu s.&. 1507
Jje zakreslend v katastr&dlnej mape na p.¢. 3730/143 a je vedena na liste
vlastnictva medzi stavbami. 2 porovnania Je vidno, Ze pozemky su
zakreslené v katastrdlnej mape a st vedené na liste vlastnictva medzi
parcelami registra C. Pozemky na p.&. 3730/143, 3730/169 st situovanéd v
zastavanom uzemi obce, vyuZivané st v sifasnosti ako zastavané plochy a
zahrada. Pri porovnani neboli zistené iné rozdiely.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia :
-rodinny dom s.&. 1507 na parc.&. 3730/143

-prisluSenstvo

—-pozemky na parc.&. 3730/143, 3730/169

a) Vymenovanie jednotlivfch pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
~nie sa

Informacie z Gzemného “planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov Gzemného planu krozhodnému datumu
a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Uzemny plan mesta Martin je verejne pristupny na adrese www. martin.sk/
digitalny-uzemny-plan-mesta/ms~21054

Nehnutelnosti lefia v zéne Podh&j, urbanisticky okrsok 09, s charakterom
rozvoja stabiliZované, typ funkinej plochy - rodinné domy.

Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 rodinny dom s.&. 1507 na p.&. 3730/143
POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 40/2015)

Rodinny dom sup. &. 1507 sa nachadza na rohu ulic Podhajska a
KoSaristanovej v Martine v mestskej &asti Podhdj a je postaveny na parcele
€. 3730/143 k.u. Martin, Jedna sa o lokalitu s obytnou funkciou. Okolitu
zadstavbu tvoria samostatne stojace rodinné aj bytové domy spolu
5 prisluSenstvom postavené na obidvoch stranach pristupovej komunikacie -
ul. Podhajskej. Mestskd Cast Podhdj sa nachidza asi 2 km od centra Martina.
Zastavka MAD je umiestnend na ul. Gorkého vo vzdialenosti 250 m od rodinného
domu, z ktorej premadva pravidelnd autobusova doprava do centra mesta.
Lokalita Jje vyhIaddvanou obytnou zénou. Nachadzajd sa tu star3ie rodinné
. domy, radova =zastavba rodinnych domov, bytové domy ale aj noviie
- nadStandardné rodinné domy. Hodnoteny rodinny dom bol odovzdany do
uZivania v roku 1966. V priebehu uZivania boli v dome vykonavané iba
beZné udriovacie préce
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pispozifni charakteristika:

rodinny dom je trojpodlaZny, &iastoéne podpivnideny s obytnym prizemim
. podkrovim. V suteréne st umiestnené Styri skladové miestnosti, chodba
sklad pod schodiskom. Na prizemi sa nachadza vstupnéd veranda a chodba
krbovou pecou, kupeliia, samostatné WC, kuchyifa, Spajza, obyvacia izba
dve spalne. V podkrovi sU umiestnené dve izby, s toho jedna s loggiou
povalovy priestor. Hlavay vstup do domu je rieSeny z dvora z juhovychodnej
strany cez vstupnd verandu. Obytné miestnosti sd orientované na vychod,
zdpad ale aj na juZnid stranu do dvora.

pow oo

Suterén: chodba , schodiske a sklad pod schodiskom, drevaredi, pivnica
na zemiaky a dva sklady

prizemie: vstupnd otvorend veranda, chodba s krbovou PECOU na pevneé
palivo, samostatné schodisko do suterénu a podkrovia, kuchyila,
Spajza, kUpelfla, samostatné WC, obyvacia izba a dve spalne

Podkrovie: vstupné schodisko a chodba, izba s loggiou na zdpadne] strane
s oknom do ulice, izba s oknom na vychodni stranu a povalovy
priestor.

Konstrukdné a materidlové vyhotovenie: -

Zaklady domu su vyhotovenéd ako zakladové pésy z prostého betdnu s
vodorovnou izolaciou. Obvodové steny suterénu s vyhotovené z monolitického
betdnu, sokel je murovany z lomového kamefia a obvodoveé steny prizemia aj
vnitorné nosné steny su vyhotovené z tehdl v hribke 450 mm. Murivo podkrovia
je vyhotovené taktieZ z tehal. Deliace steny st z tehdl. Nadodverné a
nadokenné preklady si monolitické. Stropy nad suterénom a prizemim sn
Zelezobetébnové prefabrikované a v podkrovi st drevené tramové zo spodnym
zéklopom s podhladom z omietky. Prepojenie prizemia zo suterénom a
podkrovim je zabezpelené beténovym schodiskom s povrchom opatrenym
stupnicami s podlahoviny na baze PVC. Kon3trukcia krovu na dome Jje
drevend sedlova strecha S a stresnu krytinu tvori keramickd pélend
krytina. WNad otvorenou verandou je vybudovana plocha strecha s krytinou
z pozinkovaného plechu. Strecha je odvodnena vonkaisimi Zlabmi a zvodmi z
pozinkovaného plechu. Povrchova Uprava fasady je vyhotovena z brizolitovej
omietky. Vniutorné omietky sd védpenné Stukové hladké. v kuchyni aj kidpelni
54 vyhotovené keramické obklady stien. Vyplne okennych otvorov sd na celom
dome pdvodné drevené skrifiové oknd. Vstupné dvere do domu aj na loggiu v
podkrovi  su taktieZ pdvodné drevené, &iastodne zasklenéd . Naslapné
Vrstvy na prizemi vo verande a v chodbe 350G z keramickej aj terazzo dlaZby
& Vv ostatnych obytnych miestnostiach je namontovana podlahovina na baze
PVC a v obyvacej izbe je namontovand podlaha z lamindtovych velkoplo3nych
bparkiet. V kuchyni je namontovana kuchynska linka zo smaltovanym drezom,
Dlynovym sporakom a =zabudovanou chladnidkou s mraznidkou. Systém
vykurovania v dome je realizovany lokdlne pecou na pevné palivo umiestnenou
v chodbe na prizemi. V spalni na prizemi aj v podkrovi s namontované
taktieZ lok&lne pece na pevné palivo. Ohrev TUV je zabezpeleny
zasobnikovym plynovym ohrievadonm umiestnenym v kuUpelni na prizemi.
Rodinny dom je zisobovany pitnou vodou vodovodnou pripojkou z verejného
roezvodu vody. SplaSkové vody sU odvadzané do verejnej kanalizéacie.
Prepojenie rodinného domu na elektricka energiu Je realizované =z
8xistujuceho vzduiného vedenia zo stipa osadeného oproti domu na opalnej
Strane na ulici Podhdjskej vzdudnou pripojkou, ktora je zalustend v konzole
V Stitovom obvodovom murive podkrovia. Dom sa nachadza vo veku primeranom
technickom stave, jeho Zivotnost Jje stanovend odbornym odhadom v stlade
5 predpisom a opotrebenie je vypoditané linedrnou metddou. Skutkovy stav
domu a jeho interiér Je =zobrazeny v prilohe vykresovej &asti aj vo
fotodokumentécii.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

1,2%(2,0%2,79+2,8%2,70+2,2%2,0 ~
1. PP +2,79%2,2+3,38%2,0+3,38%2,8) | 0s18 120/48,18-2, 491
1. NP 1966  {11,1%11,7+5%2,5 142,37 120/142,37=0,843
1. Podkrovie 1966  |1,2%(4,2%3,6+2,2%2,8+4,2+%3,0) 140,66 120/40, 66=2, 951

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na mernd Jjednotku m? ZP podla =zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislon izolédciou 750 - -
2 Zaklady

?.2.a peténové - objekt s podzemnym podlafim s vedorovnou _ 520 _

izolaciou
3 Podmurovka ’

3.4.? podpivnicenéd do.l/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - z lomového _ 110 _

kamefia, betdénu, tvarnic
4 Murivo

4.1.c murované z tehil (plnd,metricka,tvarnice typu CD,poretherm) _ 129011250

v _skladobnej hr. nad 40 do 50 cm

4.3 z monolitického Beténu 1250 = -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kondtrukeia, drevené) 160 | 160 ¢ 1860
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné 5tukové, stierkové plstou hladené 40CG | 4060 | 400
7 Stropy

7.1.a.s rovagm podhladom beténové monolitické, prefabrikované & 10401 - B

keramické

7.1.2 s rovnym podhladom drevené tramové - 760 | 760
8 Krovy

8.2 viaznicové valbové, stanové ) - 525 -
10 Krytiny strechy na krove

10.2.b péleng a beténov§ Skridlové ostatné taiké (vinovky, TRF, - 670 _

TRH, TRP}, oby¢ajné dvojdriaikové
12 |Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zéveterné lisdty - 55 -
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.a 3krebany brizolit, omietky na bdze umelych latok nad 2/3 - 260 -

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 _ _ 50

do 1/2
16 Schody bez ohl'adu na nosni konétrukciu s povrchom néastupnice
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16.4 BVC, guma 180 - 180

16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba - 190 -
17 Dvere

17.3 hladké plné alebc zasklené 135 | 135} 135
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim 5 dvoj. s trojvrstv.

zasklenim B 340 ] 340

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150 - -

19 Okenneé zalizie
19.3 kovové - 300 -

22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino - 120 -

22.8 palubovky, dosky, xylolit - - 185
23 Dlazby a podiahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby - 150 -

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 - -

25 ElektroinStalacia ( bez rozvadzadov)
25.1 svetelni, motoricka 280 { 280 -

25.2 svetelna - - 155

30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teple’ vody z
centrdineho zdroja

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

34  |Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s _ 65 _
lUstrednym vykurovanim (1 ks)
35  |Zdroj vykurovania
35.2.e lokdlne - na fuhé paliva cbyZaijné (3 ks) ' - a0 | 20
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne
36.1 spordk elektricky s elsktrickou ridrou a keramickou platifiou _ 200 _
(1 ks)
36.6 chladnidka alebo mraznidka (zabudovana) (1 ks) - 125 -
36.8 drezové umyvadlo ocefové smaltované (1 ks) : - i5 -
36.11 kuchynskd linka z materidlov na bdze dreva (za beZny meter
rozvinutej 3irky) (2.8 bm) - 154 -
37 Vntitorné vybavenie
' 37.1 vafia liatinova (1 ks) - | 40 | -
37.5 umyvadlo (i ks) - 10 -
38  |Vodovodné batérie
38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) - 35 -
38.3 padkové nerezové (2 ks) - 40 -
38.4 ostatné (1 ks) - 15 -
39 |Zachod ,
38.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -
40 |Vnutorné obklady
40.3 prevaZnej &Zasti kipelne min. do 1,35 m wysky (1 ks) - 55 -
40.4 vane (1 ks} = 15 -
EO;T kuchyne min. pri spordku a dreze {(ak je drez na stene) (1 _ 15 _
5
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41 Balkdn
41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) - - 120

45 Elektricky rozvadzaé

45.2 s poistkami {1 ks) - {145 | -
pol ' ' 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: : key = 3,613
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ky =

: Pocet Ru na 1
1. PP (24415 + 0 * 2,491)/30,1260
i. NP (6440 + 994 * 0,843) /30,1260 241,58
1. Podkrovie (3685 + 140 * 2,951) /30,1260 136,03

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1. PP 1966 57,00 43,00
1. WP 1966 57 43 100 57,00 43,00
1. Podkrovie 1266 57 43 100 57,00 43,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

azov
1. PP z roku 1966 ”’
Vychodiskova
hgdnot;s a 146,55 €/m2*48,18 m2*3,613%1, 05 26 786,12
Technicka hodnota 43,00% z 26 786,12 11 518,03
1. NP 2 roku 1966 | ‘
Vychodiskova
hzgnotgs ova 241,58 €/m2%142,37 m2*3, 613%1, 05 130 477,83
Technickd hodnota 43,00% =z 130 477,83 56 105,47
1. Podkrovie z roku 1966
Vychodiskova 24 2 "
hodnota 136,03 €/m?*40,66 m2*3,613*%1,05 20 982,60
Technické hodnota 43,00% z 20 982,60 A 9 022,52

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. podzemné podlaZie 26 786,12
1. nadzemné podlaZie 130 477,83
20 982,60

1. podkrovné podlaZie
SpolL
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' 2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 OPLOTENIE OD ULICE PODHAJSKEJ

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 40/2015)

Stavebnotechnicky popis:

Ide o oplotenie od ulice zo zapadnej strany domu od ul.
Je vybudovany na beténovom zaklade a sokli do vy3ky 50 cm.
st vymurované z lomového kamefa
osadeny na murovanych stipikoc
ramoch - pozri obrazky v prilohe.
vrata do dvora aj pre auta

Podhajskej. Plot
Sokel a stlpiky
a parapety a stipiky st beténove. Je
h a s vyplfiou z pletiva v ocelovych
V oploteni su zabudované jedni vstupné
a zaroveil a pre pelich.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Zaklady vratane zemnych prac:

z kamefia a betdnu 19, 00m|

700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

z lomovéhc kamefia 159, 00m
Spolu:
3. Vyplii plotu:

z fam\?vého pJ’.etlva, alebo z ocelovej 19, 00m? 435 14,44 €/m
tyCoviny v réme
4. Plotové vrata:

1045 34,69 €/m
57,93 €/m

b} koYove s d;“:otenou ~Aypliicu alebo =z 1 ks 7505 249,12 €/ks
kovovych profilov . ‘

5. Plotové vritka:

b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z 1 ks 3890 129,12 €/ks
kovovych profilow

Dizka plotu: 19 m

PohFadovéa plocha vyplne: 19+1,0 = 19,00 m2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,613
Koeficient vyjadrujaci tizemny vplyv: ke = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddeu so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Oplotenie od ﬁliée-
Podhéjske] _ 13860 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

{ m * 57,93 €/m + 19,00n® * 14,44 €/m2 + 1ks

Vychodiskova hodnota [* 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,613 * 6 651,28
s 1,05

Technicka hodnota 14,00 % z 6 651,29 € 931,18
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2.2.2 OPLOTENIE ZAHRADY ZA DOMOM
POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &, 40/2015)

Stavebnotechnicky popis:

Ide o oplotenie v zdhrade z vychodnej a juZnej strany domu pozemku.
Kondtrukcia plota je vyhotovenad z pozinkovaného pletiva na ocelovych
stipikoch osadenych v beténovych patkdch a sokii..

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 oplotenie
KS: 2ex InZinjerske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Zaklady vratane zemnych prac:
betdnovy alebc kamenny prah medzi.
stlpikmi

Spolu: 7.47 €m

3. Vyplii plotu:

zo strojového pletiva na occelové alebo

beténové stipiky

60, 00m 225 7,47 €/m

84, 00m? 380 12,61 €/m

Dizka plotu: . 41419 = 60,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 6041, 4 = 84,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep = 3,613
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: . ky = 1,05

TECHNICKY STAV

-
V¥podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

. Nazov Zatiatok uzivania
Cplotenie z&hrady
za domom

1985

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

) IVgeogett T
. . . (66,00m * 7,47 €/m + 84,00m2 * 12,61 €/m?}
Vychodiskovd hodnota 3,613 * 1,05 5 718,70
Technick4d hodnota 5,00 % z 5 718,70 € 285,94

2.2.3 PRIPOJKA VODY
POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 40/2015)

Stavebnotechnicky popis:

Ide o vodovodnd zemni pripojku rekonitruovand v roku 1995, napojent na
verejny vodovod z ul. Podhdjskej na zapadne] strane domu. Meranie je v
Umiestnené vo vodomernej Sachte.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rddy PVC

PoloZka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vrdtane navitavacisho pdsu
Rozpodtovy ukazovatel’ za mern( jednotku; 1280/30,1260 = 42,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 7,8+4,5 = 12,3 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,613

Koeficlent vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadem

[ Zatiatok vzvan

Pripojka vody 1995

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypodet
Vychodiskovd hodnota (12,3 bm * 42,49 €/bm * 3,613 * 1,05
Technickéd hodnota 44,00 % z 1 982,66 €

=

2.2.4 VODOMERNA SACHTA
POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 40/2015)

Stavebnotechnicky popis:

Ide o Zelezobetdnovi monolitickil vodomernt Zachtu s vybavenim zakrytu
ocelovym poklopom. Je umiestnend pred vstupom do rodinného domu zo
severnej strany.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: _ 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdnovd, ocelovy poklop, vritane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel za merna jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 1,4%1,3%1,5 = 2,73 m® OP
. Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: koo = 3,613
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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_,;;domerné Sachta 1966

60 95,00 5,00

. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovad hodnota

2,73 m® OF * 254,27 €/m3 OP * 3,613 * 1,05

Technickéd hodnota 5,00 5 z 2 633,39 ¢

131,67

2.2.5 PRIPOJKA KANALIZACIE

Stavebnotechnicky popis:

kanalizagni siet.
zadpadnej strane domu.

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

b

TECHNICKY STAV

POPIS STAVBY (prevzaté ze znaleckého posudku &,

Ide o kanalizaénu pripojku od rodinného domu ktora
Verejna kanalizicia je uloZend na ul.

40/2015)

je napojend na verejnu
Podhdjskej na

2.1. Ranalizadné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Z.1.a} Pripojka kanalizdcie DN 125 mm

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod:

PoloZka:

520/30,1260 = 30,54 €/bm

15 bm
kew = 3,613
kM= 1,05

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka

kanalizacie 1366

60 95,00 5,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota

15 bm * 30,54 €/bm * 3,613 * 1,05

1 737,87

Technickd hodnota 5,00 % z.1 737,87 €

B6, 8%

2.2.6 REViZNA KANALIZAGNA SACHTA

Stavebnotechnicky popis:

Z0 Zelezobetdnu

Ide © reviznu kanalizadni Zachtu vybudovaneé
a ocelovobeténovym poklopom do ktorej
kanalizacné potrubie z domu a.odtial do hlavnej kanalizad&nej

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 40/20.15) '

vo dvore domu. Je vyhotovena
je zalstené

stoky.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2}
Bod: 2.4. Kanalizaéné Sachty
PoloZka: 2.4.a) Betdnovd prefabrikovani - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 -

300

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien;
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

5150/30,1260 = 303,72 €/Ks

1 Ks
key = 3,613
ky = 1,05

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Revizna kanalizadna
Sachta

57

13

70

81,43

18,57

VYCHODISKOVA A TEGCHNICKA HODNOTA

Vychodiskovd hodnota

1 Ks * 303,72 €/Ks * 3,613 * 1,05

1 152,21

Technické hodnota 18,57 % =z 1 152,21 €

213,97

2.2.7 PRIPOJKA NN

=

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 40/2015) -

Stavebnotechnicky popis:

Ide o zemnu pripojku NN zo stipa na pozemku vedla domu, ktord vedie do
skrine mewrania v oploteni a potom do domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvedy a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.b) vedife - 3~fizovd pripojka vzduSnid AlFe

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet kablov:

Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navyse:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv:

480/30,1260 = 15,93 €/bm

1

9,56 €/bm
23 bm

kew = 3,613
kg = 1,05
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TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornjym odhadom

Pripojka NN 1866

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

*
yychodiskova hodnota i%?m (15,83 &/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 3,613 * 1 389,96
Technickd hodnota 5,00 % z 1 38%,96 € 69,50
2.2.8 SPEVNENE PLOCHY

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 40/2015)

Stavebnotechnicky popis:

Ide o betdénové spevnené plochy vstupné a odkvapové chodniky vybudované
okolo ‘domu. S84 vyhotovené z betdnovej mazaniny poloZenej do pieskového
1dZka.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monclitického betdnu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:, 330/30,1260 = 10,95 €/m2 zr

Pocet mernych jednotiek: 12*0,5+5%0,5+6%0, 6+3*7 = 33,1 m?® ZP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,613

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Spevnené plochy 1966 57 13 70 81,43 18,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota (33,1 wm? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,613 * 1,05 1 374,99
Technickd hodnota 18,57 % =z 1 374,99 € 255,34

2,2.9 PREDLOZENE SCHODY DO VERANDY

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 40/2015)
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Ide o predloZené vstupné schodisko vybudované ako vstup do domu zo dvora
z juhovychodnej strany. S0 vvhotovené zo beténovych stupfiov upravenym

povrchom z terazzo dlaZby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:

terazza

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv;

TECHNICKY STAV

822 2 VonkajSie a predloZené schody
2112 Miestne komunikicie

10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)
10.9. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir.

830/30,1260 = 27,55 €/bm stupia
8*1,4 = 11,2 bm stupda

koy = 3,613

ki = 1,08

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PredloZené schody

do verandy 1366

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

yp :
*
Vychodiskova hodnota 1162 bm stupfia * 27,35 €/bm stupfia * 3,613 1 170,57
I
Technicka hodnota 15,00 % z 1 170,57 € 58,53

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

ﬁzgiiﬁﬁ'_dgrgdhzgp.é. 1507, ul. Podhdjska 38, 178 246,55 76 646,02
Oplectenie od ulice Podhdigske]j 6 651,29 931,18
Oplotenie zdhrady za domom 5 718,70 285,94
Pripojka vody 1 982,66 872,37
Vodomernd Sachta 2 633,30 131,467
Pripojka kanalizéicie 1 737,87 86,89
Revizna kanaliza&na Zachta 1 152,21 213,87
Pripojka NN 1 389,96 69,50
Spewvnené plochy 1 374,99 255,34
PredloZené schody do verandy 1 170,57 58,53

1

3 Stanovenie vSechecnej hodnoty :
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a) Analyza polohy nehnutePnosti :

Posudzované nehnutefnosti sa nachidzajld v meste Martin, k.d. Martin
v zastavanom Uzemi mesta. LeZia na okraji mesta na ulici Podhajska.
Pozemok Jje rovinaty s orientdciou na juhozépadni stranu. Pristup
k nehnutelnosti je zabezpeleny z verejnej miestnej komunikicie. Dopravné
spojenie je moZné hromadnou, Feleznidnou a autobusovou deopravou. Mesto
Martin mé& v sacasnosti 57 020 obyvatelov, nezamesinanost je podla
Statistickych Gdajov na hranici 3%.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti :
Posudzované nehnutelnosti su vyuZivané na (22l na ktory boli postavené,
ako stavba pre byvanie. S inym spésobom vyuZitia su spojené nutné
investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :
Nehnutelnosti nie s zataZené ekologickymi dihmi ani radénovym rizikom,
environmentdlne zdtaZe nie s zname. Vyznadené s exekicle, vykon
zaloiného prava, zaloZné pravo pre pohladavku Slovenskej sporitelne a.s.
Bratislava, uznesenia sddu. Znalcovi v predmetnej lokalite nie si zname
dalsie rizika, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLCHOVEJ DIFERENCIACIE
STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v studasnosti mdZeme charakterizovat ako
vyrovhany dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti wvo vztahu k centru mesta méZeme
povaZovat za vhodni Cast na okraji mesta. SQidasny technicky stav nehnutelnosti si
vyzaduje vykonavat opravu. Zastavba v tesnej blizkosti je objektmi pre byvanie.
PrisluSenstvo nehnotelnosti nemé vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti Jje vhodny
dom. Pracovné moZnosti v uvedenej lokalite s0 dostatodné a v sudasnosti je
nezamestnanost na drovni 3%. Skladba obyvatelstva v posudzovanej oblasti je na
priemernej drovni hustoty. Orientacia k svetovym stranam je yyrovnania. Terén je
rovinaty. InZinierske siete v okoli su v skladbe elektrika, voda, plyn,
kanatizacia. Doprava je *hromadnad, v dosahu je #eleznica a autobus. Obdianska
vybavenost je v rozsahu okresnéhe mesta s obchodmi, sluZbami, tradmi, bankami,
Sportoviskom. Prirodn& lokalita je vo vzdialenosti nad 1000m. Kvalita Zivotného
prostredia v bezprostrednom okoli je zataZeni beZnym hlukom a prachom z dopravy.
V uvedenej lokalite sa nepredpokladaji zmeny v =zastavbe a tzemnom rozvoiji.
Roz8irenie priestorov na stéavajlicich parcelach KN, ktoré v sdGasnosti wlastni
majitel nehnutelncosti v predmetnej lokalite nie je moZné. Dosahovanie vynosu z
nehnutelnosti je obmedzené. Celkove méZeme hodnotit nehnutelnost ako priemernt.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

2 i ypocet =i \
I. trieda IIT. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
III. trieda Priemerny koeficient 0, 600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,330
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Trh s nehnute’nostami
1 - - III. 0,600 13 7,80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovdhe
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Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru ohce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych
ulic a vybranych sidlisk

II.

1,200

30

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutelnost wvyZaduje opravua

III.

0,600

Prevladajica zastavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, 3port, rekredciu, parky
a pod.

1,800

PrisluSenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

IIZT.

0,800

Typ nehnutefnosti

priaznivy typ - dveojdom, dom v radovej
zastavbe ~ s kompletnym zdzemim, s vybornym
dispozinym rieZenim.

IT.

1,200

10

iz,0¢0

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatoénd ponuka pracovaych moZnosti v
mieste, nezamestnanost do 5 &

1,800

16,20

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota cbyvatelstiva

IT.

1,200

7,20

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti &idstodne
vhodnd a &iastofne nevhodnd

IIZX.

0,600

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o
skicne do 5%

1,800

1

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripojka, vodoved, pripojka
plynu, kenalizdcia, telefdén, spolodnd anténa

II.

1,200

12

Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava

II.

1,200

13

Ob¢ianska vybavenost (Urady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kuitlra)

okresny turad, banka, s0d, dafovy tirad,
stredn& 3kola, poliklinika, kultdrne
zariadenia, kompletnd siet obchodov a
zékladné siuiby

IL.

1,200

10

12,00

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavhy

les, vodnd nadrZ, park, vo vzdialenosti nad
1060 m

Iv.

0,330

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

beiny hluk a prasncst od dopravy

1T,

1,200

16

MoZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zZmeny

IIT.

0,600

17

MozZnosti d’al$ieho rozSirenia

Ziadna moZnost rozSirenia

0,060

18

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

nehnutelnosti bez vy¥nosu

0,060

19

Nazor znalca

priemernd nehnutelnost

IiI.

0,600

20

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

L .
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Keeficient polohovej _

diferenciicie kep = 173,77/ 180 0,565
3 = * = * ) X

VSecbecnd hodnota gsgzs TH kea 72 551,41 € : 76 767,11 €
r

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie vSecbecnej hodnoty boli &erpané ddaje z obdobnych ponlik predajov
pozemkov ako aj verejne pristupnych databiz a platenych databiz a vlastnych
Statistik znalca. Zo viecobecnej situdcie sa jedni o obytnl zdénu mesta nad 50 000
obyvatelov. Z hladiska intenzity vyuZitia ide o objekty redinnych domev (stavby
pre byvanie}. Z hYadiska dopravnych vztfahov ide o dostupnt lokalitu s hromadnou
dopravou, v dosahu je aj Zeleznica a autobus. Podla funk&ného vyuZitia ide o plochy
cbytného uzemia. Podla technickej infragtruktiury ide o pozemky s velmi dobre
vybavenou lockalitou s miestnymi rozvodmi inzinierskych sieti voda, elektrika,
plyn, kanzlizdcia. Prevlada zvy$eny zaujem o kiipu stavebnych pozemkov.

3730/143 zastavand plocha a nadvorie

3730/169 zadhrada 479,00 1/1 475,00

Obec: Martin
Vychodiskova hodnota: VHer = 16,60 €/m

Koeficient véeggecnej situscie |4+ Obytné zény miest nad 50 000 obyvatelov,
kv : 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby 1.00
koeficient intenzity vyu¥itia [na byvanie so Standardnym vybavenim, !
ko # 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia 1.00
koeficient dopravnych vztahov |mestskej hromadnej dopravy !
ks

koceficient funkéného vyuZitia 3. plochy obytnych dzemi (obytnd alebo

) . rékreatnéd poloha) 1,30
Nzemia i
k1 s . . .
koeficient technickej 4. vglml dobra.vybavenostI(@gznogﬁ napojenia 1,50
. « ., na viac ako tri druhy vereinych sieti)
infraStruktiry pozemku
k2 . o PR .
koeficient povySujicich faktorov 3. pozemky S vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, 2,50
ke ,
koeficient redukujicich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polchovesj kep 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 6.3375
diferencidcie 1,506 * 2,50 * 1,00 !

. |Jednotkovd vieobecna hodnota VSHuy = VHus * kKep = 16,60 €/m2 *

pozemku 6,3375 '

105,20 €/m?

VYHODNOTENIE

3730/143 266,00 m® * 105,20 €/m® * 1/1 - 27 983,20
3730/169 479,00 m? * 105,20 €/m2 * 1/1 50 390,80
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4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete postidenia :
Vyznalené su exekicie, vykon zaloZného prava, zAaloZné prave pre
pohladavku Slovenskej sporitelne a.s. Bratislava, uznesenia sutdu.
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Znaleckou UGlohou bol odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste

vlastnictva &. 112 ako rodinny dom s.&. 1507 na parc. &. 3730/143, s prisludenstvom
a pozermky na parc.&. 3730/143, 3730/169 k.u. Martin, obec Martin, okres Martin.

VZeobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnuta podla vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stahoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu 04.11.2023, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sdtaZe, pri poctivom predaji, ked kupuijtci aj predévajici
budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby
Rodinny dom s¢p.&. 1507, ul. Podhajska 38, Martin - Podhaj | 73 963,41
Oplotenie od ulice Podhéjskej 898,59
Oplotenie zahrady za domom 275,93
Pripcika vody : 841,84
Vodomerna Sachta 127,06
Pripojka kanalizacie 83,85
Revizna kanaliza&n& Zachta 206,48
Pripojka NN ' 67,07
_ugpevnené plochy 246,40
PredloZené schody do verandy - 56,48
Spolu stavby 76 767,11
Pozemky
pozemky - parc. &. 3730/143 (266 m2) 27 983,20
pozemky - parc., &. 3730/169 (479 m?) 50 350,80
Spolu pozemky (745,00 m?2) 7 78 374,00

Miesto a dAtum [ Odtladok Uradnej pediatky ] Podpis znalca

o

V Banskej Bystrici

St

dita 04.11.2023

s
L i,
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o O

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 112 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informadny systém, k.U. Martin, zo dia 23.10.2023.

Képia katastrélne] mapy vyhotovend cez Informa&ny systém katastra
nehnutelnosti @ Urad gecodézie, kartografie a katastra Slovenske]
republiky, k.G. Martin, zo diia 23.10.2023.

Rozhodnutie o povoleni uZivat stavbu ,novostavba rodinného domu® vydané
Mestskym narodny vyborom, odbor vystavby VH a E v Martine &. 3146/1966
zo dila 22.12.1966.

Nakresy stavieb.

Fotodokumentéacia.

CD nosi& s elektronickou verziou znaleckého posudku.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST(

Okres 1 506 Martin Datum vyhotovenia  : 23.10.2023
Obec ;512036 Martin Cas vyhotovenia r 17:01:44
Katastralne Gzemie : 836168 Martin Udaje platné k 1 20.10.2023 18:00:00

V¥{pis je nepouZzitel'ny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 112

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
Podet parciel; 2

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloénd Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
3730/143 266 | Zastavani plocha 15 1 1 4
a n&dvorie

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 1507 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3730/143

Iné Gdaje:
Bez zéipisu

3730/169 479 Zihrada 4 1 1

Iné adaje:
Bez zépisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemkn

4 Pozemok prevaZne v zastavanom zemi obcee alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
ckrasnd nizka a vysok4 zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend stpisnym &islom
Spoloéna nehmatelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel’nost'oun
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzem{ obce
Druh prévneho vztfahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Potet stavieb: 1

l1z4



Stipisné Na pozemku Druh
Lislo parcelné &islo stavby

Popis stavby

Druh chranensj
nehnutel’nosti

Umiestnenie
stavby

1507 3730/143 10 | ROD. DOM

Iné tidaje:
Bez zipisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

&AsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEPNOSTI

Vlastnik
Podet viasinikov: 2
Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny adaj
4 Vozarikové Tatiana 172
Détum narodenia:
Titul nadobudnutia

V 5802/14-darovacia zmluva a zmiuva o zéniku vecného bremena,vklad zo diia 22.1.2015-vz 261/15

Iné tdaje

Bez zapisu.

Poznadmky

K nehnutelnosti

831/15.,8.V 2177/15-vz 1319/18

50 stp.&.1507 na pozemku reg.C KN 3730/143,zalo¥ny veritel:Slovensk4 sporitel

P 174/2018-Oznamenie o zatati vikonu zaloZného prava predajom nehnutel'nosti na
dobrovolnej drazbe na pozemky registra CKN parc.£.3730/143,3730/169,stavba Rodinny dom

b

ha,a.s.-C.V

832 37 Bratisiava a 2/ U9, a.s., 160135849703, Zelinarska 6,

Uznesenie Okresného stidu Martin 10Csp/15/2022 o uréenie neexistencie zaloZného prava v
konani o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia : Sid uklada Zalovanému
1/ Slovenska sporitelfia,a.s., 1$0:00151653, Tomékikova 48,

821 08 Bratislava, zdrZat’ sa vykonu zdloZného priva zriadeného na nehnutelnostiach: rodinny
dom sap.&. 1507 postaveny na parc. reg. C KN &. 3730/143 a na pozemkoch reg. C KN parc.g.
3730/143 a 37307169, a zdrZat sa Gkonov smerujicich k uskuto¥neniu dobrovolnej drazby
nehnutelnosti : rodinny dom stip.¢, 1507 postaveny na parc. reg. C KN €. 3730/143 ana
pozemkoch reg. CKN parc.&. 3730/143 a 3730/169, aZ do pravoplatného rozhodnutia a
skondenia konania vo veci samej - P 339/22 , zéipis vykonany diia 03.08.2022 - vz 2049/22

5 Vozarikova Jana
narcdenia;

172

Titul nadobudnutia

V 5802/14-darovacia zmluva a zmluva o zAniku vecného bremena,vklad zo dfia 22.1.2015-vz 261/15

Iné 0daje

Bez zépisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

831/15.,6.V 2177/15-vz 1319/18

P 174/2018-Oznamenie o zadati vykonu zhlo¥ného prava predajom nehnutelnosti na
dobrovolnej drazbe na pozemky registra C KN parc.£.3730/ 143,3730/169,stavba Rodinny dom
$0 stp.&.1507 na pozemkil reg.C KN 3730/143,zdlo¥ny veritel:Slovenskd sporitelfia,a.s.-¢.V




Upovedomenie 8. 76EX 537/20-16 o spdsobe vykonania exekicie zriadenim exekudného -
zalo¥ného prava na pozemky registra C KIN parc.£.3730/143,3730/169,Stavba Rodinny dom so
s0p.£.1507 na pozemku reg.C KN 3730/143 v podiele 1/2-EU Namestovo so sidlom
Hyiezdoslavove ndmestie 204/4,029 01 Namestovo,sidny exekitor JUDr. Jaroslav Kabad-&.P
14/2021-vz 70/21

Upovedomenie 8,76EX 540/20-17 o spdsobe vykonania exekicie zriadenim exekuéného -
zalo#ného prava na pozemky reg.C KN 3730/143,3730/169,Stavba rodinn§ dom so stfip.€.1507
na pozemku reg.C KN 3730/143 v podiele 1/2- EU Namestovo so sidlom Hviezdoslavovo
nén}estie 204/4,029 01 Némestovo,stidny exekitor JUDr Jaroslay Kabad-¢.P 19/2021-vz
102/21

Uznesenie Okresného stdu Martin 10Csp/15/2022 o uréenie neexistencie zéloZného prava v -
konani o ndvrhu na nariadenie neodkladného opatrenia : Sad ukladd Zalovanému

1/ Slovenska sporitel'iia,a.s., IC0O:00151653, Tomasikova 48,

832 37 Bratislava a 2/ U9 a.s., ICO: 35849703 Zelindrska 6, :

821 08 Bratislava, zdrZat' sa vykonu zdloiného priva zriadeného na nehnutel'nostiach: rodinny
dom svip.8. 1507 postavenjr na parc. reg. C KN &. 3730/143 a na pozemkoch reg. C KN parc.é.
3730/143 a 3730/169, a zdrZaf sa Gkonov smemjtcich k uskutoéneniu dobrovolnej draZby
nehnutel’nost : rodinny dom sip.8. 1507 postaveny na parc. reg. C KN & 3730/143 ana
pozemkoch reg. C KN parc.8. 3730/143 a 3730/169, aZ do prévoplatného rozhodnutia a
skondenia konania vo veci samej - P 339/22 | z&pis vykonany diia 03.08.2022 - vz 2049/22 ;

e Spriveca
) Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnosti
dslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny 1dent1ﬁkacny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazav : K nehnutelnosti
&slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo X vlastnikovi
Ditum narodenia, rodné &isto / ICO / Iny identifikaény Gidaj
Neevidovani
7 Tn4 oprévnens osoba
_ Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
g dslo | Miesto trvalého pobytu [/ Sidlo * K viastnikovi
g Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
“E ' Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastndk poradové Sislo 4, 5 | ZaloZné pravo v prospech zédloZného veritel'a Slovenskej sporitelne,a.s.,so sidlom Tomasikova
48,832 37 Bratislava,JCO 00 151 653 na pozemky registra C KN
parc.¢.3730/143,3730/169,stavba Rodinny dom so stp.&.1507 na pozemku registra CKN s
parc.8.3730/143-zdlozna zmluva &.V 831/15,vkdad zo diia 13.4.2015-vz 1237/15

Vlastnik poradové Sislo 4,5 | Zalo#né prévo v prospech: Slovensk4 sporiteliia, a.s., ICO 00 151 653, so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, na pozemky registra C KN parc.€.3730/143, 3730/169, stavba Rodinny
dom so sup.¢.1507 na pozemku registra C KN s parc.¢.3730/143 - ziloZna zmluva &V
2177/2015 vz 2173/13, vklad zo dita 30.06.2015;

Vlastnfk poradové Eislo 4 Exekuéné zéloZné prévo na zéklade exekuéného prikazu & EX 9998/2018-3 na pozemky
registra C KN parc.£.3730/143,3730/169,stavba Rodinny dom so sap.£.1507 na pozemku reg.C
KN 3730/143 v podiele 1/2 - EU Bratislava,Zahradnicka 46,821 08 Bratislava,stiidny exekitor
JUDr.Dagmar Kovadova-&.Z 409/2019,z4pis vykonany dila 30.01.2019-vz 255/19

3z4




Vlastnik poradové &fslo 4

Exckuiné zélozné pravo na zaklade exekuéného prikazu 4.383EX 389/19-26 (EU Zilina,
Vojtecha Tvrdého 783/4 - stdny exekitor JUDr.Stanislava THulmanova Januiova) na pozemky -
registra C KN parc.£.3730/143, 3730/169, stavba Rodinny dom so siip.8.1507 na pozemku :
reg.C KN 3730/143,8Z 3016/2019 vz 4519/2019, zépis bol vykonany dita 01.10.2019;

Vlastaik poradové &fslo 4

Exekuéné zaloZné privo na zéklade Exeku¢ného prikazu &.383EX 572/ 19-21 na vykonanie
exelicie zriadenim exekudného zdloZného prava na pozemky registra C KN

parc.£.3730/143,3730/1 69,stavba rodinny dom so sip.&.1507 na pozemku reg.C KN 3730/143 v
podiele 172 - BEU Zilina so sidlom V. Tvrdého 783/4,010 01 Zilina,stidny exekutor

JUDr.Stanislava Hulmanova Janufova-&.Z 5138/2019-vz 3 0721

Vlastaik poradové &islo 4

Exekutné zdlo#né prévo na zéklade exekugného prikazu &.383EX 480/19-20 na vykonanie
exekicie zriadenim exekuéného zilozného priva na pozemky reg.C KN

parc.£.3730/143,3730/ 169,stavba rodinny dom so sip.8.1507 na pozemku reg.C KN 3730/143 v |
podiele 1/2-EU Zilina so sidlom V.Tvrdého 783/4,010 01 Zilina,sudny exekitor

YUDr.Stanislava Hulmanova JanuSova-&.Z 5769/2020-vz 31/21

Vlastnik poradové &isto 5

Exekuéné zalo¥né pravo 8.76EX 537/20-17 na vykonanie exekilcie zriadenim exekuéného
zalozného préva na pozemky registta C KN parc.§.3730/143,3730/ 169,Stavba Rodinny dom so
stip.&.1507 na pozemku reg.C KN 3730/143 v podiele 1/2-EU Namestovo 30 sidlom
Hviezdoslavovo nimestie 204/4,029 01 Namestovo,sudny exekitor JUDr.Jaroslav Kabac-£.Z

96/2021,z4pis vykonany diia 13.01.2021-vz 71/21

Vlastnik poradové &islo 5

Exekutné zalozné pravo &.EX 76EX 540/20-18 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného
zilo¥ného priva na pozemky reg.C KN 3730/143,3730/169,5tavba rodinny dom so sip.&.1507
na pozemku reg.C KN 3730/143 v podiele 1/2-EU Namestovo so sidiom Hviezdoslavovo

namestie 204/4,029 01 Namestovo,stidny exekntor JUDr.Jaroslav

vykonany diia 15.01.2021-vz 105/21

Rabad-2.Z 147/2021,z8pis ﬁ

V{pis je nepouZite!ny na pravne tkony

4724
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Okres Obec Katastrilne tizemie
Martin Martin Martin
Urad geodézie, kartografie a Cislo zikazky Vektorovd mapa Mierka __1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3730/143

Kopia je nepouZitel'nd na pravne dkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Détum a éas vyhotovenia 23.10.2023 17:04:41 Bez autorizicie
Udaje platné k 20.10.2023 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



Mcstsky nirodny Tr»ihor, odbnr vystavby VH a E v Martine

C. j. Vst . 3145 _/196..8 o - Ees . 63/68
Vec: ?ave;wV 0z dédrik amani, Martin aayla,lgss

Ziadost o uZivacie povolenie.

. Rozhndnutie.

) QOdbor vystavby VH a E Mesiského nirodnéhg vyboru v Martme, ako stavebny urad L stupna
podla § 26 vlad. nar. 8/1936 Zb. a vyhl. & 243/1957 U

uderuje

' siadatelovi Pavlov:. Vo z séri k: o v i

povolenle uzivat

novostevbu ro amného } do mhu

v meste Martin, ul.: .o gouly "na pare. &.: ystavenu

na ziklade stavebneho povolenia vydaného MshV = oaaor vystavby ,_“Yd-.a. E Ma.:ctin
da . tke jdla1953 Vé’ st. 88/1063

- Stavbu moZno uzwa‘_i za tychio podmnienok:
1. Vlastnik (ukivatel stavby) je povinny podla § 14 zik. & 87/1958 Zb, po cely &as uZivania stavby ucho-
vavat Uplni dokumentaciu stavby, zodpovedajiicu skutodnému stavu so vetkymi stivisiacimi rozhod~

nutiami a schvaleniami.
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- - Dévody:
~ Miestnym Setrenim sa Zzistilo, Ze stavba je vystavens presne podia schvaleného projektu a vyhovuje

" podmienkam uvedenych v stavebnom povolent.

Oproti schvilenému projektu urobili sa tiete nepodsiainé zmeny: .08 Prieéellbalkﬂiﬂ _
- T -
z manzardy, predelenéd WG od kupelky. ... . ... ..

Stavba bola dokongens a stala sa schopnou ufivania dita o 8D011.31986

Novostavba dostala popisné dislo: 0T
. Dévka za nradny vykon sa vyrubuje osobitnym platobnym rozhodnutim. _ _
Proti tomuto rozhodnutiu moino podat odvolanie odo diia dorufenia do 15 dni pz‘osfre&hictirom
Oclboxu vystavby VH a E MsNV.v Maltme na Stavebni komisiu Mes‘cskeho narodného vyboru _

v Martine.

O tom sa upovedomuje: e e
1. Stavebnik .. Pavel Vozémk a.mani. I

% Odbor finanény MsNV v Martine. o e
3. Odbor vystavby VH a B MsNV v Martine. . o A

4. MsNV v Martine k evidencil katastra dorhoff S
5. MsNV v Martine k-evidencii katastra ulic. -y / o

"".O)omw'! ola.’: #2.1.1%6%
e eofb. ?1:»1-. »‘(_;/Vt‘/ v"/}fM%

Vedet odbom vys tavby
/o{d hosp. a enevgetllty.
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Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlme&nikov a prekladatelov ktory wvedie Ministerstvo spravedlivosti
Slovenskej republiky v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym <&islom 912156. Znalecky
posudok je zapisany v denniku pod &islom 65/2023. ZArovefi wvyhlasujem,
e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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podpis znalca
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