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ng. Peter Makoni, Seldianska cesta & 5E, 976 11 Selce,
el +421905656043, mail. makoni@znalecka.sk

U9, a.s., Zelindarska 6, 821 (08 Bratislava

- Objednavka zo diia 16.07.2026

dhadu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
lastnictva ¢ 112 ako rodinny dom s.¢. 1507 na parc. ¢ 3730/143,

s prisluSenstvom a pozemky na parc.c. 3730/143, 3730/169 k.i. Martin,
| obec Martin, okres Muarfin,
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Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

0Ocdhadniut v3ecbecnii hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &.
112 ako rodinny dom s.&. 1507 na parc. &. 3730/143, s prislu3enstveom
a pozemky na parc.d. 3730/143, 3730/169 k.u. Martin, obec Martin, okres
Martin.

Ugel znaleckého posudku :

Odhad v3eobecnej hodnety nehnutelnosti pre potreby vykonu zaloZného
prava formou dobrovelnej draZby nehnutelnosti podla z&k. &. 527/2002
Z.z. o dobrovoXnych draZpach v zneni neskor3ich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :

Znalecky posudok de vypracovany so stavom k 11.02.2015 podla popisu
technického stavu znalca Ing. ZIgora Kovadku v =znaleckom posudku &.
40/2015 {pre prvky ktoré nebeclo moZné z ddvodu neumoZnenia obhliadky
identifikovat).

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje :
11.0%8.2026,

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatel'om :

Original - Objednavka znaleckého posudku zo dia 16.07.2026.

Képia -~ Rozhodnutie o povoleni uZivat stavbu ,novostavba rodinného domu™
vydané Mestskym nArodny wvyborom, odbor vystavby VH a E v Martine &,
3146/1966 zo dha 22.12.1966.

Képia -~ Elektronickd verzia vo formdte doc znalecky posudok &. 40/2015
vypracovany znalcom Ing. Igorom Kovalkom zo dia 11.02.2015.

Nakresy podlaZi domu.

Obstarané znalcom :

Origindl - Vypis 2z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.
112 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovensked republiky
cez informadény systém, k.d. Martin, zo dna 12.08.2026.

Original - Koépia katastralnej mapy vyhotovena cez Informalny systém
katastra nehnutelnosti ® Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.4. Martin, zo dia 12.08.2026.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti dfia 12.08.2026 v reozsahu
dostupnom z ulidnej Casti bez umoZnenia wvstupu na pozemok a do objektu.
Informidcie od zastupitelstva mesta pre ohodnotenie o podte obyvatelow,
inZinierskych sietach a ostatnych skuto&nestiach v obeci.

Verejne dostupné 1udaje =z webového rozhrania informaénych portalov
o ponuke nehnutelnosti. Spoplatnen&d databaza Trhovéreporty.sk.
Informidcie z Gzemného planu mesta Martin,

Informicie z webového rozhrania mesta Martin.

Pouzité pravne predpisy a literatdra :

Vyhiadska Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky 2z 23. augusta
2004 &. 4%2/2004 Z.z. o stanovenl vSecbecnej hodnoty majetku v zneni
neskor3ich predpisov.

zakon Narodnej rady Slovenskej republiky z 26. mé&ja 2004 &. 382/2004
%Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Vyhlad3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky =z 20. jidla
2018 &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonadva zakon ¢&. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakenov v zneni neskor8ich predpisov.

Metodika vypodtu vieobecnej hodnety nehnutelnosti a stavieb vydaned st
U v Ziline (ISBN B0-7100-827-3) softvér HYPO 24.10.
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. zakon NArodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1993 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o =z&pise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskor3ich predpisov.

. Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/200% %Z.z., Xktorou sa vykondva zakon &. 162/19%5 Z.z. a o =zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon}) v zZneni

neskor3ich predpisov.

. zakon &. 25/2025 Z.z. Stavebny z&kon a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov (Stavebny zakonj.

. Vyhlasdka &. 59/2025 Z.z. uradu pre uzemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky o &leneni stavieb.

. zakon N&arodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 200/2022 Z.z. o tzemnomn
plénovani, v zneni neskor$ich predpisov.

. Zhornik prednadfok zo semindra k vyhlaSke MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni

vyhladok MS SR &. 626/2007 Z.z., &C. 605/2008 Z.z., &. 47/200% Z.z. a &.
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v 7iline v novembri 2010 ISBN
978-80-554-0285-7.

. STN 734055 - Vypodet obostavanéhe priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

. Indexy cien stavebnych préc, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych
v stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané Statistickym tGradom SR.

. Zbornik prezentaCll z odbornéhe semindra o stanoveni v3eobecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2015 ISBN 978-
80-554-1547-5.

. Vyhléska Statistického tradu Slovenske] republiky z 22. jina 2010 ktorou
sa vydéva Statistickd klasifikécia stavieb &. 323/2010 Z.z.

. Zzbornik prezentidcii z odborného seminara o stanoveni vieobecnei hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 978-

80-554~-1547-5.

7 Definicie délezitych pojmov :

Vieobecnad hodnota stavieb (V8H,) - V3eobecnad hodnota e vysledna
objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnzjfej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto
mali dosiahnutf na trhu v podmienkach volnej sataZe, pri poctivom predaji,
ked kupujuci aj predavajici budé konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimerancu
pohnitkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s dariou
z pridanej hodnoty. Na stanovenie v&eobecnej hodnoty stavieb sa méZu
vyuZivat nasledovné metddy:

s DPorovnavacia metéda (pri vypodte sa poufiva transakény
pristup). ©Na porovnanie Jje potrebny subor asponi troch
nehnuteinosti a stavieb, Porovnanie treba vykonat na mernd
jednotku (obstavany priestor, =zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu

e Kombinovana metéda (pri vypodéte sa vychadza z vynosovej hodnoty
a z technickej hodnoty). Vynosovd hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizdciou budicich od&erpatelnych zdrojov pocas d&asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich
odéerpatelnych zdrojov poas &asove obmedzeného obdobia
s naslednym predajom. Spésob vypoltu urci znalec. Technicka
hodnota je vychodiskovd hodnota stavby zniZend o hodnotu
zodpovedajucu vy3ke opotrebovania.

e Metdda polohovej diferencidcie (princip metédy je zaloZeny na
urdeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciédcie, ktory sa

uplatni na technickd hodnotu stavby). Technicka hodnota Jje
vychodiskovéd hodnota stavby zniZend o hodnotu zodpovedajiacu
vydke opotrebovania. Koeficient polchove] diferenciacie

vyjadruje vplyv peolohy a ostatnych faktorov vplyvajacich na
vieobecni hodnotu v mieste a &ase, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutefnostami, ktpna sila obyvatelstva, peloha
nehnutelnosti v danej obei - vzf¥ah k centru obce, sulasny
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technicky stav nehnutelnosti, prevladajaca zéstavba v okoli
nehnutelnosti, prisludenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstiva v mieste
stavby, orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam,
konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti
v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob&lanska
vybavenost, prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby,
kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moZnosti zmeny v zastavbe - dzemny rozvoj, meoinosti dalSieho
rozdirenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnesti, n&zor znalca,
iné faktory

Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad wychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyske opotrebovania (HO).

Technicky stav stavby (TS} - Jje percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu
stavby.

Opotrebenie stavby (0} - je veli&ina vyjadrujuica postupnid degradaciu
stavby spdsobent starnutim a poufivanim. Uddva sa v percentach.
NajpouZivanej3ie metdédy vypodtu opotrebenia su linedrna a analyticka.
Zakladna Zivotnost (ZZ): Je doba od zaCiatku uzZivania budovy (stavby)
do jej predpokladaného =zaniku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie) za primeranych podmienck jej existencie (GdrZba, prevadzka, bez
mimoriadnych okolnosti). Ur&uje sa najmi podla druhu budovy (stavby),
jej néelu ve vztahu k pouZitému druhu hlavnych nosnych kondtrukcii.
Spravidla sa uréuje podla cdbornej literatury.

Zivotnost (Z): Je objektivizovand predpokladand doba Zivoetnosti, resp.
objektivizovand =zA4kladna Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje c<asovy
usek od zadiatku uZivania budovy (stavby) do je]j predpokladaného zéniku
{straty schopnosti plnit poZadované funkcie) so zohladnenim skuto&nych
podmienok uZfivania budovy (stavby). Urduje sa najméd podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych konStrukcii so zohfadnenim jej technického stawvu,
ktory je ovplyvneny najm&: vykondvanou udrZbou, kvalitou vyhotovenia
kondtrukeii, wvplyvom vykonanych rekondtrukcii, spdsobom a intenzitou
ufivania stavby a pod. Spravidla sa uréuje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov Jej vypoltu.
Naj&astej3ie sa stanovi ako stlet veku a zostatkovej Zivotnosti budovy
(stavby} .

Zakladni zostatkova Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od &asu postdenia do Jjej predpokladaného zaniku (straty
. schopnosti plnit poZadované funkcie) za primeranych podmienck Jej
Q existencie (udrZba, prevadzka, bez mimoriadnych okolnosti). Urcuije sa
'] najmi podla druhu budevy (stavby), jej ufelu vo vztahu k pouZitému druhu
hlavnych nosnych konStrukcii.

Zostatkovd Zivotnost (T): Vyjadruje debu od &asu posidenia do ukenéenia
Zivotnostli budovy (stavby), ktora zohladhuje skuteéné podmienky uZivania
budovy (stavby). Spravidla sa urdéuje odbornym odhadom znalca, pripadne
5 vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypoltu.

Vek budovy (V): Vypo&ita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykondva a roku, v ktorom nadobudlo prévoplatnost kolaudadlneé
rozhodnutie. V pripadoch, ked dod3lo k uZivaniu budovy (stavby) skér,
vypodita sa vek tak, 2e od roku, ku ktorému sa chodnotenie vykonadva, sa
odpodita rok, v ktorom sa preukazatelne budova (stavba) zatala uziwvat.
Ak nie je moZné vek budovy (stavby) takto zistit, poéita sa podla iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, ur¢i sa zdbévodnenym odboranym
odhadom.

VSecbecna hodnota pozemkov (VéHp)

Vieobecni hodnota je vyslednd objektivizovanad hodnota pozemkov, ktord Jje
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku difiu chodnotenia, ktord
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaiji, ked kupuijtci aj predavajuci budd konat s patrifnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladem, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou. Vysledkom stanovenia Je vEeobecnd hodnota na
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drovni s dafiou z pridanej hednoty. Na stanovenie v3ecbecne]j hodnoty
pozemkov sa mdéZu vyuZivat nasledovnd metddy:

¢ Metdda porovnadvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup.
Na porovnanie Jje potrebny stbor aspofi troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernid jednotku (I m? pozemku) s
prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku),

s Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova
hodnota pozemkow sa vypocita kapitalizdciou budiicich
odCerpatelnych zdrojov polas Casovo neobmedzeného obdobial,

¢ Metdda polchove] diferenciacie (Princip metéddy Je zaloZeny na
ur&eni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa
uplatni na vychodiskovid hodnotu pozemkov) .

Osobitné poZiadavky zadavatela :

Bola vznesend oscbitnd poZiadavka na ohodnotenie nehnutelnosti
s prisiu8enstvom aj napriek tomu Ze nebola umoZnend obhliadka interiéru
domu, s technickym stavom nehnutelnosti ku diiu 11.02.2015.

VSeobecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudku neuskutodnil Ziadne Setrenie smerujice k
spochybneniu pravosti, spravnosti a uplnosti podkladov a informicii jemu
poskytnutych zadédvatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, Ze
informacie z inych zdrojov sl vierchodné a neboli vo v3etkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpokladd sa sprévanie wvlastnika v stlade so
vietkymi v Slovenske] republike platnymi prévnymi predpismi a prevzatymi
zdvdzkaml. Predpokladad sa zodpovedné vlastnictvo a sprava vlastnickych
préav. Zhotovitel znaleckého posudku nepreberd zodpovednost za zmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym méZe ddjst po datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudck.

Prehlasenie zhotovitel'a:

Prehlasujem, Ze ku diiu ochodnotenia ani v blizkej budicnosti nemdme ani
nebudeme mat Ziadnu uUcast alebo prospech =z transakcie sdvisiacej so
znaleckou ulohou tohto znaleckého posudku. Odmena udtovani
objednavatelovi znaleckého posudku nie +de =zavisld na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

V§eoheené obmedzenia:

Upozorfiujem 2e znalecky posudok mdZe byt pouZity iba na téel uvedeny
v kapitele 1.2. uéel znaleckého posudku. Posudok nemdZe byt ani ako
celok ani Jjeho Jjednotlivé <&asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchadzajlceho pisomného suhlasu znalca. Interpretdacia a pouZitie
vysledkov ohodnotenia Gzke stvisi s udelom jeho spracovania.

2 POSUDOK:

Vieobecné Gdaje :

Vyber pouZitej metodiky :

Pre odhad v3ecbecnej hodnety stavieb je pouZitd metdda polohove]
diferenciacie, ochodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 wyhld3ky MS
SR &. 4%92/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Vypolet
vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinowvand metdéda nie je po&itand, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypoCtu nedavajld cbijektivne vysledky k jej pouZitiu.

Metdda polohovej diferencidcie vychadza zo zakladného vztahu:

VEHs = TH * kep (€1,
kde: TH — technick& hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polchovej diferenciidcie, ktory vyjadruje pomer

medzi technickou hodnotou a wv3ecobecnou hodnotou {na trovni s DPH)
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Vo vypoCte s0 pouZité rozpoétové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypo&tu vEeobecne’
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI %U v Ziline (ISBN B0-7100-
827-3) softvérové vybavenie hypo v aktuidlnej verzii. Vypolet
vychodiskove]j a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovaneij
vyhladky a jej prilohy. Rozpodtové ukazovatele jednotlivych podlaZi domu
st vytvorené na m? zastavane]j plochy podla prilohy uvedenej metodiky.
Pri vypoCte vychodiskovej hodnoty Jje pouZity koeficient vyjadrujtci
vyvoj cien stavebnych prac vydany pre II.Q/2026 (dostupnost podla
zverejnenia §tatistickym dUradem). Koéficienty =zastavanej plochy,
vybavenisa, kondtrukéno-materiilove]j charakteristiky jednotlivych
konStruké&nych prvkov su zohladnené pri tvorbe jednotlivych rozpodtovych
ukazovateXov.

Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkeov je pouZitd metdda polohove]
diferencidcie. Ohodnotenie je vykonané podla prilchy &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vZeobecnej hodnoty majetku.

Vieobecnid hodnota pozemkov metédou polohove] diferenciicie — VSEpy; sa
vypoCita pomocou metddy polohovej diferenciicie, ako sUdin vymery
pozemku a jednotkove] viecbecnej hodnoty pozemku za poufitia koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa skladd =z koeficientu v&eobecnej
situdcie, intenzity vyuZitia, dopravnych vztahov, funk&ného vyuZitia
dzemia, technickej infradtruktiry pozemku a povysujtcich alebo
redukujiacich faktorov na zidklade vztahu

V8Hzeor=M*V3Hy; (€)

kde M - vymera pozemku v m?

V8Hy; - jednotkové v3eobecnd hodnota pozemku v €/m2
jednotkova vSecbecnd hodnota pozemku sa stanovi podla vztzhu
VSHus = VHius*Kpa (€/m2)

VHys - Jjednotkové vychodiskovd hodnota pozemku sa urdi podla velkosti
obce

Koa - Je koeficient polohove] diferenciédcie

Kpa = Ks « kv «» kp » kr » kr + kz » kg

ks~koeficient vSeobecnej situicie

ky—koeficient intenzity wvyuZitia

ko~koeficient dopravnych vztahov

ke—koeficient funkéného vyuZitia Uzemia

ki~koeficient technickei infradtruktiry pozemku

kz~koeficient povySujdcich faktorow

ke-koeficient redukujicich faktorov

Vynosovd metéda nie je pouZitd z ddvodu neschopnosti pozemkov prinagat
disponibilny vynos z jeho vyuZitia formou prendjmu a =znalec nemal
k dispozicii relevantné tdaje k jej vypoftu. Porovnavacia metéda nie je
pouiitéd z ddvodu Ze znalec nemal k dispozicii relevantny pod&et
podkladovych informacii k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny urad
katastralny odbor, ktory nevedel poskytnit? informacie o prevodoch
nehnutelnosti v danej 1lokalite bez presnej 3Specifikdcie zaujmovej
parcely. Boli oslovené realitné kancelarie, ktoré odmietli poskytnat
tdaje ¢ prevadzanych nehnuteinostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktori si neZelaji zverejnenie pre tretie osoby.

Vlastnicke a evidenéné tdaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 112 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informacdny systém, k.d. Martin, zo dia 12.08.2026.
¢ast A : MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra C evidované na katastralnej mape
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Parcelné ¢islo | Vymerav | Drul pozemku Sposob Druk chrinenej Spoloénid Umiestnenie | Druh
m* vyuFivania nehnutelnosti nelnutelnost | pozemku | privaeho
pozemku vztahu
3730/143 266 | Zastavani plocha 15 1 1 4
2 pidvorie
Iné ndaje: Bez zipisu
3730/169 479 Zshrada 4 1 1
Iné ¢idaje: Bez zdpisu
Legenda
Sposob vyu¥ivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom dzemi obee alebo v zibeadkirskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoks zeled a iné polnolospodirske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovi budova oznafend sipisnym &islom

Spoloénd nehnuelnost’
1 Pozemok nie je spolodnon nehnutefnostou

Uniestenie pozemku
1 Pozemok je umiestaeny v zastavapon: iizemi obce

Prul pravaeho vztahu
4 Viastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto poremku

Stavby
Stipisqé Na pozemiu Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestuenie
Eislo parcelné Eislo stavby nehoutelnost stavby
1507 3730/143 10 | Rodinny dom 1
Iné idaje: Bez zipisu

Legenda
Db stavby
10 Rodinny dom
Umiestnente stavby
: 1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICTI A INE OPRAVNENE OSOBY % PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluviastaicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj
4 Massum Tati-~- - 112
narodenia;
Titul nadobudnutia;

V 5802/14-darovacia zmluva 2 zmluva o zaniku vecného bremena vkIad zo dina 22,1.2015-vz 261/15

Iné lidaje: Bez zipisu

Poznimky K nelnuteTnost

P 174/2018-Ozndmenie o zafati vykonu ziloiného priva predajom nehnutelnosti na -
dobrovelnej drazbe na pozemky registra C KN parc.£.3730/143,3730/169 stavba Rodinnf dom
50 50p.¢. 1507 na pozemku reg.C KN 3730/143,ziloZny veritel:Slovenska sporitelfia,a 5.6V
831/15. 8.V 2177/15-vz 131918

Uznesente Okresného stidu Martin 10Csp/15/2022 o uréenie neexistencie ziloFného prava v -
konani o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia ; Siid uklads Zalovanému

1/ Slovenskd sporitelfia.a.s., ICO:00151653, Tomasikova 48,

§32 37 Bratislava a 2/ U9, as., IC0:35849703, Zelindrska 6,

821 08 Bratislava, zdrat' sa vykonu ziloZného prava zriadeného na nelinuteInostiach: rodinuy
dom siip.&. 1507 postaveny na parc. reg. C KN &, 3730/143 a na pozemkoch reg. C KN parc.é.
3730/143 a 37307169, a zdrzat sa vikonov smerjicich k uskutofneniu dobrovolnef drazby
nehnutel'nosti : rodinny dom s0p.&. 1507 postaveny na pare. teg. C KN £ 3730/143 ana
pozemkoch reg. € KN parc.&. 3730/143 a 3730/169, a2 do privoplamého rozhodnutia a
skonfenia konania ve veci samej - P 33922 | 2dpis vykonany dia 03.08.2022 - vz 2049/22 ;

P 74/24 - Névrh na nariadenie neodkdadného opatrenia -
zdr3ar’ sa vykonu zaloZzného priva 2 dkonov smenjicich k realizicii dobrovelnej drazby
podany na Okresnom

side Martin sp.zn. 6Csp/9/2024, na pozemky reg, C KN pare.¢. 3730/143, 3760/169 a stavbu
rod. dom sip.¢. 1507

na pozembu reg. C KN parc.¢. 3730/143 - zipis vykonany diia 12.2.2024 - vz 287/24 ;
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c)

d)

e)

5 Horvatovd Jana 1. Vozirikova, Podhdjska 1507/38, Martin-Podhdj, PSC 036 01, SR, Ditum 172
narodenia: 13.091988

Titul nadobudnutia; .
V 5802/14-darovacia zmluva a zmluva o zdniku vecného bremena,vklad zo dia 22.1.2015-vz 261415

Iné tdaje; Bez zdpisu
Pozmnimky K nehnuteInosti

P 174/2018-Ozndmenie o zadati vikenu ziloiného priva predajom neluteFnosti na -
dobrovolnej drazbe na pozemky registra C KN pare.€.3730/143,3730/169,stavba Rodinny dom
s0 s1ip.2.1507 na pozemku reg.C KN 3730/143,ziloiny verite!':Slovenskd sporitelda,as. &<V
831/15. 8.V 217TH15-vz 131918

Uznesenie Okresného sidu Martin 10Csp/15/2022 o urlenie neexistencie zalofného priva v -
konani o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia : Sod vklada Zalovanému

1/ Slovenski sporitelia a s, IC0:00151653, Tomaiikova 48,

8§32 37 Bratislava a 2/ 139, a.s., IC0:35849703, Zelinirska 6,

821 08 Bratislava, zdrZaf’ sa v¥konu zilommého priva zrindeadho na nehnutel'nostiach: rodinny
dom sip.&. 1507 postaveny na pare. reg. C KN €. 3730/143 a na pozemkoch reg. C KN parc.2.
3730/143 a 3730/169, a zdrdat’ sa Gkonov smenwjicich k uskutofneniu dobrovolne; dmzby
pehoutelnosti 1 rodinny dom sip.£. 1507 postaveny na parc. reg. CKN . 3730/143 ana
pozemkoch reg. C KN parc.€. 3730/143 2 3730/169, aZ do priveplatného rozhodnttia a
skonéenia konania vo veci samej - P 339/22 |, zipis vykonany diia 03.08.2022 - vz 2049/22 ;

P 74/24 - Navrh na nariadenie neodkiadného opatrenia -
zdrZar sa vykonu zilofuého priva a dkonov smerujicich k renlizicii dobrovolnef drazby
podany na Ckresnom

side Martin sp.zir. 6Csp/9/2024, na pozemky reg. C KN pare.&. 3730/143, 3760/169 a stavbu
rod. dom sup.£. 1507

na pozemku reg. C KN parc.6. 37307143 - zipis vykonany dila 12.2.2024 - vz 287/24 ;

Cast C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viastmikovi

Viastnik poradové &islo 4,5 | Zaloineé privo v prospech ziloiného veritela Slovenskej sporitelne,a.s. 50 sidlom Tomddikova
48,832 37 Bratislava ICO 00 151 653 na pozemky registra C KN
parc.£.3730/143,3730/169,stavba Rodinny dom so s0p.2.1507 na pozemku registra C KN s
parc.£.3730/143-zaloZna zmluva £V 831715, vklad zo diia 13.4.2015-vz 1237/15

Vlastnik poradové &islo 4, 5 Ziloiné prave v prospech: Slovenskd sporitel'da, a.s., ICO 00 151 653, so sidlom Tomiéikova
48, 832 37 Bratislava, na pozemky registra C KN parc.¢.3730/143, 3730/169, stavba Rodinng
dom so s1ip.2.1507 na pozemku registra € KN s parc.&.3730/143 - ziloZni zmhuva &V
217712015 vz 2173/15, vklad zo dita 30.06.2015;

Vlastnik poradové &slo 5 Z 4015/24 - Rozhodnutie & 43319/2024 REP o zriadeni ziloiného priva na stavbu rodinny
domt so sup.¢. 1507 na pozembku reg. C KN parc.&. 3730/143 a pozemky reg. C KN parc.&.
3730M143, 3730/169 v prospech: Mesta Martin, Nim. $.H Vajanského 1, 036 49 Manin, v
podiele 1/2 - zipis vykonany diia 5.11.2024 . vz 2111/24 ;

Udaje o obhliadke predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bez umoZnenia vstupu do
rodinného domu, nebeola umozZnend diia 12.08.,2026. Pretc znalec postupoval
pri vypracovani znaleckého posudku podla podkiadov poskytnutych
objednavatelom a v zmysle § 12 ods. 3 =zdkona ¢&. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbich.

Zameranie nehnutelnosti nebolo umoZnené.

Fotodckumentacia bola vyhotovend len z uli¢nej <&Casti exteriéru dia
12.08.2026 pristrojom Panasonic-TZ70 a je v prilohe znaleckého posudku.

Technickd dokumentacia, porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :;

K porovnaniu suladu technickej dokumentécie stavieb a pozemkov so
skutoénym stavom boli k dispozicii list vlastnictva, képia
z katastrdlnej mapy, doklad o veku, nakresy pecdlaZi domu a znalecky
posudok ¢. 40/2015 vypracovany znalcom Ing. Igorom Kovackom vo formate
doc.. Projektovd dokumentacia skutolného wvyhotovenia ani ini dalsia
nebola predloZend, ani nebola k dispozicii z inych zdrojov. Pdvodny
obiekt rodinného domu je podla poskytnutych wddajov =z roku 1966. Po
technickej a pravnej strénke neboli zistené iné rozdiely.

Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie siladu popisnych ageodetickych Gdajov
katastra nehnutel'nosti so zistenym skufoénym stavom :

K porovnaniu suladu popisnych a geodetickych 1ddajov  katastra
nehnutelnosti boli k dispozicii list vlastnictva, koépia z katastralnej
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mapy. % porovnania skutoéného stavu a konfronticie listu vlastnictva a
képie z katastrdlnej mapy je vidno Ze stavba rodinného domu s.&. 1507
je zakreslena v katastralne] mape na p.¢. 3730/143 a je vedend na liste
vlastnictva medzli stavbami. Z porovnania je vidno, Ze pozemky na p.c&.
3730/143, 3730/169 st zakreslené v katastrilnej mape & st vedené na liste
vlastnictva medzi parcelami registra C. Pozemky sd situované v zastavanom
uzemi obce, vyuZivané st v sulasnosti akoe zastavané plochy a zahrada.
Pri pcrovnani neboli zistené iné rozdiely.

) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia :
-rodinny dom s.&. 1507 na parc.&. 3730/143
-prislusenstvo

-pozemky na parc.&. 3730/143, 3730/169

a) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia :
-nie su
h) Informacie z Gzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu krozhodnému datumu
a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Uzemny plén mesta Martin je verejne pristupny na adrese www. martin.sk/
digitalny-uzemny-plan-mesta/ms-91054

Nehnutelnosti leZia v zdéne Podhaj, urbanisticky okrsok 09, s charakterom
rozvoja stabilizované, typ funk&nej plochy - rodinné domy.

2 Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 rodinny dom s.&. 1507 na p.¢. 3730/143
POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &, 40/2015)

Rodinny dom sup. €. 1507 sa nachadza na rohu ulic PodhAjska a KoSariitanovej v
Martine v mestskej ¢asti Podhdj a je postaveny na parcele &. 3730/143 k.d. Martin,
Jedna sa o lokalitu s cbytnou funkciou. Okolitd zastavbu tvoria samostatne
stojace rodinné aj bytové domy spolu s prisludenstvom postavené na obidvoch
stranéch pristupovej komunikdcie ~ ul. Podh&jskej. Mestskad Sast Podhaj sa nachadza
asi 2 km od centra Martina. Zastavka MHD Jje umiestnend na ul. Gorkého vo
vzdialenosti 250 m od rodinného domu, =z ktorej premdva pravidelnid autobusova
doprava do centra mesta. Lokalita Jje vyhladdvanou obytnou zénou. Nachadzaju sa
tu starSie rodinné domy, radovd zidstavba rodinnych domov, bytové domy ale aj
noviie naditandardné rodinné dony. Hodnoteny rodinny dom bol odovzdany do
uzivania v roku 1966. V priebehu uZivania boli v dome vykonavané iba beZnd
udrZovacie préce

Dispozién& charakteristika:

Rodinny dom je trojpodlaZny, <&iastolne podpivnideny s obytnym prizemim a
podkrovim. V suteréne st umiestnené Styri skladové miestnosti, chodba a sklad pod
schodiskom. Na prizemi sa nachadza vstupnd veranda a chodba s krbovou pecou,
kipelila, samostatné WC, kuchyfia, Zpajza, obyvacla izba a dve spalne. V podkrovi
s0 umiestnené dve izby, s toho jedna s loggiou a povalovy priestor. Hlavay vstup
do domu je riedeny z dvora z Jjuhovychodnej strany cez wstupni verandu. Obytné
miestnosti sG orientované na vychod, zdpad ale aj na juZni stranu do dvora.

Suterén: chodba , schodisko a sklad pod schodiskom, drevirefi, pivnica na
zemlaky a dva sklady
Prizemie: vstupnd otvorend veranda, chedba s krbovou pecou na pevné palivo,

samostatné schodisko do suterénu a podkrovia, kuchyfia, Spajza,
kipelria, samostatné WC, cbyvacia izba a dve spalne

Podkrevie: vstupné schodisko a chodba, izba s loggiou na zapadnej strane s oknom
do ulice, izba s oknom na vychodnil stranu a povalovy priestor,
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Kondtrukéné a materialové vyhotovenie:

gaklady domu st vyhotovené ako =zakladové pdsy z prostéhe betdnu s vodorovncu
izolaciou. Obvodové steny suterénu sit vyhotovené z monolitického betdnu, sokel je
murovany z lomového kamefia a obvedové steny prizemia aj vnutorné nosné steny sa
vyhotovené z tehal v hrubke 450 mm. Murivo podkrovia je vyhotovené taktieZ z
tehdl. Deliace steny si z tehdl. Nadodverné a nadokenné preklady sG moncolitické.
Stropy nad suterénom a prizemim sd Zelezobetdnové prefabrikované a v podkrovi sa
drevené tramové zo spodnym zaklopom s podhladom z omietky. Prepojenie prizemia zo
suterénom a podkrovim je zabezpedené betdénovym schodiskom s povrchom cpatrenym
stupnicami s podlahoviny na béze PVC, Kondtrukcia krovu na dome je drevena
sedlova strecha s a strednd krytinu tveri keramickd pélend krytina. Nad otvorenou
yerandou je vybudovanad plochd strecha s krytinou z pozinkovaného plechu. Strecha
je odvodnend vonkajsimi #labmi a zvodmi z pozinkovaného plechu. Povrchovad tGprava
fasady je vyhotovend z brizolitove] omietky. Vnutorné omietky st véapenné 3tukové
hladké. V  kuchyni aj kdpelni si vyhotovené keramické obklady stien. Vyplne
okennych otvorov si na celom dome pdvodné drevené skrifiové okna. Vstupné dvere do
domu aj na loggiu v podkrovi su taktieZ pdvodné drevené, &iastolne zasklené
NaiTapné vrstvy na prizemi wvo verande a v chodbe si z  keramickej aj terazzo
dlazby a v ostatnych obytnych miestnostiach je namentovand podlahovina na baze
PVC a v obyvacej izbe je namontovand podlaha z lamindtovych velkoplodnych parkiet.
¥V kuchyni IJje namontovana kuchynskd linka =zo smaltovanym drezom, plynovym
spordkom a zabudovanou chladni&kou s mraznidkou, Systém vykurovania v dome Je
realizovany lok&lne pecou na pevné palivo umiestnenou v chodbe na prizemi. V
spalni na prizemi aj v podkrovi st namontované taktieiZ lokdlne pece na pevné
palivo. Ohrev TUV je zabezpedeny zdsobnikovym plyncvym ohrievadom umiestnenym v
kitpeIni na prizemi. Rodinny dom je zdsobovany pitnou vodou vedovodnou pripojkou
z verejngho rozvodu vody. SplaSkové vody si odvadzané do verejnej kanalizacie.
Prepojenie rodinného domu na elektrickd energiu je realizované z existujiceho
vzdusného vedenia zo stipa osadeného oproti domu na opadnej strane na ulici
Podhajskej vzduSnou pripojkou, ktora je zatstend v konzole v Stiteovom obvodovom
murive podkrovia. Dom sa nachddza vo veku primeranom technickom stave, jeho
Zivotnost je stanovenid odbornym odhadom v silade s predpisom a opotrebenle je
vypoditanéd linedrnou metddou. Skutkovy stav domu a jeho interiér je zcbrazeny v
prilohe vykresovej &asti aj vo fotodokumenticii.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné Fjednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
~ Podlazie. - | Zadiatok | . - Vypo&et zastavane] plochy . - ZPm?y [ ke
: L uZivania : JLet cas . AR I LU = |
1,2%(2,0%2,79+2,8%2,79+2,2%2,0 _
PR M998 5m9vd,043,30v2,043,38v2,0) (4000 (1207481072451
1. NP 1966 13,1%11,7+45*2,5 142,37 120/142,37=0,843
1. Podkrovie 1966 1,2%(4,2%3,6+2,2%2,844,2*%3,0) 540,66 i120/40, 66=2, 951

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na mernii jednotku m? ZP podla zidsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1.PP | 1.NP | 1.PK

Bod | i
1 _§Osadenie do terénu

l.2.a v piiemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izoliciou 750 | -

2 Zaklady
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2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou
izolaciou )
Podmurovka

kamena, betdénu, tvarnic
Murive

3.4.c podpivnidené do 1/2 ZP — priem. vy5ka do 50 cm - z lomového

110

v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm
4.3 z monolitického betonu

4.1.c murované z tehdl (plna,metrické,tvarnice typu CD,porotherm)

11250

1290

12980

Dehace konstrukcie

Vnutorne omletky

5 1 tehlove (prleckovky, CDM, panelova konstrukc1a, drevene}

160

..166_

160

6.1 vapenne Stukové, stierkové plstou hladené

Stropy

400

400

400

7.1.a s rovnym podhladom beténové monclitické, prefabrikované a
| keramicke

7.1.b s rovnym podhladom drevene tramove

1040

'%gdﬂm

760

Krovy

8.2 vaznicové Vaibové Stanove

625

Krytlny strechy na krove

TRH, TRP), obylajné dvojdraZkové

16.2.b palene a betonove Skridlové ostatné tazké (ﬁiﬂa¥f§;”fﬁﬁrm”'m'

© 670

Klamplarske konstrukme strechy

12.2.bh =z pozlnkovaneho plechu len zlaby a zvody, zéveﬁé%né 1isty

. 55 o

Klamplarske konstrukcie ostatne (parapety, mark;zy, balkony )

13.2 2z p021nkovaného plechu

.éb.ﬂ_

Ea.

20

Fasadne omletky

14.1.a skrabany brlzollt, omietky na baze umelych 1atok nad 2/3

260

do 1/2
Schody bez ohfadu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnlce

14,3.a Skrabany brizolit, omietky na bize umelych tatok nad 1/3

16 4 PVC, guma

16 5 llate terazzo, beténova, keramickd dlaiba

Dvere

17 3 hlad & plné alebo zasklene -

"155““

135

135

Okna

zasklenim

"18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv.

i 340

340

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové

Okenne za!ume
19 3 kovove

Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn)
22.5 podlahOVLny gumové z PVC, lino

22 8 paiubovky, dosky, xylollt
Dlazby a pod[ahy ost. mles’mostl

23 2 kerammcké dlazby
23 6 cementovy poter, tehlova dlazba

Elektroinstalacia { bez rqzvadzgg_oy) o

25.1 svetelné, motoricka

280 |

Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody 2z
centrélneho zdxoja
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[ColSpolur o I e T e | 4415 | 6440 | 3685 |

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

34 Zdroj teplej vody
34.1 zésobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s _ % 65 _
istrednym vykurovanim {1l ks) e i
352 d]'OJ vykurovama e e et et - oo ; — 5 R
e TIr P Pt vty pal,l.vé. obycajne (3. ks}_ e 40 20
36  |Vybavenie kuchyne alebo Q'ra'pvne ‘‘‘‘‘ B
6.1 sporak elektricky s elektrickou riirou a keramickou platfion - 200 _
(1 ks)
36. 6 chladnicka alebo mraz.nlcka (zabudovana) (l ks) - 125 -
o ‘-36 8 drezofé“&;yvadlo ocelove smaltované (1 ks) T - s -
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter
rozvinutej Sirky}) (2.8 bm) H_ 154 - d
3'-1- Vnatorné vybavenie - o " ;
37.1 vaia Elatlnova (1 ks) - 40 -
e umyvadlo ke B R P
38 Vodovodné batérie
M.mewégwfméékove nerezovem;g sprchou (1 ksah““ o - - 35l .
38. 3 pakove nerezove (2 ks) - 40 -
B (1 ks) R RS S
3¢ Zachod
h 39 3 splachova01 bez umyvadla (1 ks) E e . 25 3 _
40 Vnutorne obklady :
| g0 prevaZne] Casti kipelne min. “do 1 35 m ngéky— 1 kS) [ T
40.4 vane (1 ks) - 15 -
ig)? kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 _ 15 _
41 |Balkén E ;
T ; ;Iymery nad P (1 ks) i e 120
45 Elektricky rozvadzacé
) s po;]_stkaml {1 ks) e s e e B Sy
Spolu LR e T ST e BRI S 994. | 140
Hodnota RU ha m2 zastavanej plochy podiazia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ky= 1,05
i Podlagie i | v T Vypoget RUnam2 2P o | Hodnota RU [€/m?)
1. PP (4415 + 0 * 2,491) /30,1260 146,55
1. NP (6440 + 9%4 * (,843)/30,1260 241,58
1. Podkrovie 1(3685 + 140 * 2,951) /30,1260 136,03

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

" Podlazie - | Zaiatok uzivania. I V.[rok}: | :"_T'['r'ok]i"__'|'~E:Z'[ro_k] l O%) | TS [%] |
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1. PP 1966 60 40 100 60,00 40,00
1. NP 1966 60 40 100 60,00 40,00
1. Podkrovie 1266 60 40 100 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: : Nazov - L Vypotet "* Hodnota[€] -
1. F'Pzroku1966

vychodiskova 146,55 e/m2*48 18 m?*4,199*1,05 31 130,62
. hOanta p——— S S LU g s — e = —— e e e e e e s

Technicka hodnota 40, GO% Zz 31 130 62 12 452 25

2 A% *

hodnota 241,58 €/m?*142,37 m#*4,199%1,05 151 640,30

Technlcka hodnota 40 00% z 151 640 30 60 656,12
1. Podkrowe z roku 1966

vychodiskova 136,03 €/n*40, 66 n**4,199+1,05 24 385,81
- hOanta SR .- . T — - -, H S — U

Technlcka hodnota 40 {JO% z 24 385 81 9 154,32

VYHODNOTENIE VYCHODRISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

podiaz.e__i e | chhodlsk[%\lfa hodnota |- " Technicka hodnota [€]
1. podzemne podlaz:.e 31 130, 62! 12 452,25
1. nadzemné podlazxe 151 640 30 60 656 12
1 podkrevné pod}_az:Le 24 385 81‘ 9 '754 32
Spolu . .0 : : : -~ 207 156,73 82 862,69
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 OPLOTENIE OD ULICE PODHAJSKEJ
Stavebnotechnicky popis:
Ide o oplotenie od ulice zo zdpadnej strany domu od ul. Podhadjskej. Plot je
vybudovany na betdnovom =zéklade a sokli do vySky 50 cm. Sokel a stipiky st

vymurované z lomového kamefia

a parapety a stipiky

s betdnové.

Je osadeny na

murovanych stipikoch a s vyplfiou z pletiva v ocelovych ramoch - pozri obrazky
v prilohe. V oploteni sd zabudované jedni vstupné vrata do dvora aj pre autda a
zarovefl a pre pedich.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 oOplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pobl o Ppopis | PosetMJ | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. Z&Kladyvrdtane zemnjchprac: 0L

z kamefia a beténu o 19, 00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka |

z lomového kamefia ! 19, 00m 1045 34,69 €/m

Spolu 57,93 €Im

3. _[Wwpifiplotu: :
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z Famgveho p%etxva, alebo z ocelove] 19, 00m2 ’ 435 14,44 €/m

tyCoviny v réme
Plotové vrata:

b) koYove s d;otenou vyplhou alebo 2 1 ks 7505 249,12 €/ks

kovovych profilov
Plotové vratka:

b) koYove s dFotenou vypliiou alebo z 1 ks 3890 129,12 €/ks
kovovych profilov

Dizka plotu: 19 m

Pohladova plocha vyplne: 19+%1,0 = 19,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 1,05

TEGHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: o Ndzov ' © . i | Zadiatok uZivania Virok] | T[rok] | Z[rok] - O%] -} TS[%]
Oplotenie od ulice
Podhajske? 1380 446 4 S0 82,00 8,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA -

CNazov | "Vypodet . . . : ] Hodnota [€]
5(19 OOm * 57,93 €/m + 19,00m? * 14,44 E:/m2 + 1ks
Vychodiskovd hodnota i* 249,12 €/ks + 1lks * 129,12 €/ks) * 4,199 * 7 730,08
1,05
Technickéd hodnota 8,00 % =z 7 730,08 € 618,41

2.2,2 OPLOTENIE ZAHRADY ZA DOMOM

Stavebnotechnicky popis:

Ide o oplotenie v zdhrade z vychodnej a juZnej strany domu pozemku. Kongtrukeia
plota ie vyhotoven&d z pozinkovaného pletiva na ocelovych stipikoch osadenych v
beténovych patkach a sokli.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 oplotenie
KS: Z2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

é.'_' E '--';:_1: Gl Popls st Poget M Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. iZakIady vratane zemnych prac 0 7 -
betonovy alebo kamenny prah medzi 60,00m§ 295 7,47 €/m
stipikmi ;
Spolu: 7 e 7,47 €/m

3 N Vypli plotu.

z0 stro?ovebo.pletlva na ocelové alebo 894, 00m2 380 12,61 €/m
beténové stlpiky

Dizka plotu: 41+19 = 60,00 m
PohPadova plocha vypline: 60*%1,4 = 84,00 m?
Koeficient vyjadrujaci vyvoi cien: kv = 4,199

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 1,05
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TECHNICKY STAV

vyppodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1 Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie zahrady 1985 a1 4 45 91,11 8,89
za domom i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov. Sl : Vypocet . Hodnota [€]
. . . (60,00m * 7,47 €/m + 84,00m® * 12,61 €/m2) *

Vychodiskové hodnota |, 199 x 1,05 S He2s
Technicka hodnota 8,89 & z 6 646,23 € 590, 85

2.2.3 PRIPOJKA VODY

Stavebnotechnicky popis:

Ide o vodovodni zemntt pripojku rekendStruovand v roku 1995,

vodovod z ul. Podhdjskej na zé&padne]

vodomernej Sachte.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSQO:
Kod KS:

827 1 Vodovod

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vedovod (JKSO 827
Bod:
Polozka: 1.1.b) Pripojka vody

Rozpot&tovy ukazovatel' za mernt jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

napojend na verejny
strane domu. Meranie je v umiestnené vo

2222 Miestne potrubné rozvody vody

1)

1.1. Vodovodné pripojky a rady FVC

DN 40 mm, vrdtane navitavacieho pisu

1280/30,1260 = 42,49 €/bm
7,8+4,5 = 12,3 bm

ke = 4,199

ky = 1,05

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov Zaciatok uzivania V [rok] I T [rok] Z [rok]. O [%] TS [%]
Pripojka vody 1995 31 § 19 50 62,00 38,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov _ : Vypotet - : Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota §12,3 bm * 42,49 €/bm * 4,199 * 1,05 i 2 304,24
Technickd hodnota (38,00 % z 2 304,24 € ! 875, 61

2.2.4 VODOMERNA SACHTA

Stavebnotechnicky popis:

Ide o Zelezobetdnovi monclitickd vodomernd 3Zachtu s vybavenim zakrytd ocelovym
poklopom. Je umiestnend pred vstupom do rodinného domu zo severnej strany.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kad JKSO: 827 1 Vodoveod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovoed (JKSO 827 1}

Bod: 1.5. Vodomerni Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vridtane vybavenia

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
1,4*%1,3*%1,5 = 2,73 m® OP

key = 4,199

ky = 1,05

Rozpoitovy ukazovatel' za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Ziveotnosti odbornym odhadom

7 Nazov Zaéiatok uzivania | = V[rok]" | = T[rok] Z[rok] . O[%] TS [%]
Vodomernéd 3Sachta 1966 60 5 65 92,31 7.6%
VYCHODISKOVA A TECHNIGKA HODNOTA

i Nazov lepian Ry . Vypotet - R Hodnota [€].
Vychodiskova hodnota (2,73 m? OP * 254,27 €/m3 OP * 4,198 * 1,05 3 060,50
Technickd hodnota 7,69 % z 3 (060,50 € 235,35

2.2.5 PRIPOJKA KANALIZACIE

Stavebnotechnicky popis:

Ide o kanaliza&nd pripojku od rodinného domu ktord Jje napojend na vereind
kanalizaént siet. Verejna kanalizacia je ulofend na ul. Podhdjskej na zapadnej
strane donmu.

ZATRIEDENIE STAVBY

827 2 Kanalizicia
2223 Miostne kanalizdcie

Kod JKSO:
Kod KS:

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizdcia (JKSO B27 2)
Bod: 2.1, Kanalizadné pripofky a rozvoedy - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 820/30,1260 = 30,54 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodaet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

TS [%]

.- Nazov . - | Zadiatok uivania | V[rokl |  T[rok] .| - Z[rok] | - O[%]
Pripojka . ! ‘
kanalizéicie 1966 0 i 3 E 65 92,31 7,69
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7cHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

SoNazov T Fyypodet ¢ .. Hodnota [€] .
chodiskovéd hodnota (15 bm * 30 54 €/bm * 4,199 * 1,05 2 019,74
Technicka hodnota 7,69 % z 2 019,74 € 155,32

5.2.6 REVIZNA KANALIZAGNA SACHTA

‘stavebnotechnicky popis:

‘1de o reviznu kanaliza&ni Sachtu vybudovangé vo dvore domu. Je vyhotovend zo
selezobetdnu a ocelovobetédnovym poklopom do ktorej je zaustené kanalizadneé
potrubie z domu a odtial do hlavnej kanalizadnej stcky.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4, Kanalizadné Sachty

PoloZka: 2.4.a) Betdnovd prefabrikovani - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 -
300

Rozpodétovy ukazovatel za mernti jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 1 Es

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 4,199

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ka = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

. Nazov . - - | Zadiatok uzivania [ -V [rok]- | T[rokl:- || “Z[rok] {1 O[%] - | TS[%]
Revizna kanaliza&né
Bachta

1966 60 10 70 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Négov. oo s Teiie 0 Vypoget o | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |1 Ks * 303,72 €/Ks * 4,199 * 1,05 1 339,009
Technické hodnota  |14,29 % z 1 339,09 € 191,36

2.2.7 PRIPOJKA NN

Stavebnotechnicky popis:
Ide o zemnd pripojku NN zo stlpa na pozemku vedla domu, ktora vedie do skrine

meraria v oploteni a potom do domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvedy a vedenia

ROZPOSTOVY UKAZOVATEL



Znalecky posudok éislo tikonu 84/2026

strana ¢ 18

:. 7.1. NN pripojky
. PoloZka:

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet kablov:

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe:
Po&et mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7}

7.1.b) vodide - 3-fazovd pripojka vzdu$nd AlFe

480/30,1260 = 15,93 €/bm
1

9,56 €/bm

23 bm

ke = 4,199

ky = 1,05

vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ Nazov Zadiatok ugivania |V [roK] T [rok] Z [rok] . 0 [%] TS [%]
]pripojka NN 1966 60 5 65 92,31 7,69
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov s . Vypodet : Hodnota [€]
vychodiskova hodnota i%?m * (15,93 €/bm + 0 * 3,56 €/bm) * 4,139 * 1 615,40
!
Technické hodnota 7,69 % z 1 615,40 € 124,22

2.2.8 SPEVNENE PLOCHY

Stavebnotechnicky popis:

Ide o betdénové spevnené plochy vstupné a odkvapové chodniky vybudované okeclo domu.
St vyhotovené z betdnovej mazaniny poloZenej do pieskového 18Zka.

ZATRIEDENIE STAVBY

8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikidcie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod:

Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel' za mernd jednotku:
Poget mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

336/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
12%0,5+5%0,5+6*0,64+3*7 = 33,1 m? ZP
kep = 4,198

ky = 1,058

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov - Zadiatok uzivania

V [rok]

T [rokj Zlrok] | - O[%] TS [%]

Spevnené plochy 1966

60

10 70 ;85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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_ Nazov '~ . . |.voiooioioo o Vypotet o * Hodnota {€]
vychodiskova hodnota (33,1 mz 2P * 10,95 €/m2 ZP * 4,199 * 1,05 1 598,00
Technické hodnota 14,29 % z 1 598,00 € 228,35

2.2.9 PREDLOZENE SCHODY DO VERANDY

Stavebnotechnicky popis:

N

Ide o predlozené vstupné schodisko vybudované ako vstup do domu zo dvora
juhovychodnej strany. St vyhotovené zo betdnovych stupfiov upravenym povrchom
terazzo dlaZby.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkaj$ie a predlofené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 10. VonkajsSie a predloZené schody (JKSO 822 2}
Bod: 10.9. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir.
terazza
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 830/30,1260 = 27,55 €/bm stupfia
Poéet mernych jednotiek: 8*1,4 = 11,2 bm stupha
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,199
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
“Nazov - . | Zadiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[roK] 0 [%] TS [%]
FredloZené schody 1966 60 | 5 i 65 92,31 7,69
¢ verandy : i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov = - | U Vypoiet ' Hodnota [€]
"
Vychodiskovd hodnota ilog bm stupna 27,55 €/bm stupiia * 4,199 * 1 360,43
Technicka hodnota 7,60 & z 1 360,43 € | 104,62
2,3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
e CNazov Wch"d's“[‘gé hodnota | o:nnicka hodnota [€]
Rodinny dom sup.&. 1507, ul. Podhajska 38, 207 156,73 82 862,69
. Martin - Podhaj SR e
Oplotenle cd ul;ce Podhajskej 7 730,08 618 41
Oplotenle zahrady za domom 6 646 23 590, BS
Pripojka vody 2 304 24 875 61
Vodomerna sachta - : 3 060,50 235, 35
PrlpOjka kanallzac1e : 2 019,74 155 32
Revizna kanallzacna sachta 1 339,09 181,36
Prlpo;ka NN 1 615,490 124 22
Spevnene plochy - ; 1 598,00 228 35
PredloZené schody do verandy 1 360,43 104, 62
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[Celkom: . oo T T 23483044 85 986,78
3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty :
a) Analyza polohy nehnutel'nosti :

Posudzované nehnutelnosti sa nachidzajd v meste Martin, k.d. Martin
v zastavanom Uzemli mesta. LeZiaz na okraji mesta na ulici Podh&jska.
Pozemok Jje rovinaty s orientédciou na Jjuhozdpadni stranu. Pristup
k nehnutelnosti je zabezpefeny z verejnej miestne] komunikidcie. Dopravné
spojenie je moZné hromadnou, Zeleznidnou a autobusovou dopravou. Mesto
Martin m& v sudasnosti 57 020 obyvatelov, nezamestnanost 3je podla
Statistick$ch tddajov na hranici 3%.

b} Analyza vyuzitia nehnutelnosti :
Posudzované nehnutelnosti s vyuZivané na U&el na ktory boli postavené,
ako rodinny dom s prislusenstvom. S inym spdscbom vyuZitia s spoijené
nutné investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti .
Nehnutelnosti nie s0 zataZené ekologickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentédlne zataZe nie sU zname. Vyznadeny je vykon zaleZného prava,
zdloZné pravo pre pohladavku Slovenskej sporitelne a.s. Bratislava,
uznesenia stdu. Znalcovi v predmetnej lokalite nie sG zname dal3ie
rizika, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLCHOVEJ DIFERENCIACIE

STAVBY

Trh s nehnutelnestami v uvedenej lokalite v sGCasnostil méZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polchu nehnutelnesti vo vztahu k centru mesta mdieme
povazovat za vhodnt ¢ast na okraji mesta. Siasny technicky stav nehnutelnosti si
vyZaduje vykonadvat opravu. Zastavba v tesnej blizkosti Jje objektmi pre byvanie.
Prisludenstvo nehnutelnosti nemd vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti je vhodny
dom. Pracovné moZnosti v uvedenej lokalite st dostatofné a v stlasnosti je
nezamestnanost na Grovnl 3%. Skladba obyvatelstva v posudzovaned oblasti je na
priemernej drovni hustoty. Orientécia k svetovym stranam je vyrovnana. Terén je
rovinaty. InZinierske siete v okeli s0 v skladbe elektrika, voda, plyn,
kanalizAcia. Doprava je hromadnd, v dosahu je Zeleznica a autobus. Obc&ianska
vybavenost je v rozsahu okresnéhe mesta s obchedmi, sluZbami, dradmi, bankami,
Sportoviskom. Prirodna lokalita je vo vzdialenosti nad 1000m. Kvalita Zivotného
prostredia v bezprostrednoem okoli je zataZena beZnym hlukom a prachom z dopravy.
V uvedenei} lokalite sa nepredpockladajd zmeny v zastavbe a Uzemnom rozvoji.
RozZirenie priestorov na stavajiacich parceldch KN, ktoré v sucasnosti vlastni
majitel nehnutelnosti v predmetne] lokalite nie je moZné. Dosahovanie vynosu z
nehnutelnosti je cbmedzené. Celkove mdZeme hodnotiif nehnutelnost ako priemerni.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55

Uréenie koeficientov polohovej dlferenclacle pre jednotlivé triedy:

CTrieda oo | S U0 Vypotet . - : Hodnota
I. trleda III. trieda + 200 % = (O 550 + 1 100) 1,650
II tr;;a;mm -“nArltﬁéficky prlemer i. a III trledy - " i, 100m“w. a
III. trieda Priemerny koeficient | 0,550
IV mf};eda "ﬁﬁﬁ'Arltmetlcky priemer V. a III trie&§ﬁm_t.mﬂm ‘Em ..d,éoéﬂwﬂi
V. trieda \III. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) : 0,055

Viypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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Poplledovodnenle .

Tﬁeda.

':kpﬁ_;

Vi

Vaha

Vysledok
kpoi*vi

Trhs nehnutel'nostaml

—

dopyt v porovnani s pcnukou ]e v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danéj obci - vztah k centru obce )

casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych

ulic a vybranych sidlisk

éucasny technicky stav nehnutelnosti

" Prevladajuca zastavba v 0k0|| nehnutél"nas'tl

nehnutelnost vyzaduje opravu

Pnslusenstvo nehnutel’nostl

objekty pre byvanie, rekredciu, parky

a pod.

Sport,

' "Typ nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnost;

priaznivy typ - dvoidom, dom v radove]
zédstavhe - s kompletnym zdzemim, s vybornym
dispozifnym rieZenim.

Pracovne moznosti obyvatel’stva mlera nezamestnanostl

‘dostatolna ponuka pracovnych moinosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %

ITI.

II.

ITI.

ITI.

I1.

0,550

1,100

0,550

1,650

G, 550

1,100

1,650

13

30

10

11,00

14,85

Skladba opyvatel’stva v mieste stavby

priemernid hustota obyvatelstva

IT.

1,100

6,60

Orlentama nehnute[’nostl k svetovym stranam

orientécia hlavnych ‘miestnosti Giasto&ne
vhodnad a ¢iastoéne nevhodni

III.

0,550

2,75

10 !m

Konfngurac;a terénu

r0v1naty, alebo mierne svah
sklone do 5%

1,650

11

Pnpravenost’ mzmlerskych 5|et1 v blizkosti stavby

elektricka pripoika, vodovod, pripojka

plynu, kanalizacia, telefédn, spoloénd anténa

IT.

1,100

12

Doprava v okoll nehnutel’nostl
zeleznlca, autobus a mlestna doprava

IT.

1,100

Obcianska vybavenost (Urady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultdra)

13

okresny trad, banka, sidd, dafovy urad,
strednd 3kola, poliklinika, kultarne
zariadenia, kompletnd sietf obchodov a
zdkladné sluzby

II.

1,100

10

11,00

14

Prlrodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park vo vzdialenosti nad

1000 m

Iv.

0,303

15

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy

1I.

1,100

16

MozZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny

Moznostl d’3151eho rozswema

17

:

i :
Dosahovame vynosu z nehnutel'nostl

Ziadna moznosﬁ r0251ren1a

18

nehnutelnostl bez vynosu

Nazor zna[ca

priemerné nehnuteXfnost

ITT.

0,550

G,055

0,055

0,550

20

Spohlff""

180
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

CNazovl T Vypodet : Hodnota
Keeficient polohove] Kep = 159,23/ 180 0,885
dl fe renc l aCle E—— . PP OV B PR -
3 = * = *
Vieobecnd hodnota 85225 TH * kep = 85 986,78 € 76 098,30 €
r

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty boli &erpané Udaje z obdebnych ponik predajov
pozemkov ako aj verejne pristupnych databaz a platenych databidz a vlastnych
Statistik znalca. Zo v3eobecne]j situdcle sa jednd o obytnd zénu mesta nad 50 000
ocbyvatelov. Z hladiska intenzity vyuZitia ide o objekty rodinnych domov (stavby
pre byvanie). Z hXadiska dopravnych vztahov ide o dostupnd lokalitu s hromadnou
dopravou, v dosahu je aj Zeleznica a autobus. Podla funkéného vyuZitia ide o plochy
cbhytného Uzemia. Podla technickej infradtruktiry ide o pozemky s velmi dobre
vybavenou lekalitou s miestnymi rozvodmi inZinierskych sieti woda, elektrika,
plyn, kanalizacia. Prevléda zvySeny zaujem o kupu stavebnych pozemkov.

R e : Spolu Spoluviastnicky . 5
Parcela B Druh pozemku vimera [m?] podiel Vymera [m?]
3730/143 zastavand plocha a nadvorie 266,00 1/1 266 00
3730/169 | zahrada 479 OO 1/1; 479 00
Spolu vymera ._ - S ] - 745,00
Obec: Martin
Vychodiskova hodnota: VB = 16,60 €/m?
S . e : . _ Hodnota
Oznacenie a ndzov koeficientu . L _ Hodnotenie koeficientu
ks . . .
koeficient vieobecnej situdcie 4. obytné zdény miest nad 50 000 obyvatelov, 1,30
ky 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby 100
koeficient intenzity vyuZitia na byvanie so¢ Ztandardnym vybavenim, o
ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyz:zzz_tz_ai 1.00
koeficient dopravnych vztahov imestskej hromadnej dopravy 1 777
kr . . < <
_ . . S 3. plochy obytnych dzemi (obytnd alebo
koeficient f’unkc_neho vyuzitia rekreana poloha) % 1,30
nzemia :
k1 :

4. velmi dobra vybavenost (moZnost napo;enla 1 50
’

koeficient technicke na viac ake tri druhy verejnych sieti)

infradtruktiry pozemku
kz . e PR .
koeficient povySujucich faktorgy > PPNV $ v¥razne zvySenym zdujmom o kipw,| 2,30

kr .
koeficient redukujicich faktorowv 0. nevyskytuje sa 1,09

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

- Nazov . . - SR : Vypodet : Hodnota
Koeficient polohove] kpp = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 6. 3375
diferenciacie 1,50 * 2,50 # 1,00 ; !

5 v 4 V3Hyg = VHyg * kep = 16,6 2 % é
Jednotkovéa v3eobecnd hodnota SHug ] PD , 60 €/ ; 105,20 €/m?
pozemku 6,3375 !

VYHODNOTENIE

] Lo N&Zovos i e Vypodet Vieobecna hodnota [€]
parcela &. 3730/143 266 00 m2 * 105 20 €/m2 ® l/l 21 983 20

parcela & 37307169 1479,00 m? * 105,20 €/m? * 1/1 50 390,80
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[spolu T co 78 374,00

4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete posddenia :
Vyznadeny Jje vykon =zaloZného prava, zaloZné prave pre pohladidvku
Slovenskej sporitelne a.s. Bratislava, uznesenia sudu.
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N

Znaleckou tlohou bol odhad v3ecbecnej hodnoty nehnuteilnosti vedenych na liste
vlastnictva &. 112 ako rodinny dom s.¢&. 1507 na parc. &. 3730/143, s prisluSenstvom
& pozemky na parc.&. 3730/143, 3730/169 k.u. Martin, obec Martin, okres Martin.

Vieobecnid hodnota nehnutelnosti a stavieb bela codhadnutad podfa vyhladky MS SR C.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu 11.09.2026, ktorh by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sGtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajdci
budd® kcnat s patriénou informovancstou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pehnitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

S Nazov: = . et i o7 |L - V3eobeena hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom stp.&. 1507, ul. Podhajska 38, Martin - Podhaj | T 73 333,48
Oplotenle od ullce POdha}SkEj 547,29
oplotonic zahrady S S U S S - m522 o
PrlpOjka vody 774,91
o . - S S VVWWWZOB o8
Pripojka kanallzac1e % 137,46
T S IR SRR 169'35
Pripojka NN 109 33
wSpé;hé;é plo;ﬂy . N O SOOI 202 o
Qredlozene schody do verandy 92,59
Spoh}smvby e R A q,LM,Muiéogaéb
Pozemky
582;££§”f"§grc S NETETYIVERTTT Héymwwmmnﬂwnm_“m e e éééméb
pozemky — parc. &. 3730/16% {479 m?} 50 390 80
Spoh:pozmnky(74500|n% o N 7837400
Vieobecna hodnota celkom .0 PR DT (R 154 472,30
Vieobecna hodnota zaokruhlene . . b w154 000,00
Véeobecna hodnota slovom: JedenstopatdeSIatstyrltls:c Eur. Sl AR RS

Miesto a datum | Odtlacok uradnej pecCiatky | Podpis znalca

V Banskej Bystricil

dila 11.09.2026
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Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 112 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informaény systém, k.d. Martin, zo dila 12.08.2026,

Képia katastralnej mapy vyhotovend cez Informafny systém katastra
nehnutelnosti ® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske]
republiky, k.G. Martin, zo diia 12.08.2026.

Rozhodnutie o poveleni uZivat stavbu ,novostavba rodinného domu™ vydané
Mestskym nérodny vyborom, odbor vystavby VH a E v Martine &. 3146/1966
zo dila 22.12.1966.

Nakresy stavieb.

Fotodokumentécia.

CD nosid s elektronickou verziou znaleckého posudku.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

QOkres : 506 Martin Déturn vyhotovenia
Obec 512036 Martin Cas vyhotovenia
Katastralne tzemie 836168 Martin Udaje platné k

Vypis je nepouZiteIny na privne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 112

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

12.8.2026

: 6:49:54

11.8.2626 18:00:00

Poéet parciel: 2

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemlku Spdsab Druh chrinenej Spolocna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzfahu
3730/143 266 | Zastavana plocha 15 3 I 4
anadvorie
Iné idaje: Bez zépisu
3730/169 479 Zéihrada 4 1 1
Iné Uidaje: Bez zdpisu

Sposob vyuZivania pozemku
okrasnd nizka a vysoka zeleii a iné poI'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym &islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemek nie je spolotnou nehnutelnostou

Umiestrenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

Druh pravneho vzfahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

Stavby Poget stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
1507 3730/143 10 | Rodinny dom 1

né \idaje: Bez zépisu

egenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Pocet vlastnikov: 2

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidla o o
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

Speluviastnicky
podiel

1z3




4 Massum Tatiana r 172
narodenia:

Titul nadobudnutia:
V 5802/14-darovacia zmluva a zmluva o z4niku vecného bremena,vklad zo diia 22.1.2015-vz 261/15

Iné Udaje: Bez zépisu

Poznamky K nehmutel'nosti

P 174/2018-Ozndmenie o zadati v¥konu zéloZného priva predajom nehnutelnosti na -
dobrovolnej draZbe na pozemky registra C KN parc.£.3730/143,3730/169,stavba Rodinny dom
s0 sup.£.1507 na pozemku reg.C KN 3730/143,zaloZny veritel:Slovenska sporiteliia,a.s.-&.V
831/15.,&6.V 2177/15-vz 1319/18

Uznesenie Okresného stidu Martin 10Csp/15/2022 o uréenie neexistencie zaloZného préva v -
konani o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia : Sud uklad Zalovanému

1/ Slovenska sporitelfia,a.s., IC0;00151653, Tomasikova 48,

832 37 Bratislava a 2/ U9, a.s., 1C0:35849703, Zelinarska 6,

821 08 Bratislava, zdrZat sa vykonu zéloZného priva zriadeného na nehnutePnostiach: rodinny
dom siip.&. 1507 postaveny na parc. reg. C KN &. 3730/143 a na pozemkoch reg. C KN pare.&,
3730/143 a 3730/169, a zdriat’ sa ikonov smerujicich k uskutogneniu dobrovolnej drazby
nehnutelnosti : rodinny dom sap.&. 1507 postaveny na parc. reg. C KN & 3730/143 ana
pozemkoch reg. C KN parc.8. 3730/143 a 3730/169, aZ do pravoplatmého rozhodnutia a
skonéenia konania vo veci samej - P 339/22 , zapis vykonany diia 03.08.2022 - vz 2049/22 ;

P 74/24 - Navrh na nariadenie neodkladného opatrenia -
zdrzat’ sa vykonu zdloZného préva a ikonov smerujicich k realizicii dobrovolnej drazby
podany na Okresnom

stide Martin sp.zn, 6Csp/9/2024, na pozemky reg. C KN parc.&. 3730/143, 3760/169 a stavbu
rod. dom sup.¢. 1507

na pozemku reg, C KN pare.&. 3730/143 - zépis vykonany diia 12.2.2024 - vz 287/24 ;

5 Horvatovd Janar. 12
narodenia:

Titul nadobudnutia:
V 5802/14-darovacia zmluva a zmluva o zdniku vecného bremena,vklad zo diia 22.1.2015-vz 261/15

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutelnosti

P 174/2018-Oznémenie o zalat{ vykonu ziloZzného prava predajom nehnutelnosti na -
dobrovol'nej drazbe na pozemky registra C KN parc.&.3730/143,3730/169,stavba Rodinny dom
$0 sup.£.1507 na pozemku reg.C KN 3730/143,zéloZny veritel:Slovenska sporitel'tia,a.s.-¢.V
831/15., 8.V 2177/15-vz 1319/18

Uznesenie Okresného sidu Martin 10Csp/15/2022 o uréenie neexistencie zaloného prava v -
konani o ndvrhu na nariadenie neodkladného opatrenia : Sid uklad Zalovanému

1/ Slovenska sporitel'fia,a.s., 1C0;00151653, Tomasikova 48,

832 37 Bratislava a 2/ U9, a.s., [C0:35849703, Zelinarska 6,

821 08 Bratislava, zdrZat’ sa vykonu zdloZného préva zriadeného na nehnutelnostiach: rodinny
dom stip.&. 1507 postaveny na parc. reg. C KN & 3730/143 a na pozemkoch reg. C KN parc.,
3730/143 2 3730/169, a zdrZat’ sa ikonov smerujiicich k uskuto&neniu dobrovolnej drazby
nehnutelnosti : rodinny dom sip.&. 1507 postaveny na parc. reg. C KN &, 3730/143 ana
pozemkoch reg. C KN parc.&. 3730/143 a 3730/169, aZ do pravoplatného rozhodnutia a
skongenia konania vo veci samej - P 339/22 , zapis vykonany diia 03.08.2022 - vz 2049/22 ;

P 74/24 - Navrh na nariadenie neodkladného opatrenia -
zdrZat’ sa vykonu zdloZného priva a ikonov smerujicich k realizicii dobrovol'nej drazby
podany na Okresnom

sude Martin sp.zn. 6Csp/9/2024, na pozemky reg. C KN parc.&. 3730/143, 3760/169 a stavbu
rod. dom sip.&. 1507

na pozemku reg. C KN parc.&. 3730/143 - zdpis vykonany diia 12.2.2024 - vz 287/24 :

Spravca - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani

ST C: TARCHY

nehnutelnosti Obsah
*vlastnikovi
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Vlastatk poradové &fslo 4,5 | Zalozné pravo v prospech zélozného veritela Slovenskej sporitel'ne,a.s.,so sidlom Tomdsikova
48,832 37 Bratislava,ICO 00 151 653 na pozemky registra C KN
parc.£.3730/143,3730/169,stavba Rodinny dom so siip.&.1507 na pozemku registra C KN s
parc.£.3730/143-zdloZna zmluva &.V 831/15 vklad zo diia 13.4.2015-vz 1237/15

Vlastatk poradové &slo 4, 5 | ZaloZné pravo v prospech: Slovenska sporiteliia, a.s., ICO 00 151 653, so sidlom Tomasikova

48, 832 37 Bratislava, na pozemky registra C KN parc.£.3730/143, 3730/169, stavba Rodinny
dom so sup.€.1507 na pozemku registra C KN s parc.£.3730/143 - zélo¥na zmluva &V
2177/2015 vz 2173/15, vkiad zo diia 30.06.2015;

Vlastnik poradové &slo 5

Z 4015/24 - Rozhodnutie ¢, 43319/2024 REP o zriadeni zéloZného prédva na stavbu rodinny
dom so sitp.€. 1507 na pozemku reg. C KN parc.&. 3730/143 a pozemky reg. C KN parc.c.
3730/143, 3730/169 v prospech: Mesta Martin, Ndm, S.H.Vajanského 1, 036 49 Martin, v
podiele 1/2 - zapis vykonany diia 5.11.2024 - vz 2111/24 ;

Vypis je nepouZitelny na privne tikony

3z3




/3725?333/ - / \/ W&’?/ d 7/ //r\ y

Képia je nepouzitelna na pravne tkony.
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytytenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

VytyCenie hranfc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat' len odborne spdsobild osoba.

3t29/590

d
3729/59+

Q
373011649

37291335

Q
3730/183

3729/60

21 Q , d
% L7 s720/51 Frauie? 3730107
) d
§ 37301135
Q &
ar29r 5 373004
b Q. /
a
. Py
. !

/\/\

d

3730/

s
Okres Obec Katastrdlne tzemie
Martin Martin Martin
. R hd r ” - t r . :
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorova mapa { Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3730/143

Kopia je nepouZitelnd na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizécie
Datum a &as vyhotovenia 12. 8. 2026 6:50:34

Udaje platné k 11. 8. 2026 18:00:00

Bez autorizicie

Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl




i Mestsky narodny vibor, odhnr vystavby VH a E v Martme . T
_c, Vyst. . 3145 /196...5 g o o B "63/56'-
Vee: . PaVel v ) z & r i k a manz, -5.; _:: Martin 23,13,1955._

; Zs.adosf o uiivame povoleme o
Rozhodnutxe.

_ : Odbor vystavby VH a E Mestského namdneho vyboru v Martme ako s’savebny urad I stupna
» 'podIa § 26 vléd nar & 8/1956 Zb a vyhl é 243/1957 U v,

R udeIuJe ST
Pavlov:. ‘J’ o Z é r i. ko vi a mani,

g iiadatelovi

Ll o . povolenle uz1va1’. :
novostavbu rodinného domku '

: _ S .

v, meste Martm ul.: Fﬂdhéi Bka ' re & 1l 6 82  na pare. .

.na zaklade stavebného povolema vydaného HQI‘W el OQBQI‘ ‘\"S’ a’ﬁavby ’- YII & E E:ia.rﬁin
"'.dfaa l}. julB 1965 zn.:“ IVf’Qto 88/1963

_ : Stavbu mozno uzwaﬁ za tychto podm1enok _
' '1 V’Iastnzk (uzwa’sel’ stavby) je. povmny podIa § 14 z&k, & 87;1958 Zb. po ceIY as uénrama stavby ucho-
vavat upinu dokumentécm stavhy, zodpoveda;ucu skubeénému stavu 50 véetkymi stvisiacimi rozhod—

nut1am1 a schvalen1am1

S : *' _ ‘ vaody
Mlestnym setremm sa z1st110, Ze stavba Ie vystavené presne podIa schvaleného pro;ektu a vyhovu;e

wodmxenkam uveden{:ch v stavebnom povoleni

Opxoh sc:hvalenemu progektu urobili sa t1eto nepodstatne zmeny 1’18- "QIie_é_eli b%lk@ﬂ E

Stavba bola dokoncena a stala sa schopnou uzwanla dﬁa

) Novostavba dostala popxsne gislo: ... 2074 _
| Dévka za adny vykor; 8a vyrubu]e osobltnym platobnym rozhodnutim '

Plotl. tomuto z.ozhodnuhu mozno podaf odvolame odo dﬁa dorucema do 15 dnf. prostredmctvam

Ddbmu vvstavby "VH a E MsNV. v Martme na Stavebnu kormsm Mestskeho narodnehc vyboru

v Mart1ne

O tom sa uprEdOmujé s

. 1 Stavebmk

_2 Odbor fmanény MsNV v Martme -
Odbor vystavby VH a E MSNV v Martme SEeE

] V e odbo'rﬁ"v;'rstavby )
d, hosp. a energetiky:

;‘ OIDMV!f OJHM: "2. 4 4‘?6
B Y- adb a,;,L ,k'/‘/i/ wl‘m--f'-r
TSNPy rizsa-. : i
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Znalecky posudok som vypracoval ake znalec zapisany v zZozname znalcov,
timodnikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetviach 370100
pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym
&islom 912156. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Sislom 84/2026.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasiedkov vedome nepravdivého
znaleckého posudku.

podpis znalca
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