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ZNALECKY POSUDOK
~ ¢.09/2024

Vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty stavieb rodinny dom supisné &islo 351 na parcele &islo 126/1 s
prisludenstvom, garaz pri s.C. 351 bez supisného &isla na parcele &islo 126/6, pozemkov parcelne Cislo
126/1 a 12616, nachadzajlcich sa v katastralnom tzemi Zemianske Sady, obec Zemianske Sady, okres
Galanta, vedenych na LV &. 244,

Potet stran {z toho priloh): 47 {18)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 01.04.2024




. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Sislo uznesenia) a predmet
znaleckého skiimania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb rodinny dom stpisné ¢islo 351 na parcele &islo 126/1 s
prisludenstvom, garaz pri s.€. 351 bez slpisného isla na parcele islo 126/6, pozemkov parcelné &islo
126/1 a 126/6, nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi Zemianske Sady, obec Zemianske Sady, okres
Galanta, vedenych na LV €. 244,

2. Ué¢el znaleckého posudku:
Cobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany {rozhodujlci na zistenie stavebnotechnickeho
stavu):
28.03.2024.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje:
28.03.2024.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatefom:

- Ohjednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfa 05.03.2024 - prilcha &, 1,

- Protokol 0 vykonan{ ohodnotenia nehnutelnosti — priloha &. 2,

- Doplnenie &. 1 Znaleckého posudku &islo 84/2018, vypracoval znalec Ing. Martin Hanzlik dita 08.10.2018
{ZP 84/2018 vypracoval dfia 12.09.2018) — e-mailom doruéena xerokopia originalu, poskytnuta pre udely
prevzatia a konfrontacie potrebnych tdajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnost! zo dfha 28.03.2024,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Viypis z Listu viastnictva ¢, 244 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky dfia 19.03.2024, okres
Galanta, obec Zemianske Sady, katastralne izemie Zemianske Sady - priloha &. 3,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu &islo 126/1 a 126/6 - vytvorena cez portal elektronickych sluZieb Uradu
geodézie, kartografie a katastra.Slovenskej republiky dria 19.03.2024, okres Galanta, obec Zemianske Sady,
katastralne (izemie Zemianske Sady - priloha €. 4,

- Geometricky plan na oddelenie pozemku p.¢. 126/5 a zameranie stavby p.&. 126/6, vyhotoveny diia
24.9.2018, &islo planu 226/2018, aradne overeny dia 04.10.2018 pod &islom 1236/2018, KU Zemianske
Sady, Mapovy list &. Z.5. XIlI-20-12 - kdpia prevzata z priloh poskytnutého Doplnenia €. 1 Znaleckého
posudku &islo 84/2018 - priloha &. 5,

- Potvrdenie o zacgati uzivania stavby Garaz na p.€. 126/6, vydala Obec Zemianske sady diha 5.10.2018 pod
¢islom Oc0-2018/1659 — képia prevzata z priloh poskytnutého Doplnenia &. 1 Znaleckého posudku &islo
84/2018 - priloha &. 6,

- Kolaudaéné rozhodnutie rodinného domu s ambulanciou, vydal Odbar Zivotného prostredia Okresného
Gradu Galanta diia 16,3,1999 pod &. A 99/04804-0OZP 395/SP-Fu — képia prevzata z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 84/2018 - priloha €. 7,

- Nakres situacie pre déely ohodnotenia — kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku Eislo
84/20318 - priloha &. 8,

- Paédorysy podlaZi s legendami pre icely ohodnotenia — éast projektovej dokumentacie overengj

v stavebnom konani, képie prevzaté z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 84/2018 - priloha &, 9,
- Fotodokumentacia - priloha €. 10.

8. Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 432/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty,

- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zékon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocénikoch a prekladatefoch a o zmene a depineni niektorych zékonov,



- STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnuteinosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskordich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho Statistického Uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o viastnicive bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie délezitych pojmov:

- Véeobecna hodnota (VSH) je vyslednda objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohadnotenia, ktord by tieto mali desiahnuf na
trhu v podmienkach volne] sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajtict buda konat s patriGhou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktor(l by bolo mozné hodnotend stavbu
nadobudnt formou vystavby v €ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sucasnej hodnoty buddicich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba Je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, kiora je pevne
spojena so zemou alebo kiorej osadenie vyZaduje dpravu podkladu.

- V8eobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metddy vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prengjmu,
c) vynosova metéda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat' vynos),

d) metéda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:
Ziadne.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonane podia prilohy &.3 vyhlasky MS SR &, 492/2004 Z .z, o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Pouzité st rozpoétové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vseobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoltu véeobecnej hodnoty nehnutelhosti a stavieb”,
vydanej US| ZU v Zifine. Pri stanoveni v&eobecnej hodnoty ohodnocavanych nehnutelnostl bola pouZitd
metdda polohovej diferenciacie. Z dovodu, Ze ohodnocovany dom je diastotne poskodeny a rekonstrukéné
prace st vyhotovené doéasne amatérsky bez finalneho odborného ukonéenia, na nehnutelnostiach viaznu
farchy, rodinny dom nie je moZné prenajimat a z toho dévoedu nie je moZné pouZit pre stanovenie
veobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovandl metédu.

b) vlastnicke a evidenéné udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnost/,
Vypisom z Listu vlastnictva €. 244 - informativnym vypisom vytvorenym cez portél elektronickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 19.03.2024, okres Galanta, cbec
Zemianske Sady, katastralne Uzemie Zemianske Sady - ktory tvori prilohu &. 3.




¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentéaciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne diia 28.03.2024. Obhliadky sa zu¢astnil najomnik pan Roman Kudry
( ) a zastupkyha zadavatela posudku pani Silvia Kochanova.

d) technicka dokumentacia:

Z poskytnutého Doplnenia ¢.1 Znaleckého posudku &islo 84/2018 boli prevzaté potrebné podklady
a udaije, ktoré boli konfrontované pri obhliadke so skutognym jestvujucim technickym stavom. Z priloh
poskytnutého Doplnenia &1 Znaleckého posudku &islo 84/2018 boli prevzaté geometricky plan na oddelenie
pozemku p.¢. 126/5 a zameranie stavby p.¢. 126/6, potvrdenie o zagatl uzivania stavby GaraZ na p.¢. 126/6,
kolaudatné rozhodnutie rodinného domu s ambulanciou, nakres situacie pre Ucely ohodnotenia a podorysy
podiazi s legendami pre Ggely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané (idaje pre stanovenie vychodiskovych
hodnét ohodnocovanych nehnutelnost! a (idaj o veku stavieb.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vdeobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konstruk&nych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajgich uprav boli ziskané dostupnym spdsobom, prevazne boli ziskane
z poskytnutého Doplnenia &. 1 Znaleckého posudku &islo 84/2018.

e) udaje katastra nehnutelnosti:
Texty v Sasti Tarchy v LV ohladne &isiel parciel nie su jednoznaéné.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky:
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 126/1,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 126/6.

Stavby:

- rodinny dom stpisné &islo 351 na parcele &islo 126/1,
Garaze:

- garaz pri 5.¢. 351 bez supisného &isla na parcele Cislo 126/6,
Ploty:

- boéné oplotenie a brany s brankami od ulice,
Vonkajsie Upravy:

- vodovodna pripojka,

- kanalizacna pripojka,

- septik,

- elektricka pripojka,

- plynova pripojka,

- §ikma rampa k hlavnému vstupu do rodmneho domu,
- rampa k bo&nému vstupu do rodinného domu,

- Sikma beténova plocha medzi opornymi murmi,

- oporng betdnoveé mury,

- spevnena plocha ku garazi,

- beténovéa plocha pred garaZou.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia:

Predmetom ohodnotenia nie je dreveny pristre$ok za rodinnym domom, ktory vybudoval ndjomea na
vlastné naklady a mieni ho zlikvidovat. Predmetom ohodnotenia nie st skryté atypické, resp. nadstandardné
stavebné a konstrukéné prvky, na ktoré znalca sprevadzajlci v ramci obhliadky zamerne neupozornil, resp.
o nich neinformoval.

h) Informécia z Uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskane.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.¢€. 351 na p.¢€. 126/1

POPIS STAVBY

Rodinny dom supisné Cislo 351 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 126/1 v obci Zemianske Sady,
skolaudovany bol v roku 1998, ma dve nadzemné podlaZia a chytné podkrovie, atypovy dom je ¢elnou
stranou vsadeny do mierneho svahu, zasobeny obecnou pitnou vodou, splaskova kanalizacia je zvedena do
vlastného septika, vybudovana je elektricka a plynova pripojka.

Prvé nadzemné podlaZie je vo dvornej éasti v trovni rastliého terénu, od ulice je ¢lastoéne zapustenym do
mierneho svahu, vjazd od uliénej brany do garaze v zapustenej ¢asti prvého nadzemného podlazia je Sikmou
beténovou plochou medzi opornymi beténovymi marmi, prvé nadzemné giastocne zapustene podlazie
dispozitne pozostava z dvojgaraze, chodbicky, kotolne, kuchynky, troch skladov a schodiska do vySsieho
podlazia, v kuchynke je kuchynska linka s osvetfovacou rampou, s nerezovym drezom s odkvapkavacou
batériou a stojankevou batériou, ¢ast' steny medzi pracovnou doskou a nastennymi skrinkami je obloZena
keramickym obkladom, v kiipefni je kombizachod, umyvadlo a sprchovaci kut s plastovou vanickou
a akrylatovymi zastvacimi oblikovymi stenami, vodovodné miedacie batérie su pakové, steny sl po strop
obloZené keramickym obkladom, v kotolni je elekiricky kotol UK a elektricky nastenny zasobnikovy ohrievad
Uzitkovej vody, v priestoroch podlaZia je umiestnena elekiricka rozvodna skrinka s automatickymi istiémi.

Druhé nadzemné podiaZie dispozitne pozostava z hlavného vstupu s obyvacou izbou a schodiskom do
podkrovia, jedalne, kuchyne, Spajze, chodby, WC so sprchou, dvoch balkénov, byvalej navrhovanej
ambulancie pozostavajlcej z vchodu z betdnovej rampy pre pacientov, miestnosti WC, haly (akarne) a izby
{vySetrovne), v kuchyni je kuchynska linka so zabudovanym granitovym trojdielnym drezom s dvomi
stojankovymi batériami, elektricky sporak s induk&nou varnou doskou obkladom typ Beko, gast steny medzi
pracovnou doskou a nastennymi skrinkami je obloZena keramickym, v kipelni je kombizachod, umyvadio
a murovany sprchovact kut, steny st po strop oblozeneé keramickym cbkladom.

Podkrovné obytné podlaZie dispoziéne pozostava z chodby od schediska, troch izieb, kiipefne, miestnasti
WC, dvoch balkénov a vstupu do povalového priestoru, resp. dodato€ne navrhovanej sauny, v miestnosti
WC je kombizachod a umyvadielko s vytokovym ventilom studenej vody, v kapefni je obmurovana
a keramickym obkladom obloZena plastova kutova vana s hydromasaznymi tryskami, umyvadio v toaletnej
skrinke, vyhudovany je murovany sprchovaci kut s keramickym obkladom a na samostatne] rampe su
osadené dve elipsovité umyvadla, mieSacie batérie st pakové,

Zaklady tvoria beténove pasy s hydroizolaciou, steny su tehlové, obvodové steny st zatepleng,

s povrchovou Upravou z tenkovrstvovej omietky s viacnasobnym amatérskym naterom, vnitorné omietky su
vapenné hladké, strecha je &lenita s nerovnakou vyskou hrebefiov, krov je dreveny, krytinu tvoria fazké
gkridle, stropy dvoch podlaZi st Zelezobetonove s rovnym podhladom, strop obytného podkrovia je dreveny
s rovnym sadrokarténovym podhfadom, dazd'ové zlaby a zvody st z pozinkovaného plechu, parapetné
vonkajSie plechy okennych otverov st z hlinikového plechu, vstupné dvere si plastové s Eiastoénym
presklenim, balkénové dvere v podkrovi st plastové s izolaénym dvojsklom, interiérové dvere su prevazne
drevené hladké, okna si plastové s izolatnym dvojsklom, v podkrovi Eiastoéne drevené siredné okna
sklopné typ Velux, okna sui opatreng interiérovymi hlinikovymi horizontalnymi Zal(ziami, Eiastoéne
poskodenymi, v podkrovi poSkodenymi znacne, vnutorné parapety okennych otvorov su plastové, nasfapné
vrstvy podlah st prevazne z keramickej dlazby, povrch nastupnic a podstupnic obidvoch schodisk je

z keramickej dlazby, kurenie je Gstredné teplovodné, zdrojom vykurovacej vody je novsi elekiricky kotol typ
Protherm, pévadné rozvody podlahoveého kiirenia boli zanedbanou Gudrzbou znaéne poskodené, nie je
rmozné ich vyuZivat, provizérne amatersky boli vyhotovené dodatoéné rozvody vykurovacieho média, vedice
cez vyvitané otvory prie€ok v podstropnych priestoroch miestnosti, ktorymi st napojené dodatocne osadené
panelové radidtory typ Korad. Technicka udrZba je Eiastoéne zanedbana.

Garaz pri s.¢. 351 bez s.C. na p.€. 126/6 je vybudovand od roku 2003, zaklady tvoria betdnové pasy,
jedna boéna stena od suseda je po celej vyske vybudovanaz betdnovych Salovacich dielcov, ostatné steny
maju s¢asti vybudované nizke murivo, resp. padmurovku z beténovych Salovacich dielcov a ostatni Cast
vyhotovent z ocelovej konstrukeie s jednostrannym vonkaj$im oplechovanim pozinkovanym trapézovym
plechom, prestresenie je jednoduchou zodikmenou plochou ocefovou konstrukciou s krytinou z
pozinkovaného trapézového plechu, podlahu tvori betdnové mazanina, osadené su vysoké dvojkridiové
ocelové vrata s celoplodnym oplechovanim, v zadnej stene je zabudované ocelové okno s bodnym pevnymi
kridlami a strednym otvaravym kridlom, zavedena je svetelna elektroinstalacia.

Boény plot je vybudovany v miernom svahu, ma zakladové beténové pasy a stuphovitll beténovl
podmurovku, vyplf je z beténovych plotovych panelov vsadenych do beténovych stlpov prierezu H, od ulice



st medzi joklovymi stipikmi osadena dve jednokridlové branky a dve dvojkridlové brany pre vjazd osobnych
motorovych vozidiel.

Vodovodna pripojka je vedena z hlavnej ulice pred rodinnym domom stpisné &islo 126 na pozemku
parcelné Cislo 126/3 cez vodomernt $achtu umiestnent na susednom pozemku parcelné Eislo 126/5,
odkanalizovanie rodinného domu je kanalizaénou pripojkou do septika, elektricka pripojka je vedena
z hlavnej ulice pred rodinnym domom sUpisné &islo 126 na pozemku parceiné ¢islo 126/3, elektromer je
umiestneny medzi brankou a branou od ulice pred rodinnym domom sUpisné gislo 351, plynova pripojka je
vedena z hlavnej ulice pred rodinnym domom sGpisné &islo 126 na pozemku parcelné ¢islo 126/3, plynomer
bol v tase obhliadky demontovany, pripojka plynu je dlhsiu dobu nevyuzivana, technicka Gdrzba zanedbanag,
k hlavnému vstupu do rodinného domu je vybetdnovana $ikma rampa od ulicnej branky, k boénému vstupu
do rodinného domu, resp. k navrhovanej ambulancii je vybeténovana rampa od uli¢nej branky, spevnena
plocha ku garaZi je vyhotovena z beténovej polovegetacnej zatraviiovacej diazby, pred garazou a vo dvore
je betonova plocha.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uZivania
1. NP 1999 [0S0 TN 2E2EOABIN 2145 1201121452098
10,5%5,1+1,9%1,2+4,5*2,8+5,4*7 7+4 _
2. NP 1999 4 61 2%1.241 6*1,2+1 2*1 2/2 117,61 120/117,61=1,020
1. Podkrovie 1999 10,6%5,1+1,9%1,2+4,6*2 8+5,4*8,9 116,49 120/116,49=1,030

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota P[‘;Z]k' vysled.
2 Zaklady
izz. ;[.:cli:i)euténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 960 0 960.0
4 Murivo '
i uroiane 2 s i et e e w0 o 1200
5 Deliace konstrukcie _
5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konétrukcia, drevens) 160 0 160,0
Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukove, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
Stropy
Z. 1; as ”:%Y(réym podhladom beténové monolitické, prefabrikované 1040 0 1040,0
Krovy o
8.1 zlozité s nerovnakou vyskou hrebenov s valbami 660 0 660,0
Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a beténové skridlove tazké korytkové (Bramac, 800 0 800.0
Tondach, Moravska skridla a pod.) !




Klampiarske konstrukcie ostatné {(parapety, markizy,

3 palkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 0 25,0
14  Fasadne omietky
14.1.a 8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 65 0 65
14.3.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 60 0 60
do 1/2
16 Sghody Pez ohladu na nosnii konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba 190 0 190,0
17  Dvere _
17.3 hladke plne alebo zasklené 135 15 114,8
18  Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0} 530,0
19  Okenné Zalizie
19.3 kovové 300 0 300,0
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
22.2 podlahaoviny netkané viivané {napr. Kovral} 200 0 200,0
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
24  Ustredné vykurovanie
24;; ;k?j rts\il;é\;fé)c;.ai gcl;zvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. 480 20 384.0
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 5 333
zdroja ,
31 InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemneho plynu 35 50 17,5
Spolu 7795 7659,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32  Vrata garazové
32.5 oceloveé (1 ks) 95 0 95,0
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebe septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 0 20,0
34  Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany
s Ustrednym vykurovanim {1 ks) 65 0 65,0
Zdroj vykurovania
35.1.c kotol Ustredneho vykurovania znackové Kotly, vratane typov 335 0 3350
turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) ’
Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 30,0
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter
razvinutej Sirky) (2 bm) 110 0 110,0
Vniitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 75,0




38 Vodovodné batérie
38.1 pakove nerezové so sprchou (1 ks) ' 35 0 350
38.3 pakové nerezové (2 ks) ' 40 0 40,0
39 Zachod
39.3 splachavaci bez umyvadia (1 ks) 25 0 25,0
40  Vnitorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vy$ky {1 ks) 80 0 80,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
40.6 WC min. do vysky 1 m {1 ks) 30 0 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45  Elektricky rozvadzac
45,1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
Spolu | 1225 | | 1225,0
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota P[‘;/f}k' Vysled.
4 Murivo
&b murovand 2 ol (pngmetielimics you 0 0 120
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konétrukcia, drevené) 160 o 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné tukové, stierkove plstou hladené 400 ¢ 400,0
7 Stropy
;.11 ée:as rr:;\;réym podhfadom beténoveé monolitické, prefabrikované 1040 0 1040,0
13 Klarqpiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony...) _
13.3 z hlinikového plechu 25 0 25,0
14  Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 0 260
16 S?hody pez ohladu na nosnil konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.5 liate terazzo, betonova, keramicka dlazba 190 0 190,0
17 Dvere
17.3 hladke piné alebo zasklene 135 0 135,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
18  Okenné zalhzie
18.3 kovové 300 25 225,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyr)
22.7 keramické dlazby ) 180 0 180,0
Dlazby a podlahy ost, miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 0 180,0
Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozved. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocef. 480 0 480,0

a vykurovacie panely _
Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)




25,2 svetelna 155 0 155,0
30 Rozvod vody
ggrij: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 0 35,0
31  InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 50 17,5
Spolu 5365 5272,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 0 20,0
36 \Vybavenie kuchyne alebo pracovne
ES)1 sporak elektricky s elekirickou rlrou a keramickou platiiou (1 200 0 200,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 30,0
36.1_‘] kuqhxnské linka z materialov na baze dreva (za bezny meter 116 0 115.5
rozvinutej Sirky) (2.1 bm) '
37  Vniitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 75,0
38  Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 0 60,0
39 Zachod )
39.3 splachovaci hbez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40  Vnditorneé obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
41  Balkon
41.2vymerydo5Sm2 (2ks) 210 0 210,0
|Spolu | 926 | 926,0
1. PODKROVIE
Bod Polozka Hodnota P[(:/":]k * | Vysled.
4 Murivo
4.2.c muravané z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v 040 0 940.0
skladobnej hrabke nad 40 do 50cm '
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konStrukcia, dreveng) 160 0 160,0
Vniitorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 o 400,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené framoveé 760 0 760,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu _ o _ 25 0 25,0
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14  Fasadne omietky
14.3.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 80 0 50
do 1/2
17  Dvere
17.3 hladke plné alebo zasklené 135 0 135,0
18 Okna o | |
18.6 plastove s dvoj. s trojvrstvovym zaskienim 530 0 530,0
19  Okenné zaligzie
19.3 kovové | 300 80 60,0
22  Podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
22.7 keramické dlazby 180 0 180,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti . -
23.2 keramicke dlazby 150 0 150,0
24  Ustredné vykurovanie o _ _
24\; ;klzl rts\;?;oc\;:c;.ai ;T;(zvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. 480 0 480.0
25 Elektroin&talacia ( bez rozvadzatov)
~ 25.2 svetelna 155 0 155,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 0 350
zdroja '
|Spolu 4310 4070,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 0 20,0
37  Vnitorné vybavenie '
37.4 vaila plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 0 115,0
37.5 umyvadlo (4 ks) 40 0 40,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 0 70,0
38.3 pakové nerezoveé (3 ks) 60 0 60,0
38.4 ostatné (1 ks) 15 0 15,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 0 25,0
40  Vnitorné obklady _ o
40.2 prevaZnej ¢asti kipelne min, nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
41  Balkén
41.2 vymery do 5 m2 (2 ks) 210 0 210,0
|Spolu 775 | 775,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
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VypocetRUnam?ZP | ,,. . 5 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie nepos$kodeného \iyg;:;‘:jet RE na "(;l Z.P neposkodeného | poskodeného
podlazia P eneho podiazia| ' o yiazia [€/m?] | podlazia [€/m?]
(7795 + 1225 * (7659,5 + 1225 *
1.NP 0,988)/30,1260 0,988)/30,1260 298,92 294,42
(6365 + 926 * (527256 +926*
2.NP 1,020)/30,1260 1,020)/30,1260 209,44 206,37
. {4310 + 775 * (4070 + 775 *
1. Podkrovie 3 530)/30,1260 1,030)/30,1260 169,56 161,60
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virokl | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
1. NP 1999 25 75 100 25,00 75,00
2. NP 1999 25 75 100 25,00 75,00
1. Podkrovie 1999 25 75 100 25,00 75,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1999 _
Vychodiskova hodnota 298,92 €/m?*121,45 m2*3,661*0,95 126 262,92
Vychodiskova hodnota 2% - *
poskodeného podiagia 294,42 €/m 121,45 m 3,66‘[ 0,95 124 362,13
Technicka hodnota 75,00% z 124 362,13 93 271,60
2. NP z roku 1999 _ o
V)’(chod]skov_é hodnota 209,44 €/m2*117,61 m?*3,661*0,95 85 669,69
Vychodiskova hodnota - P .
poskodeného podiazia 206,37 €/m?*117,61 m2*3,661*0,95 84 413,94
Technickd hodnota 75,00% z 84 413,94 63 310,46
1. Podkrovie z roku
1999
Vychodiskova hodnota 169,56 €/m?2*{16,49 m?*3,661*0,95 68 696,62
Vychodiskova hodnota . ™ *
poskodeného podiaZia 161,60 €/m?*116,49 m2*3,661*0,95 65 471,66
Technicka hodnota 75,00% z 65 471,66 49 103,75

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlagie VV:;‘Z"SLE'L‘;"dae:;d[“g]’ta ‘;’;‘;’L‘;ﬂ':ﬁ;“:t;‘j‘g;‘[’é]a Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podiazie 126 262,92 124 362,13 93 271,60
2. nadzemné podlazie 85 669,69 84 413,94 63 310,46
1. podkrovné podlazie 68 696,62 65 471,66 49 103,75
Spolu | 280 629,23 274 247,73 205 685,81

Poskodenost stavby: (280 629,23€ - 274 247,73€)/ 280 629,23€ * 100 % = 2,27%
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz pri s.¢. 351 bez stipisného ¢isla na parcele €islo 126/6

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a UdrZbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

53 Zatiatok .o - 2
Podlazie uZivania Vypocet zastavangj plochy ZP {m?] kze
1. NP 2003 (5,58+5,55)/2%(3,71+5,14+8,82)/2 49,45 18/49,45=0,364
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernl jednotku m2 ZP podfa zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

. [Bod] Polozka Hodnota
§ 2  Zaklady a podmurovka
| 2.2 beténoveé, podmurovka betonova 845
§ 3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
% 3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, 675
§ plechovym alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy
§ 4.4 plechové alebo azbestocementové na kovovej kostre 340
-7 Krytina na plochych strechach
' 7.1.¢c plechova pozinkovana 370
13  Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocefové 65
14  Podlahy i
14.6 hrubé betonove, tehlova dlazba ' ' 145
14.7 vodorovna izolacia o 50
18  Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
|Spolu 2705
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevene ofvaravé (2 ks) 590
[Spolu 590
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,05
Podlazie [ Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (2705 + 590 * 0,364)/30,1260 96,92




TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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1 . Zatiatok o o
g Podiazie uZivania V frok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
NP 2003 21 29 50 42,00 58,00
| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
1
Nazov | Vypodet Hodnota [€]
§ Vychodiskova hodnota 96,92 €/m?*49,45 m?*3,661*0,95 16 668,75
§ Technicka hodnota 58,00% z 16 668,75 9 667,88
. 2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Bocné oplotenie a brany s brankami od ulice
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinjerske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . - Rozpoctovy
& Popis Pocet MJ | Body /MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
2z kamefia a betdnu 40,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 40,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu: _
Z betdnovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo 5
bet. Stlpikov 80,00m 545 18,09 €/m
4. Plotové vrata:
b) kpvove s drétenou vypliiou alebo z kavovych 2 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s dritenou vyplitou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks
| profilov
~  Dizka plotu: 40m
. Pohladova plocha vypine: 40*2 = 80,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keou = 3,661
Koeficient vyjadrujtici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok o °
Nazov 3ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Bocné oplotenie a
brany s brankami od 1999 25 55 80 31,25 68,75
ulice

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
e (40,00m * 53,98 €/m + 80,00m2 * 18,09 €/mZ + 2ks *
Vychodiskova hodnota 55 45 ks + 2ks * 128,12 €/ks) * 3,661 * 0,95 15173,88
Technicka hodnota 68,75 % z 15 173,88 € 10 432,04

2.3.2 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miesine potrubne rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodneé pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.b} Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpodétovy ukazovatel za mern( jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm

e P N e S B e e e e i

Pocet mernych jednotiek: 50 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypacet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov udivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
odovodna pripaojka 1999 25 25 50 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 50 bm * 59,75 €/bm * 3,661 * 0,95
Technicka hodnota 50,00 % z 10 390,38 €

10 390,38
5195,19

2.3.3 Kanalizacna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninove
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizécie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovate! za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]

TS [%]

Kanalizacna pripojka 1999 25 35 60 41,67

58,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov 1 Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 10 bm * 35,19 €/bm * 3661 * 0,95
Technicka hodnota 58,33%z1223,89€

1223,89
713,90

2.3.4 Septik

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.6. Septik - beténovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)

Rozpocétovy ukazovatel za mern( jednotku: 3520/30,1260 = 116,84 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 15 m* OP

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kw =0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaéiatok

Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]

TS [%]

Septik 1999 25 35 80 41,67

58,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 15 m® OP * 116,84 €/m3 OP * 3,661 * 0,95
Technicka hodnota 58,33 % 2609546 €

6 095,46
3 555,48




2.3.5 Elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektricke rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.w) kablova pripojka zemna Cu 4*25 mm*mm

Rozpattovy ukazovatel za merni jednotku: £50/30,1260 = 18,26 €/bm

Pocet kahlov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navySe: 10,95 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 66 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypoc&et opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom
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. Zaciatok o
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Elektricka pripojka 1988 25 25 50 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 66 bm * (18,26 €/bm + 0 * 10,85 €/bm) * 3,661 * 0,95 4 191,49
Technicka hodnota 50,00%z4 191,49 € 2 095,75

2.3.6 Plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2, Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpodétovy ukazovatel za mernd jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Poéet memych jednotiek: 50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujlci tizemny vplyv: kv = 0,95
Poskodenost” 80 %

TECHNICKY STAV
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Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uSivania V [rok]} T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plynova pripojka 1999 25 25 50 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o B

Nazov | Vypocet [ Hodnota [€]
V)'fchqdiskové hodnota 50bm* 15,_27 €/bm * 3,661 * 0,95 2 655,41
Vychodiskova hodnota . N . .
poskodenej stavby 50 bm* 15,27 €/bm * 3,661 *0,95* (1-80/100) 531,08
Technicka hodnota 50,00% z 531,08 € 265,54

Poskodenost’ stavby: (2 655,41 - 531,08) / 2 655,41 * 100% = 80,00%

2.3.7 Sikma rampa k hlavhému vstupu do rodinného domu
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kad KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plachy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.c) Do hrabky 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 9*1,56=13,5m2ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

|
1

TEGHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov v .
uZivania

V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Sikma rampa k
hlavnému vstupu do 1999 25 35 60 41,67 58,33
rodinného domu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoget Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,5 m2 ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 670,01
Technicka hodnota 58,33 %z 670,01€ 300,82
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2.3.8 Rampa k boénému vstupu do rodinného domu
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.c) Do hrubky 250 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €lm2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 11*1,6=16,5m? ZP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zadiatok o o
Nazov uBivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Rarmpa k bo&nému
vstupu do rodinného 1999 25 35 60 41,67 58,33
domu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,5 m2 ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 818,90
Technicka hodnota 58,33% =z 81890 € 477,66

2.3.9 Sikma beténova plocha medzi opornymi muarmi
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené piochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.c} Do hribky 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4,753, 4 =16,15 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 0,95

. PoSkodenost’ 20 %
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Sikma betonova plocha
medzi opornymi marmi 1999 25 35 60 41,67 58,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,15 m2 ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 801,53
Vychodiskova hodnota 16,15 m? ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 * (1 - 20/

- , 641,22
poskodenej stavby 1
Technicka hodnota 5833%z641,22€ 374,02
Poskodenost stavby: (801,53 - 641,22) / 801,53 * 100% = 20,00%

2.3.10 Oporné beténové mury

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 815 4 Oporné miury

Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Beténové - menoliticke

Rozpoétovy ukazovatef za mernii jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

Po&et mernych jednotiek: : 4,3*2/2*2=8,6 m®* OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV ”

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o
Nazov uBivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oporné betdnové mury 1999 25 35 60 41,67 58,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoget Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,6 m? OP * 43,15 €/m3 OP * 3,661 * 0,95 1 290,63
Technicka hodnota 58,33 % z 1 290,63 € 752,82




2.3.11 Spevnena plocha ku garazi
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.i) Polovegetatné panely

Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku: 380/30,1260 = 12,61 €/m2 ZP
Podet mernych jednotiek: 16"3 =48 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,681

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ks = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet apotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

20

. Zaciatok o

Nazov uZivania V frok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plocha ku 1999 25 25 50 50,00 50,00
garazZi
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 48 m2 ZP * 12,61 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 210513
Technicka hodnota 50,00 % z 2 105,13 € 1 052,57

2.3.12 Betonova plocha pred garazou

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.¢) Do hribky 250 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €im2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 15*4+7*0,6+10*5 = 1142 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 0,95

. TECHNICKY STAV
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Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Betonova plocha pred 1999 25 25 50 50,00 50,00

garaZou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  114,2 m? ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 5 667,79
Technicka hodnota 50,00 % z5667,79 € 2 833,80

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VYChOdis'([%‘]’é hodnota Technicka hodnota [€]

RD s.&. 351 na p.¢. 126/1 274 247,73 205 685,81
gzlr:ﬁgé&g.c. 351 bez stipisnéhe &isla na parcele 16 668,75 9667,88
Bot&né oplotenie a brany s brankami od ulice 15173,88 10 432,04
Vodovodna pripojka 10 390,38 5195,19
Kanalizaéna pripojka N ' 1 223,89 713,90
Septik 6 095,46 3 555,48
Elektricka pripojka 4 191,49 2095,75
Plynova pripojka 531,08 265,54
Sikma rampa k hlavnému vstupu do rodinného domu 670,01 390,82
Rampa k botnému vstupu do rodinného domu 818,80 477,66
Sikma betdnova plocha medzi opornymi marmi 641,22 374,02
Oporné betdnové mury ' 1 290,63 752,82
Spevnena plocha ku garazi ' 210513 1 052,57
Betonova plocha pred garazou 5667,79 2 833,90
Celkom: | 339 716,34 243 493,38

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a} analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovanég nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce Zemianske Sady
v rovniomennom katastralnom tizemi. Obec Zemianske Sady je vzdialena komunikaciami cca 22,3 km
severoseverovychodne od cenfra okresného mesta Galanta a cca 32,3 km zapadne od centra krajského
mesta Trnava. V obci je zakladna Skola, materska $kola, predajha potravinarskeho tovaru, pohostinstva,
predajiia nepotravinarskeho tovaru, telocviéia, kniZnica, posta, vergjny vodovod, verejna kanalizacia,
kanalizaéna siet’ pripojend na COV, rozvodna siet plynu. Lokalita s ohodnocovanym rodinnym domom sa
nachadza v stredovej &asti obce, v bezprostrednom okoli je novovybudovany kostol a prevazne
novovybudované, ale aj pévodné rodinné domy. Dopravné a komunika&né napojenie na verejné statne
komunikacie je vyhovujtice, Je moznost napojenia na obecné rozvody vody, plynu a elektro pdvodnymi
pripojkami cez susedny pozemok parcelné &islo 126/5 z juhozapadnej strany,
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b) analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom je vyuZivany na byvanie, s inym vyuZivanim neuvazujem. VyuZitie pozemkov
je obmedzeneé.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 244 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:

P-543/2021 - EU Dunajska Streda, Mgr. Zuzana Ritter, Upovedomenie o zadati exekucie zriadenim
exekucného zéloZného prava 258EX518/21 zo dfia 14.7.2021 v prospech opravneného Wustenrot stavebna
sporiteffia, a.s., Grésslingova 77, 824 6 8 Bratislava, |ICO: 31351028, zakaz nakladat s nehnutelnostou - &.
z. 87/2021;

P-133/2024 Oznamenie o za€ati vykonu zaloZného prava v prospech EOS K8i Slovensko, s.r. 0., ICO:
35724803 na pozemky C KN parc. & 126/1, 126/6 a na stavby: rodinny dom sip. &islo 351 parc. € 126!1 a
na garaz parc. €. 126/6 (V-5567/2018), &. z. 32/2024,

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 244 z UGKK SR je v éasti Tarchy uvedené:

Pravo prechodu k parc.&.126/1, 126/3 cez parc.6.124/3, 124/15 vecné bremeno podia V 2159/97 zo diia
12.11.1997-v.2.62/97, v.2.-3/2000. Geom.pl.c. 15/2001 bola parc.¢. 124/3, 124/15, 124/11 novozamerana,
pricom parc.§. 124/15 zanikla do parc.¢. 124/3 a 124/11 - &.z. 40/2003;

Pod V 5567/2018, vklad povoleny 3.1.2019, vklad zéloZného prava v prospech Wiistenrot stavebna
sporitelfia a.s, ICO 31351028, Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, &. zml. o Uvere: 33527888/7930 zo dia
22.11.2018 - &.z. 2/2019 *Z-153/2 024 Zmena v osobe zaloZzného veritela zo dia 11.01.2024: z Wistenrot
stavebna sporitelfia a.s, ICO 31351026 na EOS KS! Slovensko, s.r.o., ICO: 35724803, &. z. 14/2024:

Z-4469/2021 Exekucny prikaz na zriadenie exekucneho zalozneho prava v prospech Wastenrot stavebna
sporitefia, a.s., ICO: 31351026 na pozemky C KN parc. & 126/1, 126/6 a na stavby: rodinny dom sip. &islo
351 pare. €. 126/1 ana gar az pri s.¢. 351 parc. ¢. 126/6, podl‘a 258EX 518/21 zo diia 09.08.2021 (EU
Dunajska Streda - sadny exekltor Mgr. Zuzana Ritter) &. z.101/2021.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Na trhu s nehnutelnostami je v danom mieste a v €ase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
podobnych nehnutelnostiach v porovnani s ponukou nizsi, chodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju
nedaleko centra obee, nehnutelnost’ vyzaduje rozsiahlu opravu, v okoli nehnutelfnosti je kostol a prevazne
objekty pre byvanie, prisluenstvo nema dopad na cenu nehnutelnosti, ide o priemerny dom, v dosahu
dopravy je dostato&na ponuka pracovnych moznosti, v ckoli je priemerna hustota cbyvatelstva, orientacia
hlavnych miestnosti je Siastodne vhodna a Siastoéne nevhodna, okolity terén je mierne svahovity, rodinny
dom je napojeny na pévodné pripojky eiekiro a obecnej vody cez susedny pozemok, vybudovana je aj
pripojka plynu, av3ak plynomer je demantovany, nakofko najomnik plyn nemieni vyuzivat, kanalizacia je
zvedend do vlastne] Zumpy, v obci je, zékladna Skola, materska skola, predajiia potravinarskeho tovaru,
pohostinstva, predajiia nepotravinarskeho tovaru, telocviéha, kniznica, posta, verejny vodovod, verejna
kanalizacia, kanalizatna siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu, autobusova zastavka, v
bezprostrednom okoli stavby nie sl ziadne prirodné Gtvary, v ckoli stavby je bezny hluk a prasnost od
dopravy, zmeny v zastavbe v dohladnej dobe nie st znadme, nie je Ziadna moZnost cca trojnasobného
roz&irenia stavby, nehnutelnosti si bez vynosu, podfa nazoru znalca ide o priemernt nehnutefnost.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky €. 7 Metodiky vypottu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydand Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Stanovil som hodnotu 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda I Vypocet Hodnota
l. trieda L trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
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. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,600
[{l. trieda Priemerny koeficient - 0,300
IV.trieda  Avitmeticky priemer V. a Ill. triedy - | 0,165
V. trieda ll. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keoi Vi Kepi*Vi

Trh s nehnutelnostami
g amt IV. 0,165 13 215
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

‘Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
¢asti obce, mimeo obchodného centra, hiavnych ulic a
vybranych sidlisk
Stcasny technicky stav nehnutelnosti .
3 nehnutelnost’ vyzaduje rozsiahlu opravu, V. 0,165 8 1,32
rekanstrukciu
Prevladajtica zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelfnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom-s m 0,300 10 3,00
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatePstva - miera
nezamestnanosti

Il 0,600 30 18,00

I 0,900 7 6,30

1 0,300 6 1,80

7 dostatodna ponuka pracovnych moznosti v dosahu Il 0,600 9 5,40
dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'st ieste stavb
8 adba obyvatel'stva v mieste y L 0.600 8 3.60

priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9  orientacia hlavnych miestnosti Giastoéne vhodna a . 0,300 5 1,50
giastofne nevhodna
Konfiguracia terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone . 0,900 6 5,40

do 5°_/o

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, Il 0,300 7 2,10
kanalizacia do Zumpy

D?pravef v okoli nehnutefnosti V. 0.165 7 116
Zeleznica, alebo autobus

Ohcianska vybavenost’ ((rady, $kely, zdrav.,

‘obchody, sluZby, kultira) _
obecny Grad, posta, zakladna skola I. stupefn, lekar, V. 0,165 10 1,65
zubdr, redtauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby V. 0,030 g 0.24

Ziadne prirodne Utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okolistavby _ 0. 0,600 9 5,40

bezny hluk a prasnost’ od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - lizemny rozvoj, vplyv

na nehnut 1. 0,300 8 2 40
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bez zmeny _
snosti dalsi I
Mciznos id a_sueh‘o ro:z'swe_nla V. 0,030 7 0.21
Ziadna mozZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
. . V. 0,030 4 0,12
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
. . . fl. 0,300 20 6,00
priemerna nehnutefnost
|Spolu } | | 180 67,74
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov I Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 67,74/ 180 0,376
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 243 493,38 € * 0,376 91 553,561 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

Pozemky parcelné &islo 126/1 a 126/6 su zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha
a nadvorie. Pozemky sa nachadzaj v Zastavanom tzemi obce Zemianske Sady v rovnomennom
katastralnom tzemi. Obec Zemianske Sady ma podia ddaju z internetovej stranky cca 861 obyvatelov. V
mieste, kde sa nachadzaju ohodnocované pozemky je moZnost napojenia na obecné rozvody vody, plynu
a elektro pdvodnymi pripojkami cez susedny pozemok parcelné Gislo 126/5 z juhozapadne] strany.
Chodnocované pozemky st rovinaté.

Obce a lokality v okoli miest so zvydenym zaujmom o kilpu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
md&2u mat’ jednotkovil vychodiskovl hodnotu do 80 % z vychaodiskove] hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti (napriklad priemyselné,
polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnchospodarskych padnikev mézu mat' jednotkovil vychodiskovl hodnotu do 60
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyieny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
zriadenych z&hradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov méZu mat jednotkovi vychodiskovil cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z kiorej
vyplyva zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polchovej diferenciacie vztahuje na obec, z kiorej
vyplyva zvyseny zaujem, tzn. v tomto pripade na krajské mesto Trnava. Stanovil som hodnotu 50 % z
vychodiskovej hodnoty 26,56 €,

VSeobecna hodnotfa pozemkov na zastavanom tzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obel, pozemkov v zriadenych zahradkavych osadach a pozemkov
mimo zastavaného uzemia obci uréenych na stavbu sa vypoéita podfa zékladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [SK],
kde:
M -vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkové véechecna hodnota pozemku v Sk/m2.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov metddou peolohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:

VEHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/im2],




kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovi podla tabulky.

kPD je koeficient polohove] diferenciacie, vypotita sa podfa vztahu:

KPD=kS xkV x kD x kF x kI x kZ x kR [-],

kde:

kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20},

kF - koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80-2,00},

kl - koeficient technickej infrastruktlry pozemku (0,80-1,50},
kZ - koeficient povysujucich faktorov (1,00-3,00},

kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).
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Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vym;a ra
podiel [m?]
[m?]
126/1 zastavana plocha a nadvorie 537,00 11 537,00
126/6 zastavana plocha a nadvorie 50,00 1/1 50,00
Spolu 587,00
vymera
Obec: Zemianske Sady
Vychodiskova hodnota: VHws = 50,00% z 26,56 €/m? = 13,28 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks .. . . , ,
. . . 2. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeﬁc:es?ttu\;sc?gbecnej polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 chyvatefov 0.90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individuainu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
Ko 3. pozemky v samostatnych obciach, adkial sa moZno dostat’
- . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeﬂminztfgﬁg\!;avnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0,90
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeﬁcientk:unkéného 3. plochy obytnych a rekreadnych tzemi {(obytna alebo rekreaéna 1 30
vyusitia izemia  POloa)
ki 3. dobra vybavenost' (mozZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infradtruktary pozemku plynu)
kz . e .. .
. < e o1 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeﬁmegtkgzgpgf\fwucmh zohladnené v zvySenej vychodiskove] hodnote 1.50
KR '
koeficient redukujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie if:ogoo‘go ©1,057080%1,30*1,230" 150 2,1560
Jednatkova veobecna hodnota vy vy, * kep = 13,28 €/m2 * 2,1560 | 28,63 €/m?

ozemku

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet |V§eobecné hodnota [€]
parcela €. 126/1 537,00 m? * 28,63 €/m? * 1/1_ SR 1537431
parcela &. 126/6 50,00 m? * 28,63 €/m2 * 1/1 : 1431,50
Spolu | | 16 805,81




lll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE
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Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepadebnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, kiord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked' kupujuci a predavajlici budu konat s patriénou informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

neprimeranou pohnitkou,

Zadavatel znaleckého posudku pozadoval stanovit véeobecnit hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je

¢iastkovo rozpisana v rekapituizcii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby o o
RD s.&. 351 na p.&. 126/1 77 337,86
Garaz pri s. c 351 bez supisného &isla na parcele mslo 126/6 o 3 635,12
| Bocne oploteme a brany s brankami od ulice _ o 3 9'25'4'5
Vodovodnapripojka 1963,39
" Kanalizatna pripojka 26843
Septik o 3 1 336,86
Elektncka pnpo;ka _ 788 00
_ ‘Plynova pI‘IpOJka o - 99,84
Sikma rampa k hlavnemu vstupu do rodinného domu 146 95
Rampa k bocnemu vstupu do rodinného domu - 179 60
Sikma b betonova plocha medzi opornymi marmi 140 63
WOporne betonove mury ' 283 06
' Spevnena plocha ku gara2| _ 395 77
Betdnova plocha pred gardzou N E 065, 55
Spolu stavby 91 553, 51
Pozemky '
pozemok - parc & 126/1 (537 m2) 15 37431
pozemok - parc. & 126/6 {50 mz) ) 1 43‘1 50
Spolu pozemky (587 00 mz) 16 805 81
Vseobecna hodnota celkom 108 359,32
Vseobecna hodnota zaokrahlene 108 000,00
Véeobecna hodnota slovom: Jedenstocsemtisic Eur

V Novych Zamkoch, dita 01.04.2024

/ ;faé%y
ﬁﬁﬁhn

i

Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 05.03.2024 — 1 strana,

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti — 3 strany,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu vlastnictva & 244 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 19.03.2024, okres
Galanta, obec Zemianske Sady, katastralne uzemie Zemianske Sady — 2 strany,

- Képia katastralnej mapy na parcelu &islo 126/1 a 126/6 - vytvorena cez portal elektronickych sluzieb Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 19.03.2024, okres Galanta, obec Zemianske Sady,
katastralne Gzemie Zemianske Sady — 1 strana,

- Geometricky plan na oddelenie pozemku p.¢. 126/5 a zameranie stavby p.&. 126/6, vyhotoveny dna
24.9.2018, Cislo planu 226/2018, Gradne overeny dria 04.10.2018 pod gislom 1236/2018, KU Zemianske
Sady, Mapovy list 8. Z.S. XIlI-20-12 - 2 strany,

- Potvrdenie o zacati uzivania stavby Garaz na p.¢. 126/8, vydala Obec Zemianske sady diia 5.10.2018 pod
&islom Oci-2018/1659 — 1 strana,

- KolaudaZné rozhodnutie rodinného domu s ambulanciou, vydal Odbor Zivotného prostredia Okresného
uradu Galanta dia 16.3.1999 pod &. A 99/04804-O7P 395/SP-Fu — 2 strany,

- Nékres situacie pre ucely ohodnotenia — 1 strana,

- Pbdorysy podlazi s legendami pre G¢ely ohodnotenia — 4 strany,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spoiu: 18 stran




g, as. Tel.;: 02/5949 0141

u 9 Zelinarska 6 E-mail: zaujern@u8.sk
821 08 Bralislava Web: www.ul.sk

Ing. Miroslav Tokar

Bratov Baldigarovcov 13
94054 Nove Zamky

V Bratislave, dfia 05.03.2024

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudktl za ugelom organizovania dobrovolnej
drazby na predmetné nehnutefnosti na zakiade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritela.

Predmetorn ohodnotenia (predmetom draZby} je stibor nizdie uvedenych nehnutelnosti:
LV &, | Okresny Grad, katastrainy odbor | Obec: Katastralne Gizemie:
244 | Galanta Zemianske Sady Zemianske Sady

Pozemky parc. reg. ,,C*;

Parcelné gislo | Druh pozemku Vymera /m3/
126/1 zastavana plocha a nadvorie 537
126/6 zastavana plocha a nédvorie 50
Stavby:
Sipisné éislo | Na parc. &. Popis stavhy
351 126/ Rodinny dom
126/6 Gardz pri s.¢. 351

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:
Obchodne meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Galina Patkolova, rod.
Sidlo, resp. bydiisko:

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 28.03.2024 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnu
nehnutefnost v stiCasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, 2ladam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Zz. vznp ,,z
dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii”, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecne] trhovej hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netspesnom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu maria.chlipalova@u@.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v § képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku,

1_ 1R, 5 ﬂ ”
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Prilohy: - protokol ¢ vykonani znaleckej obhliadky

U9.sk o Zapenane v O Bentgiano s Sabelavn 4 viezks 307085 00 58348753




ug, as. Tel.: ¢2/5949 0111
@ u9 Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u.sk
821 (8 Bratislava Web: waww.u9.sk
PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizdie uvedeny détum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Tokar dostavil za Giéelom vykonania ohadnotenia
predmetu drazby v zmysie ust. § 12 zak. . 527/2002 Z.z. o dabrovolnych drazbéch:

LV &. | Okresny tirad, katastralny odbor | Obec: Katastralne 4zemie:

244 Galanta Zemianske Sady Zemianske Sady
Pozemky parc. reg. ,,C*:

Parcelné ¢islo Druh pozemku Vymera /m?

12611 zastavana plocha a nadvorie 537

126/6 zastavana plocha a nadvorie 50
Stavby:

Stpisné éislo | Na parc. €. Popis stavby

351 126/1 Rodinny dom

126/6 Garaz pri s.6. 351

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost":
Meno a priezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdrZzuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat:

Kontakiné lidaje:

Vztah k zéloZzcom:

Ohodnotenie predmetu drazby

AY bolo umoZnené a viastnik resp. osoba. ktora spristupnila ghodnocovany predmet draZby timio
potvrdzuie, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp. zmluva o
podnajme, zmiuva o vypozZicke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek gast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie su zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich csdb ato gj t. &.
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné prave, nie je uzatvorena zmluva o
zahezpetovacom prevode prava, predmset drazby nebol poskytnuty ako vkiad na Ggely zmluvy o zdruZzeni,
zmiuvy o tichom spoloenstve alebo ako vkiad do obchodne] spolognosti alebo druZstva. Zarover
prehlasujs, Ze vietky uvedeng Udaje a vyhlasenia sU Gplne a pravdivé

B)* napriek predchadzajice] vyzve nebolo umoZnené.

* Nehodiace sa preskrinat]

Podpisy pritomnych asdb: N
p—— f
WG KRR SN L NGNS T Bt B S

................. k..-.---.-----..-......

Predmet drazby:

us.sk Lapraang v OR WMestshého sudu Bratistava [l Viezks 30708 | 100136540702 sir. 1




Obyvany (meno a priezviska) alebo
neobyvany(opusteny) (*1):

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): ANQ / NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/dIZnikom
o predmete drazby:

(*1) Nehodiace sa pre€iarknut
(*2) Nehodiace sa pre€iarknut’

Vieohecné idaje o znaleckej obhliadke:
Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 28.03.2024 o0 11:00 hod.
Détum a €as trvania obhiiadky:

Datum a ¢as, pocas kiorého stdny znalec Eakal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie siéinnosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutognosti obhliadka nebola umoznena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

Tente protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre vlastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s, 1 exemplar pre znalca}, pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zadle na adresu {rvalého pobytu vlastnika predmetu draZzby. Tento protokol zarovedi slizi pre
ucely podania Zaloby o nahradu Skody spésobenl neposkytnutim zakonnej stéinnosti, rovnako aj pre
zacatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného ¢inu pokodzovania veritefa. V pripade
akychkoivek otdzok nas okamzite kontaktujte na ftelefonnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zarovefi podpisom tohto zaznamu sa ako vlastnik/diZnik ind ocsoba, ktorda ma predmet draZby v dribe
zavdzujem ozndmit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrziavam a som si vedomy, ze pokial tieto neozndmim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu,

Zaroven prehlasujem, :259 v3etky mnou u.ve_dené Udaje a vyhlasenia st Uplne a pravdivé a Ze som nezamital
draZobnikovi ako ani sidnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zagaty
vykon zalozného prava formou drazby.

Ug.sk <‘ 9 sir
-




PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetu Podpis
_ 7 Il
4 ‘_"*Q .‘v\ L_.‘; Y ! . ) fra by Lt N { Ny
Q?-" ™ 3 han A YTy e 20T Ho 42
- s
o Svojim podpisom ako osoba, ktord spristupnila nehnutelnost ateda zérovefi ako dotknutd osoha v zmysle zakona ***

Osobné Udaje dotknutsj osoby, kford spristupnila nehnutelnost budt v zmysle &l. 6 ods. 1 pism. ) a pism, f)
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EX)) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych Gdajov
a o vofnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (v3ecbecné nariadenie o ochrane lddajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov
(dalgj len ,zakon & 18/2018 Z. z."} spraclvané prevadzkovatelom U9, as., IGO: 35849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava Ill, odd. Sa, viczka &. 3070/8 v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne
&islo, mailova adresa ato pre Ggely realizicie dobrovolnej draZzby. Osobné (daje budl spractvané po dobu
uchovania spisu a v pripade obéiansko-pravneho alebo trestno-pravneho kenania az do jeho pravoplatnéhoe skonéenia.
Viac informécif tykajicich sa spractivania osobnych Gdajov najdete na stranke www.u9.skfinformacie v €asti Pre dlZnikov.

ug.sk ('\ .
|




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ¢ 202 Galanta Détum vyhotovenia @ 19.3.2024
Obec : 504181 Zemianske Sady Cas vyhotovenia o 16:25:47
Katastrlne izemie  : 873098 Zemianske Sady Udaje platné k : 18.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouZiteIny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 244

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA.

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 2
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
: m? vyuzivania nehnutefnosti nehnutel'nost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
126/1 537 | Zastavand plocha 15 1 1
anidvorie
| Iné udaje:
Geometricky plan &. 226/2018 - &.z. 167/2018
126/6 50 | Zastavand plocha 17 1 1
anidvorie

| Iné ndaje:
|| Geometricky plan & 226/2018 - €.z. 167/2018

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatend stipisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia stipisnym ¢islom

Spologné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

- Umiestnenie pozemku _
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 2
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné éislo stavby nehnutelnosti stavby
351 126/1 10 | rodinny dom 1
Iné iidaje: Bez zapisu
126/6 7| gars¥ pri s.¢. 351 1

Iné daje:
Geometricky plan & 226/2018 - €.z. 167/2018

genda

tuh stavby
7 Samostatne stojaca gardZ
10 Rodinny dom

/miestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Viastnik Podet viastnikov: 1

[z2




Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov I
gslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo _ podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany udaj

Spoluvlastnicky

narodenia:

g Patkolova Galinar.

, . ,PSC , ,Datum 1/1

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 5670/2018, vkiad povoleny 16.1.2019 - &.z. 8/2019

Iné tidaje: Bez zépisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

P-543/2021 - EU Dunajské Streda, Mgr. Zuzana Ritter, Upovedomenic o zadati exekiicie -
zriadenim exekudného zilozného prava 258EX518/21 zo dita 14.7.2021 v prospech
opravneného Wiistenrot stavebna sporitel'ia, a.s., Grisslingova 77, 824 6

8 Bratistava, ICO: 31351026, zékaz nakladat' s nehnutelnost'ou - &. z. 87/2021

P-133/2024 Oznamenie o zatati vykonu ziloZného prava v prospech EOS KSI Slovensko, -
s.r.0., ICO: 35724803 na pozemky C KN parc. & 126/1, 126/6 a na stavby: rodinny dom sip.
&islo 351 parc. &. 126/1 a na garaZ parc. & 126/6 (V-5567/

2018), & z. 32/2024

AST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Ndjomca - Neevidovani

Ind opravnena osoba - Neevidovani

| K nehnutelnosti
|K vlastnikovi

Obsah

Prévo prechodu k parc.2.126/1, 126/3 cez parc.g.124/3, 124/15 vecné bremeno podia V 2159/97
zo dita 12.11.1997-v.2.62/97, v.2.-3/2000. Geom.pl.&. 15/2001 bola parc.¢. 12473, 124/15,
124/11 novozamerand, priom parc.&. 124/15 zanikla

do parc.&. 124/3 a 124/11 - &.z. 40/2003

Parcela registra "C" &. 126/6,
126/1

0,0,9

Pod V 5567/2018, vklad povoleny 3.1.2019, vklad zdloZného prava v prospech Wilstenrot
stavebna sporiteliia a.s, ICO 31351026, Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, &. zml. o dvere:
33527888/7930 zo diia 22.11.2018 - &.z. 2/2019 *Z-153/2

024 Zmena v osobe zaloZného veritel'a zo dia 11.01.2024: z Wilstenrot stavebnd sporitelfia a.s,
1C0 31351026 na EOS KSI Slovensko, s.r.o.,, ICO: 35724803, ¢. z. 14/2024

Vlastnik poradové &islo 9

Z-4469/2021 Exekudny prikaz na zriadenie exekugného zaloZného prava v prospech Wiistenrot
stavebna sporiteltia, a.s., ICO: 31351026 na pozemky C KN parc. &. 126/1, 126/6 a na stavby:
rodinny dom sup. &islo 351 parc. &. 126/1 a na gar .

&% pri s.. 351 parc. &. 126/6, podl'a 258EX 518/21 zo diia 09.08.2021 (EU Dunajskd Streda -
sidny exekitor Mgr. Zuzana Ritter) &. z.101/2021

Vypis je nepouzite'ny na pridvne ikony
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Kopia je nepoumtei’na na pravne ukony

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytytenie hranic pozemkova ="

osadenie stavieb na pozemky. 0
154Vytycenle hranic pozemkov a osadenie staweb na pozemky médZe vykonat' len odborne spdsobilé osoba.
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Okres Obec Katastralne lizemie
Galanta Zemianske Sady Zemianske Sady
- Cislo 74 3 i ;1000
 Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka 110

Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 126/1

Koépia je nepouZitelna na pravne tkony

;-Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizacie
19.3.2024 16:24:40 Bez autorizacie
18.3.2024 18:00:00

I formainy systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana l z 1
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Vvkaz vymer
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
T Cislo * Dl &k oc.i“ | Druh ;
Vymera i . Vymera Viastnik
pkvl  Parcely Drub ' lparcelel m2 |parcelyl m2 Cislo |V pozemku (ind oprév.osoba)
e e rdepeend - DOZEMRU €] - parcely ]
v PK KN ha lm2 i Cislo gislo haim2 Kéd adresa, ( sidlo }
Stav pravny je totoZny s registrom C KN
744 126/1 14 }zastav, plocka 126/1 537) zastav, plech doterajsi
1
10
126/3 197} zastav, plocha KREATTH VA 5.1.0.
13 Hkoviniho 10, Troava
1266 50 zastav. placha etk
1
!
olu ) : 784 784
genda:
i spdsobu wyuzivania 15 - Pozesok na ktoros je postavend bytovd budova oznatend sipisnya Eisloa
17 - Pazesok na ktoron je postavend budova bez oznacenia stpisaja Cislen
18 - Pozenok ma ktoroa je dvor
3 druber stavdy 7 - samostane stojaca gardz

10 - nodiany doz

SHFAYNY URON 3p00iain

vany

sodia polozky 148
thkans &, 14868 2. »

ometricky plan je padkladom na pravie Gkony, ked Gdaje doterajSicho stavu vikazu vimer st zhodné s Gdajmi plataych vipisov z katasira nehnutelnosti.

hotovitel
GEG~-EKON, s.a.0.
Dunajska &4

Kraj Troaysky %Okres Galanta Ghec Zemianske Sady
P B y 1
Gsomic  ZeminnskeSady | pyan 226/2018 Lo .8, XHE20-12

949 11 Nitra
tel.: 0908 533 936
mail: geo-eken@eentrum.sk

GEOMETRICKY PLAN

na

oddelenie pozemku p.&. 126/5 8
zameranie stavby p.&. 126/6.

1E0 46 448 276
Vyhotovil Autorizatne overil Uradne overil
Meno:
{ Meno: Dzt | Meno: Dia: A Cisior
24.9.2018 I Ing. Stefan Hudik 24.9.2018 e Ing. ¥iadimir Sabo é’,.,»mw-;?ﬂ 7£-I:(: 2 o ,d;
o

9-1997

braice boli v prirode ozauend MileZitostami = prosnoston zodpoveda predpisom ana NR 9R 821571995
mirind, plotom I ST R A :

e e s s Sy S ®

m podrobného merania {meratsky ndért) €.
----- N Py

S mzﬁg B 1 e B )

2 budrw osnacenyeh uslaml & ostatnd meradske ’;
“it utaZeng vo vieabesnaj dokumenteit " Pesiiika a podpis. . =Y -~ P eclitka ApodplE
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OBEC ZEMIANSKE SADY

KREATIM v s.r.0.
Mikoviniho 10
917 01 Tmava
vas list znadky/z Nasa znacha Vybavuje Datum
Oc-2018/ 1659 starosta obce 5.10.2018

Vec: Potvrdenie o stavbe

Obec Zemianske Sady v zastlipeni starostom obce Ing. Romanom
Sukenikom tymto potvrdzuje, Ze stavba ,,GardaZ“ na parcele registra L,C¥ Cislo
126/6 zastavané plochy v katastralnom tizemi Obce Zemianske Sady podla
zédznamu obce bola vybudovand a dana do uzivania v roku 2003.

Potvrdenie sa vydava ako doklad pre sudneho znalca.

-~ PN

i
I

_ ; Ing. Pfor;(an Stkenik
: ./  starosta obce

A

s~ - Zemianske Sady

I -

4.0

MY o

Tel.: 0317 786 1130
Tel,:/Fax: 6317/ 786 1123 _.
PSC: 925 54 t.‘-!ﬂ%l”t _()c_u'zcméanskesadwﬁ;maif.t-cnm,sk




Okresny Grad Galanta
- odbor Zivotného prostredla -
Mierové npamestie &.1, psC 924 26

Gislo : A 99/04804 - OZP 395/SP-Fu v Galante,dfia: 16.3.1993
Vec: MODr.FrantiZek Svec,bytom g.
" Rodinny dom s ambulanciou "
ngvrh na vykonanie kolauda&ného rozhodnutia
Kolaudadnée rozhodnuti<se
‘MUDr. FrantiSek Svec, bytom &.
podal é&fia 19.2.1999 ndvrh na vydanie kolaudaéneho rozhodnutia na
stavbu " Rodimmého domu s ambulanciou”, pre ktord bolo vydang

stavebné povolenie Okresnym Gradom v Galante odbor Zivotné&ho
prostredia dila 27.2.1998 pod Cis. 0ZP 203/98-0p/Am.

4}
e
N

O

Okresny fGrad < odbor Zivotného . prostredia Vv
prislugny stavebny drad podla § 117 zakona <C.5
o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni zdk.
Zb. v zneni zadkona &.262/1992 Zb. a podla § 3 ods.l pi
ost.1,2 z&kona NR SR ¢&.222/1996 Z.z. o© organ*zac
ététnej spriavy postidil n&vrh pod¥a § 81 ods.l1 a podla
stavebného z&kona v znenl jeho noviel rozhodol takto
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povolul)e uEzai~vanie St assrions

" Rodinny dom s ambulanciou "

postavenej na pozemku parc.fislo 126/1, k.4. Zemianske Sady .,
obec Zemianske Sady.

Stavba po realizdcii je jednopodlaZny, celopodpivnifeny cbjshs
obytnym podkrovim, so sedlovou strechou.

Rodinny dom s. ambulanciou obsahuje:

-suterén : dvojgard%, schodisko, chodba, kotolfia, $atfa a sklad
dezinfek®nych prostriedkov, sklad 1lekarenskych potrieb a dva
sklady

Pty
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- 2.

-prlzemle vstup,chodba schodisko, = WC a sprcha, jedalen,
kuchyiia, zdsobdreii, obyvacia izba. = o
Ambulancia: samostatny vatup - 8 chodbou, WC, Cakaren,
ambulancia. .

-podkrovie :schodisko, chodba, tri izby, kipelida, povala, dva
balkdny :

-pripojku  elektro, vody, kanalizdcie a plynu S napojenim na
miestnu siet _
-spevnené plochy pre vstup do RD a ambulancie

Pri miestnom zistovani v kolauda®nom konani neboli na stavbe
zistené& Ziadne nedostatky.

O A S vodmnmne I d e

Stavebn? tirad v s@ilade s § 81 ods. 1 stavebného zakona
preskiimal n&vrh na vydanie kolaudadného rozhodnutia pre stavbu
"Rodlnny dom s ambulanciocu! pri t{stnom konani spojenom
s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo diia 3.3.1999.

Ku stavbe sa vyjadrili tieto dotknuté orgény Stétned
spravy: 00 OPO Galanta, 820 Galanta, OU 0ZP Galanta - odd.OH.

" Ich stanovigk& nie sl z&porné ani protichodné.

4 V konani bolo zistené&, ¥e stavba bola zrealizovana v silade
so stavebnym povolenim a overenou projektovou dokumentéaciou
posidenou stavebnym Gradom v stavebnom konani v zmysle § 63
stavebného zékona.

UZfvanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb, ani
Zivotné prostredie. - ; ,

P ol e rn dioe

‘Proti ‘tomuto rozhodnutiu je moZné podat odvolanie podla E
54 ods.2 z&k.&.71/1867 Zb. o sprévnom konani /spravny porwadok/
do 15 dni odo-dila jeho dorulfenia na Okresny Urad v Galante, odbor
Zivotného prostredia.

AHRAD v : '
.sz .ﬁ“.\EHO ﬂfhﬂw{‘l o
X b 2l e | RNDr. Edita Belovwéové
poverend vedenim odboru Zp

Toto rozhodnutie sa doruli : .
1.MUDr. Frantidek Svec, é.
2.Starosta obce Zemianske Sady ‘
3.0kresny Grad v Galante - odbor katastrélny
4.8z0 Galanta

5. OU OZP Galanta - odd. OH
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Fotodokumentacia rodinného domu slpisné &islo 351 na parcele &. 126/1,
katastralne dzemie Zemianske Sady




47

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoé&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod eviden&nym ¢islom 913556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Gislom 09/2024.

Zarovefi vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho posudku.
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