U9, as.
Zclindrska 6
821 08 Bratislava

Tel.: 02/5949 0111
E-mail: zauyjem@u9.sk
Web: www.udsk

OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DRAZBE

Zn. 81/2024

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych ustanoveni zakona
&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarske;
ginnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon o dobrovolnych drazbach'}

zverejfiuje na zaklade navrhu zalozného veritefa, v zmysle ustanovenia § 17 a § 22 zékona o dobrovornych
drazbach nasledovné Oznamenie o opakovanej draZbe:

A.

Oznatenie drazobnika: Ug a. s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

1CO: 35 849 703

Zapisany: Obchodny register Mestského sidu Bratislava lll, Odd: Sa, vl. &.: 3070/B

Obchodné meno:

EOS KSl Slovensko, s.r.o.

Sidlo: Prievozska 2, 821 09 Bratislava

ICO: 35 724 803

Zapisany. Obchodny register Mestského stidu Bratislava lll, oddiel: Sro, vioZzka: 15294/B
B

Miesto konania drazby:

Hoté! SPECTRUM, ul. Viadimira Clementisa 13, 917 00 Trnava, miesinost:
"Maia konferenéna miestnost™

Datum konania drazby:  109.07.2024
Cas konania drazby: 13:00 hod.
Drazba:

2. kolo drazby




C

P.red met
drazby:

Predmetom drazby st nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 244, katastralne Uzemie:
Zemianske Sady, obec Zemianske Sady, okres Galanta, Okresny Grad Galanta - katastralny
odbor a to:

Pozemky parcely registra ,,C*:
e parc. Cislo: 126/1, vymera; 537 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie
» parc. Cislo: 126/6, vymera: 50 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie

Stavby:
= sup. & 351, na parcele islo: 126/1, druh stavby: 10/Rodinny dom, popis stavby:
rodinny dom
« bez sup &, na parcele ¢islo: 126/6, druh stavby: 7/Samostatne stojaca garaz, popis
stavby: garaz pri s.&. 351

Prislusenstvo predmetu draZby, ktoré sa nezapisuje, alebo nie je zapisaneé na liste vlastnictva
najméd: bofné oplotenie a brany s brankami od ulice, vodovodna pripojka, kanalizadna
pripojka, septik, elektricka pripojka, plynova pripojka, ikma rampa k hlavnému vstupu do
rodinného domu, rampa k boénému vstupu do rodinného domu, ikma betonova plocha medzi
opornymi murmi, oporné beténové mury, spevnena plocha ku garazi, betonova plocha pred
gardZou.

Predmet drazby sa drazi v podiele 11
Predmet drazby sa draZi tak ako stoji a leZi.

b

Opis
predmetu
drazby

a opis
stavu
predmetu
drazby:

Rodinny dom supisné €islo 351 bol skolaudovany v roku 1989, ma dve nadzemné podlaZia
a obytné podkrovie, atypovy dom je €elnou stranou vsadeny do mierneho svahu, zasobeny
obecnou pitnou vodou, splaskova kanalizacia je zvedena do viastného septika, vybudovana je
elektricka a plynova pripojka.

Prvé nadzemné podlaZie je vo dvornej asti v Urovni rastlého terénu, od ulice je Siastotne
zapustenym do mierneho svahu, viazd od uliénej brany do gardaze v zapustenej Casti prvého
nadzemného podlazia je Sikmou betdnovou plochou medzi opornymi betdnovymi marmi, prvé
nadzemné podlaZie dispoziéne pozostava z dvojgaraZe, chodbiéky, kotolne, kuchynky, troch
skladov a schodiska do vy$sieho podlaZia, v kuchynke je kuchynska linka s osvetlovacou
rampou, s nerezovym drezom s odkvapkavacou batériou a stojankovou batériou, Cast steny
medzi pracovnou doskou a nastennymi skrinkami je obloZzena keramickym obkladom, v
kitpelni je kombizachod, umyvadlo a sprchovack kit s plastovou vanitkou a akrylatovymi
zasUvacimi obllikovymi stenami, vodovodné mieSacie batérie si pakové, steny st po strop
obloZené keramickym obkladom, v kotolni je elektricky kotol UK a elektricky nastenny
zasobnikovy ohrievac UZitkovej vody, v priestoroch podlaZia je umiestnend elektricka rozvodna
skrinka s automatickymi istiémi.

Druhé nadzemné podlaZie dispoziéne pozostava z hlavného vstupu s obyvacou izbou a
schadiskom do podkrovia, jedalne, kuchyne, §pajze, chodby, WC so sprchou, dvoch balkdnoy,
byvalej navrhovanej ambulancie pozostavajlicej z vchodu z betbnovej rampy pre pacientov,
miestnosti WC, haly (&akarne) a izby (vySetrovne), v kuchyni je kuchynska linka so
zabudovanym granitovym trojdielnym drezom s dvomi stojankovymi batériami, elektricky
sporak s indukénou varnou doskou obkladom typ Beko, &ast steny medzi pracovnou doskou a
nastennymi skrinkami je obloZzena keramickym, v kipefni je kombizachod, umyvadio a
murovany sprehovaci kut, steny st po strop obloZené keramickym cbkladom.

Podkrovné obytné podlaZie dispoziéne pozostava z chodby od schodiska, troch izieb, kipefne,
miestnosti WC, dvoch balkénov a vstupu do povalového priestoru, resp. dodatoéne
navrhovanej sauny, v miestnosti WC je kombizachod a umyvadielko s vytokovym ventilom
studenej vedy, v kapelni je obmurovana a keramickym obkladom oblozena plastova kutova
vana s hydromasaznymi tryskami, umyvadio v toaletnej skrinke, vybudovany je murovany
sprchovaci kat s keramickym obkladom a na samostatnej rampe st osadené dve elipsovité
umyvadl&, miesacie batérie si pakové.

Zaklady tvoria beténove pasy s hydroizoldciou, steny st tehlové, obvodové steny su
zateplené, s povrchovou Upravou z tenkovrstvovej omietky s viacnasobnym amatérskym
naterom, vnutorné omietky sU vapenné hladké, strecha je &lenita s nerovnakou vyskou
hrebefiov, krov je dreveny, krytinu tvoria tazké skridle, stropy dvoch podlaZi sud
Zelezobetonové s rovnym podhladom, strop obytného podkrovia je dreveny s rovnym

@us




sadrokartonovym podhiadom, dazdové Zlaby a zvody sU z pozinkovaneho plechu, parapetné
vonkaj$ie plechy okennych otvorov si z hlinikového plechu, vstupné dvere su plastové s
giastodnym presklenim, balkénové dvere v podkrovi st plastové s izolaénym dvojsklom,
interiérové dvere sU prevazne drevené hladké, okna s plasiové s izolaénym dvojsklom, v
podkrovi &iastoéne drevené streSne okna sklopne typ Velux, okna su opatrené interiérovymi
hlinikovymi horizontdlnymi Zaluziami, &iastotne poskodenymi, v podkrovi poskodenymi
znadne, vnutorné parapety okennych otvorov st plastové, naslapné vrstvy podlah si prevazne
z keramicke] dlaZby, povrch nastupnic a podstupnic obidvoch schodisk je z keramickej dlazby,
kurenie je Ustredne teplovodné, zdrojom vykurovacej vody je novsi elektricky kotol typ
Protherm, podvodné rozvody podiahového klrenia boli zanedbanou UGdrzbou znaéne
poskodené, nie je mozne ich vyuZivaf, provizérne amatérsky boli vyhotovene dodatoné
rozvody vykurovacieho média, vedice cez vyvitané otvory priecok v podstropnych priestoroch
miestnosti, ktorymi s0 napojené dodatotne osadené panelové radiatory typ Korad. Technicka
Gidrzba je Ciastoéne zanedbana.

Garaz pri s.C. 351 bola vybudovand v roku 2003, zaklady tvoria betonové pasy, jedna bocéna
stena od suseda je po celej vySke vybudovana z heténovych Salovacich dielcov, ostatné steny
maju scasti vybudovane nizke murivo, resp. podmurovku z beténovych $alovacich dielcov a
ostatni &ast vyhotoven( z ocelovej konstrukcie s jednostrannym vonkaj$im oplechovanim
pozinkovanym trapézovym plechom, presireSenie je jednoduchou zodikmenou plochou
ccefovou konétrukciou s krytinow z pozinkovaného trapézového plechu, podiahu tvori
betdnova mazanina, osadené s0 vysoké dvojkridiové ocelové vrata s celoploinym
oplechovanim, v zadnej stene je zabudované ocefové okno s boénym pevnymi kridlami a
strednym otvaravym kridiom, zavedena je svetelna elekiroin&talacia.

Bo&ny plot je vybudovany v miernom svahu, ma zakladové betonové pasy a stuphovity
beténovli podmurovku, vypli je z beténovych plotovych panelov vsadenych do betdnovych
stipov prierezu H, od ulice si medzi joklovymi stipikmi osadena dve jednokridlové branky a
dve dvojkridlové brany pre viazd osobnych motorovych vozidiel.

Vodovodna pripojka z ocefového potrubia DN 40 mm je vedena z hlavnej ulice pred rodinnym
domom suUpisné é&islo 126 na pozemku parcelné ¢&islo 126/3 cez vodomernd Sachtu
umiestnent na susednom pozemku parcelné &islo 126/5 o celkovej dizke 50 m.

Kanalizadna pripojka z kameninového potrubia DN 150 mm o celkovej dizke 10 m je vedena
do septika.

Septik je betdnovy monoliticky o celkovom objeme 15 m3,

Elektricka pripojka kablova zemna o celkovej dizke 66 m je vedena z hlavnej ulice pred
rodinnym domom slpisné &islo 126 na pozemku parcelné cGislo 126/3, elektromer je
umiestneny medzi brankou a branou od ulice pred rodinnym domom supisné &islo 351.
Plynova pripojka o dizke 50 m je vedena z hiavnej ulice pred rodinnym domom sGpisné &islo
126 na pozemku parceiné Cislo 126/3, plynomer bol v Sase obhliadky demontovany, pripojka
plynu je dihsiu dobu nevyuzivana, technickd Gdrzba zanedbana.

Sikma rampa k hlavnému-vstupu do je vybetdnovana od uliéne] branky o celkovej vymere 13,5
m?2.

Rampa k bodnému vstupu do rodinného domu je vybetonovana od uliénej branky o celkovej
ploche 16,5 m2.

Cporné betonové mury st z monolitického betonu o objeme 8,6 m®.

Spevnena plocha ku garézi je vyhotovend z betdnovej polovegetatne| zatraviiovace] dlazby
o celkovej vymere 48 m2.

Betdnova plocha pred gardZou je o celkove] vymere 114,2 m2 s povrchom z menolitického
beténu.

Pozemky parceing &islo 126/1 a 126/6 s0 zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavana
plocha a nadvorie. V mieste, kde sa nachadzajl pozemky je moznost napojenia na obecné
rozvody vody, plynu a elektro pévodnymi pripoikami cez susedny pozemok parceiné &islo
126/5 z juhozapadnei strany.

E.
Prava Vsetky nasledujliice zaloZné prava v pripade tspesnej drazby zanikaji v zmysle § 151ma
azavazky |a § 151md zakona &. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) a vydraZitel' nadobOda predmet
viaznuce |drazby bez zat'aZzenia zaloznymi pravami.

na
predmete |Pod V 5567/2018, vklad povoleny 3.1.2019, vklad zaloZného prava v prospech Wustenrot




drazby: stavebna sporitelfia a.s, 1C0 31351026, Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, &. zml. o Uvere:
33527888/7930 zo dha 22.11.2018 - &.z. 2/2019 *Z-153/2 024 Zmena v osobe zaloZneho
veritela zo dha 11.01.2024: z Wistenrot stavebna sporitelfia a.s, ICO 31351026 na EOS KSI
Slovensko, s.r.0., ICO; 35724803, &. z. 14/2024

Z-4469/2021 Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zaloZného préava v prospech
Wustenrot stavebna sporiteffia, a.s., ICO: 31351026 na pozemky C KN parc. ¢. 126/1, 126/6 a
na stavby: rodinny dom sup. &islo 351 parc. €. 126/1 a na garaz pri s.6. 351 parc. €. 126/6,
podla 258EX 518/21 zo diia 09.08.2021 (EU Dunajské Streda stdny exekltor Mgr. Zuzana
Ritter} ¢. z.101/2021

Nasledujice prava a zavizky pripade GspeSnej drazby ostivaji viaznut na predmete
drazby a vydrazitel' nadobtida predmet drazby zat'azeny tymito pravami a zavazkami:

Pravo prechodu k parc.6.126/1, 126/3 cez parc.8.124/3, 124/15 vecné bremeno podia V
2159/97 zo dia 12.11.1997-v.z.62/97, v.z.-3/2000. Geom.pl.&. 15/2001 bola parc.t. 124/3,
124715, 124/11 novozamerana, pricom parc.C. 124/15 zanikla do parc.¢. 124/3 a 124/11 - .z.
40/2003

F.

Sposob stanovenia Hodnota predmetu drazby bola zistena podia znaleckého posudku &. 08/2024, ktory
ceny predmet drazby: |vypracoval Ing. Miroslav Tokar, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Odhad
hodnoty nehnutelnosti, Pozemné stavby, zapisany v zozname znalcov, timo&nikov
a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodiivosti Slovenskej republiky,
evidenéné ¢&islo znalca 913558. Datum vypracovania znaleckého posudku:
01.04.2024

Suma ohodnotenia: 108.000,- EUR

G.
NainiZsie podanie: 81.000,- EUR
Minimalne prihodenie: |200,- EUR

H.
DraZzobna zabezpeka: [10.000,- EUR :
Sposob zloZenia 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Ucet draZobnika IBAN: SK71 G200
drazobnej zabezpeky: |0000 0018 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo VUB, a.s. s variabilnym
symbolom 812024.
2, V hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo v mieste konania drazby. L
3. Bankova zaruka.
4. Notarska Uschova.

Drazobn( zabezpeku nie je moZné zloZit platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujici  |1. Origindl prikazu na thradu peftaZznych prostriedkov vo vyske drazobnei
zlozenie draZobnej zébezpeky. Ugastnik bude pripusteny k draZzbe, ak do otvorenia drazby bude .)
zabezpeky: draZzobna zabezpeka pripisana na ucet draZobnika,

2. Hotovost vo vyske drazobnef zabezpeky,

3. Original alebo overena kopia preukazujiica vystavenie bankovej zaruky.
4. Original alebo overenu kopiu dokladu preukazujiceho notarsku dschovu.
Lehota na zloZenie Do otvorenia drazby.

drazobnej zabezpeky: -
Vratenie draZobnej Bez zbytoéného odkladu po skonéen! drazby bezhotovostnym prevodom na Gcet

. _Ix

zabezpeky: Géastnika drazby alebo v hotovosti.

CH.

Spdsob Uhrady ceny  |VydrazZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim v hotovosti do pokiadne
dosiahnutej v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet
vydraZenim: drazobnika €. SK71 0200 0000 0019 5703 8659, vedeny vo VUB, as. s

variabilnym symbolom 812024 a to do 15 dni odo diia skonéenia draZby v pripade
Ze suma dosiahnuta vydraZenim presiahne 6.640,- EUR v opacnom pripade hned
po ukonéeni drazby.
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Obhliadka predmetu
drazby:

1. obhliadka: 18.06.2024 o 12:00 hod.
2. obhliadka: 04.07.2024 o 10:00 hod.

Organizagné

Zaujemcovia o obhliadku sa ohiasia aspofi jeden def pred konanim obhliadky na

k predmetu draZby:

opatrenia: tel. &.: 0948 917 600, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona
¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach je viastnik predmetu drazby, drzitel alebo
najomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

J.

Nadobudnutie Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutl vydraZzenim v ustanovenej lehote, prechadza

vlastnickeho pravaina neho vlasthicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to

neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov
vergineho seklora podla osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana v
tomto registri. DraZobnik vyda bez zbylocného odkladu po nadobudnuti
viasinickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydraZeni predmetu
drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica
vyda drazobnik vydrazZitelovi dve vyhotovenia osvedeného odpisu notarskej
zapisnice. -

Podmienky
odovzdania predmet
draZby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho préva alebo iného prava k predmetu draZby
odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedCuji vlastnicke pravo asi nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedtujl iné prava vydraZitela kpredmetu draZzby a vydraZite!
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebe jeho éast, predchadzajici vlastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zéklade predloZenia osvedéeného odpisu notarskej
zapishice a doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbytoénych prietahov. DraZobnik je
povinny na mieste spisatl zapisnicu o cdovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
0 odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici viastnik predmetfu drazby,
vydrazitel adrazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci
vlastnik adve vyhotovenia dostane vydraZitel, Ak niekfora osoba odmietne
zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziaf, tato skutonost sa vyznadi v zapisnici
a zapisnica sa povaZuje za odovzdanu gj tejio osobe.

3. Vsetky nadklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztfahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajlcl viastnik, maijitel alebo drazobnik alebo ak im
tieto néklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet draZby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu
spdsobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

u

K

Poucenie podla §21
ods. 2 aZ 6 zakona
52712002 Zz
o dobrovolnych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybfiuje platnost zéloznej zmluvy, alebo ak boli porudeng
ustanovenia Zakona o dobrovolnych drazbach, mbze osoba, ktora tvrdi, Ze tym
hola dotknutd na sveojich pravach, poziadat, sad, aby uréil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urtenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatnl do troch
mesiacov odo dfia priklepu, ak ddvody neplatnosti draZzby sGvisia so spachanim
trestného ¢inu a zaroven ide odrazbu domu alebo bytu, vkiorom ma
predchadzajuci viastnik predmetu draZby v &ase priklepu hlaseny trvaly pobyt
podia zakona & 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenske] republiky
aregistri obyvatelov Slovenske] republiky vzneni zakona & 454/2004 2z,
vtomto pripade je moZné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto
lehoty. V pripade spolotnej draZby bude neplatna len ta Gast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na side Zalobu podla bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinna oznamit prisluinému okresnému Uradu zaéatie sudneho
konania.

3. Ugastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1. pismena
Ktohto ozndmenia odraZbe, s navrhovatel drazby, draZobnik, vydraZitel,
predehadzailei vlastnik a dotknutd osoba podla bodu 2. pismena Kiohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sud ur&l drazbu za neplatna, ginky priklepu zanikaju ku diu priklepu.

5. Neplatnost draZby nie je moZné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zadatia drazby konanie inej drazby tym
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drazby, ako aj osoba, kiord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,

istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoZnil viasinik predmety
vykenaf riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za drazobnika: Za navrhovatela:

A9.6- A2y

-

JY-£. A0LY

V Bratislave, dfia

V Bratislave, dfa

Podpis: ... 1

JUDr. Zuzana Skublova

PhDr. Ivana Bacigalova
splnomocnenec, U9, a.s.

Funkcia: Secured Portfolio Specialist
EOS K8l Slovensko, s.r.o.

L.
Meno a priezvisko notara; JUDr. Marta PavloviGova 1
Sidlo: Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava

Osv
Vet
zak
Yisti

Br:



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedcujem Ze: PhDr. Ivana Bamgalova datum narodema “ rodné &islo: CEENEERED, pobyt:

R ROCREIES FRRTICETETang ktoreho(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zakonnym sposobom doklad totoznostl - obmansky preukaz c“:islo B8, uznal(a) podpis na tejto
listine za vlastny. Poradové Cislo knihy osvedGenia pravosti podpisov: O 513106/2024

Bratislava diia 14.06.2024

Upozornenie:

Notér legalizéciou neosveduje pravdivost
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notérskeho poriadku)







