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ﬁalec.:' Ing. Miroslav Vasko, ev. dislo znalca 913 731 Cislo posudku: 33 / 2024

1. Uloha zm]ca podfa uznesenia Stdtneho orginu alebo objednévky. ¢islo uznesenia: urCenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.. Upor, obec Zemplinska Nova Ves, okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva &. 1027. a to:
§tavby:

" -Rodinny dom, orient.&. 3 &.s. 238 na parc. 475/8
: pOZﬁ]’ﬂOf\ parcely registra "C" &.:

" ~475/5 - orné pdda o Ciastolnej vymere 4110 m?

- L476/6 - ostatna plocha ¢ vymere 89 m

- 476/7 - ostatna plocha o vimere 28 m’
- 476/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 188 m’
ku ditu spracovania posudku pre G&el vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby.

2. Uéel znaleckého posudku: vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujtci pre zistenie stavebno - technického stavu):
11.03.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnuielnost” alebo stavba ohodnocuje: 13.03.2024

5. Podklady na vypracovanie posudiu:

a) podkiady dodané zadavatelom:

- objedndvia z 13.02,2024

- znalecky’ posudok 223/2020, vypracoval Ing. DuSan Posypanka, Michalovee

b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani ohodnotenia nelmelnostiz 11.03.2024

- fotodokumentdcia z 11.03.2024

- list viastnictva &. 1027 z 11.03.2024 vydany: katastralaym portdalom

- informativaa kopia z katastralnej mapy ohodnocovanych parciel z 11.03.2024 vydand katastralnym portalom
- informativia kopia z katastrdlInej mapy parcely 478/8 pod domom = 11.03.2024 vydand katastrdlnym portidlom na
podkiade ortofotomapy

- informativna kopia z katastrilnef mapy parceiy 461 z 11.03.2024 vydana katastralnym portdlom na podklade
ortofotomapy - obecnd parcela, na ktorej by mala byt miestna tomunikdcia - v skutocnosti je mimo nej

- tizemny pdn obce z r. 2008 s vyznacenin predmetnej lokality

- stavebné povolenie na vystavbu rodinného domu z 14.04.2015

- rozhodnutie I ufivaniu rodinného domu z 26.03.2019

- pédorys I.NP rodinného domu z projekiovej dokumenticie

- schéma rozdelenia parc. CKN 475/3podia hranice izemného pldnu obce

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

s Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorfich predpisov.
Vyhlatka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017 Z.z. z 24, augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlitka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetkn v zneni neskoréich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky € 228/2018 Z.z. z 20. jila 2018 a 160/2023
0¢innd od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zikon &. 38?/?004 Z. z. o znalcoch, tlmognikoch a
prekladateFPoch a ¢ zmene a doplneni niektorych zidkonov v zneni neskor3ich predpisov.
Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zédkonov
Vyhladka Ministerstva spravodlivosti SR &. 34/2009 Z.z..
Zakon &, 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona &, 103/1990 Zb., zakona
€. 262/1992 Zb a zdkona €. 237/2000 Zb..
Vyhliska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva
zikon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zéakon) v zneni neskorsich predpisov.
Opatrenie Statistického fradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia
stavieh,
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3. '
STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
STN 73 4301 - Budovy na byvanie.
Stitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatel'stvo; gtatisticky tirad SR.
Pre stanovenie Keu v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Ket z 4/1996 na 4/2023
podrla zverejnenych Gidajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.
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Znalec: Ine. Mirosiqy Vasko. ev. &islo znalca 913 731 &islo posudiar: 33 /2024

. Mi]oé]av Havsky, Milan Ni¢, Dugan Majdich - Ohodnocovanie nehnuteFnosti, Milosiav llavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
« Easopisy Znalectvo

7. Definicie posudzovanych velicin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecn4 hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej sut'aZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj preddvajici bud( konat' s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozZno hodnotent stavbu
nadobudnat’ formou vystavby v £ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoGtové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove] Grovne je podla
poslednych znamych 3tatistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linedrnou, resp. analytickou
metddon.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

s  Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny stubor
aspofi troch nehnutelnost{ a stavieb. Porovnanie treba vykonat’ na memn( jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a chodnocovaného objekiu),

» Kombinovand metoda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizaciou budicich od€erpatelnych zdrojov pofas tasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budiicich od¢erpatelnych zdrojov pocas Easovo ebmedzeného obdobia s naslednym
predajom), .

s Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na techniclkal hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

s Metdda perovndvania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernii jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovanéhoe pozemku),

s Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budicich od€erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

s Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: v pripade nespristupnenia nehnutel'nosti vyhotovit znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych udajov.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 &islo posudku: 33 /2024

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorich predpisov.

Ked'ze v danej tokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatelnych
nehnutelnosti, metodiku porovndvania nie je moZné pouzit, Zaroveri nebolo moné pouZit’ kombinovani metédu,
nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prenajom minimalne troch porovnatelnych nehnutel'nosti. PouZita je metéda
polohovej diferencidcie.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovyeh ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpo€tovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej drovne je podl'a poslednych znamych Statistickych
tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. tvrirok 2023 - 3,661.

b) Vlastnicke a evidenéné idaje :

List viastnictva & 1027 vyduny Katastrdalnym portdlom dita 11.03.2024
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- Rodinny dom, orient.¢.: 3, €.5. 238 na parc. 475/8

Pozemok, parcely registra "C" €.

- 475/5 - ornd pbda o vymere 6780 m”

- 476/6 - ostatna plocha o vymere 89 m”

- 476/7 - ostatné plocha o vymere 28 m®

- 476/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 188 m’

B, Vlastnici:
o [ Slepkovsky Marek
_vceelosti .
Pozndmka: P-11/2024 - Poznamenava sa: Ceskoslovenskd obchodna banka, a.s., pristupuje k vykonu
zalozného prava zavkladovaného pod &. V-2603/2020 formou odpredaja Zmluvou o zriadeni zdloZného
prava k nehnutelnosti reg.¢. 667004/Zal/1 zo diia 20.12.2020 zdloZnych nehnutel'nosti . stavba - rodinny
dom so stipisnym &islom 238 na pozemku registra CKN parcela &islo 475/8, pozemky registra CKN parcely
tislo 475/5, 475/6, 475/7, 475/8 k podielu 1/1 pod B1 - £.z. 8/24

C. Tarchy: o
o 1V-2603/2020 - Zmluva o zriadeni ziloZného prava &. 667004/Zal/1 zo dita 22.12.2020 v prospech
Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s., ICO 36854140, Michalska 18, 815 63 Bratislava v podiele 1/1 k
nehnutelmostiam: stavba - rodinny: dom sap. €. 238, orient. & 3 na pozemku registra C KN parc.¢. 475/8 a
pozemky registra C KN parc.¢. 475/5, 475/6, 475/1, 475/8, pod B1) v podiele 1/1 - £.z. 20/21

¢) Udaje o obhiiadke a zamerani predinetu postdenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dita 11.03.2024 o 13.00 hod. na zaklade Vyzvy
na spristupnenie nehnutelnosti, Vlastnik nehnutelnosti sa obhliadky nez(fastnil ani sa neospravedinili,

Ohodnotenie nehnutel’nosti som previedol v zmysle § 12 ods. 3 zdkona €. 527/2002 Z.z. - z dostupnych
idajov. Objednavatel mi poskytol znalecky posudok 223//2020, ktory vypracoval znalec Ing. DuSan Posypanka,
Michalovee, ktory mal k dispozicii od navrhovatel'a drazby. Udaje z tohto posudku, ako aj tidaje ziskane z &iastognej
obhliadky a z verejne dostupnych zdrojov som pouZil pri vypracovani tohto znaleckého posudku.

d) Technicka dokumentacia. najmi porovnanie siladu projektovej dokinnenticie a stavebnej dokumentécie so
_zistenym skutkovym stavom :

Stavebna projektova dokumentéicia od stavby mi nebola poskytnuta Ziadna, jednoduchy pddorys
ohodnocovanej nehnutelnosti z projektovej dokumentacie sa nachadza v prilohdch k znaleckému posudku a
predpokladam, ze zodpoveda skutkovému stavu. Doklad o velu rodinného domu mi bol sit¢astou znaleckého
posudku 223/2020.

-¢) Udaje katastra nehnutelnosti, najmii porovnanie saladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so

istenym skutoénym stavom:
Popisné a peodetické tidaje katastra nezodpovedaji skutkovému stavu:

¢ verejnd komunikieia pred domom - Zahradn4 ulica, ktora by sa mala nachidzat’ na obecnej parcele
CKN ¢. 461, sa v skuto&nosti nachddza mimo nej v smere na zipad a prechadza cez jednotlivé
siikromné pozemky, v smere od severu cez parc. EKN 1243/19, 1243/20, 1243/21, 1243/22 aZpo
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Znedec: Ing. Miroslay Vasko. ev. Cislo znalca 913 731 Eislo posudku: 33 /2024

ohodnocovani parcelu & CKN 475/5. Vliastnik ohodnocovanej nehnutePnosti nema zriadené pravo
prechodu cez uvedené parcely k svejmu rodinnému domu.

f} Vymenovanie jednotlivyeh stavieb a pozemkov. ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby :

- Rodinny dom, orient.¢.: 3, £.5. 238 na parc. 475/8

- ploty okolo pozemkov

- vonkajsie upravy k rodinnému domu na pare. 475/5

Pozemok. parcely registra "C" €.

- 475/5 - orné poda o tiastodnej vymere 4110 m? (Zast’ urcena odhadom podFa tzemného plénu obce uréena na
zastavanie)

- 476/6 - ostatna plocha o vymere 89 n®

- 476/7 - ostatna plocha o vymere 28 n®

- 476/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 188 m’

¢) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov. kioré nie st predmetom ohodnotenia: nie st

hy Informacia z Gzemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivanta
pozemkov. ndzov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia. kde je Gzemny plan verejne pristupny
{(internetovd stranka): vizemny plan obce je zverejneny na stranke obce htips://www.znves.sh/mapa-obce--uzemny-
plan-obee. Plocha predmetného izemia je v izemnom pléne charakterizovana ako "plocha so zdastavbou rodinnych
domor".

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: rodinny dom ¢&.s. 238 na parc. 475/8

POPIS STAVBY

Rodinny dom sup. ¢. 238 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. CKN €. 475/8 v k.. Upor,,
obec Zemplinska Nova Ves, okres TrebiSov. Situovany je na zapadnom okraji obce v ulitnej zastavbe samostatne
stojacich rodinnych domov v novej lokalite IBV, kde sit iba tri domy, samostatne roztrasené. Pristup k domom je z
verejnej miestnej komunikécie pred domom na jeho vychodnej strane. V danej €asti obce je moZnost napojenia na
verejny rozvod elektro a verejny vodovod, verejnd kanalizdcia v obci nie je, zemny plyn nie je v dosahu.
Predpokladam, Ze dom v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany, predpokladam riadnu adrzbu. Podl'a predloZenych
dokladov bol rodinny dom dany do uZivania v r. 2019, ma jedno nadzemné podlaZie z asti zapustené do terénu, ma
zelend strechu,

Jeho obhliadka mi nebola umoZnend, pri ohoednoteni som vychddzal z dostupnych informacii a z
predloZeného znaleckého posudku 223/2020.

POPIS DOMU PREVZATY Z0O ZNALECKEHO POSUDKU 223/2020:
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. éislo znalca 913 731 &islo posudku: 33 /2024

Jednd sa o jednopodiazny atypicky radinny dom katastréine Gzemie Upor, obec Zemplinska Nova Ves,
okres Trebiov situovany v jugne] okrajovej Sasti v zdstavbe rodinnych domov s roviovéZaym zdujmom o
kiipu nehnutefnosti, vhodne] na byvanie. V danej lokalite je moZnost napojenia na vetky inZinierske siete.
Dispoziéné rieSenie: V I. nadzemnom podlaZi sa nachadza zadverie, chodba, kuchyna s jedalfiou,
technicka miestnost, 5x izba, 2x $atnik, komora, prétovia, kupelita s WC.

Technicky popis:

-« Zaklady - betonové - objekt bez podzemného podiaiia s vedorovnou izoldciou

- Zvislé nosné konstrukcie - sendvitova konstrukeia (murivo-izolant, celkovy tepelny odpor min. 2,0); deliace
konstrukcie - pdrobeténové tvarmice

- Vodorovné nosné kon$trukeie - stropy - s rovnym podhfadom betdnové monolitické

- Strecha - ploché strechy - jednoplastové s tepelnou izolaciou; krytiny na plochyeh strechach - z falif PVC;
klampiarske kondtrukcie strechy - z pozinkovaného plechu tplné sirechy (Zfaby, zvody, keminy, prieniky)

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - amietky na baze umelych latok; - vapenng Stukové;
obklady fasad - umely kames

- Upravy vniitornych povrehov - vndtorné omietky - vapenné Stukove, stierkové pistou hladené; vnitorné
obklady - prevaznej ¢asti kiipelne nad 1,35 m vydky, -vane, - samastatnej sprchy; - kuchyne

- Vypine otvorov - dvere - rémove s vyplitou; okna - masivie drevo s dvojvrstvovym zasklenim;

- Padlahy - podlahy obytnych miestnosti - masivne drevené podlahy: dlazby a podiahy ost miestnostl -
keramicke dlaZby

- Vybavenie kuchyt - sporak plynovy s elektrickou rlrou; - umyvacka riadu ; - drezové umyvadlo plastoveé,
- kuchynska finka z materidlov na béze dreva

- Vybavenie kipelni - vafia plastova jednoducha; - umyvadlo; - samosiaina sprcha; vodovodné batérie -
pakové nerezavé so sprchou; - pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifdnu umyvadla; zachod -
splachavacl

- Osfatné vybavenie - vstavané skrine

- Vykurovanie - dsfredné vykurovanie - teplovad. s rozvod. bez ohiadu na mat. a radiatormi - vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - koto! istredného vykurovania na tuhé palivé

- Vniitorné rozvody vady - 2 plastového potrubia studenei a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teple
vady - zasobnikovy ohrievat elektricky kombinovany s Ustrednym vykurovanim; - kotol tistredného
vykurovania

- ¥niitorné rozvody kanalizécie - plastove potrubie

- Vnitorné rozvody elekiroinstalacie - elektroindtaldcia ( bez rozvadzadov) - svetelna, motorickd; -
bleskozvod; elekiricky roavadzat - s aufomatickym istenim

- Vndtorné rozvody plynu - rozvod zemneho plynu

- Konétrukcie naviac - Sinecné kolektory,

Zivotnost’

Zivotnost rodinného domu vzhiadem na jeho stavebno-technicky stav a materiglovo konstrukéne
vyhotovenie stanovuje znalec na 100 rokov.

PREDPOKLADANY TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE
METODIKY: -
1. Nadzemné podlaZie
- Zéklady - betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoldciou
- Zvislé nosné konstrukcie - sendvitova kongtrukeia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konitrukcie - tehlové (prietkovky, CDM, panelové kon3trukeia, drevené)
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténove monolitické, prefabrikované a keramické
- Strecha - ploché sirechy - jednoplaitové s tepelnou izolaciou; krytiny na plochych strechach - z folif PVC;
klampiarske kon§trukeie strechy - z pozinkovaného plechu viplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavate)
- Upravy vornkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok;, - vépenné
Stukové, zdrsnené, striekany brizolit
- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vépenné 3tukové, stierkové plstou hladeng; vnitorng obklady -
prevaZnej Casti kiipefne min.nad 1,35 m vygky; - vane; - samostatnej sprchy; - kuchyne min. pri spordku a dreze
(ak je drez na stene)
- V¥plne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zalizie -
plastové
- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy (ckrem bukovych), korok,
velkoplosné parkety (drevené, lamindtové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby
- Vybavenie kuchyii - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhorakovd); -
~umyvatka riadu (zabudovand); - drezové umyvadle nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na
'béze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky)
- Vybavenie kapelni - vatia plastova jednoduchd; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
- ‘nerezové 50 sprehou; - pakové nerezové s ovlddanim uzédveru sifénu umyvadla; zachod - splachovaci bez umyvadla
- Ostatné vybavenie - vstavané skrine
- Vykurovanie - stredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie
_pane]y; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na tuhé palivé
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- Vniltorné rozvady vody - z plastového potrubba studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zdsobnikovy ohrieva¢ elekiricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim; - kotol ustredného
vykurovania

- Vnutorné rozvody kanalizicie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vatitorné rozvody elektroinitalacie - elektroinitaldcia { bez rozvadzatov) - svetelnd, motorickd: - bleskozvod;
elektricky rozvadzaé - s automatickym istenim ‘
- Kondtrukcie naviac - Slneéné kolektory:

POPIS PODLAZ]
1. Nadzemné podlaZie
Dispozicia je zrejmé z prilozeného pédorysu podlaZia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
L. Zagiatok |, TN . 1 B
Po.dlaz.l_e 5 wivania Vypqc.et ;astavauq plochy ZP {m7] kyp |
I. NP 2019 116,42%8,05+4,60%12,00 ;187,38 120/187,38=0,640

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m* ZP podla zésad uvedenych v pouzitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod L . Polozka ' . Hodnota
2 &Z'lkhdy _ !
7” S 21 betonove objekt bez podzemueho podlama SV odox ovnou 1zoEauou N _ 960
4 iMm ivo '
o ; 4.7 sendvicova konstr u1\01a {murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2.0) ‘7 1270
5 Deliace konstrukeic S
o 5.1 tehlove (pr leci\ov]\y CDM pane!ova konsn ukcm dteve:}i) _ o 160
6 Vnutorne omletkv |
6l vapenné Stukove. sne:kove plstou hladené : 400
7 'Sfl opy . '
_ 7. la_s rovnym podhl 1clom betonove monp!;t]ci\e pleﬁbnkovane a I\enmlcl\e : 1040
9 :Pioche strechy _—
9.2 Jednoplastove 5 tepelnou lzolacrou - : 335
11 Krytlnv na plochych strech‘lch - S _ o
o 1!82foluPVC‘ N . o 365
12 Khmpml ske kon§trukeie str echv
122.az pozmkovaneho p[echu up]ne str echy (I ‘1by zvody kominy, prieniky. snehové 65
zachytdvate) :
13 Klampiarske konstrukeie ostatné (p‘napetv markizy, b‘\lkonv 2)
132z pozmkovmeho plechu f 20
14 I"'tsadne omietky
14. 1.a Skrabany brizolit, omletky na baze umelych latok nad 2/3 65
14. 1 b vapenné stukove zdrsnené, str ael\any bnzoht nad 2/3 _ . . 55
17 DVEI e :
~ 174ramovés vypinou _ _ 515
18 Okni '
186 pl'mtove s dvoj. s t1 03\!1 stvovym zasklemm ) 530

19 ‘Ol\em_]e Z‘_l]llZle _ R - .

7 : 19.2 plastové 75

22 Podhh3r obvtnvch miestnosti (oiu em obytnvch kuchyn) B
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22.1 p'u!\ety viysy (oklem bukovych) kmok vel koplosne patl\ety (d1evene lamindtove) 1 355
23 -Dlazby a podlahy ost. miestnosti _ !
o 23.2 keramické dlazby S ;— 150
24W” -ﬁstredne ;fykur(-)v-ame S 7
" 24.1b il-E'p]OVOd ] iOZ\«'Od- bez oh]adu na.;ﬁ;ﬂ_ 'a mdnt(n m] - ocei a vyktuomcne panely 48(_)
25 1Elekt101nstalac1a ( bez lOZV"le‘ICOV) ‘
T 25 S\etelna motoricka ) 280
26 Domdci telefon (rozvod pod onnetl\oui
B _ - vyskytu;uca sa polozi\a 80
:27 ERozvod televuny a ndmantenv (r ozvod pod omietkou) :
. vyskjtﬁ_;uca sa polozka 80
28  Zabezpefovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
: P vyskytujiica sa polozka 135
29 Bleskozvod
B _' - vyskytujiica sa polozka 155
30 Rozvod vody
T 30 laz plaqtoveho potrubla etudenej a leplq vody z centraneho zdroja 35
- Konstruhcxe naviac
"~ Slnectné l\ole]\toly 215
Spolu 7820
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
o 332 plastove a azbestocementove potrubie (3 ks) 30
§4_ ZdrOJ teplej vodv o
34.1 zasobnikovy ohrievat elekir IC[\}’ plynovy alebo Rombmovany s Qstr ednym 65
vykurovanim {1 ks) ) )
N 343 kotol ushédneho vykumvanta (1 ks) 40
§_§_ Zdl 0] vyl\urov'mm j
B 'A 35.1.b kotol distredného vykurovann na tuhé palwa {1 ks) ' 90
36 Vybavenle k_u_ghyne alebo pricovne
. 36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo vama Jednotl\a
i . {(8tvorhorakova) {1 ks) 60
- 3_6.5 [t111§vaéka riadu (zabudovand) {1 ks) 150
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) i 30
) 36.11 kuchynsicé linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sitky) (5.6 308
o bm) _
37  Vnatorné vybavenie
_ . 37.3 vana plastova jednoducha (1 1\5) 65
37 5 umyvadlo (1 ks) 10
N : 37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75
38 v odovodne bateue
i 38 1 pakove ner ezove $0 ﬁprchou (2 I\s) 70
- 38 2 pakové nerezové s ovladanim uzdveru sifénu umy\ ac!l'i (2 ks) 60
39 Z'lchod
L A 393 splachovam bez umyvadla {1 ks) 25
40 v nitorné obklady :
o 402 prevaznej ¢asti kopelne min. nad .35 m vysky (I ks) 80
L l 40.4 vane (1 ks) 15
N 40. 5 samostatnej sptchy (1 ks) 20
. 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 l\a) I5
144 Vstavané skrine
) i 44.1 (1 ks) 35
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45 Elektricky rozvidzaé
45.1 s automatickym istenim {1 ks) 240

|Spolu | 1483

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujaei vyvoj cien: kg = 3.661
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0.95

PodlaFie Vypotet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m’]
1. NP {7820 + 1483 * 0,640)/30.1260 29i.08
TECHNICKY STAV

Rodinny dom na zaklade miestnych zistovani znalca a predlozenych dokladov v uzivani od r. 2019.
predpokladam riadnu tidrzbu. jeho predpokladand zivotnost' s ohfadom na vek. technicky stav a pouzité stavebné
konstrukeie stanovujem odbomym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

Podlazie Zatiatok Virok] | Tirok] | Z[rokl | O[%]| | TS (%
GZIVama
[. NP 2019 5 05 100 5.00 93.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 291.08 €/m>*187.38 m**3.661%0.95 189 696,33
Technické hodnota 95.00% z 189 696.33 180 211.51

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot od ulice a od suseda na parc. 475/5

Plot od ulice a od suseda na severnej strane na parc. CKN ¢, 475/, beténovy zaklad okolo stipikov bez
podmurovky, vypli betdnové prefabrikovang dosky na beténovych stipikoch. vyska vyplne 1.80 m. zriadeny okolo r.
2019. technicky stav primerany veku, jeho predpokladan( zivotnost so stavam v ¢ase obhliadky stanovujem
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov. V plote st 2x vrita a [x vrdtka z ocefovych profilov.

ZATRIEDENIE STAVYBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

PEOI' Popis Potet MJ | Body / MJ |Rozpoltovy ukazovatel’
I. Ziaklady vratane zemnych pric:

okolo stipikov oceFovych. beténovych alebo

. 48.00m 170 5.64 €m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu: '
z betopq\fych prefabrik. dosiek do ocel. alebo 26.40m’ 545 18.09 €/m
bet. stlpikoy
4. Plotové vrita:
b)_ k?vo.ve s drétenou vypliou alebo z kovovych 7 s 7505 219,17 €ks
profitoy
5. Plotové vratka:
h). lﬁ?vove s drdtenou vyplivou alebo z kovovych ks 3200 120,17 €/ks
profilov
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- Dizka plotu: 48,00 m

Pohladova plocha vyplne: 48,00%1,80 = 86,40 m®
Koeficient vyjadrujiiei vyvoj cien: kew = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: Ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

| ‘ Nézov Zatiatok Virok] | Tlrok] | Zirok] | O[%] | TS[%]
= uzivania
Plot od ulice a od . i -
suseda na parc. 475/5 2019 , 5 ' 45 : 50 10.00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov | Vypolet | Hodnota €]

. ca (48.00m * 5,64 €m + 86.40m° * 18,09 €m” + 2ks *
Vychodiskoua Ronolt 249,12 ks + Hhs ¥ 129,12 k) * 3,661+ 095 i
Technicka hodnota 90.00% z8 55943 € 7 703,49

2.2.2 Plot od suseda na parc. 475/5

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

_Plot od susedov okolo ohodnocovaného pozemku, celkova predpokladand dizka 90,00 m. beténovy zaklad
okolo stlpikov bez podimurovky, vyplii strojové pletivo vyéky 1,60 m, zriadeny okolo 1. 2016, jeho predpokiadani
Fivotnost' so stavom v ¢ase obhliadky stanovujem odboriym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

Pol.

p Popis Pocet MJ | Body / MJ |Rozpoftovy ukazovatel’

1. Z&klady vritane zemnjchprc: : .

: gkolo S”[]pikOV ocelovych, beténovych alebo 90.00m 170 ¢ 5.64 €/m

{ drevenych o _ , -
___Spolu: - _ - 5,64 €/m
3. :Vypli plotu: _ : :

;20 S:[l-'O_]OVEhO pletiva na ocefové alebo beténové 144000 330 12,61 €/m

stipiky
Dizka plotu: 90,00 m
PohPladova plocha vyplne: 90,00%1,60 = 144,00 m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: . keu= 3,661
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kyy = 0.95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. - Zatiatok . .y 0 0
Nazov . V[rok] { F jrok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania . o
Plot od suseda na pare. ' "
475/5 2016 : 8 32 : 40 20,00 §0.00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nazov | U Vypoget: o _ Hodnota [€]
® c T w12 Ty *

Vychodiskova hodnota gQgéOOm 5.64 €/m + 144,00m” * 12,61 €/m") * 3,661 : 8 080.81
Technicka hodnota '8000% 2808081 € 6 464,65
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2.2.3 Studna: Kopana studna za domom na parc, 475/5

Kopand studna vo dvore za domom na parc. CKN 475/5. zriadend na zadiatku vystavby rodinného domu v r.
2016, z betdnovych rir priemeru 1000 mm, predpokladana hlbka 8.00 m. siiiZi svojmu G¢elu pre potreby rodinného
domu. jej predpokladant zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: & m
Priemer; 1000 mm
Podet elektrickych ¢erpadiel: 1
Koeficient vyvjadrujici vyvoej cien: ke = 3,661
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky=10.95
Rozpoctovy ukazovatel™ do3m hl:bky: 8149 €/m
5-10 m hibky: 149.21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia Hnedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok Virok] | Trokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania
Kopand studiia za
dmfmm na parc. 475/5 2016 8 92 100 8.00 92.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypolet Hodnota [€]

(8149 €/m * Sm + 14921 €m * 3m + 357.83 €/ks * 1ks)
*3.661 %095
Technicka hodnota 9200% z4 21844 ¢ 3 880,96

Vychodiskova hodnota 421844

2.2.4 Vonkajsia uprava: pripojka vody na parc. 475/5

) Pripojka vody z verejného vodovodu do domu. trasa neidentifikovand v teréne, celkova predpokladand
dlzka 20.70 bu. PE DN 25. predpoklad zriadenia v r. 2016, predpokladdm, Ze v ¢ase obhliadky slitZila svojmu G¢elu.
Jgj predpokladanu Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 8271 Vodoved
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategbria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: i.1.a) Pripajka vody DN 23 mm. vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30.1260 = 41 .49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20.70 bin

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3.661

Koeficient vyjadrujici Gzemmny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metocdou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok Virokl | Tirokl | Z[rok] | O[%] | TS|%]
uzrvamna
pripojka vody na parc. 2016 8 42 50 16.00 84.00

475/5
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i . Ndzov l .. Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ,20 7 bm * 41,49 €/bm * 3,661 *0,95 _ _ , 2987,01
Technicka hodnota 84,00 % z2 987,01 € : 2 509,09

2.2.5 Vonkajsia (iprava: vodomerna Sachta na parc. 475/5

Vodomerna sachta na pripojke vody z verejného vodovodu do domu, celoplastova typova, predpoklad
zriadenia v r. 2016, predpokiadini, e v Zase obhliadky sliZila svojmu téelu, jej predpokladand Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov. Ohodnocujem porovnatelnou poloZkou.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: I. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomemd Sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) betonové, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku:  7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,661

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky=095

TECHNICKY STAV

Vypod&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok Virok] | Tirok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
. nzZIvania .
vodomerna Sachta na . :
: . 9
parc, 47575 2016 5. 42 50 1600 84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov 1 - Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1w’ Oor * 254,27 €/1113 OP * 3,661 %095 884 34
Technicka hodnota 84 00 % z 884,34 € 742,85

2.2.6 VonkajSia Giprava: pripojka kanalizicie na pare. 475/5

Pripojka kanalizdcie z domu do Zumpy vo dvore, pxedpoklad PVC DN 150, predpoklad zriadenia v r. 2016,
trasa neidentifikovana v teréne, predpekladana dizka 14,70 m, jej predpokladant Zivotnost' stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizagné pripojky a rozvody - poirubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatel’ za mernn jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Podet mernych jednotiek: 14,70 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky =095
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Znalec: Ing. Mivoskay Fasko, ev. Sislo znalea 913 731 cisto posudku: 33 7 2024
TECHNICKY STAV

Vypotet apotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok Vrok] | Tlrok] | Zrok] | O[%] | TS|[%]
uzivania
pripojka kanalizicie na 2016 8 42 50 16.00 84.00

parc. 475/5

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14,7 bm * 28.38 €/bm * 3.661 *0.95 145095
Technicka hodnota §400%z145095¢€ 1218.80

2.2.7 Vonkajsia uprava: Zumpa na parc. 475/5

Zumpa vo dvore na parc. 475/5, predpokladam 12,00 m* obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v r.
2016. rozmery neidentifikované v teréne. jej predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia'
Kod KS: 2223 Migsine kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JIKSO §27 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betdénova monelitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpodtovy ukazovatel’ za merna jednotku: 3250/30.1260 = 107.88 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 12,00 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3.661
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
N Zatiatok e N o o o
azov oy . A% [101\] 1 |1 01\1 Z [10]\1 0 [%] TS [Vo]
uZivania
Zumpa na pare, 475/5 2016 8 42 50 16.00 34.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 m° OP * 107.88 €/m3 OP * 3.661 * 095 450241
Technicka hodnota 84.00% z 450241 € 3782,02

2.2.8 VonkajSia aprava: pripojka elektro na parc. 475/5

Elekire pripojka z verejného rozvodu do rozvadzaca v dome. trasa neidentifikovanda v teréne, celkova
predpokladani dizka 240.00 bm. CYKY 4x16 mm”. predpoklad zriadenia v r. 2016, predpokladam, e v &ase
obhliadky st(izila svopmu icelu. jej predpokladani Zivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmyste metodiky na
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 828 7 Elekirické razvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko. ev. fislo znalea 913 731

cdislo posudku: 33 /2024

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Poloika: 7.1.q) kablovd pripojka vzduind Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 390/30,1260 = 12,95 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navySe: 7,77 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 240,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,661
Koeficient vyjadrujici nizemny vplyv: Iy = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

[y

Nizov Zaiatok Vrok] | Tlrok] | ZIrok] | O[%] | TS[%]
i uZivania
g:r‘z?ﬂ"fj‘;lsek*m na 2016 8 42 50 16,00 84,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet Hodnota [€]

Vichodiskova hodnota 240 bm * (12,95 €/bm + ¢ * 7,77 €/bm) * 3,661 * 0,95

Techmicka hodnota 84.00 % z 10 809,47 €

10809.47
9.079,95

(3% —_—

‘Rozpodtovy ukazovatel’ za merni jednotku:

2.2.9 Vonkajsia aprava: spevnené plochy vo dvore na pare. 475/5

Spevnena plocha okolo domu, beténova dlazba, celkom cca. 78,00 n12, predpoklad zriadenia vr. 2019, v
case obhliadky v technickom stave primeranom veku, jej predpokladand Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v

zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

-

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3, Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.e) Beténové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén

400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 78,00 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,661
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky =095

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

" Nazov Zatiatok Virok] | Tirok] | Z[rok] | ©[%] | TS[%]

il uZivania
spevnené plochy vo ‘ : i
dvore na parc. 475/5 2019 3 ’ ; 43 ' >0 10,00 90,00

~ VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

e -Nazov : Vypotet - Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota - 78 m’ ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,661 * 0.95 3 602,60
Technick4 hodnota 90,00 % 2 3 602,60 € 324234
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Znalec: Ing, Miroslay Vasko, ev. Sislo znalea 913 731

cixlo posudku: 33 72024

2.2.10 VonkajSia Gprava: pristreSok na parc. 475/7

Pristresok za rodinnym domom. vyhotoveny z drevenych zvislych stipikov s drevenou stresnou
kondtrukeiou, krytina poplastovany plech, podiaha z keramickej diazby. celkom cca. 24,00 m” zastavanej plochy,
predpaklad zriadenia v r. 2016. v ¢ase obhliadky v technickom stave primeranom veku, jeho predpokladani
Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov. Ohodnocujem porovnatelnou polozkou.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Pergola
Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

2ex [nzinierske stavby

Kategoria: 22, Pergola
Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konstr. do bet. piitiek s drev. rodt. vy¥pliiou stropu

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernit jednotku:

Potet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1870/30.1260 = 62.07 €/m2 ZP

3.00%8.00 = 24 m* ZP
ke = 3.661
l\'\[ =0.93

Vypocet opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nfizov Zatiatok I V [rok] ‘ T irok] | Z [rok] O%] | TS[%]
u71vania
pristreSok na parc. 2019 5 45 50 10.00 90.00

47577

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypoéet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

24 m’ ZP *62.07 €/m2 ZP * 3.661 ¥ 0.95
90.00% z5 181,03 €

518103
4 662.93

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova hodnota

1€1

Technicka hodnota [€]

rodinny dom €.s. 238 na parc. 475/8 189 696.33 IR0 2E1.51
Ploty
Plet od ulice a od suseda na parc. 47575 8550.43 7703.49
Plot od suseda na pare. 475/3 8 080.81 6 464.65
Celkom za Ploty 16 640,24 14 168,14
Kopani studiia za domom na pare. 475/5 421844 3 88096
Vonkajsie apravy
pripojka vody na parc. 475/5 2988701 2509.09
vodemerna Sachta na parc. 475/3 §84.34 742.85
pripojka kanalizacie na parc. 475/3 1 450,95 1 218.80
Zzumpa na parc. 475/5 4502.41 3 782,02
pripojka elektra na parc. 475/5 10 809.47 907995
spevnené plechy vo dvare na parc. 475/5 3 602.60 324234
pristresok na parc. 475/7 5181.03 4 662.93
Celkkom za VonKkajsie qpravy 29 417,81 25 237,98
Celkom: 23997282 223 498,59
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 &islo posudiu: 33 /2024
STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

eobecnd hodnota (VSH)

: Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovani hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
ydhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
oFnej sifaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajiici budi konat' s patritnou informovanostou i
patrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohnitkou. Je na Grovni s DPH.

) Analyza polohy nehnutel'nosti:

QOliodnocovany rodinny dom sa nachadza na zdpadnom okraji obce Zemplinska Nova ves, Cast’ Upor v
=krese Trebisov, v novej v lokalite IBV v uliénej zdstavbe samostatne stojacich rodinnych domov na Zéhradnej ulici
bee. Pristup k domu je z vychodnej strany z ulice, ktord je miestnou komunikéaciou. Lokalita je vybavena tiastoénou
nfrastruktirou, poloha je vhodna na kl'udne byvanie. Dom je napojeny na verejny rozvod elektro, na vergjny
odovod, kanalizdcia do vlastnej Zumpy, nem4 moZnost’ napojenia na zemny plyn. Jeho polohu s ohl'adom na

:centrum obce hodnotim ako okrajowil, vhodmi na byvanie. Domy v tejto lokalite patria medzi priemerné na miestnom

h. Negativie Géinky neboli zistené.
Obec Zemplinska Nové Ves, &ast’ Upor lezi 15 km juhovychodne od okresného mesta TrebiSov.

:Zemplinsku Nowvil Ves tvoria v podstate dve obce Zemplinsky KleCenov a Upor s celkovym podtom 940 obyvatelov

i;(z toho 328 Kletenov a 612 Upor). Obec leZi v juhozapadnej &asti Vychodoslovenskej niZiny (125 m.n.m.) s

‘hodnotnou geografickou polohou medzi mestom TrebiSov a severnou &astou Tokajskej vinohradnickej oblasti.
*;Rozloha katastra je 1,072 ha. Prva zmienka vzniku obce je z roku 1290 az [301. NajvécSiu Cast’ Katastra tvori ornd

pdda. Osidlenie je typické s hustou zéstavbou starej vidieckej Easti orientovanou pozd(z komunikécie s centrom
okolo kostolov a novej zastavby rodinnyeh domov. Dal§i rozvoj tizemia bude rieSeny v sulade s novou UPD.

-'1b.) Analyza vyuZitin nehnutefnosti: Qhodnocovany rodinny dom v ¢ase obhliadky zrejme slaZil svojmu Gelu na

byvanie, obsahuje jednd bytovil jednotku, predpokladam $tandardné vybavenie a riadnu ddrzbu. Iné vyuZitie so
,stavom v fase obhliadky sa ned4 predpokladat’.

" :¢.) Analyza pripadnyeh rizik spojenveh s vyvuzivanim nehnutel'nosti: S uzivanim nehnutefnosti nie si spojené Ziadne

riziké okrem tiarch uvedenych na priloZenych listoch vlastnictva.

1l . ;
l\’zrg_n‘;phnske o

S)rs1e vzt ahy obce Zemp]mska Nova Ves
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Inalec: Ing. Miroslev Vasko. ev. éislo znalea 913 731 cislo posudku: 33 /2024

M

Mapa &asti obce s vyznacenim polohy chodnocovanej nehnutelmosti

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stilade s "Metodikou vypotu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN §0-7100-827-3) pre bytové budovy v ostatnych
obciach hodnotou 0.20-0,30 (odporaéané hodnoty). Ak ide o samostatnti obec ktoréd tvori oblast’ so zvy3enym
zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie, je mozné priemerny koeficient polohovej diferencidcie zvysit max. o
hodnetu 0,15, Uvedené zvyienie koeficientu polohovej diferencidcie zohladiuje situdciu na trhu nehnutelnosti pre
uvedeny typ nehnutelnosti. Vzhl'adom na uvedené skutotnosti. ako aj velkost' sidelného fGitvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, dopyt po nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite. vek nehnutel'nosti a kipnu silu
obyvatel'stva v danej lokalite, je vo vypoéte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske
0,35. Pri vol'be priemerného koeficientu triedy polohy zohladiujem aktudlny stav na trhu s nehnutelnostami v ¢ase a
mieste ohodnotenia.
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Znalec: Ing, Mirosiav Vasko. ev. dislo znalea 913 731 cislo posudk: 33 /2024

Dopyt po nehnutelnostiach v lokalite je porovnatelny s ponukou, obec patri medzi bezné malé obee v
okrese TrebiSov, obec ma kompletné obéianske vybavenie okrem verejnej kanalizacie, lokalita, kde sa rodinny dom
nachadza nemé moZnost’ napojenia na zemny plyn, nehnutel'nost’ je situovana na zapadnom okraji obce v &iastognej
uli¢nej zéstavbe samostatne stojacich rodinnych domov v novej lokalite IBV, predpokladam dobry technicky stav a
riadnu Udrzbu, v case obhliadky bola uzivana, v okoli previada zastavba podobnych rodinnych domov s
prisluSenstvom, prisluSenstvo k nehnutefnosti bez vplyvu na jej hodnotu, typ domu je primerany dobe vystavby,
predpokladam, Ze splita bezné ndroky na stasné trendy byvania. nezamestnanost’ v okoli je do 10 %, v mieste
stavby je mal4 hustota obyvatelstva, v okoli sa nevyskytuji konfliktné skupiny obyvatel'stva, orientdcia hlavnych
miestnosti domu je na juh a zépad, konfiguracia terénu je rovina, nehnutelnost’ ma moZnost’ napojenia na verejny
rozved elektro a vergjny vodovod, v obei je moZnost’ dopravy autobusom viakom, obec ma okolo 900 obyvatelov,
mé zékladnd ob&iansku vybavenost, okolf nie st prirodné lokality, v okoli nehnutefnosti je minimdlna hluénost” od
dopravy, nie je moZnost’ zmeny Gzemného rozvoja, je moZnost roz§irenia stavby, nehnuteinost' ako rodinny dom je
bez vynosu, celkovo ju hodnotim ako dobri nehnutel'nost’ s ohl'adom na vietky faktory, ktoré maju vplyv na jej
hodnotu.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

_ Trieda "~ Vypocet Hodnota

1. trieda 111 trieda + 200 % = (0,350 +0,700) f 1,050

—I~Imt-r}eda ‘_ _' o -jArnmetlcky pri 1e1{1e: I—"z_i_iﬁ_tr:edy - - _ '_ 0700 7
1I1. trieda iPrlememy koefi cient w ‘ 0350
,f\,;,u 1ed‘17 ) N :AI itmeticky priemer V a lII tr1edy o - 7 O,iéB )
V.tieda Il frieda- 90 %= (0.350-0315) | 0035 )

vaocet koeficientu polehovej diferenciicie:

sl : . _ dha | VY .
Cislo L Popis/Zddvodnenie . Trieda | Kkpp th-q A ysle-'(_l ok
& . ¥ : Keni¥ vy

Trh s nehnutei’n ‘ami : - ;
] ——— 2 ostami - b UL 0350 0 13 455
dopyl v porovnani s ponukou Je v rovnovahe T ; :

‘Poloha nehnutelnosti v danej obci-vztah k ‘ i
2 centru obce FOIL 0350 30 10,50
. casti obce vhodne !\ byvamu 31tuovane na O]\l raji obce :

3 Sucasny techmckv stav nehnutel’ﬂostl : 1
: nehnutelnost ne\f)zadiue opravu, len bezni uci:zbu E ’
Prevhdnuc'\ zastwba v okoh nehnutel’nosti

objekty pre byvame Sport. 1ekleacul, parky a pod.

0,700 8 | 5.60
AL 1050 Y7 7,35

'Pnslusenstvo nehnutel’nosti - ; o '
5 - : . IL ¢ 0350 6 : 2,10
. bez dopac[u na cenu nehnutefnosti ‘

Typ nehnutel’nostl | ;

g . briazmivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s SOOI 0,700 10 7.00
kompletnym zazemim, s vybornym dispeziénym ; '
rieSenim, g

Pl acovneé moznosti obyvatel’stm ‘miera ; :
. nezﬂamestnanostl

S0 I 10700 ;9 6.30
dostatogna ponuka pr acovnych moznosti v dosahu i : ;
. dopravy, nezamestnanost do 10% ot o i )
Skladba obyvatelstva v mieste stavby : '
8 < yvatel’stva v mieste stavby ‘l L 1050 6 5 6,30
4 mala hustota obyvatelstva o X : .
Onenhcxa chnutel’'nosti k s fetov m stmnam L ? |
9 a nehnutel’nosti k sy ¥ St 0400 5 3.50
i 5 orienticia hlwnych miestnosti k JZ - JV.
Kopf gurdcia terénu B :
10 rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do ! L 1,050 s 6 6,30
o % e - E
iP1 ;pmvel_lost’ mzmlelskych sieti v bll_zljt_)__SE Sf‘l\’b)' | ;
11 . elekricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizaciado | 1V. = 0,193 7 1,35
i L Zumpy R )
12 jDO[)l ava v okoh nelmutel nostl e WL 0350 7 : 2.45
‘ z_elezmc'i a autobus : :
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko, ev. dislo znalca 913 731 __cislo posudku, 33/ 2024

Ob¢tianska vybavenost’ (itrady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultiira) 7 : :
13 obecny trad, posta, zakladna skola 1. stupen, lekar, Iv. 0,193 10 1,93
zubdr, reftauricia, obchody s potravinami a priem.
tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 V. - 0,035 8 0,28

#iadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli
‘Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 Okolistavby , L 1,050 9 9,45
bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov,
‘bez nadmernej hluénosti
MoZnosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, _
16 .vplyv na nehnut. 111 0,350 8 2,80
bez zmeny
Moinosti d’alsieho rozSirenia
17 rezerva plochy pre dal3iu vystavbu aZ trojndsobok Iv. . 0,193 7 1,35
sifasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

18 . V. 0,035 4 0,14
nehnutel'nosti bez vynosu :
o Nazorzmalea nL. 0350 20 7,00
priemerna nehnutelmost
[Spolu | | 180 | 86,25
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeﬁ_cient polohovej diferenciécie kep = 86,25/ 180 _ o 0,4_79
Vieobecna hodnota VEHg = TH * kpp = 223 498,59 € * 0,479 107 055,82 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikécia pozemku: Pozemok v k.i. Upor
POPIS

Pozemaok. payeely registra "C" £
- 475/5 - orné pdda o Siastoénej vymere 4110 m’
- 476/6 - ostatna plocha o vymere 89 m’
- 476/7 - ostatné plocha o vymere 28 m’
- 476/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 188 m’*
tvoria pozemok zastavany rodinnym domom, tvoria dvor okolo domu a zéhradu za domom podTa priloZenej kdpie z
katastralnej mapy, v zastavane] &asti v extravildne obece v Zemplinska Nova Ves, €ast’ Upor v okrese TrebiSov, na
zdpadnom okraji obce v novej lokalite 1BV samostatne stojacich rodinnych domov na Zéhradnej ulici obce, ktord je
miestnou komunikaciou, s pristupom z verejnej komunikécie pred domom na jehio vychodnej strane, s moZznost'ou
napojenia na verejny vodovod a verejny rozvod elektro, bez rozvodov zemného plynu a bez kanalizécie, verejna
komunikacia pred domom je iba Eiastoéne spevnena. Lokalita patri medzi okrajové v rdmei realitného trhu tejto obce,
bez negativaych ti¢inkov okrem skuto&nosti, ze parcelu &. 475/5 krizuje vzduiné VN vedenie elektro.

Verejna komunikécia pred domom, ktord by sa mala nachddzat’ na obecnej parcele & CKN 461, sa podla
prilozenej kopie z katastralngj mapy v skutognosti nachadza na sikromnych pozemkoch, aj na ohodnocovanych
parcelach 475/5 a 475/6.

Spolu
i Spoluvl i y 1
Parcela Druh pozeniku vymera pofuy a§tn1cky Vymze ™
- [m] podiel [m7]

475/5 - ast
o tiastotnej .
vimere 4110 omé pdda 4110,00 /1 4110,00
m? o
476/6 ostatn plocha ‘ 89,00 111 89,00
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Inalec: ]n,q Mu oslav Vasko, ev. éislo znalca 913 731 czslo posudku: 33/ 2024

] L osamaplocha T 2800l 11 2800
2 zastavand plocha a nadvorie 188,00 1/1 ]88 00
E o ' o 4 415,00
18 Zemplinska Nova Ves
N Vychodiskova hodnota: VHuy; = 3,32 €/m’
is Bnatenie s nazoy ] L .| Hodnota
koeficientu : - o0 e Hodnoteme o koeficientn
_ 3. oby’me Zasti ObC[ a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel ova rekreacne
oblasti pre individualnu rekredciu, centrd obei do 5 000 obyvatelov, :
30 kg obytné zény na predmestiach a priemyslové a po'nohospodérske oblasti |
koeficient vieobecnej  Imiest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obei v dosahu 1,00
- situacie miest do 50 000 obyvatelov B m_f
5 obyind zéna zdpadného okr cya obce Zen:rphmka Nova ves, éast Upor, s }
o pocrom obyvatelov okolo 900 ‘
- - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so :
14 standardnym vybavenim,
- rekreaéné stavby na individudlnu rekredciu, :
7 ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port |
X0 koeficient intenzity  |so $tandardnjm vybavenim ] 1,05
— vyuZitia i samostatne stojaci rodinny dom v HO\L’] zdstavbe fodmnych domov na
§_ E okraji obee v jef extravilane, s beinym §tandardom vybavenia, samomy ’
© dom so Standardim vybavenim, rozsirovanie lokality nepokracuje, v ;
B i lokalite sii iba tri rodinné domy o
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat ;
, K iprostriedkom hromadne; dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom :
b <
19 Koeficient dopravngch .do centra mesta do 15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestach bez‘ 0.90
= ) |moznost1 vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
€ vztahov | e e
lokalita s moZnostou vyuZitia autobusovef af viakovej dopr mfy
e ; | vedialenost“do okresného mesta Trebisov 15 km - . )
kp hp]c‘)chy obytnych a rekreatnych zemi (obytna alebo relueacr]a poloha)
koeficient funkéného Jokalita 'astavby 1BV, uliénd zdstavba samostatne stcyacrd? mdmiwch : 1,30
vyuZitia izemia domm ] . :
K a’J stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy f
I
koeficient technickej Q’?ej’??ll,s?en ?aprik%ad mxest‘ne: rozvody vody, elektriny) ) | 1,20
| Clasiocna infrastrukidira, vereiny vodovod a rozved elektro,
mfrastruktury pozemku | . \ . o - ,
e : komunikacia na sikromnych pozemkoch, ciastocne spevnend o o
kz 0. nevyskytuje sa :
' koeficient povySujicich T T T T o e e mm T i S e e e e 1,00
faktorov neboli zistené :
kg 0. nevyskytuje sa ;
koeficient redukujicich T TTTTTm T T T o n e T 1,00
faktorov neboli zistené :
z
. JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
ie
Nézov | Vypocet ' Hodnota
. o - ko = ¥ * * *¥1,20 %
ce, Koeficient polohovej diferenciacie l;p? 001 00 #1,05 0,90 % 1,30 1,20 * 1,00 ; 1,4742
Tednotkova véeobeena I hodnata po_zé_;ni(-ﬁ 'VEH, = VH\U k}g = 5,35 €/m’ %1;4}412 . 4,89 €/m?
. VYHODNOTENIE
N Nézov = - . Vypotet Vieobecna hodnota [€]
parcela &. 475/5 - East’ o Eiastodnej i 24 L ;
N vymere 4110 m* 4 110,00 m “ii?“e‘/m 1/17 I 709?7 90
- [parcela &. 476/6 ‘39 00 m’ * 4,89 €/m’ * 1/1 43521
0 |parcela _c:ng/j 28,00 m’ * 4,89 €/m* * 1/1 136,92
|parcela &. 476/8 188,00 m” * 4,89 €/m” * 1/1 919,32
0 dn T R 2158935
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Znelec: 1}1g. Miroslay Vusko, ev. dislo znalca 913 731 cislo posudiu: 33/ 2024

II1. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otizka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.. Upor, obec Zemplinska Nové Ves,
okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 1027. a to:

slavhy

- Rodinny dom, orient.¢. 3 €.s. 238 na parc. 475/8

poscnok, pareely vegistran U8

- 475/5 - orné pdda o Ciastotnej vymere 4110 m”

- 476/6 - ostatna plocha o vymere 89 m”

- 476/7 - ostatna plocha o vymere 28 m”

- 476/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 188 m’

ku dfiu spracovania posudku pre ucel vykonu zéalozného prava formou dobrovolnej drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutelnosti v k.. Upor, obec Zemplinska Nové Ves, okres
Trebidov, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 1027. a to:

s b

- Rodinny dom, orient.¢. 3 €.5. 238 na parc. 475/8

posenieh, preels reglsua "0 G

- 475/5 - orn4 pdda o ¢iastoénej vymere 4110 m’

- 476/6 - ostatna plocha o vymere 89 m’

- 476/7 - ostatn plocha o vymere 28 m’

- 476/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 188 m”

ku driu spracovania posudku pre uéel vykonu zélozného prava formou dobrovolnej drazby

je 129.000.- Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I Vieobecnd hodnota [€]

Stavby
rodinny dom &.s. 238 na parc. 475/8 86 321,31
Ploty

Plot od ulice a od suseda na parc. 475/5 3 689,97

Plot od suseda na parc. 475/3 3096,57
Spolu za Ploty 6 786,54
Kopana studiia za domom na pare. 475/5 1 858,98
Vonkajsie ipravy

pripojka vody na parc. 475/5 1201.85

vodomerna §achta na parc. 475/5 355,83

pripojka kanalizicie na parc. 475/5 583,81

Zumpa na parc. 475/5 1811.59

pripojka elektro na parc. 475/5 4 349,30

spevnené plochy vo dvore na parc. 475/5 1 553,08

pristresok na parc. 475/7 223354
Spolu za Vonkajsie tpravy 12 088,99
Spolu stavby 107 055,82
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Inalec: Ing. Mir osiav Vasko ev. cmlo zrnalea 913 731 cm’o posudku 33 / 702-!

Pozenlk_Y____w . R Do
1]31%2&;131( vkau. Upor palc & 475/5 - Cast o diastodnej vymere 4110 m? (4 20 097,90
" Posemolevkt Upor-pure e 766 89 w) L 42l
F_q_zemokvku Upor - parc. &. 476/7 (28 m?) S - 13692
Pozemok v k.. Up_or parc. &. 476/8 (188 m*) 81932
Spolu pozemky (4 415,00 m?) ’ 21 589,35
Vseobecni hodnota celkom . . 128 645,17
Vseobecna hodnota zaokruhlene SRR T 129 000 00
* [Vieobecni hodnota slovom: Jedenstodvadsat’devat’tts:c Eur Sl Rk

P IND [ |00 (D m LI Ln

MIMORIADNE RIZIKA

Obhliadka nehnutel'nosti mi nebola umoznena, znalecky posudok som vypracoval v zmysle §12 ods. 3
zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych adajov.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychddzal z (idajov poskytnutych zadavatel'om a adajov
ziskanych z vereinych zdrojov. V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré maji vplyv na zévery znaleckého
posudku, mdZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykonava zdkon €. 382/2004 Z.z.

Verejna komunikacia pred domom - Zahradné ulica, kiora by sa mala nachédzat’ na obecnej parcele CKN &,
461, sa v skuto&nosti nachadza mimo nej v smere na zapad a prechddza cez jednotlivé sikromné pozemky, v smere
od severu cez parc. EKN 1243/19, 1243/20, 1243/21, 1243/22 az po ohodnocovanti parcelu & CKN 475/5. Viastik
chodnocovanej nehnutelnosti nemd zriadené pravo prechodu cez uvedené parcely k svojmu rodinnému domu.

V Trebisove, diia 13.03.2024 Ing. Miroslay Vagko

IV. PRILOHY

- obfedndvia z 13.02.2024

- protokol o vwkonani ohodnotenia iwhmue!iwm = 11.03.2024

- fotodokumentdcin z 11.03.2024

- list viagsinictva & 1027 z 11.03.2024 vydany katastrdalrmem portdlom

- Informativna kopia = katastrdlnef mapy ohodnocovanyeh parciel z 11.03.2024 vydund katasivalnym portdlon
- informativina kopia = katastrédinej mapy parcely 478/8 pod domom z 11.03.2024 vydand katastrdalnym portalon na
podliade ortofotomapy

- informativna kopia z katastralnef mapy parcely 461 z 11.03.2024 vydand katastralnym poridlom na podklade
ortofotomapy - obecnd parcela, na ktorej by mala byt miestna komunikdcia - v skutocnosti je mimo nej

- tizemny pdn obee = r. 2008 5 vyznadenim predmetnef lokality

- stavebné povolenie na vistavbu rodimého domu = 14.04.2015

- rozhodnyitie k uivaniu rodinného domu z 26.03.2019

- pédorys LNP rodinndho domu z projekiove dokumentdacie

- schéma rozdelenia parc. CKN 475/5podla hranice tizemného planu obce
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Znalec: Ing. Mirosiuay Lusko Sisto posuedki: 33 /2024

Ug, as. Tel.. D2/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@ug.ck
821 08 Bratislava Web! www.u8.sk

ing. Miroslav Vaske
Csl. Armady 28
075 01 Trehisov

V Bratislave, dfia 12.03.2024

Vec: Objednavka znaleckého posudku - doplnenie

Tymto si u VAas kpovodnej objednavke zo diia 13.02.2024 na vyhotovenie znaleckého posudku
doobjednavame, za Ucelom organizovania dobrovolne] drazby na predmetné nehnuiefnosti na zaklade
navrhu na vykonanie draZby od- zaloZného veritela, ocenenie Casti parc. reg. ,C' &. 475/5 — ornd pdda
o celkovej vymere 6780 m2 (LV 1027, k. 0. Upor), pritom Ziadame, aby ste ocenili cast pozemKu 0 vymere
4110 m2. O doohodnotenie Casti parcely reg. ,C* 6. 475/5 o vymere 4110 m2 Ziadame, nakofko uvedena
cast je tizemnym pténom obee uréena ako plochy so zastavbou rodinnych domov®.

Na zadklade uvedeného je predmetomn doplnenia ochodnotenia (predmetom dradby) niZéie uvedend
nehnutefnost.

PREDMET DRAZBY ~ spoluvlastnicky podiel 1/1
Zakladna Epecifikicia:

Cisto LV: Okres: TrebiSov Okresny trad —
1027 Obec: Zemplinska Nova Ves katastrainy odbor:
- Katastralne tizemie: Upor TrebiSoy
Pozemky parc. reg. , 0™
Parcelné Drub pozemku: Vymera v m% Poznamky -
gislo: charakteristika -
prisludnost k ZUO - EL:
47515 Orné pbda Celkova vymera parcely je 6780 m2,
2 toho Ziadame, aby ste ocenili 4110
m2.

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Marek Slepkavsky,
Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné Gislo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoénila diia: 11.03.2024 o 13:00 hod.

V pripade, ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osaba, ktord mé predmetni nehnutelnost v stcasnost
v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznameny, neumozni vstup na predmetni
nehnutelmost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste ohodnotenie nehnutelnosti vykaonali v zmysle ustanovenia § 12
ods. 3 zékona €. 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicif*, 1. s pousitim staréha
znaleckého posudku (fotoképiu zasielame v prilohe). V iskomio pripade Vés Ziadame o urdenie véeobecnej trhovej
hodnoty predmetne] nehnutefnostl, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracavanie a zaslanie
pisormného protakolu o netispednom pekuse vykonat znalecki obhliadku.

Zarovefi Ziadam o vypinenie protokelu o priebehu abhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronicke]
podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u@.sk a vyhotovenie a zastanie znaleckého posudku v §
kopidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat ohodnolenie nehnutelosti v zmysle
vyhlagky Ministerstva spravadlivosti & 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku,

8 pozdravom

ug.sk
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224 Inalec: Ing. Miroslay Vasko _ ¢islo posudhku: 33 /2024
PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTEENOSTI
V niz8ie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Mirostav Vasko dostavil za Ucelom vykonania chodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zék, & 527/2002 Z.z. o dobrovalnych drazbdch:
w
e
la
re LA LR
@ Parcelné &isla: |Druh pozemku: Vymera v m% Poznamky -
charakteristika -
prisiunost k ZUC - EL:
@ 475/6 Ostatna plocha 89
4757 Ostatnd plocha 28
_ Suplsne Gislo: |Stavba postaveni na ngis stavby: Druh stavby:
pozemku parcelné gislo:
238 475/8 Radinny dom, orient. €.:3 }10
— Udaje o osche, kford spristupnila nehnutefniost':
- Meno a priezvisko: o
Adresa, na ktoref sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat=: /
; Kontakiné ddaje:
- Vziah k zéloZcom: _—
Ohgdnotenie predmetu drazby
- AY bolo umoZnené a viasinik resp. osoba, kiord spristupnila ohodnocovany predmet draZby tymto
= potvrdzuje, Ze vo vzfahu k predmetu draZby: nie Je uzatvorena Zladna ndjomna zmluva resp. zmiuva o
-] pednadjme, zmluva o vypozicke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechand tretej osobe akakolvek cast
- uZivacich prav k nehnutelnostl, dalej nie st zriadené vecné bremend alebo iné prava tretich oséb ato aj t. &,
_ nezapisane v katasiri nehnuiefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorend zmiuva o
zabezpedovacom pravode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na (éely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spolotenstve alebo ako vklad do obchodnej spolotnosti alebo druZstva. Zarovef
rehlasuje, e vietky uvedené ddaje a vvhlasenia si Gpine a pravdivé
iti @napriek predchadzaitice| vyzve nebolo umoZnens.
W
(2
0 * Nehodiace sa preskrtntt!
€
e Podpisy pritomnych ostb:
. v .
g Qroidh oHCFOSOUA _
R )

Hirosbw o dho aundec
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Znalec: Ing, Mirosiay Tusho i dislo posuelhu: 33 /2024

Predmet drazby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo

necbyvany(opusteny) (*1). Are. (_J m .é?éy—:'/f{, L 7’* .42:,;: 7

QOdovzdané doklady k predmetu drazby:

arad we

Energocertifikat {*2): Abo-/ NIE
Informacie poskytnute viastntkom/diZnikom

-~ -
o predmeie drazby: '/Z,l (,Q_&{ L(,fi

(*1) Nehaodiace sa preéiarknut
(*2) Nehodiace sa prediarknut

Vieobecneé tidaje o znaleckej obhliadke:
Datum a €as obhliadky stanoveny vo vyzve drazobnika: 11.03.2024 0 13:00 hod.

Datum a &as trvania obhliadky: A.03.202Y4 A2.40 ~A3. 45
Datum a &as, poéas ktorého sudny znalec Sakal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie stdinnosti zo strany povinnej
0soby a napriek tejto skutofnosti obhliadka nebola umoZnena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:
S ——

............................................................................................................................................................
...................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyholoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnuielnosti, 1
exempldr pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie za$le na adresu irvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroved slizi pre
Géely podania Zaloby o nahradu Skody spbsobent neposkytnutim zékonnej siginnosti, rovnako aj pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného ginu podkodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otdzok nés okamzite kontakiujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zaroveli podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, kiord ma predmet draZby v drzbe
zavézujem oznamit' na adresu U9, a.s., Zelinrska 6, 821 08 Bratisiava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neozndmim mi bude akakolvek a vaetky
zésielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 iohlo zaznamu.

Zaroven prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Udaje a vyhlasenia sG Gplne a pravdivé a ze som nezamlgal
draZobnikovi ako ani slidnemu znalcovi Ziadne Udaje o predmete drazby a som si vedomy, ze bol zadaty

U9.sk @
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Inalec: Ing, Miroslav Vasko cislo posudku: 33 /2024

FOTODOKUMENTACIA 7 11.03.2024

Rodmny dom ¢&.s.238 na parc, CKN 4’75/8 v k.i. Upor, obec Zemplmska Nova Ves

Vstup k rodinnému dommu z ulice

Pohl’ad na 1‘odinny dom z ulice

Pristupova komunikécia k domu na sever Komunikacia pred domom v smere na juh

Plot od ulice na vyclone] strane

Plot za domom na severnej hramici pozemku

Stipisné a orienta&né &islo na oploteni Vstupna brana do dvora z ulice
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Znalec: Ing. Miroslav Tasko _ Gislo posudku: 33 /2024

fo Tt cveoE SR eed e S e T

FOTODOKUMENTACIA 7 11.03.2024

_ Rodinny dom &5, 238 na parc CKN 475/8 v k. flpg}', ohggZempIiuska Nova Ves 7

e

Plot okolo pozemku z juZnej strany Vodomernd Sachta vo dvore

PohTad na dom od ulice

Celkovy pohlad na dom v smere na SV ~StriZca® na streche domu
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Taalec: Ing. Miroslay VaS’ko _ dislo posudku: 33 /2024

FOTODOKUMENTACIA Z 11.03.2024

Rﬂdmny dom &.s. 238 na parc. CKN 475/8 v k.. Upor, obec Zemplmska NovaVes

Dvor za domom Studiia na pozemku

Plot pozmu Z juinej trany ' - . Neop!otemé éast’ pozemku za domom, 475/5

Pohlad na dvor a dom zo zihrady v smere na vychod
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Znalec: Ing. Miroslay Tusko _ Gislo posuedky: 3372024

Okres 811 Trebiguy Bdunm vvhetovenia 0 11 3.2024
Chee 34001 Zemplinska Novd Ves Cas vyhotovenia D TR
Katasirding Ozenue @ 873187 Upur Urdaije platné k OR32023 18:00:00

CAST A; MAJETKOVA PODSTATA

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEIENOSTI

V¥pis je nepouZiteny na pradvne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1027

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Potet parcief: 4

Parcelné ¢isle | Vimerav | Droh pozemku Spasob Druh chranenc) Spolotnd Umiesinenic Druli
m* Vvuzivanis nehinutelnosti nehnutetnost’ pozemku | pravncho
pozemk vztahu
475/5 6780 O poda 1 1 2

né tidaje:
Bez zapisu

475/6 | 89| Ostatnd plocha | 26 | ] 1] 2|

Iné tdaje:
Bez 2épisu

47571 | 28| Ostatud plochs | 34| | 1] 2|

Iné tdnje:
Bez zdpisu

475/ 188 | Zastavana plocha 15 1 2
a nadvorie

Pravny vzral k stavbe stpisné ¢islo 23 esidevane] na puzemku parcelné gisle 47548

Iné tdaje:
Bes capisu

Legenda

Spésob vyuzivania pozemku

26 Pozemok, na klorom je rozostavana stavha

Spoloénd nehnutelnost

Limiestneniv pozemky

5 Pozemok. na krorom je postavend byvtova budova « znadend supisnym Cislom

4 Pozemok. na ktorem je manipulaénd a skladovid ploecha. objekl 3 stavba sliziaca lesnému hospodarstvu

b Pozemok vyuZivany' pre rastiinnl vyrobu. na ktorens su pestuji obilniny, okopariny, krmoviny. technické plodiny.
zelenina a iné pofnohospodirske plodiny alebo poremok docasae nevyuzivany pre rastlinng: vyrabu

1 Pozemek nie je spoloénou nehautelnost'oun
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Inalec: Ing. Miroslay Vasko Sislo posudku: 33 /2024

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného 1izemia obee

Stavby
Pocet stavieb: |
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
tislo parcelné Eislo stavby nehnutel'nosti stavby
238 475/8 10 | Rodinny dom, orent.é.: 3 2

Iné tdaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavhy

2 Podzemna stavba

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Poéet viasmikov: 1
Poradavé | Titul, priezvisko, meno, radné meno / Nazov Spolaviastnicky
gisle | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Déturn narodenia, rodné &isto / ICO / Inf identifikacny Gdaj
1 Slepkovsky Marck Détum 11
narodenia:
Titul nadobudnutia ‘
V 2104/14 - Darovacia zmluva zo diva 12.9,2014 - 80/14
Iné Odaje
R 142715 - Rozhodnutic OU-TV-PLO-2015/00F266/TEL na zmenu drubu pozemku zo diia 5.03,2015, GP £.50/2014
-32/15
Z-3784/2020-Obec Zemplinska Nové Ves - Upor. Qzndmenie o uréeni siip.Zisla né.: 246/2019 zo dia 10.05,2019 -
521
Pommdmbky | K nehnutelnosti

P-11/2024 - Poznamendva sa: Ceskoslovenska obehodnd banka, a.s., pristupuje k vikonu -
zalozného préva zavkladovaného pod € V-2603/2020 formou odpredaja Zmluvou o zriadeni
zdlo¥ného préva k nehmulelnosti reg.&. 667004/Zal/1 zo diva 20.12.2020 zdloZnych
nehnutelnosti . stavba - rodinny dom so stipisndm dislom 238 na pozemku registra CKN
parcela #isto 475/8, pozemky registra CKN parcely &islo 475/5, 475/6, 475/7, 475/8 k podielu
1/1 pod BI - &.z. 8/24

Sprévea
Poradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nzov K nehnutelnosti
&isto ] Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Déatum narodenia, rodné Sislo / ICO / Iny identifikacny udaj

T e :
L Neevidovani

Néjomea

223
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko i Gislo posudhu: 33 /2024

Poradové | Titul. priezvisko, meno. rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
gisto Miesto trvaiého pobym / Sidle K vlastnikovi
Détam narodenia, rodné ¢islo / ICO ¢ Iny identitikatny tdaj

Neevidovani

Ind oprévnens osocba
Poradové | Titul, priezvisko. meno, rodné meno / Ndzov K nehnutel'nosti
gislo | Miesto trvalého pobyma / Sidlo K viastnikovi
Détum narodenia, rodné &slo /£ 1CO / Iny identifikaény Gdaj

Neevidovani

Cast ¢ TarcHY

K pehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové Eislo 1 V-2603/2020 - Zmiva o zrindeni zilozného préva &. 667004/Zal/1 zo diia 22.12.2020 v
prospech Ceskoslovenskd obehodnd banka, a.s., ICO 36854140, Michalska 18, 815 63
Bratislava v podiele 141 k nehnutelnostiam: stavba - redinny dom sip. ¢. 238, orient. ¢. 3 na
pozemku registra C KN parc &, 475:8 a pozemky registra C KN parc.g, 47575, 475/6. 47577,
475/8, pod B1) v podiele 171 - &.z. 2021

V{pis je nepouZitefny na pravne Gkony

3z3
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dislo posudku: 33 /2024

“gnalec: Ing. Mirostav Vasko
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Znalec: Ing. Miroslay Vasho dislo posucdku: 33 /2024

€ Urad geodézie, kartou  fie a katastra Slovanske; reg: oliky Datum. 11 3,.2024

Parcela registra C, 475/8

W VWEAS b L

vytlaceng z aphkacie s Nepouzite' = napravne ukony 2

reranie & graficks Znazorey ¢ )@ BN INFOITMElvne & 18 nepouy 2 e na ylySeme hranic prremkay @

0
yVytyeame hranic pozerksy sademie staviel na pozernky e s sykonrat ieh edborne sposnbla csoba
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024 _' Znalec: Ing. Miroslav Vasko : Sislo posudku: 33 / 2024

24 € Urad geodézie, kartog :fie a katastra Slovenske) republiky Datum: 11 3. 2024

Parcela registra C, 461

Kodicky > TrehiSov > Zemplinska Nova Ves > ki Upor

2) Vytlagend z aplikdcie Mapowy kilent ZBGIS. NepouZiteiné na pravne tikony {1/2)

Meranie a graficks zndzome 2 je len informativne a je nepouZitsing na vytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky
Vyty€enie hranic pozamkov  ssadenie stavisb na pazemky maze vykonat len odborne spdsobilé csoba
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Znalee: Ing. Miroslav Vasko ) cislo posudku: 33 /202

@© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 11. 3. 2024

Cisla lislu viastnictva

124

Vymera parcely v m®
2364

Katastrdine Uzemie
Upor
Chec

Zemplinska Nova Ves

Druh pozemku
Zastavand plocha a nadvorie

Spdsob vyuZivania pezemku
Pazemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, miestna a Gelova komunikdcia, lesna
cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sicasti

Umiestnenie pozemku
Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemni obce

Spoloéna nehnutelnost
Pozemok nie je spolo€nou nehnuteinostou

Druh pi’a’vneho vziahu
Neevidovany

Udaje platné k détumuy
08.03. 2024

Druh chrénenej nehnutelnosti (0)
Neexistuje zaznam
Stavby (0)
Neexistuje zdznam o stavbdch
Viastnik (1}

1. Obec, Zemplinska Nova Ves, SR (Podiel: 1/1)

VytlaCené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouziteliné na préavne Gkony. (2/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitefné na vytjtenie hranic pozemkov a ox adenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a nsadenie stavieh na pozerky méze vykonat len ofiborne sphsobild osab:
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cislo posudku: 33 /2024

UZEMNY PLAN OBCE
ZEMPLINSKA NOVA VES - NAVRE
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Znalec: Ing. Miroslay Vudko cisto posudku: 33 /202

Obec Zemplinska Nova Ves
Hlavna 182/3]
BSC 076 16

Tamt s mmm——— T e TmeaeTET TTILIETETTT s e

| | To70 BE!HBDHUT!E JE Pnﬁvarurmg
3 : Dl € 5 25

V ZEMPL. ﬂﬂm’ﬁl BﬁA £ 5 g

PodFa rozdel'ovnika!

V43 listyzo diia Nate &islo Vybavujg/linka Zemplinska Nové Ves
3772015 Ing. Kagingtzova/ 14.4.2015
056/6713323
0915840267

VEC: Marek S!epkovslgt,
- stavebné povolenie na stavbu ,,Rodinny dera = Krtkodom Zemplin®

STAVEBNE POVOLENIE

Marek S}epkovskv _ ' podal dha 21.1 2015 Ziadost o vydanie

C KN Q?_S!{: vy’rvggggaj z pal_’f; & E KN ¥243/23 (L\ ]027) GpP & 50!2014 zo dﬁa
29.10.2014 schvalenym Okresnym lradom Trebidov, L_atastralnym odborom dfia 6.11.2014
pod & G1-361/14 v katastralnom Gzemi Upor, na ktoru bolo vydané rozhodnutie o wmestnend
stavby pod &, 80!‘201 5 zo difa 25.2.2015 Obcou Zemplinska Nova Ves,

Obec Zemplinska Nova Ves, prislu§ny stavebny tirad pod¥a ust. § 117 zékona &, 50/1976 Zb. o
tizemnom 'planovani a Staveﬁnom poriadku (stavcbny zé.hon) v zneni neskcréich predpisov

-ucastmkmx konama postupom podfa § 60 a § 6} a po posudem a preskumam siadosti o
~ stavebné povolenie podl'a § 62 stavebného zékona rozhodol takto:

Stavba ,,Rodinny dom = Krtkodom Zemplin® ma pozemku parc. £. € KN 475/6 vytvorenej
-z parc. & B KN 1243/23 (LV & 1027) GF & 5072014 zo dna 29.10.2014 schvalenym
Okresnym dradom TI‘SblSBV katastralnym odborom dfia 6.11.2014 pod & G1-361/14 v

katastrainom izémi Up-ar sapodta § 66 stavebného zdkona a § 10 vyhlasky &, 453/2000 7. z.,
kiorou sa vykonévaji nicktoré ustanovenia stavebného zékona

povoluje,.

Popis stavby:

vsevemej dasti obce Zemphnska Nové Ves r.,asl Upor tak Ze sevgma a vychodna obvodova
stena budi plne zapustens do terénu. Pévodny terén 1ak v nasype bude prechadezat’ v zelend
strechu, RieSenie rodinného domu je navrhované v jednoduchych tvaroch s plochou strechou.
Hlavny vstup do objektu je navrhnuty z juzne) strany.

Dispeziéné riefenie: zddverie, obyvacia izba, kuchyiia + jedale, komora, pracovia, 3atnik,
WC, dve ktipel'ne, pradoviia, technicka miestnost, spalna, dve detské izby, chodba, terasa,
sklenik.
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Jffll’ec-' Ine. Miroslayv Yasko _ Sislo p()SlldkH.' 33 /2024

2

Z uliéngj sirany vo vzdialenosti 3 m od panelovej ety j& navihinité o_pioteme z debhiaciéh

.. tvaroviek do visky max. 1,78 m od frovhe wrédit. Vyplhe medzi betbnevymal astami tvoia
' 'btany z OLE] ovych pﬁrk{av

&

?"?Techmcké udﬁjﬁ sm‘?’oy

- zastavana plocha: 221, 23 ]’F
= UFitkova plocha:. . 184,02 e

Na uskutocrnenie steavby sa ur&ijit tieto podinieiky:

I. Stavba bude uskuloSnend podla dokuinienticie overenej stavebnym Oradom v stavébnom
konani, ktotd je shdastou tohto rozhodhutia. Piipadné zmeny nemdZu byt urobénsé béz
predehidzajiceho povolenia stavebného Gradu,

Z, Pri usKutodfiovani §tavby treba dodrziavat predpisy tykajlice sa bczpecnasti prace a
technickych zanadenx a dbal’ na ochranu zdravia 050b na staveniski.

3. Pri uskutodfiovani musia byt dodrZané prisludné ustanovenia Vyhladky ¢. 532/2002 Z.3.,
kiorou sa ustanovujit podrobnosti o visobecn¥eh technickych pofiadavkich na vystavbu
a0 vieobecnych technickych pofiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a oriéntacie & prisludng technicks normy.

4, Stavba bude dokontend najneskorsie do troch rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia.

5. Stavba bude uskutolitena svo;pomocne stavebny dozor nad jBi uskitofneniin bude
vykondvat' Ing. Ondrej OstroZovit, -

6. Zasobovanie stavby pitadu vodon - navrhevanon studiien umlestnencu za rodmn}m
domom vo vzdialenosti 4 fi.

7, .Odkanalizovanie Je navrhované kanahzacnou pripojKon do navrhwanej Tepiiepustie]
.ﬁumpy ktord bude - umzcstnena za rodifihym domom. Zumpu a kanahzacnu pripojku
Vybudoval ako vodatests objelty v zidydle STN 736782 = Fufpy. Ich ‘vodotésiost

zdokumngntovat ku kolatidaénému konaniu, Obsah Zurnpy podla potreby vyvazat opravidnoi
otganiziciou nia éOV

8. Vykurovanie stavby = Kotlom na biomasu a so Z&sobnikovim sposobem ohrevu feplej vody
s0 soldmymm vymennikom.

9. Napojenie na elektrickn energiu = navrhovanou NN pripojkou z pmstkovsj skrine 8P do
1004 osadenej na stipe el. vedenta, ktory sa nachadza fa pozemku pare. & g C KN 26972,
Navthovand el. pripojka bude umtesinens na pare. & CKNZEWI 26972, 270, 461 247506,

10. Dodezat podmten&y Qkresngho tradu Trebxﬁc;‘z Pozemkovy alesny odbar vrozhodnuh
g, OU-T \f«PLOQOlS!UUlQGGfT EL zo diia 253. 20}5 ‘

11, Dodrfat podmxenky VSD a8, va vmadram £ 21(}58/2014f5100876395 zo dia

gMI/QS 12.2014 k projekiove] dokumentacii a vo vyjadien! & 21206/2014 k sxistencii sisti,
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

cislo posudku: 33 /2024

3

¢ cesty je navihnuté oplcteﬁm,smwuhy SPE distidbuia ws, uvedend vo vyjadrent & TD1078/M (LAY H 1 R
1. Vipine medii betdnovimiiii 1 % achrane nachddzajucich  sa distribuénych  plynovodov 7 hiwdiskas
tlavosvadnyeh phyniensky ch zariadend, .

Loupiaviend osobs, O orpanizdcis uskutodiujica stavby, ake a) viastnik stavhy

ganom Stitneho sty cbiého dohfadu a nimi prizvanym znalcom vstupovat’ na

o stavby, nazerar do dokumientacie s utvérat predpoklady pre vykon dohl'adu,
w ohlasit* stavebnemu aradu zdvacy na stavbe, ktoré ohrozuji J&j bezpeénost’,
vie 3db, aleho madu spasunit’ ing Skody,

overenej stavebnym aradon

“ipadné zmeny nemézu bythom do verejného pricswanstva (cesta, chodnik, zeleny pas a pod.) pogiada
ivolenie nbet tesp. prislusng cestny organ.

redpisy tykajice sa bezpeddnom konani predlozis’ doklady o zékennom zneskodnent

5 na stavenisky.

» Zhodnateni a vyusit
o7stva oidpaidoy, ko

¢ vanikli podas realizacie predmetngj stavby.
# ustanovenia vyhlasky ¢ fie zrazkovyeh vad zo suschy stavby zabegpedit tak, aby nevnikali do
technickych poziadavkéelavby u nestekal na susedny pozemok.
stavby ulivané oschami .
~ké normy. Enenie stavby je moZné pouZit iba vhodné siavebné vyrobky v zmysle zakona
L. 0 stavebnych vyrobkoch.
"oV odo diia nadobudnutia g
t ndvrhu na kolavnddeiu stavhy stavebnfk predle®i doklad o ztiadeni vecného
spech stavebnika na nlozenic a Gdriby clgkiricks] pripojky na pozemky parc.
my dozor mad jej uskutogrd 270 evidované podia registra ,C KN v katastrabnom dzemi Unor. ktoré s
711, TrebiSov. Ing. Petra Lazdra & Jany Lazirovej,

ww studfiou umiestnenou

aznémi tunajdiemu tradue (eemin zadatia stavebnyeh prig,
fipojkon do mavihovanej , . hosaaia: neboli podane

wom. Zumpu a kanalizal

g L s S

5 7'367821 .ﬁum.p_}. Iiih de‘jvﬁdnmie
mpy podl'a potreby vyvazal

podal navihovatel Ziadost o stavebné povaleniz na stavby
+nfkovim sposohom Ghré v{;\)h_‘;l"‘ na pozemku pare. & £ KN 475/6 v
) JP & 302014 zo dha 29.10 2014
ibororn diia 6.11.2014 pod & G]
T v . zhodnutie o umigsineni stav
N pripojkou z poistkove; Sd Ves.
‘?i?; g 6%312?23291;2}}2“;6 i 5 fst’ spoly 8 p;:i!qham_i neposk'ymva}a _dost?taén}’-'. < -
! T avhy. stavebny srad stavebné konanic dita 28.1.2015 prerusil a vyzval
‘ozemkovy a lesné odbaor \plm’mc pull'(::}'m’jfuh dokladoy [pr@:og!afné uzemné rozhednutie), ) .
> 7 pofatovanyeh dobladoy stevebny Grud dia 2432015 ozndmil zadatie
B oonstiibom konania o dotknuiyin orgénom a preloge stavebnému tradu
c 2]058/2014/5lOﬂS?SZ&éi?t’“ﬁlj& ﬂ,;f;’f”g“hkl“ a iz?‘du?fl !?'s.msi?n’lu‘\.;allia fie)sqtzslf:'(‘;il}? }m‘d‘k‘lad pre' _;{(::sﬁf:ie?ie
al & 21206/2014 k existert Vo ¥ Aapbste &0 onds 2 siavobndho vakans upustt) vd nuestneho sy ovania

~Reodinny dom -
vivorenci z pare. & E KN 1243/23
schvalenym Okresnym dradom TrebiSav,
-361/14 v katastralnom tzemi Upor, na ktord
by pod € 8072013 zo dfia 25.2.2015 Obcou

podklad pre postdenie
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; Znalec: Ing. Mirosiav Vasko

R
-

Eislo posudhu: 33 /2024

3

12, D@dﬁéf pedmienky SPP distribicia a.s. uvedend vo vyjadrent & TDI078/MU/VI/2014 20
dfis 19122014 kochrané nachidzajicich sa distribugs Iynovodov 2 hiPadiska

g ~ previidzkovatela rozvodiych plynarenskyeh zatiadent.

13. Stavebnik, opravnend osoba, i organizécia uskutotiinfiica stavbu,
- sipovimdr - ' | L

&/ umonif orgénom ¥tdtncho stavebricho dobladu a nimi prizvangm zaalcom vstupoval na

stavenisko g do stavby, nazerat’ do dokwmentacie a utvérat predpoklady pre vikon dohtady,
b/ bezodkladne ohldsit' stavebnému firadu z4vady na stavbe, ktoré ohrozujt jej bezpeénost,

Zivoty, ¢i zdravie osb, alebo mdzu spdsobit in skedy. '

aj vlastnik stavby

14. Pred zésahom _c_Io verginého priestranstva {cgsta, chodnik, zé!gn;’*'pés a pod.) poZiada
stavebnik o povolenie obet resp. prishugny cestny organ.

15. Pri kolaudatnom konanf predie#it doklady o zékonnor zneskodpeni, zhodnoteni a vyugiy
celkového mnoZstva odpadov, kioré venikli posas realizécie predmetnej stavby.

16, Odvadzanie zraZkovych vod Z0 strechy stavby zabezpe@it tak, aby nevnikali do
konStrukeie stavby a nestekali na susedny pozemok. :

17. Na gskuteénegie stavby je modné pougit iba vhodné stavebné vyrobky v zmysle zékona
£.133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkogh,

18. § podanim ndvrhu na kolauddein stavby stavebnik predloZi doklad o zriadeni vecného
bremena v prospech stavebnika na ulofenic a fidribu slekiricke] pripojky na pozemky pars,
Cisla 269/1, 26972, 270 evidované podla registra ,.C* KN v katastralnom tzem{ Upor, ktors st
vo viastnictve: Ing, Petra Lazdra a Jany Lazérovej,

19. Stavebnik ozndmi tunajiiemu tiradu termin zadatia stavebnych pric.
- Namietky d&astnikov konania: neboli podang,

Odovodnenie

»

Diia 21.1.2015 podal navrhovatel Ziadost' o stavebné povolenie na stavbu ,,Rodinny dom —

Krtkodom Zemplin® na pogzemku parc. & ¢ KN 475/6 vytvorene z paro. 8. B KN 1243/23
(LV & 1027) GP & 5012014 2o dita 29.10.2014 schvalénym Okresnym tradom Trebisoy,
‘katastrdlnym odborom dia 6.11.2014 pod & G1-361714 v katastrdlnom tzemi Upor, na kiord
bolo vydané rozlicdnutie o umiestnen stavby pod &. 8072015 zo dfia 25.2.2015 Obcou
Zemplingka Nova Ves, |

Nakolke Ziadost spolu s prilohami neposkytovala dostatolny. podklad pre postdenie
navthovanej stavby, stavebny irad stavebné konanie dita 28.1.2015 prerugil a vyzval
stavebnika o doplnenie potrebnych dokladov (pravoplatrié vzemné rozhodnutie).

Po predlozen pojadovanych dokladov stavebny frad dia 24.3.2015 - ozndmil zadatie
stavebného konania utastnkom konania a dotkmuym orgdnom s pretofe stavebnému Grady
84 dobre zndme pomery staveniska a Hadost' poskytovala dostato&ny p’f‘_;jﬂd'éid pre posidenie
‘navthovane stavby, v zmysle § 61 ods. 2 stavebnéhod zékona upustil od miestmelio zistovania
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a fistneho konania:
- Stavebhy trad v UgkiitoSiienom stavebnom konani preskinnal predlozenu Eladost o stavebns
f’“'pcwoleme z hadisk uvédenvdn Vust. §62a§ 63 staweb ho zakona a 7Zistil, Ze uskutacnemm
stavhy nie sb ohrozené zaiymy spolodnosti, ani neprxmarane fité S obmedzené il ohrozenc
préva & opravnené zaujniy Weastnikov,
Dokumentacia stavby spina vEeobéctid technické podiadavky ha vstavhiu, ‘Stavebny urad
v priebehu konania nezistil dovody, kot by brafili pov,oitfmm stavby,

s o v A A e s
g

Stavebné povolenie strati platnost, ak sa so stavbou figZaéné do dvech rokov odo dna, ked
nadobudlo praveplafnost

Stavba nesmie byt Zaddta, pokial stavébné povolénie nenadobiidné pravoplamost’ /8 52
ghkomna ¢, TVI967 Zb./,

Poutenlie

Pa § 54 zakosa & 71/1967 Zb. ¢ spravnom konani proti tomitto rozhodiwtiv meZno podal’

0dvola~ue v lehote 15 dof ode dia donitenia tfozhoduitia na stavebny drad -~ Obéc
Zemplinska Nové Ves.

Rozhodnutie je preskamatelné s&d(}m aZ po vycerpaiii riadnych opravnieh prostriedkoy.

Spravny poplatok vo vyske 50 € podi’a zékona &. 145/1995 Z.z. v gnéni néskordich prédpisoy
bol zaplateny do pokiadne ObU v Zeniplingke] Novej Vsi.

4 Lo Irfgj il Bodnér
e | sfardsta obee

0. o J

ctar:ia

Rezhodnutie $a dotud: |

I. Marek Slepkovsky,

2 Sused: Jozef Vernus,
_a SuScd Pavoi Petro,

'5 Ing. Peter Lazar,

6. Iana Lazarcvé,

7. Projektant: Ing, Martin Pribila,

: 8 Stav. dozor: Ing Ondrej OStmzovxc

a T

'‘Na vedomie! _
8 Vyc:hodoslovenska di_stnbucna as., Mlynskd 31, 042 91 Kosics

- : ’I"eb1§mf pozemkovya legny odbor, Nainests Miefu 804#1 Trebidov
}5 Mlyns’ke nivy 44/b, 825 11 Bi‘ahslava _
1§0V, katash‘alny odbit, Ném Mleru 1, TiebiSoy
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Obec Zempliniska Novi Ves
- UL Hlavnd 182/57

RQZHQBNHTIEJE PRAVOI hrg|
D}}A o3 dodg
V ZEMPL. NOVEL V8, 0K 55 - aony

T T ey

Podlz rordefovnikal

; Zemplingka NoviXes
14502019 Ing. Kedinetzova/ 2632019

' 0566713324

0913840267

| -*v"@s; Marek Slepkovsky, Za potpkom 12471, Michal'any - kelanda®né rozhodnutie

ROZHODNUYTIE

Marck Slepkovsky, st = ... podal dia 732019 navih na vydanie

Kolaudadiého rozhodmitia na smvbu ,Rodinny dom — Krtkodom Zempln® v oboi

Zemplinska Nova Ves, kalastrdlne tzemie Upor, pre kord ‘bolo vydané stavebné povolenie

‘Obeor Zemplinska Nova Ves pod €. 37/2015 w0 dfie 14.4.2013,

Ubee Zemplinska Nové Ves, prislulny stavebng tirad podla § 117 zékona ¢, 50/1976 Zb. o
Uzemnom pldnevani a siavebnom poriadku v zneni neskorsich predoisev (Falej len wStavebny
zakon®) prerokoval 2 postdi] navrh postupom podPa § 80 4% § 81 stavebného zdkona ana
Zéldade ¥ysledkov kolaudaSnéha konznia podla § 82 ods. 1 stavebngho zdkona

poveluje uZivanie

stavby ,Redinny dom - Krthodom Zemplio® na pozemku registra KN-C parc. &. 475/8

© zasavane] plochs 188 ne* (vyivorens] geometiekym plénom & 63/2015 zo dia 20.8.7015

z pare. §. 473/6) v katastrdinem Gzem{ Upar, kiora bude sliit na byvanie.

o

Stavba obsahue:

L. Rodinny dom - {zédverie, obfvacia lzba. kuehysia + jeddlei, komora, pracovila, Sataik,
WG, kitpel'tia. pratoviia, technicks miestnost, spaliia, dve detské izby, chodba, 1erasa)

2. Vodovodni pripajku + studin

3. Kanaliza8nti pripojin + Fuinpy

4. Elektrick privojku )

Pre uifvanie stavby stavebny trad podia § 82 odv 2 stavebrého zdkona Wrcife Heto
podmienky:

. Stavbu udrfiavat’ v dobrom stavebnetschnickom stave tak, aby nevenikalo nebezpotunsive

poiaraych a hygienickych zdvad, aby nedochidzalo k jej znshodnoteniu & aby sa éo najviac

1
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i

predizila jej uzivatelnost (§ 86 stavebngho zakona).

2. Potas uzfvania stavby fiusia by? dedisans plameé ‘predpisy tykajdce sa ockirany Zivoingho
Prostredia, zdravia Pudf, beZpednosti pri praci a pofiainéj Gchrany.

3. Viasinik stavby je poviimy dokuinentaéiu stavhy i prisludhie rozhodinitia WEhoVAVAE po cély
Cas j&j uZivania, pri zmene viaswniewva ju odovzda iovému nadobudatePavi,

‘Nffiuetky utasmikov konania: neboli podand,
Odavodaeaie

Diia 7.3.2019 podal navihavatel' a zdroven vlastitk pozemiu pod stavhoil a pril'afilyeh plch,
Ziadost o vydanie kelaudasasho fozhiadmiis va stavbu ~Rodinny dém = Krtkodom Zemplin®
v katasirdlnom vizemi Upot. ,

Diia 7.3.2019 stavebn$ (rad omdmil zadatic kolaudaZného konania a zéroves nafiadil dstne
Kenanie spojend s miestnyin Zistovanin, kioré sauskitodnilo dia 26.3.2019.

Na tniéstnom zistovanf bol prediofeny geometiicky plan 5. 6372015 zo dia 20.8.2015,
enctgeticky certifikat . 118573/2018/11/015612008/EC 20 dfa 30.1 2018, feVigae spidvy
elektr. zanadenia, potvrderis & prasleiiant komina & dstatd ptilohy vyplivajies 2 podmienok
stavebného pavolenia, ‘

Na konan{ bolo zistens, ¥ stivba hala uskutosnzad podla dokuménticie overéng stavebnim
tradotm v stavebnom konani.

Boli dodrzané podiienky (Zémashe roghodsitia a Stavebného povolenia. Usivanim stavby

.

nie je ohrozeny #vot, Bvotnd prostrédie, ani 2dtatie os0b.

Poudenie
Podba § 54 zikona & 71/1967 Zb. o spravhem Konani v angn{ neskorsieh predpisov proti
tomuto rozhodmitiu fmokhe podat odvolanié do 15 dnf odo da dorudenia Tozhodnutia he
stavebny Grad = Obee Zemplinska Nova Ves, Obseny firad Zemplingka Nova Veés, Hlavns
182/51, 076 16 Ugoar, '

Rozhodnutis je preskatatelné sadom ag PO vyEerpatd riadnyeh opraviyeh piostrizdikov.

Spraviy poplatok ¥ Zitiysle zakona & 14571995 Z, 2, v znehi neskorsteh predpisav vo vike
35 €bol zaplateny do pokladne Obecnékio tradu Templinsks Nova Ves.

-«

Ing. Hainfl Bodsiar

sjséogf'a obée

- Dorudt sa;
I Marek Blepkovsky,

'Na vedoinge: - e e
‘2: Projektant: Ing. Mattin Pribila, o AL
- 3. Stav. dozot: Tng Ondref OftreZovis, o . .-
[\ | T
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, thnotnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 [0 02 Odhady hodnoty nehnutelmosti, pod evidennym &islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Eistom 33/2024.

Zarovei vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca

/{-xﬁ&%_m,ﬁi o~ Lfgj@\

a
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