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1.Uloha znalca:

Na zéklade pisomnej objednavky, zo diia 13.02.2024, a nasledne na zéklade
objednavky znaleckého posudku — zmena, zo diia 12.03.2024 som bol poziadany firmou
U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava na vypracovanie znaleckého posudu ohodnotenie
nehnutefnosti za delom organizovania dobrovolnej drazby..

Predmetom drazby je :

- parcela registra ,C* ¢&. 475/5 evidovanej na LV & 1027 o vymere 6780 m?2, druh
pozemku orna pdda, katastralne Gzemie : Upor, obec: Zemplinska Nova Ves, okres:
TrebiSov, Okresny Urad - katastralny odbor: Trebidov, vo viastnictve v podiele 1/1
Marek Slepkovsky, ' _, bydlisko:
datum narodenia :

Objednavka znaleckého posudku — zmena, zo dita 12.03.2024

- parcela reg. C €. 475/5 — omna pdda o celkovej vymere 8780 m2 (LV 1027, k.u. Upor)
pre Ucely organizovanie dobrovolnej draZby na predmetnii nehnutefnost na zaklade
navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela. Vzhladom na skutognost, Ze Sast
parcely reg. C €. 475/5 o vymere 4110 m? je Gzemnym pldnom obce uréena ako
.Plochy so zastavbou rodinnych domov* Ziadame Vas, aby ste ochodnotli iba &ast
parcely 475/5 ovymere 2870 m? ktord sa nachadza mimo (zemia uréeného
tzemnym planom — pofnohospodarska péda.

2.Ugel znaleckého posudku :

Chodnotit nehnutelnost pre G&el dobrovolnej drazby.

3.Datum vvZiadania znaleckého posudku :

13.02. 2024 a 12.03.2024

4.Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok :

11.03.2024
5.Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku poskytnuté zadavatefom:

1. Pisomna objednavka, zo diia 13.02.2024
2. Pisomna objednavka , zo diia 12.03.2024 - zmena
3. Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku poskytnuté znalcom:

LV &. 1027, k.0. Upor ~ vypis z kataster portalu

-|dentifikacia parcely C KN.475/5

Identifikécia parcely C KN 475/5 — ortofotomapa

Uzemny plan obce Zemplinska Nova Ves — Navrh- dast Upor, rok spracovania
2007
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8. Plocha urgena Gzem. planom ako plochy so zastavbou rodinného domu, zo
dna 12,3.2024
9. Fotodokumentacia z obhliadky

6.0sobitné poziadavky zadavatefa

Neboli.
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- 7.Zavdzné predpisy :

Zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a ¢ zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky z 20. jula 2018, kiorou sa
vykonava zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a
dopineni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov

VyhiaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Z.z. o
odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu &asu pre znalcov, timo&nikov a
prekladatelov.

Viyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky €.492/2004 Z.z. o stanoveni
v8eobecnej hodnoty majetku. ' )

Vyhlaska Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky & 38/2005 o uréeni
hodnoty pozemkov a porastov na ugely pozemkovych Gprav. :

Vyhlaska .Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 400/2006, ktorou sa
meni a doplia vyhladka &. 491/2004 Z.z.

Vyhlaska ¢. 565/2008 Z.z, MS SR, ktorou sa meni a doplfia vyhl. &. 491/2004 Z. z. v
zneni vyhl. €. 400/2006 Z.z.

Vyhladka &. 605/2008 Z.z. MS SR, ktorou sa meni a doplfia vyhl. €. 492/2004 7. z v
zneni vyhl. €. 626/2007 Z.z.

Vyhlaska ¢.  34/2009 Z.z. MS SR, ktorou sa meni a dopifia vyhl. C. 491/2004 7. z. v
zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska ¢. 33/2009 Z.z. MS SR, ktorou sa meni vyhl. C. 490/2004 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov. ’

Vyhladka €. 254/2010 Z.z. MS SR, ktorou sa meni vyht. C. 492/2004 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov.

Zakon €.582/2004 Z.z. zo dfia 23. Septembra 2004 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.
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1. Poda

Pre pofnohospodarstvo je zakladnym vyrobnym prostriedkom pdda. Rovnako sa to vztahuje
na Zivo¢isnu vyrobu ako aj na rastlinna vyrobu. V histérii fudstva ma mimoriadni vyznam
a tlohu, je zakladnym zdrojom obZivy na na3ej planéte. Pédny fond je nenahraditelnym
zdrojom narodného bohatstva, bazou polnohospodarskej produkcie a stcasne zdrojom
obZivy, je predmetom ludskej prace.

Pofnohospodarsky pédny fond tvoria polnohospodarske pozemky, ktoré si ako

polnohospodarska pdda vyuzivané na polnohospodéarsku vyrobu, a ktoré st v kategorii
nehnutefnosti Clenené na :

ornu pédu

chmelnice

vinice

zahrady

ovocné sady

TTP - trvalé travne porasty

Patria sem aj daldie pozemky, ktoré st pofnohospodarsky vyuZivané.

P&da ako prirodny Utvar m& svoje nezastupite/né postavenie. OdportiCanie Rady Europy R
92)80 ochrane pbdy (1992) upozorfidje na jej nasledovné hlavné funkcie:

.

produkcia biomasy ako zakladna pedmienka Zivota ¢loveka a inych organizmov na
Zemi;

filtracia, neutralizacia (pufracia) a premena latok v prirode ako sti&ast funkénych a
regulaénych mechanizmov prirody;

udrziavanie ekologického a genetického potencialu Zivych organizmov v prirode
(biodiverzita druhov); .

priestorové zakladiia pre ekonomické aktivity Eloveka (pofnohospodarstvo, lesnictvo,
priemysel, doprava, stavebnictvo, turistika, a iné) a socidlne istoty obyvatelstva
(zamestnanost, vyZiva, prijmy); . :

zasoba a zdroj surovin (voda, fl, piesok, horniny, mineraly);

kultirne dedi¢stvo Statov a Zeme vratane ukrytych paleontologickych a
archeologickych artefaktov.

Podfa uvedeného dokumentu vSetky funkcie pddy maji rovnaku déleZitost. Musia sa
vZdy vytvaraf podmienky pre to, aby sa harmonicky umoZiovali a ochrafiovali vietky
funkcie pody.
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2.Nélezova cast’

Al Na zaklade pisomnej objednavky, zo diia 13.02.2024, a nasledne na zakiade
objednavky znaleckého posudku — zmena, zo diia 12.03.2024 som bol poZiadany firmou
U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava na vypracovanie znaleckého posudu ohodnotenie
nehnutelnosti za &elom organizovania dobrovolnej drazby..

Predmetom drazby je :

- parcela registra ,C* & 475/5 evidovanej na LV ¢ 1027 o vymere 6780 m?, druh
pozemku orna pdda, katastralne Gzemie : Upor, obec: Zemplinska Nova Ves, okres:
TrebiSov, Okresny Urad - katastralny odbor: TrebiSov, vo v[astnlctve Vv podzele 11
-Marek Slepkovsky, bydlisko:
datum narodenia :

Objednévka znaleckého posudku — zmena, zo diia 12.03.2024

- parcela reg. C & 475/5 — orna pdda o celkovej vymere 6780 m2 (LV 1027, k.a. Upor)
pre Ocely organizovanie dobrovolnej drazby na predmetni nehnutelnost na zaklade
navrhu na vykonanie draZby od zaloZného veritela. Vzhladom na skutocnost, Ze Cast
parcely reg. C &. 475/5 o vymere 4110 m? je lzemnym planom obce uréena ako
.plochy so zastavbou rodinnych domov" Ziadame Vas, aby ste chodnotli iba &ast
parcely 475/5 ovymere 2670 m?, ktora sa nachadza mimo Uzemia uréeného
uzemnym planom — pofnohospodarska pbda.

Dria 11.03.2024 o 13,00 hod. bola vykonana obhliadka pozemkov v k.0. Upor. Na obhliadke
sa zUcCastnil aj p. ing Miroslav Vasko, znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti a Simona ChlpoSova za draZobn( spoloénost, vid.
protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti.
Pan Slepkovsky Marek |, , bytom: _ . majitel
ohodnotenej nehnutel'nostl sa na obhhadke nezudastnil a nebol umozneny pristup na
pozemok, ktory bol chraneny 3 psami, zfoho dbvodu fotografie boli vyhotovené len
z vonkajSej strany parcely. Parcela C KN 475/5 , orna pdda vo vymere 6780 m?, vedena na
LV 1027, je jedna cela parcela obdIZnikového tvaru, na zadiatku od dediny sa nachadzaju
stavby. Nad zadnou ¢astou parcely Sikmo prechadza elektrické vedenie, v Case obhliadky
parcela nie je obrobena.
Bol mi poskytnuty Uzemny p!an obce Zemplmska Nova Ves — &ast Upor, navrh, rok
spracovania 2007. S
Cast na ktorom sa nachadza dotknuta parcela podla Uzemného planu obce je navrhnuta
ako plocha zo zastavbou rodinnych domov. Bolo mi poskytnuté zameranie €asti plochy
podlfa Gzemného- planu; ktord rozdeluje parcelu C KN 475/5. Po odpocitani C KN 475/5
mimo Uzemia uréeného na zastavbu rodinnych domov

6780 m? — 4110 m? = 2670 m? —~ ornej pddy
Na presné uréenie je potrebné vytvorit geometricky plan.

Plocha uréena tzemnym planom ako plochy so zastavbou rodinnych domov je prilozena
v prilohe znaleckého posudku 6. 7, zo diia 12.3.2024.

Na zaklade platnych pravnych predpisov plati ¢o je napisané na LV 1027 v k.0. Upor,
parcela CKN &. 475/5 vo vymere 6780 m?. Stavebné povolenie a kolaudaéné rozhodnutie
na dotknutom LV boli vydané len na parc.C ¢ 475/6, ostatna plocha vo vymere 89 m?, p.¢. C
475/7 ostatnad plocha vo vymere 28 m? a parc. C ¢. 475/8 zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 188 m?. Ostatné Casti LV zostali nezmenené,izn, Ze z mojej strany mala byt
ohodnotena p.&. 475/5 vo vymere 6780 m?, orna poda.

6
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Na poZiadavku zaddvatefa, ako aj po konzultdcii so znalcom z odboru stavebnictva
Ing. VaSkom som ohodnotil aj parcelu mimo Gzemného planu, av8ak geometricky plan
nebol vyhotoveny , tizemny plan nie je zapisany v katastry a v dalich rokoch Gzemny plan
modZe byt zmeneny. Z tychto dévodov zmojej strany ako znalca z odboru
polnohospodarstvo, odvetvie: Odhad hodnoty polnohospodarskej pady, Rastlinna produkcia
(vSeobecna aj Specidlna), Zivodisna produkcia (vSeobecna aj Specialna) plati ohodnotenie
v Casti B vypocet odsek a/ - OP k.i. Upor - podfa CKN kataster nehnutelnosti.

V Casti B vypolet odsek b/ Vypodet podia CKN urdenie a odpocitanie dzemného planu, je
~ to podla méjho vyjadrenia len teoretické. .

V poznamke uvedené vid LV v &asti B -Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenska
obchodna banka a. s.

V casti C: tarchy V-2603/2020 Zmluva o zriadeni zélozného prava, zo difa 20.12.2020.
(vid' LV v €asti C tarchy) '

Z obhliadky bola vyhotovena fotodokuentécia, ktora je stgastou priloh znaleckého posudku.
Pri ohodnotenf som bral ohlad na umiestnenie a na trh s pozemkami v regione, ako aj

na ostatné 3pecifika a to:

“Vyuzitefnost

“+Poloha -

“*Vymera — velkost pozemkov

“*Rozptyl pozemkov-a umiestnenie

“*Moznost vyuZitia pre polnohospodérske téely velkokapacitnymi strojmi

Vymenovanie nehnutemosti k.u. Upor

« | Parc.E. | dmuh | vymera L . : 2
Lve CKN | pozemku| vm? pediel vymera podielu v m
orna’
1027 |475/5 péda 6780 1/1 6780
Spolu ] _ 6780

Pri vypocte vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

- porovnavacia metéda — na porovnavaciu metddu je potrebny stbor aspoi 3 a viac
pozemkov, aby sa mohli porovnavat na mernt jednotku ms2, ktory som nemal
kdispoziciii.

- Vvy¥nosova metéda — pri tejto metdde sa hodnota pozemkov vypodita kapitalizaciou
buducich odcerpatefnych zdrojov pogas éasovo necbmedzeného obdobia.

- metéda polohovej diferencidcie — tato metéda zohladiiuje rézne koeficienty
a faktory, ktoré stvisia s konkrétnym pozemkom.

Z hladiska optimalneho ohodnotenia pozemku bola pouZita metéda polohovej
diferenciacie.
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B. Vypocet

Podla vyhlagky Ministerstva spravodlivosti SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku.

E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného tizemia obci druhu orna poda
alebo trvaly travny porast,

V8eobecna hodnota sa vypoé&ita podla zékladného vztahu
VSHpoz=M.VSHuy, (€)
kde

M ~ Vymera pozemku v m?

VSHwmy - jednotkova vdeobecna hodnota pozemku v €/m?

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa méZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu :

: VSHuy=VHu,.ken(€/m?),
kde S ' .
VHm, - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiord sa stanovi podfa osobitného
zakona v zavislosti od katastralneho rzemia a okresu. V pripade, Ze v osobitnom zakone je
uvedena nulova vychodiskova hodnota, jednotkova vychodiskovéd hodnota OP sa stanovi
v zavislosti od kédu bonitovanej pédno — ekologickej jednotky poskytnutého prislusnou
spravou katastra alebo prislu§nym obvodnym pozemkovym Gradom.
Jednotkova vychodiskova hodnota pozemkov druhu trvaly travny porast, ktoré maji podla
osobitného zakona uvedeny nulovil vychodiskovti hodnotu, sa rovna 75 % jednotkovej
hodnoty pozemku druhu orna pdda uréenej podla predchadzajlcej vety {€/m?}.
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohladiiuje produkénli schopnost
polnohospodarskej pddy, §pecifika polohy, trh s polnohospodarskou pédou v danom mieste

a Case, technické tpravy na polnohospodarskej péde, environmentalne funkcie a iné
Specifické faktory. .

E.3.2:1 VSeobecna hodnota trvalych porastov na polnohospodarskej péde mimo
zastavaného (izemia obci ~ uréena metédou polohovej diferenciacie
VSeobecna hodnota porastu sa vypogita podfa vztahu

VSHp = VHp . kpp [€],
kde :
VHe — jednotkova vychodiskova hodnota porastu sa stanovf podia prilohy €. 15
pre ovocné stromy podla tabufky ¢. I, pre viniéné porasty podfa tabulky &. Il
pre chmelové porasty vratane zariadenia chmelnic podia taburky ¢&. Il
a pre okrasné dreviny podla tabulky &. X,

kep — koeficient polohove] diferenciacie, ktory zohladriuje Specifika kvality,
stupna poSkodenia, dosahovania vynosu,
predajnosti a pod. [-].
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kpd— koeficient polohove] diferenciacie

Kpd = Ki.kz.ka.ka ks

k1 - vplyv polohy a umiestnenia pozemku

kz - vyuZitefnost pozemku

k3 - predajnost v danej lokalite — trh s pozemkami
ks - povysujlce a redukujlce faktory

ks - rozptyl kvality pri skupine pozemkov

kq — Koeficient vyjadrujfrci polohu pozemku (0,80 — 2,50)

Znalecky posudok 8. 3 /2024

Poloha pozemku K1
1 | kopcovity terén so sklonom nad 15° s obtiaznym pristupom k pozemku 0,80-1,00
2_| mierne kopcovity terén so sklonom do 10° 0,90 - 1,30
3 |rovinaty terén $ nevhednym pristupom k pozemku 0,90 - 1,50
4 |rovinaty terén s dobryim pristupom k pozemku 1,00- 2,50
k; — koeficient vyjadrujaci vyuZitefnost’ pozemku (0,70 — 2,00)
VyuZEteI“noét’ pozemky kz
1_| pozemok v sti¢asnosti nevyuZitelny na pofnohospodarsku vyrobu 0,70 - 1,00
2 | pozemok vyZadujlci Upravy na vyuZivanie na polnchospodarsku pédu 0,80-1,20
3 _|pozemok Eiastodne vyuZitelny na polnohospodarsku vyrobu 0,90 - 1,50
4 pozemok priamo vyuz;te!ny na poinohospodarsku vyrobu 1,00 - 2,00
ks — koeﬂcxent vy}_adru_jum trhs p_ozemkaml (0,80 - 5,00)
Trh s pozemkami - - . ks -
1 | poziadavky su vyrazne nizdie ako ponuka 0,90-1,10
2 | poZiadavky su v rovnovahe s ponukou 1,00 - 2,20
3 | poZiadavky sl vyrazne vysste ako ponuka v obciach podra klasifikacie| 2,00 - 3,50
obci e) aZ h) :
4 | poZiadavky su vyrazn== VySSle ako ponuka v obciach podla klasifikacie| 3,00 - 5,00
obm a) az d) :
kg ~ koeflment vyjadrumc: povysujlice a redukujuce faktory (0 50 ~ 3,00)
Rédukujuce faktory - ka
-0 pozemok v zaplavenom tzemi
-1 pozemok v podribanom Gzemi
-2 ‘ekologické poZiadavky 0,50 -1,00
-3 iné faktory :
PovySujice faktory
-0 zvySeny zaujem o prendjom pody
-1 vybudované melioracie 1,00 = 3,00

vybudované zaviahové zariadenia
zvyhodnente danovych poplatkov
ine faktory"
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ks - koeficient vyjadrujtici rozpty! kvality pri skupine pozemkov (0,80 — 1,20)

rozptyl kvality pri skupine pozemkov Ks
1 | skupina s velkym rozptylom kvality pozemkov 0,80 - 1,00
2 |samostatny pozemok 1,00
3 |skupina s obdobnou kvalitou pozemkov 1,00-1,20
Vypocet ;

a/ OP k.u. Upor - podrla CKN kataster nehnutelnosti

| Parc.t. | druh v.ymera : . y »
LV & CKN | pozemku| v m? podiel vymera podielu v m
1027 |475/5 oP 6780 1N 6780
Spolu 6780
_ Koeficient kpy Hodnota
‘Poloha pozemku 1,2
VyuZitelnost’ pozemku 1,0

Predajnost v danej lokalite — trh s pozemkami

1,0
Povysujlce a redukujtice faktory 1,0
Rozptyl kvality pri skupirie pozemkov 1,0
Vysledny koeficient ‘ 1,2

VéHMJ'—VHMJ Kpa(€/m?2, €/ha)
'kpd --k1 kz k3 k4k5 .
Kog =1,2%x1,0x1,0x10x1,0=1.2

Cena poi’nohoapodarskq pody ato OP v k.0. Upor na zaklade prilohy &

582/2004 je 0,5052€ / m? |
VSHu, = 0,5052€/m? x 1 2 koef. =0,6062 €/m?

Jednotkova vieohecna hodnota pozemku OP = 0,6062€/m?

Celkova vymera OP v k.G. Upor 6780,00 m?
VSHpoz=M.VSH,, (£)

VSHpoz= 6780,00 m? x 0,6062 €/m?= 411 0,04 €
slovom: $tyritisicjedenstodesat eur 04/100.

10
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b/ Vypocet podl'a CKN uréenie a odpocitanie izemného planu

LV 1027, parc.8. CKN 475/5, orna pbéda 6780m? — 4110 m? (plocha urena uzemnym
planom so zastavbou rodinnych domov) = 2670 m? — vymera, ktora ostane ako orna pdda.

Koeficient Kpqg Hodnota
Poloha pozemku 1,2
Vyuzitelnost pozemku 1,0
Predajnost v danej lokalite — trh s pozemkami 1,0
PovySujlce a redukujuce faktory 1,0
Rozpty! kvality pri skupine pozemkov - 1,0
Vysledny koeficient 1,2

VSHu=VHuy,.kpa{€/m?, €/ha)

kpd = k1.k2.k3.k4_k5 - .

kpa =12x1,0x10x10x1,0=1.2 |

Cena pofnohospodarskej pody a to OP v k.t. Upor na zéklade prilohy &.1 k zakonu &.
582/2004 je 0,5052€ / m?

V8Hp, = 0,5052€/m? x 1,2 koef. = 0,6062 €/m?

Jednotkova véeobecni hodnota pozemku OP = 0,6062€/m?

Celkova vymera OP v k.0 Upor 2670,00 m?

VSHpoz=M.VSH,y; (€)

VSHpoz= 2670,00 m? x 0,6062 €/m?= 1618,55 €
slovom: jedentisicéest’stg‘osemnést’ eur 55/100.
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Ing.Be. Tichomir Bucsko Znalecky posudok &, 3 /2024

M.  Zaver =

Al Na zaklade pisomnej objednavky, zo dfia 13.02.2024, a nasledne na zaklade
objednavky znaleckého posudku — zmena, zo dfia 12.03.2024 som bol poziadany firmou
U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava na vypracovanie znaleckého posudu ohodnotenie
nehnutefnosti za Géelom organizovania dobrovolnej drazby..

Predmetom drazby je :

- parcela registra ,C* &. 475/5 evidovanej na LV & 1027 o vymere 6780 m?, druh
pozemku orng pdda, katastralne dzemie : Upor, obec: Zemplinska Nova Ves, okres:
TrebiSov, Okresny Urad - katastralny odbor: TrebiSov, vo v[astnlctve Y podlele 1M
Marek Slepkovsky, i bydhsko
datum narodenia :

Objednavka znateckého posudku — zmena bdo] dna 12 03.2024

- parcela reg. C & 475/5 — orna péda o celkovej vymere 6780 m? (LV 1027, k.u. Upor)

- pre Ucely organizovanie dobrovoinej draZzby na predmetni nehnutefnost na zklade
navrhu na vykonanie drazby od zaloZzného veritela. Vzhiadom na skutoénost, Ze Cast
parcely reg. C &.475/5 o vymere 4110 m? je Uzemnym planom obce uréend ako
.plochy so .zastavbou rodinnych domov” Ziadame Vas, aby ste ohodnotli iba &ast
parcely 475/5 ovymere 2670 m?, kiord sa nachadza mimo Uzemia uréeného
Uzemnym planom - polnohospodarska péda.

Rekap:tuiacua

a/ Jednotkova viecbecna hodnota pozemku OP = 0,6062€/m?
Celkova vymera OP v k.4. Upor 6780,00 m?

V8Hpoz=M.VSH y; (€)

VSHeoz= 6780,00 m? x 0,6062 €/m?= 4110,04 €
slovom: Styritisiciedenstodesat eur '04/100. -

b/ Jednotkova véeobecna hodnota pozemku OP = 0,6062€/m? {po odpodte Sasti
Uzemného planu) )
Ce_ikové vymera.OP v k.. Upor 2670,00 m?

- VSHpoz=M.VSH,y (€) -

VSHpoz= 2670,00 m? x 0,6062 €/m?= 1618,55 €
slovom: jedentisiceststoosemnast’ eur . 55/100.

Cena je uvedena bez DPH.
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Ing.Be. Tichomir Bucsko Znalecky posudok &. 3 /2024

Pisomna objednavka, zo dia 13.02.2024

Piscmna objednavka, zo dia 12.03.2024 - zmena

Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelfnosti

LV &. 1027, k.4. Upor — vypis z kataster portalu

identlf;kama parcely C KN 475/5

Identifikacia parcely C KN 475/5 — ortofotomapa

Uzemny plan obce Zemplinska Nova Ves — Navrh — éast’ Upor,
rok spracovania 2007

Plocha uréena dzem. planom ako plochy so zastavbou rodinného domu, zo
difa 12.3.2024

9. Fotodokumentacia z obhliadky

'ﬂ@W%wwe
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ug, a.s. Tel: 02/5949 0111
Zelindrska 8 E-mail: zaujem@ud,sk
82108 Bratislava Web; wrnwu8.sk

Ing. Bec. Tichomir Bucsko
Velké Ragkovce 30
076 75 Velké RaSkovce

V Bratislave: diia 13.02.2024

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Véas objednavame vyhotovenie znaleckeho posudku za 0€elom organizovania Gbrovolne| drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykenanie drazby od zaloiného ver:tela

Pradmetom chodnotenia {predmetom drazby) je nizsie uvedena nehnutelnost

PREDMET DRAZBY = spoluvlastmcky podlel “iJ“I
Zakiadna Specifikacia: i : e
Cislo LV: 1027 Okres TrabiEov Oi(resny urad -
R Obec; Zemphnsi{a Nov Ves - |katastrélny odbor:
Lo | Katastrélne gzemie: Upor ' U Trebigav
Pozemky parc. reg. ,,C* Lo e o
Parcelng &islo:  |Druh po_zemku: Vymera v m% Poznamky -
PR o charakteristika -
: . . | pristudnost k 200 - EL;
47505 . [Ora péda 6780 '

Viasinikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Marek Slepkovsky,
Sidlo, resp. bydlisko: N
ICO / rodné &islo / datum narodenia: |

Obhliadka predmetu drazby sa uskutolni dnia: 11.03.2024 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik chodnecovane] nehnutelnost, resp. eseba, klord ma predmetnd-nehnuielnost v
suasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne ozndmeny,
neumozni vstup na predmetnt nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnoienie
nehnutefnosti vykenali v zmysie ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych
Gdajov, ktoré méa draZobnik k dispozicii™, L]. s pouZiti starého znaleckého posudku (fotokdpiv zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urdenis vizobecng trhovej hodnoty predmeine] nehnutelnosii,
ku diu vypracovania Vasho znaleckého pesudku a vypracovanie a zasiznie pisomného protokely o
nelspesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zaroveni Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektraniicke] podobe, vratzne fotografii na adresu; zuzana.skublova@ub.sk a vyholovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ahodnocovane] nehnutelnostt méd obsahovat
ohodnolenie nehnutelnosti v zmysle vyhiasky Ministerstva spravodiivosti €. 492/2004 o stanoveni

vieobecnej hodnoty majetku,

oy . -1,
FRE REAN ia e .
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Tln i YR nrefeian &
i

S pozdravom ;
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vz JUDr Zuzana Skublova

Priloha: Protokol o vykonani znalecke] ohfiadky
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L9, a.s. Tel.: 0215949 G111
Zelindrska & E~mail: zaujen@ud.sk
821 08 Bratislava Web: www.udsk

ing. Be. Tichomir Buesko
Velké Raskovee 30
076 75 Velké Raskovee

\/ Bratisiave, dia 12.03.2024

Vec: Obiednavka znaleckého posudku — zinena

Dfia 13.02.2024 sme si u Vas objednall vyhotovenie znaleckého posudku k pare. reg. ,G. €. 475/5 — orna
pbda o celkove] vymere 6780 m2 (LV 1027, k. 0. Upor) pre uéely organizovanie dgbrovelnej drazby na
predmetnll nehnutelmost na zaklade navrhu na vykonanie draiby od zéloZného verilefa. Vzhladom na
skutoénost, e &ast parcely reg. ,C" & 475/5 o vymere 4110 m2 Je (Gzemnym planom obce urtend. ako
.plochy so zastavbou rodinnych domov" Ziadame Vas, aby ste ohodnotili iba Cast’ parcely 475/5 o vymere
2670 m2, kiord sa nachadza mimo Uzemiaz urdeného Gzemnym planom - poinchospodarska poda.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) Je nizsie uvedena nehautelnost.
PREDMET DRAZBY ~ spoluvlastnicky podiel 1/1 : R
Zakladna Specifikdcia: R S

Cislo LV: 1027  [Okres: Trehisov e S {Okresny drad -
o lobeg: Zemplinska Nova Ves R .. |katastrdlny odbor: .
. iKatastralne dzemie: Upor. Coe | TrebiSoy:

Pozemky parg, reg. ,C™ S ‘ Co

Parcelnd &islo:  |Druh pozemku: {Vymera v m*: Poznamhy -

charakteristika -
prisluénost' k ZUO -
. . EL:

AT5/5 Orma pdda Celkova vymera parcely je 6780 m2,_z tohio
Yiadame, aby ste oceniii 2670 m2.

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Marek Siepkovsky,
Sidlo, resp. bydlisko: '

ICC / rodné &islo / d&tum narodenia;

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoénila dfia; 11.03.2024 o 13:00 hod.

V pripade, ze Vam viasinik chodnocovane; nehnutelnosti, resp. osoba, kiord ma predmetnd nehnuteinost v sti€zsnosti
v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bot vopred. pisomne oznameny, neumozni vstup na predmetni
nehauiefnost a vykenanie obhiladky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnuteinosti vykonall v zmysle ustanovenia § 12
ods: 3 zékona &, 527/2002 Z.z. venp % dostupnych tdajov, kioré mé drazobnik k dispozicil®, . s pougitim starého
znaleckeho posudku (fotokdpiu zasielame v prilohe). V takomio pripade Vés Ziadame o urfenie vieobecnej trhove]
hodnoly pradmelne} nshnutelnostl, ku diu vypracovaniz Vasho znaleckého posudku a vypracovanie g zaslanie
pisomnéhe protokaiu o nelispesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku,

Zaroven Ziadam o vyplnenie prdtoko[u o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronicke]
podohe, vratane fotografii ne adresu: zuzena.skublova@u.sk a vyholovenia a zaslanie znaleckého posudku v 5
kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutefnosti md obsahovat ahodnolenis nshnutelnosti v zmysle

S pozdravom

’ 2 - L. -
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Tel,: 02/5949 0111
E-mail: zaujem@u9.sk
Web: www.u9.5k

Ug, a.s,
Zetinarska 6
&21 (8 Bratislava

ue

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOST!

V nizgie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Be. Tichomir Bucsko dostayil 23 gég]om vykenania
chednotenia predmetu drazby v zmysie ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

PREDMET DRAZBY — spoluviastriicky podiel 111~
‘gpecifikacial - s nn D

| Okres: Trebisov "o 0o s

‘| Obec: Zeniplinska Nova
| Katast

Okresny urad- N
| katastralny odbor:

S Trebisov:

i ralne tzemie: Upo
Pozemky parc. re T

g.,Clfo

Parcelné ¢islo:

Druh pozemku:

Pozné'nﬁky -
charakteristika -
pristugnost k ZUO - EL:

Vymera v m*

475/5

Orna poda

6780

Udaje o osobe, ktord spristupnila nehnutefnost’; }Jé‘,{l nwhelnod webol Dy g’!“f)?l@‘lf\_
Meno a priezvisko: ' ' ' —
Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje,
7 sa bude zdrzovat;

Kontakiné udaie:

Vzi'ah k zaloZzcom:

Ohodnotenie predmetu drazby

AV bolo umoinenéd a viasinik resp. osoba. kiora spristupnila _ohodnocovany gredmet drazby _tymto
potvedzuje. e vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorend Ziadna najomnad zmiuva resp. zmluva o
podnajme, zmiuva o vypozitke, alebc in& zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek Cast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie sU zriadené vecne bremena alebo ing prava tretich osoéb a to aj t. &.
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadens zmluvné predkupné prave, nie je uzatvorena zmiuva o
zabezpedovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vkiad na G&ely zmiuvy o zdruzeni,
zmiuvy o tichom spologenstve alebo ako vkiad do obchodnej spolocnosti alebo druzstva. Zarovef
prehiasuje. ze vietky uvedené Gdaje a vyhldsenia s Uplne a pravdive

BY* napriek predchadzaitce] vyzve neholg umoZnens.

* Nehodiace sa preskrindtt

— n’-., - 2L }@ﬁ
Padpisy pritomnych oséb: !ﬂ{lj i dno el Due SLO Pt

L SONA G 70

..................................................................................................

{U%,H(,,og(é,ayc&;&uj;?%éc

" Predmet drazby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo
neobyvany(opusteny) (*1):

LU 102Y LS UPOR 5z, %ﬁf/b’”

ua.sk




Odovzdangé doklady k predmetu drazby: [ o . jonex/a C/cj" p s :{/ué 3 /,,z,c 2

Energocertifikat (*2): ANO / NIE
informacie poskytnuté viastnikom/diznikom
0 predmete drazby:

Nepr 7o ravlj”

*1) Néhodiace sa prefiarknut’
(*2) Nehodiace sa prediarknut’

VSeobecné Odaje o znalecke] obhliadke:

Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 11.03.2024 o 13:00 hod,

Datum a &as trvania obhliadky: 9.3 LCRN o J2, 60 = 7397 bt
Datum a Cas, poéas kiorého sudny znzlec ¢akal na mieste P ey ﬁ 42 4T f
ohodnotenia na poskyinutie stdinnosti zo strany povinngj 1032625 il 251 7'3/ Whed
0soby a napriek tejto skutocnosti obhliadka nebola umoznena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav: i

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 4 G
exemplar pre U9, a. s, 1 exemplér pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa iedno
vyhotovenie za$le na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokel zaroves slizi ore
UCely podania Zaloby o nahradu $kody spésoben( neposkytnutim zakonne] stcinnosti, rovnako & pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania tresiného Ginu poskodzovania veritela, V pripade
akychkolvek otazok nas okamzite kontakiujte na telefonnych Gislach uvedenych v zahlavi.

Zaroven podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diznik ina osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe
zavazujem oznamit' na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek 2 vielky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zarovefi prehlasujem, Ze vistky mnou uvedené (daje a vyhldsenia st Oplne a pravdivé a 2e som nezamical
draZobnikovi ako ani sidnemu znalcovi Ziadne (daje o predmete draiby a som si vedomy, Ze bal zadsaty
vykon zaloZného prava formou drazby. :

U9.sk




PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno & priezvisko Vzt'ah k predmetu Podpis
e
//
./"/
//"
/
///
/
/"
e
- “'/’
./
//
o Svoiim podpisom ako osoba, klora spristupnilz nehnutelnost ateda zarovert ako datknuta osoba v zmysle zakona o

Osobné tdaje dotknutej osoby, kiord spristupnila nehnutefnost budG v zmysle &l. § ods. 1 pism. ¢} a pism. f)
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobhych ddajov
a o vofnom pohybe takychto ldajov, ktorym sa.zrudtje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o cchrane udajov)
(dzlej GDPR a v zmysle zakona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a dopineni niekforych zakonov
{dalej len ,zékon & 18/2018 Z. z.*) spracivané prevadzkovatelom U9, a.s., ICO: 35848 703, Zefindrska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR QS Bratislava |, odd. Sa, vlozka & 3070/8 v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne
gislo, mailova adresa ato pre téely realizicie dobrovolnej drazby, Osobné tidaje budd spracivané po dobu
uchovaniz spisu a v pripade obg&iansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jeho pravoplatného skonéenia.
Viac informécil tykajiicich sa spractivania oscbnych tdajov najdete na siranke www.u8.skfinlormacie v Sasti Pre dlZnikov.

ya.sk




Urad geodézie, karto graf:{e akatastza Siovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

- Okres : 81 Trebifov Ditum vyhotovenia : 11.3.2024
Obee 1 544001 Zemplinska _Novﬁ Ves _ Cas vyhotovenia : ‘10':2?.:16
Katastrélve zemie @ 873187 Upor Udaje platné k §.3.2024 18:00:00

VYpis je nepouZitelny na prévne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1027

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Poéei parciel: 4

Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh clirdnencj Spoloénd Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti | . nehnutelnost’ pozemku | pravoeho
. . pozemlu vztahu
475/5 6780 Orm4 pbda 1 1 2
' Iné nidaje: '
Bez zdpisu
47506 89| Ostatnd plochs 26 1 2
Iné fidaje: -
Bez zépisu
4757 28|  Ostain§ plochs. 3 1 2
Iné tdaje: |
Bez zdpisu
475/8 188 | Zastavand plochs 15 1 2
a néidvorie
Privny vztah k stavbe stpisné islo 238 evidovanej na pozemlu parcelné &islo 475/8
Iné idaje:
Bez zdpisu
Legenda

Spésob vyuZivania pozemku

1 Pozemok vyuZivany pre rastlinnd vjrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodérske plodiny alebo pozemaok doSasne nevyuZivany pre rastlinnd vyrobu

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznagend stipisnym &islom
26 Pozemok, na ktorom je rozostavand stavba
34 Pozemok, na ktorom je manipulagng a skladovd plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarsivu
Spolotna nehnuielnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nchnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1z3




2 Pozemok je umiestueny mimo zastavaného Gzemia obce ’

Stavby

Druh Popis stavby

Na pozemku
stavby

Stipisné
parcelné éislo

¢islo

Drub chrinenej
nchautePnosti

Umiestnenie.
stavby

238 10

475/8 Rodinnf dom, orient.8.: 3

iné tdaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umniestnenie stavby

2 Podzemnd stavba

SAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDNOSTI

Vigstnik |
Podet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidio | pediel
Détum narodenia, rodaé &islo / ICO / Iny identifikainy Gday
, Détum i

1 Stepkovsky Marek
narodenia;

Titut nadobudnutia

V 2104/14 - Darovacia zmiuva zo diia 12.9.2014 - 80/14

&i

fowrt

J——

Iné tdaje

R 142/15 - Rozhodnutie OQU-TV-PLO-2015/001266/TEL na zmenu druhu pozemku zo dita 5.03.2015, GP £.50/2014

-32/15 i

Z-3784/2020-Obec Zemplinska Nova Ves - Upor, Ozndmenie o urdeni stp.&isla né.: 246/2019 zo diia 10.05.2019 -
5/21 _

Poznamky K nehnutel’nostt

P-11/2024 - Poznamenava sa: Ceskoslovenskd obchodna banka, a.s., pristu

ziloZného priva k nebnutelnosti reg.&. 667004/Zal/1 zo diia 20.12.2020 z4
nehnutelnost! . stavba - rodinay dom so siipisnym Sislom 238 na pozemku
parcela Sislo 475/8, pozemky registra CKN parcely &islo 475/5, 475/6, 475
1/1 pod Bl - &.z. 8/24 _

puje k vikonu

Zhloimého prava zavkladovaného pod & V-2603/2020 formou odpredaja Zmluvou o zriadeni

loZngch
registra CKN
17, 47518 k podielu

Sprévea

Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nézov K nchnu‘tel’nc_mti
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidle _ o K viastnikovi
Datum narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identifikalny idaj
* Necvidovani
Néjomoa

2z3




poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno/ Nazov K nehnutelnosti
gislo | Miesto tryvalého pobyiu / Sidlo ) K vlastnikovi
: Détum narodenia, rodné &islo / IGO0 / Ing identifikadny Gdaj

Neevidovani
In4 oprdvnens osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
gislo | Miesto ¢rvalého pobyta / Sidlo K vlastnikowi
Détum narodenia, rodné &isle / ICO 7 Ing identifikadny tdaj

Neevidovani

CAST C; TARCHY

K nehnutel'nost Obsah
‘ K viasttkovi

Visstnik poradové 8islo 1 V-2603/2020 - Zmluva o zriadenf zéloZného prava &. 667004/Zal/] zo dfia 22.12.2020 v

‘ prospecli Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s., ICO 36854140, Michalskd 18, 815 63
Bratislava v podieie 1/1 k nehnutePnostiam: stavba - rodinay dom stp. €. 238, orient. €. 3 na
pozemku registra C KN parc.8. 475/8 a pozemky registra C KN pare.t. 475/5, 47516, 475/7,
475/8, pod B1) v podiele 1/1 - &z 20/21

VYpis je nepouitelny na prévne tkony
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Ing.Be. Tichomir Bucsko Znalecky posudok &. 3 /2024

IV; : :"Znalecka dolozka

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
timecnikov, a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej Republiky
pod & 10 135/05-51 zo dna 1. augusta 2005 pre odbor polnohospodarstvo a odvetvie
odhad hodnoty polnohospodarskej pddy, Rastlinna produkcia (v8eobecna aj $pecidlna)
Zivogisna produkcia (veobecnd aj 8pecialna) evidenéné ¢islo znalca 910341,

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 3/24, rok 2024 znaleckého
dennika ¢. 111/02
) Za znalecky Ukon a vzniknuté nakiady udtulem poqla vyuctovania na zaklade

priloZzeného dokladu &. 3/24 - o :

Sudny znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku

Vo Velkych Ragkoveiach - 12.03. 2024 - -

Podpis zﬁa[ca

14







