Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: U8, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednévky): zo dfa 28.05.2024

ZNALECKY POSUDOK
&. 14/2024

Vo veci;stanovenia vieobecnej hodnoty byfu €islo 15, 3. NP, vchod 36 s prisluenstvom a podielom
priestaru na spoloénych &astiach a spolaénych zariadeniach domu slipisné &islo 1417 na pozemku parcelné
tislo 5261, spoluviastnickeho podielu k pozemku parceiné Cislo 5261, nachadzajlcich sa v katastralnom
tuzemi Komarno, obec Komarno, okres Komarno, vedenych na LV &. 8502.

Pocet stran (z toho priloh): 24 {9)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 09.06.2024




1. UOVOD

1. Uloha znalca {podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie vieobecnegj hodnoty bytu &islo 15, 3. NP, vchod 36 s prisluSenstvom a podielom priestoru na
spolo&nych castiach a spoloénych zariadeniach domu spisne gislo 1417 na pozemku parcelneé &islo 5261,
spoluviastnickeho podielu k pozemku parceing Cislo 5261, nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi
Komarno, obec Komarno, okres Komarno, vedenych na LV &. 8502,

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhoduilici na zistenie stavebnotechnického
stavu}:
05.08.2024,

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje:
05.06.2024.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 28.05.2024 - priloha ¢&. 1,

- Protokol o vykonani chodnotenia nehnutefnosti — priloha €. 2,

- Znalecky posudok &islo 96/2017, vypracoval znalec Ing. lmrich Mészaros diia 18.06.2017 — e-mailom
dorucena kdépia vo Worde bez priloh, poskytnuta pre Ucely prevzatia a konfrontacie potrebnych tdajov,

b} podklady ziskané znalcom:

- paznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo diia 05.06.2024,

- Viypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu viastnictva €. 8502 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 28.05.2024, okres
Komarno, obec Komarno, katastralne Gzemie Komarno - priloha €. 3,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu &islo 5261 - vytvorena cez portal elektronickych sluzieb Uradu
gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 28.05.2024, okres Komarno, obec Komarno,
katastralne dzemie Komarno - prilcha &. 4,

- Potvrdenie o zagati uZivania stavby, vydal Referat evidencie, socialneho a spravneho odboru Mestského
Gradu Komamno dnia 07.11.2012 pod &islom 179/RE/2012-T| — kdpiu poskytol zadavatel posudku - priloha &.
5)

- Graficka schéma bytu pre Géely chodnotenia - priloha &. 6,

~ Fotodokumentacia - priloha €. 7.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Viyhiagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeoheche)
hodnoty,

- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikach a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 480/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timog&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- 8STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych ohjektov,

- Zakon €. 5011976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskoriich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy
zékon) v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhiéska Federalneho Statistického aradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR ¢&. 182/1983 Z.z. o viastnicive bytov a nebytovych priestorov v zneni neskersich predpisov,



- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véecbecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie déleZitych pojmov:

- Vdeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohadnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajdci budu konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- Viychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktortl by bolo moZné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na lrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZzaduje tpravu podkladu.

- V&eobecna hodnofa sa stanovi tymito metédami, vyber vhodne] metédy vykona znalec:

a) porovndvacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, kioré st schopné dosahovat' vynos formou prenajmu,
c) vynosova metoda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metoda polohovej diferenciécie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Ziadne.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané podra prilohy &.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
_hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité si rozpodtové ukazovatele a metodicke postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnuteinostl bola pouzita
metdda polohovej diferenciacie. Z dovodu, Ze na nehnutelnostiach viaznu tarchy, byt nie je mozne
prenajimat a z toho dovodu nie je mozné pouzit' pre stanovenie vseobecnej hodnoty chodnocovanych
nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovand metddu.

b) viastnicke a evidencéné (daje:

Viastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutefnosti,
Vypisom z Listu viastnictva €. 8502 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych siuZieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dila 28.05.2024, okres Komarno, obec
Komarno, katastralne Gzemie Komérno - ktory tvori prilohu €. 3.

¢) Ldaje o obhliadke predmetu posadenia:

Miestnu obhiiadku spojent s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentéciou ochodnocovanych
nehnutefnosti som vykonal osobne dia 05.06.2024. Obhliadky sa zagastnil viastnik pan Ladislav Tom&ani
a zastupca zadavatela posudku Mgr. Dusan Dicér.

d) technicka dokumnentacia:

Zadavatel poskytol znalcovi kopiu Znaleckého posudku Eislo 96/2017 vo Worde bez priloh, ktory
vypracoval znalec Ing. Imrich Mészaros dia 18.06.2017, z nej boli prevzaté potrebné podklady a Gdaje,
ktoré boli konfrontované pri obhliadke so skuto&nym jestvujicim technickym stavom, ziskané Gdaje boli
vyuzité pri stanoveni vychodiskovych hodnét ohodnocovanych nehnutelnosti. Zadavaterl poskytol znalcovi
tieZ kopiu potvrdenia o zadati uZivania stavby, z ktorého bol prevzaty Gdaj o veku stavby a grafickd schému
bytu, do ktorej znalec po osobnom zamerani dokreslil podlahovi plochu pivnice.



Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vieobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konatrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri csobnej
obhliadke.

e) udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoCnym stavom
bol zisteny stlad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktore st predmetom chodnotenia:

Pozemky:
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné ¢islo 5261.

Stavby:
- Byt gislo 15, 3.NP, vchod 36.

g) Vymenovanie jednotlivjch pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom chodnotenia:
Ziadne.

h) Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskané.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
21 BYTY
2.1.1 Byt €. 15, 3.NP, vchod 36

POPIS

Bytovy dom slpisné &islo 1417 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 5261 v katastralnom tzemi
Komérno, okresného mesta Komarno, na Budovatel'skej ulici, orientacné cislo 34 az 50, uzivany je od roku
1960, predpokladany Zivotnost' stavby urcujem na 120 rokov, vzhiadom na vykonane rekondtrukiné prace
na obytnom dome, ako i na predmetnom byte, opctrebovanie som vypocital analytickou metddou.

Budova ma podzemné podiaZie a tri nadzemné podlazia, devat samostatnych vehodov bez vytahov,
v bytom dome je 56 (1aZ 39 a 41 az 57) a 5 nebytovych priestorov, vo vchode 36 s ochodnocovanym bytom
je B bytav,

Zaklady tvoria Zelezobetonové pasy, steny si murovaneé, strecha valbova, krov dreveny, Skridia novéia
palena jednodraZkova, dazdové 2faby a zvody sl novsie z pozinkovaného plechu, bleskozvod je
zrealizovany, sfropné konstrukcie st Zelezobetonove, vonkajsie omietky su brizolitové s dodatoénym
naterom bez kontaktnej tepelinej, vnatorné omietky su vapenné, schody su Zelezobetonové prefabrikované s
povrchom liateho terazzo, vstupné dvere su drevené s presklenim, okna sl novéie plastoveé s izolaénym
dvojsklom, nasfapné vrstvy podlah nadzemnych podlazi s prevazne z terazzovej diazby, vykurovanie je
pdvodné teplovodné, s centralnym diatkovym dodanim vykurovacieho média, elekiroinstalacia je svetelna
a motoricka, budova je napojena na verejny vodovad, kanalizaciu, elekiro a plynovod, zavedeny si
slabopridové rozvody internetu.

Predmetom ohodnotenia je dvojizbovy byt €. 15, nachadzajlici sa na 3. nadzemnom podiazi (podla LV ha
2.p.), vo vchode &islo 36, byt bol v roku 2014 a 2018 kompletne zrekonstruovany, vymenené boli vietky
vhutorné vedenia, vyplne otvorov, zariadovacie predmety kuchyne a kiipelne, naslapné vrstvy podiah,
omietky, obklady, kongtrukéné prvky st minimalnej miere Ciastoéne poskodené, dispozicéne pozostava z
dvoch obytnych miestnosti, predsiene, kuchyne, komory, kipelne s WC a pivnice nachadzajlcej sa
v podzemnom podlazi, steny bytu st omietnuté a stierkované, keramické obklady ¢asti stien su nové,
naslapné vrstvy podlah v obytnych miestnostiach tvaoria novsie velkoplodné laminatové parkety, v ostatnych
miestnostiach je novsia keramicka dlazba, okna v byte st plastové s izolaénym dvojskiom, prevaZne
opatrené interiérovymi kovovymi horizontalnymi Zallziami, vchodové dvere s bezpetnostné, interiérové




dvere su drevené ramové plné aj presklené, osadené do drevenych zarubni, v kuchyne je novsia linka

s nerezovym drezom s odkvapkavacou plochou a stojankovou pakovou batériou, zabudovana varna doska
s plynovymi horakmi typ Whirlpool, zabudovana peciaca rara typ Hanseatic a odsavac par, Cast steny medzi
pracovnou doskou a nastennymi skrinkami je obloZend keramickym obkladom, v kipelni je obmurovana

a keramickym obkladom obloZena obdiZnikova plastova vafia s vafiovou pakovou batériou, splachovaci
zachod s podomietkovou nadrZkou, zavesny elektricky ohrievac tzitkovej vody a rebrikovy radidtor, steny st
do vysky cca 2 m obloZené keramickym obkladom, dlaZba je keramicka, intalacné jadro je novsie,
murované z plynosilikatovych tvarnic, vodomer je instalovany v kKapelni v stipackovom priestore s pristupom
nad podomietkovou nadrzkou WC, v byte je svetelna a zasuvkova elekiroingtalacia, noviie plastova
rozvodna skrinka je inStalovana v predsieni v podstropnom priestore, elektromer je v spoloénegj plechovej
skrini mimo bytu v priestore podesty, plyn je privedeny do kuchyne k varne] doske, plynomer je instalovany
v chodbe podzemneho podlaZia, na schodisti je rozvodna skrinka optického kabla internetu a TV, kirenie je
dialkové teplovodné ustredné, plechové panelové radiatory st opatrené termostatickymi ventilmi

a dotykovymi meraémi pre rozpis spotreby vykurovacieha tepla, pivnica v podzemnom podlaZi ma steny
murovang, podlahu z beténovej mazaniny, omietky st vapenné, dvere si jednoduché latkové

s neomietanych hranolkov, z vonkajSej strany st amatérsky obité plechom, zavedena je sveteina
elektroindtalacia, technicka Gdrzba je Ciastoéne zanedbana.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s Kondtrukénymi ststavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viachytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
predsief: 3,90%1,16 452
kuchyna: 4,15"2,44 ) 10,13
komora: 2,90%1,48 429
kipelfia: 2,171,80+0,73°4,86 . , .. 504
izba I: 4,20°3,40 V 1428
izba iI: 4,20*4,18 » 17,56
Vymera bytu bez pivnice 55,82
pivnica v |,PP: 2,40%2,86 6,86
Vypotitana podiahova plocha 62,68

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?2
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 {(murovana z tehal, tvarnic, biokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: km = 1,02

Pocet izieb:

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. ' Cenovy | Koef. |Uprava (:;:r:lc;g V{;iggi:y

Cislo Nazov po::llei R.U stan.d. po.d*le!u- hodnotenej Posk. [%] prvku na
[%%] cpi ksi 1cpi®ks stavby [%] posk. [%]

Spolocné priestory

1 Z&klady vrat. zemnych préc 5,00 1,00 5,00 4,56 0 0,60

2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 19,74 0 0,00

3__|Stopy 800 | 1,00 | 800 | 730 0 0,00

4 ISchody 3,00 1,00 | 3,00 2,74 0o | o000

S ZastreSeniebezkiytny | 500 | 100 | 600 i 456 0 0,00

6 Krytina strechy 2 00 1 10 220 | 2 o1 0 ) 000 '




-7 IKlampiarske kontrukcie 1,00 1,10 | 1,10 1,00 0 0,00
3~ |Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,74 0 0,00
_9?__,,“, Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,82 0 0,00
10 VnGtorné ker. obklady 0,50 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00
11 |Dvere 0,50 110 | 0,55 0,50 0 0,00
12 Okna 5,00 150 | 7,50 6,84 0 0,00
13 iPovrchy pediah 0,50 100 | 0,50 0,46 0 0,00
44 Vykurovanie 2,50 1,00 | 2,50 2,28 0 0,00
15 [Elektroinétalacia 2,00 1,00 | 2,00 1,82 0 0,00
16  Bleskozvod 1,00 1,00 : 1,00 0,91 0 0,00
17 [Vnttorny vodovod 2,00 1,00 | 2,00 1,82 0 0,00
18 |Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 | 2,00 1,82 0 0,00

|18 |Vnutorny plynovod 1,00 1,00 | 1,00 0,91 0 0,00
20 Ivytahy B 2,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00
21 |Ostatné 2,00 1,00 | 2,00 1,82 0 0,00

Zariadenie bytu

22  Upravy vnut. povrchov 4,00 1,20 4,80 4,38 0 0,00
23 Vnatorné ker. obklady 100 - | 1,10 | 1,10 1,00 0 0,00
24 iDvere 2,00 1,10 | 2,20 2,01 10 0,20
25 |Povrchypodleh = 1 250 110 1 275 2,51 5 013
26  Vykurovanie 2,50 110 | 2,75 2,51 0 0,00
27  |Elektroinstalacia 300 | 100 : 3,00 2,74 0 0,00
28  [Vnitorny vodovod 1,00 1,00 | 1,00 0,91 0 0,00
29 |Vnitorna kanalizacia | 100 | 100 | 100 i 091 | 0O 000
30  |Vndtorny plynovod 0,50 1,00 | 0,50 0,46 0 0,00
31  [Ohrev teple] vody 2,00 140 | 2,80 2,55 0 0,00
32 Vybavenie kuchyni 2,00 1,20 2,40 2,19 0 0,00
33  Vnat.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,20 4 .80 438 0 0,00
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,20 4,80 4,38 0 0,00
35 |Ostatné 2,50 1,50 | 3,75 3,42 0 0,00

Spolu 100,00 109,60 | 100,00 0,33
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 109,60/ 100 = 1,096
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kx * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,757 * 0,939 * 1,0960 * 1,02
VH =1 282,93 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia analytickou metddou..Cenové podiely nedokongenej/poskodenej stavby boli prepoditané
k celku,

Vypotet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pgﬁg‘&; uili?:;‘;i a Zivotnost' | Vek Opot[t;z?eme
1 |Zaklady vrat. zemnych prac 4,58 1860 150 64 1,95
_2“ Zvislé konstrukcie 19,81 1960 120 64 10,57
3 Stropy 7,32 1860 120 64 3,90
4 |Schody ) 2,75 1960 120 64 1,47
5 Zastresenie bez krytiny 4,58 1960 120 64 2,44

H



6 Krytina strechy 2,02 2012 70 12 0,35
7 IKlampiarske kongtrukcie 1,00 | 2012 65 12 0,18
s |Upravy vonk. povrchov 2,75 1960 70 64 2,51
9 |Upravy vniit. povrchov 1,83 1960 70 64 1,67
10  Vnltorné ker. obklady 0,00 1960 0 0 0,00
11 Dvere 0,50 2012 80 12 0,10
12 |Okna 6,86 2014 60 10 1,14
13 Povrchy podlah 0,46 1960 80 64 0,37
14 [Vykurovanie 2,29 2012 50 12 0,55
15 |Elektroinstalacia 1,83 2012 50 12 0,44
16 Bleskozvod 0,91 2012 50 12 0,22
17 {Vnitorny vodovod 1,83 2012 50 12 0,44
18 |Vnatorna kanalizacia 1,83 2012 50 12 0,44
19 |Vnatorny plynovod ) 0,91 2012 50 12 0,22
20 Vytahy 0,00 1960 0 0 0,00
21 Ostatre ... 18 | 160 . 70 ., 64 | 167
22 |Upravy vnit. povrchov 4,39 2014 60 10 0,73
23  iVnutorné ker. obklady 1,00 2014 40 10 0,25
24 Dvere 1,82 2014 60 10 0,30
26  |Vykurovanie 2,52 2014 50 10 0,50
27  |Elektroinstalacia 275 2014 50 10 0,55
28  Vndtorny vodovod 0,91 2014 50 10 0,18
29 _|Unitomé kanalizacia | 0,91 2014 | 50 | 10 | 018
30 Vnutorny plynovod 0,46 2014 50 | 10 0,09
31  iOhrev teplej vody 2,56 2014 30 10 0,85
32  iVybavenie kuchyi 2,20 2014 30 10 0,73
33 Vnit.hyg.zariad.vratane WG 4,39 2014 50 | 10 0,88
34  iBytové jadro bez rozvodov 4,39 2014 70 10 0,63
35 |Ostatné 3,43 2014 50 10 0,69
Opotrebenie } 37,67%
Technicky stav 62,33%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2% 2
neposkodeného bytu 1282,93 €/m2*62,68m o 80 414,05
_Poékodenost' -0,33% z80414,05€ -265,37
Vychodiskova hodnota 80148,68

Technicka hodnota  162,33% 2 80 148,68 € _ 49 956,67

PoSkodenost stavby: (80 414,05€ - 80 148,68€) / 80 414,05€ * 100 % = 0,33 % :




- STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

4 a) analyza polohy nehnutelnosti:

‘Nehnutelnost sa nachadza v zastavanom uzemi obce Komarno v rovnomennom katastralnom uzemi.
kresné mesto Komarno je vzdialené komunikaciami cca 67,5 km juZne od centra krajského mesta Nitra.
tovy dom sa nachadza na Budovatelskej ulici orientacne &islo 34 — 50, severozapadne cca 2,9 km, resp.
35 minut pesou chédzou od centra mesta. V meste su zakladné Skoly, materské koly, stredné Skoly,
edajne potravindrskeho tovaru, pohostinstva, predajne nepotravinarskeho tovaru, predajne pohonnych

ok, zariadenia pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel, predajne sticiastok a prislusenstva pre motorové
zidla, hotely, penziony, komeréné poistovne, komeréne banky, bankomaty, kdpalisko, telocvine, ihrisko,
iznica, posta, kablova televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanalizatna siet pripojena na COV,
zvodna siet plynu, lekarne a vydajne liekov, samostatné ambulancie praktickeho lekara pre dospelych,
aktického lekara pre defi a dorast, praktického lekdra stomatoléga, praktického lekara gynekologa, viakova
stavka. V blizkosti sa nachadzaji podobné bytové domy, Domov socidlnych siuzZieb, reStauracia, zékladna
ola a iné. V lokalite sa nenachadzajl zariadenia, ktoré by produkovali Skodlivé exhalaty, hiuk, otrasy, a

yd, Dopravné a komunikagné napojenie na verejné Statne komunikécie je vyhovujice. Je moznost

pojenia na vietky zakladné inZinierske siete. Okolité pozemky su rovinaté.

b) analyza vyuZitia nehnutelnosti:

" Ohodnocovany byt je vybudovany v bytovom dome, ktorého byty st uréené vyhradne na byvanie. Z toho
vodu neuvazujem s moZnostou vyuZivania bytu na iné Ggely ako na byvanie. Funkgné vyuZitie pozemku je

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva Cislo 8502 z UGKK SR je v &asti Poznamka uvedené:

Poznamenava sa Oznamenie o zadati vykonu zélozného prava ( V-3456/2017-EZY-SK-MRL00096249-
017-KOM1-HU ) zo dita 20.05.2024 v prospech zalozného veritefa UniCredit Bank Czeh Republik and
lovakia, a.s. pabotka zahranitnej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, 1CO: 47 251 336 formou

redajom na dobroveolnej drazbe na pozemok registra C KN parc.¢. 5261 a na byt.€.15, 2 poschodie, vchod:
6 v obytnom dome so stip.&.1417 na pozemku registra C-KN parcela ¢.5261 podiel priestoru na spolocnych
astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluviastnicky podiel k pozemku 5791/392811 viastnik:

oméani Ladislav. = v podiele 1/1, P-436/2024.

Na Viypise z Listu viastnictva &fslo 8502 z UGKK SR je v Casti Tarchy uvedené:
Vecné bremeno- strpiet’ Gkryt civil.obrany a zachovat jeho pévodné uréenie,nevykonavat prestavby,ktoré
y tomuto celu zabranili.Vec. bremeno sa zriaduje v prosp.Okr.dradu,odbor civil.ochrany obyvatelstva.;

Zalozné pravo V-3456/2017 z 30.08.2017 v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
eletavska 1525/1, 140 92 Paha 4 - Michle, CR, 1C:649 48 242, organiza&na zlozka:UniCredit Bank Czech
epublic and Slovakia, a.s., pobotka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, SR, ICO:47 251
36, na zabezpedenie pohladavky s prislusenstvom na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k
ehnutelnosti &.EZY-SK-MRL-00096249-2017- KOM1-HU/A, na pozemok parc.registra "C"¢.5261 a na byt
.15/2, vchod €.36 v obytnom dome so stp.£.1417 na parcele registra "C"¢.5261 (vo vlastnictve: Tom&ani
 Ladislav v podiele 1/1), podiel priestoru na spolotnych ¢astiach a spolotnych
ariadeniach domu a spoluviastnicky podie! k pozemku o velkosti: 5791/392811 .- pol.3222/2017,

Zakonné zdloZné pravo v zmysle § 15 ods.1 zakona €.182/1993 Z.z. v zneni neskorich predpisov na
abezpedenie pohladavky v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na byt €. 15, 2.p,,
chod 36 v obytnom dome so s¢ 1417 na parcele registra C KN &. 5261, podiel na spolonych Castiach a
poloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku parc.reg. C KN €. 5261 v podiele
791/392811, 2-2558/2020;

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti &islo:71816/34722/0kaF/2023 zo dia
8.11.2023 v prospech Mesto Komarno 1€0:00306525 na zabezpedenie dafiového nedoplatku na byt.&.15,
poschodie, vchod: 36 v obytnom dome so sip.€.1417 na pozemku registra C-KN parcela ¢.5261
poluvlastnicky podiel na spolognych castiach a spolognych zariadeniach domu 5791/392811
lastnik: Tomé&ani Ladislav . I v podiele 1/1.P-1073/2023, Nadobudlio pravoplatnost
fia 08. 01. 2024, Z-125/2024 - pvz. 3568/2023



3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
vieobecna hodnota bytov vypoéitania metédou polohovej diferenciacie:

Na trhu s nehnutelnostami je v danom mieste a v £ase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
odobnych nehnutefnostiach v porovnani s ponukou niz&i, ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzajti vo
vztahu k centru obce v &asti vhodne] k byvaniu, situovanej na beznom sidlisku, nehnutelnost nevyZaduje
opravt, ten beznu ddrzbu, v okoli nehnutelnosti st prevazne objekty pre byvanie, v podzemnom podlaZi su
pivniéné a spolocne priestory, umiestneny je CO sklad, byt je komplexne rekonstruovany byt, v meste a v
dosahu dopravy je dostatoéna ponuka pracovnych moznosti, v okolitych obytnych domoch na sidlisku je
vysoka hustota obyvatelstva, orientacia obytnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a Ciastocne nevhodna, byt sa
nachadza na tretom nadzemnom podlazi v strednej sekeii, vo vchode: do 6 bytov, dostupna je Zeleznica,
autobus, miestna doprava, taxisluzba — v dosahu do 5 mindt, v blizkosti sa nachadzaju podobné bytové
domy, Domov sociélnych sluZieb, restauracia, zakladna 3kola a ing, vo vzdialenosti cca 2,5 km vychodne je
koryto rieky Vah, v bezprostrednom okoli bytoveho dormu je bezny hluk a prasnost od dopravy, podla nazoru
znalca ide o priemerny byt.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabufky &. 7 Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanej Ustavom sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v okresnych mestach sa pohybuje od 0,40 do 0,50. Jeho hodnotu je mozne navysit
maximalne o 0,15. Za tcelom dosiahnutia klpnej ceny som stanovil hodnotu 0,70.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocéet Hodnota
. trieda Il trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
Il. trieda iAritmeticky priemer |. a lll. triedy 1,400
Hl. trieda ‘Priemerny koeficient ! 0,700
V. trieda " Aritmeticky priemer V. a I, triedy ’ 0,385
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
Vypodcet koeficientu polohovej diferenciacie:
Gislo Popis Trieda | keo Vaha | Vysiedok
7 Vi | Kpoi*vi
1 |Trhs bytmi v danej lokalite- sidlisku : ;
.| dopytv porovnanis ponukou je nizsi V. 0,385 10 3,85
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce
| tastiobce vhodné k byvaniu, beznésidliska . M. 0700 | 80 ., 2100
3 Sucasny techmcky stav bytu a bytoveho domu R !
i nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu tdrzbu Il. 1,400 7 9,80
4_77'_urﬁPrevlada]uca zastavba vbezprostr okoli byt. domu
.. . Objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parkyaped. | 11 2100 ¢ 5 1 10,50
FrisluSenstve bytovéhe domt B Ot e RO O SOOIt b
i g E;ﬁ;na a susiaref alebo kocikarefi a miestnost pre V. 0,385 6 231
&  Vybavenost a prisluenstvo bytu
| komplexne rekonstruovany byt so standardnym - )
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym Ii. 1,400 10 14,00
el vybavenim B |
7 Pracovné moznosti obyvatel’stva ‘miera
- inezamestnanosti S RSP AP R A
Rt e B 2% IR DL
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1

8 Skladba obyvatefstva v obytnom dome - sidlisku )
o vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy
do 48 bytov__ lil. 0,700 6 4,20
9 Orientécia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti éiastoéne vhodna a
giastotne nevhodna Hl. 0,700 5 3,50
10 {Umiestnenie hytu v bytovom dome -
byt v stredovej sekcii na 2-6 NP l. 2,100 9 18,80
11 |Poetbytovvovchode-vbloku A
pocet bytov vo vchode: do 10 bytov i, 1,400 7 8,80
12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v
| .. dosshudoSmingt b 21004 7 . 1470
13  |Obéianska vybavenost v okoli bytového domu
poéta, banka, Skola, Skélka, jasle, nemocnica,
divadlo, kompletna sief obchodov a sluzieb L 2,100 6 12,60
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
14 d
omu
les, vodna nadrz, park, vo vzdia!engﬂs_ti nad 1000 m V. 0,385 4 1,54
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
|| bezny hluka prasnost od dopravy Lo [1400 |5 17,00
16  Nazor znalca
priemerny byt M. 0,700 20 14,00
Spolu 145 158,90
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
'Koeficier}_tmgg[ohovej_gjfg_rgpciécie kep = 158,89/ 145 B o _ 1,00
tV&eobecna hodnota V8Hg = TH * keo = 49 956,67 € * 1,096 54 752,561 €

3.2 POZEMKY ,
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 spoluvlastnicky podiel k pozemku
POPIS

- Pozemok parcelné ¢islo 5261 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie, je
zastavany stavbou. Pozemok sa nachédza v zastavanom tizemi obce Komarno. Okresné mesto Komamo
ma podfa Gdaju z internetovej stranky cca 32.110 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadza ohodnocovany

pozemok je moznost napojenia na vietky zakladné inZinierske siete. Ohodnocovany pozemok je rovinaty.

V&eobecna hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obcl, nepofnohospodarskych a nelesnych
_po_zemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkoyv
mimo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VEHMJ  [Sk],

kae:
M . -vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vseobecna hodnota pozemku v Skim2.




Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov metédou polohove] diferenciacie sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypoéita sa podla vzt'ahu:
KPD = k8 xkV X kD x kF xkIxkZx kR [,

kde:

kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funk&ného vyuzitia lizemia (0,80-2,00),

' - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50),”
- koeficient povySujlcich faktorov (1,00-3,00), '

- koeficient redukujlcich faktorov (0,20-0,99).
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Spoluvlastnicky .
Spolu . . Vymera
~ Spoluvlastnicky podiel .
Parcela Druh pozemku vymfra podiel bytu/nebytu k podlflu
[m?] [m7]
. pozemku
15261 | zastavana plocha a nadvorie 2049,00 /1 5791/392811 30,21
‘Obec: Komarno
Vychodiskova hodnota: VHms = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov - . . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné zény miest
g ks inad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
. . . imiest nad 50 000 obyvatelov, prednostné ablasti vilovych alebo
_.koeﬁmesr;ttu\ésc?gbecne.'j redinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 1.30
' stavieb v ddlezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity |- rekreaéneé stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytove stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo,
‘Sport so Standardnym vybavenim
4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 100
dopravy !
oeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych (izemi (obytna alebo rekreatna 130
vyuzZitia Uzemia poloha) '
koefici entktlechni ckej 4, ve]'mi dot_)ré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 150
nfradtruktiry pozemky |VEreinych sieti) } ‘
kz . o - .
Koeficient povysujcich 13. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o klpu, ak to nebolo 300
faktorov zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote !
- kr )
koeficient redukujicich 10. nevyskytuje sa 1,00
faktorov |




JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie |72~ 1,30 " 1:08 71,00 71,30 % 1,50 3,00 7,9853
;ggg‘r’:tﬁ"a vseobecna hodnota /s = VHw * keo = 9,96 €/m? * 7,9853 79,53 €/m?
\/éeobecna hodnota podielu VSH = Podiel * V8Hpoz = 1/1*5791/392811 2402.39 €
pozemku * 162 956,97 € ;

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]

- 2 049,00 m?* 79,53 €/m?*
parcela &. 5261 1/1*5791/392811 2 402,38
2 402,39

Spolu
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1. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejéej ceny ku difu ohodnotenia, ktort by tieto mali desiahnut na trhu v podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom
predaji, ked' kupujuci a predavajici buc konat s patritnou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena

neprimeranou pohnitkou.

Zadévatel znaleckého posudku poZadaoval stanovit veobecni hodnotu uvedenych nehnutefnosti v zmysle objednavky. V3H je
ziastkovo rozpisand v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel |Vieobecna hodnota [€]
Stavhy o
“Byt&. 15, 3.NP, vchod 38 11 54 752,51
Pozemky e T
ri;zj)oluvlastnir:ky podiel k pozemku - parc. €. 5261 (30,21 111 7 5791/392811 240239
VSeobecna hodnota celkom 57 154,90
Véeobecna hodnota zaokrihlene 57 200,00
Vieobecna hodnota slovom: Patdesiatsedemtisicdvesto Eur

V Novych Zamkoch, dha 09.06.2024 Ing. Miroslav Tokar

\g o Fﬁt\.ﬁ‘y‘,f

g AMAE q\f? o
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckeého posudku zo dfia 28.05.2024 — 1 strana,
- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti — 2 strany,
- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva €. 8502 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej repubilky dfia 28.05.2024, okres
Komarno, obec Komarno, Katastralne tzemie Komarno - 2 strany,
- Kopia katastralne] mapy na parcelu &islo 5261 - vytvorena cez portal elektromckych sluzieb Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dita 28.05.2024, okres Komarno, obec Komarno,
katastralne dzemie Komaro - 1 strana,

- Potvrdenie o zadati uzivania stavby, vydal Referat evidencie, socidineho a spravneho odboru Mestského
tiradu Komarno dna 07.11.2012 pod &islom 179/RE/2012-Tl - 1 strana,
- Grafické schéma bytu pre ugely ohodnotema 1 strana,

. - Fotodokumentacia - 1 strana.
. Spolu: 9 stran



S, a8, Fel; 0275949 DIl

Zelindrska 6 E-mail; zaufem@ud.sk
821 08 Bratislava Web: wiwywu.ske

Ing. Miroslay Toldr

Bratov Baldigarovcov 13

940 54 Nové Zamky

¥ Bratislave, diia 28.05,2024

Vec: Objednéavia znaleckého posudku :

Tymto s u Vis ohjedndvame vhaidvenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobroveinej draZby na predmetné nebnutelnost na
raklade navrhu nia vykonanie draZby od zaloEného veritela. Predmetom oceneniz {predmetom dratby) st nitSie uvedend nehnutefnostl:

- evldované na liste viastnictva & 8502, vedenom Oksesnym Gradom Komdrno, katastrilny edber, nachidzajice sa v katastrdlnom dzemi:
Komérno, ohet: Kemdrno, okres: Karmidrng, Sislo vkladu V-3456/2017 a tor

Pozemky parcely registra,,C a to:

= pare. £ 5261, vimera 2049 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorle

Stavhby:

- byt .15, na 2..poschedi, vehod: & 36, v stavbe: bytavy dom, siipisné Zislo 1417, na pozemkoch — parcely registra ,C* evidovans v katastraine:
mape, parc. & 5261, wmera 20589 m2, drub pozemku: Zastavané plochy a nddvoria;

+ Podiel priestoru na spolofaych Castiach @ spolotaych zariadeniach domy, na prisiuSenstve 3 spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti
5791/392811;

Spoluviastnicky podiel: 1/1.

Viastnikom predmetu draZby v podiele 3/1 je:

Ohchodné metie, resp. titul, meno z priezvisko: [Ladis!av Tom&arii
Sidla, resp. bydlisko: L
I£6:/ radné &fsto / détum narodenia: . -

Ohodnotenie predmetu drazby s uskutolnd dﬁé‘:
05.06.2024 o 11:00 hod.

V priprade, fe Vim viastnik ohodnocovane] nebnutefnosti, resp. osoba, kioré mé predmetn’ nebnutelnost v stitzsnosti v dizhe, v hore
.uvedenom termine abhliadky, ktory mu bof vopred pisomne ozaimeny, neumozai vstup na predmetni nehnutelnost 3 vykonanie obhlisdky,
Fadam Vis aby ste ghodnotenie nehnutetnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z.vxap .z dostupnych sidajov,
ktoré m# draZobnik k dispozici™, Ytomto pripade Vs Hadame o zaslaiie plsomného protnkolu o.nedispednom pokuse vwkanaf znaleckd
obhliadku.

Zéroveh Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadiky {v prilohe), zasiante znaleckého posudka v elekironicke] podobe, vrdtanz
fotografif do 7 kalenddrnych dni odo dia obhliadiy na adrésy richard.hieha@ud.sk 2 vyhotavenle a zaslanie znaleckéha posudiy v 5 kdpidch
+ LD (50 znaleckym posudkom v sthoroch word 2 hypa a prisiudnau fotodokumenticion). Znalecky posudok k chodnocovane] netinutetnosti

md obsahovat chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhidsky Ministerstva spravodiivosti &, 4922004 o stanoveni vieabecne] hodnoty
sajatko.

35 pozdravom, g? i %&,{iﬁfmm E
b Ml . %

; ; 1S ot . 3

------------ . ) 100 RSEAYTD8 L. :
Ug, aef e 12 DPH: SH2021765280 }

vz, Dugan Digér ™

Pritohas Protokol o vykonani ghodaotania nehnutelnostt




. U9,_ as. Tel: 02/5949 0111
Zelindrska & E-mail: zaujemi@u®.sk -
821 02 Bratisiava Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONAN{ OHODNOTENIA NEHNUTELNOST!

V nizdie uvedeny détum a hodinu sz znalec Ing. Miroslav Tokér, dostavil za UZelom vykonania ohodnotenia predmetu draiby v
zmysle ust. § 12 zék. £, 527/2002 Z.z. o dobrovoinych draibéch:

Predmetom ocenenia (predmetom draZby) sd niZSie uvedend nehnutelfnosti:

- evidované na liste vlastnictva & 8502, vedenom Okresnym dradom Komdrno, katastrdlny odbor, nachddzajice sa v

katastrdlnom udzemi: Komdrno, obec: Komdrno, okres: Komdrno, &islo vkladu V-3456/2017 & to:
Pozemky parcely registra ,C" a to:

. _ - parc. £. 5261, vimera 2049 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie
Stavby: ‘

- byt € 15, na 2. poschodi, vchod: €. 36, v stavbe: bytovy dom, sipisné &islo 1417, na pozemkoch - parcely registra ,C"

evidované v katastrélnej mape, parc. &. 5261, vymera 2049 m2, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria;

- Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadentach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku
vo velkosti 579 1/392831;

Spoluviastnicky podiel: 1/1.

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost:

Meno a priezvisko: ) P % V\_\ E-._Q:"V‘ “'j

Adress, na ktoref sa zdriuje a prehlasuje, Ze sa
bude zdriovat:

Kontaktné ddaje:

Vztah k zéloicom: U\ 01 ‘S\" (/\&/

Ohodnqtenie predmetu drazby

Io umoinené a viastnik resp. osoba, ktord spristupnifa chodnocovany predmet drazhy tymto potvrdzuje, 3e vo vztahu
prefimetd draZby: nie je uzatvorend Ziadna ndjomnd zmiuva resp. zmluva o podnéjme, zmluva o vypoZitke, alebo Ind zmiuva,
ktorou by bola prenechand trete] osobe akdkolvek Zast uiivacich prav k nehnutelnosti, dale] nie st zriadené vecné bremend
alebo iné prdva tretich 0sdb a to aj t. . nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné prévo, nie je
uzatvorend zmluva o zabezpefovacom prevode préva, predmet draZby nebol poskytnuty ako vkiad na uZely zmiuvy o zdruseni,
zmluvy o ticham spoloZenstve alebo ako vklad do obchodnej spolofnosti alebo druzstva. Zrover preblasuje, % vietky uvedené
{idaje a vyhldsenia st Gplne a pravdivé

B)* napriek predchadzajice] vyzve nebolo umoinens.
Podpisy pritomnych osdb:

Predmet draiby:




Obyvany (meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny
Nehodiace sa pre&iarknut

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikdt Nehodiace sa pre&farknut ANO / NIE

informécie poskytnuté vlastnikom/dlZnikom o predmete

drazby:

Vieobecné (daje o znaleckej obhliadke:

Datum a as obhliadky sianoveny vo wzve draiobnika: {05.06.2024 o 11:00 hod.

Datum a £as trvania obhliadky:

Détum a Zas, pofas ktorého stdny znalec &akal na
mieste ohodnotenia na poskytnutie siéinnostl zo strany|
povinnej osocby a2 napriek tejto skutognosti obhliadka
nebola umoZnena:

Poznémky stidneho znalca a zistany stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {2 exemplar pre viastnika nehnutefnost), 1 exempldr pre U9, a.s., 1
exemplar pre znalca), priom v pripade nespristupnenia nehnutefhosti sa jedno vyhotovenie za3le na adresu trvalého pobytu
viastnika predmetu draiby. Tento protokol zarovef slGZi pre dely podania Zaloby o nahradu Skedy spdsobenti neposkytnutim
zékonne] sUfinnosti, rovnako aj pre zatatie trestného stfhania vo veci podozrenia zo spédchania trestného & ginu poskedzovania
veritela. V pripade akychkolvek otdzok nds okamiite kontaktujte na telefénnych &islach uvedenych v zéhlavl.

Zéroveh podpisom tohto zdznamu sa ako vlastnik/diZnik in& osoba, ktord mé predmet draiby v dribe zavizujem ozndmif na
adresu U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktorej sa zdréiavam a som si
vedomy, Ze pokial tieto necznamim mi bude akdkolvek a vietky z4sielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto
zéznamu.

Zéroven prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené tidaje a vyhldsenia st Uplne a pravdivé a fe som nezamital draZobnikovi ako ani
stidnemu znalcovi Ziadne tdaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zaZaty vykon zéloZného prava formou draiby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OsOB;

Meno a priezvisko

Vztah k predmetu

WY

(//57; <. X.

(o = Tole—

i@l & —

yionvn | &

F_ “Colnmedny

*** Osobné Gdaje dotknutej osoby, ktorad spristupnila nehnutefnost budld v zmysle &l. 6 ods. 1 pism. ¢} a pfsm. ) Nariadenia
Eurépskeho parlamentu & Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osbb pri spraciivani osobnych Gdajov a o volhom pohybe
takychto ddajov, ktorym sa zruluje smernica 95/46/ES [vieobecné nariadenie o ochrane Gdajov) {dalej GDPR a v zmysle zékona
. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych uda;ov a o zmene a doplneni niektorych zékonov {dale} len ,zékon ¢. 18/2018 Z. z.%}
spracivané prevadzkovatefom U9, a.s., 1€0: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava 1li, odd. Sa,
vloZka . 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne &slo, mailova adresa a to pre tifely realizacie dobrovolnej
draiby. Osobné (daje budd spracivané po dobu uchovania spisu a v pripade obtiansko-pravheho alebo trestno-pravneho
konania aZ do jeho prévoplatného skongenia.
Viac informécii tykajiicich sa spracivania osobnych Gdajov ndjdete na strénke www.ug. sk/mformacne v casti Pre diZnikov.

U’




Okres
Obec

Katastedlne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI{

;401 Komarno Datum vyhotovenia : 28.5.2024
¢ 501026 Komiamo Cas vyhotovenia 17:20:05
. 825883  Komdme Udaje platné k . 27.5.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8502 CIASTOCNY

CGAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Podet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposcb Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutsl'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5261 2049 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie _

Iné ndaje: Bez zapisu

Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena sipisnym &islom

Spologna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolognou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanoi tizemi obce

Stavby Polet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umniestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
1417 5261 9 | obytny dom 1

Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
I Stavba postavena na zemskom povrchu

 EAST B: VLASTNICI A INf OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

'
i

5791/392811

Byty Poget bytov: 1
Vchod (Sislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
36 2 13 Zastiach a spoloénych zariadeniach
Stipisné &islo Miestna Casf domu, na prlslusensf:‘ve a
1417 spoluvlastnicky podiel k pozemku

Iné tidaje: Bez zépisu

Poradové

Titul, priezvisko, meno, rodné meno ] Nazov

Spoluviastnicky

1z2




- | dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo _ podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ndaj

57 | Tom¥ni Ladislav. S - . Ditum narodenis: 1
E Titul nadobudnutia:

Kxpna zmluva V-3520/2017 z 20.09.2017.

Zapis do KN, Z-2030/2020, kolandadné rozhodnutie &.21511/8U/2017-BR-3, Rozhodmutie £.3398/S0/2020-BR-3,

Rozhodnutie &. 1951/SU/2017-BR-4, odborny posudok €. 82/2020, zmluva o vstavbe bytu

Iné Nidaje: Bez zdpisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Poznamendva sa Ozndmenie o zaCat vykonu zaloZného prava ( V-3456/2017-EZY-SK-MRL-
00096243-2017-KOM1-HU } zo diia 20.05.2024 v prospech zaloZného veritel'a UniCredit
Bank Czeh Republik and Slovakia, a.s. pobotka zahraniéngj banky, Sancova 1/A, 813 33
Bratislava, ICO: 47 251 336 formou predajom na dobrovolnej drazbe na pozemok registra C
KN parc.&. 5261 a na byt.€.15, 2 poschodie, vchod: 36 v obytnom dome so sip.&.1417 na
pozemku registra C-KN parcela €.5261 podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolognych
zariadeniach domu a spoluviastnicky podiel k pozemku 5791/392811 vlastnik: Tom4mi
Ladislav ‘nar. . .. 7 podiele 1/1, P-436/2024

Spravca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

0 Ostatné priestory nevyZiadang.

Cast c: TArRCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

prestavby,ktoré by tomuto tidelu

Vecné bremeno- stipiet’ ikryt civil.obrany a zachovat jeho pdvodné urdenie,nevykonavar

zabranili.Vec.bremeno sa zriaduje v prosp.Qkr.iradu,odbor civil.ochrany obyvatelstva.

Viastnik poradové islo 57

pol.3222/2017

ZaloZné pravo V-3456/2017 z 30.08.2017 v prospech UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Paha 4 - Michle, CR, 1C:649 48 242, organizagnd
zloZka:UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka zahranitnej banky, Sancova
17A, 813 33 Bratislava, SR, ICO:47 251 336, na zabezpe&enie pohl'addvky s prisluSenstvom na
zéklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti &.EZY-SK-MRI -00096249-2017-
KOMI1-HU/A, na pozemok parc.registra "C"8.5261 a na byt &.15/2, vehod €36 v obytnom
dome so sap.€.1417 na parcele registra "C"&.5261 (vo vlastnictve: Tomé&ani Ladislay

nar, - v podiele 1/1), podiel priestoru na spolognych &astiach a spolodnych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozernku o velkosti: 5791/392811 .-

Viastnfk poradové #slo 57

k pozemku parc.reg, C KN &. 5261 v podiele 5791/392811, Z-2558/2020

Zakonné zéloZné pravo v zmysle § 15 ods.1 zdkona &.182/1993 Z.z. v zneni neskor¥ich
predpisov na zabezpecenie pohl'addvky v prospech ostatnych viastnikoy bytov a nebytovych
priestorov na byt &. 15, 2.p., vchod 36 v obytnom dome $6 sé 1417 na parcele registra C KN &,
5261, podiel na spoloénych Eastiach a spolognych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel

Vlastnik poradové &slo 57

Nadobudlo pravoplatnost diia 08. 01. 2024, Z-125/2024 - pvz. 3568/2023

Rozhodnutie o zriadeni zéloZného prava k nehnutelnosti &islo:71816/34722/0EaF/2023 zo diia
28.11.2023 v prospech Mesto Komarno ICO:00306525 na zabezpelenie dafiového nedoplatkn

na byt.£.15, 2 poschodie, vchod: 36 v obytnom dome so stip.8.1417 na pozemku registra C-KN
parcela £.5261 spoluvlastnicky podiel na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu
5791/392811 vlasinik:Tom&4ni Ladislav nar. v podiele 1/1 P-1073/2023,

Vypis je nepouZitel'ny na privne Gkony

2z2
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; LKépia Jje nepouZitelnd na pravne tkony.

P**®Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

—osadenic stavieb na pozemky.

——Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozsg;lfydmﬁie vykonat' len odborne spﬁsobil;i 0soba.
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Okres Obec Katastralne (izemie
Komérno Komaérno Komarno
Urad geo dézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJS MAPY
na parcelu 5261

Képia je nepouZitelna na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizdcie
Détum a &as vyhotovenia 28.5.2024 17:17:07 Bez autorizdcie
Udaje platné k 27.5.2024 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalz 1




MESTSKY URAD KOMARNO
SOCIALNY A SPRAVNY ODBOR

Referat evidencie
Pevnostny rad 3, 945 01 Komarno

Cislo: 179/RE/2012-TI Komarno 07.11.2012

Potvrdenie o zacati uzivania stavby

Mestsky trad v Komarne, sociainy a spravny odbor na zéklade evidencie stpisnych
¢isiel budov tymto potvrdzuje, Ze budova postavena na katastralinom Uzemi Komarno, v
mestskej casti Komamo

na parcele ¢islo: 5261

na dufici: Ul budovatefska
pod orientanym &islom: 34,36,38,40,42,44,46,48,50
pod sGpisnym Gislom: 1417

bola dana do uZivania v roku 1960

Druh stavby.  Obytny dom

Ziadatelom je Imrich Mészaros

Kolarovo Dihé ul. 25 e e aARND
el LIRAD KO:J .
TS A spRAVNY ODEOR

SOGALE -

Ing. Katarina Dubanyova
veduca odboru

Spravny paplatok podfa zékona &islo 145/1385 Z.z. o spravnysh poplatkoch v zreni neskarsich predpisov,
polofka 2a) Prilohy: 1.5 eur

Telefén 035/ 2851 310 Fax 035/ 7702 703 E mail saso@komarno.sk Internet www.komarno.sk







Fotodokumentécia bytu
na parcele

. 15, 3. NP, vchod 36, v bytovom dome s.6. 1417,
. 9261, katastrélne tizemie Komarno

¢
¢










