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'-ﬁﬁélec: Ing. Stefan Motuz Sislo posudku: 114 / 2024

1. UVOD

1. Uloha znaleca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo
uznesenia a predmet znaleckého skiimania : stanovit v3eobecnil hodnotu nehnutelnesti
nachadzajticej sa v Hornom Piali, rodinny dom s.&. 78 s prisluSenstvom a pozermkom,
zapisanej na LV &. 150

2. U&el znaleckého posudku : dobrovolnd draZka

3. Datum, ku ktorém je posudek vypracovany (rozhodujfici na gistenie
stavebnotechnického stavu) : 11.11.2014 podla zadavatelom predloZenych podkladov

"

v zmysle § 12 odst. 3 zakoma &. 527/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
4. Datum, ku ktorémi sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje : 20.11.2024

5. Podklady pre vypracovanie posudku :

a)podklady dedané zadavatelom

- pisomnd objedndvka zo dia 23.10.2024

- znalecky posudok &. 243-2014 zo dia 11.11.20154 o v3eobecnej hodnote predmetnej
nehnutelnosti vyhotoveny Ing. J. Liska, Tlmaée, Cintorinska 30

b)podklady ziskané znalcom

- vypis z listu vlastnictva &. 150 vytvoreny cez katastrdlny portal, ddaje platné
ku dim 4.11.2024

- informativna képia z katastralnej mapy vytvorend cez katastralny portdal

- udaje o infradtruktire obce Horny Pial

- aktudlna ponuka realitnych kanceldrii

6. PouZité pravne predpisy a literatira :

6.1. VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
© stanoveni vieobecne]j hodnoty majetku v zneni vyhlasky &. 626/2007 Z.z.,
vyhlasky &. 605/2008 Z.z., vyhlasky &. 47/2009 2Z.z., vyhlasky
&. 254/2010 2Z.z., vyhlasky &. 107/2016 Z2.z., vyhlasky 213/2017 2.z.,
vyhlasky &. 160/2023 zZ.z.

6.2. EZékon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni zdkona &. 93/2006 Z. z., zakona
€. 522/2007 Z. z., zadkona &. 520/2008 Z. z., zdkona &. 136/2010 Z. =z.,
3%0/2015 Z.z., 91/2016 Z.z., 125/2016 Z.z. , 65/2018 Z.=z.

(od 1.1.2019 177/201i8 z.z.}

6.3. VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/201/ Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoZnikoch a
prekladateloch a o zZmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov.

6.4. vVyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 491/2004 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov &. 218/2018 Z.=z.

6.5. Zakon &. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

6.6, Zakon &. 220/20223 o Uzemnom planovani, v platnom zneni

6.7. Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajl niektoré ustanovenia stavebného
zdkona

6.8. Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych
prév k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon} v zneni &. 212/2018

6.9. Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
€. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti
a o zépise vlastnickych a inych pr&v k nehnuteInostiam (Katastralny zakon)

v zneni &. 263/2018 Z.:z.

6.10. Vyhla3ka Federdlneho 3tatistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikécii stavebnych objektov a stavebnych prédc vyrobnej povahy (pouita
vyluéne na zatriedenie do klasifikécie podla pouZitého katalégu rozpoétovych
ukazovateIlov) .

6.11. vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikacia stavieb

6.12. STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

6.13. Chodnocovanie nehnutelnosti vydané Mlpress v r. 2012, autor Ing. Miloslav
Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni&, PhD., Prof. Ing. DuSan Majduch, PhD.,
ISBN 978-80-971021-2-4

6.14. Koeficienty vyvoja cien stavebnych prac za 3.Q.2024

6.15. Zdkon &. 527/2002 %.z. o dobrovornych drafbach v zneni neskorsich predpisov
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7. Definicie déleZitych pojmov
7.1. Definicie pojmov

Vieobecni hodnota (V§H)

Vieobecnd hodnota je vysledna cbjektivizovand hodnota nehnutelnosti a staviebk, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej3e]j ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci
aj predavajici budid konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnenid neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je viecbecnd hodnota na dGrovni s daficu z pridanej hodnoty.

Objektiviziciou je znalecké stancvenie v3ecobecnej hodnoty majetku zohladiujlce
technicky stav, vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

Vychodiskovad hodnota stavieb (VH)
Vycheodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudnit formou vystavby v Case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej

hodnoty.

Technicka hednota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu

zodpovedaliicu vyike opotrebovania.
7.2. Stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Vieobecna hodnota stavieb

Na stanovenie viecbecne] hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivajl metédy:
‘Metdda polohove] diferenciicie

‘Kombinovand metdda {(len stavby schopné dosahovat vinos formou prendjmu)

‘Metdéda porovnavania

Metdda polohove] diferenciacie
Metdda vychdadza zo zakladného wvztahu:

VSHS = TH * XBD {el,
kde: TH — technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kPD —~ koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer

medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou {na Urovni s DPH)

Na urlenie koeficientu polohove]j diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zalofeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa
urZia Ziastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polchove]j diferencidcie vychaddzaju z cdbornych skisenosti. Ndsledne je
hodnotenim viacerych polchovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried)
objektivizovanid priemernd hodnota koeficientu polohove] diferencidcie na vyslednn,
platnt pre kenkrétnu hodnoteni nehnutelnost. Pri objektivizdcii md kaZdé polohové
kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vdhu).

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny subor minimdlne troch ponukovych alebo
realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup
stanovenia v3ecbecnej hodnety metddou porovnavania je podIa vztahu:

VEHS = M . VSHMI (€]

kde
M - poCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHMT - priemernd viecbecnd hodnota stavby uréend porovnavanim na merni

Jjednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (cbstavany priestor, zastavand plocha,
podlahovd plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odi3nosti porovnavanych
cbjektov a chodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

_ a) ekonomické (datum prevedu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

v b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

: kondtrukéné a fyzické (3tandard, naditandard, poditandard, prislufenstvo a
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Podklady na porovnanie ({(doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky

realitnych kancelarii) musia byt identifikovateIné. Pri porovnadvani sa musia vylagit
vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajtcim
a kupujlcim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a pod).

Vieobecnid hodnota pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivajl metédy:

‘Metdéda porovnavania
‘Vynosovad metdda (len pozemky schopné doszhovat vynos)

‘Metéda polcohove]j diferenciicie

Metdda polchove] diferenciicie pre pozemky vychadza zo zakladného wvztahu:
VEHPOZ = M * (VEMJ * kPD) [€],

kde M - polZet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnotz na 1 m2 pozemku
kPD ~ koeficient polchove]j diferenciacie

Metdda porovnivania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimilne troch ponukovych alebo
realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zdkladny metodicky postup
stanovenia vieobecne] hodnoty metéddou porovnavania je podla vztahu:

VEHPOZ = M . VSHMJT [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
V3HMI - priemernad vEeobecnd hodnota pozemku uréend porovnidavanim na mernti jednotku

v €/m2.

Porovnanie treba vykenat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na
odliZnosti porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1)ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sp&sob platby a pod.),
2)polohoveé (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.},

3)fyzické (napriklad infra3truktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch;
kvalita pdédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a ped.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebe prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kanceladrii) musia byt identifikovateIné. Pri porovnadvani sa musia vyladit
vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim
a kupujticim, stav tiesne predavajtceho alebo kupujliceho a pod).

7.3. Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu viecbecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych zndmych 3tatistickych Uudajov vydanych 5U SR platnych pre 3. &tvrtrok 2024.

V¥chodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:

VH=M . (RU . kKCU . kV . kKZP . kVP . kK . XM ) [€3,

kde: VH - vychodiskovi hodnota,

M - pocet mernych jednotiek,

RU - rozpoZtovy ukazovatel podla pouZitej metodiky v cenovel
urovai 4. Stvrtroka 199e6,

kCU - koerficient vyjadrujtici ndrast cien stavebnych pric a materialov medzi obdebim
4. Stvrtroka 1996 a 3. Btvrtroka 2024,

kV - koeficient wplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kVP - koeficient vplywvu keon3trukénej vyiky podlazi hodnctenej stavhy,
kK - koeficient kondtruk&no-materidlovej charakteristiky,

kM -  koeficient vyjadrujici fizemny vplyv.

Pri stanoveni vychediskovej hodnoty sa po3kodenie alebo nedokonenie stavby zohTadiiuje
percentualnym odhadom dokonéenia jednotiivych konitrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zidkladného wztzhu:
TH = VH - HO alebo: TH = VH(T5/100) [€]
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kde: TH — technickd hodnota stavby (€],

VH - wvychodiskovd hodnota stavby [€],
HO -  hodnota zodpovedajuca vyZke opotrebenia stavby [€],
TS — technicky stav stavby [%].
Technicky stav stavby {(T35) - je percentudlne vyjadrenie okamfitého stavu stawvby:
TS = 100 - ©
kde 0 - opotrebenie stavby [5]

8. Osobitné poZiadavky zadavatela :
Neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Pouzité metédy vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
Pri ohodnoteni beoli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky
S SR &. 482/2004 Z.z. o stanoveni v3ecbecne]j hodnoty majetku.

al/ Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vZecobecnej hodnoty stavieb :
Pouzitéd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie
vieobecne] hodnoty nie je mo¥né, pretofe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombindciu. Porovnavacia metédda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vylufend z dévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby.

Vypolet vychodiskovej hodnoty je wykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoltu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3) . Rozpoltovy ukazovatel rodinného domu a prisluienstva je
vytvoreny po podlaZiach v zZmysle citovanej metodiky s tym, 2e pri tverbe je zohladneny
koeficient konStrukcie, vybavenia, zastavane]j plochy a vyiky podlaZi. Koeficient
cenove]j fhrovne je podla poslednych znémych Statistickych udajov vydanych

3U 3R platnych pre 3. Stvrtrok 2024.

a2/ Zdévodnenie viberu pouiitej metdéddy na stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov :
PouZitéd je porovnavacia metdéda, metdéda polohovej diferencidcie. PouZitie vynosovej
metddy na stanovenie viecobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe pozemok nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej
hednoty je vyltfend z dévodu nedostatku pedkladov pre dant lokalitu a typ pozemku.

b/ Vliastnicke a evidendné ddaje

List vliastnictva &islo : 150

List vlastnictva vydany : vytvoreny katastralnym portalom, tdaje platné
ku diftu 4.11.2024

Okres : Levice

Obec Horny Pial

Miesto : Horny Pial &¢. 79

Katastrialne Uzemie : Horny Pial

Majetkovd podstata : pozemok, parc.&. 122/1, 122/2
rodinny dom s.&. 79

Meno wvlastnika : Alexander Varga a Silvia e v celosti

Adresa vlastnika : i X -

Tarchy : V-5781/2014 zo dfia 25.11.2014 Zmluva o zriadeni zédloiného
prava zo dfia 21.11.2014, rozhodnutie zo dfa 12.12.2014; pre
EOS KSI Slovensko, s.r.o., Bratislawva, IC0: 35724803 na
zdklade Z-2139/2024-zmena zaloZného veritela, Zmluva o
postipeni pohladdvok &.0232/2024/CE { pdvodne Slovensku

sporitelfiu, a.s. Bratislava, ICO 00 151 653) na C KN
p.€.122/1, 122/2 a stavbu na p.&.122/1-s&.79 rodinny dom.-
182/2014, 24/2024.

Z-5362/2023 zo dia 07.11.2023 - Exeku®ny prikaz na
zriadenie exekufného zaloZného prava na nehnutelnost

&. 400EX 413/22 zo dfa 07.11.2023, EU Nitra, JUDr. Paula
MiZ&ikova - sudny exekitor, podla § 168 a nasl.zakona NR SR
&. 233/19%% Z.z. v prospech opravneného Home Credit
Slovakia, a.s., Pie3¥any, I£0: 36234176, pre povinného
Silvia Vargova na pozemok registra C-KN parc.
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€. 122/1, 122/2 a stavbu: rod.dom so sup.&. 79 na C-KN

parc.&. 122/1 vo viastnictve pod B-1 v podiele 1/1. —

- vz.59/2023

Iné udaje : Z-4490/22. -vz.824/22

P-1378/2022. -vz.841/22
2-4982/2023 vz. 53/23
P~73/2024. - vz. 7/24
P-389/2024-vz.27/2024

Poznamka : P-80/2018 zo diia 17.01.2018 Oznidmenie o za&ati vykonu
zdloZného préva predajom nehnutelnosti na dobrovolne]
draZbe v zmysle zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolInych
draZbdch a o dopineni za&kona &. 323/1992 Zb., pre
z&loZného veritela EOS KSI Slovensko, s.r.o., Bratislava,
I1¢0: 35724803 na zaklade 2-2139/2024-zmena zidloZného
veritela, Zmluva o postupeni pohladavok &.0232/2024/CE
{ pévodne Slovenska sporitelfla, a.s., Bratislava,
180 00 151 653} na pozemok registra CKN p.&. 122/1, 122/2
a stavba na p.&. 122/1-5&.79 rodinny dom vo vlastnicte
Varga Alexander ... _ . __ . & Vargova Silvia

v v 1/1 podiele.-vz.8/2018,

24/2024, 37/2024.
P~511/2024 zo dfia 15.07.2024-0Ozndmenie o pokradovani vo
vykone zaloZného prava zo dfia 15.07.2024-vz.36/2024

¢/ UGdaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim bola stanovenid zaddvatelom na deil
15.11.2024 od 10,00 hod. Vlastnik odmietol umecZnit znalcovi obhliadku nehnuteX¥nosti
Zameranie nehnutelnosti wvykonané diia : detto

Fotodokumentdcia sufasného stavu nehnutelnosti wvyhotovend znalcom dfia : Vlastnik
neumoZnil znalcovi vyhotovit fotodokumentaciu ani zo strany ulice

d/ Porovnanie siladu projektovej a stavebnej dokumenticie so zistenym skutodnym
stavom : K hodnotenym objektom nebola predloZend technickd dokumenticia. Popis
zisteného skutkového stavu vychadza z popisu nehnutelnosti v predloZenych pedkladov od
zadavatela v zmysle Zakona €. 527/2002 Z.z. § 12, odst. 3, v zneni neskoridich
predpisov, tj. znaleckého posudku &. 243-2014, ktory tvori prilohu znaleckého posudku.

e/ Porovnanie sfladu popisngch a geodetickich ddajov katastra nehnuteInosti so
zistenym skutoénym stavom : Pozemok a rodinny dom s vedené v KN na LV &. 150.

Podla ZP &. 243-2014 : Udaje katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva &islo 150 a

z képie katastrdlnej mapy, k.i. Horny Pial, parc.®. 122/1, 122/2 si v stulade so
skutkevym stavem. Supisné &islo 79 na liste vlastnictva &. 150 k.G. Horny Pial, cbec
Horny Pial je v stlade so skutkovym stavem na rodinnom dome. Zhoduje sa aj zakreslenie
nehnutelnosti na képii katastralnej mapy.

£/ vynenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia :
- rodimny dom s.&. 7%, parc.&. 122/1

- letnd kuchytia, parc.&. 122/1

- dielfia so skiadom, partc.&. 122/1

- sklad, parc.&. 122/1

- oplotenie, parc.&. 122/31, 122/2

- studfia, parc.&. 122/1

- vonkajsie dpravy, parc.&. 122/1

- pozemok, parc.&. 122/1, 122/2

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sa predmetom
qhodnotenia HEE S

.1/ Informacia z fizemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZitia pozemkov, nizov tizemného plianu k rozhodnému ditum: a identifikacia,
kde 'je Uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka) : podla informacii
becného uradu Horny Pial obec nemd schvaleny Uzemny plén
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

.1 RODINNE DOMY
"2.1.1 Rodinny dom v Hornom Piali s.& 79, parc.&. 122/1

POPIS STAVBY

Popis podla zadavatelom predloZeného znaleckého posudku, nakolko obhliadka nebola
umozZnena.

Rodinny dom 5. €. 79, k. 1. Horny Pial, na parcele Eislo 122/1, obec Horny Pial je
csadeny v rovinatom teréne, list vlastnictva &islo 150. Situovany je na boénei ulici
nie daleke od centra obce, v lokalite s rodinnymi domami vhodnej na byvanie. Rodinny
dom je napojeny na nasledovné inZinierske siete: elektricka energia, obecny wodoved,
vlastny vodovod zo studne, kanalizdcia do Zumpy, zemny plyn. Rodinny dom bol postaveny
v roku 1961 a ¢iastolnd rekonStrukcia bola realizovand najmd v roku 2000 az 2013.
Rodinny dom ma 1. nadzemné podlaZie a podzemmii kienbovi pivnicu pod rodinnym domom.
UdrZba rodinnéhc domu je na dobrej technickej trovni.

Dispoziéné riesenie:

1. nadzemné podlaZie - 1. obyvacia izba, 2. kuchyfia, 3. spalfia, 4. potravinowva komora,
5. kipelila s WC, 6. sklad, 7. detska izba, 8. chodba, 2. schodisko do podzemnej
pivnice s podzemnou klenbovou pivnicou, 10. sklad - hodnoteny samostatne.

Technicky popis vyhotovenia:

1. nadzemné podlaZie:

Zéklady st vybudované z prostého betdnu, bez izoldcie proti zemnej vihkosti. Cbvodové
murive z tehlového a kamenného muriva hribky do 500,- mm. PrieZky st z tehlowvého
muriva hribky od 150,-mm, do 450,-mm. Vodorovné nosné konZtrukcie sd z drevenych
tramovych stropov s rovnym podhladom. Schodisko na poval je zo skladu &islo 6, po
drevenych schodoch bez pod stupnic. Stufujiici veniec nie je vyhotoveny. Preklady su z
tvrdého dreva a Zelezobeténové. Krov je s valbami. Stre3na krytina je ocby@ajna
jednodraZkovd. Na rodinnom dome nie je namontovany bleskozved. Klampiarske prvky,
Zlaby a zvody sU z pozinkovanéhe plechu. VonkajSie omietky sd brizeolitové vo vacdine
Z juZnej, zdpadnej a vychodnej strany. Zo severnej strany je fasidda omietnuta
cementovou omietkou s cementovym postrekem. Soklové murivo je omietnuté cementovou
omietkou. Upravy vnittornych povrchov st vo v4&3ine zo stierkovych omietok. Pdvodné
omietky vapennc~cementové ostali v sklade, na chodbe a v kipelni s WC. Vnitorné
obklady v kippelni s WC sU do vy3ky 1500,-mm a pri kuchynskej linke medzi hornou a
dolnou &astou kuchynskej linky Sirky do 600,-mm a za spordkom a drezom do vysky 13590, -
mn. Vyplne otvorov s drevené dvere plné a so sklenenou vyplfiou s ramovou vyplficu
osadené v drevenych zdrubniach, drevené plné a so sklenencu vypliiou osadené v
ocelovych zarubniach. Vchodové dvere do chedby sii plastové so sklenenou vypliou.
Vyplne otvorov okien s rieSené s plastovych okien. Nz oknach z vonkajZej strany
fasddy su ocelové parapetné plechy s povrchovou farebnou fipravou. Parapetné dosky na
oknach z vnitornej strany sd vo vd&3ine plastové. Pévodné drevené zdvejené ckno ostalo
v potravinove]j komore. Podlahy pldvajice laminAdtové si v detske] izbe a v obyvacej
izbe. V chodbe, v kipelni s WC s0 podlahy z keramickych dlaZieb. Betdnowvé podlahy sd
v sklade a v potravinovej komore. V kuchyni je na podlahe povlakevé PVC. V kuchyni je
rohova kuchynski linka na baze dreva s nerezovym drezom. Ved¥a kuchynskej linky je
sporak na zemny plyn s elektrickou rirou znacky Classic. Nad sporakom na zemny plyn je
namontovany digestor na odsavanie znecisteného vzduchu zna&ky Eurotech Turbo. Dizka
kuchynskej linky je 4700,-mm. V kiipe¥ni s WC je keramické umyvadlo, ocelovd vafia a
keramicky kombi zdchod s keramickou nadrikou. Kdrenie je 3tyrmi kachlami na zemny plyn
a kozubovymi kachlami s uzatvorenym ohniskom na tuhé palive. Elektricky rozvadzal s
poistkami je v murive na chodbe, Tepla voda sa pripravuje v elektrickem zasobniku v
kipeIni s WC a v kuchyni v malom elektrickom prietokovom ohrievadi znaéky Hakl. Rozved
vodoinitaldcie je z plastovych a pozinkovanych rirok a kanalizdcia z PVC rurok.
Elektroin3taldcia je z hlinikovych a medenych kadblov. Rozvod zemného plynu je z
ocelovych riirok.

Technicky stav nehnutelnosti:

Nehnutelnost je v dobrom technickom stave.

Koniec citatu z predloZfeného znaleckého posudku.

Opotrebenie je vypoZitané analytickou metédou, podla tdajov veku a Zivotnosti
ednotllvych prvkov uvedenych v predloZenom znaleckom posudku. V polofke &. 21 je
avenad Zivotnost na 25 rokov, nakolko v predloZenom posudku uvedena Zivotnost je
nsia ako uvedeny vek zariadenia.
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ZATRTEDENLE STAVBY
; 803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

JEDNOTKY
S _ zadiatok e R 2
 PodlaZie LEivania Vypocet zastavane] plochy ZP [m"] kop
* *
1. NP 1061 [0 15W7, 33mbT, ABmALL, 04miT 1y g5 49 1207182, 47=0, 658
S5m*4,59m

ROZPOGTOVY UKAZOVATED
RozpoZtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m® ZP podla zasad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

PoloZka Heodnota

zadklady

2.1.b beténové - objekt bez podzemmného podlaZia bez izolacie 865
Podmuirovka

3.1.b gepodgivniéené - priem. vy¢ska do 50 cm - omietand, Skarované 380

tehlové murivo
Murivo

4.2.¢c murgvané z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v 940

skladobnej hrubke nad 40 do 50cm
Deliace konStrukcie

5.1 tehlové {priedkovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené) 160
Vnitorné omietky

6.1 vapenné 3tukové, stierkové plstou hladené 400
Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
Krovy

8.2 vdznicové valbové, stanovéd 625
Krytiny strechy na krove

10.2.c pélené a betdnové Skridlové obycajné jednodriZkové 535
Klampiarske konStrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zdveterné li3ty 55
Klampiarske konZtrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
Fasddne omietky

1l4.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195

14.1.b vépenné Stukové, zdrsneneé, striekany brizolit nad 2/3 55
Schody bez ohladu na nosni ken3trukciu s povrchom nadstupnice
16.8 mékké dreve bez podstupnic i85
Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
Pkenné Zaluzie

12.3 kovové 300
.§°qlahy cbytnych miestnosti (okrem cobytnych kuchyi}

241 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety

{drevenéd, laminatové) 355
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M—Wﬁlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby 150
Elektroindtalacia ( bez reozvadzadov)
25.1 sveteln&, motoricka 280
Rozvod vody
T 30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho cc
zdroja
Initaldcia plynu
31.1 rozved svietiplynu alebe zemného plynu 35
Spolu 7070
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks) 40
34 Zdroj teple] vody
34.1 zasobnikovy thievaé elektricky, plynovy alebe kombinovany s 65
Gstrednym vykurovanim (1 ks)
34.5 malé plynové alebo elektrické ohrievaZe (1l ks} 25
35 Zdroj wvykurovania
35.1.b kotol tUstredného wvykurovania na tuhé paliva (1 ks) 2 20]
35.2.¢c lokdlne - plynové kachle {4 ks} 240
316 Vybavenie kuchyne alebo prifovne
36.2 sperak elektricky alebe plynovy s elektrickeu rirocu alebo varnd 60
jednotka (3tvorhoréakova) (1 ks)
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter
rozvinutej 3Sirky) (4.7 bm) 259
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vafla ocelovd smaltovana (1 ks) 390 )
37.5 umyvadlo (1 ks} 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou {1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
38.4 ostatné {1 ks) 15
35 Z&chod
éi 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
g 40  Wnutorné obklady
%ﬁ 40.2 prevaZne] €asti kiUpelne min. nad 1,35 m vy3ky {1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.6 WC min. do v¥sky 1 m (1 ks)} 30
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30
45 Elektricky rozvadzad
45.2 s poistkami (1 ks) 145
Spolu 1274
Hodnota RU na 1’ zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,815
ficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
‘PodlaZie Vypo&et RU na m° ZP Hodnota RU [Eur/m%}

(7070 + 1274 * 0,658)/30,1260 262,51
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HNICKY STAV
vyp6cet opotrebenia analytickou metddou
ocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
Nézov p0332§v¥%] uzfgz;la Zivotnost Vek Opot§§?enie
b zaklady vrédtane zemnych prac 10,37 1961 140 63 4,67
2 Zvislé kondtrukcie 17,73 1961 140 63 7,98
3 Stropy 8,11 1961 140 63 4,10
4 Zastrelenie bez krytiny 7,49 1961 120 63 3,93
5 Krytina strechy 6,41 1961 80 63 5,05
& Klampiarske kon3trukcie 0,80 1590 40 34 0,77
7 Upravy vnitornych povrchov 4,79 2013 50 11 - 1,05
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1980 50 44 2,64
9 Vnotorné keramické cobklady 1,86 2000 30 24 1,49
10 Schody 2,22 1961 80 63 1,75
i1 Dvere 2,28 1990 50 34 1,55
12 Vrata 0,00 1961 0 0 0,00
13 Okna 6,35 2011 50 13 1,865
14 Povrchy podlah 6,05 2000 30 24 4,84
15 Vykurovanie 3,96 1995 40 29 2,87
16 Elektroinstalacia 5,09 1961 &5 63 4,893
17 Rleskozvod 0,00 1961 0 0 ¢, 00
Vnitorny wvodovod 1,50 2000 30 24 1,20
Vnutorna kanalizacia 0,48 2000 30 24 0,38
vnutorny plynoved 0,42 1955 30 29 0,41
Ohrev teplej vody 1,08 20060 25 24 1,04
Vybavenie kuchvi 4,53 2011 25 13 2,36
Hygienické zariadenia a WC 0,78 2000 30 24 0,62
vytahy 0,00 1961 0 0 0,00
Ostatné 3,60 2014 30 10 1,20
Opotrebenie 56,46%
rechnicky stav 43,52%
VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoclet Hodnota [Eur]

Vychodiskova
hodnota

262,51 Bur/m**182,47 m°*3,815%0, 95

173 802, 30

Technickid hodnota

43,52% z 173 802,30

75 551,72

80%.

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Letna kuchytia, parc.&. 122/1

POPIS STAVBY
Popis podla predlo¥eného znaleckého posudku
Letnd kuchy#ia bez s. &., k. G. Hornv Pial, na parcele &islo 122/1,
nezapisand na liste vlastnictva &islo 150 a zakresleni na katastralnej mape na cca
Pristup je z dvornej &asti vedla rodinného domu z vychodnej strany.
Dispozi&éné rieSenie:

1. nadzemné podlaZie — 1.
-Technlcky popis vyhotovenia:
klady 50 beténové, bez izoldcii proti zemnej vlhkosti.

kuchytia,

2. sklad.
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op s rovnym podhladem. Krov je valbovy a nad skladom pultovy, pekryty jedno
Apaskovou palenou krytinou. Preklady st z tvrdého dreva a Zelezobetdnu. Klampiarske
nitrukcie ZIaby a zvody st vyvhotovené z pozinkovaného plechu. Dvere su drevené
smové plné a so sklenenou vypliiou osadené v drevenych zarubniach. Okna su dvojité a
Zdvoijené jednoduché. Vnitorné omietky si vapenno-cementové. VonkajSia uprava fasddy je
hladka vapenno—cementovd z vychodnej a severnej strany, z juznej a zapadnej strany je
cementové omietka s cementovym postrekom. Podlaha v kuchyni je z podlahoviny s PVC a
‘v sklade je podlaha z keramickych dlaZieb. V letnej kuchyni je kuchynsky spordk na
“tuhé paiive, plynovy spordk s elektrickou rirou znaéky Mora 268 a kuchynskd linka
‘dizky 2400,-mm. V priestore je nainStalovand elektroinStalacia na 220V. Na letne]
kuchyni nie je nainitalovany bleskozvod. Techmicky stav letne] kuchyne je primerany

- veku.

Koniec citatu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlAStne

Ks1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
KsS2: 127 4 ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

PedlaZie i;iizigz Vypotet zastavanej plochy ZP [m®] kzp
1. NP 1961  [3,48m*5,38nm 18,72
1. NP 1965 4,83m*3, CSm 14,92
Spolu 1. NP 33,64 18/33,64=0,535

ROZRPOCTOVY UKAZOVATED
Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku n’ ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMME PODLAZIE
Bod PcloZka Hodnota

Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615

Zvislé kondtrukcie {ckrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehlcblokov hriubky nad 15 do 30 cm 1260

Stropy

4.2 tramdekové s podhladom 360

Krowv

5.1 vAznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680

Krytina strechy na krove

6.2.b palené obytajné jednodridikové 295

Klampiarske kon3trukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100

Vonkaj%ia Uprava povrchov

9.3 vApenni hladkd omietka, 3kdrované murivo 240

Vnitornd Uprava povrichov

10.2 véapennad hladka omietka 185

Dvere

12.5 ramové s vypliiou 255
Okna

. 13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
i+ |Podlahy

. 14.3 lepené povlakové 375

Elektroinidtaldcia

-4 len svetelnd - poistky 150
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“Inztalacia plynu

- vyskytujtca sa poloZka 55
4680

Spolu

upravované koeficientom zastavanej plochy:

vnttorngd vybavenie

25.7 kuchynsky spordk elektricky alebo plynovy (1 ks) 390

25.8 kuchynsky spordk na tuhé palivo (1 ks) 305
Konstrukcie naviac

Kuchynsk& linka {1 ks) 139
Spolu 834

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient wyjadrujtci vyvoi cien: kew = 3,815
Koeficient vyjadrujtcli dGzemny vplyv: ky = 0,95

PodlaZie Vypo&et RU na m’ ZP Hodnota RU [Eur/m%]
1. NP (4690 + 834 * 0,535) /30,1260 170,49

TECHNICKY STAV
vypolet opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok
PodlaZie LSivania Vv [xok] T [rekl] Z {rokl O [%] TS [%]
1. NP 1961 63 17 80 78,75 21,25
1. NP -~ pristavba 1965 59 17 76 77,63 22,37
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov vypolet Hodnota [Eur)
1. NP z roku 1961
Vychodiskova Ty 24 *
hodnota 170,49 Bur/m**18,72 m*3,815%0,95 11 567,06
Technickd hodnota 21,25% z 11 567,06 2 458,00
1. NP - pristavba z
roku 1965
Vychodiskova 241, 2y *
hodnota 170,49 Eur/m“*14,92 m**3,815*0, 95 9 21%,04
Technicka hodnota 22,37% z 9 219,04 2 062,30
VYHODNOTENIE VICHODISKOVEY A TECHNICKEJ HODNOTY
PodlaZie Vychodlségzg hodnota Technickad hednota [Eur]
1. nadzemné podlaZie 20 786,10 4 520,30
Spolu 20 786,10 4 520,30

2.2.2 Dieliia so skladom, parc.£. 122/1

POPIS STAVRBY

Popis podla predloZeného znaleckého posudku :
Dieltia so skladom bez 5. &., %. U. Horny Pial, na parcele &islo 122/1, obec Horny Pial
- nezapisand na liste vlastnictva &islo 150 a zakreslend na katastralneij mape. Pristup
je z dvornej &asti vedla rodinného domu z vychodnei strany.

Dispozidné riefenie:

1. nadzemné podlaZie - 1. dielfia, 2. sklad.

Technicky popis wvyhotovenia:

Zaklady st beténové, bez izolacii proti zemnej vlhkosti. Nosné murive je vo viZsiine z
pérobeténového muriva premieiané tehlovym murivom. Vodorovné nosné konitrukcie su
drevené tramové stropy s viditelaymi tramami. Krov je hambdlkovy, sedlovy, pokryty
jedno drazkovou palenou krytinou. Prekiady s z tvrdéheo dreva a Zelezcbetdénu.
Klampiarske konstrukcie Zlaby a zvody su vyhotovené z pozinkovaného plechu. Dvere st
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ovené plné a ocelové, osadené v ocelovwych zArubniach. Okna s drevené jednoduché.
itorné omietky st hrubé vépenno-cementové, vyhotovena s ¢asti. Vonkajdia Gprava

4dy je hruba vapenno-cementova, vyhotovena s &asti. Podlahy st #z prostéhe beténu. V
riestore Je nainitalovand elektroinitaliacia na 220V. Na dielni sco skladom nie je
Jinstalovany bleskozvod. Technicky stav dielne so skladom je primerany veku.

niec citatu.

‘ZATRIEDENIE STAVEY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaitne

Ksl: 127 1 Nebytové polnchospodarske budovy
K52: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MEENE JEDNOTKY

. Zaciatok L. . 2
PodlaZie wiivania Vypo&et zastavanej plochy ZP [m®] Kzp
1. NP 1970 3,53m*8, 01lm 28,28 18/28,28=0,636

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m® 2P podla zisad

uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

PoloZka Hodnota

Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615

Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych}
3.2.b murované z porcbeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrubky

1255
nad 15 do 30 cm

Stropy

4.3 tramcekové bez podhladu 205

Krov
5.2 hambalkové 470

Krytina strechy na krove

6.2.b palené obydajné jednodraikové 295

Klampiarske kondtrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvedy, prieniky) 100

Vonkajsia nprava povrchov

9.4 vapennid hruba omietka alebo nater 170

Vnitornd Uprava povrchov

10.3 vapennad hruba omietka 145

Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
Gkna
13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlaZba 145

ElektroinStalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu : . 3775

haky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0 _J
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odnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZzia:

Kbeflc1ent vyjadrujici vyvol cien: key = 3,815
] oeflClent vyjadrujtici dzemny vplyv: ky = 0,95

; pPodlaZie Vypoet RU na m" ZP Hodnota RU [Eur/m’l
1., NP (377% + 0 * 0,636}/30,1260 125,31

TECHNICKY STAV
vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok
PodlaZie uiivania Vv [rok] T [rok] Z [rok] o [%] TS [%]
1. NP 1970 54 26 80 67,50 32,50
viCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

vychodiskova 24 24 *

hodnota 125,31 Eur/m°*28,28 m"*3,815*0,95 12 843,50

Technicka hodnota 32,50% z 12 843,50 4 174,14

2.2.3 Sklad, parc.&. 122/1

LOPLIS STAVBY

Popis podla predlozeneho znaleckého posudku :

sklad bez s. &., k. 4. Horny Pial, na parcele &islo 122/1, obec Horny Pial -
nezapisany na liste vlastnictva &islo 150 a nezakresleny na katastridlnej mape. Pristup
e z dvornej Zasti vedla rodinnéhe domu z vychodne] strany.

_DlSpOZlCne rieSenie:

1. padzemné podlazie - 10. sklad.

echnicky popis vyhotovenia:
&dklady s0 beténové, bez izoldcii proti zemne] vlhkosti. Nesné murivo je vo viaciine z

=ténového muriva. Vodorovné nosné kondtrukcie nie sa vyhotovené. Krov je pultovy,
_pokryty jedno drizkovou palenocu krytinou. Preklady st z tvrdého dreva. Klampiarske
konstrukcie #laby a zvody nie s vyhotovené z pozinkovaného plechu. Vrata s drevené z
lakové. Vnltorné omietky st hrubé wapenno-cementové, vyhotovena s &asti. Vonkaj3ia
prava fasady je hrubd vapenno-cementovéd, vyhotovena s casti. Podlahy su z pdvodného
erénu. V priestore je nainitalovana elektroindtalacia na 220V, Nad skladom mnie je
ainstalovany bleskozvod. Technicky stav skladu Je primerany veku.

oniec citatu.

ATRIEDENLE STAVBY

KS0: 815 Objekty pozemné zvlditne

' 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

127 4 0Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

: . ZaClatok P . 2
“ PodlaZie GEivania Vypoltet zastavane] plochy ZP [m°] Kze
NP 1970 &, 90m*3, 08m 21,25 18/21,25=0,847

:OZPOCTOVY UKAZOVATEL
ozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m’ ZP podla zasad

ivedenych v pouZitom kataldgu.

L NADZEMNE DODLAZTE

| Bod PoloZka Hodnota
Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
zvislé kondtrukcie (okrem spolo€nych)
3.3 be?énové, monolitické alebo z betdénovych tvarnic, bez tepelnej 830
Lzoldcie
Krowv
5.3 pultové 545
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Krytina strechy na krove

6.2.b pdlené obycainé jednodraZkové 295

vonkajiia dprava povrchov

9.4 vapennid hrubd cmietka alebc niter 170

vnutorné Uprava povrchov

10.3 vépennd hruba omietka 145
Elektroinstaldcia

18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 2790

upravované koeficientom zastavane] plochy:

Vrata
22.5 drevené zvlakové (1 ks) . 145
Spolu 145
Hodnota RU na m" zastavanei plochy podiaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cilen: key = 3,815
‘Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,55
pPodlaZie Vypotet RU na n’ 2P Hodnota RU [Eur/m‘]
NP (2790 + 145 * 9,847) /30,1260 96,69
TECHNICKY STAV
V{po&et opotrebeniz linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
_ Za&iatok
PodlazZie Wiivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1570 54 26 80 67,50 32,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nizov Vypocet Hodnota [Eur]
* Vychodiskova 24 2y % :
hodnota 66,69 Eur/m**21,25 m*3,815%0,95 7 446,61
Technickd hodnota 32,50% z 7 446,61 2 420,15

.2.4 Vchodovy plot k rodinnému domu, parc.€. 122/1

opis podla predloZenéhe znaleckého posudku :

chodovy plot a plot v pred zdhradke % rodinnému domu s. &. 79, na parcele &islo

122/1, k. W. Horny Pial, cbec Horny Pial je vytvoreny z betdnového zdkladu a z
eténovei podmurcvky do vysky cca 700,-mm. Oplotenie je v ocelovych ramoch a je

yplnené ocelovymi pletivom. Vrata a vratka su z kovovych profilov vyplnené ocelovym

lechom v dolnej &asti a v hornej &Zasti ocelovym pletivom. Plot, plotove vrata a

ratka s v priemerncm technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY
815 2 Oplotenie
Zex InZinierske stavby

Popis PoZet MJ |Body / MJ iigggi;::%
Zaklady vrAtane zemnych prac:
z kamefia a betdnu 33,76m 700 23,24 Eur/m
Podmurovka:
I
Spolu:

53,98 Eur/m
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“”Ggélﬁ plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocelove]

30, 381" 435 14,44 Bur/m

ty&oviny v rame
Plotové vrata:
b} kovové s drdtenou vyplilou alebo z 1 ks 7505 249, 12 Bur/ks

kovovych profilov

plotové vratka:
b) kovové s drétenou vyplilou alebo =z 2

kxovovyeh profilov ks 3890 129, 12 Eur/ks
pizka plotu: 33,76 m
Pohtadova plocha vyplne: 33,76*0,90 = 30,38 m
Koeficient wyjadrujlci vyvej cien: kewy = 3,815

Koeficient wvyjadrujtci tzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypoet opotrebenia linedrnou metédeu so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Wiivania VvV [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Nazov

Vchodovy plot k
rodinnému domu, 1961 63 2 65 96,92 3,08

parc.&. 122/1

V¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Bur]
(33,76m * 53,98 Eur/m + 30,38m" * 14,44
Vychodiskova hodnota [Fur/m” + 1ks * 249,12 Fur/ks + 2ks * 129,12 10 033,42
Eur/ks) * 3,815 * Q,95
:Technické hodnota 3,08 % z 10 033,42 Eur 309,03

'2.2.5 Ocel’ovy severny a zapadny plot, parc.£. 12271, 122/2

‘Popis podla predloZeného znaleckého posudku :

Ocelovy severny a zapadny plot k rodinnému domu s. &. 79, na parcele cislo 122/1,
22/2, k. 1. Horny Pial, obec Horny Pial je wvybudovany na ocelovych stipikoch
‘zabetdnovanych okolo stipikov na ktorych je pozinkované pletive wysky 1500, -mm.
Technicky stav oplotenia je v technickom stave primeranom veku

._ ATRIEDENIE STAVBY
“JKS0: 815 2 Oplotenie
‘KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. , . Rozpoltovy
. Popis Pofet MJ [Body / MJ ukazovatel
Zaklady vrédtane zemnych pric:
okolo stlpak?v ocelovych, betdnovych 106, 60 170 5,64 Eur/
alebo drevenych o
Spolu: 5,64 Eur/ﬂ
Wyplii plotu:
zo strojového pletiva na ocelové 2
alebo beténové stipiky 159,90 380 12,61 Bur/m

piska plotu: 106,60

Pohladova plocha vyplne: 106, 60m*1,50m = 159,90 o’
Koeficient vyjadrujuci vyvo] cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: k= 0,85
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HNICKY STAV
.ot opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok
| uEivania VvV [rok] T [rok] Z {rok] 0 %] T8 [%]
Tovy severny a
adny plot, 1998 26 14 40 65,00 35, 00
parc.&. 122/1, ! ¢
f122/2
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
= Nazov Vypolet Hodnota [Eur}
- . ] {106,60m * 5,64 Eur/m + 159,90m" * 12,61
vgchodlskova hednota Eur/n) * 3,815 * 0,95 9 486,70
Téchnicka hodnota 35,00 % z 9 486,70 Eur 3 320,35

2.2.6 Studiia, parc.&. 122/1

is podla predlofeného znaleckého posudku :

frand studiia k rodinnému domu s. &. 79, na parcele &islo 122/1, k. . Horny Pial,
'bec Horny Pial je priemeru 250, -mm, hibky 10000, —mm oceXovéhe prevedenia, ukondend
"d terénom peklopom. Voda sa zo studne taha Cerpadlem umiestnenom v schodisku
dzemnej pivnice. Je umiestnend vo dvore vedla rodinného domu 2z juZnej strany. voda
'pouiiva pre rodinny dom, mimo kuchyne, pre potreby dvora a zahrady. Technicky stav
tanej studne je dobry.

EDENIE STAVBY

825 7 Studne a zachyty vody

222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ZPOCTOVY UKAZOVATEL

vitana
10 m
r: 250 mm
elektrickych Zerpadiel: 1
cient vyjadrujtci vyvo] cien: key = 3,815
‘cient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95
&tovy ukazovatel: 70,21 Bur/m

HNICKY STAV
oCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok
ufivania V frokl] T [rok] 2 [rok] O [%] TS %]
parc. &, 1990 34 46 80 42,50 57,50

DX SKOVA A TECHNICKA HODNOTA
+ Nazov Vypotet Hodnota [Fur]
(70,21 Bur/m * 10m + 422,23 Eur/ks * 1lks) *
3,815 * 0,95

hnicka hodnota 57,50 % z 4 074,85 Eur 2 343,04

iskovd hodnota 4 (074,85

odomerni $achta, parc.&. 122/1

a predlofeného znaleckého posudku :

: S8achta k rodinnému domu s. &. 79, na parcele &islo 122/1, k. (. Horny Pial,
rny Pial je osadend za oplotenim z vychodnej strany. Vyhotovend je z betdnového
150, -mm. Strop je Zelezobeténovy, poklop ocelovy. Technicky stav vodomerne]
dcbry.

IE STAVEY

827 1 Vedovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody
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TOVY UKAZOVATEL

ia: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.5. Vodomerna Sachta {JKSO 825 5)
Zka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
zp”étovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/3G,126C = 254,27 Fur/m3 OP
‘meraych jednotiek: 1,25m*1,29m*1,39m = 2,24 m’ OP
ijcient vyjadrujtci vyvej cien: kewy = 3,815
coficient vyjadrujici tzemmy vplyv: ky = 0,95
ANICKY STAV
yﬁéaet opotrebenia linedrnou metddou so stancvenim Zivotnosti odbornym odhadom
j Zaglatok
:_ Nazov usivania Vv {rok] T [rok] Z [rok] o [%] T5 %]
Vodomernd Sachta, 2000 24 26 50 48,00 52,00
parc.&. 122/1

\YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov Vypocet Hodnota [Fur]
ychodiskova hodnota [2,24 m® OP * 254,27 Bur/m3 OP * 3,815 * 0,95 2 064,25
Pechnicka hodnota 52,00 % z 2 064,25 Eur 1 073,41

.2.8 Vodovodni obecna pripojka, parc.c. 122/1

Popis podla predlofeného znaleckého posudku :

Vodovodna obecnd pripojka k rodimmému domu s. &. 7%, na parcele &islo 122/1, k. 1.
orny Pial, cbec Horny je vedend od obecného vodovodu do vodomernej Sachty a od tadial
ez dvor do rodinného domu de kuchyne. Potrubie je plastové DN 25. Technicky stav
odovodnei pripojky je dobrom technickeom stave.

ATRTEDENIE STAVBY
(6d JKS0: 827 1 Vodovod
6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

' 1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.1. Vodovodné pripojky a rady FVC

1.1.a} Pripejka vody DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pasu
ozpottovy ukazovatel za mernt: jednotiu: 1250/30,1260 = 41,49 EBur/bm
'ofet mernych jednotiek: 22,50m+5,40m = 27,9 bm

oeficient vyjadrujici vyvej cien: Key = 3,815

oveficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnesti odbornym odhadom

J Zatiatok o X

: Nazov WEivania V [rok] T [rokl 7 [rok] o %] TS {%]
‘Vodovodnd obecna
pripojka, parc.g. 2000 24 26 50 48,00 52,00
12271
VECHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Bur]

YYchodiskové hodnota [27,9 bm * 41,49 Eur/bm * 3,815 * 0,95 4 195,33
Technicka hodnota 52,00 % z 4 195,33 Bur 2 181,57

-2.2.9 Vodovodna pripojka zo studne, parc.¢. 122/1

.Popis podla predloZeného znaleckého posudku :

odovodnad pripojka zo studne k rodinnému domu 5. &. 7%, na parcele &isleo 122/1, %. 1.

orny Pial, obec Horny Pial je vybudovana od studne do podzemne] pivnice do schodiska
Gerpadlu s nadriou a od tadial do rodinného domu do 1. nadzemného podlaZia.
otrubie je z plastového potrubia DN 25. Technicky stav vodovodnej pripojky zo studne

e v dobrom technickom stave.

Strana 18




ec: Ing. Stefan Motuz dislo posudku: Z 14 / 2024

ZATRTEDENIE STAVBY
IR §27 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

OZPOCTOVY UKAZOVATET
: i 1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

1.1.a} Pripojka wvody DN 25 mm, vrdtane navriavacieho pidsu
ozpodtovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,4% Bur/bm

‘Pocet mernych jednotiek: 3,9 bm
ceficient vyjadrujtci vyve} cien: key = 3,815
neficient vyjadrujlici dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
‘Vypotet opectrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, zadiatok o
Nazov uEivania V [rek] T [rok] Z [roxl O [%1 TS [%]

Vodovodna
pripojka zo 1990 34 16 50 68,00 32,00
studne, parc.c.
122/1
VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodneta [Eur}
vychodiskova hodnota (3,9 bm * 41,49 Eur/bm * 3,815 * 0,95 586, 44
Technicka hodnota 32,00 % z 586,44 Bur 187, 66
2.2.10 Kanalizatn4 bet6nova Zumpa, parc.&. 122/1
Popis podfa predloZeného znaleckého pesudku :
Kanalizadnd betdnovad Zumpa k rodinnému domu s. &. 79, na parcele &islo 122/1, k. 1.

orny Pial, obec Horny Pial je umiestnend za rodinnym domom zo zapadne] strany. Zumpa
beténova, strop Zelezobetdnovy, zArovenl terénom, otvor je zakryty ocelovym
oklopom. Technicky stav kanalizafnej Zumpy je v primeranom technickom stave.

ATRIEDENIE STAVRY
827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

2.5. Zumpa - betdénovi monoclitickad aj montovana (JKSO 814 11)
-RozpoCtovy ukazovatel za mernt Jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 QP
oCet mernych jednotiek: 2,20m*2,20m*2,10m ~ 10,16 m OP
oeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 3,815

ceficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
ypolet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; , ZaZiatok : a

: Nazov wiivania V [rok] T [rok] Zz [rok] 0 [%] TS [%1
Kanraliza&na

etdénova Fumpa, 2000 24 36 60 40,00 60,00
pare, 122/1

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Heodnota {Eur]
3 * * *
Ychodiskovd hodnota 30526 m OP 107,88 Eur/m3 OP 3,815 3 972, 40
I
echnickd hodnota 60,00 % z 3 572,40 Fur 2 383,44
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1 Kanalizana pripojka, parc.&. 122/1

podla predloZeného znaleckeého posudku :

1lzacna pripejka k rodinnému domu s. &. 79, na parcele &islo 122/1, k. . Horny
obec Horny Pial je vybudovand od kuchyne, WC a kupelne priamo do Zumpy cez

o 1. nadzemného podlaZia rodinného domu do Fumpy umiesinene] v zapadne]j <Zasti
ora. Za rodinnym domom. Potrubie ie z PVC, DN 110. Kanalizaénd pripojka Jje v
eranom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVEY
i 827 2 Kanalizacia

2223 Miestne kanalizacie

2. Kanalizacia {(JKSC 827 2}

2.3. KanalizaZné pripojky a rozvedy - potrubie plastové
: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

&tovy ukazovatel za mermu jednotku: 530/30,1260 = 17,5% Eur/bm

. mernych jednotiek: 12,50 bm

eficient vyjadrujuci vyvo] cien: key = 3,815

cient vyjadrujuici dzemny vplyv: ky = 0,95

CHNICKY STAV
cet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

Za&iateok
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%} TS [%]

fializaéna
ka, parc.&. 2000 24 36 60 40,00 60,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [Bur]

diskovad hodnota |12,5 bm * 17,59 Eur/bm * 3,815 * 0,95 794,88
ické hodnota 60,00 % z 796,88 Bur 478,13

.12 Elektrick4 vzduSna pripojka, parc.¢. 122/1

podifa predioZeného znaleckého posudku :

roindtalaéna pripojka k rodinnémi domu s. &. 79, nad parcelou &islo 122/1, k. 1.
Pial, obec Horny Pial je nainitalovand na 380V, zo 5tyroch vodilov, vedenych
om z beténového stlpa napojeného na rodinny dom zo severnej strany cez konzolu
einom pléste do rozvadzada umiestneného v rodinnom dome v chodbe s poistkami.

ickd vzdusna pripojka je v technickom stave primerancm veku.

X IEDENIE STAVEY

' 828 7 Elektrické rozvody

2224 Miestne elektrické a telekomunikainé rozvody a vedenia

OCTOVY UKAZOVATEL
i 7. Elektrické rozvody {JKS0 828 7}

7.31. NN pripojky

7.1.b) vodide -~ 3-fazova pripojka wvzdudni Alfe

Etovy ukazovatel za mermi jednotku: 480/30,1260 = 15,93 Eur/bm
ablov: . 4

bCtovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,5%6 Eur/bm

mernych jednotiek: 6,50 bm

lent vyijadruiaci vyvo] cien: key = 3,815

cient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ky = 0,95

CKY STAV
opotrebenia lineArnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

azov Zagiatok V [rok] | T [rok] | 2 [rok] o (%] 75 [%]
: uzivanla

icka

a:pripojka, 1960 64 1 65 98,46 1,54
2122/
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HODISKOVA A TECHNTCKA HODNOTA

Nazov Vypoctet Hodnota [Eur]
= ] i 6,5 bm * (15,93 Fur/bm + 3 * 9,56 Eur/bm) *
ChodlSkOVa hodnota 3,815 * 0,095 1 050,91
_hnické hodnota 1,54 $ z 1 050,91 Eux 16,18

2.2.13 Pripojka zemného plynu, parc.$. 122/1

Popis podla predloZenéhe znaleckého posudku :
pripojka zemného plynu k rodinnému s. &.79, na parcele &islo 122/1, k. 0. Horny Pial,
‘ec Horny Pial je vybudovand z ulicného stredotlakého rozvedu zemného plyna.
Peguidtor tlaku je umiestneny v oploteni z wvychodnej strany. Potrubie je vedené po
oploteni k¥ rodinnému domu sc¢ zaistenim do 1. nadzemného podlaZzia. Potrubie je DN 25.

" skrinke na regulator tlaku s umiestnené aj meracie hodiny spotreby zemn&ho plynu.
Technicky stav plynovodne]j pripojky je v primeranom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Piynovod
6d KS: 2221 Miestne plynovody
Koéd Ks2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

0ZPOCTOVY UKAZOVATED
Kategéria: 5, Plynovod {(JKSO 827 5)

d: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
ozpoltovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Podet mernych jednotiek: 5,8 bm

ceficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,815
yeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: ky = 0,95

ICHNICKY STAV
ypodet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Za&iatok
: Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
ripojka zemného
ynu, parc.&. 1995 29 21 50 58,00 42,00
HODLSKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov vypodet Hodnota [Bur]
/ychodiskova hodnota (5,8 bm * 14,11 Bur/bm * 3,815 * 0,95 296, 60
Technicka hodnota 42,00 % z 296,60 Bur 124,57

;_14 Spevnené beténové plochy, parc.&. 122/1

Qﬁis podla predloZeného znaleckého posudku :

bevnené beténové plochy k rodinnému domu s. €. 79, na parcele &islo 122/1, k. 1.
¥ny Pial, obec Horny Pial, s vytvorené okolo rodinného domu zo zapadnej, juZne]
svernej a vychodnej strany. $U vytvorené pokladanym 5Strkom a betdnovou vrstvou
ky do 100,-mm. Technicky stav spevnenych beténovych plédch je primerany veku.

ATRIEDENIE STAVEY
JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Ks: 2112 Miestne komunikacie
Ks2: 2111 Cestné komunikacie
OCTOVY UKAZOVATED
géria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
- §.2. Plochy s povichom z monclitickéhe beténu
oZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm
oftovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP

t:mernych jednotiek:
9,15+7,33%1,05+11,00%1, 10+11, 04%0, 99+22,96*0,30 = 43,1 m’ 2P
cient vyjadrujuci vyvoj cien: ¥ew = 3,815

’

cient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
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HNICKY STAV
“2ot opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i Zadiatok o
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] C [%} TS [%]
evnené beténové

ehy, parc.&. 1990 34 3 40 85,00 15,00
V¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov Vypolet Hednota [Bur]
/ychodiskova hodnota 43,1 m’ ZP * 8,63 Eur/m2 2P * 3,815 * 0,95 1 348,05
‘achnicka hodnota 15,00 % z 1 348,05 Eur 202,21

popis podla predloZeného znaleckého posudku :

chodisko de podzemnej pivnice na parcele Eislo 122/1, k. 1. Horny Pial, obec Horny
Pial sa nachadza v chodbe rodinného domu. Steny su z tehlového muriva. Schodi skové
stupne s z tehlového muriva. Omietky st hrubé cementové. Podlaha je z pdvodného
odkopaného terénu. Dvere su drevené v podlahe. Technicky stav vstupného schodiska do

825 4 Podzemnad pivnica
1271 Nebytové poinohospodirske budovy
1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

POCTOVY UKAZOVATELD

egbria: 14. Podzemna pivnica (JKSC 825 4)
: 14.1. Maloplo3né pivnice
ozka: 14.1.f) Vstup pre maloplo3né pivnice (vstupné scheodisko )
podtovy ukazovatel za mernt jednotku: 3170/30,1260 = 105,22 Eur/m3 vOP
et mernych jednotiek: 1,67*1,02%1,9%7+1,90*1,02%1,970%0,50 = 5,26 o vOP
ficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,815

eficient vyjadrujtel tzemny vplyv: ky = 0,95

HNICKY STAV
poet opotrebenia linedrnou metddou sc stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zagiatok
Wivania vV [rok] T [rok] Z [rok] o [%) TS [%]
1961 63 37 100 63,00 37,00

HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [Eur]
i 3 * * *
hodiskové hodnota g'gg W VOP * 105,22 Eur/m3 vOP * 3,813 2 005,87
. !
11cka hodnota 37,00 $ z 2 005,87 Eur 742,17

6 Podzemna klenbova pivnica, pare.§. 122/1

podla predloZeného znaleckého posudku :

4 klenbovaé pivnica na parcele &islo 122/1, k. 0. Horny Pial, obec Horny Pial sa
adza na pod rodinnym domom. Steny a klenba je z tehlového muriva. Omietky st hrubé
ové. Podlaha je z pdvodného odkopaného terénu. Technicky stav podzemne]

wej pivnice je v dobrom technickom stave.

EDENIE STAVBY

K50: 825 4 Podzemnd pivnica

1271 Nebytové polnohospedérske budovy
1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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OSTOVY UKAZOVATET

14. Podzemnd pivnica (JKSO 825 4)

14.1. Maloploiné pivnice

: 14.1.c) Tehelind, beténova so zvislymi stenami nad 0.7 m vy3ky a
jenutym stropom
zpodtovy ukazovatel za mernu jednotku: 3620/30,1260 = 120,16 BEur/m3 vOP
Siet mernych jednotiek: 2,94+%2,20%1,10+0,50*3,14*1,10%1,10%2,94 = = 12,7 m* vOP
eficient vyjadrujtci vyvoej cien: Kew = 3,815

seficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ky = 0,95

CHNICKY STAV
ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ziveotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

5 Nazov uSivania vV [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
podzemnd klenbova

bivnica, parc.&. 1961 63 37 100 63,00 37,00
Jrz22/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov Vypodet Hodnota [Eur]

- 3 * * *|

ychodiskova hodnota [F24] ™ VOB T 120,36 Bur/m3 vOP * 3,815 5 530,72
a I
fTechnicka hodnota 37,00 % z 5 530,72 Eur 2 046,37
2.2.17 Murovany zichod, parc.¢. 122/1

opis podla predloZeného znaleckého posudku :

urovany zachod k rodimnému domu s. &. 79, na parcele €islo 122/1, k. 0. Horny Pial,
bec Horny Pial je z tehlového muriva hriibky 150, -mm. Omietky s0 Stukové. ZastreSenie
'a plochej streche s pozinkovaného plechu. Dvere su drevené z vlakové. Technicky stav
urovaného zachodu je primerany veku.

ATRIEDENIE STAVBY
815 9 Vonkaj3i zachod
2ex InZinierske stavby

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ategdria: 11. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)
d: 11.2. Murovany bez Zumpy
ozpoftovy ukazovatel za mernd jednotku:

Cet mernych jednotiek: 1 Ks
ceficient vyjadrujtci vyvo] cien: Key = 3,815
oeficient vyjadrujiuci Gzemny vplyv: ky = 0,95

3570/30,1260 = 118,50 Eur/Ks

TECHNICKY STAV
Ypofet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

. Zatiatok Y
Nazov wEivania VvV [rok] T frokl 2 [rok] o [%1 TS [%]

Urovany zachod,
arc.&. 122/1 1970 54 26 80 67,50 32,50
CHODTSKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vchodiskova hodnota /1 Ks * 118,5 Eur/Ks * 3,815 * 0,95 429,47
chnicka hodnota 32,50 % z 429,47 Eur 139,58
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REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nizov Vychodiskova hodnota| Technicka hodnota
[Eur] [Bur]
Rodlnny dom v Hornom Piali s.&. 79, 173 602,30 75 551,72
parc-&. 122/1
probné stavby
letnd kuchyiia, parc.&. 122/1 20 786,10 4 520,30
" Dielfia so skladom, parc.&. 122/1 12 843,50 4 174,14
sklad, parc.&. 122/1 7 4486, 61 2 420,15
plGEy
Vchod?vy plot k rodinnému domu, 10 033,42 309,03
parc.¢. 122/1
T ety S 5 486,79 3 320,35
studia. parc.&. 122/1 4 074,85 2 343,04
Jonkajsie uUpravy
Vodomernd Sachta, parc.&. 122/1 2 064,25 1 073,41
vodovodni obecnd pripojka, parc.&. 122/1 4 195,33 2 181,57
Vodov?dné pripojka zo studne, 586, 44 187, 66
parc.€. 122/1
Kanaliza®né betdénovid Zumpa, parc.&. 122/1 3 572,40 2 383,44
Kanaliza&na pripoika, parc.&. 122/1 796, 88 478,13
Elektricka vzduinid pripojka, parc.&. 122/1 i 050,91 16,18
Pripojka zemného plynu, parc.&. 122/1 296, 60, 124,57
‘spevnené beténové plochy, parc.&. 122/1 1 348,08 202,21
-?chodisko do podzemnej pivnice, parc.g. 2 005,87 742,17
12271
'Podzemné klenbova pivnica, parc.&. 122/1 5 530,72 2 046,37
Murovany zdchod, parc.&. 122/1 429, 47 139,58
=1kom: 260 550,40 102 214,02

TANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti :

hnuteInost sa nachadza v zastavanom rovinatom tizemi obce Horny Pial s poltom
byvatelov cca 270, v okrajovej asti obce vhodne] na byvanie, v Zasti sc zdstavbou
odinnych domov 3tandardného vybavenia s predzidhradkami, dvormi a zdhradami. Pristup
spevnenej komunikdcii. MoZnost napojenia na verejny vedovod, rozvod elektrickej
rgie, zemného plynu, telefén. Nie je moZnost napojenia na verejnu kanalizaciu.
koli sa nenachadzaju Ziadne prevadzky ani zdroje znellstenia Zivotného prostredia
krem beZného hluku a prachu od miestnej cestnej dopravy. V obci je Obecny urad,
Utbalové ihrisko, kulturny dom, penzién, obchody so zakladnym tovarcom, pohostinstvo,
by zakladné. Doprava do obce autcbusom a vliakom. Nezamestnanost cca do 5%. Dopyt
nehnutelnostiach porovnani s ponukou cca v rovnovahe.

oloha nehnutelnosti v danej obci — okraj obce vhedny na byvanie

asny technicky stav nehnutelnosti - nevyZaduje opravu len beZnt udribu

vlidaijtica zdstavba v okoli nehnutelmosti - rodinné domy 3tandardného vybavenia
-slusenstve nehnutelnosti - nemd vplyv na hodnotu nehnutelnosti

nehnutelnosti - priemerny rodinny dom s deobrym dispozilnym rielenim

covné moZnosti cbyvatelstva - nezamestnanost do 5%

adba obyvatelstva v mieste stavby - mald hustota

ntacia nehnuteInosti k svetovym strandm - juh

figurdcia terénu - rovina

pravenost inZinierskych sieti - elektricka energie, zemny plyn, verejny vodovod,
efdn

rava v okoli nehnutelnosti — Zeleznica a autobus

“ianska vybavenost - Obecny lirad, futbalové ihrisko, kultirny dom, penzién, obchody
zdkladnym tovarcm, pohestinstvo, sluZby zdkladné
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Prlrodna lokalita v okoli nehnutelnosti - nad 1000m

wvalita Zivotného prostredia - beZny hluk a prach od miestnej cestnei dopravy
Moznosti zmeny v zdstavbe - predpoklad vybudovania verejnej kanalizacie v Casovom
horizonte nad 5 rokov

Moinost! dalsieho rozdirenia - menej ako trojndsobok stZasne] zdstavby pri porrechani
potrebnej zelene

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti - nepredpoklada sa trvaly vynos formou prendjmu
nehnutelnosti

Nazor znalca - debréd nehnutelnost

b/ Analyza vyuZitia nehnuteinosti :

Jednad sa o rodinny dom s prisluSenstvom uréeny na roedinného byvanie s malymi
hospodarskymi aktivitami.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, zavady viaznice na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou

v danej lokalite nebol zistené rizikd, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti
formou byvania. Vid tief tarchy uvedené v priloZenom vypise z listu vlastnictva.

3.1STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BIVANIE

Z ponuky realitnych kanceldrii :

Ponuka obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a Case nebola néjdend, len ponuka

Ponikame Vam na predaj novostavbu podkrovného rodinného domu v tichej &asti obce
Horny Pial, okres Levice na pozemku ¢ celkovej vymere 800 mZ.

Dom bol postaveny z materidlu Porobetdén so zateplenim v roku 2015, strecha je sedlovi
~ podkrovnad s krytinou Skridia zn. Mediteran, dZitkovd plocha domu je 90 m2. Nova
klimatizécia, bezpefnostné kamery a novy altanok dreveny.

Dom pozostava na prizemi : wstupna chodba, kipelfia s toaletou, kuchyia moderne
prepojenda v jeden celok s obyvatkou s terasou deo zadhrady, v podkrovi st dve izby s
balkénom.

Na dome sU zavedené IS : elektrika, obecna voda, Zumpa a plyn je na hranici pozemku.
Kurenie je v dome elektrické podlahové + keramické krdsna pec na pevné palivo.

Dom je vhodny k okamZitému nastahovaniu bez dalsej investicie. Odpeorudam!
Nehnutelnost je moiné zakipit aj formou hypotéky - HU, ktoru Vam radi a bezplatne
sprostredkujeme v rdmci nasich sluZieb, spojeného s kompletizaciou spracovania
podkladov k Ziadosti pre banku,

Prevedieme Vas celym priebehom obchodu od vybavenia financii na kipu nehnutelnosti,
cez podpisy zmluv, zavkladovania zmiuv na Okresny Urad, katastralny odbor, aZ po
odovzdanie nehnutelnosti a prepis energii, &o je vietko zahrnuté v predajnej cene
nehnutelnosti. Cena : 114 000,~ Eur, IDENTIFIKACNE CISLO:786,

Wwu. topreality.sk/id7930351

Ponuka nehnutelnosti v obciach do 5km sa ceny pohybujl v rozmedzi od 39 000
do 123 000,- Eur, v zavislosti od velkosti nehnutelnosti, pozemku, veku, technického
tavu a wvybavenia.

Pkiemerny koeficient polochove]j diferenciacie vychddza % pomeru priemerne] vSeobecne]
Lodnoty stavieb na trhu s nehnutelnostami v sidle k technickej hodnote hodnotenych
tavieb.

Po zohYadneni polchy, typu nehnutelnosti, jej celkového techmického stavu, dopytu po
ehnuteInostiach cbkdocbného typu v danom mieste a Case, ponuky realitnych kanceldarii na
£rhu s nehnutelnostami v danom mieste a &ase, zohladneni provizie kancelérie,
rivadného navy3enia ponik, objektivizujem priemerny koeficient polohovej

ferenciicie 0,35.

Tiemerny koeficient polohovej diferenciécie: 0,35
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pale

réenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet

Hodnota

I. tr
TI. t

ieda ITI. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700)

1,050

rieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy

0,700

TII.
v. t

trieda Priemerny koeficient

0,350

rieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy

0,193

tr

ieda IIX. trieda - 90 % = (0,350 - @, 315)

0,035

ypol

et koeficientu peolohovej diferenciacie:

%3510

Popis/Zddévodnenie

Trieda

kQDI

Vaha
Vi

Vysledok
Kppr*vi

Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe)

III.

0,350

13

4,55

Poloha nehrnutelnosti v danej obeci — vztah k
centru obce

¢asti obce vhodné k byvaniu situované na
okraji obce

ITI.

0,350

30

10,50

St&asny technicky stav nehmutelnosti

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beini
Udribu

II.

G,700

Prevladajlca zastavba v okoli
nehnutelnosti

objekty pre byvanie, 3port, rekredciu,
parky a pod.

1,050

Prisludenstve nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnuteYnosti

IIX.

0,350

Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe,
dtriovy dom ~ s predzahradkou, dvorom a
zahradou, s dobrym dispoziénym rieSenim.

IIT.

0,350

10

Pracovné moZnosti obyvatelstwva - miera
nezamestnanosti

dostatofna ponuka pracovnych meZnosti v
mieste, nezamestnancst do 5 %

1,050

9,45

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

mald husteta cbyvatelstva

1,050

6,30

Orientdcia nehnutefnosti k svetovvym stranim

orienticia hlavnych miestnosti k JJZ2 - J -
JIV

1,050

5,25

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o
sklone do 5%

1,050

Pripravenost inZinlerskych sieti v
blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripeika
plynu, kanalizacia do Zumpy

IIT.

3,350

Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica a auiocbus

III.

0,350

Ob&ianska vybavenost (urady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluiby, kultara)
checny drad, po3ta, zdkladna 3kola I.
stupefi, lekdr, zubdr, re3taurdcia, obchody
s potravinami a priem. tovarom

Iv.

0,193

10

Prirodnd leokalita v bezprostrednom okoli
stavby

les, wvodna nadrz, park, vo vzdialenosti
nad 1000 m

Iv.

0,193
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Kvalita Zivotného prostredia v
15 [cezprostrednom okeli stavby II. 0,700 g 6,30

beZny hluk a pra3nost od dopravy
MoZnosti zmeny v zéstavbe - uzemny rozvoej,
vplyv na nehnut.

zlep3Senie podmienok existencie stavby v
dobe dlhZej ako 5 rokov

MoZnosti dalSieho roz3irenia

17 - V. 0,035 7 0,25
Ziadna moZnost roziirenia

16

II. 0,700 8 5,60

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 - V. 0,035 4 0,14
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 II. 0,700 20 14,00
dokbra nehnutelnost

Spolu 180 95,56

VEEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] _
diferenciidcie kpp = 95,56/ 180 0,531
g 15 & = *
Wseobecna hodnota gsggl TH % kep = 102 214,02 Eur 54 275,64 Fur
’

3.2 POZEMKY

2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

i3.2.1.1 Pozemok

POPIS

‘Pozemok sa nachddza v zastavanom rovinatom Uzemi cobce Horny Pial, 3irka cca 17, 0m,
‘strednd dizka cca 98m. Pristup po spevnenej komunikécii. MoZnost napojenia na rozvod
elektrickej energie, zemného plynu, verejny vodovod.

Ponuka realitnych kancelarii

Pomikame Vam na predaj rovinaty stavebny pozemok pre vystavbu rodinného domu v obci
Horny Pial. Plocha: pozemku 636 m2. Rozmery pozemku cca 28 m dliZka dlhiej bo&nej
strany x 24 m Sirka zadnej strany x 25 m dizka kratSej boénej strany x 22 m 5irka
Prednej casti pozemku. IS pred pozemkom, vliastnd studha. Pozemok je umiestneny v
astavanom Uzemi obce, druh pozemku - zihrada.

Obec Horny Pial sa nachddza 15 km od Levic, 11 km od kiipelne znamej obci Podhéjska a
ZTermalneho ktpaliska Podhdjska. Cena : 24 900,- Bur, tj. 39,15 Eur/m2, IDENTIFIKACNE
isLo:133-14- -NAS, www.topreality.sk/id7913982

V obci Horny Pial Vam dé&vame do pozornosti na predaj slneény, rovinaty stavebny
ozemok o vymere 3638 m2. Vietky inZinierske siete, wvoda, plyn, elektrika sa
achadzain hned pri pozemku.

ozemok sa nachadza iba 15 km od okresného mesta Levice a 10 km od termalneho
Upaliska Podhdjska. Ckolie poskytuje aj moZnosti na turistiku. Cena : 66 000,- Eur,
j. 18,14 Bur/m2, IDENTIFIKACNE $IsSI0:310, www.topreality.sk/idB8606707

Ponikame na predaj slneény, rovinaty stavebny pozemok o vymere 1200 m2 v cbeci Horny
lal. VEetky inZinierske siete, voda, plyn, elektrika sa nachadzaju hned pri pozemku.
OZemok sa nachadza iba 15 km od okresnéhc mesta Levice a 10 km od termdlneho
Upaliska Podhdjska. Okolie poskytuje aj moZnosti na turistiku. Cena : 21 900, -~ Bur,
18,25 Eur/m2, IDENTIFIKACNE CIsLo:311, www.topreality.sk/1d6853536

SpA

oeficient vieobecnej situdcie - okrajovd &ast obce s peltom obyvatelov do 5000,

beficient intenzity vyuZ?itia - rodinné domy 3tandardného vybavenia, koef. 1,05
Oeficient dopravnych vztahov - doprava do obce autcbusem a vlakom, cesta do mesta
Utom dom 15min. , koef. 0,9

ficient Ffunk&ného vyuzitia Uzemia - obec nema schvaleny Uzemny plén, obytna
oha, byvanie v rodinnych domoch so zdhradami, koef. 1,30
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Koeficient technickej infradtruktary pozemku - el., voda, plyn, keef. 1,3
Koeficient povyZujiicich faktorov - ponuka wvolnych stavebnych pozemkov realitnymi
kancelariami v rozmedzi cca 18-39,- Bur/m2 v zavislosti od velkosti, polohy,

infrastruktury, koef. 3,0

Koeficient redukujtcich faktorov - nevyskytuju sa, koef. 1,00

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlgstnlcky Vymgra
[m2) podiel fm*]
122/1 zastavand plocha a nadvorie 899, 00 1/1 899, 00
122/2 zdhrada 295,00 /1 295, 00
spolu
rymera 1 194,00
Chec: Hommy Pial
vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 Eur/m’
o . Hodnota
Oznafenie a nazov . .
roeficientu Hodnotenie koeftflent
kg 2. stavebné uUzemie obci do 5 000 obyvatelov,
koeficient priemyslové a po¥nohospodidrske oblasti obci a miest do 0,90
vieobecnej situdcie [10 000 cobyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
kv byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity|- rekrea&né stavby na individudlnu rekredciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo,
. zdravotnictvo, 3port so Ztandardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych cbciach, odkial sa moZno
kp dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym
koeficient motorovym vozidlom do centra mesta de 15 min. pri 0,90
dopravnych vztzhov |peinej premavke, pozemky v mestiach bez moZnosti
vyuZitia mestskej hromadne] dopravy
kF . (L -, 2
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreanych tzemi (obytnid alebo 1,30

vyuZitia Gzemia

rekrealna poloha)

diferenciicie

k:
keceficient 3. dobra vybavenost {moZnost napojenia najviac na tri
technickej druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody wvody, 1,30
infrajdtruktiry elektriny, zemného plynu)
pozemku
ky
koeficient 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmem o kipu, ak to 100
povysujucich nebolo zohladnené v zvylenej vychodiskovej hodnote !
faktorov
kp
koeficient . N
reduluiticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypolet Heodnota
Koeficient polchovej kep = 0,90 * 1,05 % 0,90 * 1,30 *
4,3120

1,30 * 3,00 * 1,00

Jednotkovad vieobecnd hodnota
Pozemku

VE‘\HMJ = VHy; * ka = 3,32 Eur/mz *

4,3120

14,32 BEur/m?

VYHODNOTENIE
- Vieobecnd hodnota
3 Vypotet
Nézov ¥p [Eux]
Parcela &, 122/1 899,00 o’ * 14,32 Eur/m’ * 1/1 12 873,68
parcela &. 122/2 295,00 m’ * 14,32 Bur/m’ * 1/1 4 224,40
17 098,08
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gpnalec: Ing. Stefan Motz Sisle posudku: 114 / 2024

1II. ZAVER
- 7AKLADNE UDAJE

Nehnutelnost : « Hornom Piali
Nazov : rodinny dom s prisluSenstvom a pozemkom

vlastnik : Alexander Varga a Silvia
S vyypis z LV &. : 150

‘ Hlavné stavby:

Nazov JKSO oP (m3) ZP {(m2) PoZet podlaZi

Rodinny dom v Hornom Piall 803611

5.6, 79, parc.&. 122/1 Ks 1110 0,00 182,47 1
Pozemky:

Nizov pozemku {islo parcely Vymera {m2}
PozZemok 122/% 899,00
Pozemok 122/2 295,00
. OTAZKY A ODPOVEDE

i 1. otézky zadavatela :
' Znaleckou tlohou bolo stanovit vSeobecni hodnotu rodinného domu s.&. 79
. s prisluienstvom pozemkov parc. CKN &. 122/1, 122/2, k.4. Horny Pial, obec Horny

f_Pial, okres Levice.

. 2. Odpovede na otazky :
' vieobecna hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilche
~ &. 3 vyhlagky &. 492/2004 Z.z. o stanovenl wvieobecnei hodnoty majetku a je uvedena

v rekapituldcii posudku.

. Pre stanovenie vieobecnej hodnoty rodinnéhe domu a prisludenstva bola pouZitd metéda
~ pelohove] diferenciacie. Poufitie kombinovane]j metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je mo¥néd, pretofe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu
: tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej
' hodnoty je vylufenad z dovodu nedostatku podkladev pre danl lokalitu a typ stavby.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku bola pouZitd metdda polohove]

: diferenciacie. PouZitie vynosove] metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je
° moiné, pretoZe pozemok nie je schopny dosahovat primerany vynes formou prendjmu.
Porovnavacia metéda stanovenia vBeobecnej hodnoty je vylugend z ddvodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ pozemku.

Ohodnotenie nehnutelnosti je vykonané so zohladnenim popisaného technického stavu
v predloZenom znaleckom posudku, nakolko obhliadka zo strany vliastnikov vo vytydlenom

termine nebola umcZnena.
Zohladnenie stifasného stavu nehnutelnosti, pripadnych zmien oproti popisu
v predlofenych posudkoch je moZné aZ po vliastnikmi umoZnenej obhliadke, zamerani

nehnutelnosti, formou dodatku k znaleckému posudku.
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Znalec: Ing. $tefan Motiz gislo posudku: I14 / 2024
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov Vieobecnd hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom v Hornom Piali s.&. 79, parc.&. 122/1 40 117,96
Drobné stavby
Letna kuchyha, parc.&. 122/1 2 400,28
Dielna so skladom, parc.&. 122/1 2 216,47
Sklad, parc.&. 122/1 1 285,19
pPloty
Vchodovy plot k rodinnému domu, parc.&. 122/1 164,09
ocelovy severny a zapadny plot, parc.&. 122/1, 122/2 1 763,131
studiia. parc.&. 122/1 1 244,15
Vonkaj§ie Opravy
Vodomerni 3achta, parc.&. 122/1 569,98
Vodovodna obecnad pripojka, parc.&. 122/1 1 158,41
Vodovednd pripojka zo studne, parc.&. 122/1 99, 65
Kanalizadna betdnovd Zumpa, parc.c. 122/1 1 265, 6l
Kanaliza&na pripojka, parc.&. 122/1 253,89
Elektricka vzdudnad pripojka, parc.&. 122/1 8,59
Pripojka zemného plynu, parc.&. 122/1 66,15
Spevnené betdnové plochy, parc.Z. 122/1 107, 37
Schodisko do podzemnej pivnice, parc.&. 122/1 394,09
Podzemné klenbova pivnica, parc.&. 122/1 1 0Be6, 62
Murovany zached, parc.&. 122/1 74,12
spolu stavby 54 275,64
:Pozemky
| Pozemok - parc. &. 122/1 (899 m’) 12 873,68
—“Pozemok - parc. &. 122/2 (295 nﬁ) 4 224,40
ISpolu pozemky (1 194,00 m) : 17 098,08
' Viechecnd hodnota celkom 71 373,72
Viecbecna hodnota zackrahlene 71 400,00
- VEeobecna hodnota slovom: SedemdesiatjedentisicStyristo Eur

- MIMORIADNE RIZIKA

. Neboli zistené. vid tieZ farchy uvedené v prilofenom vypise z listu vlastnictva.

V N. Zamkoch, dfia 20.11.2024
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gnalec: Ing. Stefan Motiz

&islo posudku:

214 / 2024

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

1V. PRILOHY

Objednavka

List vlastnictva

Képia katastrdlnej mapy

Situndcia 5 in%¥. sietfami (posudck &. 343-2014)

Podorys rodinného domu (posudok &. 343-~2014)

Pédorysy vedlajsich stavieb a pivnice (posudok &. 343-2014)
Potvrdenie o veku stavby

Znalecky posudok &. 343-2014

Mapa obce s vyznalenim polohy nehnutelnosti

Poruka realitnej kancelarie

Ponuka RK
Ponuka RK
Ponuka RK
Fotodokumentacia (posudok &. 343-2014)
Fotodokumentacia (posudok &. 343-2014)
Fotodokumenticia (posudek €. 343-2014)
Fotodokumentacia (posudok &. 343-2014)
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Usg, as. Tel.; 02{6949 0111
Zelindrska 6 E-mail : zaufem@u9.sk
B21 D3 Bratislava Web: www.u9.5k

Ing. Stefan Motiz
Tatranska 140A
840 77 Nové Zamky

V Bratislave, diz 23.10.2024
Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za G€elom organizovania dobrovoine]
drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade mavrhu na vykonanie drazby od zaloZmého veritefa.

Predmetom ahednotenia (predmetom draZby) je stbor niZie uvedenych nehnutelnosti
LV &. | Okresny arad, katastralny odbor | Obec: Katastralne lizemie:
150 Levice Horny Pial Horny Pial
Pozemky pare. reg. ,,G*:
Parceiné cislo Druh pozemku Vymerafm3 |LVE.
1221 zastavana plocha a nadvorie 899 150
12212 zahrada 285 150
Stavby:
Sapisné cislo Na parcele ¢.: Popis stavby/druh stavby LV &.
78 12211 Rodinny dom/frodinny dom 160 =

Viastnikmi predmetu draZby v podiele 1/1 (BSM) su:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Alexander Varga,
Sidlo, resp, bydlisko:
160 { rodné éislo / datum narodenia: .

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Silvia Vargové,
Sidlo, resp. bydlisko;
ICC / rodné Gisle / datum narodenia: k

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 15.11.2024 o 19:00 hod. |

V pripade, 2e Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnd
nehnutefnost v stdasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bo!l vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup ha predmetn nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Zladam Vas aby ste
chadnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z, vznp ,z
dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pouzitim starého znaleckeého posudku
(fotokdpiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vés Ziadame o urfenie véeobecne] trhovej hodnoty
predmetne] nehnuternost, ku dfiu vypracovania Véasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o nedspesnom pokuse vykonat znaleck obhliadku.

Zaroven ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckeho
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu maria.chlipalova@u8.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku \Eﬁi‘ﬁﬁpiécﬁ’f Znalecky posudok k ohcdnocovane] nehnutelnosti ma obsahovat'

ohodnotenie nehnuielnosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodiivosti ¢, 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku. - ..

oL Dabndee 1 .
S pozdravom Vil A Srr
i ST
I U U L O eereerees
00T % Ué, 8. v

Mgr. Maiia Chlipalova
Prilohy: - protokel o vykonani znaleckej obhliadky

ua sk Papannan v 0GR Atewnkens sddn Beaeblovs s Vinehs 3UT00E 00 435
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

o 402 Levice Datam vyhotovenia ;o 5.1L.2024
: 502294 Horay Pial Cas vyhotovenia ¢ 16:33:33
tralne dzZemie : 818437 Horay Pial 0daje platné k v 4,11.20624 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravoe ikeny

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 150
T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 2
Sposob . . 2 . . Druh
L , e . Druh chrinenej Spolotnd Umiiestnenie
2 ;
rcelné &islo [ Vymera v Druh pozemkn vyuzivania nehnutelnosti nehmutelnost pozem pravnieho
pozemku vztahn
Zastavani plocha a
12211 899 nAdvorie 15 1 1
& tdaje; Bez zapisu
12272 295 Zihrada 4 1 1

¢ iidaje: Bez zdpisu

egenda

ndsob vyuZivania pozemku
' Pozemok prevagne v zastavanom izemi obee alebo v zihradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a
vysolcd zeled a iné pol'nohospodérske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznadend sipisnym &islom

poloBnd nehnutelnost’
| Pazemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Imiestnenie pozemku
1 Pozemok je winiestneny v zastavanom (zemi obee

Stavby Podet stavieb: 1

F ; . h chrd j . .
Na pozs.x&ku Druh stavby Popis stavby Druh ¢ u"mem‘:_; Umiestnenie stavby
parcelné islo nehnutelnosti

79 12211 19 | Rodinny dom 1

idaje: Bez zdpisu

10 Rodinny dom

liestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik _ Poiet viastaikov: |
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov T
Miesto trvalého pobytu / Sidlo _ Pg_ui" astnicky
Détum narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identifikatny tdaj podie
Varga Alexander . a Silvia Vargovi ) , Détum "
nargdenia: , Datum narodenia: . BSM
Titul nadobudnutia:

lupa RI1V.1254/88 na podiel pod 1.-8/93

Iné ddaje:




Z-4490/22, -vz.824/22 3?
P-1378/2022. -vz.841/22

Z-4982/2023 vz. 53/23

P-73/2024. ~ vz. 7124

P-389/2024-vz.27/2024

i K
Poznimiy nehnutely,,

P_80/2018 zo diia 17.01.2018 Ozndimenie o zadati vikonu ziloZného prava predajom nehnutelnosti na dobrovolnej
drasbe v zmysle zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbich a o doplneni zikona €. 323/1992 Zh., pre
zélogného veritefa EOS KSI Slovensko, s.n.o., Bratislava, 1C0: 35724803 na zaklade Z-2139/2024-zmena
zdlo#ného veritela, Zmluva o postipeni pohladavok £.0232/2024/CE ( pévodne Slovenskd sporitel'ha, a.s.,
Bratislava, ICO 00 151 653) na pozemok registra CKN p.&, 122/1, 122/2 a stavba na p.¢. 122/1-58.79 rodinny dom
vo vlastnicte Varga Alexander

( 30.04.1965) a Vargova Silvia v 1/1 podiele.-vz.8/2018, 24/2024, 37/2024.
P-511/2024 zo dha 15.07.2024-Ozndmenie o pokradovani vo vikone zéloZného priva zo dita 15.07.2024-
vz.36/2024

Spravea - Neevidovani

Nijomea - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

Iné Udaje - nepriradené

P-747/2022 - v2.713/2022.

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti

K viastnikovi Obsah

V-5781/2014 zo dia 25.11.2014 Zmluva o zriadeni zdlozného priva zo diia 21.11.2014, rozhodnutie zo di
. 12.12.2014, pre EQS KST Slovensko, s.r.0., Bratislava, 1C0: 35724803 na zéklade Z-2139/2024-zmena
- zélozného veritela, Zmluva o postiipeni pohladavok £.0232/2024/CE ( pévodne Slovenski sporitel'fin, as.g
Bratislava, 1CO 00 151 653) na C KN p.&.122/1, 122/2 a stavbu na p.&.122/1-s€.79 rodinny dom.-182/2014]
24/2024. 2

Z-5362/2023 zo diia 07.11.2023 - Exekudny prikaz na zriadenie exekuéného zdloZného prava na nehnutel
& 400EX 413/22 zo dfia 07.11.2023, EU Nitra, JUDr. Paula Missikova - sidny exekitor, podla § 1682
Vlastnik poradove éisko 1 nast.zdkona NR SR &. 233/1995 Z.z. v prospech opravnencho Home Credit Slovakia, a.s., Pieitany, ICO:
36234176, pre povinného Silvia Vargova na pozemok registra C-KN pare, & 122/1, 122/2a |
stavbu: rod.dom 50 siip.&. 79 na C-KN parc.&, 122/1 vo vlastnictve pod B-1 v podiele 1/1. - vz.59/2023 .

Vypis je nepouZitePny na pravne ikony
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Kopia je nepouZitend na pravne ukony.

p————
e

—

ad geodézie, kartografie a
t:aslra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastrilne lizemie
Levice Hormy Pial Homy Pial
Cisto zakazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelw  122/1

Kopia je nepouZitelna na pravne Gkony

M a ¢as vyhotovenia
e platne k

Photoveng autematizovanym spdsobom z ISKN

5.11.2024 16:35:18
4.11.2024 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizdcie

atny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 12 1




43-2014 ZNALECKY POSUDOK RODINNY DOM, S. €. 79,
BEC HORNY PIAL. PRILOHA C. 4/3

10

1

1. VODOVODNA PR PO__KA
2. KANALIZAGNA PRIP_O
3. ELEKTRICKA VZDUSN
4. PRIPOJKA ZEMNEHO P
5. RODINNY DOM -
6. SKLAD , 7. LETNA KUCH
 VODOVODNOU OBECNOU PR
- _10 ZELENY PAS, 11 M!ESTNA

ZAGNOU ZUMPOU

DOMERNA SACHTA S




OBEC HORNY PIAL.

7330

11040
7480

7130

/‘I
4590

10

43-2014 ZNALECKY POSUDOK RODINNY DOM. S. &. 79,

PRILOHA €. 4/1

LEGENDA MIESTNOSTI:

OBYVACIA 1ZBA

KUCHYNA

SPALNA

POTRAVINOVA KOMORA

KUPELNA S WC

SKLAD

DETSKA IZBA

CHODBA

(OO0 D) OV S [Ga N =

SCHODISKO DO

PODZEMNEJ PIVNICE

10

SKLAD




¥

3-2014 ZNALECKY POSUDOK RODINNY DOM, S. &. 79,
OBEC HORNY PIAL. PRILOHA C. 4/2

" 3480 . . 3530 "
1 (
1 (%) 1
L <
N < =
. 2 S
[43]
2 3
,.L 4830 ,!,
LEGENDA MIESTNOST: LEGENDA MIESTNOSTI:
LETNA KUCHYNA 1 IDIELNA
2 |[SKLAD 2 ISKLAD
3|SUCHE WC
KLEMBOVA PIVNICA
LEGENDA MIESTNOSTI:
N 1 [KLEMBOVA PIVNICA
o ~ 2 ISCHODIKO DO
5 KLEMBOVEJ PIVNICE
1 el R i
l 9 ‘E )
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Obec Horny Pial

' Titl.

Varga Alexander

Vs list znacky:  Na$a znaéka: 4%72013 Vvbavuje: Szdnté Horny Pial, diia 10.44.2013

Vec: Potvrdenie veku stavby

Obec Horny Pial v zastipeni starostom obce potvrdzuje, Ze rodinny dom sipis.&. 79,
achidzajirci sa v kat.iiz. obce Horny Pial, na parc.€. 122/1, bol postaveny v r. 1961,
Potvrdenie je vystavené na vlastnt Ziadost’ menovaného.

S pozdravom

OBEC HORNY PIAL
935 37 HORNY PIAL 52
180: 00307017
/DIC: 2021218650
ffel.&. 036/6386131

i
'{ M
i iz,

! L . oo
/ Tudovit Hudik

starosta obece
;becny firad Horny Pisl - tel.lfnx:03616386131_-_- L G f}ank.'s'poj. Dexia banka Slovenske

37 Horny Pial E._Sl- - obechpial@gmail.ecom - = . C, Bttur 7111399001/5600
1 00307017, DIC: 2021218650 mohil: 0903023061 - - A :
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Znalec:

Ing. Jozef Liska, znalec v obore stavebnictvo, odvetvie oceflovanie nehnutelnosti, Cintorinska 30, s. &. 251,
935 21 Timace, zapisany v zozname znalcov Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky v Bratislave,
evidenéné &islo znalca 914135, telefon 0903/342355, 036/6341248, email liskajozef@azet.sk.

Zadavatel:
Siovenska sporitelfia, a. s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava.

Cislo spisu (objednavky): 243-2014, zo diia 5. 11. 2014 - REV 61621

ZNALEC]

islo 243-2014.

Vo veci: Objednavky REV 61621 zo diia 5. 11. 2014 ku klientovi Alexander Varga stanovenia
v3eobecnej hodnoty rodinného domu s. & 79, s prisluSenstvom a s pozemkami, na liste viastnictva &islo
150, parcely &islo 122/1, 122/2, v k. 4. Horny Pial, obec Homy Pial, okres Levice za G&elom zriadenia
zéloZného prava na nehnutelnost a pozemky.

Pocet listov (z toho priloh): 42 (z toho 12 stran priloh)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 1




Znalec: Ing, Jozef Liska ) Cislo posudku: 243-201

I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Uloha €. 1

Stanovit vieobecnu hodnotu rodinneho domu s. & 79, obec Horny Pial, na parcele v KN gislo 122/1 vratane
prisludenstva na parcele &islo 122/1, 122/2, a pozemky parcely v KN &isla 122/1, 122/2, v k. 0. Horny Pigl
okres Levice, list vlastnictva &islo 150, za uéelom zriadenia zaloZného prava na nehnutelnost a pozemky.
Obec Horny Pial sa nachadza v okrese Levice.

Uloha é. 2

Zhodnotenie stanovenej véeobecnej hodnoty rodinného domu k dostupnym informaciam z realitného
trhu.

2. Datum vyZiadania posudku: 5. 11. 2014.

3. Datum, ku kforému je vypracovany znalecky posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-
technického stavu): 11. 11. 2014.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 11. 11. 2014.

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om:

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 150, k. &. Horny Pial, abec Horny Pial, zo dAa 10. 11.
2014, Uradu Geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky.

2. Kopia z katastralnej mapy, parcely Gisla 1221, 122/2 k. 4. Horny Pial, obec Horny Pial, vytvorena cez
katastralny portal Uradu Geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, v mierke 1:1000, zo diia 10.
11. 2014.

3. 1. Doklad o veku stavby - potvrdenie obecného Uradu Horny Pial, zo dfia 10. 4. 2013, pod &islom 11/2013.
3. 2. Doklad o nadobudnuti nehnutelnosti - kipna zmiuva zo dfia 17. 8. 1988.

5.2 Ziskané znalcom :
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu rodinného domu.
Fotodokumentacia.

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢islo 492/2004 Z. z. o stanoveni
véecobecne] hodnoty majetku v zneni vyhlasky: Cislo 626/2007 Z. z., Eislo 605/2008 Z. z., Cislo 47/2008
Z.z. acislo 254/2010 Z. z.

7. Dalsie pouZité pravne predpisy a literattira:

Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, fimo&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. § -
Vyhlagka Ministersiva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon & ¢

38212004 Z. z. o znalcoch, imoénikoch a prekladatelfoch a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov.
Viyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 534/2008 Z. z. ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon 382/2004 Z. z.
o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhladky &
500/2005 2. z.

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 33/2009 Z. 2. ktorou sa meni vyhlaska |

Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon 382/2004 Z. z. .

o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon &. 50/1976 Zb. 0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v znenf neskorsich predpisov.
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\yhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., kiorou sa vykonava
zakon NR SR ¢ katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych préav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

74kon o katastri nehnutefnosti 103/2010 Z. z..

\yhlaska §. 323/2010 Z. z. o Klasifikacii stavieb.

Marian Vyparina a kolektiv - Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita vydavatefstvo EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

indexy cien stavebnych prdc na precenenie rozpoftov spracoyané pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac SU SR podra klasifikacie stavieb.

8. Osobitné poZiadavky objednavatela:

Neboli vznesené.

9, Pravny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:

Stanovenia vieobecnej hodnoty a zriadenia zéloZzného prava na nehnutelnost a pozemky.

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. a) Vyber pouzZitej metody:
Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou &. 3 vyhtadky MS SR &. 492/2004 Z. z., v zneni vyhlasky: isio
626/2007 Z. z., &islo 605/2008 Z. z., islo 47/2000 Z. z. a Cislo 254/2010 Z. z.. o stanoveni vieobhecnej
hodnoty majetku. PouZita je metéda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metody na stanovenie
v&eobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze rodinny dom nie je schopny dosahovat primerany vynos formou
prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda stanovenia vieobecnej hodnoty je
vyliéend z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu, typ rodinnych domov a pozemkov.
Vypodet vychodiskovej hadnoty je vykonany pomocou rozpotovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnuielnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny v zmysie citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohfadneny koeficient
konStrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vy3ky podlazi. Koeficient cenovej Grovne je podfa poslednych
znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2014,
1. b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Podfa listu viastnictva & . 150, k. d. Horny Pial, obec Horny Pial, zo diia 10. 11. 2014, Uradu Geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky.
B. Viastnici:
Varga Alexander narodeny a Silvia Vargovd _narodena

. bytom o
Spolyvlastaicky podiel 1/1.
1.¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 9. 11. 2014.
Zameranie nehnutelnosti vykonané dfa 9. 11. 2014.
Fotodokumentécia stiéasného stavu nehnutelnosti vyhotovend znalcom dia 9. 11. 2014.
1. d) Porovnanie suladu technickej, projektovej a stavebnej dokumentacie so skutocnym stavom :
Pévodna technicka dokumentacia nebola poskytnuta a porovnana so skutkovym stavom. Skutkovy stav bol
zisteny meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Rodinny dom bol dany do uZivania v roku
1961 a rekonétrukcia rodinného domu sa realizuje v rokoch 2000 aZ 2014.
1. e) Porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutefnosti so zistenym
stavom.
Udaje katastra nehnutefnosti z listu viastnictva &islo 150 a s képie katastralnej mapy, k. 4. Horny Pial,
parcely &islo 122/1, 122/2 s v sUlade so skutkovym stavom. Supisné &islo 79 na liste vlastnictva &islo 150,
k. &. Horny Pial, obec Horny Pial je v stlade so skutkovym stavom na rodinnom dome. Zhoduje sa g
zakreslenie nehnutelnosti na kopii s katastralnej mapy.
1. f) Vymenovanie jednotlivjch pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
Pozemky:
List viastnictva &islo 150, parcela &islo 122/1, k. G. Horny Pial, obec Horny Pial - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 898,-m2.
List viastnictva &islo 150, parcela &islo 122/2, k. U. Homy Pial, obec Horny Pial - zahrady o vymere 295,-m2.

R R R N R P
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Stavby:

Charakteristika: Druh stavby 10 - rodinny dom.
Rodinny dom s. & 79, list vlastnictva &islo 150 na parcele Cislo 122/1, k. i. Horny Pial, obec Horny Pial .
zastavané plochy a nadvoria o vymere 899 ,-m2. :
Prisludenstvo - parcela &islo 122/1, 122/2, k. (. Horny Pial, obec Horny Pial {ploty - 2x, vitand studiia;
vodomema 3achta, vodovodna pripojka - 2x, kanalizaénd Zumpa, kanalizatna pripojka, elekiricka zemng
kablova pripojka, plynovodnd pripojka, spevnené beténové plochy, letna kuchyna, dielfia, sklad, murovany
zachod) .

1.g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sG predmetom ohodnotenia.
Pozemky: Nie st Ziadne. Stavby: Nie s Ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s. & 79, k. . Horny Pial, na parcele {islo 122/1, obec
Horny Pial.

POPIS STAVBY

Rodinny dom s. & 79, k. (. Homny Pial, na parcele &islo 122/1, obec Horny Pial je osadeny v rovinato
teréne, list Viastnictva &islo 150. Situovany je na bocnej ulici nie daleko od centra cbce, v lokalite
rodinnymi domami vhodnej na byvanie. Rodinny dom je napojeny na nasledovné inZinierske siete: eiektrick
energia, obecny vodovod, vlastny vodovod zo studne, kanalizacia do Zumpy, zemny plyn. Rodinny dom b
postaveny v roku 1981 a Giastoéna rekonstrukcia bola realizavana najma v roku 2000 aZ 2013. Rodinny do
ma 1. nadzemné podlaZie a podzemni kienbovd pivnicu pod rodinnym domom. UdrZba redinného domu j
na dobrej technickej urovni.

Dispozitné riesenie:

1. nadzemné podlazie - 1. obyvacia izba, 2. kuchyna, 3. spaliia, 4. potravinova komora, 5. kiipelfia s WC,
skiad, 7. detské izba, 8. chodba, 9. schodisko do podzemnsgj pivnice s podzemnou kienbovou pivnicou, 1
sklad - hodnoteny samostaine.

Technicky popis vyhotovenia:

1. nadzemné podlazie:

Zaklady st vybudované z prostého betonu, bez izolacie proti zemnaj vihkosti. Obvodové murive z tehlovéh
a kamenného muriva hribky do 500,- mm. Priegky sd z tehlového muriva hribky od 150,-mm, do 450,-mm

je zo skladu &islo 8, po drevenych schodoch bez pod stupnic. Stuzujtci v
si z tvrdého dreva a Zelezobeténové. Krov je s valbami. Stresna krytina je oby&ajna jednodrazkova. N
rodinnom dome nie je namontovany bleskozvod. Klampiarske prvky, zlaby a zvody su z pozinkovanéh
plechu. Vonkajsie omietky s brizolitové vo vatine z juznej, zapadnej a vychodnej strany. Zo sevem
strany je fasada omietnutd cementovou omietkou s cementovym postrekom. Soklové murivo je omietnu
cementovou omietkou. Upravy vnitornych povrchov si vo vagsine zo stierkovych omietok. Pévodné omiet

vysky 1500,-mm a pri kuchynskej linke medzi hornou a dolnou &astou kuchynskej linky Sirky do 800,-mm
za sporakom a drezom do vySky 1330,-mm. Vyplne otvorov sd drevené dvere plné a so sklenenou vyplfiou
ramovou vyplfiou osadené v drevenych zérubniach, drevené plné a so sklenenou vypliou osadené
ocelovych zarubniach. Vchodové dvere do chodby st plastové so sklenenou vypliou. Vyplne otvorov oki
si riesené s plastovych okien. Na oknéach z vonkajéej strany fasady sl ocefové parapeiné plechy
povrchovou farebnou Gpravou. Parapetné dosky na oknach z vnutornej strany s vo vicsine plastov
Pavodné drevené zdvojené okno ostalo v potravinovej komore. Podiahy plavajice laminatové si v detsk
izbe a v obyvacej izbe. V chodbe, v kipelni s WC st podlahy z keramickych dlazieb. Betdnoveé podlahy
v skiade a v potravinovej komore. V kuchyni je na podiahe poviakové PVC. V kuchyni je rohova kuchyns
linka na baze dreva s nerezovym drezom. Vedla kuchynskej linky je sporak na zemny plyn s elektrick
rirou znacky Classic. Nad sporakom na zemny plyn je namontovany digestor na odsavanie znecistené
vzduchu znacky Eurctech Turbo. Dizka kuchynskej linky je 4700-mm. V kipelni s WC je keramic
umyvadlo, ocelova vaiia a keramicky kombi zachod s keramickou nadrzkou. Kdrenie je Styrmi kachlami
zemny plyn a kozubovymi kachfami s uzatvorenym ohniskom na tuhé palivo. Elektricky rozvadzat
poistkami je v murive na chodbe. Tepla voda sa pripravuje v elektrickom zasobniku v kilpefni s WG a
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kuchyni v malom elektrickom prietokovom ohrievadi znatky Hakl. Rozvod vodoindtalacie je z plastovych a
pozinkovanych rirok a kanalizécia z PVC rirok. Elektroinstalacia je z hlinikovych a medenych kablov.

Rozvod zemného plynu je z ocelovych rirok.
Technicky stav nehnutelnosti:
Nehnutelnost je v dobrom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

. Zadiatok — :
PodlaZie uSivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
be 1.NP 1961 9,15%7,33+7,48%11,04+7,15%4,59 182,47 120/182,47=0,658
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.1.b betdnové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie 865
3 Podmurovka
3.1.b nepodpivnicené - priem. vy$ka do 50 cm - omietand, $kdrované tehlové murivo 380
4 Murivo
4.2 ¢ murované z inych materidlov {calsilox, siporex, caloftig) ~ porovnatelné mieSané murivo 940
tehlové s kametiom v skladobnej hribke nad 40 do 50cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieékovky, CDM, panelovd konstrukeia, dreveng) 160
6 Vntitorné omietky
6.1 vdpenné §tukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
' 7.1b s rovnym podhl'adom drevené trdmové 760
8 Krovy
8.2 vaznicové valbové, stanové 625
- 10 Krytiny strechy na krove
10.2.c palené a bet6nové Skridlové obytajné jednodrazkové 535
12 XKlampiarske konstrukcie strechy
. 12.2.b 2 pozinkovaného plechu len #laby a zvody, zdveterné listy 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény..}
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14.  Fasidne omietky
14.1.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195
14.1.b vipenné §tukovs, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 55
16 Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukein s povrchom nastupnice
16.8 mikké drevo bez pod stupnic 185
17 Dvere
172l Plnsé alebo zasklené dyhované(porovnatelné dvere hladké s kombindciou s dverami s rAmovou 190
vyplriou
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18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Qkenné Zahizie
19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukevych), korok, velkoploSné parkety (drevené, lamindtové) 355
23 Plazby a podlahy ost, miestnostf
23.2 keramicke dlazby 150
25 Elektroinstaldcia ( bez rozvadzalov)
25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.1a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z centrilneho zdroja 55
31 In3talacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 6920
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
E
33 Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika %
33.2 plastové a azbesto-cementové potrubie (4 ks) 40 %
34  Zdrojteplej vody
134}.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim (1 65 ?
ks e
34.5 malé plynové alebo elektrické ohrievaée (1 ks) 25 2
35  Zdroj vykurovania §”;
35.1.b kotol Gstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 .
35.2.c lolédIne - plynové kachle (4 ks) 240 fﬁg
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne .
2%2 spordk elektricky alebe plynovy s elektrickou rirou alebo varné jednotka ($tvorhorakova) (1 60
36.7 odsdval par {1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynsk4 linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter rozvinute; Sirky) (4.7 bm) 259
37 Vniitorné vybavenie
37.2 vafia ocel'ovd smaltovand (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezoveé so sprchou (1 ks) 35
38.3 pdkové nerezové (1 ks) 20
38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vniitorné obklady
40.2 prevainej tasti kipelne min. nad 1,35 m vyky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 13
40.6 WC min. do vy$ky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene} (2 ks) 30
45 Elektricky rozvadzaé
45.2 s poistlami (1 ks) 145
Spolu 1274
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 2,251
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn=0,95 .

PodlaZie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (7070 + 1274 * 0,658} /30,1260 262,51
TECHNICKY STAV

Zivotnost’ rodinného domu poéitam analytickou metédou, ¢omu zodpoveda opotrebenie 39,84%.
Predmetné opotrebenie je redlne na rozsah vykonanych stavebnych prac a ‘oprav rodinného domu
uvedenych v popise.

Cislo Nézov pggir:etl)‘?;o] Rok uifvania Zivotnost  Vek Opot[l;zl]Jenie
1 Zakiady vritane zemnych prdc 10,37 1961 140 53 3,93
2 Zvislé konstrukcie 17,73 1961 140 53 6,71
3 Stropy 9,11 1961 140 53 345
4 ZastreSenie bez krytiny 749 1961 120 53 3,31
5 Krytina strechy 6,41 1961 80 53 4,25
6 Klampiarske konstrukcie 0,90 1990 40 24 0,54
7 Upravy vnitornych povrchov 4,79 2013 50 1 0,10
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1980 50 34 2,04
9 Vniitorné keramické obklady 186 2000 30 14 0,87
10 Schody 2,22 1961 80 33 147
11 Dvere (spriemerovany vek dverd) 2,28 1990 50 24 1,09
_ 12 Vrata 0,00 1961 0 ¢ 0,00
13 Oknd 6,35 2011 50 3 0,38
14 Povrchy podlih 6,05 2000 30 14 2,82
15 Vykurovanie 3,96 1995 40 19 1,88
_ 16 Elektroinstalicia 5,09 1961 65 53 4,15
17 Bleskozvod 0,00 1961 0 0 0,00
18 Vnitorny vodovod 1,50 2000 30 14 0,70
- 15 Vnitorna kanalizdcia 0,48 2000 30 14 0,22
- 20 Vniitorny plynovod 0,42 1995 30 19 0.27
21 Ohrev teplej vody 1,08 2000 20 14 0,76
22 Vybavenie kuchyfi 4,53 2011 25 3 0,54
- 23 Hygienickeé zariadeniaa WC 0,78 2000 30 14 0,36
24 Vytahy 0,00 1961 0 0 0,00
25 Ostatné 3,60 2014 30 0 0,00
Opotrebenie 39,84%
Technicky stav 60,16%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskowd hodnota 262,51 €/m?*182,47 m?*2,251*0,95 102 432,18
Xﬁ;gﬁgfi"ﬁh‘fﬁﬁfﬁa 257,53 €/m7*182,47 m?*2,251%0,95 100 488,97
— Technickd hodnota 60,16% z 100 488,97 60 454,16
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Dokontenost stavby: (100 488,97€ / 102 432,18€) * 100 % = 98,10 %
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Letna kuchyiia bez s. &, k. i. Horny Pial, na parcele ¢islo 122/1, obe
Horny Pial.

POPIS STAVBY

Letna kuchyfia bez s. &., k. 4. Homy Pial, na parcele &islo 122/1, cbec Horny Pial - nezapisané na list
viastnictva 8islo 150 a zakreslenad na katastralnej mape na cca 80%. Pristup je z dvornej Gasti vedi
rodinného domu z vychodnej strany.

Dispozitné rieSenie:

1. nadzemné podlazie - 1. kuchyiia, 2. skiad.

Technicky popis vyhotovenia:

Zaklady su beténové, bez izolacii proti zemnej vihkosti. Nosné murivo je vo vagsine z tehlového muriy
paleného a nepaleného hrabky do 300,-mm. Vodorovné nosné kondtrukcie s drevené trAmoveé stropy
rovnym pedhladom v kuchyni a v sklade je §ikmy strop s rovnym podhladom. Krov je vaibovy a nad sklado
pultovy, pokryty jedno drazkovou palenou krytinou. Preklady s z tvrdého dreva a Zelezobetén
Klampiarske konstrukcie Zlaby a zvody sU vyhotovené z pozinkovaného plechu. Dvere sl drevené ramos
piné a so sklenenou vyplitou osadené v drevenych zarubniach. Okna sU dvdajité a zdvojené jednoduch
Vnitorné omietky sl vapenno-cementové. Vonkajsia Uprava fasady je hladka vapenno-cementova
vychodnej a severnej strany, z juZnej a zapadnej strany je cementova omietka s cementovym postrekor
Padlaha v kuchyni je z podiahoviny s PVC a v skiade je podlaha z keramickych dlazieb. V letnej kuchyni
kuchynsky sporak na tuhé palivo, plynovy sporak s elektrickou rdrou znacky Mora 268 a kuchynska lint
dizky 2400,-mm. V priestore je nainstalovana elektroinétaldcia na 220V. Na letnej kuchyni nie
nainétalovany bleskozvod. Technicky stav letnej kuchyne je primerany veku.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS 1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zatiatok Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
uzivania
1.NP 1961 3,48%5,38 18,72
1. NP 1965 4,83*3,09 14,92
Spolu 1. NP 33,64 18/33,64=0,535
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpor‘ftévjf ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouzit
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 de 30 cm 1260
4 Stropy
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 7nalec: Ing. Jozef Liska Eislo posudku: 243-2014
4.2 traméekové s podhladom 360
5 Krov

5.1 viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2b palené obytajné jednodréZlkove 295
g Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia tiprava povrchov

9.3 vipenna hladké omietka, $kirovane murivo 240
10  Vmitorndiiprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.5 rdmové s vipliiou 255
13 Oknd i

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim ' 80
14 Podlahy

14.3 lepené povlakové 375
i8 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190
19 Instalacia plynu l

- vyskytujica sa poloZka S5

Spolu 4690

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

25 Vniitorné vybavenie

25.7 kuchynsky sporak elektricky alebo plynovy (1ks) 390
25.8 kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks) 305
- Konstrukcie naviac
Kuchynska linka (1 ks) 102
Spolu 797

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: Iy = 2,251
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 0,95

Podlazie Vypocet RUnam? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (4690 + 797 * 0,535) /30,1260 169,83
TECHNICKY STAV

Zivotnost’ letnej kuchyne volim 80,- rokov, comu zodpoveda opotrebenie 65,46%. Predmetné
opotrebenie je realne na rozsah vykonanych stavebnych prac a oprav letnej kuchyne uvedenych v
popise.

PodlaZie Zadiatok uzivania V {rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1.NP 1961 53 27 80 66,25 33,75
1. NP - pristavba 1965 49 27 76 6447 35,53

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing, Jozef Liska &islo posudku: 243-2014
Nazov Vypotet Hodnota [€]
1.NPzroku 1961
Vychodiskova hodnota 169,83 €/m?*18,72 m?*2,251%0,95 6 798,60
Technicka hodnota 33,75% z 6 798,60 2 294,53
1. NP - pristavba z roku
1965
Vychodiskova hodnota 169,83 €/m?*14,92 m?*2,251*0,95 5418,54
Technickd hodnota 35,53% z 5 418,54 1925,21

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

PodlaZie Vychodiskova hodnota [€] Technicka kodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 12217,14 4219,74
Spolu 12 217,14 4 219,74

2.2.2 Dielnia so skladom bez s. ¢, k. i. Horny Pial, na parcele ¢islo 122/1
obec Horny Pial.

POPIS STAVBY

Dielfia so skladom bez s. &., k. 0. Horny Pial, na parcele Cislo 122/1, obec Horny Pial - nezapisana na list
vlastnictva Cislo 150 a zakreslena na katastralnej mape. Pristup je z dvornej Casti vedla rodinného domu
vychodnej strany.

Dispozitné rieSenie;

1. nadzemné podlaZzie - 1. dieliia, 2. skiad.
Technicky popis vyhotovenia:

Zakiady sa betonové, bez izolacii proti zemnej vihkosti. Nosné murivo je vo vdCSine z pérobeténového §
muriva premiesané tehlovym murivom. Vodorovné nosné konstrukcie si drevené tramové stropy s
viditelnymi tréamami. Krov je hambalkovy, sedlovy, pokryty jedno draZkovou palenou krytinou. Preklady s0 z 4
tvrdého dreva a Zelezobet6énu. Klampiarske kondtrukcie Zfaby a zvody s vyhotovené z pozinkovaného |
plechu. Dvere st drevené piné a ocelové, osadené v ocelfovych zarubniach. Okna si drevené jednoduché
Vnitorné omietky s hrubé vapenno-cementové, wvyhotovena s Gasti. VonkajSia Gprava fasady je hrub.
vapenno-cementova, vyholovena s &asti. Podlahy st z prostého betdnu. V priestore je naindtalovan
elektroinstalacia na 220V. Na dielni so skladom nie je nain&talovany bleskozvod. Technicky stav dieine s
skladom je primerany veku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlatne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodérske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zadiatok
uZivania
1. NP 1970 3,53*8,01 28,28 18/28,28=0,636

Podlazie Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v poufito
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Znalec: Ing. Jozef LiSka ¢lslo posudku: 243-2014

Bod Polozka Hodnota  Dokon. Vysled.

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615 100 6150
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

gfglorrcl;rovane Z pot obfa'ﬁonu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel..) hribky nad 15 1255 100 12550
4 Stropy

4.3 trdmeekové bez podhlady , 205 100 2050
5 Krov

5.2 hambalkové 470 100 470,0
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené oby&ajné jednodrdZkové 295 100 2950

8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvedy, prieniky) 100 100 100,0
9 Vonkajsia fiprava povrchov

9.4 vipennd hrubd omietka alebo nater 170 75 1275
10 Vmitornétiprava povrchov

10.3 vipenna hrubd omietka 145 75 108,8
12 Dvere

12.6 acel'ové alebo drevené z viakové 105 100 105,0
13 Oknia

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenfm 80 100 80,0
14  Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145 100 1450
18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190 100 190,0

Spolu 3775 3696,3

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0 0,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,251
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kmu=10,95

_ L Hodnota RU Hodnota RU
¥4
Podlazie d‘?l{clz)%i":itn[gli;l a(I);(ll:;azil;a neglﬁ(?);eéte?lléjl?j nc:diz::lpiia dokonceného nedokonceného
P P podlaZia [€/m?]  podla¥ia [€/m?]
(3696,3 +0 *
1.NP (3775 +0*0,636)/30,1260 "y 6/30,1260 125,31 122,69
TECHNICKY STAV

Zivotnost dielne so skiadom volim 80,- rokov, éomu zodpoveda opotrebenie 55,00%. Predmetné
opotrebenie je realne na rozsah vykonanych stavebnych prac a oprav dielne so skladom uvedenych

V popise,

Podlaije Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1L.NP 1970 44 36 80 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Jozef Liska &islo posudky: 243-2014
Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 125,31 €/m2*28,28 m2*2,251*0,95 7 578,17
Vychodiskovd hednota 4, oq ¢ a0 28 m2+2,2510,95 741972
nedokaoneného podlaZia
Technicka hodnota 45,00% 27 419,72 333887

Dokonéenost’ stavby: (7 419,72€ / 7 578,17€) *100 % = 97,91 %

2.2.3 Sklad bez s. &, k. i, Horny Pial, na parcele ¢islo 122/1, obec Horny
Pial.

POPIS STAVBY

Sklad bez s. &, k. 0. Horny Pial, na parcele &islo 122/1, obec Homy Pial - nezapisany na liste vlastnictva
gislo 150 a nezakresleny na katastralnej mape. Pristup je z dvornej Casti vedla rodinného domu z vychodneg;
strany.

Dispozi¢né rieSenie:

1. nadzemné podlaZie - 10. sklad.

Technicky popis vyhotovenia:

Zéklady si beténové, bez izolacii proti zemnej vihkosti. Nosné murivo fe vo viisine z beténového muriva,
Vodorovné nosné kenstrukcie nie st vyhotovené. Krov je pultovy, pokryty jedno drézkovou palenou krytinou.
Preklady st z tvrdého dreva. Klampiarske konstrukcie Zfaby a zvody nie si vyhotovené z pozinkovaného
plechu. Vrata st drevené z vlakové. Vnitomé omietky st hrubé vépenno-cementové, vyhotovena s Casti,
Vonkajéia dprava fasédy je hrubé vapenno-cementova, vyhotovena s Gasti. Podlahy st z povodného terénu.
V priestore je naindtalovana elektroindtalacia na 220V. Nad skladom nie je nainStalovany bleskozvod.
Technicky stav skladu je primerany veku.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS 1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
K§2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
uZivania
1.NP 1970 6,90%3,08 21,25 18/21,25=0,847

Podlaiie Vypolet zastavanej plochy ZP [mz] Kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m# ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota  Dokon. Vysled.

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zékiadové pdsy 615 100 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolotnych}

3.3 beténové, monolitické alebo z beténovych tvdrnic, bez tepelnej izolicie 830 100 830,0
5 Krov

5.3 pultové 545 100 545,0
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obyéajné jednodraZkové 295 100 295,0
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Znalec: Ing. Jozef LiSka Sislo posudku: 243-2014
9 Vonkajiia dprava povrchov
9.4 vApennd hrubd omietka alebo nater 170 50 85,0
10 Vntitorné dprava povrchov
10.3 vidpennd hruba omietka 145 50 72,5
18  Elektroin3talacia
18.4 len svetelna - poistky 150 100 190,0
Spolu 2l 2790 2632,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

2z2 Vrita
22.5 drevené z viakové (1 ks) 145 100 145,0
Spolu 145 145,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep=2,251
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ky = 0,95
L P Hodnota RU Hodnota RU
ot JpoietRUmOmIY | Vpolet Ryt cokontendho  nedokoncendl
P p " podlafia [€/m?] _podlazia [€/m?]
(2790 + 145 * (2632,5+145*
1.NP 0,847)/30,1260 0,847)/30,1260 96,69 9146
TECHNICKY STAV

Zivotnost' skladu volim 80,- rokov, comu zodpoveda opotrebenie 55,00%. Predmetné opotrebenie je
realne na rozsah vykonanych stavebnych prac a oprav skladu uvedenych v popise.

PodlaZie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1970 44 36 80 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 06,69 €/m2*21,25 m?*2,251%0,95 4393,79
Vychodiskova hodnota * 2% *
nedokongeného podlazia 91,46 €/m2*21,25 m2*2,251*0,95 4.156,13
Technicka hodnota 45,00% z 4 156,13 1 870,26

Dokontenost’ stavby: (4 156,13€ / 4 393,79€) * 100 % = 94,59 %

2.2.4 Vchodovy plot k rodinnému domu s. & 79, na parcele ¢islo 122/1, k.
. Horny Pial, obec Horny Pial.

Vchodovy plot a plot v pred zéhradke k rodinnému domu s. €. 79, na parcele &islo 122/1, k. 4. Horny Pial,
obec Horny Pial je vytvoreny z beténového zakladu a z beténovej podmurovky do vyéky cca 700,-mm.
Oplotenie je v ocelovych ramoch a je vyplnené ocelovymi pletivom. Vrata a vratka st z kovovych profiiov
vypinené ocelovym plechom v dolnej &asti a v horngj asti ocelovym pletivom. Plot, plotové vrata a vratka si
v priemernom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Jozef Li¥ka éislo posudku: 243-2014

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis Pocet M] Body /M]  Rozpoftovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
Z kamefia a beténu 33,76m 700
2. Podmurovka:
betdnova monolitickd alebo prefabrikovana 33,76m 926
Spolu:
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyfoviny v rdme 30,38m? 435
4. Plotové vrita:
b) kovové s drétenou vyplilou alebo z kovovych
profilov
5. Plotové vritka:
b) kovové s drdtenou vyplitou alebo z kovovych
profilov

1ks 7505

2ks 3890

Dizka plotu: 8,26+9,90+5,50+10,10=33,76 m
Pohladova plocha vyplne: 33,76%0,90 = 30,38 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,251

Koeficient vyjadruiiici izemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

23,24 €/m

30,74 €/m
53,98 €/m

1444 €/m

249,12 €/ks

129,12 €/ks

Nazov Zaliatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Vchodovy plot k
rodinnému domu s. €. 79,

na parcele ¢islo 122/1, k. L. 1961 53 12 65 81,54 18,46

Horny Pial, obec Horny
Pial.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet

Hodnota [€]

(33,76m * 53,98 €/m + 30,38mz2 * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
€/ks + 2ks * 129,12 €/ks) ¥ 2,251 * 0,95
Technick4 hodnota 18,46%25920,11 €

Vychediskova hodnota

5920,11
1092,85

2.2.5 Ocelovy severny a zdpadny plot k rodinnému domu s. ¢ 79, na

parcele ¢islo 122/1, 122 /2, k. 1. Horny Pial, obec Horny Pial.

Ocelovy severny a zapadny plot k rodinnému domu s. €. 79, na parcele Cislo 122/1, 122/2, k. (. Horny Pial,
obec Horny Pial je vybudovany na ocelovych stipikoch zabeténovanych okolo stlpikov na ktorych je
pozinkované pletivo vySky 1500,-mm. Technicky stav oplotenia je v technickom stave primeranom veku.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby
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2014 Znalec: Ing. Jozef Li¥ka Cislo posudku: 243-2014

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

pol. & Popis PofetM}]  Body/M]  Rozpoétovy ukazovatel

Zaklady vratane zemnych prdc:

itel okolo stipikov ocel'ovyich, beténovych alebo drevenych 106,60m 170 5,64€/m
I Spolu; 5,64€/m
L €/m Vypli plotu: 1o
:::J[ ;}I}I:;]OVG]‘IO pletiva na ocel'ové alebo beténové 159,00m? 380 12,61€/m

€/ Dizka plotu: 75,50+31,10 = 106,60 m

Pohl'adova plocha vyplne: 106,60%1,50 = 159,90 m?
€/ Koeﬁc?ent vyiadrul:lglci vioj ci’en: kepy=2,251

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,95

- TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uZivania V [rok] T Irok] Z [rok] 0 [%] TS [90]
Ocel'ovy severny a zdpadny

plot krodinnému domu s,

. 79, na parcele &islo 1998 16 24 44 40,00 60,00
122/1,122/2, k. 4. Horny

Pial, cbec Horny Pial.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
N : Vychodiskova hodnota {106,60m * 5,64 €/m + 159,90m? * 12,61 €/m?) * 2,251 * 0,95 5 597,53
. Technicka hodnota 60,00% 2 5597,53 € ' 3 358,52

2.2.6 Studiia k rodinnému domu s. & 79, na parcele &islo 122/1, k. a.
Horny Pial, obec Horny Pial.

Vitana studfia k rodinnému domu s. & 79, na parcele &islo 122/1, k. 4. Horny Pial, obec Horny Pial je
priemeru 250,-mm, hibky 10000,-mm ocefového prevedenia, ukonéend nad terénom poklopom. Voda sa zo
tudne taha cerpadlom umiestnenom v schodisku podzemnej pivnice. Je umiestnenad vo dvore vedla
01 qdinného domu z juznej strany. voda sa pouZiva pre rodinny dom, mimo kuchyne, pre potreby dvora a

’ dhrady. Technicky stav vitanej studne je dobry.
28

ZATRIEDENIE STAVBY

KSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

' Pial, ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Hibka: 10m
Priemer: 250 mm
Polet elektrickych Zerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kep = 2,251
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Strana 15




2

Znalec: Ing. JozefLiZka Eislo posudku: 243-2014:

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%%]
Studiia k rodinnému domu
s. & 79, na parcele &islo
122/1, k. 4. Horny Pial,
obec Horny Fial.

1990 24 56 80 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (70,21 €/m* 10m + 422,23 €/ks* 1ks)*2,251%0,95 240432
Technicka hiodnota 70,00% z 2 404,32 € 1683,02 ¢

2.2.7 Vodomern4 $achta k rodinnému domu s. & 79, na parcele &islo 122/ 1,'
k. 4. Horny Pial, obec Horny Pial. '

Vodomerna Sachta k rodinnému domu s. &. 79, na parcele &islo 122/1, k. G. Horny Pial, obec Horny Pial je
osadena za oplotenim z vychodnej strany. Vyhotovena je z beténového hribky 150,-mm. Strop je
selezobeténovy, poklop ocelovy. Technicky stav vodomernej Sachty je dobry. -

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomern4 3achta {JKSO 825 5}

PoloZka: 1.5.4) beténovd, ocel'ovy poklop, vritane vybavenia
Ké6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 £/m3 OF
Pocet mernych jednotiek: 1,25%1,29*1,39 = 2,24 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu = 2,251

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k=095

Dokontenost’ : 80 %

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaflatok uzfvania V [roK] T {rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodomernd 3achta k
rodinnému domu s. & 79,
na parcele &islo 122/1, k.. 2000 14 36 50 28,00 72,00
Horny Pial, obec Horny
Pial.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,24 m3 OP * 254,27 €/m3 OP*2,251* 0,95 1217,99
dokondenej stavby :
Vychodiskova hodnota 2,24 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,251 % 0,95 * 80/100 974,39
Technické hodnota 72,00% 2 974,39 € 701,56

Dokonéenost stavby: (974,39 / 1217,99) * 100% = 80,00%
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Znalec: Ing. Jozef Litka cislo posudku: 243-2014

2.2.8 Vodovodna obecna pripojka k rodinnému domu s. & 79, na parcele
¢islo 122 /1, k. 4. Horny Pial, obec Horny Pial.

Vodovodna obecnd pripojka k rodinnému domu s. &. 79, na parcele &islo 122/1, k. 4. Horny Pial, obec Horny
je vedena od obecného vodovodu do vodomernej Sachty a od tadial cez dvor do rodinného domu do
kuchyne. Potrubie je plastové DN 25. Technicky stav vodovodnej pripojky je dobrom technickom stave.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rddy PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 22,50+5,40 =27,9 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,251

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N4zov Zaéiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodnd obecnd
pripojka krodinnému
domus. £. 79, na parcele 2000 4 36 50 28,00 72,00

&slo 122/1, k. 1. Horny
Pial, obec Horny Pial.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27,9bm*4149 €/bm *2,251* 0,95 247541
Technick4 hodnota 72,00%z2247541€ 1782,30

2.2.9 Vodovodna pripojka zo studne k rodinnému domu s. €. 79, na parcele
¢islo 122 /1, k. vi. Horny Pial, obec Horny Pial.

Vodovodna pripojka zo studne k rodinnému domu s. & 79, na parcele &islo 122/1, k. 4. Horny Pial, obec
Horny Pial je vybudovana od studne do podzemnej pivnice do schodiska k &erpadiu s nadrZou a od tadial do
rodinného domu do 1. nadzemného podiaZia. Potrubie je z plastového potrubia DN 25. Technicky stav
vodovodnej pripojky zo studne je v dobrom technickom stave.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.3) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Kod Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocéet mernych jednotiek: 3,9bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,251

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Strana 17




Znalec: Ing. Jozef Liska &islo posudku: 243-2014

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania  V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka zo
studne k redinnému domu
s. . 79, na parcele &islo 19990 24 26 50 48,00 52,00
122/1, k. u. Horny Pial,
obec Horny Pial.
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypoiet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 3,9bm* 41,49 €/bm*2,251%0,95 346,02
Technicka hodnota 52,009 z 346,02 € 179,93

2.2.10 Kanalizaéna beténova Zumpa k rodinnému domu s. & 79, na parcele

¢islo 122/1, k. i Horny Pial, obec Horny Pial.

Kanalizatna beténova fumpa k rodinnému domu s. &. 79, na parcele &islo 122/1, k. (. Horny Pial, obec
Horny Pial je umiestnend za rodinnym domom zo =zdpadnej strany. Zumpa je hetdnova, strop
selezobetonovy, zaroveit terénom, otvor je zakryty ocelovym poklopom. Technicky stav kanalizacnej Zumpy

je v primeranom technickom stave.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitické aj montovana (JKSO 814 11)
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 2,2%2,2%2,1 =10,16 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,251

Keeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok} T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizagna betdnova
#umpa k redinnémn domu
s. €. 79, na pareele &islo 2000 14 46 60 23,33 76,67
122/1, k. 1. Horny Pial,
obec Horny Pial.
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,16 m? OP * 107,88 €/m3 0P * 2,251 % 0,95 2 343,87
Technickd hodnota 76,67% 72 343,87 € 1797,05

2.2.11 Kanalizaéna pripojka k rodinnému domu s. & 79, na parcele &islo

122/1, k. i. Horny Pial, obec Horny Pial.
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Kanaliza&na pripojka k rodinnému domu s. &. 79, na parcele &islo 122/1, k. (. Horny Pial, obec Horny Pial je
vybudovand od kuchyne, WC a kapelne priamo do Zumpy cez murivo 1. nadzemného podiaZia rodinného
domu do Zumpy umiestnenej v zépadnej Gasti dvora za rodinnym domom. Potrubie je z PVC, DN 110.
Kanalizaéna pripojka je v primeranom technickom stave.

-

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260=17,59 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 12,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep = 2,251

Koeficient vyjadrujiici iizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizaénd pripojka k
rodinnému domu s. &, 79,
na parcele &islo 122/1, k. 6. 2000 14 46 60 23,33 76,67
Horny Pial, obec Horny
Pial,

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychediskova hodnota 12,5bm* 17,59 €/bm *2,251*% 0,95 470,19
Technickd hodnota 76,67%z470,19 € 360,49

2.2.12 Elektricka vzdu3na pripojka k rodinnému domu s. ¢ 79, nad
parcelou &islo 122/1, k. 4. Horny Pial, obec Horny Pial.

Elektroinitalagna pripojka k rodinnému domu s. & 79, nad parcelou &islo 122/1, k. 4. Homy Pial, obec
Horny Pial je nainstalovana na 380V, zo S$tyroch vodiCov, vedenych vzduchom z betonového stlpa
napojeného na rodinny dom zo severnej strany cez konzolu na streSnom plaste do rozvadzata
umiestneného v rodinnom dome v chodbe s poistkami. Elektricka vzdusna pripojka je v technickom stave
primeranom veku.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodice - 3-fazova pripojka vzdudnd AlFe

Kéd KS: 2224 Miestne eleltrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kdblov: 4

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 6,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew=2,251

Koeficient viyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
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TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektrickd vzdusnd
pripojka k rodinnému
domu s. £. 79, nad parcelou 1960 54 11 63 83,08 16,92
islo 122/1, k. 4. Horny
Pial, obec Horny Pial.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vyrchodiskova hodnota 6,5bm* (15,93 €/bm+3*9,56€/bm) * 2,251* 0,95 620,08
Technicka hodnota 16,92% z 620,08 € 104,92

2.2.13 Pripojka zemného plynu k rodinnému domu s. & 79, na parcele €isle
122/1, k. . Horny Pial, obec Horny Pial.

Pripojka zemného plynu Kk rodinnému s. £.79, na parcele ¢&islo 122/1, k. (. Horny Pial, obec Hory Pial j
vybudovana z uliéného stredotiakého rozvodu zemného plynu. Regulator tlaku je umiestneny v oploteni
vychodnej strany. Potrubie je vedené po oploteni k rodinnému domu so zadstenim do 1. nadzemnéh
podiagia. Potrubie je DN 25. V skrinke na regulator tlaku si umiestnené aj meracie hodiny spotreb
zemného plynu. Technicky stav plynovodnej pripojky je v primeranom technickom stave.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynoved {(JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kod KS: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Kod KS2: 2221 Miestne plynovody

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260=14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,80 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,251

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka zemného plynu k
rodinnému domu s.&. 79,
na parcele éslo 122/1, k. 0. 1993 19 31 50 38,00 62,00
Horny Pial, obec Horny
Pial.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 58bm* 14,11 €/bm* 2,251 * 0,95 175,01
Technicka hodnota 62,00% z 175,01 € 108,51
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2.2.14 Spevnené beténové plochy k rodinnému domu s. €. 79, na parcele
¢islo 122 /1, k. i. Horny Pial, obec Horny Pial.

Spevnené beténové plochy k rodinnému domu s, &. 79, na parcele &islo 122/1, k. 4. Harny Pial, obec Horny
Pial, st vytvorené okoio rodinného domu zo zapadnej, juznej severngj a vychodnej strany. Sa vytvorené
pokladanym $trkom a beténovou vrstvou hribky do 100,-mm. Technicky stav spevnenych betdnovych pldch
je primerany veku.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSC 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Kéd KS: 2111 Cesiné komunikacie

Kéd KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 =8,63 £/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 0,60%9,15+7,33*1,05+11,00%1,10+11,04*0,99+22,96%0,30 =
43,1 mzZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,251

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené beténové plochy
krodinnému domu s. £. 79,
na parcele ¢islo 122/1, k. 1. 1990 24 16 40 60,00 40,00
Horny Pial, obec Horny
Pial.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 43,1 m2ZP* 8,63 €/m2ZP*2,251%0,95 795,40
Technicka hodnota 40,00% 2z 795,40 € 318,16

2.2.15 Schodisko do podzemnej pivnice na parcele éislo 122/1, k. 4. Horny
Pial, obec Horny Pial.

Schodisko do podzemnej pivnice na parcele &islo 122/1, k. 4. Homny Pial, obec Horny Pial sa nachadza v
chadbe rodinného domu. Steny sd z tehiového muriva. Schodiskové stupne si z tehlového muriva. Omietky
st hrubé cementové. Podliaha je z pévodného odkopaného terénu. Dvere si drevené v podlahe. Technicky
stav vstupného schodiska do podzemnej pivnice je v dobrom technickom stave.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 14, Podzemna pivnica {JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplosné pivnice

Polozka: 14.1.f) Vstup pre maloplo$né pivnice (vstupné schodisko )
Kéd Ks: 1271 Nebytové polnohospoddrske budovy

K6d Ks2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3170/30,1260=105,22 €/m3 vOP
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Zn
Podet mernych jednotiek: 1,67+1,02*1,97+1,90%1,02*1,970*0,50 = 5,26 m3 vOP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,251 2.
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn =0,95 k
TECHNICKY STAV "
1
V§podet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom Le!i
¢
Nézov Zactiatok ufivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
- : R(
Schodisko do podzemnej
pivnice na parcele Zislo 1961 53 47 100 53,00 47,00 :

122/1, k. 4. Horny Pial,
Bc

obec Horny Pial.
Ki¢
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA .
€
Nazov Vipocet Hodnota [€] :::iﬁ ;‘
Vychodiskova hodnota 5,26 m3 vOP * 105,22 €/m3 vOP *2,251% 0,95 118354 = K:
Technicka hodnota 47,00% 21 183,54 € 556,26
T)
2.2.16 Podzemna klenbova pivnica na parcele &islo 122 /1, k. t. Horny Pial, . ‘
obec Horny Pial. | n
Podzemna klenbova pivnica na parcele &islo 122/1, k. 4. Horny Pial, obec Homy Pial sa nachadza na pod ™
rodinnym domom. Steny a klenba je z tehlového muriva. Omietky st hrubé cementové. Podlaha je z - 0
pdévodného odkopaného terénu. Technicky stav podzemnej kienbovej pivnice je v dobrom technickom stave. na
o He
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL pom
Kategoria: 14. Podzemnd pivnica (JKSO 825 4) Vv
Bod: 14.1. Maloplo$né pivnice
PoloZka: 14.1.c) Tehelna, beténova so zvislymi stenami nad 0.7 m vysky a Ilenutym stropom
Kod KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované
Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 3620/30,1260 = 120,16 €/m3 vOP
Poéet mernych jednotiek: 2,94%2,20%1,10+0,50%3,14*1,10%1,10%2,94 = 12,7 m3 vOP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kee=2,251
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky =0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Podzemnd klenbova

pivnica na parcele &islo
122/1, k.11 Horny Pial, 1961 53 47 100 53,00 47,00

obec Horny Pial,

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 12,7 m3 vOP * 120,16 €/m3 vOP * 2,251 ™ 0,95 3 263,34
Technicka hodnota 47,00%z3 263,34 € 1533,77

Strana 22




A

Inalec: Ing. Jozef Liska disio posudku: 243-2014

2.2.17 Murovany zichod k rodinnému domu s. €. 79, na parcele ¢islo 122 /1,
k. i. Horny Pial, obec Horny Pial.

Murovany zachod k rodinnému domu s. 8. 79, na parcele &isto 122/1, k. 0. Horny Pial, obec Homy Pial jez
tehlového muriva hribky 150,-mm. Omietky st Stukove. ZastreSenie na plochej streche s pozinkovaného
plechu. Dvere sii drevené z viakové. Technicky stav murovaného zachodu je primerany veku.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 11. Vonkajsf zachod (JKSO 815 9)
Bod: 11.2. Murovany bez Zumpy
Kod KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 3570/30,1260 = 118,50 €/Ks
Podet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=2,251

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k=095

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Murovany zdchod k
rodinnému domu s. & 79,
na parcele &fslo 122/1, k. U. 1970 44 36 80 55,00 45,00
Horny Pial, obec Horny
Pial.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

NAzov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*118,5€/Ks*2,251* 0,95 253,41
Technicka hodnota 45,00% 225341 € 114,03
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HO DNOTY

Nézov Vychodiskové hodnota [€]  Technicka hodnota [€]
Rodinny dqm. s. & 79, k. 1. Horny Pial, na parcele &islo 122/1, 100 488,97 60 454,16
obec Horny Pial.
Letna kuchyfia bezs. &, k 4. Horny Pial, na parcele &islo
122/1, obec Horny Pial. 1221714 421974
Dielfia so skladom bezs. &, k. 4. Horny Pial, na parcele Zislo
122/1, obec Horny Pial. 741972 3338,87
Sklad bez s. &, k ti. Horny Pial, na parcele &islo 122/1, obec 415613 1870.26
Horny Pial. ! i
Vchodovy plot k rodinnému domuss. £ 79, na parcele &islo
122/1, k. &. Horny Pial, obec Horny Pial. 592011 1092,85
Ocel'ovy severny a zapadny plot k rodinnému domu s. £.79,
na parcele ¢islo 122/1, 122/2, k.. Horny Pial, obec Horny 5597,53 3 358,52
Pial.
Stud#ia k rodinnému domus. & 79, na parcele &slo 122/1, k.
1. Horny Pial, obec Horny Pial. 2404,32 1683,02
Vodomerna Zachta k rodinmému domu s. & 79, na parcele &islo
122/1, k. 1. Horny Pial, obec Horny Pial. 974,39 701,56
Vodovodna obecnd pripojka k rodinnému domu s. & 79, na
parcele &islo 122/1, k. 4. Horny Pial, obec Horny Pial. 247541 178230
Vodovodna pripojka zo studne k rodinnému domu s. &79 na 246.02 179.93

parcele &slo 122/1, k. \i. Horny Pial, obec Horny Pial.
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Kanalizacnd betdnovd Zumpa k rodinnému domu s, & 79, na

parcele &islo 122/1, k. 0. Horny Pial, ohec Horny Pial. 234387 1797.05

Kanalizatna pripojka k rodinnému domu s. & 79, na parcele

£islo 122/1, k. 4. Horny Pial, obec Horny Pial. 470,19 360,49

Elektricka vzduind pripojka k rodinnému domu s. & 79, nad

parcelou &islo 122/1, k. 4. Horny Pial, obec Horny Pial. 620,08 10492 .

Pripojka zemného plynu k rodinnému domu s. & 79, na

parcele &islo 122/1, k. 4, Horny Pial, obec Horny Pial. 175,01 108,51

Spevnené betdnové plochy k rodinnému domu s. & 79, na

parcele ¢islo 122/1, k. 4. Horny Pial, obec Horny Pial. 79540 318,16

Sch.oci‘lsl::o do podzemr}ej pivnice na parcele &fslo 122/1, k. 4. 118354 556,26

Horny Pial, obec Horny Pial.

Podze’mpa klenbova pivnica na parcele ¢islo 122/1, k.4, 326334 153377

Horny Pial, obec Horny Pial.

Murovany zéchod k rodinnému domu s. & 79, na parcele &islo

122/1, k. . Horny Pial, obec Horny Pial. 253,41 114,03
Celkom: 151 104,58 83 574,40

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

i tenict. (1{ R e
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iad Zitavou.

Horny Pial lezi na vychodnych svahoch Pohronskej pahorkatiny na terasach Hrona. Stred obce m3
nadmorskd vysku 180,-m n. m., chotar 160,-m aZ 222,-m, n. m. Povrch odlesneného chotara tvoria
tretohorné uloZeniny s pokrovom sprade. Ma dernozemné a hnedo zemné pody.

Rodinny dom s. &. 79 sa nachadza v obci Horny Pial, zapisany na liste vlastnictva &islo 150, k. 4. Horny Pial. -

V obci Zije do 300 obyvatelov. Rodinny dom ma 1. nadzemné podlaZie. Od okresného mesta je obec
vzdialené cca 20,-km. Dopravné spojenie je autobusovou a vlakovou dopravou. Obec je vyhladavanym
obytnym satelitom okolitych obei z ddvodu blizkosti rekreaénych zariadeni v obci Podhajska. V ohci je
nasledovna obgianska a technickd vybavenost: predajiia potravindrskeho tovaru, pohostinské odbytové
stredisko, penzidn, futbalové ihrisko, kniZnica, verejny vodovod, rozvodna siet plynu, viakovéd a autobusova
zastavka, dom kuittiry, obecny Grad. Orientacia obytnych miestnosti je na juh a vychod. Rodinny dom je na
vedlajsej miestnej komunikacii, nie daleko k centru obce. Pred objektom je zeleny pas a miestna
komunikacia pre cestni dopravu. Nezamestnanost' v okrese Levice k 30. 9. 2014 je 13,23%.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Redinny dom je vyuZivany na projektovany Géel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutel'nostou;

Rizik4, kioré by ovplyviiovali veobecni hodnotu nehnutelnosti, zistené neboli. Taktiez neboli zZistené zavady
viaznuce na nehnutelnosti. Zistené boli nasledovné prava spojené s nehnutelnostou: C. Tarchy: V-
1767/2013 - zmluva o zriadeni zaloZného prava k averu &. 9913001718 zo dfia 26. 4. 2013, v prospech:
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Znalec: Ing. Jozef Liskq ¢islo posudku: 243-2014

Tatra banka, a. s. Bratislava, 1C0-00686930, na pozemky registra C KN parc. &. 122/1, 122/2 a stavba:
rodinny dom - s, . 79 na parc. registra C KN £.122/1. Iné tdaje: Bez zapisu. Poznamka: Bez zapisu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERE_NCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

k]

Zdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie: !

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s metodikou vypottu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydanej US| ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost sidelného dtvaru, polohu, typ
nehnutefnosti, dopyiu po nehnuielnostiach v danej lokalite, je vo vypofie uvaZované s priemernym
koeficientorn polohovej diferenciacie vo vyske 0,30 + 0,07 = 0,37 / Volim 0,30 z rozsahu 0,20 - 0,30, a
pridavam hodnotu 0,07 oproti pévodnému koeficientu v zmysle metodiky USI /. Obec Horny Pial je v
suéasnosti vybavend obéianskou vybavenostou na dobrej dGrovni a v blizkosti termalneho kipaliska
Podhéajska. 7 uvedeného dévodu volim hornd hranicu koeficientu polohove] diferenciacie 0,30, vratane
zvy3enia hodnoty o 0,07.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,37

Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I.trieda HI. trieda + 200 % = (0,370 + §,740) 1,110
II. trieda Aritmeticky priemer L a IIL. triedy 0,740
II. trieda Priemerny koeficient 0,370
IV. trieda Aritmeticly priemer V. a IIl. triedy 0,204
V.trieda IIL. trieda - 90 % = (0,370 - 0,333) 0,037

Vypodet koeficientu polohovej diferencidacie:

Cislo Popis Trieda keoi Viilla V;J{ii?f‘f: k
1 Trh s nehnutel'nost'ami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1L 0,370 13 481
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

Lasti obce vhodné lc byvaniu situované na okraji obce 11 0,370 30 11,10
3 Stifasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost’ nevyZaduje opravu, len beZnd ddrzbu IL 0,740 8 5,92
4 Prevladajiica zdstavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, §port, rekredciu, parky a pod. L. 1,110 7 7,77
5 PrisluZenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti IIL 0,370 6 2,22
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, dtriovy dom- s

prtid zaihradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispoziénym I 0,370 10 3,70

rieSenim.
7 Pracovné mo#nosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

tgr;fdzené pracovné mo#nosti v mieste, nezamestnanost do " 0,370 9 333
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatel'stva II. 0,740 6 4,44
9 Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym stranam
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Znalec; Ing. Jozef LiSka &islo posudku: 243-2014
orientdcia hlavnych miestnosti kJJZ -] - JIV L. 1,110 5 555
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozernok o sklone do 5% L. 1,110 6 6,66
11 Pripravenost inZinierskych sietf v blizkosti stavby
§lektncka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1. 0,370 7 2,59
Zumpy
12 Doprava v okolf nehnutel'nosti
#eleznica a autobus Il 0,370 7 2,59

13 Obé. vybav.(l’xrady,ékol.,zdrav.,obchody,sluiby,kultﬁra)
obecny trad, pota, zdkladnd 8kola I. stupeti, lekér, zubdr,

redtaurdcia, obchody s petravinami a priem. tovarom v. 0.20% 10 2,04
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodnd nadr, park, vo vzdialenosti nad 1000 m Iv. 0,204 8 1,63
15 Kvalita Zivot, prostr. v bezprostrednom okolf stavby

bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1110 9 9.99

nadmernej hluénosti
i6 MoZnosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

zlepéenie podmienck existencie stavby v dobe dlh3ejako 5
rokov - vystavba obecnej kanalizdcie I 0,740 8 5,92

17 MoZnosti d'al§ieho rozéirenia

#iadna meoZnost rozSirenia V. 0,037 7 0,26
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutefnosti bez vynosu V. 0,037 4 0,15
19 Nazor znalca
dobra nehnutelnost’ IL. 0,740 20 14,80
Spolu 180 95,47

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 95,47/ 180 0,53
V$eobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 83 574,40 € * 0,530 44 294,43 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 List vlastnictva &islo 150, k. ii. Horny Pial, obec Horny Pial.

POPIS

Predmetom ohodnotenia si pozemky v zastavanom tzemi obce Horny Pial, zastavané rodinnym dormom,
letnou kuchyiiou, dielfiou, skladom, so z&hradou a dvorom. Nachadzajti sa v obci, v lokalite s rodinnymi
domami, obéianskou vybavenostou, autobusovou dopravou v dosahu do 600,-m. Pozemky st s moznostou
napojenia na nasledovné inZinierske siete. obecny vodovod, zemny plyn, viastna studfia, elektrointalacia a
vlastna kanalizatna Zumpa. Negativne aginky okolia neboli zistené. Vychodiskovi hodnotu volim 3,32
EUR/M2, v zmysle vyhlasky 492/2004 Z. z., v zneni vyhlasky 254/2010 Z. z.. Po celkovom prepocte véetkych
pouzitych koeficientov pre pozemky je stanovena vieobecna hodnota 7,01EUR/mM2.

Spolu .
Parcela Druh pozemku Vzorec vjmera [m?] Podiel  Vymera[m?]
122/1 zastavané plochy a nadvoria 899 899,00 1/1 899,00
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122/1 zdhrada 295 295,00 1/1 295,00
Spolu vymera 1 194,00
Obec: Horny Pial
Vychodiskova hodnota: VHyy =3.32 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie keoeficientu
- " . 3. stavebné tizemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a
koeﬁcxz?ttu;i?gbecne] pol'nohospoddrske Easti obef a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,90
3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, be#né bytové domy, bytové domy
kv s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
koeficient intenzity vyufitia ytovymi p Saded Y !
vybavenim
kp o . " .
koeficient dopravnych 2. Pozemlky n; Ol{f'a]l mlgst a Obctca1 s0 zelezmvcnou Ezlasta_\{kou alebo autobusovou 0.85
vztahov primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujuca
ke
koeficient obchodneja 3. obytnd alebo rekreagnd poloha 1,20
priemyselne]j polohy
I ; e ) ;
koeficlent technickej 3.1 d:tllo)ra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemneho 1,30
infradtrukiiry pozemku Py
kz .. Y P 5 S, z
koeficlent povySujicich 5. P?zen:.k}: shvyld.aine zmsznym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohfadnené v 177
falctorov zvy$enej vichodiskovej hodnote
kr :
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 0,90* 1,00* 0,85* 1,20 *1,30* 1,77 *1,00 2,1123
Jednotkova hodnota pozemku V&Huw = VHum * keo = 3,32 €/m2 * 2,1123 7,01 €/m?
Vieobecnd hodnota pozemku V3Hpoz = M * VSHy; = 1 194,00 mz * 7,01 €/m? 836994 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Vieobecni hodnota
Nazov pozemku v celosti [€]
parcela €. 122/1 6 301,99
parcela & 122 /1 2 067,95
Spolu 8 369,94
-
[1I. ZAVER
1. 0TAZKY A ODPOVEDE
Uioha &. 1
Stanovif v&eobecnd hodnotu rodinného domu s. €. 79, obec Horny Pial, na parcele v KN &islo 12211
vratane prislusenstva na parcele &islo 12211, 122/2, a pozemky parcely v KN &isla 122/1, 122/2, v k. 4.
Horny Pial okres Levice, list viastnictva Cislo 150, za acelom zriadenia zalozného prava na
nehnutelno st' a pozemky.
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Oloha &. 1 - odpoved.

Znaleckou dlohou bolo stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu s. &. 79, obec Horny Pial, na
parcele v KN ¢islo 122/1 vratane prisluSenstva na parcele ¢islo 122/1, 122/2, a pozemky parcely v KN
¢isla 12211, 122/2, v k. G. Horny Pial okres Levice, list viastnictva &islo 150, za Géelom zriadenia
zaloZzného prava na nehnutelnost a pozemky. Celkova vieobecna hodnota rodinného domu,
prisludenstva a pozemkov je stanovena na 52664,37EUR.

Uloha é. 2

Zhodnotenie stanovenej vieobecnej hodnoty rodinného domu k dostupnym informéaciam z realitného
trhu.

Uloha &. 2 - odpoved.
Stanovena hodnota nehnutelnosti rodinného domu 52664,37EUR, je porovnatelna =z

nehnutefnostami na predaj zo zdroja www. reality a www. top reality. sk (Priloha €islo 7 znaleckého
posudku 243/2014),

1. rodinny dom v hodnote 40000,-EUR v obci Horny Pial - Georeality s. r. 0. Polna, 6 Levice.
2. rodinny dom v hodnote 63000,-EUR v obc¢i Horny Pial - SA REALITY Alena Schweierova Pri
Podluzianke 3 Levice,

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:
VSeobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 44 294,43 €
Ako vhodnd met6da na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

V8eobecnd hodnota metédou polohovej diferenciacie: 836994 €
Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd met6da polohovej diferenciicie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Nazov V3eobecna hodnota [€]
Stavhby
Rodinny dom <. & 79, k. . Horny Pial, na parcele &islo 122/1, obec Horny Pial. 32 040,70
Letnd kuchyiia bez s. &, k. 1. Horny Pial, na parcele &slo 122/1, obec Horny Pial. 2 236,46
Dielfla so skladom bez s. &, k. & Horny Pial, na parcele &islo 122/1, obec Horny Pial. 1769,60
Sklad bez s, £, I 0. Horny Pial, na parcele &slo 122/1, obec Horny Pial. 991,24

Vchodovy plot kredinnému domu s. & 79, na parcele &slo 122/1, k. 4. Horny Pial,

s 579,21
obec Horny Pial.
Ocelovy severny a zdpadny plot k rodinnému domu s. & 79, na parcele &slo 122/1, 1780.02
122/2, k.. Horny Pial, cbec Horny Pial. !
Studfia k rodinnému domu s. & 79, na parcele &islo 122/1, k.. Horny Pial, obec
P 892,00
Horny Pial.
Vodomerna 3achta k rodinnému domu s. & 79, na parcele &slo 122/1, k. 4. Horny
. g 371,83
Pial, obec Horny Pial.
Vodovodnd obecnd pripojka k rodinnému domu s. . 79, na parcele &slo 122/1, k. (.
. o o 944,62
Horny Pial, obec Horny Pial.
Vodovodnd pripojka zo studne k rodinnému domu s. & 79, na parcele &islo 122/1, k. 9536
. Horny Pial, obec Horny Pial. ’
Kanalizagna beténovd Zumpa k rodinnému domu s. & 79, na parcele &islo 122/1, k. 0. 052 44
Horny Pial, obec Horny Pial. !
Kanalizagna pripojka k rodinnému domu s. & 79, na parcele &slo 122/1, k. G. Horny 191,06
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Znalec: Ing, Jozef Liska Efslo posudiu: 243-2014

Pial, obec Horny Pial.
Elektrickd vzdusnd pripojka k rodinnému domu s. €. 79, nad parcelou €islo 122/1, k.
- P 7 s 55,61
u. Horny Pial, obec Horny Pial.
Pripojka zemného plynu I rodinnému domu s. & 79, na parcele &islo 122/1, k..

" . 57,51
Horny Pial, obec Horny Pial.
Spevnené beténové plochy k rodinnému domu s. & 79, na parcele &islo 122/1, k. 4.

- . o 168,62
Horny Pial, obec Horny Pial.
Schodisko do pedzemnej pivnice na parcele &islo 122/1, k. (. Horny Pial, obecHorny 294.87
Pial. '
Podzemnd klenbova pivnica na parcele &slo 122/1, k . Horny Pial, obec Horny Pial. 812,90
Murovany zichod k rodinnému domu s. & 79, na parcele éislo 122/1, k. . Horny-Pial,

S 60,44

obec Horny Pial.

Pozemky :
List vlastnictva gislo 150, k. d. Horny Pial, ohec Horny Pial. - parc. € 122/1 (899 m2) 6301,99 :
List vlastnictva &islo 150, k. (. Horny Pial, obec Horny Pial. - parc. & 122/1 (295 m?) 2 067,95 i

Spolu VSH 52 664,37

Zaokrihlena VSH spolu 52 700,00

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 52 700,00 €
Slovom: Pat'desiatdvatisicsedemsto Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Po obhliadke a zhodnoteni predloZenych a zabezpe&enych podkladov kondtatujem, Ze mimoriadne rizika
spojené s vyuZivanim nehnutefnosti, ktoré by mali vplyv na vieobecna hodnotu nehnutelnosti som nezistil.

V Tlmacoch dria 11. 11. 2014 Ing, Jozef LiSka

[V. PRILOHY

1. Viypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 150, k. (. Horny Pial, obec Horny Pial, zo dria 10. 11.
2014, Uradu Geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky.

2. Képia z katastralnej mapy, parcely &isla 122/1, 122/2 k. 4. Horny Pial, obec Horny Pial, vytvorena cez
katastrainy portal Uradu Geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, v mierke 1:1000, zo dia 10.
11. 2014.

3. 1. Doklad ¢ veku stavby - potvrdenie obecného Gradu Homy Pial, zo dita 10. 4. 2013, pod &islom 11/2013.
3. 2. Doklad o nadobudnuti nehnutelnosti - kipna zmluva zo diia 17. 8. 1988.

4. Fotodokumentacia.

5. Podorysy rodinného domu, letnej kuchyne, dielne, skladu, podzemnej pivnice a situécia inZinierskych sieti,
6. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 5. 11. 2014, pod Cislom 1243 - REV 61621.

7. Fotografie a texty porovnatelnych nehnutefnosti s realitného trhu.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministersivo spravodlivosti Slovenske] republiky pre odbor 370000 - Stavebnictvo a odvetvie

370000 odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 914135.
Znalecky Gkon je zapisany pod poradovym Cislom 243/2014 znaleckého dennika &islo 1/2014. Znalecky

itkon a vzniknuté naklady aétujem podla vylctovania na zéklade prilozeného dokladu &islo 243/2014.

V Timadoch 11. 11. 2014. Podpis znalca
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pNovostavba podkrovného rodinného domu, obec Horny Pial

cEMA : | @ n4a000€

1267 €/m?
LOKALITA Horny Fial
uLic, Horny Pial
AKTUALIZACU 1741.2024 09:35:55
IDENTIFIKACHE &=1L0: 786
STAV paE;—is-;UTEﬁé@Sﬁ_: o _ Nové_sté\;ba
ZASTAVEMA PLOCHA 80 m?
Géﬁx@tiﬁ, ocrs N - BD: 51.2
POZENON 800 m?
m&‘aﬁazﬁ- . Rodinny dom / predam

www.topreality.sk/id7930G351

Pendkame Vém na predsj novostavbu podkrovngho redinného domu v tichej Casti obee Horny Pial, okres
levice na pozemku o celkove] vymere 800 m2.

om bol postaveny z materidiu Porobetdn so zateplenm v roku 2015 strecha je sedlové - pcdkrovna 5.
‘«‘ﬁmou Skridla zn. Mediteran, GZitkovd plocha domu je 90 mZ2. Nova klimatizécia, bezpelnostné kamery a

ovy altdnok dreveny.

om pozostdva na prizemi : vstupnd chodba, kipefia s toaletou, kuchyfia moderne prepojend v jeden
eloks obz,?vaﬁkou s terasou do zéhrady, v podkrovi s dve izby s balkénom.

a dome sd zavedené IS 1 elektrika, obacna voda, Zumpa a plyn je na hranici pozemku. Kdrenie je v dome
lektrické podlahové + keramickd krdsna pec na pevné palivo.

orm je vhodny k okamiitému nasfshoveniu bez d'alge] investicie. Odporidcami

ehnutefnost jé moiné zakipif aj formou hypotéky - HU, kiord Vém radi a bezplatne sprostredkujeme v
dmci nagich sluZieb, smjeﬁého s kompletizdciou spracovania podkladoy k Ziadosti pre banku.
revedieme ‘ufas celym pnebehom obchodu od vybavenia financii na kdpu nehnutefnost, cez podpisy
miiv, zavkiadavama zmidv na Okresny Grad, katastrélny odbor, a2 po odovzdanie nehnutel”nostl a prepis
nergif, ¢o je vEetko zahmuté v preda]nq cene nehnutelnostt.

elti nasu ponuku_ ndjdete na: vmw.neh_ﬂute]nosuiewce.sk -

ontakt : Nehnutefnosti Levice s.ro. : Forgatovd 0903 471 489.
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Pontikame na predaj novostavbu domu v Hornorn Piali

Horny Pial, Herny Pial {Levice)
Pl ozm? {0 47m? [N 753 mP

412024 « RODINNY DOM HORNY PIAL « MI_REAL SR.O,

Rodinny dom v obci Dolny Pial

Dalny Pial {Levice)

P 126 m? I} 879 m? [N} 2340 md

v
e

13112024 « RODIMNNY DOM DOLNY PIAL « MG REAL, 5.R.0.

124 GO0 €
1247.82 €/m*

<

®

BMGREAL

)

123 000 €

97619 €/m*

v

REZERVOVANE - Rodinny doméek s peknym pozemkom -

3
za vyhodnd cenu SN
Dolny Pial (Levice) 37980 €
eorn u anen - 316,58 €/m”
;2 120m= i 180T me
11,2024 + RODINNY DOM DOLNY PIAL « SHARK RESAL SR.O. v
Predaj rodinného domu s pozemkom - Lok (033-12- A2 BeMi
MlJK) AP ANk wASTE £N1k
Lok {Levice) 48 GO0 €
. 45714 €/m*
i 105 m*
1N,2024 = RODINNY DOMLOY - BEMIREALITHA KAMNCELARIS V.
Vidiecky rodinny dom v obci Dolny Pial Biireniity
MNezadand, Dolny Pial (Levice) 53000 €

4465 €/m*

-

7130 m? I} 200 m* in} 1720 m?

2872024 « RODIMNY DOM DOLNT PLAL « BM REALITY

%



‘Predaj, stavebny pozemok, Horny Pial 133-14-NAS

CEMNA VRATANE PROVIZIE 5] . 24 800 €

39,15 €/m”
LOKALITA ' Horny Pial
ULICE, Horny Pial
AVTUALIZATIA 1.11_.202_4 15‘5858
IDENTIFIRAGHE EsLo: 133-14-NAS
FOZEMOHK o _:' . ;. 535 m_z.'

N Pozemaok pre rodinné domy /
KETEGGORIA

predam

- I13314-NAS |
Pondkame Vam na predaj rovinaly stavebny pozemok pre vystavbu rodinného domu v obci Horny Pial.
- Plocha: pozemku 636 m2. Rozmery pozemku cca 28 m difZka dihe] bocnej strany x 24 m Sirka zadnej

:"fi' strany X 25 m dlzka kratSej boénej strany x 22 m &frka prednej Easti pozemku. IS pred pozemkom, viastnd
.':j:_ii- studfia. Pozém'okje umiestneny v zastavenom tizemf obce, druh pozemku - zéhrada. |

bec Homy Paai 58 nachadza 15 km od Levic, 11 km od kipefne zndmej obei Podhgjska a Termélneho
Upaliska Podhéjska '

Cena24 900 E_:_m_o_iné v;-.?mena aj za hnutefni vec, napriklad auto

" Praviac mformémf ma mcﬁzete kontaktovaf prostrednfctvom mailovej adresy justus@realitybemi.sk, alebo
‘- na Cisle 0905 267 7‘19

'.'::'5;?"5“3«?9 Ceﬂ‘y’ EY Wétane prr.mzee za kompietﬂy servis a st schvélend majitelom,
 Nege hypotekérne cent -um Vérn bezp!atne pombze pri vybere pre Véz najvyhodnejiieho Gveru ne kipu
lanej néhnutefnos i Py _
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VELKY STAVEBNY ROVINATY POZEMOK V OBCI HORNY PIAL

CEHA 66000 €
LOKALITS, Horny Pial
ULICS Horny Pial
ARTUALIZACIA 6.3.2024 09:06:21
DENTIFRAGE BiSLo: B 310
STEY NERMUTELNGST) Novostavba
POZEMON | | | 3638 m?
el Pozemok pre rodinné démy!

predam

1 obci Horny Plal Vam dévame do pozornosti na preda| sihecny, rovinaty stavebny pozemok o vymere
11638 m2. Vietky inZinlerske siete, voda, plyn, elekirika sa nachddzajl hned pri pozemku,

ozemok sa nachddza iba 156 km od okresného mesta Levice 8 10 km od termélneho kipaliska Podhéjska,
- Jkolie poskytuje a) moznosti na turlstiku.

~ Ipripade zdujmu volajte 0918 764 640.

-:'fQ

Podobné inzeraty

Corng Pial . Pozemok pra rodinné demy . Preddm

$3 500,00 € - 64000,008 5750000 € 69 000,00 €




CEHA & 21900¢€

LOFALITA Horny Pial
uLISs _ | _ Horn?_ Pial
A¥TUALIZETIA 17:10.2023 08:47:41
IDENTIFSCHE &iSL0: PR 3H
STV MEHRUTELEOSTL: Novostavba
POZEMOK _ - 12@0 m?

i Bozemok pre reodinné domy /
KATEGGRIA

predam

- Pontikame na predaj sineény, rovinaty stavebny pozemok o wymere 1200 m2 v obei Horny Pial, Vietky
nZinierske siete, voda, plyn, elekirika sa nachddzajt hned’ pri pozemku.
Pozemaok sa nachddza iba 15 km od okresného mesta Levice a 10 km od terméineho kdpaliska Podhdjska.

" Dkolie poskytuje aj moZnosti na turistiku.
V pripade zdujmu volajte 0918 764 640.

| pﬁdebné i_nze’azféty

" Homny Pial + Pozemok pre rodinné domy « Predém

21090,00 & T 25 000,00€ 22 000,00 € 22 000,00 €
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243-2014 znalecky posudok rodinny dom s. €. 79, k. 6. Horny Pial,

Priloha ¢. 5/1.

obec Horny Pial.
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dom s. €. 79, k. 6. Horny Pial,

243-2014 znalecky posudok rodinny
Priloha ¢. 5/2.

obec Horny Pial.

Kug h_yﬁa
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s

ey, g,

w

?@&favinavé komora

\ i
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Kapelna s WC
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243-2014 znalecky posudok rodinny dom s. €. 79, k. . Horny Pial,
obec Horny Pial. Priloha €. 5/3.

Schodisko PP, Cerpadio na vodu Kilenbova pivnica

N
2
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243-2014 znalecky posudok rodinny dom s. &. 79, k. . Horny Pial,
obec Horny Pial. Priloha €. 5/4.

Dieltia VIS Le%eia kuchyna S/Z

Letna kuchyna %

Letna kuchyna
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcoy, timocnikov a
prekiadatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky v odbore
stavebnictvo, odvetvi pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti,

pod evidenénym gislom 915891,

Znalecky (kon je zapisany v denniku pod Cislom 114/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdiveho znaleckého

posudku.
/
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