- Meno, adresa znalca;  Ing. Dagmar Jang&ovigova
‘ Krikova &. 16
821 07 Bratislava
' 0805 868 663
e-mail: znalecdagmar@gmail.com
evidenéneé &isio: 914955

Zadavatel : Usg, as.,
Zelinarska ul.é. 9
821 07 Bratislava

OCbjednavka zo dhha:  29.02.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 59/2024

Vo veci: stanovenia v8eobecnej hodnoty rodinného domu s prisluSenstvom siip.¢. 161, postavenom
na pozemku parc.€. 334/2, gardz sip.€. 407, postavenej na pozemku parc.¢. 334/3 v k..
Dobrohodt’ a pozemkov parc.&. 332, 334/1, 334/2, 334/3, evidovanych na LV & 243 v k.l
Dobroho&t, obec Dobrohost, okr. Dunajska Streda.

Pocet stran ( z toho priloh) 1 58 (22)

Poget odovzdanych vyhotovenl : 5+2xCD



grar JanCoviCova gislo posudki: 59/2024

)D POSUDKU

lca:
‘vieobecnej hodnoty rodinného domu s prislugenstvom sup.¢. 161, postavenom na pozemku
34/2, garaz sup.¢. 407, postavenej na pozemku parc.é. 334/3 v k.U. Dobrohost a pozemkov
32, 334/1, 334/2, 334/3, evidovanych na LV & 243 v k.. Dobrohost, obec Dobroho&t, okr.
treda.
emKy: parc.S. 332, 334/1, 334/2, 334/3 v k.u. Dobrohost
avby: - rodinny dom sip.¢. 161, postaveny na parc. €. 334/2 v k.i. Dobrohost
‘stavby: - garaz stp.&. 407, postaveny na parc. &. 334/3 v k.. Dobrohosf
“stavby: - drobnd stavba bez sup.C., postavena na parc. €. 334/1 v k.0. Dobrohost

2. Uéel znaleckého posudku:
- pre udel vykonu zalozného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 26.03.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 08.04.2024

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podkiady dodané zaddvatefom: :

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kdpia

£ - Potvrdenie o veku rodinného domu, vydané obcou Dobroho$t, zo dita 01.08.2008 - kdpia

- Oznamenie k ohlaseniu drobnej stavby - stavebné Upravy rodinného domu, vydané obcou Dobrohost,
zo dia 14.06.2006 - kopia

- Rozhaodnutie o uréeni supisného &isla na garaz, parc.&. 334/3, vydané obcou Dobrohost, zo diia
01.08.2008 - kdpia

- Projektova dokumentacia rodinného domu sip.€. 161, Dobrohost - képia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, 1.V €.243, k.0. Dobroho#f, obec Dobrohost, okr. Dunajska Streda,
vytvoreny cez katastralny portal diia 24.03.2024 - kopia

- Kdpia z katastralnej mapy, vytvorena cez katastralny portal diia 24.03.2024, pre k.0. Dobrohoét, obec
Dobrohost, okr. Dunajska Streda

- Preverenie stavu na realitnom relevantnom trhu

- Képia mapy - umiestnenie stavby v obei a Sirsie vzfahy

- Fotodokurnentacia stavy nehnutefnosti k datumu miestneho setrenia.

6. PouZité pravne predpisy a literatara:

»  Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

» Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnuteinostl a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

« Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

« Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti o véeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vBeobecnych technickych podiadavkach na stavby uZivané
oscbami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

o Vyhld8ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky & 461/2009 Z.z.,
kiorou sa vykonava zékon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastrainy zakon)

» Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikach stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitéa vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouzitého kataldégu rozpoétovych ukazovatelov).

Vyhlaska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb
Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

s STN 7340 55 - Vypotet cbostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.
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!

s Marign Vyparina a kol. - Metodika vypoétu v8eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Definicie dbleZitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Vieobecné hodnota (VSH)

Vieobecnad hodnota je vysledna objekiivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, kiord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vornej stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujtci aj predavajlci
budi konat s patricnou informovancstou i opatrnosfou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova haodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kior( by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudndt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajtcu vyske opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskove]j a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty st pouzité rozpoétove ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podia poslednych znamych Statistickych (dajov vydanych SU SR platnych pre 4.
&tvrirok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrmou / analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnaty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajl metody:

¢+ Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva fransak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernid jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odiiSnosti porovnavanych objektov a chadnocovaného objektu),

« Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZzeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou buddcich odéerpatefnych zdrojov podas Easovo
necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich odéerpatefnych zdrojov poéas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

s Metdda polohavej diferenciacie (Princip metody je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajd metody;

» Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakeny pristup. Na porovnanle je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernti jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

« Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypodita kapitalizaciou buddcich odderpatelnych zdrojov potas Gasovo neobmedzeného
chdobia),

o Metdda polohovej diferencigcie (Princip metddy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohavej diferencidcie, ktory sa uplatnf na vychodiskovi hodnotu pozemkov),

8. Oscbitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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|I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodicke postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohove] diferenciacie, porovnévacia
metdda z ddvedu nedostatku podobnych nehnutelnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZita. Pouzitie
kombinovanej metody na stanovenie vSeobechej hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat' kombinaciu.

Vypocet vychediskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a dzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2023, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sddneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vzfahu:
VSHg = TH * kep [€), ,
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
Kpp - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urlenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa urCia Ciastkoveé koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej- diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnG pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombhinovana metoda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zékladny vztah:
vigr . - 2HV+bTH

ST 271 (€]
kde -
HV - vynosova hodnofa stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovil hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stidtu alebo je vy3&ia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Met6da porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny sitbor minimalne froch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vzfahu:

VSHS =M. VSHMJ [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

V8Hy, - priemerna véeobecna hodnota stavby urdena porovnavanim na mernd jednotku v €/m=.

Porovhanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu,



© 7nalec: Ing. Dagmar Jandovitova &isfo posudku: 59/2024

Hiavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohove (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéne a fyzické (3tandard, nad$tandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovateing. Pri porovnavani sa musia vylGéif vetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlicim a kupujlicim, stav tiesne predavajliceho
alebo kupujlceho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHuy * kep) [€l,

kde M - poet memych jednotiek (vyrnera pozemku),
VHus - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny stbor miniméine troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podfa vzfahu:

VsHpoz =M. VSHMJ [€]
kde
- vymera hodnoteného pozemku v m?,
V8Hy; - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mermu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnacovaneho pozemku.
Hiavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2} polohové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pady a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt' identifikovateing. Pri porovnavani sa musia vylagit' vetky vpiyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujiiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budtcich cdéerpatelnych zdrojov pogas &asovo
neocbmedzeneho chdobia podia vzfahu

VEH POZ:% €]

kde

OZ - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v
odovodnenych pripadoch pouZif disponibilny vynos z polnohospodéarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [Efrok],

k - darokové miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohfadfiuje aj zatazenie dafou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva €.243 vytvoreny cez katastralny portal diia 24.03.2024
Okres - Dunajskd Streda, Obec- Dobrohost, Katastréine tzemie - Dobrohogt,

CAST A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
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parc. & Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz.p. Umiest.poz. Pravny vztah Druh ch.n.

- 3341 344 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
. 334/2 166 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 501
33413 75 Zastavané plochy a nadvoria 16 1 501

Legenda:

. Spésob vyuZitia pozemku:

_ 4 - Pozemok prevaZne v zastavanom lzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovacie, ckrasna nizka a vysoka zelef a iné polnohospodarske plodiny
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym &istom
18 - Pozemok, na kicrom je dvor
15 -« Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stpisnym &islom
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemli obce
Druh chranenej nehnutelnosti:
601 - Chranena vodohospodérska oblast

Stavby

supisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo gislo stavby stavby stayby
161 33472 10 rodinny dom 1

407 33413 7 garaz 1
Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom

7 - Samostatne stojaca garaZ

Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
por.&. priezvisko, meno ( nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluviastnicky podiel

L'Jc':astnilg pravneho vztahu; Viastnik
1 Svidrofiova. Barbora
Détum narodenia:

Spoluvlastnicky podiel (Iil

Titul nadobudnutia;
V 206012 ZaloZzna zmluva pravoplatna dra 31.05.2012 - 261/12
V-4450/12 Kipna zmluva pravopl. dita 20.08.2012 - 304/12

CAST C Tarchy

- ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidiom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,

ICO: 00 151 653, V 2060/12 - 261/12iné Gdaje:

- R 1493/16 Rozhodnutie OU -DS-PLO-2016/007281-002, prevedenie GF &. 32313993-4202/2016 -
6.2.256M16

Poznamka:

- Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava zaloZznym veritefom: Slovenska sporiteffia a.s.
1C0:00151653 so sidlom Tom&sikova 48, 832 37 Bratislava, SR - predajom nehnutefnosti na dobrovolnaj
drazbe, P-713/23 - c.z. 261/23

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dfa 26.03.2024 za udasti vlastnika
nehnutelnosti. Kontrolne zameranie bolo vykonané dia 26.03.2024 digitainym diafkomerom Leica DISTO
D210, vyrobné &islo 783648, kalibrované spolotnostou Geoteam, dfia 04.03.2013. Namerané rozmery
rodinného domu su pouZité pre vypotet zastavanej plochy a nasledne vypodet technickej hodnoty
rodinného domu. Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti bola vyhotovena znalcom diia 26.03.2024.
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d) Technicka dokumentécia:

Zadavatefom nehnutelnosti bola predlozena projekiova dokumentacia, potvrdenie o veku rodinného
domu, oznamenie o stavebnych Gpravéch - rekonstrukeii rodinného domu a rozhodnutie o uréeni
stipisného &isla na garaz, parc.¢. 334/3 pre k.0. Dobroho3t.

Redinny dom je v udrZiavanom stave, dany do uZivania v roku 1960 a v roku 2006 bola prevedena
pristavba a rozsiahla rekonstrukcia. GaraZ je v dobrom stave, primerana veku, dana do uZivania v roku
1970, uréenie sip.€. bolo vydané v roku 2008. V &ase Zetrenia bola nehnutelnost’ kontrolne zamerana,
porovnana s predloZzenym poédorysom, ktory tvorf prilohu znaleckého posudku. Predmetom
ohodnocovania je aj drobna stavba, postavena za rodinnym domom, parc.§. 334/1, na ktori nebo
vydané Stavebné povolenie, Kofaudatné rozhodnutie ani ohlasovacia povinnost.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutefnosti st vo vyluénom viastnictve Svidrofiova. Barbora r. Svidrofiova, nar.
17.04.1978, bytom Cernysevského 1276/21, Bratislava, PSC 851 05, SR, so spoluviastnickym podielom
1/1. Nehnutefnost nadobudnuta: - ZaloZné zmiuva pravoplatna diia 31.05.2012 - 261/12, Kipna zmluva
pravopl. diia 20.09.2012 - 304/12

Predmetom ohednotenia st nehnutefnosti evidované na LV €. 243 v k.0. Dobroho&t - rodinny dom stip.¢.
161 postaveny na pozemku parc.6. 334/2, gardZ sip.¢. 407, postavena na pozemku arc.¢. 334/3. K
stavbe patria pozemky parc.&. 332, 334/1, 334/2, 334/3 evidované ako zastavané plochy a nadvoria,
zahrada spolu o vymere spolu 965m2.

Predmetom ohodnocovania je aj drobna stavba, postavena za rodinnym domom, parc.g. 3341 - &ierna
stavba

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach su viazané tarchy: - Zéloiné pravo v prospech Slovenskej
sporitefne, a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom - stpisné &islo 161, postaveny na parcele &islo 334/2, k.0. Dobroho&t

Garaz - s0p.¢.407, postavena na parcele ¢islo 334/3, k.¢. Dobrohost

Drobna stavba - bez slp.&., postavena na parcele &. 334/1, k.0. Dobroho&t

Vonkajgie Opravy- vodovodna, elékiricka, kanalizadna pripojka, vodomerna $achta, studiia, zahradny
vodovod, vonkajsie osvetlenie, pristresky, spevnené plochy, ploty

Pozemky - parc.G. 332, 334/1, 334/2, 334/3, k.0. Dobrohodt

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s1i predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informéacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, nazov lzemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia,
kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

k.01, Dobrohodt. okr. Dunajska Sireda

- pripustné funkcie - umiestnenie rodinnych domov v radovej zastavbe

Obec nedisponuje Gzemnym planom, nakofko obec Dobroho3t ma menej ako 2000 obyvatefov.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom - Dobrohost’ sup.¢€. 161, okr. Dunajska Streda

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom sip.€. 161, je osadeny v rovinatom teréne na pozemku parc. &. 334/2 v
okrajovej Gasti obce Dobrohost, okres Dunajska Streda v chranenej vodohospodéarske] oblasti. Ide o
samostatne stojaci rodinny dom s 1.NP a s giastoénym podpivniSenim, zastre$eny valbovou a sediovou
strechou, dany do uZivania v roku 1960 a v roku 2008, 2007 bola prevedena pristavba a rozsiahla
rekongtrukcia - z &asni nahrada muriva zvislych nosnych konstrukcif, vratane stropov a novy krov,
zateplenie, stredna krytina, vyhotovené a osadené prvky kraikodobej Zivotnosti. Objekt napojeny na
inZinierske siete - vodovedni, kanalizagni a elekirickd pripoiku. MoZnost parkovania pred rodinnym
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dornom a vo dvore rodinného domu. Z hfadiska ohodnocovania sa jedna o rodinny dom, nakoiko je viac
ako polovica podlahovej plochy vetkych miestnosti uréend na byvanie. Zivotnost stavby stanovujem na
100 rokov. K datumu miestneho Sefrenia sa nehnutelnost pne vyuzivala.

Dispoziéné rieSenie:
1.PP - komora
1.NP — obyvacia miestnost' s kuchyfiou a halou, 3x izba, zadverie, predsiefi, samostatné WC, kiipelia.

'z obyvacej miestnosti s kuchyfiou je vstup na prestresenu terasou.

Povalovy priestor nad pdvodnym objektom je pripraveny na vstavbu podkrovia - vyhotovené rozvody.

Konstrukéné a technické vybavenie:

Z konstrukéného hfadiska je povodna Sast dom murovang z tehal hr. 450mm, nahradené a nové nosné
konsfrukcie s zo siporexovych tvarnic hr. 375mm. Deliace a nosné kondtrukcie rovnako z teha! a
siporexovych tvarnic. Suterén zhotoveny z monolitického beténu, podlaha z keramickej dlazby.
Povrchovéa aprava obvodového plasta so zatelovacim systémom hr. 50mm s omietikou na baze umelych
tatok. Stropy s rovnym podhladom, nad pévodnou &astou domu s pochédznym povalovym priestorom, na
drevenom tramovom strope a nad rekonstruovanou &astou s nepochfdznym povalovym priestorom so
zateplenim z mineralngj viny. Strecha objektu je na drevenom krove do ulice vathova, do dvora sedlova s
krytinou zn. Bramac, objekt zabezpeteny bleskozvodom, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu, ostatné z eloxovaného plechu. Interiérové dvere z tvrdého dreva osadené v drevenych
zarubniach, vstupné dvere plastové, okng plastové s izolaénym dvojsklom s vnitornymi Zaldziami z
dvora, od ulice vonkajSie rolety, vypine okennych otvorov od suseda st zo skiobeténovych tvarnic.
Povrchova Uprava vnutornych stien vapenno cementové omietky s naterom. Podlahy v troch izbach
vefkoplodné laminatové v ostatnych Sastiach domu podiaha z keramickej diazby. Schodisko do suteréne
s povrchom z keramickej dlazby, do mezonetovej izby schodisko z tvrdého dreva bez podstupnic,
rebrikové schodisko do povalového priestoru z haly.

Vykurovanie objektu je podlahové elektrické, ako doplnkovy zdroj vykurovania je kozub s vioZkou a
teplovzdusnymi rozvodmi, osadeny v obyvacej miestnosti, v kipelni osadeny rebrikovy radiator.
Elektroinstalécia v dome je svetelna a motoricka s istiémi, rozved vody z plastového potrubia studenej a
teplej UZitkovej vody, kanalizacia vyvedena do obecnej kanalizacie.

Vybavenia kuchyne: - nachadza sa tu kuchynska linka na baze dreva v tvare U so zabudovanym
ostrovéekom v dizke 5,80bm, vybavend nerezovym drezom, pakova batéria, plynovy Stvorhordk na
propan - butan, elekiricka rira, nerezovy digestor, nad kuchynskou doskou keramicky obklad stien,
podlaha z keramickej dlaZby.

Vybavenie kipelne: — nachddza sa tu rohova akrylatova vafa obloZend keramickym obkladom,
sprchovy kut, 2x umyvadio s pakovou batériou, osadeny zachod s nadrzkou, keramicky obklad stien,
podiaha z keramickej dlazby. V samostatnom WC osadeny splachovaci zachod s nadrzkou, umyvadio s
pakovou batériou, keramicky obklad stien, podiaha z keramicke] diazby.

Vek, opotrebenie a Zivotnost’ stavby:
Stavba bola dana do uzivania v roku 1860, podla predioZeného potvrdenia, vek domu k roku ochodnotenia

je preto 2024 - 1960 = 64 rokov, predpokladana Zivotnost domu je zakladna 100 rokov. Prvky dlhodobej
Zivotnosti nevykazujd vorikajsie znaky porch na zakladoch, obvodovom murive, stropoch a zastre3eni.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobyiove budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zadiatok Vypoctet zastavanej plochy ZP [m? kzp
uzZivania
1. PP 1960 3,60%4,15 14,94 120/14,94=8,032
1. NP 1960 10,27*8,40 96,54
1. NP 2006 7.71*9,13 70,39
Spolu 1. NP 166,83 120/166,93=0,719
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernt jednotku m? ZP podra zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

Bod _ . . Polozka 1.PP 1.NP

1 Osadenie do terénu

1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izolaciou 450 -
2 Zaklady

2.2 a hetdnove - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou - 520
3 Podmurovka

3.4.b qodpi\{ni&ené do 1/2 ZP - priem. vyéka do 50 cm - omietang, Skarované 185 }

tehlové murivo
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka tvamice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. ) 1290

nad 40 do 50 cm

4.3 z monolitického betonu 1250 -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova kon&trukcia, dreveng) 160 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové - 760
8 Krovy

8.4 hambélkové a vaznicové sistavy bez stipikov - 445
10 Krytiny strechy na krove

jO.?.a pélené a beténové skridlové taZké korytkové (Bramac, Tondach, Meoravska } 800

Skridla a pod.)
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2a z pozinkqvaqéhg plechu dpiné strechy (Zfaby, zvody, kominy, prieniky, ) 65

snehové zachytavade)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, batkdny...)

13.3 z hlinikového plechu . - 25
14 Fasadne omietky

14.1.2 skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260
16 Schody bez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba 180 -

16.8 makkeé drevo bez podstupnic - 185
17 Dvere

17.1 piné alebo zasklené z tvrdého dreva - 530

17.3 hiadké plné alebo zasklené 135 -
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 530
19 Okenné Zalizie

19.2 plastové - 75
20 Qkenice a vonkajsie rolety

20.2 plastoveé - 105
22 Podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.‘{ p_ark.?ty, vlysy (okrem bukovych), korok, vefkoploSné parkety (drevené, ) 255

laminatové)
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23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.2.a podiahové elekiricke - 560
25 Elektroingtalacia ( bez rozvadzaéov)

25.1 svetelna, motoricka - 280

25.2 svetelna 155 -
26 Domaégcl telefén (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka - 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa poloZka - 80
29 Bleskozvod

- vyskytujlica sa polozka - 155
30 Rozvod vody

30.2.3 z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 35
3 Intalacia plynu

31.2 rozvod propan-butanu - 15

Spolu ' 4625 7860

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) - 20
34  Zdroj teplej vody )
341 zésol?nikovy ohrievad elekiricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym _ 65
vykurovanim (1 ks)
36  |Vybavenie kuchyne alebo pra€ovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varma jednotka ) 60
(Stvorhorakova) {1 ks)
36.7 odsavat par {1 ks) - 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove (1 ks) - 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na béze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky)
(5.8 bm) . - 319
37 Vntitorné vybavenie
37.4 vafia plastova rohova alebo s virivkou {1 ks) - 115
37.5 umyvadlo {2 ks) - 20
37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75
38 Vodovodné hatérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) - 70
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzavery sifénu umyvadla (2 ks) - 680
38.3 pakové nerezové (2 ks) - 40
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadiom (1 ks) - 35
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25
40 Vnttorné obklady
40.2 prevaZnej Easti kipefne min. nad 1,35 m vy8ky (1 ks) - 80
40.4 vane (1 ks) - 15
40.6 WC min. do vy$ky 1 m (1 ks) - 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
42 Kozub
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42.3 s vyhrievacou vioZkou (1 ks}) - 280

45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim {1 ks} - 240
“|Spolu C _ ' g : - 1624

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,681
Kaeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: km = 0,95
‘Podlakie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?)]
1. PP (4625 + 0 * 8,032)/30,1260 153,52
1. NP (7860 + 1624 * 0,719)/30,1260 299,66
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia analytickou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metéddou
PodlaZie - Zatiatok uzivania |V [rok] T frok] Z [rok] O %] TS [%]
1. PP 1960 .64 36 100 64,00 36,00
1. NP 1960 64 6 100 64,00 36,00
1. NP - pristavba 2008 18 36 54 33,33 66,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
1. PP z roku 1960
Vychodiskova hodnota 153,52 €/m**14,94 m**3,681*0,95 8 020,57
Technicka hodnota 36,00% z 8 620,57 2 887,41
1. NP z roku 1960
Vychodiskova hodnots 299,66 €Im2*96,54 m2*3,681*0,95 101 163,88
Technicka hodnota 36,00% z 101 163,88 36 419,00
1. NP - pristavba z roku
2006 .
Vychodiskova hodnota 299,66 €/m>*70,39 m*3,681*0,85 73 761,40
Technicka hodnota 66,67% z 73 761,40 49 176,73
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Podlazie VV°h°di5"F°€‘]'é hodnota Technicka hodnota [€]
1. padzemné podlaZie 8 020,57 2 887,41
1. nadzemné podiaZie 174 925,28 85 595,73
Spolu R 182 945,85 88 483,14

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz sup.¢. 407, Dobrohost’

POPIS STAVBY
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Garaz sup.¢. 407 - dana do uZivania v roku 1870, je samostatne stojacl objeki, pozostavajici z garaze
pre jedno motorové vozidlo, skladu a Gast' vyuZivana na byvanie, ktora pozostéva z izby, predsiene s
kuchynskou linkou a kapelne s WC. Ide o prizemny objekt z murovanej konstrukcie s povrchoveu
Gpravou obvodového plasta vapennd hrubozinna s naterom, Vnudtorné povrchy stien vapenno cementové
omietky s naterom. Objekt zastre$eny plochou strechou s krytinou z natavovacich pasov, klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. KaZda ¢ast ma samostatny vstup, vstup do gardze cez ocelové
vykiopné vrata, podlaha cementovy poter s naterom, podlaha v izbe velkoplogna laminatova v ostatnych
tastiach podlaha z keramicke] diazby. Rozvod elektrointalacie je svetelny, rozvod vody studenej a teplej
UZitkovej, ohrev teplej vody zabezpeduje zasobnikovy ohrievad, vykurovanie 2x elekiricky konvekior,
kanalizacia do verejnej siete.

V kupelni sa nachadza sprchovy kiif, umyvadio s oby&ajnou batériou, zachod s nadrzkou, keramicky
obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.

V predsieni osadena kuchynska linka s nerezovym drezom s pakovou batériou, dvoihorak na propan -
butan.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariaden!
KS: 124 2 GaraZové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlasie Zadiatok Vypoiet zastavanej plochy ZP [m?] kep
uZivania
1. NP 1970  [10,52*5,55 58,39 18/58,39=0,308
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpotovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m* ZP podfa z4sad uvedenych v
pouZitom katalogu. » .

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ' Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka .

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie {okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly,‘tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 2elezobetdnove, keramické alebo klenuté do ocefovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu {min. Zfaby, zvody, prieniky)} 100
9 Vonkajéia dprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vntorna Gprava povrchov

10.2 vapenna hladké omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké pIné alebo zaskleng 180
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrsivovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

12
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16 Rozvod vody
16.1 studenej a teple] z centralneho zdroja 55
18 Elektroin3talacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
Spolu S ' ' ' ' C 3995

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.3 vyklopné s pohladovou plochou drevenou alebo hiinikovou (1 ks) 535
23 Kanalizacia
23.1 zo splachovacieho zachodu (1 ks}) 80
23.2 z kipelne, pracovne (1 ks) 45
23.4 z kuchyne (1 ks) 30
24 Lokalne vykurovanie a kotol dstredného vykurovania
24 .1.a lokélne vykurovanie elekirické konvertory telesd (2,2 kW) {2 ks) 240
25 Vnitorné vybavenie
2§.1 glektricky zasobnikovy chrievag, prietokovy plynovy alebo kombinovany s Ustrednym 235
Kitrenim {1 ks) s
25.5 umyvadio s batériou {1 ks) 70
25.8 zachodova misa s nadrzkou alebo WC kombi (1 ks) 110
25.7 kuchynsky sporak elekiricky alebo plynovy (1 ks) 390
Spolu ' 1835

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podiaZia:

Kaeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kou = 3,681
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95

Podlazie Vypodet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3995 + 1835 * 0,308)/30,1260 151,37

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzZivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1970 54 26 80 67,50 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 151,37 £/m**58,39 m>*3,681*0,95 30 907,77
Technicka hodnota 32,50% z 30 907,77 10 045,03

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Drobna stavba

POPIS STAVBY
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z rod

inného domu,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1:

127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

Drobna stavba - vyuZivana ako spoloenska miestnost, ( nebola povolena fotodokumentacia interiéru) na
ktord nebolo vydané Stavené povolenie, Kolaudané rozhodnutie ani ohlasovania povinnost, sa
nachadza za rodinnym domom na pozemku parc.&. 334/1, postavena v roku 2017, ide murovany objekt z
porobeténovych a DT tvarnic hr. do 350mm, na betdnovych zakladoch. Povrchova tprava obvodového
plésta so zateplovacim systémom hr. 60mm s brizolitovou omietkou, zastreSeny Sikmou strechou s
krytinou z asfaltovych pasov, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Osadené plastové okna s
vnutornymi Zaldziami, a 2x markfzou, vstupné dvere plastové. Dispozitne pozostéva z jednej miestnosti s
vystupom na terasu a kuchynskou linkou so zabudovanym drezom s batériou, podlaha z keramickej
dlazby, elektroindtalacia svetelna. Objekt napojeny na elekirickl, kanalizadnt a vodovodnl pripojku

KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
.. Zadiatck , . 2
Podiazie uSivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m“] kzp
1. NP 2017 8,00%6,00 18/48=0,375

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mern jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnata

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spotoénych)

3.2.a murované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrlbky viac ako 30 cm 1735

3.72atep1enie.obvodovy'ch stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimainej hribky 5 210

cm alebo ekvivalent .
4 Stropy

4.2 tramdéekové s podhiadom 360
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pdsov, asfaltové Sindle 710
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu {min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkaj8ia aprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnitorna Gprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izolaénym dvojsklom 170
14 Podlahy
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14.1 keramicka dlaZba, umely kamefi 500
Rozved vody

16.2 len studenej 25
Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 180
Spolu 6405

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy

Kanalizacia

23.4 z kuchyne (1 ks) 30
Spolu ' 30

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyy:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

keu = 3,681
kM = 0,95

Podlazie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (6405 + 30 * 0,375)/30,1260 212,98
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2017 7 73 80 8,75 91,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 212,98 €/m™48,00 m?*3,681*0,95 35 749,46
Technicka hodnota 91,25% z 35 749,46 32621,38

KS:;

Cast' plota do ulice je murovana z plotoy
podmurovke.

JKSO:

2.3.2 Plot uliény a bo&ny

ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Uligny plot zhotoveny na beténovych zakladoch s podmurovkou a murovanych sipov s vypliiou z
drevenych It a z &asti murovanou vypliiou, kde s osadené vratka a posuvne vrata. Oplotenie boéné a
ych tvarnic a s omietkami. Plot pri garaZi je na beténovej

Pol.

i+

Popis

Podet MJ

Body / MJ

Rozpoétovy ukazovatel

Zakiady vratane zemnych prac:

Zz kamefia a heténu

15,30m

700

23,24 €/m

Podmurovka:

betbnova monolitick4 alebo prefabrikovana

15,30m

826

30,74 €/m
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ova

Sislo posudku: 58/2024

Spolu: 53,98 €/m

3. Vyplh plotu:

dreveny na zviakoch csadeny do ocel. alebo 2

drev. stlpikov 23,72m 350 11,62 €/m
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych

profiloy 1ks 75056 24912 €/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych

profilov 1 ks 3890 128,12 €ks
Dizka plotu: 9,30+6,00 = 15,30 m
Pohladova plocha vyplne: 15,30%1,55 = 23,72 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvej cien: keou = 3,681
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 0,85
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot uliény a bogny 2006 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ndzov Vypodet Hodnota [€]
. . . (15,30m * 53,98 €/m + 23,72m* * 11,62 €m° + tks *

Vychodiskova hodnota 154545 ens + 1ks * 129,12 €ks) * 3,681 * 0,95 517465
Technicka hodnota 64,00%z517465€ 3311,78

2.3.3 Plot murovany

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie )
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pgl. Popis Poctet MJ Body /MJ | Rozpodtovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a beténu 45,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
murovany do hrilbky 20 cm z tehdl alebo 2
plotovych tvamic 70,53m 755 25,06 €/m
Dizka plotu: 39,00+6,50 = 45,50 m

Pohladova plocha vypline:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiacei azemny vplyv:

TECHNICKY STAV

45,50" 55 = 70,53 m®
kcu = 3,681
kM = 0,95

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

16



- Znalec: Ing. Dagmar Jancéovidova

&islo posudku: 59/2024

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot murovany 2008 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
* L Z *
Vychodiskové hodnota 543,550m 23,24 €/m + 70,53m" * 25,06 €m") * 3,681 0878,54
Technicka hodnota 64,00% z9 878,54 € 6 322,27

2.3.4 Plot pri garazi

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pg’- Popis PogetMJ | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a beténu 9,50m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 9,50m 926 30,74 €m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplit plotu:
dreveny na zvlakoch osadeny do ocel. alebo 2
drev. silpikov 7,60m 350 11,62 €/m
5. Plotové vratka:
¢) drevené stolarske 1ks 1865 55,27 €/ks
Dizka plotu: . 9,50 m
Pohladova plocha vyplne: 9,50*0,80 = 7,60 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,681
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,86
TECHNICKY STAV
Vypodcet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z rokK] O [%] TS [%]
Plot pri garazi 2006 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
‘Nazov SR Vypocet Hodnota [€]
e (9,50m * 53,98 €/m + 7,60m” * 11,62 €/m* + 1ks * 5527
Vychodiskova hodnota €/ks) * 3,681 * 0,05 2 295,37
Technicka hodnota 64,00 % z 2 295,37 € 1 469,04
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. Znalec:

Ing. Dagmar Jantovidova

&islo posudku; 58/2024

12.3.5

Plot zadny

Zadny plot, zhotoveny na beténovych zakladoch s padmirovkou a stipami z plotovych tvarnic s vypliiou
zo strojoveho pletiva, kde s osadené vratka,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pg' Popis PocetMJ | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
Z kameha a betonu 11,00m 700 23,24 €/m
2 Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 11,00m 1270 42,18 €/m
Spolu: 65,40 €/m
3. Vypl#i plotu:
zoi strojoveho pletiva na ocelové alebo betdnové 19.25m? 380 12,61 €/m
slipiky ) )
5. Plotové vratka:
¢) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 11,00 m
Pohladova plocha vyplne: 11,00",75 = 19,25 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 3,681
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 {%] TS [%]
Plot zadny 2011 = 13 37 50 26,00 74,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
e (11,00m * 65,40 €m + 19,25m* * 12,61 €/m” + 1ks * 55,27
Vychodiskova hodnota £/ks) * 3,681 * 0,05 3557.84
Technicka hodnota 74,00% z3 55784 € 2632,80

2.3.6

Studna

Studfia narazana, nachadzajtica sa vo dvore rodinného domu na pozemku parc.&. 334/1 s elektrickym
Cerpadlom, vyuZivana na polievanie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

825 7 Studne a zachyty vody
222 2 Miestne potrubné rozvody vody
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nalec: Ing. Dagmar Jancovitovd &islo posudku: 58/2024

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

- Typ: narézana
Hibka: 12m
Priemer: 250 mm
Potet elektrickych cerpadief: 1
Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: key = 3,681
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=0,85
Rozpoctovy ukazovatei 47 63 €/m

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok]} Z frok] C [%] TS [%]
Studna 1860 B4 16 80 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (47,63 €/m™* 12m + 422,23 €/ks * 1ks) * 3,681 * 0,85 347523
Technicka hodnota 20,00% 2347523 € 695,05

2.3.7 Vodovodna pripojka

Pripojka vody vedena z verejného vodovodu do rodinného domu. Pripojia ocefovej konstrukcie.

ZATRIEDENIE STAVEY

827 1 Vadovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

Kod JKSO:
Kod KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
1.2.a) Pripojka vady DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocéet mernych jednotiek: 27,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,681
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nézov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1970 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

7 U Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27,5 bm * 59,09 €/bm * 3,681 * 0,95 5 682,46
Technicka hodnota 10,00% z568246 € 568,25
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: Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova &islo posudku: 59/2024

2.3.8 Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta s ocefovym poklopom vo dvore na pozemku parc.&. 334/1.
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna &achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za mernit jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,80*1,40%1,20 = 3,02 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,681

Koeficient vyjadrujdaci dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok} T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna Sachta 1970 54 26 80 67,50 32,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Nazov ' Vypodet Hodnota [€]
Vychaodiskova hodnota 3,02 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 3,681 * 0,95 2 685,29
Technicka hodnota 32,50% z268520€ 872,72

2.3.9 Pripojka NN

Objekt je napojeny na kablovy zemny.rozvod NN pripojky.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elekfrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.1) kablova pripojka vzdudna Cu 4*25 mm*mm

Rozpodétovy ukazovatel za mernt jednotku: 415/30,1260 = 13,78 €/bm
Poget kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatefl za jednotku navySe: 8,27 €/bm

Pog&et mernych jednotiek: 30,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,681

Koeficlent vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,85
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nalec: Ing. Dagmar Jandovidovs

&islo posudku: 59/2024

- TECHNICKY STAV

g

‘Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

r Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%])
|Pripojka NN 2006 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov Vypocéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30 bm * (13,78 €/bm + 0 * 8,27 €/bm) * 3,681 * 0,95, 144564
Technicka hodnota 64,00 % z 1 445,64 € 925 21

2.3.10 Kanalizaéna pripojka

Kanalizagna pripojka vedena z rodinného domu do obecnej kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatef za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Poet mernych jednotiek: 32,50 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 3,681
Koeficient vyjadrujtic uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok} T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanalizatné pripojka 2007 17 43 60 28,33 71.67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32,5 bm * 28,38 €/bm * 3,681 * 0,95 3 22541
Technicka hodnota 71867%z322541€ 231165

2.3.11 Spevnené plochy I.

Spevnené plochy zhotovené z betdnovej dlazby - chodnik v zahrade.

ZATRIEDENIE STAVBY
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'ec: Ing._Dagmar Janfovicova ¢isio posudku: 59/2024

JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
KS: 2112 Miestne komunikacie
KS2: 2111 Cestné komunikacie

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - betdnovym
8.3.d) Betdonové dlazdice - kladené do piesku

220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
45,00%0,80 = 36 m? ZP

Key = 3,681

kM = 0,95

ozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
iet mernych jednotiek:

eficient vyjadrujtici vyvoj cien:

eficient vyjadrujlici Gzemny vplyv:

-CHNICKY STAV

Nézov Zaciatok uZivania V [rok]} T [rok] Z frok] 0O [%] TS [%]
evrené plochy |, 2007 17 23 40 42,80 57,50
YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 36m? ZP *7,3€/m2 ZP * 3,681 * 0,95 918,00
Technick4 hodnota 57,50 % z 919,00 € 528,43

2.3.12 Spevnené plochy Il

Spevnené plochy zo zamkove] dlazby, chodnik popri objekiu, pod pristre$kom pred garaZou a pod
pristreSkom pre motoroveé vozidlo.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: §2225 Spe\;nené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

~ Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)
. Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - betonovym
_: Polozka: 8.3.9) Za&mkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl. betdn

- Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

- Pocet mernych jednotiek:
8,00%1,00+8,00*1,40+1,65%10,00+3,20*3,25+3,80*3,5
- 5=59,99m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Key = 3,681
km = 0,95

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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nalec: Ing. Dagmar Jandovicova Cislo posudku; 53/2024

ZE Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
B pevnené plochy H. 2011 13 47 60 21,67 78,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

e

_ Nazov : Vypotet Hodnota [€]
ychodiskova hodnota 59,99 m® ZP * 18,92 €/m2 ZP * 3,681 * 0,95 3 969,08
echnicka hodnota 78,33 % z3 969,08 € 3 108,98

.3.13 Terasa za drobnou stavbou

erasa, za drobnou stavbou, zhotovena z betonovych diazdic.
' ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevneneé plochy

.Kad KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - betdnovym

Polozka: 8.3.e) Betonové diaZdice - kladené do malty na podklad. betdn
Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: ‘ 2,80*8,00 = 22,4 m* ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Koy = 3,681

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou'metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadlatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O %] TS [%]

Terasa za drobnou .
stavbou 2017 7 23 30 23,33 76,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 22 4 m? ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,681 * 0,85 1 040,24
Technicka hodnota 76,67 % z1 040,24 € 797,55

2.3.14 Zahradny vodovod

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubne rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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nalec: Ing. Dagmar Janéovidova

&islo posudku: 59/2024

TECHNICKY STAV

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:
poiet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

. Vadovod (JKSO 827 1)
Zahradné vodovody

1
1.4.
1.4.a) Povrchovy rozvod DN 25 mm

45,00 bm

ky = 0,95

kcu = 3,681

86/30,1260 = 2,82 €/bm

vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

F™ Nazov Zadiatok uivania | V [rok] T [rok] Z frok] O %] TS [%]
Zahradny vodovod 2007 17 8 25 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskava hodnota 45 bm * 2,82 €bm * 3,681 * 0,95 443,76
Technicka hodnota 32,00 % z 443,76 € 142,00
2.3.15 Vonkajsie osvetlenie - rozvody
- ZATRIEDENIE STAVBY
" Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
. Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia
- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
~ Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.6. Vonkaijsie osvetlenie
Polozka: 7.6.a) kablova pripojka zemna Al 4*10 mm™*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mern( je&notku: 293/30,1260 = 9,73 €/bm
. Potet mernych jednotiek: 45,00 bm
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: Keu = 3.681
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom
Nazov Zaéiatok uzivania V [rok] T [rok] Z Irok] 0O [%] TS [%]
Vonkajsie osvetlenie -
rozvody 2007 17 8 25 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 45 bm * 9,73 €/bm * 3,681 * 0,95 1531,14
Technicka hodnota 3200%z1531,14€ 489,96
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ec: Ing. Dagmar Jandovidovd

Cisfo posudku: 59/2024

Kategoria:
30d:

‘“TECHNICKY STAV

16 VonkajsSie osvetlenie - svietidla

RIEDENIE STAVBY

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

yZPOCTOVY UKAZOVATEL

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.6. Vonkajsie osvetlenie
7.6.g) svietidlo parkové samostatne stojace

Rozpotitovy ukazovatel za mernii jednotku: 4025/30,1260 = 133,61 €/Ks

¢et mernych jednotiek: 4 Ks
(oeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,681
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kuw = 0,95

'Vypocet opotrebenia linearou metddou so stanovenim Sivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z[rok] O [%] TS [%]

Vonkajdie osvetlenie -
svietidla

2007 17 8 25 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

O Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 Ks * 133,61 €/Ks * 3,681 *0,95 1 868,91
Technicka hodnota 32,00% z1868,91€ 598,05

Kéd JKSO:
Kéd KS:

Kategéria:
Bod:
strecha

TECHNICKY STAV

2.3.17 PristreSok pri garazi

PristreSok pri gardi, zhotoveny na drevenych stlpoch so &ikmou strechou a beténovou Kkrytinou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Altanck
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

21. Altanok
21.1. Drev. konstr., strecha, ¢last. vyplfi stien, alebo bez vypine, podlaha a

Rozpoétovy ukazovatef za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 1,55*10,00+3,20%3,25 = 25,9 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,681

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=10,95

Vypoéet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Fivotnosti odbarnym odhadom
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ﬁhické hodnota

Nazov Zaciatok uzivania Vrok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
sok pri garazi 2011 13 27 40 32,50 67,50
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nazov Vypocet Hodnota [€]
odiskova hodnota 25,9 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,681 * 0,95 9 380,44
67,50 % z 9 380,44 € 6331,80

TECHNICKY STAV

ATRIEDENIE STAVBY

Altanok

.18 PristreSok pre motorové vozidlo

ristredok pre motorové vozidlo, osadeny hned za posuvnou branou od ulice,
Ipoch so &ikmou strechou a betonovou krytinou.

2ex InZinierske stavby

':R_bZPO(':TOW UKAZOVATEL

21. Altanck

zhotoveny na drevenych

21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podiaha a

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

3,80%3,55 = 13,49 m? ZP
key = 3,681
ky = 0,95

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

: Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
PristreZok pre
motorevé vozidio 2011 13 27 40 32,50 67,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,48 m?ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,681 * 0,95 4 885,80
Technicka hodnota 67,560% z 4 885,80 € 329792

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

HODNOTY
Nazov Wch°dis"[‘f€‘i’é hodnota | 1o ohnicka hodnota [€]
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Rodinny
dom -.Do!orohoét‘ sup.&. j61,' olfr. Dunajska Strc:zda‘
gtc:gglany dom - Dobrohogt stp.¢. 161, okr. Dunajska 182 945,85 88 483,14
Garaz s0p.¢. 407, Dobrohost 30 907,77 10 045,03
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Ploty
Plot ulitny a boény 517465 3311,78
" plot murovany 9 878,54 6 322,27
" Piot pri garazi 229537 1 469,04
" Plot zadny 3 557,84 2 632,80
‘Celkom za Ploty 20 906,40 13 735,89
" studiia 347523 695,05
Vonkajéie (pravy
" Vodovodna pripojka 5 682,46 568,25
" Vodomerna Sachta 2 686,20 872,72
Pripojka NN 1 445,64 925,21
Kanalizacna pripojka 322541 2 311,65
" spevnené plochy 1. 919,00 528,43
Spevnené plochy Il 3 969,08 3 108,98
Terasa za drobnou stavbou 1 040,24 797,55
' Zahradny vodovod 443,76 142,00
Vonkajsie osvetlenie - rozvady 1531,14 489,96
Vonkajsie osvetlenie - svietidla 1 868,91 598,05
PristreSok pri garazi 9 380,44 6 331,80
PristreSok pre motorové vozidio 4 885,80 329792
Celkom za Vonkajsie Gpravy 37 077,17 19 972,52
185‘:3,[:; gteniii?;r;g.;?:égny dom - Dobrohost’ sip.¢. 275 312,42 132 931,63
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Drobna
stavba
| Drobna stavba 35 749,46 32621,38
Spolu pre skupinu: Drobna stavba 35 749,46 32621,38
Celkom: 311 061,88 165 553,01

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Rodinny dom - Dobrohost’ sup.¢. 161, okr.
Dunajska Streda

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Dobrohoét je obec na Slovensku v okrese Dunajska Streda v Trnavskom kraji s poctom obyvatelstva do
600, leZi v Podunajskej niZine v juZnej Sasti Zitného ostrova. V juznej ¢asti tecie Dunaj a jeho ramena.
Pristup je moZny po novych cestnych komunikéciach od Bratislavy, smerom na hranicu s Madarskom, zo
smeru od Gabtikova cez hradzu hydroelekirarne, alebo preplavenim sa kompou od Samorina. Obec
vzdialena 35km od HIL mesta Bratisiava, ockresného mesta Dunajské Streda 34km, Samorin 12km,
bezprobiémové spojenie s Bratislavou prostrednictvom novovybudovane] cestnej komunikacie R7Y,
autobusova zastavka v blizkosti nehnutelnosti, rovnako aj hradza a kompa, ktoré premava cez derivacny
kanal vodného diela Gabgikovo. Nezamestnanost 10% , pracovné moznosti v dosahu dopravy

b} Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Rodinny dom bol k datumu miestneho Setrenia pine vyuZivany, obyvany. Dispoziéne je vhodny na
rodinné celoraéné byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Predmetom ohodnocovania je aj drobna stavba, na ktortl nebo vydané Stavebné povolenie, Kolaudacné
rozhodnutie ani ohlasovacia povinnost.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach s viazané tarchy: - ZaloZné pravo v prospech Slavenskej
sporitelne, a.s.
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STAVBY
1.1 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE

( 1.1 STAVBY NA BYVANIE

priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sllade s Metodikou vypottu veobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhiadom na velkost sidelného utvaru,
polohy, typ nehnutelnosti a kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
okalite, je vo vypodte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,60.

de o samostatne stojaci objekt, nachadzajici sa v zastavbe rodinnych domov v obytnej Stvrti na okraji
obce Dobrohost, v zastavanom lzemi, v udrZziavanom a v dobrom stave.

Previadajica zéstavba v okoll domu - objekly pre byvanie, s obgianskou vybavenostou { potraviny ,
ooita drogéria, zakladna Skola, 8kélka s detskym ihriskom, v blizkosti sa nachadza benzinova pumpa a
7 x vybomné restaurdcie). Prisfusenstvo domu tvoria spevnené plochy, ploty, pripojky, studfa, pristresky,
z&hradny vodovod, vonkaj$ie osvetlenie.

Na pozemkoch nie je moznost dalse] zastavby. Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe, ide o obec
vzdialent 35km od HI. mesta Bratislava. Doprava je autobusova, pracovné moznosti - nezamestnanost
do 10%. Stavba je hapojena na elektrick, vodovodnd a kanalizagnl pripojku.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

. Trieda Vypocet Hodnota
- 11 trieda 1I. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
- {ll. trieda Aritmeticky priemer 1. a lII. triedy 1,200
- trieda Priemerny koeficient 0,600
- |IV. trieda Aritmeticky priemer V. a |ll. triedy 0,330
V. frieda il frieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cisto Popis/Zdavodnenie Trieda keot Vaha VVSIEP ok
Vi kepi*vi
1 Trh s nehnutefhostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe ill. 0,600 13 7.80
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk . 1,200 30 36,00
3 Sudasny technicky stav nehnutefnosti
nehnutelnost nevyzaduje opravy, len beznt Gdrzbu i 1,200 8 9,60
4 Previadajlica zistavba v okoli nehnutefnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. I 1,800 7 12,60
5 Pristugenstvo nehnuteinosti
bez dopadu na cenu nehnutefnosti Hl. 0,600 8 3,60
6 Typ nehnutelnosti
velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s
dvorom, predzahradkou, zéhradou a dal$im zazemim, s i 1,800 10 18,00
vybornym dispoziénym rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatona ponuka pracovnych moZnosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 % - 1,200 9 10,80
8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby
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priemerna hustota obyvatefstva Ii. 1,200 5] 7,20

rientacia nehnutelnosti k svetovym strandm
orient@cia h|avnych'miestnosti diastoéne vhodna a I
giastone nevhodna '
1Konfigurdcia terénu
ro}rinah?, alebo mierne svahovity pozemok o skione do |
5% .
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
eleiftrické pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia m
do Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti

zeleznica, alebo autobus Iv. 0,330 7 2,31
Ohc.
vybav.(trady,Skol.,zdrav.,obchody,siuzby,kultira)

obecny trad, posta, zakladna Zkola |. stupefi, lekar,

zubar, restauracia, obchody s potravinami a priem. 1V, 0,330 10 3,30

tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

chranend krajinna oblast, mestska rezervacia, narodny |
park, vyrazné prirodné lokality a pod. :
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavhy

bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, I

bez nadmernej hiu€nosti )
Moznosti zmeny v zastavbe-lizem,rozvoj,vplyv na
nehnut.

bez zmeny 1] 0,600 8 4,80
MozZnosti d'al$ieho rozdirenia

0,600 5 3,00

1,800 6 10,80

0,600 7 4,20

1,800 8 14,40

1,800 9 16,20

Ziadna moznost rozsirenia ] V. 0,080 7 0,42

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,060 4 0,24

Nazor znalca
priemerna nehnutelnost Hi. 0,600 20 12,00

- -|Spolu = ' - 180 177,27

_ Nazov Vypodet - Hodnota
oeficient polohovej diferenciacie ke = 177,27/ 180 0,985
deobecna hodnota V&SHs = TH * kep = 132 931,63 € * 0,985 130 937,66 €

.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

: 3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 PozemKy - k.i. Dobrohost, okr. Dunajska Streda

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.&. 322, 334/1, 334/2, 334/3, evidované na LV &. 243 ako zastavané plochy
a nadvoria, zahrada o vymere spolu 965m2, sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce Dobrohost v
chranenej vodohospodarske] oblasti, okres Dunajské& Streda v okrajovej Casti obce v radove] zastavbe
rodinnych domov. Na pozemku parc.&. 334/2 je postaveny ohodnocovany rodinny dom sup.g. 161, na
pozemku parc.&. 334/3 je postavena garaz sip.¢. 407, pozemok parc.€. 334/1 tvori dvor s altankom pre
motorové vozidla a drobnl stavbu, ktoré nie je zakreslena v katastralnej mape a evidovana na LV - ide o
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nych domov, osadene v rovinatom teréne, oplotené, v udrZiavanom stave, napojené

363/7 - LV nezaloZeny.

fko obec Dobrohost, okres Dunajska Streda je obec so zvySenym zaujmom o kipu
vbu a Bratislava je mesto z ktorého zvySeny zaujem vyplyva.

Sisio posudku: 58/2024

u stavbu. Pozemok parc.§. 332 vyuZivany ako zahrada. ide o pozemky umiesinené v zastavba

na elektrick,

lizadn( & vodovodnt pripojku. Pristup k pozemkom je po spevnej kemunikacii s verejnym osvetlenim

otkovit vychodiskovl hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Z.z. a
ien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80% z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava,

pozemkov na

Spolu . - 2
Druh pozemku Vzorec vymera [m’] Podiel [Vymera [m“]
zéhrada 380 380,00 11 380,00
zastavané plochy a nadveria 344 344,00 1 344,00
zastavané plochy a nadveria 166 166,00 111 166,00
zastavané plochy a nadvoria 75 75,00 1 75,00
965,00
ec: Dobrohost
chodiskova hodnota: VHys = 80,00% z 66,39 €/m” = 53,11 €/m>
‘Oznadenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obyiné zény miest nad
” 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obet v dosahu miest nad
. ’ . |50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
4 koeﬁmesrilttu\;sc?gbecnej centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych 130
centrach turistického ruchu, priemyslové a poinchospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
P . ... |- rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
oeficient intenzity vyuzitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictve, Sport
so $tandardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obctach, odkial sa mozno dostat
koeﬂcient?o ravivch prastriedkom hromadnej dopravy alebo osocbnym motorovym vozidlom 0.90
vzt ahgv Y do centra mesfa do 15 min. pri beZne] premavke, pozemky v mestach !
bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
: ke . . . . P . .
koeficient funkéného 36%?]2;13{ obytnych a rekreacnych dzemi (obytna alebo rekreana 130
vyuZitia dzemia P
K oeﬁcientktie chnicke] 3. dobra vybavenost' (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych 1.30
infradtruktiiry pozemku sleti, naprikiad miestne rozvody vody, elekiriny, zemného plynu)
kz
koeficient povySujicich (0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypotet Hodnota
= * * * * * *
Koeficient polohovej diferencicie [;Pgo 1,8071,06%0,807 1,30 1,30 *1,00 2,0762
Jednotkova hodnota pozemku V8Hus = VHums * kep = 53,11 €/m? * 2,0762 110,27 €/m*
Y] = x
Vaeobecna hodnota pozernku gﬁn"ﬁl"oz =M * VSHw, = 965,00 m"* 110,27 106 410,55 €
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YHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

41 902,60
37 932,88
18 304,82
iparcela . 334/3 8 270,25
ispolu 106 410,55

Nazov

4 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Drobna stavba

41 STAVBY
- 41.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

" 4.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stilade s s ,,Metodikou vypogtu vieobecne
hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydaneg] US| ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sideineho utvaru,
polohu, typ nehnutefnosti adopyt po nehnutefnostiach vdanej lokalite je vo vypodte uvaZované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,20.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypodet Hodnota

. trieda lIl. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400} 0,600
H. tieda Aritmeticky priemer |. a 1ll. triedy 0,400
fHl. trieda Priememy koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,110
V. frieda Ili. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kep Vaha Vg,'fsle*dok
Vi Keor*v)

1 Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s pornukou je nizsi V. 0,110 13 1.43
2 cF:ch;ha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru

33;?;:;2% sr?c;ﬂ:;i obchodného centra, hiavnych ulic a n 0,400 30 12,00
3 Sagasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost nevyZaduje opravu, fen beznd Gdrzbu It 0,400 8 3,20
4 Previladajlica zastavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, Spont, rekreaciu, parky a pod. . 0,600 7 4,20
5 Prislusenstvo nehnuternosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti . 0,200 6 1,20
6 Typ nehnutel'nosti
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priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s
arkoviskom il 0,400 10 4.00
acovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
" dostatoZna ponuka pracovnych moZnosti v dosahu
. dopravy, hezamestnanost do 10-% Il 0,400 9 3.60
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatelstva 8 0,400 6 2,40
Orienticia nehnutelnosti k svetovym stranam
| orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV IL. 0,400 5 2,00
‘| Konfiguracia terénu
g%};maty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do L 0,600 6 3,60
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia
do Zumpy HI. 0,200 7 1,40
Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, alebo autobus V. 0,110 7 0,77
" |Obéianska vybavenost (Urady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny Urad, posta, zakladna Skola |. stupef, lekér,
zubdr, restauracia, obchody s potravinami a priem. v, 0,110 10 1,10
tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
chranena krajinna oblast, mesiska rezervacia, narodny
park, vyrazné prirodné lokality a pod. . 0,600 8 4,80
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
hez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov,
bez nadmernej hlu€nosti I 0,600 9 5,40
Moznosti zmeny v zéstavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny L. 0,200 8 1,80
Moznosti d'alSieho rozsirenia
Ziadna moZnost rozSirenia V. 0,020 7 0,14
Dosahovanie vynosu 2 nehnhutelnosti
nehnutefnosti bez vynosu . V. 0,020 4 0,08
Nazor znalca
problematicka nehnuteinost V. 0,110 20 2,20
Spolu 180 55,12
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie kpp = 55,12/ 180 0,306
Vieobecna hodnota V3Hs = TH * kpp = 32 621,38 € * 0,306 998214 €
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ZAVER

'OTAZKY A ODPOVEDE

ou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie v&eobecnej hodnoty
inného domu s prislugenstvom sip.&. 161, postavenom na pozemku parc.&. 334/2, garaz sip.¢. 407,
stavenej na pozemku parc.é. 334/3 v k.i. Dobrohost a pozemkov parc.¢. 332, 334/1, 334/2, 334/3,
dovanych na LV &. 243 v k.u. Dobrohosf, obec Dobrohost, okr. Dunajska Streda.

eobecné hodnota je vyslednad objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktoré je znaleckym
dhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu chodnotenia, ktorg by tieto mali dosiahnut na trhu v
odmienkach vofne] stifaZe, pri poctivem predsji, ked kupujici aj predavajuci buda konat' s patri¢nou
ormovanostou | opatrnostou a s predpekladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnaitkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
/SH pre skupinu objektov: Rodinny dom - Dobroho$t’ sdp.¢. 161, okr. Dunajska Streda

_‘éeobecné hodnota polohovou diferenciaciou: 130 937,66 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

VSecbecna hodnota metadou polohovej diferenciacie: 106 410,55 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

VSH pre skupinu objektov: Drobna stavba

Stavby:

V&eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 998214 €
Ako vhodna metdda na stanovenie V3H stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Rodinny dom - Dobrohost’ sfip.&.
- 1161, okr. Dunajska Streda
Rodinny dom - Dobrohost’ sdp.&. 161, okr. Dunajska Streda 87 155,90

Gara? s\ip.&. 407, Dobrohost’ 9894,35
Ploty

Plot uli¢ny a botny 326210
Plot murovany 8227 44
Plot pri garaZi 1 447,00
Plot zadny 2 593,31
Spolu za Ploty 13 529,85
Studfia 684,62

Vonkajsie dpravy
Vodovodna pripojka 569,73
859,63

Vodomerna Sachta
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alec:_Ing. Dagmar Janéovi¢ova

gislc posudku: 59/2024

911,33
analizatnd pripojka 2 276,98
:gpevnene plochy [, 520,50
Spevnene plochy il 3 062,35
Terasa za drobnou stavbou 785,59
Zahradny vodoved 139,87
Vonkajsie osvetlenie - rozvody 482,61
Vonkaj$ie osvetlenie - svietidla 589,08
PristreSok pri garazi 6 236,82
PristreSok pre motorové vozidlo 324845
Spolu za Vonkajsie tpravy 19672,93
Spolu stavby 130 937,86
Pozemky
Pozemky - k.. Dobroho3t, okr. Dunajska Sireda - parc. €. 332 (380 m2) 41 902,60
Pozemky - k.&. Dobrohost, okr, Dunajskd Streda - parc. &. 334/1 (344 mz) 37 932,88
Pozemky - k.G. Dobrohost, okr. Dunajska Streda - parc. &. 334/2 (1686 m?) 18 304,82
Pozemky - k.i. Dobrohost, okr. Dunajska Sireda - parc. €. 334/3 (75 ) 8270,25
Spolu pozemky (965,00 m?) 106 410,55
Spolu VSHH pgloijovou diferencié_ciog za skupinu: Rodinny dom - 237 348.21
Dobrohost sdp.c. 161, okr. Dunajska Streda ’
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Drobna stavba
Drobna stavba 998214
Spolu VSH polohovou diferencidciou za skupinu: Drobna stavba 9 982,14
Spolu V8H za vietky skupiny 247 330,35
Zaokrihlena VSH spolu 247 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 247 000,00 €
Slovom: Dvestostyridsat'sedemtisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Predmetom ohodnocovania je aj drobna stavba, na kiord nebo vydané Stavebné povolenie, Kolaudaéné

rozhodnutie ani ohlasovacia povinnost.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st viazané tarchy: - ZaloZné pravo v prospech Slovenskej

sporitelne, a.s.

V Bratislave dfia 8.4.2024
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o Ing. Dagmar Jandovi¢ova &islo posudku: 59/2024

PRILOHY

jedndvka na vypracovanie znaleckého posudku - kdpla

pis z katastra nehnutefnosti, LV &.243, k.t. Dobroho&t, obec Dobrohost, okr. Dunajské Streda,
voreny cez katastralny portal diia 24.03.2024 - képia

épia z katastrainej mapy, vytvorena cez katastralny portal diia 24.03.2024, pre k.0. Dobrohost, obec
Jobrohost, okr. Dunajska Streda

'.otvrdenie o veku rodinného domu, vydané obcou Dobrohost, zo diia 01.08.2008 - kdpia

znamenie k ohlaseniu drobnej stavby - stavebné Upravy rodinného domu, vydané ohcou Dobrohost,
o diia 14.06.2006 - kopia

ozhodnutie o uréeni stipisného &lsla na garaz, parc.&. 334/3, vydané obcou Dobrohost, zo diia
101.08.2008 - képia ‘

, Projektové dokumentécia rodinného domu sﬁp'.c":. 161, Dobrohost - kopia
Képia mapy - umiestnenie stavby v obci a Sirsie vztahy

Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.
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o' Objednavka znaleckého posudku,

ug, as.
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Tel: 02/5948 0111
E-mail: zaulem@u9.sk
Weh: www.ud.sk

Ing. Dagmar Jantovitova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, dia 20.02.2024

Tymto si u Vas objednavame vyhotoverie znaleckého posudku za Gfelom organizovania dobrovolnej
Zby na predmetné nehnutefnosti na zakiade névrhu na vykonanie drazby od zaloineho veritefa

sdmetom ohodnotenia {predmetom draZzby) je stbor nizSieuvedenych nehnutelnost:

EDMET DRAZBY. - spoluviastmcky'-podiei i

aK| dna specif‘kacla

SR | Okres Dunajské Streda Okresny urad katastralny
Druh pozemku Vymera v m%: Poznamky - charakteristika -
pristugnost k ZUO - EL:
Zahrada 380
Zastavana plocha a nadvorie | 344
Zastavana plocha a nadvorie | 166
Zastavana plocha a nadvorie | 75
Stavha postavena ha Popis stavhy: Druh stavby:
parcele ¢islo:
334/2 Rodinny dom 10
33473 Garaz 17

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluvlastnicky podiel vo vySke 1/1}

Meno a priezvisko / obchodné
meno aleho nazov:

Barbora Svidronova,

Bydlisko / sidlo :

Datum narodenia / 1ICO :

Ua.sk

st v AN agyinian ke Sronisla

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 26.03.2024 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlasinik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kiord ma predmetni
nehnutelnost v sG&asnosti v drébe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnl nehnutefnost’ a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby sie
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona €. 527/2002 Z.z. vznp .,z
dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii”, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotokapiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vés Ziadame o urenje vEeobecnej trhovei hodnoty
predmetnej nehnutefnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o nelispesnom pokuse vykonat znaleckl obhliadku.
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sroveft #iadam o vypinenie protokelu o prisbehu obhliadky (v pritohe), zaslanie znaleckého
u v elekironickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a
‘e znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma ohsahovat
otenie nehnutefnostt v zmysle vyhlasky Ministersiva spravodiivosti €. 492/2004 o stanoveni
ecnej hodnoty majetku.

AL L M S Sk ST =

dravom T 09, a5 Zetindrska &
=y  Batntimisiva L
8800 § s Brotislava W, odel =
et e S
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.............. Afrannssamnentasnrranstinrannas

U9, a.s. .
v z. JUDr. Zuzana Skublova

_.rflohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

Ug.sk



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

r 201 Dunajska Streda Datum vyhotovenia @ 24.3.2024
_ : 501549  Dobrohodt Cas vyhotovenia : 10:41:16
pevzemie : 811343 Dobrohoft Udaje plamé k 1 22.3.2024 18:00:00

Vpis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 243

 A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet patciel: 4
¢ tislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranencj Spolo&nd Usniestnenie Druh
e vyuzZivania nehmitelnosti nehnutefnost’ | pozemku | prévneho
pozemku vztahu
332 380 Zshrada 4 501 i 1
daje: Bez zépisu
334/1 344 | Zastavané plocha 18 501 1 1
anidvorie :
Bez zapisu
334/2 166 | Zastavané plocha 15 501 1 1
a nidvorie
e: Bez zapisu
334/3 75 | Zastavand plocha 16 501 1 1
anédvorie

daje: Bez zipisu

Sob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaine v zastavanom Gizemi obce alebo v zdhradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelei a iné polnohospodarske plodiny

5 Pozemok, na ktorom je postavens bytova budova oznafend stipisnym &islom

6 Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznadend sipisnym &islom

8 Pozemok, na ktorom je dvor

h chrénenej nehnutelnosti
: 1 Chrénend vodohospodérska oblast’

0tnd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolofnou nehnutelnostou

lestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Stavby Podet stavieb: 2
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
33412 10 | rodinmy§ dom 1
Wdaje: Bez zépisu
334/3 7| gariz i

7T Samostatne stojaca gardz
iz2



0

Rodinny dom

f?{;"ienie stavby

Stavba postavena na zemskom povrchu

¥B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Poéet viastnikov: 1
'ijvé Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluviastnicky
b 1 Miésto trvaldho pobytu / Sidlo podiel
| Datum narodenia, rodné &fslo / ICO / Iny identifikadny tdaj
| Svidrofiova Barbora 171
Détom narodenia:
Titul nadobudnutia:
V 2060/12 ZiloinA zmluva pravoplatnd dita 31.05.2012 - 261/12
V-4450/12 Kiipna zmluva pravopl. diia 20.09.2012 - 304/12
Iné idaje: Bez zépisu
Poznimky K nehnutelnosti
Oznamenie o zadati vykonu zaloZného préva zaloZnym veritefom: Slovenska sporitelna a.s. -
1¢0:00151653 so sidlom Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, SR - predajom nehnutef'nosti na
dobrovolnaj draZbe, P-713/23 - §.z. 261/23
Spréavea - Neevidovani
Nhjomcea ~ Neevidovani
In4 opravnend osoba - Neevidovani
T C: TARCHY
ehnutePnosti Obszh
astnikovi
poradové ¥islo 1 ZAlo¥né pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom TomdSikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00 151 653, V 2060/12 - 261/12

V¥pis je nepouZitel’ny na privae Gkony

2z2




I N4 T s S NN

ia je hepouZitelna na pravne ikony.

anie a grafické znizomenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytytenie hranic pozemkov a
enie stavieb na pozemKky.

Zenie hranic pozemkov a csadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odbome spc“)sobi\lé osoba.

53714

- O
A 32512 7 32613
353110

! 2
" /|

Okres Obec Katastrdine Gizemie
Dunajskd Streda Dobrohost Dobrohodt’
Uirad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu  334/2

Képia je nepouZitel'nd na pravne dkony

Vyhotovené antomatizovanym spdsobom 2z ISKN Sposcb autorizacie
Détum a fas vyhotovenia 24.3.2024 10:41:57 Bez autorizdcie
Udaje plamé k 22.3.2024 18:00:00

Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Obec Dobrohos¢t, 93031 Dobrohoit

:031/554 81 62 Fax: 031/553 03 91 E- mail:obec@dobrohost.sk
72008/0OcU V Dobroho#ti 01. 08. 2008

Jaroslav Sekvenc

OTVRDENIE.

Obec Dobrohodt’ tymto lGradne potvrdzuje; Ze rodinny dom bol postaveny v roku 1960,
ho &islo 161 kat. Gz, Dobroho3t’ obee Dobrohost.

S pozdravom .-

Jozef Boraros
starosta obece

- o .
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z vymeny jestvayice) streSnej keitiny

Proti uskutonenin stavebnej tpravy v rozsahu uvedenom v ohldseni podfa § 57 ods. 2
konz €. 50/1976 Zb. o {izemnom plnovani a stavebnom portadku (stavebny zakoa) v Zoe-

GHEC DORROHOST Jozef Boraros
. DOBROSH ﬁ* starosta oboe
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OBEC DOBROHOST

Obecny urad Dobrohe$¢ £.99 , 93031 okres Dunajsks Streda .

o :5/2008/8t-R11 v Dobrohosti diia 01.08.2008

"ROZHODNUTIE

¢ urfeni /zmene, zruleni / sipisného &isla

Obec : Dobrohost okres : Dunajska Streda kraj :  Troavsky
Kéd obce: 501 549 kéd okresu: 201

nifa § 2c¢ a 27 a zdkona NR SR £.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor3ich
pien a doplnkov a pedPa'§ 6 vyhl. MV SR £.31/2003 Z. z. , ktorou sa ustanovuji podrobnos-
|0 0znadovani utic a inych verejuych priestranstiev a o éislovani stavieb, na ziklade Ziadosti
wvebnika: Jaroslav Sekvenc
bydlisko: Mileti¢ov4 1

821 09, Bratislava

o diia: 03.07.2008

* urcuje
re stavbu postavenii v obci Dobroho3t, v asti obece Dobrohoit’ siipisné &islo: 407
tavba sa nachddza v kat. tizemi Dobroho$t’ na par. &. 334/3

ide o stavbu :
garaz

lastnikom stavby: Jaroslav Sekvenc,
rod.&

olaudazné rozhodnutie, ktory sa povoluje uZivanie stavby na uréeny udel, vydal :
bec Dobrohodt dia: stavba bola postavend pred rokom 1976

Odévednenie: ‘
adost’ stavebnika o uréeni sipisného &isla spolu s prilohami podla § 6 cit.ods.] pism. ¢/ vyhl,
bee obdr¥ala diia 03.07.2008 podla ustanovenia § 2 c/zdkona o obecnom zriadeni obec urduje
vbam  stapisné &islo , vedie ich evidenciu a udrZiava ju v stilade so skutodnym stavom. Supisné
slo v stilade s ust. § 6 cit. vyhl. sa uréuje budove podl'a poradia akom sa obci dorudila Ziadost’
vebnika ,

Pougenie:
Proti tomuto rozhodnutiu nie je moZné podat’ riadny opravny prostriedok. Toto rozhodnu-

tie je preskimatelné siidom.

Dostant: ) Jozef Boraros
l.Ziadatel starosta obce
2 Xatastralny Grad.



Ay

SITUACIA

taovebnik ; p. Joroslav Sskvenc , drglislava
Miesto stavby : Dobrohast
Paorcelng &fslo 334
Miestny drod :Dobrohest
Okresny drad : Ounajskd Stredao
Katastrding dzamie : Dobrohosi
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RACE SPOJENF S OPRAVOU RODINNEHO DOMU :

QTLEENIE VADNYCH CAST WNUTORNYCH OMIETOK

OTLCENIE VONKAJSES FASADY,

VYMENA VEETKYCH VNUTORNYCH PODLAH )

VIMENA ALEBQ REPASAGIA VYPLNI QTVOROV / OKNA A DVERE /
OTLEENIE A VYMENA KERAMICKYCH OBKLADQOV

. VYMENA STRESNEJ KRYTINY . 5

- IREALIZOVANIE NOVYCH VNUTORNYCH A VONKAJSICH OMIETOK

- NOVE VNUTORNE QMIETKY
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Priloha znaleckého posudku

CHEMATICKY NAKRES (zamerany skautkovy stav)

ard? stp. & 407 na pozemku parc. & 334/3 . .
Okres Dunajska Streda, obec Dobrohost, katastrdine nzemie Dobrohast’
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Fotodokumentacia
Rodinny dom sup.&. 161, Dobrohost, okr. Dunajska Streda,
zo diia 26.03.2024

0 Pozemok rc.é. 332

Drobna stavba Pristres$ok pre auta | Pozemok parc.&. 334/1
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Znalec: Ing. Dagmar Jan&ovidova Sfslo posudku: 59/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timognikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravedlivesti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym Cislom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 59/2024

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

............................. p—

Ing . Dagmar Jangovitova
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