Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 54 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626, 0949 272 847

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu {objednavky): zo diia 15.07.2024

ZNALECKY POSUDOK
¢. 19/2024

=y
f
i
2
i

Vo veci:stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku parcelné dislo 1611/69, vedeného na LV ¢. 2392,
pozemkov parcelné &islo 1611/1, 1611/22, 1611/24, 1611/32, 1611/113, 1611/114, vedenych na LV &. 2392,
pozemku parcelné &islo 1611/117, vedengho na LV &. 3448, spoluvlastnickeho podielu 6589/10000 k
pozemku parcelne &islo 1611/73, vedeného na LV &. 1888, spoluviastnickeho podielu 6529/10000 k

pozemku parcelné &islo 1611/78, vedeného na LV &. 3442, nachadzajlcich sa v katastralnom Uzemi
Tahanovce, obec Kosice-Tahanovee, okres Kosice |.

Pocet stran (z toho priloh): 35 (19)

Potet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 07.08.2024



. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skiimania:

Stanovenie vieobecne] hodnoty pozemku parcelné &islo 1611/69, vedeného na LV & 2392, pozemkov
parcelné ¢&islo 1611/1, 1611/22, 1611/24, 1611/32, 1611/113, 1611/114, vedenych na LV &. 2392, pozemku
parceiné &islo 1611/117, vedeného na LV &. 3448, spoluviastnickeho podielu 65689/10000 k pozemku
parceine Cislo 1611/73, vedeného na LV €. 1888, spoluvlastnickeho podielu 6529/10000 k pozemku
parcelné &islo 1611/78, vedeného na LV &. 3442, nachadzajucich sa v katastralnom tzemi Tahanovce, obec
Kosice-Tahanovce, okres Kosice |.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
01.08.2024.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chednocuje:
01.08.2024.

5. Podkiady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodaneé zadavatelom:
- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 15.07.2024 - priloha €. 1,
- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti — priloha €. 2,

b) podklady ziskaneé znalcom:

- poznatky z oscbnej obhliadky nehnutelnosti zo dha 01.08.2024,

- Viypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listov vlastnictva ¢. 2392, 3448, 1888 a 3442 - informativne
vypisy vytvorené cez katastralny portal diia 15.07.2024 a 31.07.2024, okres KoSice |, obec Kosice-
Tahanovce, katastralne tzemie Tahanovce - priloha &. 3,

- Informativna képia z mapy na parcelu &isio 1611/1, 1611/22, 1611/24, 1611/32, 1611/69, 1611/73,
1611/78, 1611/113, 1611/114, 1611/117 - vytvorena v troch ¢astiach diia 29.07.2024 cez katastralny portal,
okres Kosice I, obec Kosice-Tahanovce, katastraine lizemie Tahanovee - priloha &. 4,

- Fotoedokumentacia - priloha €. 5.

6. Pouzité pravne predpisy a literatlra:

- Vyhlasdka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoven] véeobecnej
hodnoty,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a 0 zmene a dopineni niektorych zékonov,

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhiaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhladka Federalneho Statistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobne] povahy,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenl neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

- Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaiji, ked kupujlici aj predavajlci budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, 2e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.


Office
Ceruzka


- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad stcasnej hodnoty budcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Véeobecna hodnota sa stanovi tymito metodami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovhavacia metéda,

b) kombinovana metada (pouZije sa pri stavbach, ktoré sa schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat' vynos),

d) metdda polohovej diferenciscie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Ziadne.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metady:

Ohodnotenie je vykonané podta prilohy &.3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité sti rozpodtové ukazovatele a metodicke postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Zifine. Pri stanoveni vseobecnej hodnoty ochodnocovanej nehnutelnosti bola pouZita
metdda polohovej diferenciacie. Z dovodu, Ze na nehnutelnosti viaznu tarchy, nehnutelnost nie je moznée
prenajimat’ a z toho dévodu nie je mozZné pouzit' pre stanovenie véeobecnej hodnoty ohodnocovanej
nehnutelnosti porovnavaciu ani vynosovi metédu.

b} vlastnicke a evidenéné Udaje:

Viastnictvo ohednocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutefmosti,
Vypisom z Listu viastnictva €. 2392 - informativnym vypisom vytvorenym cez katastrainy portal dita
31.07.2024 a Vypismi z Katastra nehnutelnosti, Vypismi z Listov vlastnictva &. 3448, 1888, 3442 -
informativnymi vypismi vytvorenymi cez katastralny portal diia 15.07.2024, okres Kosice 1, obec Kosice-
Tahanovee, katastraine Uzemie Tahanovce - ktoré tvoria prilohu €. 3.

¢) tdaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim a fotodokumentaciou ohodnocovanych nehnutelnosti
som vykonal osobne diia 01.08.2024. Obhliadky sa zugastnil zastupca vlastnika ohodnocovanych
nehnutelnosti Ing. Tibor Labani¢ a zastupca objednavatela znaleckého posudku Mgr. Dugan Digér.

d) technicka dokumentacia:
Pri stanovent vSeobecnej hodnoty pozemkov sa technicka dokumentacia nevyzaduje.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Pri porovnani popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutodnym stavom
bol zisteny sulad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky evidované na LV &. 2392:

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 1611/4,

- zastavana plocha a nadvorie, parceiné &islo 1611/22,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 1611/24,

- zastavana plocha a nédvorie, parcelné &islo 1611/32,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 1611/69,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 1611/113
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné gislo 1611/114

Pozemok evidovany na LV &. 3448:
- Zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 1611/117,



Pozemok evidovany na LV &. 1888:
- zastavana plocha a nadvorie, spoluvlastnickeho podielu 6589/10000 k pozemku parcelné Cislo 1611/73,

Pozemok evidovany na LV ¢. 3442:
- zastavana plocha a nadvorie, spoluvlastnickeho podielu 6529/10000 k pozemku parcelne &islo 1611/78.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie s0 ostatné pozemky a stavby, evidované na LV & 2392, neuvedené
v objednavke.

h) Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocované pozemky sa nachadzajl v Gpine okrajove] juzne] asti Tahanovee, mestskej Sasti
krajského mesta KoSice, v bezprostrednom okoli st prevaZne hospodarske stavby. Lokalita
s ohodnocovanymi pozemkami bola v minulosti si&astou priemyselného arealu Magnezitovych zavodov. V
danej lokalite je moZnost napojenia na zakladné inZinierske siete sporadicky. Pozemky s rovinaté. Krajské
mesto Kosice ma podla idaju z internetovej stranky cca 230 tisic obyvatefov, Mestska Gast' Tahanovce cca
2.137 obyvatefov, v Kosiciach je kompletna obcianska vybavenost krajského mesta, v mestskej casti
Tahanovce, resp. v katastralnom Gzemi Tahanovee j je zakladna Skola, materska skola, predajne
potravinarskeho tovaru, pohostinstva, lekarne a vydajne liekov, samostatné ambulancie praktickeho lekara
pre dospelych telocviéiia, kablova televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanalizaéna sief
pripojena na COV, rozvodna siet plynu, viakova zastavka.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovane pozemky nie sU v siéasnosti vyuZivané, nie je na nich vykonavana Ziadna starostlivost
spocivajlca v odstranovani rozirujlcej sa buriny na parcele v blizkosti $tatnej a vnitroaredlovej Zelezniénej
trate. Na prevaznej Casti arealu boli pdvodné stavebné obiekty odstranené. Na pozemkoch sa nachadzaju
deponie suti z demolovanych stavieb. VyuZitie pozemkov je individugine obmedzené.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu viastnictva gislo 2392 z Katasterportalu je v Poznamke uvedené:

Poznamenava sa, Ze hodnovernost Udajov katastra o prave k nehnutelnosti je spochybnena: parc. CKN
¢. 1611/74 je duplicitna s parc. reg. £ €. 1758/1 v LV-1049, parc. CKN ¢. 1811/75 je duplicitna s parc. reg. E
¢. 1799/1 v LV-1113, parc. CKN &. 1611/80 je duplicitna s parc. reg. E &. 1799/1 v LV-1113, P1-257/2008
v.z.164/08;

Obmedzujlica: Uznesenie Okresného stidu Kosice | sp. zn. 39C/272/2014-18 o nariadeni predbeZného
opatrenia spocivajiceho v povinnosti zaloZného veritela zdrzat' sa v3etkych pravnych ukonov veducich k
vykonu zalozného prava podfa Zmiuvy o zriadeni zaloZného prava V-8350/10, V-8191/10, V-690/11 na
pozemky parc. reg. C KN &. 1611/22, 1611/24, 1611/32, 1611/1, 1612/7. P-2320/14 zo dila 22.12.2014 v.z.
854/2014;

Informativna poznamka: Zacatie vvkonu zaloZného prava zaloznym veritefom: Ing. Marod Grund

. , ha parcelu C KN & 1611/69, zastavané
plochy a nadvona o vymere 8913 m2 (Zmluva o lUvere V12373!2015) predajom predmetu zalozného prava
na dobrovolnej drazbe. P-1089/2018 zo dita 20.11.2018 - 377/2018;
Informativna poznamka: Zacatie vykonu zalozného prava zaloZnym veritefom RNDr. Ing. Marek Kelbel,
na pozemky C KN parc.¢. 1611/1 - zast. plochy a nadvorla
0 vymere 5526 m2, p.c 161 1/22 - zast, plochy a nadvoria o vymere 1751 m2, p.¢. 1611/24 - zast. plochy a
nadvoria o vymere 434 m2, p.¢. 1611/32 - zast. plochy a nadvoria o vymere 300 m2, p.&. 1611/69 - zast.
plochy a nadvoria o vymere 8913 m2, p.&. 1611/113 - zast. plochy a nadvoria o vymere 1401 m2, p.£&.
1811/114 - zast. plochy a nadvoria o vymere 8148 m2 v podiele 1/1 (V-8082/2017), formou predaJa
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nehnutefnosti ako zalohu na dobrovolne] drazbe. P-55/2020 zo diia 23.01.2020 - &.zmeny 25/20 Zmluva o
postipeni pohfadavky €. 042/17/170384 s a¢inkami ku difu 21.02.2020, Z1869/2020 &.z.160/20.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 2392 z Katasterportalu je v asti Tarchy uvedene:

Opréavneny z vecného bremena k nehnutelnostiam v k.i. Tahanovce pozemky registra C KN parcelné
¢isfo 1611/59, parcelné gislo 1611/66, parcelné &islo 1618/18 vedené v liste vlastnictva &. 2124 podla
Rozhodnutia o povoleni vkladu zmluvy o zriadeni vecného bremena V-5501/2012 zo dia 27.07.2012
v.z.235/2012;

Zriaduje sa vecné bremeno spogivajlice v prave prechodu a prejazdu cez parcelu registra ,,C,, & 1611/67
v prospech: Ing. Peter Tranéik e .~ Vecné bremeno je zriadené ako vecné bremeno in
personam na dobu neuréitt a jeho obsahom je pravo opravneného a pravo véetkych oséb odvodzujicich si
svoje prava na uzivanie parcely &. 1611/67 od opravneného ( najma vypoZitiavatelia, najomcovia a
podndjomcovia ) na prechod a prejazd cez parcelu & 1611/67 za (&elom akéhokolvek pristupu a uzivania
parcely ¢. 1611/67, i uz stikromného alebo komersného, nie len za Géelom obhospodarovania predmetného
pozemku. Rozhodnutie o povoleni vkladu zmiuvy o zriadenf vecného bremena V-5059/12 zo diia 3.9.2012
v.Zz.274/12;

ZaloZne pravo v prospech Ing. Maro$ Grund e o R .

o - .. naparcelu C KN ¢. 1611/69 na zéklade Zmluvy o Gvere zo dia 26.11.2015,
Rozhodnutie o povoleni vkladu Zmluvy o zriadeni zalozného prava V 12375/2015 zo dia 1.12.2015 -
655/2015;

Opravneny z vecného bremena: Zriaduje sa vecné bremeno "in rem" spoéivajlice v prave prechodu a
prejazdu pozemkami parc. registra C KN &. 1611/61, 1611/62, 1611/121, 1611/125 v rozsahu podfa GP &
202/2017 v prospech: vlastnika nehnutefnosti parc. registra C KN &. 1611/68, 1611/69 - Rozhodnutie o
povoleni vkladu vecného bremena V-7974/2017 zo dfia 8.3.2018 - v.z.93/2018:

V-8082/2017 zo diia 10.01.2020, Zmluva o zriadeni zalozného prava na zaklade Zmluvy o ldvere &.
042/17/170384/A/001 zo dfha 07.07.2017 prospech RNDr. Ing. Marek Kelbel, _

- k nehnutefnostim pozemok registra C KN p.&. 1611/1 zast. plochy a nadvoria o vymere
5526 m2, pozemok registra C KN p.&. 1611/22 zast. plochy a nadvoria o vymere 1751 m2, pozemock registra
C KN p.¢. 1611/24 zast. plochy a nadvoria o vymere 434 m2, pozemok registra C KN p.¢. 1611/32 zast.
plochy a nadvoria 6 vymere 300 m2, pozemok registra C KN p.&. 1611/69 zast. plochy a nadvoria o vymere
8913 m2, pozemok registra C KN p.&. 1611/113 zast. plochy a nadvoria o vymere 1401 m2, pozemok
registra C KN p.¢. 1611/114 zast. plochy a nadvoria o vymere 8148 m2, v podiele 1/1, podla Rozhodnutia o
povoleni vkladu zalozného prava - Cislo zmeny -9/20 Zmluva o postupeni pohladavky ¢. 042/17/170384 s
ucinkami ku driu 21.02.2020, Z-1869/2020 &.z.160/20:

Opravneny z vecného bremena: Vecné bremeno in rem spocivajlce v prave opravneného a prave
vsetkych osdb odvodzujdcich si svoje prava na uZivanie pozemku parc. CKN &. 1611/58 od opravnengho
(najma vypoziCiavatelia, ndjomcovia a podnajomcovia) na prechod a prejazd cez sliziaci pozemck za
Ucelom akehokolvek pristupu a uZivania pozemku, &i uz stukromného alebo komeréného, nie len za &elom
obhospodarovania pozemku v prospech kazdého viastnika pozemku parc. CKN &. 1612/7. Rozhodnutie o
povoleni vkladu vecneho bremena V-3342/2023 zo dita 11.05.2023 &.2.933/2023;

Zmluva o zriadeni vecného bremena in rem spotivajticeho v prave Opravneného a prave vSetkych os6b
odvodzujucich si svoje prava na uzivanie Panujiceho pozemku parcela C KN &. 1611/71 od Opravneného (
hajmé vypoZitiavatelia, ndjomcovia a podnajomcovia ) na prechod a prejazd cez Sluziaci pozemok parcela
C KN €. 1611/132 za (&elom akéhokalvek pristupu a uzivania Panujliceho pozemku, & uz stkromného
alebo komeréneho, nie len za téelom obhospodarovania pozemku, v prospech vlastnika a kazdého dalsicho
viastnika nehnutelnosti pozemku parcely C KN & 1611/71. Rozhodnutie o povoleni vkladu V-3867/2023 zo
dria 25.05.2023, &.z. 1023/2023;

ZaloZné pravo na pozemok parcela registra C KN &. 1611/115, &. 1611/132, &. 161275, . 1612/7, &.
1612/15 v prospech: Ing. Maro$ Grund , . - . Rozhodnutie
0 povoleni vkladu zaloZného prava V-123/2024 zo diia 7.3.2024 ¢.z. 73/2024:

Zmluva o zaloZznom prave k tveru &. S00905/2024 v prospech Tatra banky, a.s. Bratislava podla V-
5661/2024 z 09.07.2024 na: pozemky CKN parc.&. 1611/68, 1812/9 - 206/2024.

Na Vypise z Listu vlastnictva ¢islo 3448 z Katasterportalu je v Poznamke uvedené:
Informativna poznamka: Zacatie vykonu zalozného prava zaloznym veritelom RNDr. Ing. Marek Kelbel,
i . , - na pozemok C KN parc.¢. 1611/117 - zast. plochy a
nadvoria o vymere 6150 m2 v podiele 1/1 (V-8082/2017), formou predaja nehnutelnosti ako zalohu na
dobrovolnej drazbe. P-55/2020 zo dia 23.01.2020 - ¢.zmeny 25/20;


Office
Ceruzka


Zmiuva o postapeni pohladavky &. 042/17/170384 s Gcinkami ku dfiu 21.02.2020, Z1869/2020
&.2.160/20.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 3448 z Katasterportalu je v ¢asti Tarchy uvedené:
V-8082/2017 zo difia 10.01.2020, Zmluva o zriaden{ z&lozného prava na zaklade Zmluvy o Gvere &.
042/17/170384 zo dita 07.07.2017 v prospech RNDr. Ing. Marek Kelbel, .
~ k nehnutelnosti pozemok registra C KN p.¢. 1611/117 zast. plochy a nadvoria o vymere 6150
m2,v podiele 1/1, podfa Rozhodnutia o povoleni vkladu zalozného prava - &islo zmeny - 8/20;
Zmluva o postapeni pohfadavky &. 042/17/170384 s Uéinkami ku diiu 21.02.2020, Z-1869/2020
&.z.160/20.

Na Vypise z Listu viastnictva gislo 1888 z Katasterportalu je v Poznamke uvedené:
Informativna poznamka: Zacatie vykonu zaloZného prava zaloznym veriteforn RNDr. Ing. Marek Kelbel,
na pozemok C KN parc.&. 1611/73 - zast. plochy a
nadvoria o vymere 578 m2 v podiele 6589/10000 (V-8082/2017), formou predaja nehnutelnosti ako zalohu
na dobrovolinej drazbe. P-55/2020 zo diia 23.01.2020 - &.zmeny 25/20:
Zmluva o postapeni pohfadavky & 042/17/170384 s Gdinkami ku dfiu 21.02.2020, Z1869/2020
$.z.160/20.

Na Vypise z Listu viastnictva ¢islo 1888 z Katasterportalu je v éasti Tarchy uvedené:
V-8082/2017 zo dina 10.01.2020, Zmiluva o zriadeni zaloZného prava na zaklade Zmiuvy o Uvere ¢,
042/17/170384 zo dita 07.07.2017 v prospech RNDr. Ing. Marek Kelbel,
k nehnutelnosti pozemok registra CKN p.&. 1611/73 zast. plochy a nadvoria o0 vymere 578 m2,
v podiele 6589/10000, podla Rozhodnutia ¢ povoleni vkladu zaloZného prava - &islo zmeny -8/20;
Zmluva o postupeni pohfadavky ¢. 042/17/170384 s G¢inkami ku diiu 21.02.2020, Z-1868/2020
¢.z.160/20.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 3442 z Katasterportalu je v Poznamke uvedené:
Informativna poznamka: Zacatie vykonu zalozného prava zaloznym veritefom RNDr. Ing. Marek Kelbel,
.na pozemok C KN parc.¢. 1611/78 - zast. plochy a
nadvoria o vymere 2536 m2 v pod|ele 6549/10000 (V-8082/2017), formou predaja nehnutelnosti ako zalohu
na dobrovolnej drazbe. P-55/2020 zo diia 23.01.2020 - &.zmeny 25/20;
Zmluva o postipeni pohfadavky . 042/17/170384 s (dinkami ku diiu 21.02.2020, Z1869/2020
¢.z.160/20.

Na Vypise z Listu viastnictva ¢islo 3442 z Katasterportalu je v 8asti Tarchy uvedené:
V-8082/2017 zo dia 10.01.2020, Zmluva o zriadeni zalozného prava na zaklade Zmluvy o Gvere &.
042/17/170384 zo dfia 07.07.2017 v prospech RNDr, Ing Marek Keibel,
k nehnutelnosti pozemok registra C KN p.¢. 1611/78 zast. plochy a nadvoria o vymere 2536
m2, v podiele 6549/10000, podia Rozhodnutia o povoleni vkladu zaloZného prava - &islo zmeny - 9/20;
Zmluva o postapeni pohlfadavky & 042/17/170384 s Géinkami ku diiu 21.02.2020, Z-1869/2020
¢.z.160/20.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 pozemok na LV 2392
POPIS

Pozemky parcelne Gislo 1611/1, 1611/22, 1611/24, 1611/32, 1611/89, 1611/113, 1611/114 s( zaradené
v katastri nehnutefnosti ako zastavand plocha a nadvorie na LV & 2392. Pozemok parcelné &islo 1611/117
je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie na LV &. 3448. Pozemok parcelné
Cislo 1611/73 je zaradeny v katastri nehnutefnosti ako zastavana plocha a nadvorie na LV &. 1888. Pozemok
parcelné Cislo 1611/78 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie na LV &. 3448.


Office
Ceruzka

Office
Ceruzka
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Pozemky sa nachadza v zastavanom (zemi obce Kosice-Tahanovce Mestska dast. Krajské mesto Kosice
ma podla tdaju z internetovej stranky cca 230 tisic obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaju chodnocované
pozemkKy je moZnost' napojenia na zakladné inZinierske siete sporadicky. Ohodnocované pozemky su
rovinaté.

Pri pozemku parceiné &islo 1611/69 bol pouzity koeficient redukujlcich faktorov z dévodu takmer Ziadnej
efektivnej vyuZitelnosti dvojtretinovej osovej dizky smer sever juh a z dévodu nepravidelného
lichobeznikového tvaru parcely tohto Useku s netimernym pomerom stran s dlZkou takmer 240 metrov a
zuZujucou sa Sirkou z cca 26metra na cca Bmetra, prevazne pri statnej Zeleznicnej trati. Pozemok parcelné
¢islo 1611/1 tvori niekdajsi dvor nepravidelného tvaru okolo byvalych stavieb. V priestore pozemku parcelné
gislo 1611/1 sa nachadzaju parcely &islo 1611/23 a 1611/31, ktoré nie su predmetom ohodnotenia. Pozemky
parcelné Cislo 1611/22, 1611/24, 1611/32 tvoria plochy pod byvalymi stavbami. Pozemok parcelné &islo
1611/114 tvori plochu takmer nepravidelného $tvorca. Pri pozemku parceiné ¢islo 1611/113 bol pouZity
koeficient redukujicich faktorov z dévodu takmer ziadnej efektivnej vyuzitelnosti, nakolko ide o dva pasy,
priliehajuce z obidvoch stran k pozemku parcelné &islo 1611/123 vo viastnictve iného viastnika, na ktorej je
vybudovana Cast vnutroarealovej Zelezniénej trate. Pozemok parcelné &islo 1611/117 tvori plochu takmer
nepravidelného obd(Znika. Pozemok parcelné &islo 1611/73 tvori spoloéna komunikéciu medzi plochami
1611/114 a 1611/117, predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel 6589/10000. Pozemok parceiné
¢islo 1611/78 tvori spoloéna komunikaciu tvaru pismena F, predmetom chodnotenia je spoluvlastnicky
podiel 6529/10000.

VSeobecna hodnota pozemkov na zastavanom tizemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mime zastavaného Uzemia obel, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného tzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VEHPOZ = M x VSHMJ  [SK],

kde:
M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vEeobecna hodnota pozemku v Skim2.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa stanovi podfa vztahu:
VSHMJ = VHMJ xkPD  [Skim2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podfa vztahu:
kPD = kS x kV x KD x kKF x kIl xkZ x kR [-],

kde:

kS - koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80-2,00),

kl - koeficient technickej infrastruktlry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povysujlcich fakforov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujticich faktorov {0,20-0,99).

Spolu . -
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tnlcky Vymze ra
[m?] podiel [m4
1611/69 zastavana plocha a nadvorie ¢ 8913,00 171 8913,00

Obec: Kosice
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?



Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest
ks nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
. g . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeﬁc:lesriwttu\éscei:‘gbecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreagnych 1,10
stavieb v doleZitych centrach turistického ruchu, priemyslove a
polmohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatefov o
kv . . . irr
Lo . 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim,
koeﬁmenﬂqtenzﬁy - polnohospodarske budovy a skiady bez vyuZitia 0,90
vyuZitia = ’ _ _ ,
ko . . . - . )
koeficient dopravnych i;)p(r):\?mky v mestach s moZnostou vyuZzitia mestskej hromadne; 1,00
vztahov pravy )
ke 4. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre priemyseind vyrobu a 5
koeficient funkCneho skiady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravnéa = 1,00
vyuzitia uzemia technické vybavenie
K . . - .
. ickei < Stredna vybavenost' (moZnost napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej L g - X . 1,20
infrastruktary pozemku verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
kz . T - .
. tuincich o POZemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeﬁCIengJgr\gyVSUJumch zohladneneé v zvy$enej vychodiskovej hodnote 2,00
ke ~ 11, iné faktory (naprikiad tvar pozemku, vymera pozemku, druh 1
koeficient redukujlcich moZnej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, 0,40
faktorov chranené Uzemia, obmedzujice regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie .5?4:01‘10 *0.8071,00%1,00 1,20 * 2,00 0,9504
Jednotkova vieobecnd hodnota ey~ iy, * keo = 26,56 €/m?2 * 0.9504 25,24 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet |vseobecna hodnota [€]
parcela &. 1611/69 8 913,00 m? * 2524 €/m2* 111 224 964,12
Spolu | | 224 964,12
2.1.1.2 pozemok na LV 2392
Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera y 2
[m?] podiel [m?]
161111 _ _zastavana plocha a nadvorie 5526,00' W 5526,00
1611722 zastavana plocha a nadvorie 1751,00 ' 171 1751,00
1611/24  2astavand plochaa nadvorie 434,00 L1 43400
1611/32 zastavana plocha a nadvorie 300,00 1, 300,00
1611/114 zastavana plocha a nadvorie 8148,00 1M 8148,00
Spolu
vymera 16 159,00




Obec: Kosdice
vychodiskova hodnota: VHwmy = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie ' koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné zony miest
ks nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
. " . miest nad 50 000 obyvatelov, prednosiné oblasti vilovych alebo
koeficient vSeobecne rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreagnych 1.10
situacie : b f o . . :
stavieb v délezitych centrach turistickeho ruchu, priemyslove a
S polnchospodéarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
kv
koeficient intenzity 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuz:t:m 0.90
St - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia
vyuzitia o
kp . . , - . .
koeficient dopravnych gbpt:az\?mky v mestach s moznostou vyuzitia mestske] hromadnej 1,00
vztahov pravy o
kr 4. vyrobné (zemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a
koeficient funk&néhe  sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,00
vyuZitia Gzemia technické vybavenie
ke 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného ~ 1,30
infraStruktiry pozemku  plynu) e . B
kz
. . oo 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu ak to nebolo
koeficient povySujdeich zohfadnené v zvy$enej vychodiskove] hodnote 2,50
faktorov e e
kr
koeficient redukujlicich ‘0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie Ef:n 001 ,1070,90 1,001,007 1,307 2,50 3,2175
Jednotkova veeobecns hodnots™ N SRR 2* e e .
pozemky VSHMJ = VHMJ ka = 26,56 €/m?2 * 3,2175 85 46 €Im
- VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieohecna hodnota [€]
parcelad. 16114 552600 m?* 8546 €m2*1n 47225198
parcelac 1611/22 _ 4 751 ,00 m2*85 46 €/m?2 * 17 ’ 7 149 640 46
parcela &. 1611f24 ) 434,00 m? * 85 46 ’Elm2 1M S 37 089,64
parcela ¢. 1611/32 - 300,00 m? * 85, 46 »E.fm2 *1/1 S _ 25 638 00
parcela ¢. 1611/114 8 148,00 mZ * 85, 46 €/m2 * 1/1 696 328 08
Spolu 1 380 948,14
2.1.1.3 pozemok na LV 2392
Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tmcky Vymze ra
[m?] podiel [m?]

1611/113 zastavana plocha a nadvorie < 1401,00: 111 1401,00




Obec: Kosice
vychodiskova hodnota: VHwms = 26,56 €/m?
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QOznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest
ks nad 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
. " . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeﬂmer]t \{sgobecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych . 1,10
situacie : pomire s T o ) -
stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
kv . . . ‘pe
C . 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim,
koeﬁ0|entv!r}ten2|ty - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia 0,90
vyuzitia _
ko . X , - , .
koeficient dopravnych j pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
. opravy
vztahov S
ke 4. vyrobné tzemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a
koeficient funkéného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,00
vyuZitia tzemia fechnickeé vybavenie _ ‘
ki 3. dobra vybavenost {moznost’ napojenia najviac na tri druhy
koeficient technicke] verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,10
infrastruktlry pozemku plynu) e e e e
. ... . 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeﬂc1ep;k$§;lgfvsu3umch zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 2,00
ke 11.iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient redukujlicich moznej zastavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikacie, 0,40
faktorov chranené dzemia, obmedzujice regulativy zastavby a pod.)
. JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie 520:01 ,1070,8071,0071,00* 1,10 * 2,00 0,8712
pozemku V8Hmy = VHwmu * kep = 26,56 €/m2 * 0,8712 23,14 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypotet lVéeobecné hodnota [€]
parcela &. 1611/113 1 401,00 m2 * 23,14 €/m2 * 1/1 32 419,14
Spolu | | 32 419,14
2.1.1.4 pozemok na LV 3448
Spolu Spoluviastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
[m?] podiel [m9]
1611117 zastavana plocha a nadvorie . 6150,00: 11 6150,00

4 Obec: Kosice
z Vychodiskova hodnota: VHms = 26,56 €/m?
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Oznadcenie a nazov - Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficieniu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zdny miest
ks nad 50 000 obyvatelov, cbyiné zony samostatnych obci v dosahu
; . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostne oblasti vilovych alebo
koeﬁc}i?ttu\;i?eo becnej redinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych 110
stavieb v déleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pofnohospodarske oblasti miest nad 50 000 cbyvatelov
kv . . . irr
— . 3. - nebytove budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim,
koeficient intenzity o, 1 shospodarske budovy a sklady bez vyuzitia 0,90
vyuzitia , S O . . S
ko . . , . . .
koeficient dopravnych zdl.op?az\?mky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej 1,00
vatahoy ~ GOPrAYY o |
ke 4. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre priemyseini vyrobu a .
koeficient funkéného  sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejne dopravné a 1,00
vyuzitia dzemia technické vybavenie _ _ _ _ _
ki 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného ~ 1,30
infrastruktiry pozemku plynu) _ _ o o
. « e o 3. pOZemky s vyrazne zvysenym zaujmom o klpu, ak to nebolo
koeficient povySujucich zohfadnené v zvy&enej vychodiskovej hodnote 250
faktorov. B T _
kr
koeficient redukuijlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie EF:ID 0:01 100,90 71,001,007 1,307 2,50 3,2175
pozemku V8Hwmy = VHwmy * kep = 26,56 €/m2 * 32175 85,46 €/m
: VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet |V§eobecné hednota [€]
parcela &. 1611/117 6 150,00 m2 * 85,46 €/m2 * 1H1 525 579,00
Spolu | | 525 579,00
: 2.1.1.5 pozemok na LV 1888
Spolu . Vymera
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tnlcky podielu
2 podiel 2
fm] [m]
1611/73 zastavana plocha a nadvorie 578,00 6589/10000. 380,84
 Obec: Kosice
Vychodiskova hodnota; VMM = 26,56 €/m?
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Vychodiskova hodnota:

VHwm = 26,56 €/m?

Oznadenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, cbytné zény miest
ks nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
. . . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeﬁs:ler)t \{S?ObECHE} rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych 1,10
situacie . o e . N ) .
stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pofnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
kv . . wior
koeficient intenzity 3. - r‘1ebytove bydovy alebo nebytové budovy Ss.r'nzkym vyuzitim, 0,90
N - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia
vyuZitia _ B _
kp . . , Y.y . .
koeficient dopravnych ébplcr)az\?mky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov pravy
kr 4. vyrobné dzemia s prevahou pléch pre priemyseln( vyrobu a
koeficient funkéného  sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,00
vyuZzitia lzemia technické vybavenie
k 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technicke]  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktiry pozemku -plynu)
. i 3 POZEMKY S Vyrazne zvysenym zaujmom o klpu, ak to nebolo
koeﬁcaegkpgggvsu;ucmh zohladnené v zvysene] vychodiskovej hodnote 2,50
kR 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, drun
koeficient redukujlcich moZnej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, 0,45
faktorov chranené Gzemia, obmedzuijlce regulativy zastavby a pod.)
; JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie EFE)D:; 1070,80 71,007 1,00 % 1,30 * 2,50 1,4479
;ﬁggﬂtﬁva vseobecna hodnota VEHM) = VHm * kep = 26,56 €/m?2 * 1,4479 38,46 €/m?
Vseobecna hodnota podielu”  ~  VSH = Podiel * V&Hpoz = 6589/10000*22 T
pozemku 229,88 € 14647,27 €
+ VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet |V§eobecné hodnota [€]
parcela ¢. 1611/73 578,00 m? * 38,46 €/m2 * 6589/10000 14 647,27
Spolu ] | 14 647,27
2.1.1.6 pozemok na LV 3442
Spolu . Vymera
Parcela Druh pozemku vymera Spo'“‘”a?’t"mky podielu
. 2 podiel by
[m®] [m?]
11611/78 zastavana plocha a nadvorie 2536,00 6529/10000 1655,75
Obec: Kosice
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Oznatenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest
ks nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samestatnych obci v dosahu
: - . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeﬁCIi?:u\ésc?g becne] rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych 1,10
stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
_ _polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
kv . . .
C . 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim,
koeﬁment“!r_]tenzny - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia 0.90
vyuzitia \ _
Kb . N , - . .
koeficient dopravnych 36p?az\?mky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1.00
vztahov ' pravy
ke 4. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre priemyseind vyrobu a
koeficient funkéného  sklady (priemyselna polohay), plochy uréené pre verejné dopravnéa . 1,00
vyuzitia Gzemia technické vybavenie o
Ke 3. dobra vybavenost' (mozZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, naprikiad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,10
infrastruktury pozemku plynu) o
. e 3. pozemky s vyrazne zvydenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeﬁmepatk;t)g:gf ujicich zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 2:50
kv 11.iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient redukujicich moZnej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikécie, 0,45
faktorov chranené uzemia, obmedzujtice regulativy zéstavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoiet | Hodnota
 [Koeficient polohovej diferenciacie 5"6’:5’ 100,90 71,00 * 1,00 * 1,10 * 2,50 1,2251
;ﬁgg‘r’:tﬁ“a vseobecna hodnota v st~ Vb, * kep = 26,56 €/m2 * 12251 32,54 €/m?
- |Vseobecna hodnota podiel ~ "VSH = Podiel * V8Hroz = 6520110000 82 LTI
. |pozemku 521,44 € 53878,25¢€
1+ VYHODNOTENIE
Nazov ] Vypocet |V§eobecné hodnota [€]
parcela ¢. 1611/78 2 536,00 m? * 32,54 €/m2 * 6529/10000 53 878,25

Spolu

| |

53 878,25




li. ZAVER

SRR

neprimeranou pohnltkou.

_ riastkovo rozpisana v rekapitulacii,

OTAZKY A ODPOVEDE

| REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

14

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiv ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volne] sataZe, pri poctivem
predaji, ked kupujici a predévajici buda konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

Zadavatel znaleckého posudku pozadoval stanovit véeobecni hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je

Nazov

| Spoluvl. podiel

: Pozemky

VSeobecna hodnota [€]

pozemok na LV 2392 - parc. & 1611/89 (8913 m3) - wmo 22496412

~ pozemok na LV 2392 - parc. &. 1611/1 (5 526 m3) 111 47225196
pozemok na LV 2392 - parc. & 1611/22 (1761 m2) n - 149640,46
 pozemok na LV 2392 - parc. & 1611/24 (434 m?) M 137 089,64
pozemok na LV 2392 - parc. 6. 1611/32(300 m3) 11 ...25638,00
pozemok na LV 2392 - parc. & 1611/114 (8 148 m3) 1/ 696 328,08
pozemok na LV 2392 - parc. & 1611/113 (1401 m®)  1/1. 3241914

| pozemok na LV 3448 - parc. &. 1611/117 (6 150 m?) 1M 525 579,00
_ pozemok na LV 1888 - parc. &. 1611/73 (380,84 m?) . 6589/10000 1464727
pozemok na LV 3442 - parc. & 1611/78 (1 655,75 m?)  6529/10000 5387825
 |spolu pozemky (34 659,59 m?) - 2232 435,92
_ [vseobecna hodnota celkom 2 232 435,92
_ [VSeobecna hodnota zaokrihlene 2230 000,00

| \VSeobecna hodnota slovom: Dvamilionydvestotridsattisic Eur

V Novych Zamkoch, dita 07.08.2024

Ing. Miroslav Tokar



Office
Ceruzka
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| IV. PRILOHY

. - Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 15.07.2024 — 2 strany,

- - Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti — 2 strany,

1 - Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Viypis z Listov viastnictva ¢. 2392, 3448, 1888 a 3442 - informativne
vypisy vytvorené cez katastrélnyvportét dra 15.07.2024 a 31.07.2024, okres Kosice |, obec Kogice-

. Tahanovce, katastralne Uzemie Tahanovce — 11 stran,

7 - Informativna kopia z mapy na parcelu Cislo 1611/1, 1611/22, 1611/24, 1611/32, 1611/69, 1611/73,

. 1611/78, 1611/113, 1611/114, 1611/117 - vytvorena v troch Gastiach diia 29.07.2024 cez katastralny portal
_ okres Kosice |, obec Kosice-Tahanovce, katastralne tizemie Tahanovce — 3 strany,

- . Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 19 stran




ug, as. Tel.: 02/5949 0131

Zelindrska 6 E-mail: zaujern@ug, sk

821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

Ing. Miroslav Fokar
Bratov Baldigaroveov 13
94054 Nové Zémky
Slovenskd republika

V Bratislave, dita 15.07.2024

Ver: Objedndvko znalackého posudky

Tymto si u Vis objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za dielem arganizovania dobrovolneg] draiby na predmeiné nehnutelnosti na zéklade

ndvrhu na vykonanie draiby od zéloiného veritefs. Predmetom ocenenia (predmetom drafby) si nizfie uvedend nehnutefnosti:
Predmetom Drazby su nebnuteinosti:

1. evidovaneé na liste vlastnictva £, 2392, vedenom Qkresngm tradom Kodles, katastriiny adbor, pre okres Kodice |, obec KoSice-Tahanovee,
katastraine tizemie Takarovee, a to:

Parcely reg. ,,C

- parc. €. 1611/69 o vymere 8913 m 2, druh pozembku: Zastavana plocha a nddvorie,

v spoluviastnickom podiete 1/1 2 celku

2. evidované na liste viastnictva &, 2392, vedenam Okresnym Uradom Koice, katastralny odbor, pre okres Kodice I, obet Kesice-Tahanovee,
katastrilne dzemie Tahanavee, 3 to:

Parcely reg. .0

- parc. £. 161171 o vymere 5526 m 2, drub pazemku: Zastavana plocha a nddvarie,

- parc. & 1611/22 o vimere 1751 m 2, druh pozemku: Zastavand plocha a nddvorie,

- pare, €. 1611/24 o vymiere 434 m 2, druh pozemku: Zastavand plocha 3 nddvorie,

- parc. £ 1611/32 o vimere 300 m 2, druh pozemku: Zastavand plocha a nidvorie,

- parc. £. 1611/113 o vymere 1401 m 2, drub pozemku: Zastavand plocha a nddvoria,

- pare, €. 3611/114 o wymere 8148 m 2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

Eal

S e Oy

v spoluvlastrickom podiele 1/1 z celku

3. evidované na liste viastnictva €. 3448, vedenom Okresnym dradom Kokice, katastrainy odbor, pre okres Kosice |, chee KoSice-Tahanavee,
katastraine Gzemie Tahanovee, 2 to:

Parcely reg. ,,C™

- parc, €. 1611/117 o vimere 6150 m 2, druh pozemku: Zastavans plocha a nadvorie,

v spoluviastaickom pediele 1/1 z celke

4, evidované ng tiste viastnictva . 1888, vedenom Ckresnym tradom Kosice, katastralny odbor, pre okres KoZice |, obec Kodice-Tahanovee,
katastrélne Gzemie Tahanovce, a to:

Parcely reg. ,C":

- parc. £ 1611/73 o vymere 578 m 2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadverie,

v spoluviastnickom podiele 6589/10000 z celku

5. nehnutelnosti evidované na liste viastnictva £, 3442, vedenom Ckresnym dradom Kosice, katestralny odbot, pre okres KoZice I, obec Kosice-
Tahanovce, katastralne (izemie Tahanavee,

ate:

Parcely reg. ,C*

- parc. £.1611/78 o vymere 2536 m 2, druh pozemku: Zastavans plocha a nadvorie,

v spoluviastnickom podiele 6522/10000 2 cetku

{dalej spolu len a] ako ,,Predmet Drazhy” }

Vlastnikom predmetu draiby v uvedenych podiefoch je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: KATYS s.r.0.

Sidlo, resp. bydlisko: Skultétyho 1, Kolice 040 01

1€ / rodné gisto £ ddtum naredenta: 36 223 110

us.sk Zapmang v OR ghrasného sidu Brotisiovs | Vieika J3070E | 1003564070 si 1




Ohodnotenie predmetu drazhy sa uskutodni dita:

01.08.2024 0 11:00 hod.

V pripsde, Ze Vém vizstnik ohodnocovane} nehinuteinosti, resp. osobs, ktord md predmetni nehnutefnost v sifasnaosti v drzbe, v hore uvedenom
termine obhtiadky, ktary mu bof vapred pisomne oznameny, neumoinf ysiup na predmetnil nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Hadam Vs aby ste
ohodnotenie nehnutefnostl vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 2dkona & 52772002 2.2, vznp ,z dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k
digpozicii”. V tomto pripade Vés Zladame o zaslanie pisomného pratakolu o nelispeinom pokuse vykonat znateckd obhliadku.

Zérovel Fiadam o vypinenie protokelu o prichehu obhitadky {v pritohe], zaslanie znaleckéhc posudku v elektronickej podebe, vritane fotografi
do 10 kalenddrnych dni odo difa obhliadky na adresy dusan.dicer@u.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + CD (so
znateckym posudkom v siborach word a hypo a prisfuinou fotodokumenticiou}, Znelecky posudok k chodnocovane] nehnutelnosti ma obsahovat
chadnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhldsky Ministerstva spravodiivosti £. 492/2004 o stanoveni vieobecenej hotinoty majetku.

&

5 pozdravom

£ 5 S
T i .
- J’{‘ ’D S
:L___,B
Usg, as.
—d v Z. Vigr. DUEan Difér

et FOTTE

Pritoha: Protokal ¢ vykonani ohodnoteria nehnutefn, i

Us,sk
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U9, as. Tel: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zagjem@ud.sk
821 08 Brotishava Web: wivw.ulsk

PROTCKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

v niztie uvedeny ddtum a hodinu sa znalec ing. Miroslav Tokér, dostavil 2a deelom vykonania shodonotenia predmetu draZby v zmysle ust. § 12
23k, £ 527/2002 .z, o dobrovolnych drazbéch:

Predmetom acenenia {predmetom draZby) sd niisie uvedens nebnutefnosti:

1. evidované na liste viastnictva & 2392, vedenom Qkresnym dradom Kesice, katastriiny odbor, pre okres Kodice 1, obee Kodice-Tahanovee,
katastralne tizemie Tahanovee, 8 to:

parcely reg. ,C*

- parc. £. 1611769 o vymere 8913 m 2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

v spoluvlastnickom podiele 1/1 z celku

2. evidovang na liste viastnictva ¢&. 2392, vedenem Okresnym tiradom Kogice, katastrilny adbor, pre okres Kolice 1, obec Kogice-Tahanovee,
katastraine tzemie Tahanoves, a to:

Parcely reg. ,,C'';

- parc. €. 1611/ o vymere 5526 m 2, drub pozemku: Zastavana plocha a nidvorie,

- pare. £ 1613/22 o vymere 1751 m 2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadverie,

- pare. £, 1611/24 o vymere 434 m 2, drub pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

~parc. £, 1611/32 o vymere 300 m 2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

- parc. £ 1611/118 o vemere 1401 m 2, druh pezembku: Zestavand plocha a nddvorie,

- parc, € 15117/124 o vymere 8148 m 2, drub porembku: Zestavana plocha a nadvorie,

v spoluvlastnickom pediele 1/1 2 celku

3. evidované na fiste viastnictva £, 3448, vedenom Ckresnym Gradom Kogice, katastrilny odbor, pre okres Kodice |, obec Kotice-Tahanovee,
katastrdlne dzemie Tahanovce, a to:

Parcely reg. ,L™

- pare. £.1681/117 o vimere 6150 m 2, druh pozernku: Zastavand plocha a nadvorie,

v spoluvlastnickom podiele 1/1 z celku

4, evidované na liste viastnictva €. 1888, vedenom Ckresnym dradom Kodice, katastrlny odbor, pre okres Kodice [, obec Kedice-Tahanovee,
katastrdlne iizernie Tahanovee, a to:

Parcely reg. ,,C"

- parc. £ 1611/73 o wymere 578 m 2, drubi pozernku: Zastavang plocha a nadvorie,

v spoluvlastrickom podiele 6588/10000 2 celku

5. nehnutelhosti evidavané na liste viastnictva ¢. 3442, vedenom Okresnym Gradom KoSice, katastralny odbor, pre okres Kodice 1, obec Kofice-
Tahanavce, katastriine tzemie Tahanovce,

3 o

Parcely reg. ,,C*:

- pare. €. 1611/78 o vymere 2536 m 2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

v spoluviastnickom podiele 6529410000 z celku

(dale] spolu len aj ako ,,Predmet Drazby” }

Udaje o csobe, ktord spristupnila nehnutefnost:

Meno 3 priezvisko:

02T Bol. Volioe Prietaiey

Adresa, na ktorej sa zdriuje a prehlasuje, fe sa bude
zdriovat:

Kontakiné daje: /

Vefah k zdloZcomn:

Ohodnotenie predmety drazhy “
nio umainené a vlastnik resp, oseba, ktard spristupnila chodnocovany predmet drazby tymto potvrdzuje, Ze vo vafahu k predmetu ”
draf

by: nie je vzatvorend fiadna ndjomnd zemluva resp. zmiuva o podndjme, zmiuva o WpoZiZke, alebo ina zmiuva, ktorou by bola prenechand




tretej osobe akskolvek fast ufivacich prav k nehnutelnosti, d'ale] nie s zriadené vecné bremend alebo iné prava tretich os6b a ta aj t. &
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zrizdené zmluvné predkuepné pravo, nie je uzatvorena zmiuva o zabezpefovacom prevade priva,
predmet draZby nebof poskytnuty ako vkizd na (fely zmluvy o zdruZeni, zmluvy o tichom spolofenstve zlebo ako vklad do obchodne]
spotocnosti alebo druistva. Zdroves prehlasuje, Ze vietky uvedené ddzje a vyhldsenia s Gpine a pravdivé

’B/)‘_n.a &R predchddzajiicej vyzve nebolo umoinend,

redmet draiby:

Obyvany {meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny
Nehodiace sa precizrinut

Odovzdané doklady k predmetu draiby:

Energocertifikat Nehodiace sa prefiarknut ANO / NIE

Infarmdcie poskytnuté  visstanikom/dlinikom o predmete /
drazby:

Vieohecné tdaje o znalecke] ohhliadke:
Datum a tas obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 01.08.2024 o 11:00 hod.

Détum a £as trvania obhliadky:

pPatum a Cas, pofas ktorého sodny znaslec Eakal na mieste
shodnoteniz na poskytnutie sudinnosti 2o strany povinnej
osoby a napriek tejto skutodnosti obhliadka nebola umoinend:

Pozndmky sitdneha znalca a zisteny stav:

‘Tento protokol je vyhataveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exempldr pre viastnika nehnutelnosti, 1 exempldr pre U3, a. 5., 1 exemplar pre
znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti 53 jedno vyhotovenie zakle na adresu tyvaléhs pabytu viastnika predmetu drazby.
Tento protokol wiroven sifdi pre ifely podania Faloby o rédbradu Skody spbsobenli neposkytnutim zdkenne] sifinnosti, rovnako aj pre zacatie
trestného stihania ve ved podozrenia zo spachanis trestnéhe ¢inu poikodzovania veritefa, V pripade akychkolvek otdzok nds okamzite
kontaktuite na telefénnych dislach uvedenych v zdhlavi.

Zdrovedi podpisom tohto zdznainu sa ake viastnik/diZnik ind osoba, ktord md predmet draZby v dribe zavizujem ozndmit na adresu UB,_ a.5.,
Zelingrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresy, na ktore] sa zdrZiavam a som si vedomy, e pokial tieto neczndmim
mt bude akikolvek a vietky zdsielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zdznamu.

Zérovers prehlasujem, Ze vietky mnou evedené Udaje a vyhldsenia st Gplne a pravdivé & e som nezamital draiobnikovi ako ani sddnemu
znalcovi Fiadne tidaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zataty wkon zaloinéhb priva formou draiby,

PODPISY ZUCASTNENYEH 0s0B:

Meno a priezviske Vztah k predmetu Podpis / \1‘

2rialec
Ing. Miroslav Tokdr ) ( )Q
Us, as. f% )
Mgr. Dusan Dicér 3

*** QOsobné Udaje dotknutej osoby, kiord spristupnils nehnotefnost budd v zmyste €L 6 ods. 1 pism. ¢} 2 pism. f) Mariadenia Eurépskeho
parlamentu 3 Rady {EU} 2016/679 ¢ ochrane fyzickych 0s6b pri spracivani osobnych tidajov & a volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sz
2rufuje smermica 85/46/ES (vieobecné narfadenie o ochrane ddajov) (dale] GDPR a v zmysle zikona £. 18/2018°Z 2, o othrare osabnych ddajov
a0 zmane a doplneni niekforyeh rékonov {dale] len ,zéikon & 18/2013 Z, 7.} spraciivané previdzkovatefom U8, 3.5, I€0: 35 849703, Zellndrska
6, 821 08 Bratislava, zapfsand v OR MS Bratislava ill, odd. Sa, vioZka € 3070/B v rozsahu meno, priezviske, adresa, telefénne &slo, mailova
adresa a to pre Udely realizacle dabrovolnej drazby. Osobné vdaje budi spractivané po dobu uchovania spisu 2 v pripadé eb&lansko-pravneho
aleba trestne-pravineho konanis a2 do jeho privoplatného skongenia.

Viac infarmdcif tykejticich sa spracivania asobnych Gdajov najdete na strinke www.us.sk/informacie v Zasti Pre dinlkov.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

802 Kosice I Diétum vyhotovenia : 31.7.2024
598127 Kosice-Tahanovee Cas vyhotovenia o 15:57:23

Alne Gzemie @ 827452 Tahanovce Udaje platné k o 26.7.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZite'ny na prdvne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2392

- MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 24
Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
n? vyuZivania nehnutefnosti nehnutelnost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
161072 775 | Zastavand plocha 18 1 2
a nadvorie
: Bez zdpisu
120 | Zastavan4 plocha 16 1 2
a nadvorie
5526 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
1751 | Zastavan4 plocha 16 1 i 4
a nddvorie
37 | Zastavani plocha 17 1 1
a nidvorie
Bez zapisu
] 434 | Zastavan4 plocha 17 1 1
a nadvorie
aie: Bez zdpisu
137 | Zastavan# plocha 17 1 1
a nidvorie
Bez zapisu
300 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Bez zapisu
220 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
211 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
aje: Bez zapisu
1450 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie

Plomba vyznadens na zéklade V-6172/2024 (Ktipna zmtuva)

18 1 1

1z5




¢ nidaje: Bez ZApisu

1611/72 253 | Zastavana plocha 17 1 1
anédvorie

Iné iidaje: Bez zapisu

1611/74 934 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie

& idaje: Bez zapisu

1611/75 107 | ZastavanA plocha 18 1 1
a nadvorie

é idaje: Bez zépisu

1611/80 84 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie

é udaje: Bez zapisu

1611/113 1401 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie

é adaje: Bez zdpisu

1611/114 8148 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nidvorie

é idaje: Bez zapisu

1611/115 2595 | Zastavani plocha i8 1 1 2
a nadvorie

Iné idaje: Bez zapisu

1611/132 405 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie

¢ idaje: Bez zépisu

1612/5 1087 | Zastavané plocha 16 1 1 5
anadvorie

dvny vztah k stavbe stpisné éislo 2861 evidovanej na pozemku parcelné gislo 1612/5 je evidovany na liste vlastnictva &. 898,

¢ Gdaje: Bez zapisu

1612/7)  2596| Ostatas plocha | 34| | 1] 1]
€ udaje: Bez zdpisu '
1612/9| 6710 Ostatns plocha | 34| | 1] 1]

Plomba vyznadend na zéklade V-6172/2024 (Kipna zmluva)

[né tidaje: Bez zépisu

1612/15 2357 | Zastavana plocha 18 1 1 5
a nadvorie ‘

€ {idaje: Bez zdpisu

genda
pdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postaven nebytova budova oznagend supisnym &islom

17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia supisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

34 Pozemok, na ktorom je manipula&na a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodérstvu

polotna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehrtelnostou

miestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

: 2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

ruh pravneho vzfahu

2 Nijomk pozemku

4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomte pozemku

225



5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Podet stavieb: 3

: Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
i gislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

2574 1611/22 1 | stard tipravoviia 1
‘Iné daje: Bez zépisu
2514 1611/45 | 1| budova zauhFovania | | 1
‘iné ndaje: Bez zapisu
T 2574 1610/4 1] dom [ ] 1

';;ilné udaje: Bez zépisu

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidle | podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny tdaj
KATYS s.r.0., Skultétyho 1, Ko¥ice, PSC 040 01, SR, ICO: 36213110 111

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V- 3675/03 v.z.43/04

Ziadost o zapis Z-4509/2005-v.2.209/05

Rozhodnutie Sprévy katastra Ko#ice X-129/2006-Ka, pol.vz. 4/07

Rozhodnutie o zruSeni siip.&isla - 324/2007, zépis GP €. 1145/07, Z-3569/2007 - 171/07
Rozhodnutie o pevoleni vkladu zdmennej zmluvy V-704/2023 zo diia 23.2.2023 &.z. 401/2023

Iné udaje:

Ziadost’ 0 zmenu sidla R 1352/2007 - v.2.73/08

Ziadost' o zdpis GP €. 564/2012, R-2713/2012 v.z.371/2012
Ziadost' o zdpis GP £.38/2017 R 3719/17 zo diha 30.8.2017 - 303/17

Poznamky K nehnutel’'nosti

Poznamendva sa, Ze hodnovernost’ tidajov katastra o prave k nehnutelnosti je spochybnend: -
parc. CKN ¢&. 1611/74 je duplicitnd s parc. reg. E &. 1758/1 v LV-1049,

parc, CKN £. 1611/75 je duplicitnd s parc. reg. E & 1799/1 v LV-1113,

parc. CKN &. 1611/80 je duplicitna s parc. reg. E &. 1799/1 v LV-1113, P1-257/2008
v.2.164/08

Obmedzujica: Uznesenie Okresného studu Kosice 1sp. zn. 39C/272/2014-18 o nariadeni -
predbeZného opatrenia spoéivajiiceho v povinnosti ziloZného veritef'a zdriat’ sa vietkych
pravnych tikonov veducich k vykonu zéloZného prava podPa Zmluvy o zriadeni zdloZného
prava V-8350/10, V-8191/10, V-690/11 na pozemky parc. reg. C KN &. 1611/22, 1611/24,
1611/32, 1611/1, 1612/7. P-2320/14 zo dila 22.12.2014 v.z, 854/2014

Informativna poznamka: Zadatie vykonu zaloZného prava zéloZnym veritelom: Ing. Maro§ -
Grund t o ) ", na parcelu C
KN &. 1611/69, zastavané plochy a nadvona ¢ vymere 8913 m2 (Zmluva o tivere V-
12373/2015), predajomn predmetu zaloZného prava na dobrovolnej drazbe. P-1089/2018 zo diia
20.11.2018 -377/2018
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Marek Kelbel,

Informativna poznamka: Zadatie vykonu zalo¥ného nrava ziloZznym veritel'om RNDr. Ing. -

161171 - zast. plochy a nadvoria o vymere 5526 m2, p.&. 1611/22 - zast. plochy a nadvoria o
vymere 1751 m2, p.€. 1611/24 - zast. plochy a nadvoria 0 vymere 434 m2, p.&. 1611/32 - zast,
plochy a nadvoria o vymere 300 m2, p.¢. 1611/69 - zast. plochy a nédvoria o vymere 8913 m2,
p.&. 1611/113 - zast. plochy a nadvoria o vymere 1401 m2, p.&. 1611/114 - zast. plochy a
nadvoria o vymere 8148 m2 v podiele 1/1 {V-8082/2017), formou predaja nehnutel'nosti ako
zdlohu na dobrovol'ngj drazbe. P-55/2020 zo diia 23.01.2020 - &.zmeny 25/20

Zmluva o postipeni pohl'adavky €. 042/17/170384 s i¢inkami ku difn 21.02.2020, Z-
1869/2020 £.2.160/20

na pozemky C KN parc.£.

Spravca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ind oprdvnend osoba - Neevidovani

nehnutelnosti
vlastnikovi

Obsah

poradové &fslo 1

Opravneny z vecného bremena k nehnutel'nostiam v k.i. Tahanovee pozemky registra C KN
parcelné ¢islo 1611/59, parcelné &islo 1611/66, parcelné &islo 1618/18 vedené v liste
vlastnictva €. 2124 podl'a Rozhodnutia o povoleni vkladu zmluvy o zriadeni vecného bremena
V-5501/2012 zo dia 27.07.2012 v.2.235/2012

poradové Eislo 1

Zriad'uje sa vecné bremeno spoéivajiice v prave prechodu a prejazdu cez parcelu reglstra »Css &
1611/67 v prospech: Ing. Peter Trantik Veené bremeno je zriadeng ako
vecné bremeno in personam na dobu neurCiti a jeho obsahom je pravo opravnencho a pravo
vietkych o0s6b odvodzujicich si svoje prava na uZivanie parcely ¢. 1611/67 od oprévneného (
najmé vypoZitiavatelia, ndjomcovia a podnajomcovia ) na prechod a prejazd cez parcelu &.
1611/67 za Géelom akéhokolvek pristupu a uZzivania parcely €. 1611/67, & uZ sikromného
alebo komeréného, nie len za d¢elom obhospodarovania predmetného pozemku. Rozhodnutie o
povoleni vkladu zmluvy o zriadeni vecného bremena V-5059/12 zo diia 3.9.2012 v.z.274/12

poradové &islo 1

ZaloZné pravo v prospech Ine. Maros Grund r. Grund,

_, na parcelu C KN ¢&. '1611/69 na ziklade Zmiuvy o Gvere zo
diia 26.11.2015, Rozhodnutie o povoleni vkladu Zmluvy o zriadeni zaloZného prava V
12375/2015 zo diia 1.12.2015 - 655/2015

Inik poradové tislo 1

Opravneny z vecného bremena: Zriad’uje sa vecné bremeno "in rem" spoéivajice v prave
prechodu a prejazdu pozemkami parc. registra C KN &. 1611/61, 1611/62, 1611/121, 1611/125
v rozsahu podlfa GP €. 202/2017 v prospech: vlastnika nehnutelnosti parc. registra C KN &,
1611/68, 1611/69 - Rozhodnutie o povoleni vkladu vecného bremena V-7974/2017 zo diia
8.3.2018 - v.z.93/2018

mik poradové &islo 1

V-8082/2017 zo diia 10.01.2020, Zmluva o zriadeni zaloZného prava na zéklade Zmluvy o
uvere & 042/17/170384/A/001 zo diia 07.07.2017 prospech RNDr. Ing. Marek Kelbel,

k nehnutelnostim pozemok reglstra CKN p.€.
1611/1 zast. plochy a nadvoria o vymere 5526 m2, pozemok reglstra C KN p.€. 1611/22 zast.
plochy a nddvoria o vymere 1751 m2, pozemok registra C KN p.&. 1611/24 zast. plochy a
nadvoria o vymere 434 m2, pozemok registra C KN p.&. 1611/32 zast. plochy a nadvoria o
vymere 300 m2, pozemok registra C KN p.¢. 1611/69 zast. plochy a nadvoria o vymere 8913
m2, pozemok registra C KN p.&. 1611/113 zast. plochy a nadvoria o vymere 1401 m2, pozemok
registra C KN p.&. 1611/114 zast. plochy a nadvoria o vymere 8148 m2, v podiele /1, podla
Rozhodnutia o povoleni vkladu zdloZného préiva - &islo zmeny -9/20
Zmluva o postipeni pohladdvky &. 042/17/170384 s ucinkami ku difu 21.02.2020, Z-1869/2020
¢.2.160/20

ik poradové &islo 1

Opréavneny z vecného bremena: Veené bremeno in rem spodivajice v prave oprivneného a
prave vetkych osob odvodzujicich si svoje prava na uZivanie pozemku parc. CKN &. 1611/58
od opravneného (najmii vypoziciavatelia, najomcovia a podndjomeovia) na prechod a prejazd
cez shiZiaci pozemok za u&elom akéhokolvek pristupu a uZivania pozemku, &i uZ stkromného
alebo komeréného, nie len za (i¢elom obhospodarovania pozemku v prospech kaZdého viastnika
pozemku parc. CKN &. 1612/7. Rozhodnutie o povoleni vkladu vecného bremena V-3342/2023
zo diia 11.05.2023 £.2.933/2023

inik poradové &fslo 1

Zmluva o zriadeni vecného bremena in rem spoéivajﬁceho v prave Opravneného a prave
vietkych 0sdb odvodzujicich si svoje prava na uZivanie Panujuceho pozemku parcela C KN ¢.
1611/71 od Opravneného { najmé vypozlc:avateha najomcovia a podndjomcovia ) na prechod
a prejazd cez SliZiaci pozemok parcela C KN ¢. 1611/132 za uelom akéhokol'vek pristupu a
uzivania Panujiiceho pozemku, &i vz sikromného alebo komeréného, nie len za Gdelom
obhospodarovania pozemku v prospech viastnika a kaZzdého Falgieho viastnika nehnutelnosti
pozemku parcely C KN ¢&. 1611/71. Rozhodnutie o povoleni vkiadu V-3867/2023 zo dfia
25.05.2023, &.2. 1023/2023
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sstnik poradové Eislo 1 ZiloZné pravo na pozemok parcela registra C KN & 1611/113, & 1611/132. & 1612/5. &
1612/7. €. 1612/15 v prospech: Ing. Maro$ Grund ] L

. Rozhodnutie o povoleni vkladu zaloZného prava V-123/2024 zo diia 7.3.2024 &.z.
732024

ik poradové &slo 1 Zmluva o ziloZnom prave k Gveru & S00905/2024 v prospech Tatra banky, a.s. Bratislava
podla V-5661/2024 = 09.07.2024 na: pozemky CKN parc.£. 1611/68, 1612/9 - 206/2024

Vypis je nepouZitelny na privne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI]

802 Kogice I Ddtum vyhotovenia : 15.7.2024
bec 1 598127 Kogice-Tahanovce Cas vyholovenia 1 18:25:01
awstralne Gzemie 827452 Tahanovce Udaje platné k 1272024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na privne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3448

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: |
arcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolotna Umniestnenie Druh
: m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozetnku vztahu
1611/117 6130 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie

¢ uidaje: Bez zapisu

:sob vyuzivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

._loéné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

jestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik Pocet vlastnikov: 1

dové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 1daj
1 |KATYS sr.o., Skultétyho 1, Ko¥ice, PSC 040 01, SR, ICO: 36213110 111

Titul nadobudnutia;

Kupna zmluva V-3675/2003 v.z.43/2004

Iné uidaje:

Ziadost o zdpis GP & 564/2012, R-2713/2012 v.2.371/2012

Poznamky K nehnutelnosti

Informativna pozndmka: Zadatie vykonu zaloZného prava zaloZnym veriteFom RNDr. Ing. -

Marek Kelbel, . na pozemok C KN parc.é.

1611/117 - zast. plochy a nadvoria o vymere 6150 m2 v podiele 1/1 (V-8082/2017), formou

Eredaja nehnutelnosti ako zalohu na dobrovolnej drazbe. P-55/2020 zo diia 23.01.2020 -

C.zmeny 25/20

Zmluva o postipeni pohladavky &, 042/17/170384 s uiGinkami ku dfiu 21.02.2020, Z-

| 186972020 8.2.160/20

Sprivca - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovani

Obsah
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Vlastnik poradové Eislo 1 V-8082/2017 zo diia 10.01.2020, Zmluva o zriadeni zdloZného prava na zdklade Zmluvy o
uvere €. 042/17/170384 zo dita 07.07.2017 v prospech RNDr. Ing. Marek Kelbel,
) ' 1 k nehnutelnosti pozemok registra C KN p.&.
1611/117 zast. plochy a nadvoria o vymere 6150 m2,v pediele 1/1, podla Rozhodnutia o
povoleni vkladu zalozného prava - ¢islo zmeny - 9/20

Zmluva o postiipeni pohladavky &. 042/17/170384 s G¢inkami ku diiu 21.02.2020, Z-1869/2020
¢.2.160/20

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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Katastrélne (izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

802 Kosice 1 Datum vyhotovenia
598127 Kogice-Tahanovee Cas vyhotovenia
827452 Tahanovce Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1888 CIASTOCNY

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

15.7.2024
18:21:45
12.7.2024 18:00:00

Pocet parciel: 1

1

1

Spdsob vyuZivania pozemku
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ielova komunikécia, lesna cesta, polné

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sudasti

Spoloéna nehnutelnost’

Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnostou

Urmniestnenie pozemku

Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

| CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spasob Druh chranenej Spologna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzPahu
1611/73 578 | Zastavand plocha 22 1 1
& nidvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda

Vlasinik Poget viastnikov: 1
Paradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné islo / ICO / Iny identifikadny tdaj
2 KATYS s.r.0., Skultétyho 1, Kotice, PSC 040 01, SR, ICO: 36213110 6589/10000

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-3675/2003 v.z.43/04

Iné idaje: Bez zdpisu

1611/73 - zast. plochy a nadvoria o vymere 578 m2 v podiele 6589/10000 (V-8082/2017),
formou predaja nehnutelnosti ako zalohu na dobrovoPnej drazbe. P-55/2020 zo diia 23.01.2020
~ 8.zmeny 25/20

Zmluva o postipeni pohfadavky & 042/17/170384 s iginkami ku diiu 21.02.2020, Z-
1869/2020 ¢.2.160/20

Poznamky K nehnutelnosti
Informativna poznimka: Zagatie vykenu zalo#ného prava zaloZnym veritel'om RNDr, Ing, -
Marek Kelbel, .na pozemok C KN parc.&.

Ostatni viastnici nevyZiadani.

Spravea - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani

Ind opravnena osoba - Neevidovani
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K nehnutelnosti QObsah
K vlastnikovi

Viastnik poradové tislo 2 V-8082/2017 zo diia 10.01.2020, Zmluva o zriadeni zaloZného prava na ziklade Zmluvy o
uvere €. 042/17/1703R4 7 dfa 07.07.2017 v prospech RNDr. Ing. Marek Kelbel,

e vk nehnutelnosti pozemok registra CKN p.&,
1611/73 zast. plochy a nadvoria o vymere 578 m2, v podiele 6589/10000, podi'a Rozhodnutia o
povoleni vkladu zaloZného prava - &islo zmeny -9/20
Zmluva o postipeni pohladavky ¢. 042/17/170384 s i€inkami ku dfin 21.02.2020, Z-1869/2020
¢.2.160/20

Vypis je nepouZitelny na prévne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 802 Kogice [ Datum vyhotovenia  :  15.7.2024
Obee 1 598127 Kosice-Tahanovee Cas vyhotovenia 1 18:24:10
Katastrilne izemie  : 827452 Tahanovee Udaje platné k o 12.7.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3442 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 1
Parcelné islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo&nd Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku vztahu
1611/78 2536 | Zastavand plocha 22 1 1
a nadvorie

Iné \idaje: Bez zdpisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavens inZinierska stavba - cestna, miestna a tidelova komunikécia, lesné cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sigasti

Spolo¢na nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolofnou nehnutel’'nostou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEINOSTI

Vlastnik Potet viastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény (idaj
2 KATYS s.r.0., Skultétyho 1, Kosice, PSC 040 01, SR, ICO: 36213110 6529/10000
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-3675/2003 v.2.43/04
Iné 1idaje: Bez zapisu
Pozndmky K nehnutel'nosti
Informativna pozndmka: Zagatie vykonu zalozného prava zéloznym veritefom RNDr. Ing. -
Marek Kelbel, na pozemok C KN parc.¢.
1611/78 - zast. plochy a nidvoria o vymere 2536 m2 v podiele 6549/10000 {V-8082/2017),
formou predaja nehnutelnosti ako zalohu na dobrovolnej drazbe. P-55/2020 zo diia 23.01.2020
- ¢.zmeny 25/20
Zmluva o postipeni pohl'adavky &. 042/17/170384 s Gginkami ku ditu 21.02.2020, Z-
L 1869/2020 £.2.160/20

statni viastnici nevyZiadani.

Spravca - Neevidovani
Néijomcea - Neevidovani
Ina oprivnend osoba - Neevidovani
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K. nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 2 V-8082/2017 zo diia 10.01.2020, Zmluva o zriadeni zaloZného prava na ziklade Zmluvy o
uvere &. 042/17/170384 zo diia 07.07.2017 v prospech RNDr. Ing. Marek Kelbel,

) k nehnutel'nosti pozemok registra C KN p.&.
1611/78 zast. plochy a nadvoria o vymere 2536 m2, v podiele 6549/10000, podl'a Rozhodnutia
o povoleni vkladu zaloZného prava - &islo zmeny - 9/20
Zmluvz} o postiipeni pohPadavky &. 042/17/170384 s G¢inkami ku diu 21.02.2020, Z-1869/2020
¢.z.160/20

Vypis je nepouZiteI'ny na pravne ikony
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Urad geodézic, karlagralic a Cislo zikazky Vekiorovi maps Micrka 11000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNET MAPY
raparcele 1611769
Kopia je nepouritelnd na privne Gkany
i3 bom # ISKN Spdsab autarizizic
Diitum s cas vyhotovenia 29.7.2023 163047 Bez auotisiew
Udaje platie k 26.7.2024 15:00:00
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Kopia je nepouZitelna na pravne tkony.

osadenie stavieb na pozemky.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyenie hranic pozemkov a

1808/3

Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastrilne izemie
Kosice I Kogice-Tahanovee Tahanovee
Urad geodézie, kartografie a Cisflo zdkazky Vekiorovd mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1611/78
Képia je nepouZitel'na na pravne Gkony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizicie
Datum a &as vyhotovenia 29.7.2024 16:36:26
Udaje platné k 26.7.2024 18:00:00

Bez autorizicie
Informaény systém katastra nehnutel'nost{ © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 913556,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod éislom 19/2024,

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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