Znalec: Ing. Emilia Hasikova, Zamodnicka 166, 072 22 Strazske, evidentné &islo znalca: 8140986,
mail; hasikova@yahoo.com, tel.: 0911 782 297

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, [CO: 35849703, DIC:2021706280, IC DPH:
SK2021706280

I &islo objednavky: zo dia 20.2.2024

7ZNALECKY POSUDOK

&islo 12/2024

Vo veci: Stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutelnostl, v k.U. Barca, obec Kosice - Barca, okres Kosice IV,
zapisane na. ‘
e LVE 2024

- parcela KN-C &. 286/17 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 176 m2,

- parcela KN-C &. 286/18 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 606 mz,

- parcela KN-C &. 286/19 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 68 m2,

- parcela KN-C &. 286/20 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 104 m2,

- budova &.s. 972 na parc.&. 286/17,

- skladové hospodarstvo a hospodarska budova na parc.c. 286/19 a 286/20,
« 1V 1945

- parcela KN-C &. 286/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 186 m2,

- parcela KN-C &. 286/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 770 m2,

- administrativna budova &.s. 1074 na parc.C. 286/4,

pre Ucely drazby.

Poget stran posudku (z toho priloh): 68 (36)
Potet vyhotovent: 5§ + 1 CD




Znalec: Ing. Emilia Hasfkovd Sfslo posudku;: 12/2024

. UVOD

1. Uloha znalca:
Podfa objednavky zo diia 20.2.2024 je znaleckou Glohou stanovit véeobecnt hodnotu nehnutelnosti, v
k.u. Barca, obec Kosice - Barca, okres Kosice IV, zapisané na:
s LVE 2024
- parcela KN-C &. 286/17 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 176 m2,
- parcela KN-C &. 286/18 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 606 m2,
- parcela KN-C &. 286/19 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 69 m2,
- parcela KN-C &. 286/20 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 104 m2,
- budova &.s. 972 na parc.¢. 286/17,
- skiadové hospodérstvo a hospodarska budova na parc.¢. 286/19 a 286/20,
e V& 1045
- parcela KN-C &. 286/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 186 m2,
- parcela KN-C ¢. 286/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 770 m2,
- administrativna budova &.s. 1074 na parc.¢. 286/4.

2. Utel znaleckého posudku: Ugely drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracévany: 29.2.2024
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 4.4.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
Kolaudacné rozhodnutie Administrativna budova, vydalo Mesto Kosice, zo diia 14.7.2020
Kolaudacné rozhodnutie Skladové hospodérstvo, vydalo Mesto Kosice, zo diia 11.5.2020
Najomna zmluva s Optistream s.r.0., zo dha 1.4.2023
Najomna zmluva s Galax s.r.o., zo difa 15.1.2021
Rozhodnutie o dani z nehnutelnostl vydalo Mesto Kosice, zo difa 15.2.2023
Znalecky posudok &. 77/2020, vypracoval Ing. Jozef Faith, PhD., Janosikova 2, Kosice - v
archive znalca

e ® & ° & 2

b) Podklady ziskané znalcom:
» Kopia z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva . 1945, k.0. Kosice - Barca, zo diia
2.3.2024, vytvorené cez katastralny portal
« Kopia z katastra nehnutefnosti z listu vlastnictva &. 2024, k.0. KoSice - Barca, zo diha
2.3.2024, vytvorené cez katastrainy portal
+ Kopia z katastralnej mapy, k.0. KoSice - Barca, zo diia 2.3.2024, vytvorene cez katastrainy
portal

s Fotodokumentacia

¢ Udaje z internetu www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk; www.kosice.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
* Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni
véechecnej hodnoly.
Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znen.
Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon})
» Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektore ustanovenia stavebného zakona
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Eislo posudku: 12 /2024

o Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v&eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnestou pohybu a orientacie

* Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykondava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti & o zapise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

* Vyhlaska Federalneho Statistického dradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych

; 2 objekiov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do Klasifikécie

. podfa pouziteého katalogu rozpoétovych ukazovatefov).

Viyhlagka ¢&. 323/2010 Z.z., kiorou sa vydava statisticka klasifikacia stavieb
¢ Marian Vyparina a kol. - Metodlka vypoltu vEeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Z!imska
g univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie ddlezitych pojmov:
a} Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tietc mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predévajlci
bud( konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vdeobecnd hodnota, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota siavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo mozno hodnotend
stavbu nadobudnit formou vystavby v &ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridane] hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby znlZeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Pefinicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu véechecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok
2023: keu=3,611.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia siavby uréena lineamou metdédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v8echecne] hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

s Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoil troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnavanych objekfov a ohodnocovaneho objekiu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prenajmu. Princip metddy
e zaloZeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypotita kapitalizaciou budicich odderpatelnych zdrojov pocas Gasavo
necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov pogas Casovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajomy},

» Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:
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s Metdda porovndvania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspof troch pozemkov. Porovnanie freba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemkuy),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizciou buduacich odCerpateinych zdrojov pofas CGasovo neobmedzeného
obdobia),

» Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatn{ na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnotenl boli pouZité mefodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Véeobecna hodnota je vypoditana metédou polohovej diferenciacie a kombinovanou metédou. Metéda
polohovej diferenciacie je pouZita, nakolke nehnutelnost ma obchodny charakter, pri vypodte si pouZite
koeficienty, ktoré charakterizuju aktualny stav na relevantnom realitnom trhu. Vypocet vdeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je realizovany, pretoZe neboli ziskané potrebné podklady pre porovnanie. Kombinovana
metéda je pouZita, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnuteinost s dosahovanim beZného vynosu
formou prenajmu, a preto je moZné vynosovi hodnotu vypoéitat.

Metdda polohove] diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladneho vztahu:

VSHs = TH * keo [€], :
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep — koeficient polohove] diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priememé
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajd z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objekfivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnt pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium ureny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zékladny vztah:

VéHS - aHV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnofy [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidia rovna 1,00 [-].
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Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna stétu alebo je vyésia ako technicka hodnota stavieb, spravidia
plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Zddovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

VSeobecna hodnota je vypotitand metddou polohove] diferenciacie. V metdde polohove] diferenciacie pri
vypoCte s pouZité koeficienty, ktoré zohladriuji aktudlny stav nehnutelnosti. Vypo&et véeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je realizovany, pretoZe znalec neziskal podklady pre porovnavanie, Vynosova hodnota
pozemkov nie je po&itand, nakolko dany typ nehnutelnosti je bez dosahovania vynosu formou prenajmu.

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz =M * (VHws * kep) (€},

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b} Vlastnicke a evidenéné tdaje :

Nehnutefnosti s v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 2024 v k. . KoSice - Barca. V

popisnych Gdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkovd podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastrélnej mape:
- parcela KN-C . 286/17 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 176 m2,
- parcela KN-C €. 286/18 - zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 606 m?2,
- parcela KN-C ¢. 286/19 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 69 m2,
- parcefa KN-C ¢. 286/20 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 104 m2,

Stavby:
- budova &.s. 792 na parc.¢. 1286/17
- skladové hospodérstvo a hosp. budova na parc.6. 286/19 a 286/20

B. Viastnlci:

2 Optistream SK, s.r.0., M.R.Stefénika 7, 010 01 Zjlina, IC0:51405636, SR

spoluviastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:

2 ZaloZné pravo v prospech VUB banky a.s.

2 Zaloiné pravo v prospech Slovak telekom a.s.

2 Exekulny prikaz na vykonanie exekiicie

iné tdaje:

Bez zapisu

Poznamka:

2 Upovedomenie o zacati exektcie

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &. 1945 v k. 0. Kogice - Barca. V
popisnych tdajoch katastra sit nehnutefnosti evidované nasledovne
A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
- parcela KN-C ¢. 286/4 - zastavana plocha a néddvorie o vymere 186 m2,
- parcela KN-C ¢. 286/7 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 770 m2,
Stavby:
- Administrativna budova ¢.s. 1074 na parc.é. 1286/4
B. Viastnici:
4 Optistream SK, s.r.o., M.R.Stefénika 7, 010 01 Zilina, IC0:51405636, SR
spoluvlastnicky podiel 1/1
C. Tarchy:
4 ZéloZné pravo v prospech VUB banky a.s.
4 ZéloZné préavo v prospech Slovak telekom a.s.
4 Exekuény prikaz na vykonanie exekuicie
iné tdaje:
Bez z4pisu
Poznémka:
4 Upovedomenie o zacdati exekiicie

Strana 5




Tnalec: Ing. Emilig Hasfkovd &fslo posudku: 12/2024

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym etrenim vykonana dfia 29.2.2024
Zameranie vykonané diia 28.2.2024

Fotodokumentacia vyhotovena dia 29.2.2024

d) Technicka dokumentacia:
Znalcovi nebola poskytnuté projektova dokumentacia. Skutkovy stav bol zZisteny meranim a nakres tvori

prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnute, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutotnym stavom.
Boli zistene rozdiely v popisnych a v geodetickych tidajoch katastra

- pristavba z roku 2021 administrativnej budovy &.s. 1074 nie je evidovana v geodetickych adajoch katastra

- stavba pristresku na parc. &. 286/20 neexistuje

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

- administrativna budova ¢&.s. 1074 na parc.&. 286/4, 286/7
~ budova skladu &.s. 872 na parc.&. 286/17

- skiadové hospodarstvo na parc.&. 286/19

Pozernky;

- parcela KN-C & 286/4

- parcela KN-C ¢&. 286/7

- parcela KN-C ¢. 286/17

- parcela KN-C &. 286/18

- parcela KN-C &, 286/19

- parcela KN-C ¢&. 286/20

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s( predmetom chodnotenia:

Stavby:
- skladové hospodarstvo - pristreSok na parc.&. 286/20 (budova odstranena)

Pozemky: nie st

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka): Funkéné vyuzitie pléeh v zmysle platného tzemného planu,
jedné sa iastotne o plochy vyroby a skladov a tiastogne o plochy $portu.
https:l/www.uzemneplany.sklupnIkosEce—barca-mestska-cast/uzemny-plan—
zony/schvaleny/vykres/komplexny-urbanisticky-navrh
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHN ICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova ¢.s. 1074 na parc. €. 286/4
POPIS STAVBY

Administrativna budova €.s. 1074, na ul. Medena ¢.0. 10 v k.i. Kosice - Barca, je dvojpodlazna budova s
jednopodlaznou pristavbou. Podia predioZeného kolaudaéného rozhodnutia (v prilohe posudku) bola
povodna dvojpodlazna Cast dana do uZivania v roku 2000. V roku 2012 bola postavend na juhovychodnej
strane budovy pristavba bez predioZzenych dokladov, a v roku 2021 bola postavena dal$ia gast pristavby.
Pdvodna Cast Administrativnej budovy je murovanej konstrukcie z plynosilikatovych tvamic, s dvomi
nadzemnymi podiaZiami (vratane podkrovia), so sedlovou strechou, s krytinou z palenej skridle.

Stropna konstrukcia nad 1. nadzemnym podlazim je Zelezobeténova doska s rovnym podhfadom, strop 2.
nadzemného podiaZia (podkrovia) je dreveny tramovy. Sedlova strecha je drevenej vaznicovej ststavy, s
krytinou z palenej $kridle. PrieCky oddelujlce jednotlivé priestory si tehlové.

Podlahy st z keramicke] dlazby a kobercové. Vnitorné povrchové Upravy st vapenné hladké omietky.
Obklady st z keramickej dlazby. Vonkajsie omietky sU silikatove.

Okna st plastové, vniitoné dvere s dyhovane, vstupné dvere plastové. Vykurovanie a teplé voda je
ustredné, kotlom na plyn v 1. NP, vykurovacie telesa st plechové panelové radiatory. Hygienické miestnosti
st vybavené zachodom, pisoarom a umyvadiom. Napojenie budovy na inZinierske siete: vodovod, elektricka
energia, kanalizacia a plyn.

Pristavby st murované z porobetonovych tvamic hr. 40 cm, postavené na betdénovych zakladoch, so
sedlovou strechou s krytinou z pozinkovaného plechu. Stropy nie su, je len podbitie strechy, klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu. Okna sU plastové, dvere dyhované. Omietky st vapenné hladké.
Podlahy su kobercové. Vykurovanie s plechovymi panelovymi radigtormi.

Dispoziéné rieSenie:

V 1. nadzemnom podiaZi: pévodna Cast - chodby, schadisko, skiad, kuchynka, kancelarie, hygienické
miestnosti, pristavby - jedna otvorena miestnost skladu, zavetrie.

V 2. nadzemnom podlaZi (podkrovi): chodba so schodiskom, kancelarie, balkén a loggia.

Technické rieSenie:

~Zaklady - betdnové pasy

- Zvisle nosné konstrukcie - murované steny z plynosilikatovych tvarnic hr. 40 cm
- ZastreSenie bez krytiny - dreveny vaznicovy krov

- Krytina - keramicka palena skridla

- Klampiarske kon$trukcie - odpadové Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu
- Schody - Zelezobetonové s povrchom z keramickej dlazby

- Upravy vonkajsich povrchov - silikatova omietka

- Upravy vnttornych povrehov - vapenna hladka omietka

- Dvere - dyhované a plastové

- Okna - plastové

- Podlahy - z keramickej dlazby, lepené koberce

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - svetelna a motoricka

- Bleskozvod je realizovany

- Vnatorny rozvod vody plastovym potrubim

- Vnatorny rozvod kanalizacie plastovymi rirami

- Vnutorny rozvod plynu

- Hygienické zariadenia - umyvadla, zachody, vylevka, sprcha
- Vykurovanie - Ustredné, kotlom na plyn

- Ohrev teplej vody - kotlom UK

- Ostatné - kuchynska linka s drezom

-
§€i
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Pdvodna stavba z roku 2000

Zaklady

dl*$*hzr 0,00
(11,26%11,32+3,80*1,74)*0,15 20,11
hzr predstavuje zrovnand hribku kubatiry zdkladov haly stanovent odbornym odhadom"

Vrchna stavba

dPF$*v 0,00
LNP (11,26*11,32+3,80%1,74)*2,80 37541
ILNP (11,26%11,32)%2,60 331,40
ZastreSenie

dl, x§xt, 0,00
5,66%3,38/2+ 3,80%1,74*2,945/2 19,30
Obstavany priestor

Pristavba zroku 2012

Ziaklady

(5,45*8,01+3,45%1,74)*0,15 7,45
Vrchnd stavba

(5,45%8,01+3,45%1,74)*2,20 109,25
ZastreSenie

(5,45%8,01+3,45%1,74)*0,45/2

Obst stor pristavby

Pristavba zroku 2021

Zaklady
(5,50%8,01+3,70*1,74Y*0,15 7,57
Vrchnd stavba
(5,50%8,01+3,70*1,74)*2,20 111,08
Zastreenie
(5,50%8,01+3,70*%1,74)*0,45/2 11,36

Obstavany priestor stavby celkom: 1 004,10 m3
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’ RU=2802 /30,1260 = 93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 {murovand z teh4l, tvarnic, blokov)

Strana 8




7nalec: Ing. Emilia Hastkovd &islo posudiu: 12 /2024

w

lochyak ﬂukéne]

Vypoiet koeficientu vplyvu zastavanej

Z

Nadzemné 1 é)1,;3'60*11363i;fgg%gi;f"”s*s‘s 23423 Repr.2,80 2.8
Nadzemné 2{11,26%11,32 127,46 Repr.i2,60 2,6
Priemernd zastavana plocha: (234,23 + 127,46) / 2= 180,85 m?
Priemerna vyska podlazi: (234,23*2,8+127,46%2,6) / (234,23 + 127,46) = 2,73 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ker = 0,92 + (24 / 180,85) = 1,0527
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 2,73) = 1,0692
Vypotet a uréenie koeficientu vpiyvu vybavenia objektu:

Konstrukcie podl'aRU
1 Zaklady vrat, zemnych prac 1,00 8,00 7.87
2 Zvislé konstrukcie 1,00 17,00 16,72
3 Stropy 1,00 9,00 8,85
4 Zastre$enie bez krytiny 1,00 7,00 6,88
5 Krytina strechy 1,060 2,00 1,97
6 Klampiarske kon$trukcie 1,00 1,00 0,98
7 Upravy vniitornych povrchov 1,00 7,00 6,88
8 Upravy vonkajsich povrchov 1,00 3,00 2,95
9 Vniitorné keramické obklady 1,00 2,00 1,97
10 |Schody 1,00 3,00 2,95
i1 Dvere 1,00 3,00 2,95
12 Vrata 1,00 0,00 0,00
13 Okné 1,30 6,50 6,39
14 Povrchy podlah 1,00 3,00 2,95
15 Vykurovanie 1,00 4,00 3,93
16 Elektroinstalacia 1,00 6,00 5,90
17 Bleskozvod 1,00 1,00 0,98
18 Vmitorny vodovod 1,00 3,00 2,95
19 Vniitorna kanalizacia 1,00 3,00 2,95
20 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 0,98
21 Ohrev teplej vody 1,00 2,00 1,97
22 Vybavenie kuchyil 1,00 0,00 0,60
23 Hygienické zariadenia a WC 1,00 3,00 2,95
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=101,70 /100=1,0170

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky=1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcy * kv * kep * kvp * kg * kn  [€/m?]

VH = 93,01 €/m3 * 3,661 * 1,0170 * 1,0527 * 1,0692 * 0,939 * 1,05
VH = 384,2986 €/m?
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Inalec: Ing. Emilia Hasikovd

cislo posudku: 12 /2024

TECHNICKY STAV

Technicky stav budovy je dobry, budova je murovanej nosnej konstrukcie s hr. obvodovych stien 40 cm, Zivotnost je
stanovena odbornym cdhadom 100 rokov. Vypotet opotrebenia je uskutoéneny linedrnou metédou.

Vypacet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom

Administrativna budova €s. o '

1074 na parc, &, 286/4 2000 24 76 100 24,00 76,00
Pristavba 2012 12 76 88 13,64 86,36
Pristavba 2021 3 76 79 3,80 96,20

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Z0
Pévodna stavba z roku 2000
Vychodiskovd hodnota 384,2986 €/m3 * 746,22 m3 286 771,30
Technicka hodnota 76,00% z286 771,30 € 217 946,19
Pristavba z roku 2012
Vychodiskova hodnota 384,2986 €/m3 * 127,87 m? 49 140,26
Technicka hodnota 86,36 %z49140,26 € 42 437,53
Pristavha z roku 2021
Vychodiskova hodnota 384,2986 €/m3 * 130,01 m3 49 962,66
Technicka hodnota 96,20 %z 49 962,66 € 48 064,08
Vyhodnotenie:

Sehnieka hoans
Pdvodnd stavba z roku 2000 286 771,30 217 946,19
Pristavba z roku 2012 49 140,26 42 437,53
Pristavba z roku 2021 49962,66 48 064,08
0

2.1.2 Budova skladu ¢.s. 972 na parc. ¢. 286/17
POPIS STAVBY

Budova skladu &.s. 972 na p.&. 286/17, je postavena na zékladoch asanovanej budove garazl, v roku 2020
(bez predioZenia stavebného povolenia). Jedna sa o jednopodiazni budovu murovanej konstrukcie, s
pultovou strechou vytvorenou ocelovymi "I" nosnikmi v spade, s podbitim stropu, s krytinou z pozinkovaného
plechu. Okna su plastové, vrata s segmentové vysuvné. Vndtorné omietky s vapenné hladké, vonkajsie
omietky st silikatové, podiaha je beténova.

Napojenie budovy na inZinierske siete: elektricka energia.

Dispozitné rieSenie:
Jjedna skladova miestnost

Technické rieSenie:

- Zaklady - beténové pasy

- Zvislé nosné kon&trukcie - murované stenové konstrukcie
- Stropy - bez stropu

- ZastreSenie bez krytiny - ocelové "I" nosniky v spade

- Krytina - pozinkovany plech
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Znalec: Ing. Emilia Hastkovd &fslo posudku: 12/2024

- Klampiarske konstrukcie - odpadove Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu
- Upravy vonkajsich povrchov - silikatova omietka

- Upravy vnutornych povrchov - vépenna hladka omietka
- Vréata - vysuvné segmentove

- Okna - plastové

- Schody - nie sU

- Podlahy - betdnovée

- Vnitorné rozvody elektroingtalacie - svetelna

- Bleskozvod nie je realizovany

- Vnutorny rozvod vody - nie je

- Vnutorny rozvod kanalizécie - nie je

- Vngtorny rozvod plynu - nie j&

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 73 budovy pre skladovanie priemyselnych tovarov
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Ziklady
dl* $*hzr 0,00
10,70*16,50%0,20 3531
hzr predstavuje zrovnani hriibku kubattiry zdkladov haly stanovend odbornym odhadom™
Vrchna stavba

di*s*y 0,00
10,70%16,50%4,00 706,20
ZastreSenie
dI¥&*t 0,00
10,70*16,50%1,20/2

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodtovy ukazovatel: RU=2055 /30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehdl, tvirnic, blokov)

10,70*16,50 176,55, Repr.i4,00 o 4

[ury

Nadzemné

Priemerna zastavana plocha: (176,55) /1=176,55 m?
Priemerna vyska podlaZi: (176,55%4) / (176,55} =4,00m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep=0,92 + (24 / 176,55} = 1,0559
Koeficient vplyvu kon$trukénej vy$ky podlaZi objektu: kvr=10,30+ (2,10 / 4) = 0,8250

Vypodlet a urfenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych pric 13,00 1,00 13,00 16,91
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2 |Zvislé kon3trukcie 30,00 1,00 30,00
3 Stropy 14,00 0,00 0,00
4 Zastrefenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00
6 |Klampiarske kongtrukcie 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vmitornych povrchov 4,00 1,00 4,00
8 Upravy vonkajéich povrchov 3,00 1,00 3,00
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 1,10 3,30
13 Okna 3,00 1,20 3,60
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00
18 Vndtorny vodovoed 0,00 1,00 0,00
19 Vniitornd kanalizicia 0,00 1,00 0,00
20 Vniitorny plynovod 0,00 1,00 0,00
21 Chrev teplej vody 6,00 1,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 6,00
24  |Vytahy 1,00 0,00
Ostatné 0,00

0,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vivoj clen:

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na Mj:

TECHNICKY STAV

kv=76,90/100=10,7650

keu = 3,661
km = 1,05

VH=RU* ke *kv* kep *kve * ke * kv [€/m?]
VH=68,21€/m3*3,661%0,7690* 1,0559 * 0,8250* 0,939 * 1,05

VH = 164,9323 €/m?3

Technicky stav budovy je velmi dobry, jedna sa o novostavbu, je murovanej nosnej kon3trukcie, Zivotnost je stanovena

odbornym odhadom 80 rokov. Vypodet opotrebenia je uskutoéneny linearnou metodou,

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Budo'va skladu és. 972 na
parc. &, 286/17

2020

76

5,00

95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Viichodiskovd hodnota

164,9323 €/m3 * 847,44 m?

139770,23

Technick4 hodnota

95,00%z139770,23 €

13278172
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd &fslo posudku: 12/2024

2.1.3 Skladové hospodarstvo a Satne na p.¢. 286/19
POPIS STAVBY

Budova Skladove hospodarstvo a Satne na parc. €. 286/19, k.0. Kosice - Barca, je jednopodiazna budova
murovanej konstrukcie s pultovou strechou. Kolaudaéné rozhodnutie (v prilohe posudku) bolo vydané v roku
2020, spolu s ocelovym pristreskom na par. €. 286/20, ktory uz neexistuje. Samotna budova bola &iastoéne
asanovand, zastavana plocha ostala nezmenend, zmenila sa strecha.

Jedna sa o jednopodlaznu stavbu, s murovanymi pozd[Znymi stenovymi konstrukciami, s pultovou strechou,
s krytinou z pozinkovaneho plechu. Podlahy st z keramicke] dlazby. Vnuatorné povrchové Gpravy st vapenné
hladkeé omietky. Vonkajsie omietky su silikatové.

Okna sU plastové s izolatnym dvojsklom, vnitorné dvere st hladké, vonkajsie dvere st plastové.
Vykurovanie je Ustredne, kotlom na plyn, vykurovacie telesa su panelové plechové radiatory, v hygienickych
miestnostiach su zachody, pisoare, umyvadia, sprchy. Napojenie budovy na inzinierske siete: vodovod,
elekiricka energia, kanalizacia a plyn.

Dispozitné rieSenie:
sklad, §affia, hygienické miestnosti.

Technické rieSenie:

- Zaklady - betdnové pasy

- Zvislé nosné Konétrukcie - murované stenové konstrukcie hr. do 40 cm
- Stropy - podbitie krovu

- ZastreSenie bez kiytiny - ocefové nosniky s pultovou strechou

- Krytina - pozinkavany plech

- Klampiarske konstrukcie - odpadové Zlaby a zvody z pozinkovangho plechu
- Upravy vonkajgich povrchov - silikatova omietka

- Upravy vnuitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Dvere - hladke v interiéri, plastové dvere vonkajie

- Okna - plastové s izolatnym dvojsklom

- Schody - nie st

- Podlahy - z keramickej dlazby

- Vykurovanie - Gstredne, kotlom na plyn s plechovymi panelovymi radiatormi
- Vnatorné rozvedy elektrointalacle - svetelna a motoricka

- Bleskozvod nie je realizovany

- Vnatorny rozved vedy plastovym potrubim

- Vnatorny rozvod kanalizacie plastovymi rdrami

- Vnatorny rozvod piynu

- Ohrev teplej vody - centralny kotlom UK

- Hyagienickeé zariadenia - zachody, pisoare, umyvadla, sprchy

- Keramické obklady - v hygienickych miestnostiach

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 99 budovy pre socidlnu starostlivost - ostatné
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Ziklady

dI*3* hzr ] B 0,00
(4,95%5,35+6,15*7,00)*0,15 10,43
hzr predstavuje zrovnani hriibku kubatiiry zdkladov budovy stanoveni odbornym odhadom"”

Vrchnd stavba . o ]

pirsr S N e o oreeetnsnms e e o5
(4,95%5,35+6,15%7,001*2,80 ) 194,69
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Znalec: Ing. Emiliq Hastkovd Sislo posudku: 12/2024

ZastreSenie
dI*&t 0,00
(4,95%5,35+6,15%7,00)*0,45/2 15,64

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodétovy ukazovatel: RU=2372 /30,1260 = 78,74 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehal, tvirnic, blokov)

vysky objektu:

4,95*5,35+6,15%7,00 69,53 Repr.|2,80 2,8

Py

Nadzemné 1
Priemerna zastavana plocha: (69,53) /1 =69,53 m?
Priemerna vyska podiazi: (69,53*%2,8) /(69,53)=2,80m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 69,53) = 1,2652
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 2,8) = 1,0500
KonStrukcie podla RU
1 Zéaklady vrat. zemnych pric 6,00 1,00 6,00
2 Zyislé konStrukcie 15,00 1,00 15,00
3 Stropy 8,00 0,00 0,00
4 Zastre$enie bez krytiny 6,00 1,00 6,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00
6 Klampiarske konitrukcie 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vniitornych povrchov 7,00 1,00 7,00
8 Upravy vonkaj¥ich povrchov 3,00 1,00 3,00
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00
11 Bvere 4,00 1,00 4,00
12 Vrita 0,00 1,00 0,00
13 Okni 5,00 1,20 6,00
14 Povrchy podldh 3,00 1,00 3,00
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00
i6 Elektroinstalicia 6,00 1,00 6,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00
18  [Vmitorny vodovod 3,00 1,00 3,00
19 Vntitorna kanalizicia 3,00 1,00 3,00
20 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00
21 jOhrev teplej vody 2,00 1,00 2,00
22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00
23 |Hyglenické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00
24 |Vytahy 1,00 0,00 0,00
25  |Ostatné 6,00 0,00 0,00
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd &islo posudku: 12/2024

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 80,00 / 100 = 0,8000

Koeficient vyjadrujiici vyvej cien: ke = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kau*kv*kap *kvp * ke * km [€/m7]

VH = 78,74 €/m3 * 3,661 * 0,8000 * 1,2652 * 1,0500 * 0,939 * 1,05
VH = 302,0567 €/m3
TECHNICKY STAV

Technicky stav budovy skladov a gatni je velmi dobry, jedna sa o budovu murovane] nosnej konStrukcie s hr.
obvodovych stien do 40 cm, Zivotnost je stanovena odbornym odhadom 80 rokov. Vypocet opotrebenia je uskutoéneny
linearnou metddou.

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Skladové h;)gpodarst a ‘ ' =
fatne na p.t. 286/19 2020 4 T8 80 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 302,0567 €/m?* 220,76 m?3 66 682,04
Technicka hodnota 95,00 %z 66 682,04 € 63 347,94
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot z ramového pletiva na parc. ¢. 286/7, 286/18

Plot z ramového pletiva na ocelovych stipoch, oplocuje dvor zo severnej a Giastoéne z vychodnej strany
parcely €. 286/7 a 286/18, postaveny na betdnovych zakladoch okolo stlpov, s pohladovou vyskou vypine
1,8m, s plotovymi vratami a vratkami, realizovany v roku 2020,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Bol&l 2 Ponis
1. Zaklady vritane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 15,00m 170 5.64€/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
z rdmového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rdme 27,00m? 435 1444 €/m
4, Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliioun alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kc_)vove s dritenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Strana 15



Znalec: Ing. Emilia Hasikovd &islo posydku: 12/2024
Dizka plotu: 8,50+6,50 = 15,00 m

Pohl'adova plocha vyplne: 15%1,80=27,00 m2?

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kecu = 3,661

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km= 1,05

TECHNICKY STAV

Vypoflet opotrebenta linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Nazo

Plot z rimového pletivana | T .
parc. & 286/7, 286/18 | 2020 4 36 40 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o (15,00m * 5,64 €/m + 27,00m2 * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks
Vychodiskovéd hodnota + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,661 * 1,05 3 277,90
Technicka hodnota 90,00%z327790€ 2950,11

2.2.2 Vodovodna pripojka na paré. €. 286/7

Vodovodna pripojka z plastového potrubia, na parc. €. 286/7, je vedena k vychodnej strane administrativnej
budovy z verejnej siete, dana do uzivania v roku 2000.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rezvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovedné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 8,5bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv =1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

Vodovodni pripojka na ) ' = .
parc, & 286/7 2000 24 36 60 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

¥ [€
Vychodiskové hodnota §8,5 bm * 41,49 €/bm * 3,661 * 1,05 1 355,66
Technicka hodnota §60.00 % z1355,66€ 813,40
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2.2.3 Vodomerna $achta na parc. €. 286/7

Vodomernd $achta, na parc. &. 286/7, je zhotovena z monolitického betdnu s poklopom, dana do uzivania v
roku 2000.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.2) betdnova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoltovy ukazovatel za mernit jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 1,1%1,1%1,3=1,57 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vodomerna Sachta na parc. N -
¢. 286/7 2000 24 36 | 60 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

/ypodet Hodnota [
Vychodiskova hodnota 1,57 m3 0P * 254,27 €/m3 OP *3,661* 1,05 : 1 534,56
Technicka hodnota 60,009%z 153456 € 920,74

2.2.4 Kanaliza¢na pripojka na parc. ¢. 286/7

Splaskova kanalizaéna pripojka z plastovych rir, je vedena na parc. ¢. 286/7, od administrativnej budovy do
verejnej siete, dana do uzivania v roku 2000.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvedy - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260=17,59 €/bm
Potet mernych jednotiek: 8,5bm

Koeficient vyJadrujici vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 1,05
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Kana 1zacn5 prfpojké na

arc. & 286/7 70,00

VVCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ocet:
8,5bm*17,59 €/bm * 3,661 *1,0%
70,00 %z 574,74 €

Vychodiskova hodnota
]Technické hodnota

2.2.5 Plynova pripojka na parc. ¢. 286/7

Plynova pripojka je vedena od verejnej siete k administrativnej budove na parc. ¢. 286/7, dana do uZivania v
raku 2000.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 10,50 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj ciemn: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku= 1,05
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2000

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 10,5 bm * 14,11 €/bm * 3,661 * 1,05 569,52
Technicka hodnota 52,00 % z569,52 € 296,15

2.2.6 Elektricka pripojka na parc. &. 286/7

Elektricka pripojka je vedena v zemi od miesta odberu k administrativnej budove, na parc. &. 286/7, dané do
uzivania v roku 2000.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kdd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.q) kablova pripojka vzduné Cu 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 390/30,1260 = 12,95 €/bm
Potet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 7,77 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,05

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnost odbornym odhadom

éiéki:rlc a pripoj ka na parc. L )
¢ 286/7 2000 24 26 50 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovd hodnota 8,5bm* (12,95 €/bm + 0 *7,77 €/bm) * 3,661 * 1,05 423,13
Technicks hodnota 52,00 %z423,13 € 220,03

2.2.7 Spevnena plocha na parc. ¢. 286/7, 286/18, 286/20

Spevnené plochy z beténove] zamkovej dlazby pokryvaji cely dvor arealu, parc. &. 286/7(okrem plochy
pristavby z roku 2021), 286/18 a 286/20 realizované v roku 2020,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3, Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym

PoloZka: 8.3.f) Zamkov4 beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Polet mernych jednotiek: (770,0-50,49)+606,0+104,0 = 1429,51 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3,661

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,05

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom
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épevnené plocha na parc. €.
286/7,286/18, 286/20

2020

10,00

90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Y

Vychodiskové hodnota 142951 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,661 * 1,05

80 283,53

Technicki hodnota 90,00 % z80 283,53 €

72 255,18

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY

Administrativna budova &.s. 1074 na parc. & 286/4 385874,22 308 447,80
Budova skladu ¢.s. 972 na parc. ¢ 286/17 139770,23 132 781,72
Skladové hospodarstvo a Satne na p.¢. 286/19 66 682,04 63 347,94
Plot z rdmového pletiva na parc. &. 286/7, 286/18 3 277,90 2950,11
Vodovodnd pripojka na pare. & 286/7 1 355,66 813,40
Vodomerna Sachta na parc. ¢. 286/7 1534,56 920,74
Kanalizaénd pripojka na parc. & 286/7 574,74 402,32
Plynova pripojka na pare. £ 286/7 569,52 296,15
Elektrické pripojka na parc. ¢ 286/7 423,13 220,03
Spevnend plocha na parc. & 286/7,286/18, 286/20 N 80 283,53 72 255,18

3. STANOVENIE VSEOBECNE]

a} Analyza polohy nehnutelnosti:

Mapa lokality:

2

i

R RRTE § R i e T et
”3‘?_ % i T ! - .
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Subor stavieb skladov a administrativnej budovy sa nachédza v miestnej Sasti Barca, krajského mesta
Kosice, v okrajovej Casti, s dobrou dostupnost'ou po vybudovanych cestnych komunikaciach do centra
mesta, s MHD a kompletnou infragtruktarou inZinierskych sieti.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Subor stavieb s dvorom a parkoviskom sliZi ako administrativne a skladové zazemie firmy Optistream s.r.0.,
a aj nadalej mdze slozit' svojmu Ugelu. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Vzmysle LV &. 1945 a LV &. 2024 je k nehnutelnostiam zriadeng z4loZné pravo v prospech VUB banky a.s.,
a v prospech Slovak Telekom a.s., ako aj Exekuny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava.
Okrem toho v danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Subor nebytovych stavieb s dvorom a parkoviskom, sa nachadza v Barci - miestnej ¢asti krajského mesta
Kodice, v okrajovej Casti mesta. Jedna sa o lokalitu s budovami ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb a s
rodinnymi domami, v rovinatom teréne, s niZ$im dopytom ako ponuka na trhu s podobnymi
nehnutelnostami. Budovy st vo velmi dobrom stave, s to vadSinou novostavby budov. Prislusenstvo
nehnutefnosti je bez dopadu na cenu nehnutefnosti. Jedna sa o priemerny objekt s dvorom, orientacia
hlavnych miestnost! nehnutelnosti k svetovym stranam je v smere sever, juh a zdpad - ¢iastoéne vhodna a
giastoéne menej vhodnd. V mieste stavby je priemerna hustota obyvatelstva. V meste st dostatogné
pracovné moznosti. Objekt je priamo napojeny na inZinierske siete - elektricka energia, voda, kanalizacia a
plyn. K danej lokalite je pristup po spevnenych cestnych komunikacidch, v meste je autobusova a
Zeleznitna doprava, ako af MHD a letisko. V krajskom meste sa nachadza kompletna sief obchodov a
sluzieb, nemocnice, divadla, nakupné centra, zakladne, stredné Skoly a vysokeé Skoly, banky a vietky
indtitGcie krajského mesta. Rezerva plochy pre daldiu vystavbu je az trojnasobna. Lokalita s beznym hlukom
a praénostou od dopravy. V okoli nehnutelnosti je prirodna lokalita (Baréiansky park) do 1 km. Lokalita bez
Zmeny v Uzemnom plane, nehnutelnosti s beZnym prenajmom. Jedna sa o dobrd nehnutelnost.

Zdévodnenie vypottu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoétu v8eobecnej
hodnoty nehnutefnost! a stavieb”, vydane] US| ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhiadom na velkost
sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutefnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej iokalite, je vo vypoéte uvazovane s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,7.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Uré

L trieda I trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
1L, trieda Aritmeticky priemer L a !l triedy 1,400
111, trieda Priemerny koeficient 0,700
V. trieda Aritmeticky priemer V. a I1L. triedy ! 0,385
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) ‘ 0,070
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P

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Trh s nehnutelnostami
1 R Iv. 0,385 13 501
dopyt v porovnan{ s ponukou je niZs{

5 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce -
. 0,700 ,
£asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obcee 30 2100

Siaéasny technicky stav nehnutel'nosti
3 = - e L. 2,100 8 16,80
vel'mi dobre udrZiavana nehnutelnost

Prevlddajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 ¥ahk4 vyroba a slukby, bez negatfvnych vplyvov na okolie a 1L 0,700 7 4,90
bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie

Prishu$enstvo nehnutel'nosti
5 - - 1L 0,700 6 4,20
bez depadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 . - - - — - ML 0,700 10 7,00
priemerny - obchodny a previdzkovy objekt bez parkoviska

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoén4 ponuka pracovnych moZnostf v dosahu dopravy, IL. 1,400 9 12,60
nezamestnanost do 10 %

Skladba cbyvatel'stva v mieste stavby
8 - - IL 1,400 6 8,40
priemernd hustota obyvatel'stva

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orienticia hlavnych miestnost{ &iastofne vhodné a tiastotne IIL 0,700 5 3,50
nevhodnd
Konfiguracia terénu
10 L 2,100 6 12,60

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, I 1,400 7 9,80
telefdn, spoloéni anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 | 3eleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L. 2,100 7 14,70
doprava a pod,
Obtianska vybavenost’ (itrady, $koly, zdrav., obchody,
TuZby, kultd
13 (Sluzby, kultira) L 2,100 10 21,00

krajslcy Urad, siid, banka, dafiovy drad, vysoka skolg,
nemocnica, divadlo, kompletna siet’ obchodov a sluZieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 T IIL 0,700 8 5,60
les, vodnd nddrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 |stavby iL 1,400 9 12,60
beZny hluk a pradnost od dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 |nehnut. 11, 0,700 8 5,60
bez zmeny
MozZnosti d'alsieho rozsirenia
17 | rezerva plochy pre d'alsiu vystavbu a% trojnasobok sitasnej Iv. 0,385 7 2,70
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel nosti
18 - — e Il 0,700 4 2,80
beZny prendjom nehnutel'nosti
Nazor znalca
19 IL. 1,400 20 28,00

dobra nehnutel'nost
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeficient polohovej diferencidcie kee = 198,8/ 180 1,104
V3eobecnd hodnota VSHs = TH *kep = 582 435,39 € * 1,104 643 008,67 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota je stanovena kapitalizaciou budicich od€erpatelnych zdrojov poas éasovo
neobmedzeného obdobia tZitkovosti. Odgerpateiny Zdl’Oj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos z prenajmu
so0 zohfadnenim kapitalizovaného odpisu. Urokova miera u=8,02% v sebe zahffia arokovi sadzbu ECB vo
vyske 4,50 %, mieru rizika vo vyske 2,0 % a dafové zataZenie dafiou z prijmu fyzickych os6b 19%, ktora je
vo vypocte zohladnena dafiovym zat’aienim d = (i+r)*(100/(100-19) - {i+r) = 1,52 %.

Hruby vynos

Jedna sa o nehnutelnost charakferu [ahkej vyroby a sluzieb, s prifahlymi pozemkami, ktoré sliZia ako dvor s
parkoviskom a administrativnou budovou. Pozemky st neoddelitelnou sucastou prevadzkovania, preto nie
st samostatne prenajimatelné.

Nehnutelnost' v dase ohodnotenia je prenajata, podfa uzavretych najomnych zmlav s dvomni subjektami,
ktoré spolu pokryvajt spolu celtl nehnutefnost (budovy s dvorom) a predstavuji 2200,0 Eurfmesiac a 300,0
Eur/mesiac. Vzhladom k vefkosti a charakteru aredlu sa vychadza z najomnych sadzieb, kioré sa v
st¢asnosti daju dosiahnut’ pri riadnom obhospodarovani majetku (pre dant lokalitu a v danom &ase je bezné
najomné za prendjom podobnych nehnutefnosti cca. 4000-6500 Eur/mesiac), preto je odhadom stanovené
najomné 4000,0 Eur/mesiac.

Zaroven platf, Ze ndjomca zna$a vietky naklady stvisiace s uZivanim nehnutelnosti (elekiricka energia,
voda, plyn, drobne opravy prenajatych priestorov, vietky povinnosti vyplyvajlce zo zékona o poZiamej
ochrane a zakona o ochrane zdravia a bezpeénosti pri préci, poplatok za odpad).

£€/rok}
celkavé najomné 12 12,00 4 000,00 48 000,00

mesia

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Podiel pozemku na dosahovani vynosu je stanoveny odhadom vo vy$ke 5% z hrubého vynosu.

Podiel pozemku na vynose 59 z 48 000,00 Z 400,00

Hruby vinos stavby: 48 000,00 - 2 400,00 = 45 600,00 €/rok
Naklady

Prevadzkové naklady:

Vymer - vyrubenie dane z nehnutelnosti bol znalcovi predloZeny, vy$ka dane za pozemky je 74,0 Eur a dai
za stavby je 1913,38 Eur. Poistenie nehnutelnosti nebolo predloZzené, preto je vypoditané 0,03% z
vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti.

Naklady na gdrzbu nie s Ziadne pri novych stavbéch, drobné opravy si bude hradit najomca sam.
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Spravne naklady sa predpokladaji: 0,7% z hrubého vynosu. Spravne naklady, ktoré predstavujd naklady
potrebné k sprave nehnutelnosti a zariadenl, spravaych prac vykondvanych majiteform nehnutelnosti,
vratane nakladov na dozor, kontrolu roénych uzavierok, vedenie dokumen
Kapitalizovany odpis sa vypocita ako podiel vychodiskov
Zivotnosti stavieb (ZZ) so zohladnenfm Grokovej miery.

tacie, agendy a pod.
&) hodnoty jednotlivych stavieb (VH) a zakladnej

dafi z nehnutel'nosti - pozemky

74,0

74,00

dai z nehnutel'nosti - stavby

1913,38

1913,38

poistenie

0,03 % z 680 345,53

204,10

néklady na spravu

0,70 % 7 45 600,00

Plot 7 rdmového pletiva na parc, & 286/7,

3277,90%0,0802 / (40)

¢ 286/4

286/18 6,57
Vodovodna pripojka na parc. & 286/7 1 355,66 *0,0802 / (60) 181
Vodomerna Sachta na parc. & 286/7 1534,56*0,0802 / (60) 2,05
Kanalizatn4 pripojka na parc. & 286/7 574,74 *0,0802 / (80) 0,58
Plynova pripojka na parc. & 286/7 569,52 *0,0802 / (50} 4,91
Elektrickd pripojka na parc. & 286/7 423,13 *0,0802 / (50) 0,68
ggz\;g%na plocha na pare. £.286/7, 286/18, §0 283,53 * 0,0802 / (40) 160,97
Budova skladu £.s. 972 na parc. & 286/17 139770,23 *0,0802 / (80) 140,12
glél;}if;ré hospodarstvo a 3atne na p.&, 66 682,04 * 0,0802 / ( 80) 66,85
Administrativna budova €. 1074 na parc. 385 874,22 * 0,0802 / ( 100)

309,47

Odhad straty

Odhad straty je urGeny vo vys$ke 5% z hrubého vynosu. Odhad straty objektivizuje riziko prenajatia objektu
pocas celého obdobia vynosovosti a zavisi od aktualneho stavu na trhu s prenajmom nehnutelnosti.

Cdhad straty

5% z 45 600,00

2280,00

Disponibilny vynos

[€/ro

45 600,00

2 280,00

40119,31]

Vypoiet vinosovej hodnoty

Doba kapitalizacie:

Zikladns Grokova sadzba ECB:
Miera rizika:

Zat'aZenie daiiou z prijmu:
Urokova miera:

Kapitalizaény urokomer:
Vynosova hodnota

HV=(0Z /k)=40119,31 /0,0802 =500 240,77 €

Neobmedzeni

i= 4,50 %/rok

r=2,00%/rok

d=1,52 %/rok
u=4,50+2,00+152=8,02%/rok
k=28,02 /100=10,0802
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3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVE] HODNOTY

Vypocet vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou je stanoveny kombinaciou technicke] hodnoty stavieb,
ktora je vypocitana v metdde polohovej diferenciacie, a vynosovej hodnoty, ktora je stanovena kapitalizaciou
hudlcich od&erpatelnych zdrojov poéas &asovo neobmedzeného obdobia GZitkovosti.

Technicka hodnota stavieb (TH): 582 435,39 €

Vynosova hodnota (HV): 500 240,77 €
Urdenie vah podl'a W.Naegeliho:
Rozdiel:
TH-HV 582 435,39 - 500 240,77 _
R= T\ *100 = 500 240,77 *100= 16,43%
Vdaha technickej hodnoty: b=1
Véaha vynosovej hodnoty: a=2
Vieobecna hodnota vypoditana kombinovanou metédou:
sy, a*HV+b*TH
VSHg = a+b
- * 2 * 35,39
VSH, = (2*500 40,77%:51 582 4 )=SZ7638,98€

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda polohovej diferencidcie 643 008,67
Kombinovana metéda 527 638,98

Ako vhodna metdda vypoétu veobecnej hodnoty stavieb bola vybrata metdda polohovej diferenciacie, ktora
najviac vystihuje vieobecnd hodnotu, ako vyslednu objektivizovan( hodnotu nehnutelnosti, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budt konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
VSH stavieb = 643 008,67 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1LV¢. 1945
POPIS

Predmetom ohodnotenia st pozemky vedené na LV & 1945 v k.0. krajského mesta Kogice - Barca, v
zastavanom tzemi mesta.

Jedna sa o lokalitu s budovami ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, so $tandardnym vybavenim. Dopravna
dostupnost po spevnenych cestach, v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy. Funkéné
vyuZitie pozemku podla platného lizemného planu, sa jedné giastotne o plochy pre priemyselnt vyrobu a
Ciastotne sa jedna o Uizemie ploch pre Sport. Pozemok je priamo napojeny na inZinierske siete: elektricka
energia, voda, kanalizacia a plyn. Povysujicim faktorom zvy&eny zaujem o kapu, ako tvar a velkost
pozemkov.
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Sislo posudku: 12/2024

286/4 zastavana plocha a nadvorie 186,00 /1 186,00

zastavand plocha a nddvorie

Obec: Kosice
Vychodiskova hodnota: VHum = 26,56 €/m?2
oeficientit T SRR e B B
5. vel'mi dobré obchodné a obytné &asti v mestich od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficlent vieobecnej  |S dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti radinnych domov v 1,30
situicie dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov
5, - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bfvanie so $tandardnym
vybavenin,
kv - rekreatné stavby na individudlnu rekredciy,
koeficient intenzity vyuZitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,05
#tandardnym vybavenim
nebytové budovy so Standardnym vybavenim
ko 4, pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych , 1,00
vztahov v mestdch s MHD
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych tizem{ (obytnd alebo rekreatna poloha)
koeficient funkéného 1,10
vyyugitia dzemia poloha pléch pre Sport
ki 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejngch
koeficient technickej  [Siet{) 1,50
infradtruktiry pozemku | priamo napojené na elektricki energiu, vodu, kanalizdciu a plyn
kz 3. pozemky s vyrazne zv§Senym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povysujticich  zv¥Senej vychodiskovej hodnote 1,50
faktorov zvy$eny zdujem o kipu, vwmera a tvar
kg
koeficient redukujlicich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

ypocet . :
Koeficient polohovej diferencidcie kpp=1,30*1,05*1,00%1,10* 1,50 * 1,50 * 1,00 3,3784
Jednotkové v§eobecnd hodnota pozemku VSHuy = VHwmy * kep = 26,56 €/m?2 * 3,3784 89,73 €/m?

VYHODNOTENIE

Ypote b 10t [€
parcela & 286/4 186,00 m2*89,73 €/m2*1/1 16 689,78
parcela & 286/7 770,00 m2* 89,73 €/m2*1/1 69 092,10
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Znalec: Ing. Emilia Hastkovd Sislo posudku: 12 /2024

3.2.1.2LV¢E 2024
POPIS

Predmetom ohodnotenia s pozemky vedené na LV &. 2024 v k.0. krajského mesta Kosice - Barca, v
zastavanom Gzeml mesta.

Jedna sa o lokalitu s budovami ob¢&ianskej vybavenosti a sluZieb, so §tandardnym vybavenim. Dopravna
dostupnost po spevnenych cestach, v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy. Funkéné
vyuZitie pozemku podla platného Uzemneho planu, sa jedna o zmie$ané Gzemie, &iastotne plochy pre
priemyselnd vyrobu a sklady, a ¢iastoCne plochy pre Sport. Pozemok je priamo napojeny na inzinierske siete:
elektricka energia, voda, kanalizacia a plyn. PovySujicim faktorom zvySeny zaujem o kipu, ako tvar a
velkost pozemkaov.

286/17 zastavana plocha a nadvorie i/ 176,00
286/18 zastavand plocha a nddvorie 1/1
286/19 zastavand plocha a nadvorie 1/1
286/20 zastavana plocha a nadvorie 1/1
Obec: KoSice
Vychodiskova hodnota: VHuy = 26,56 €/m?
5. vel'mi dobré obchodné a obytné Eésti v mestich od 50 000 do 100 000
Ks obyvatel'ov, obymé zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vieobecnej |8 dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluziviie oblasti rodinnych domovv 1,30
situdcie dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov
5, - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
I vybaven{m,
kv - rekreaéné stavby na individudlnu rekreiciu,
koeficient intenzity vyuZitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port se 105
. $tandardnym vybavenim
nebytové budovy so Standardnym vybavenim
ko 4, pozemky v mestich s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych N 1,00
I vztahov v mestdch s MHD
ke 3. plochy obytnych a rekreatnych dzemi (obytnd alebo rekreaéna poloha)
koeficient funkéného T A 1,10
vyuitia lizemia poloha pléch pre Sport, lahkil vyrobu a sklady
I ki 4, vel'mi dobrd vybavenost’ (meZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej  |sieti) 1,50
infradtruktdry pozemku | priamo napojené na elektrickii energiv, vodu, kanalizdciu a plyn
l kz 3. pozemky s v¥razne zv§Senym zdujmom o kitpy, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujiicich  |2v¥Senej vichodiskovej hodnote 1,50
faktorov zvyseny zdujem o kipu, tvar a vymera
kr
I koeficient redukujicich |0, nevyskytuje sa 1,00
faktorov
I JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
4z ! )
! Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,30*1,05*1,00* 1,10 * 1,50 * 1,50 * 1,00 3,3784
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  [VSHw) = VHm * kep = 26,56 €/m2 * 3,3784 89,73 €/m?
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Znalec: Ing. Emfilia Hastkovd

&islo pasudku: 12/2024

VYHODNOTENIE

ypotet

parcela €. 286/20

parcela & 286/17 176,00 m2* 89,73 €/m2*1/1 15 792,48

parcela & 286/18 606,00 m2*89,73 €/m?*1/1 54 376,38

parcela €. 286/19 69,00 m2*89,73€/m2*1/1 6191,37
104,00 m2*89,73 €/m2*1/1

933192
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Znalec: Ing. Em{lia Hasilkovd Sislo posudku; 12/2024

I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKY ZADAVATELA:
Podia objednavky zo dfia 20.2.2024 je znaleckou Glohou stanovit vSeobecn(i hodnotu nehnutefnosti, v k..
Barca, obec Kosice - Barca, okres Kosice 1V, zapisané na:
o V& 2024:

- parcela KN-C &. 286/17 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 176 m2,

- parcela KN-C ¢. 286/18 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 606 m2,

- parcela KN-C €. 286/19 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 68 m2,

- parcela KN-C &. 286/20 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 104 m2,

- budova ¢&.s. 972 na parc.¢. 286/17,

- skladové hospodarstvo a hospodarska budova na parc.¢. 286/19 a 286/20,
o LV 1945:

- parcela KN-C &. 286/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 186 m2,

- parcela KN-C ¢, 286/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 770 m2,

- administrativna budova &.s. 1074 na parc.&. 286/4.

ODPOVED:

Okrem budovy Skladové hospodarstvo a hospodarska budova na parc. C. 386/20 ktora neexistuje, je
vSeobecnd hodnota nehnutelnosti nasledovna:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Stavby
Administrativna budova &s. 1074 na parc. ¢, 286/4 340 526,37
Budova skladu &s. 972 na parc. & 286/17 146 591,02
Skladové hospodarstvo a $atne na p.&. 286/19 69 936,13
Plot z rdmového pletiva na parc, & 286/7, 286/18 325692
Vodovodna pripojka na parc. & 286/7 897,99
Vodomerna Sachta na parc. & 286/7 1016,50
Kanalizatna pripojka na parc. & 286/7 444,16
Plynova pripojka na parc. & 286/7 326,95
Elektricka pripojka na pare. & 286/7 24291
Spevnend plocha na parc. & 286/7, 286,18, 286/20 79769,72
Spolu stavby 643 008,67
;;;emky o
LV £ 1945 - parc. & 286/4 (186 m2) 16 689,78
LV £ 1945 - parc. & 286/7 (770 m?) 69 092,10
 LV&2024 - parc. & 286/17 (176 m?) 15 792,48
| LVE.2024 - parc. £ 286/18 (606 m2) 54 376,38
LV & 2024 - parc. & 286/19 (69 m?) 6191,37
LV &2024 - parc. £ 286/20 (104 m?) 9331,92
Spolu pozemky (1 911,00 m?) 171474,03
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V Tornali, diia 04.04.2024
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Znalec: Ing, Emilia Hasikovd &islo posudku; 12 /2024

IV.
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. Pdédorys a rez Budovy skladu - 1 A4
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13.
14.
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Objednavka zo dfia 20.2.2024 - 2 A4

Képia z katastra nehnutelnosti z listu viastnictva ¢. 1945, k.4, Kosice - Barca zo dha 2.3.2024,
vytvorené cez katastralny portal - 4 A4

Kopia z katastra nehnutefnosti z listu viastnictva €. 2024, k.0. Kosice - Barca, zo diia 2.3.2024,
vytvorené cez katastralny portal - 4 A4

Kopia z katastralnej mapy, k.0. Koice - Barca, zo dfia 2.3.2024, vytvorené cez katastrainy portal - 1
Ad

Kolaudaéné rozhodnutie Administrativna budova, zo diia 14.7.2020 - 2 A4

Kolaudaéné rozhednutie Skladové hospodarstvo, zo diia 11.56.2020 -5 A4

Najomna zmluva s Optistream s.r.o., zo diia 1.4.2023 - 4 A4

N&jomna zmluva s Galax s.r.0., zo dfta 15.1.2021 - 4 A4

Rozhodnutie o dani z nehnutelnosti - 3 A4

Podorysy a rezy Administrativnej budovy - 1 A4

Pédorys a rez Skladové hospodarsivo - 1 A4

Situacia - 1 A4
Fotodokumentacia - 3 A4
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Ug, as. Tek: 02/5945 0131
Zelinarska & E-mail: zaujerm@ug.sk
821 08 Brafislava Web: www.ul.sk

Ing. Emilia Hasikova
Zimoainlcka 166
07222 Strdiske
Slovenska republika

V Bratislave, dfia 20.02.2024

Vec: Objedndvka znaleckého posudkuy

Tymito si u Vs ohjednivame vyhotovenie znaleckého posudky za Gfelom orgamizovania debrovolne drafby na predmetng
nehnutelnost na zklade ndvrhu na vykonanie draZby od zdloiného varitela. Predmetom ocenenia {predmetom drazby} st nifSie
uvedené nehnutelnosti;

Cislo listu viastnictva: 2024
Rutastrdlne Gzemie: | Barca
Ohec: Kodice - Barca
Okres: KoSice IV
Pozemky — parcely registra ,,C*:
Parcela &, Vimeravmz Druh pozemku Spoluviastnicky Spbsch vyuZitia
podiel pozemku
286/17 1178 #astavani plocha a nddvorls J A 15 '
286/18 506 zastavand plocha a nddvorie 171 18
286/19 £9 zastavans plocha a nddvorie 171 17
286/20 104 zastavana plocha a nadvorje b 17
Stavhy:
StipTsné & Na parcele & bruh stavby Popis stavby Spohuviastnfcky
stavby . podiel
972 286/17 20 budava _ ' 1
i) 286/19, 286/20 20 Skladové hospaddrstvo a hospod, budova /i
Spoliviastnicky podiel:i/1 '
Cislo listu viastnictva: 1945
Katastrilne dzenmiie; Barca
Obec: _ _ Kofice - Barca
Okres: | Rofice ¥
Pozemky — parcely registra ,C":
Parcela & | Vymeravm2 brub pozemku ' Spoluvlastnicky Spésob vyufitia
‘ podiel poremku
286/4 186 zastavand plocha a nddvorie 171 i6
28617 1770 zastavand plocha a nddvarie 11 iB
Stavhy: L
Stpisné £, Na parcele €. Drith stavhy Popis stavhy Spoluvlastnicky podiel
stavhy
1074 286/4 20 adminjstr: budova /1
Spoluviastnicky podiet: 1/1
(dale} spolu len aj ake ,,Predmet Drazhy” )
Vlastnikom predmetu drazby v uvedenych podieloch Je;
Ohchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: OPTISTREAM SK s.r.0.,
sfdlo, resp. bydlisko: Hrifovska 17, Zilina 010 01
1EO J rodné &slo / détum narodenia: 51405635

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutotni diia;

Ug.sk Zapsing v OR glirgsadho sudy Brallava | Vieisa MTOE 1 100 3564070% g 1




298.02.2024 ¢ 11:00 hod.

V pripade, fe Vam vlastnik chodnocovanef nehnutefnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnt nehnutelnost v siitasnoiti v dribe, v
hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopied pisomne ozndmeny, neumoini vstup na predmetnd nehnute!‘nos't a
vykonarié obhhadkv, Fiadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakonia € &, 527/2002
Zz. vznp ,zdostupnych ldajov, ktoré mé draZgbnik k dispozici”. V tomte pripade Vs ziadame o zaslanie plsomneho protokdlu-o
netispesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku..

Zaroven Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu.abhliadky (v pritohe), zaslanie znaleckéha posudku v elektronicke] podobe,

yritane fotografli do 10 kalendrnych dnf odo diia obhliadky na adresy dusan.dicer@u9.sk @ vyhotovenia 3 zastariie znaleckého

‘posudku v 5 kapidch 4 CD (so znaleckym posudkom v siiboroch word a hypo a prisluinou fotodokumentaciou). Znalecky posudok

k ohodnocovanej nehnutelhostt méd obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhidsky Ministerstva spravodlivosti &
T 49272008 o' starioveni vieohetne] hodnoty majetku,

@

S pozdravom

U9,a.s, Zelindrska 5

' 821 08 Ret” - = '
Wl - - .4l.3070/8
£> A IS ol R— eoesee oot semeeein

S

lC DPH 5?2021 706280 us, a.__s.
v Z. Mgr. Dusan Difér

Priloka: Protokel o vykariani ohodnotenia nehnutefriosti

Ud.sk
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QOkres
Obec

Katastralne izemie

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1945

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

1 805 Kogice IV Datum vyhotovenia  : 2.3.2024
1 599093 Kosice-Barca Cas vyhotovenia : 13:33:03
: 827380  Barca Udaje platné k 1.3.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely 1egistra ,,C" evidované na katastrilne] mape
Podet parciel: 2

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie | Diub
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel’nost pozemku | privnsho
pozemku vztahu
286/4 186 | Zastavana plocha 16 i 1
a nadvotie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 1074 evidovane] na pozemku parcelné &islo 286/4
Iné adaje:
Bez zapisu
286/7 770 | Zastavand plocha 18 1 1
anadvorie
Iné tdaje:
Bez zépisu
Legenda

Spésob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznatena sipisnym Eistom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloénd nehnutetnost’

1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Potet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
gislo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
1074 286/4 20 | administr.budova 1
lz4




-“ ) iw o '

Iné udaje:
Bez zipisu

Legenda

Druh stavby
20 Inabudova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalé¢ho pobytu/ Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Tny identifikadny vidaj

Spoluvlastnicky
podiel

OPTISTREAM SK s.1.0., M. R. Stefénika 7, Zilina, PSC 010 01, SR, ICO: 51405636

1

Titul nadobudnutia

Rozhodnutie o povoleni vkiadu kipnej zmluvy V-12589/2020 zo dita 30.11.2020 €.2.660/20

Iné udaje

Bez zdpisu,

Pozoamky

K nehnutelnosti

Informativna: Upovedomenie o zagati exekiicie zriadenim exekuéného zdloZného prava
&.110EX 46/23-53 - JUDr. Peter Matejovie, sud.ex., Moyzesova 669/1 5, 031 01 Liptovsky
Mikuias. P-431/2023 - 868/23

Informativna: P 451/2023, Upovedomenie o zadati exekiicie 110EX 283/23-15, zriadenim
exekuéného zdloZného prava na nehnutePnost, JUDr. Peter Matejovie - sidny exekitor ,
Exekiitorsky tirad Liptovsky Mikulas so sidlom Moyzesova 669/15,Liptovsky Mikuss - islo
zmeny -884/2023

Informativna: Upovedomenie o zagati exekiicic zriadenim exeku¢ného zaloZného prava
€.110EX 67/23-47, JUDr. Peter Matejovie, stdny exekitor, Moyzesova 669/ 15,031 01
Liptovsky Mikulds. P-454/2023 - &.7.892/2023

Informativna: Upovedomenie o zadati exekicie zriadenim exckuéného zaloZného prava
¢.110EX 338/23 - 20, EU, JUDr, Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky
Mikuldg, P-569/2023 - £.2.987/23 {pozemok parc. C KN ¢, 286/4, 236/7, stavba siip.&, 1074 na
parc.¢. 286/4)

Informativna: Upovedomenie o zaat exekiicie zriadenim exekuného zédloZného priva 110EX
370/23-21, Exekutorsky tirad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky
Mikulas, P-594/2023 &.z. 1010/23

informativna: Upovedomenie o zafat{ exekiicie zriadenim exekuéného zalozného priva 110EX
379/23 - 20 zo dita 08.08.2023 k nehnutelnostiam parc. CKN ¢&. 286/4, 286/7, stavba sitp.&.
1074 na parc. CKN &, 286/4 (Exekittorsky wirad, FUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15,
031 01 Liptovsky Mikulag), P-634/2023 £.2.1040/2023

Informativna: Oznédmenie o zadati vykonu zilozného prava (V-11582/2021) veritelom
Vseobecna liverova banka, a.s,, 1CO: 31 320 155 so sidlom Mlynské nivy 1,829 90 Bratislava,

formou dobrovol'nej drazhy. P-799/2023 - 1178/23

Spravea

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny (idaj

K nehnutelnosti
K viastnikovi

2z4




{ Neevidovani J
Nijomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastikovi
Détum narodenia, rodné &isle / 1¢0 / Iny identifikadny Gdaj
Neevidovani
In4 opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastaikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnuteFnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastoik poradové &lslo 4 Zilo¥né pravo v prospech Vieobecnej iverovej banky, a.s., ICO: 31 320 155 so sidlom
Milynské nivy 1, 829 90 Bratislava, na ziklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava &.
1371/2021/ZZ na pozemky CKN parc.&. 286/4, 286/7 a stavbu siip.&. 1074 na parc.¢. 286/4,
podl'a V-11582/2021 z 21.10.2021 - 576/2021

Viastnik poradové &islo 4 Zmluva o zriadeni zilozného préva k nehnutefnostiam v prospech Slovak Telekom, a.s.,

(1C0:35763469) Bajkalska 28, 817 62 Bratislava na pozemky registra C KN &, 286/4, 286/7 a
na stavbu so sap.&. 1074 na parc.8. 286/4. Rozhodnutie 0 povoleni vkladu V-10443/2022 zo
dia 28.09.2022 - £.2.578/2022

Vlastnik poradové Eislo 4

Exekuény prikaz &. 110EX 46/23 na vykonanie exckicie zriadenim exekuéného zaloZného
prava, Exekuatorsky rad Liptovsky Mikulas, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, Z -
3478/2023 - 870/2023

Vlastnik poradové &islo 4

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zdloZného préva na nehnutelnost’ 110EX 122/23-41.
Exekatorsky trad Liptovsky Mikulas, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 15, 031 01 Liptovsky
Mikulas. Z-3637/2023- &.2.885/23

Vlastnik poradové islo 4

Exekudny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZného prava na
nehnutefnost & 110EX 183/23-31 - JUDr. Peter Matejovie, std.ex., Moyzesova 669/15, 031 01
Liptovsky Mikul4s. Z - 3640/2023 - 886/2023

Vlastnik poradové Cislo 4

Exekuény prikaz & 110EX 54/23 - 56 na vykonanie exekicie zriadenim exekuuéneho
z&loného prava na nehnutelnost’, JUDr. Peter Matejovie, sidny exekutor, Exekitorsky urad so
sidlom Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky Mikuld3, Z-3648/2023, &.z. 890/2023

Vlastnik poradové &islo 4

Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekuicie zriadenim exekutného zélozného prava 110EX
111/23-42, Exekatorsky urad Liptovsky Mikula, Moyzesova 669/15, JUDr. Peter Matejovie -
stdny exekator, na parc.&. 286/4, 286/7 a na stavbu sfip.¢. 1074 na parc.¢. 286/4, 7-3649/2023 -
891/2023

Viastnfk poradové &islo 4

Exekuiny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exckuéného zalozného prava 110EX 94/23
7o dita 06.06.2023 k nehnutePnostiam parc. CKN &. 286/4, 286/7, stavba sup.¢. 1074 na parc.
CKN &, 286/4 (Exekitorsky rad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01
Liptovsky Mikulég), Z-3677/2023 £.2.893/2023

Vlastnik poradové &islo 4

Exckuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zélozného prava 110EX 90/23
20 dfia 06.06.2023 k nehnutelnostiam parc. CKN &. 286/4, 286/7, stavba sap.&, 1074 na pare.
CKN &. 286/4 (Exekiitorsky trad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01
Liptovaky Mikulag), Z-3678/2023 &.2.894/2023

Vlastnik poradové &islo 4

Excku&ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zilozného prava 110EX 67/23
20 diia 06.06.2023 k nehnutelnostiam parc. CKN &. 286/4, 286/7, stavba siip.¢. 1074 na parc.
CKN &. 286/4 (Exekutorsky tirad, JUDr. Peter Matsjovie, Moyzesova 669/15, 031 01
Liptovsky Mikulag), Z-3679/2023 &.2.895/2023
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Vlastnik poradové &islo 4

Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekudného zalozného prava 110EX 179/23
zo diia 06.06.2023 k nehnutelnostiam parc. CKN &. 286/4, 286/7, stavba stp.§. 1074 na pare.
CKN ¢. 286/4 (Exekitorsky tirad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01
Liptovsky Mikulas), Z-3680/2023 ¢.2.896/2023

Vlastnik poradové &islo 4

Exckuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekudného zdlozného prava 110EX 139/23
zo dfia 06.06.2023 k nehnutelnostiam parc. CKN &, 286/4, 286/7, stavba stp.c. 1074 na parc.
CKN ¢. 286/4 (Exekatorsky tirad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01
Liptovsky Mikulds), Z-3683/2023 &.z.897/2023

Vlastaik poradové &islo 4

Exekuény prikaz na vykonanie exckiicie zriadenim exekuného zalo¥ného préava 110EX
202/23-26, Exekitorsky urad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky
Mikulas, Z-3689/2023 &.z. 900/23

Vlastnik poradové &islo 4

Exekuény prikaz na vykonanie exekcie zriadenim exekuéného zélozného prava 110EX 204/23
zo diia 12.06.2023 k nehnutelnostiam parc. CKN &. 286/4, 286/7, stavba sup.¢. 1074 na parc.
CKN ¢. 286/4 (Exekatorsky uirad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01
Liptovsky Mikula$), Z-38372023 £.2.911/2023

Vlastnik poradové &islo 4

Exekudny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekudného zalozného préva & 1 10EX
225/23-28 v prospech: DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
1CO: 35942436 - Z-3971/2023 - 6.2.925/2023 (EU, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15,
03 1/01 Liptovsky Mikulas) (pozemok parc. C KN ¢, 286/4, 286/7, stavba stp.&. 1074 na parc.é.
286/4)

Vypis je nepouzitelny na privne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI’'NOSTI

Okres : 805 Kosice IV Déatmum vyhotovenia : 2.3.2024
Obec 1 599093 Kosice-Barca Cas vyhotovenia : 13:33:33
Kafastralne tizemie  : 827380 Barca Gdaje platné k : 1.3.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na privne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2024

CAST A: MATETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastriinej mape

Poéet parciel: 4

Farcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloénd Umiestnenie | Druk
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
286/17 176 | Zastavani plocha 16 1 i 4
a nidvorie

Privay vztah k stavbe stipisné &islo 972 evidovanej na pozemku parcelné &islo 286/17

Iné tidaje:
Bez zapisu
286/18 606 | Zastavang plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné udaje:
Bez zipisu
286/19 69 | Zastavang plocha 17 1 1 4
a nadvorie

Pravny vztfah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 286/19

Iné tdaje:

Bez zipisu
' 286/20 104 | Zastavang plocha 17 1 1 4
anédvorie
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 286/20
Iné Gdaje:
Bez zipisu
Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena stpisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznatenia stipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost
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1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnost’ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Druh pravocho vzfahu

4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavengj na tomto pozemkn

Stavby
Polet stavieb: 2
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
L ¢islo parcelné éislo stavby nehnutel'nosti stavby
972 286/17 20 | budova 1
Iné ndaje;
Bez zapisu
286/20 20 | Skladové hospodirstvo a hospod budova |
286/19
Iné adaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
20 Ind budova
Umiestnenie stavhy

1 Stavba postavend na zemskem povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTETNOSTI

Vlasinik
Poéet viastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluviastnicky
¢isio | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadng tidaj

2 OPTISTREAM SK s.r.0., M. R. Stefnika 7, Zilina, PSC 010 01, SR, IC0: 51405636 mn
Titul nadobudnutia

Rozhodnutie o povoleni vkladu kiipnej zmluvy V-12589/2020 zo diia 30.11.2020 &.2.660/20

Iné daje

Bez zapisu,

Poznamky K nehnutel’nosti

Informativna: Upovedomenie o zafati exekiicie zriadenim exekuéného zaloZného priva -
&.110EX 46/23-53 - JUDx, Peter Matejovie, sid.ex., Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky
Mikulds, P-431/2023 - 868/23

Informativna: P 451/2023, Upovedomenie o zagati exektcie 110EX 283/23-15, zriadenim -
exekucneho zaloZného prava na nehnutelnost, JTUDr. Peter Matejovie - stidny exekdtor ,
Exeltorsky tirad Liptovsky Mikulas so sidlom Moyzesova 669/15,Liptovsky Mikuas - &islo
zmeny -884/2023

Informativna: Upovedomenie o zadati exekicie zriadenim exeku¢ného zéloZného prava -
€.110EX 67/23-47, JUDr. Peter Matejovie, sidny exekitor, Moyzesova 669/15, 031 01
Liptovsky Mikunla§, P-454/2023 - £.2.892/2023

224



Informativna: Upovedomenie o zagati exekiicie zriadenim exekudného zalofného prava g, -
110EX 338/23 - 20, EU, JUDr, Peter Matejovie, Moyzesova 669/1 5,031 01 Liptovsky
Mikulas, P-569/2023 - ¢.2.987/23 (pozemok parc. C KN &. 286/17, 286/18, 286/19, 286/20,
stavba sip.8. 972 na parc.E. 286/17, stavba bez stip.&. na parc.&. 286/20, 286/ 19)

Informativna: Upovedomenie o zadati exekicie zriadenim exekudného zilosného prava 110EX ; -
370/23-21, Exekutorsky trad, JUDr. Peter Matcjovie, Moyzesova 669715, 031 01 Liptovsky
Mikulas, P-594/2023 &.z. 1010/23

informativna: Upovedomenie o zadati exckicie zriadenim exekudného zalozného prava 110EX | -
379/23 - 20 zo dfia 08.08.2023 k nehnutel'nostiam parc. CKN &. 286/17, 286/1 8, 286/19,
286/20, stavba stip.&. 972 na parc. CKN ¢&. 286/17, stavba bez siip.&. na parc, CKN &, 286/20,
286/19 (Exekitorsky virad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky
Mikulas), P-634/2023 £.2.1040/2023

Informativna: Oznémenie o za¢atj vykonu zdloZného prava (V-11582/2021) veritelom -
Vieobecnd uverova banka, a.s., ICO: 31 320 155 so sidlom Mlynské nivy 1,829 90 Bratislava,
formou dobrovolnej drazby, P-799/2023 - 1178/23

Spriveca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo ¥ vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny idaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov X nehnutelnosti
&islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikadny Gidaj
Neevidovani
Iné oprévnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo S ) K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj

Neevidovani

Iné tidaje - nepriradené
1Stavba - Skladové hospodarstvo a hospodérska budova stoji na viacerjch pozemkoch parc.£.286/19, 286/20.

CAST C: TARCHY

K nehmutel'nosti . Obsah

K vlastaikovi

Vlastuik poradové islo 2 ZiloZné privo v prospech Vieobecnej tiverovej banky, a.s., ICO: 31 320 155 so sidlom

Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, na ziklade Zmluvy o zriadeni zilozného prava &.
1371/2021/Z7 na pozemky CKN parc.£. 286/17, 286/18, 286/19, 286/20 a stavby na parc.¢.
286/17, 286/19, 286/20, podla V-11582/2021 z 21.10.2021 - 576/2021

Vlastaik poradové &islo 2 Zmluva o zriadeni zdloZného préva k nehnutelnostiam v prospech Slovak Telekom, a.s.,
(IC0O:35763469) Bajkalska 28, 817 62 Bratislava na pozemky registra C KN &. 286/17, 286/ 18,
286/19, 286/20 a na stavbu so sip.&. 972 na parc.§. 286/17, na stavbu bez s0p.&. na parc.¢.

286/19 a na stavbu bez stip.¢. na parc.8. 286/20. Rozhodnutie o povoleni vkladu V-10443/2022

zo dfia 28.09.2022 - §.2.578/2022

Vlastnik poradové ¢islo 2 Exekuény prikaz €. 110EX 46/23 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného z4loného
préva, Exckitorsky drad Liptovsky Mikula3, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/ 15,7 -
3478/2023 - 870/2023
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Vlastnik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nchnutelnost’ 110EX 122/23-41,
Exekiitorsky virad Liptovsky Mikuls, JUDr, Peter Matgjovie, Moyzesova 15, 031 01 Liptovsky
Mikulas. Z-3637/2023- £.2.885/23

Vlastnik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na vykonanie exeldicie zriadenim exeludného ziloFného prava na
nehnutenost’ & 110EX 183/23-31 - JUDr. Peter Matejovie, sid.ex., Moyzesova 665/15, 031 01
Liptovsky Mikulas. Z - 3640/2023 - 886/2023

Vlastnik poradové &islo 2

Exekutny prikaz €. 110EX 54/23 - 56 na vykonanie exeldicie zriadenim exekuusného
zalozného priva na nehnutelnost, JUDr, Peter Matejovie, sitdny exekiitor, Exektorsky firad so
sidlorn Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky Mikul4s, Z-3648/2023, ¢.z. 890/2023

Vlastnik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zdlozného prava 110EX
111/23-42, Exekatorsky tirad Liptovsky Mikula§, Moyzesova 669/15, JUDr. Peter Matejovie -
sidny exekitor, na parc.. 286/17, 286/18, 286/19, 286/20, na stavbu slip.C. 972 na parc.¢.
286/17 a stavby na parc.&. 286/19, 286/20 , Z-3649/2023 - 891/2023

Vlastnik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exeluénsho zalofnsho prava 110EX 94/23
zo dfia 06.06.2023 k nehnutefnostiam parc, CKN &, 286/17, 286/ 18, 286/19, 286/20, stavba
siip.¢. 972 na parc. CKN &. 286/17, stavba bez siip.&. na parc. CKN &, 286/1 9, 286/20
(Exekitorsky rad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/13, 031 01 Liptovsky Mikulas), Z-
3677/2023 ¢.2.893/2023

Vlastoik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekudného zilofného prava L 10EX 90/23
zo diia 06.06.2023 k nehnutelnostiam parc. CKN &. 286/17, 286/ 18, 286/19, 286/20, stavba
stip.&. 972 na parc. CKN &. 286/17, stavba bez sfip.&. na parc. CKN &, 286/ 19, 286/20
(Exckutorsky trad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky Mikulag), Z-
367872023 £.2.894/2023

Vlastnik poradové islo 2

Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného préava 110EX 67/23
zo diia 06.06.2023 k nehnutelnostiam parc. CKN &. 286/17, 286/18, 286/ 19, 286/20, stavba
sp.&. 972 na parc. CKN ¢&. 286/17, stavba bez stip.&. na parc. CKN &. 286/1 9, 286/20
(Exekutorsky tirad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky Mikulag), Z-
3679/2023 £.2.895/2023

Vlastnik poradové Sislo 2

Exekutny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zslogného prava 110EX 179/23
20 diia 06.06.2023 k nehnutel'nostiam parc. CKN &, 286/17, 286/1 8, 286/19, 286/20, stavba
sip.¢. 972 na parc. CKN &. 286/17, stavba bez stp.&. na parc. CKN &. 286/19, 286/20
{Exelatorsky arad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky Mikul4s), Z-
3680/2023 £.2.896/2023 :

Vlastoik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zilofného prava 110EX 139/23
zo dila 06.06.2023 k nehnutel'nostiam parc. CKN &. 286/17, 286/1 8, 286/19, 286/20, stavba
sip.¢. 972 na parc. CKN &. 286/17, stavba bez sip.&. na parc. CKN &. 286/19, 286/20
(Exekutorsky urad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky Mikulag), Z-
3683/2023 &.2.897/2023

Vlastnik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zilozného prava 110EX
202/23-26, Exekitorsky tirad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky
Mikulag, Z-3689/2023 ¢.z, 900/23

Vlastnik poradové isto 2

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekugného zdlozného prava 110EX 204/23
zo dila 12.06.2023 k nehrtel'nostiam parc. CKN ¢&. 286/17, 286/18, 286/ 19, 286/20, stavba
sip.€. 972 na pare. CKN ¢&. 286/17, stavba bez stip.&. na parc. CKN &. 286/1 9, 286/20
(Exelitorsky irad, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15, 031 01 Liptovsky Mikuls), Z-
3837/2023 £.2.911/2023

Vlastuik poradové &islo 2

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekugného zalozného préva &. 110EX
225/23-28 v prospech: DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
ICO: 35942436 - Z-3971/2023 - £.2.925/2023 (EU, JUDr. Peter Matejovie, Moyzesova 669/15,
031 01 Liptovsky Mikulé§) (pozemok parc. C KN €. 286/17, 286/18, 286/ 19, 286/20, stavba
stip.&. 972 na parc.€. 286/17, stavba bez stp.&. na parc.&. 286/20, 286/19)

Vypis je nepouZiteIny na pravne ikony
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Okres Obec Katastralne fizemie
Kogice IV Kosice-Barca Barca
Urad geodézie, ka rtografie a CIS:IO zikazky ’ Vektorova mapa Mietka  1:1000
katastra Siovenskej repub]iky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  286/17
Képia je nepouZitelna na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKIN Spdsob autorizécie
Détum a §as vyhotovenia 2.3.2024 13:33:40 Bez autorizicie
Udaje platné k 1.3.2024 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Stramalz {
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NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasledujiicich ustanoveni Obéianskeho zikonnika medzi tmito zmbuvrymi stranami:

PRENAJIMATEL:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapisany v OR:
Statutarny orgén:
Banka:

Cislo u¢tu (IBAN):
E-mail:

(dalej len ,,prenajimateP*)
a

NAJOMCA:
Sidlo:

I1ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapisany v OR:
Statutary orgén:
Banka:

Cislo atu (IBAN):
E-mail:

(dalej len ,,ndjomea®)

I
ZMLUVNE STRANY

OPTISTREAM SK s.r.o.

M.R.Stefanika 7

01001 Zilina

51405 636

2120683169

SK2120683169

Okresny sud Zilina, oddiel: Sro, viozka $islo: 72401/L
Stefan Fabian ~ konatel

----------------------------------------------

..............................................

fabian@optistream.sk

OPTISTREAM s.r.0.

M.R.Stefinika 7

01001 Zilina

52361 187

2120998429

SK2120998429

Okresny sid Zilina, oddiel: Sro, vlozka islo: 74375/L
Stanislav Tarnek, LL.M., MBA — konatel’

stanislav.tamek@gmail.com

IL
PREDMET ZMLUVY

1. Na zéklade tejto Najomnej zmluvy (d'alej aj ,,zmluva®) prenajimatel prenajima najomcovi

tieto nehnutelnosti:

1.1 administrativna budova, siupisné &islo: 1074, postavend na parcele &islo: 286/4, pozemok,
parcela registra ,,C“, parcelné &islo: 286/4 o vymere 186 m?, druh pozemku: zastavani
plocha a nadvorie a pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné &islo: 286/7 o vymere 770 m?,
druh pozemku: zastavand plocha anadvorie, zapisané v katastri nehnutelnost{ na Liste
vlastnictva ¢. 1945 vedeného Okresnym tiradom KoSice, katastralnym odborom, pre okres:
KoSice IV, pre obec: KoSice — Barca a katastrélne Gizemie: Barca; mimo &asti vyznadenej

2 zameranej v prilohe ¢é.1

1.2 budova, sipisné &islo: 972, postavend na parcele islo: 286/17; skiadové hospodarstve
a hospodirska budova, bez sipisného &isla, postavend na parcele &islo: 286/20 a parcele &.
286/19; pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné &islo: 286/17 o vymere 176 m?, druh
pozemku: zastavand plocha anédvorie; pozemok, parcela registra ,,C“, parcelné &islo:



286/18 o vymere 606 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie; pozemok, parcela
registra ,,C, parcelné &islo: 286/19 ovymere 69 m?, druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie a pozemok, parcela registra ,,C“, parcelné &islo: 286/20 o vymere 104 m?, druh
pozemku: =zastavand plocha anddvorie, zapisané v katastri nehnutePnosti na Liste
vlastnictva & 2024 vedeného Okresnym tradom Kogice, katastralnym odborom, pre okres:
Kogice IV, pre obec: Kofice - Barca a katastrdlne tizemie: Barca (dalej aj ,,predmet
zmluvy®).

Najomea je obchodnou spolo€nost'ou podnikajlicou v pravnej forme spolo¢nosti s rudenim
obmedzenym. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet zmluvy za tdelom vykondvania
podnikatel'skej éinnosti ndjomcu.

1II.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Najomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za prenajaty predmet zmluvy mesaéné nijomné

vo vySke 2200 EUR. Prenajimatel’ sa rozhodol, Ze njomné nebude predmetorn DPH.

Néjomca bude uhradzat’ prenajimatel'ovi aj naklady za dodavku energii a to nasledovne:

- Energie (voda, elektrika a plyn) za rok 2023 budd vyfakturované na ziklade vylétovania
vystaveného do 30.4.2024 ‘

- Energie za rok 2024 bud vyfakturované zéklade vyutovania za obdobie od 1.1.2024 do
31.3.2024, vystavené najneskor do 30.5.2024.

- Energie budn prefakturované na zéklade faktir od dodévatelov energii a k nakladom za
dodéavku energii bude pripo&itana DPH v aktualnej vyike

Najomea sa zaviizuje, Ze najneskédr do 31.3.2024 zariadi prepis vietkych energii na svoje

meno,

Néjomne atthrada nikladov za energie je zaplatené riadne a vdas pripisanim ahrady na

bankovy téet prenajimatel’a uvedeny v &lanku I. tejto zmluvy v termine a vo vyske uvedene;j

vElanku I, tejto zmluvy alebo prijatim hotovosti prenajimatelom oproti podpisaniu

prijmové pokladniéného dokladu.

Ak sa suma za naklady na energie zvy3i zo strany dodévatelov energii, zvysi sa altkvotne aj

suma Ghrad nikladov za doddvku energii. ZvySenie je G&inné od toho mesiaca, v kforom

do3lo k zvySeniu cien energii, priom tito skutofnost je prenajimatel povinny preukizat

najomeovi, inak nem4 prenajimatel’ pravo Ziadat' od najomeu zvygenn vysku Ghrad nikladov

za doddvku energii.

Ak na energidch vznikne nedoplatok, ndjomca sa ho zaviizuje uhradif prenajimatePovi

vichote do 7 dni od vyltovania nedoplatku ndjomcovi, ktory prenajimatel’ preukéZe

najomcovi na zéklade vyadétovania od dodavatel’a energii.

Ak na energiach vznikne preplatok, tento prenajimatel’ vrati nijomcovi v lehote do 7 dni od

zinkasovania preplatku zo strany dodédvatelov energii, ktory prenajimatel’ preukaze

najomcovi na zéklade vyastovania od dodavatel’a energii.

V pripade skonéenia ndjmu pred dohodnutou dobou uskutodni prenajimatel’ vy(étovanie

thrad ku diiu skonéenia najmu. Ustanovenie bodu 6 a 7 tohto zmluvného &lanku sa aplikuje

primerane.

Prenajimatel’ nie je opravneny jednostranne zvysit vysku nijomného uvedensho v bode 1

tohto zmluvného Elinku. Na zvy3enie vysky nijomného sa vyZzaduje predchadzajici pisomny

sihlas ndjomcu so zvySenim ndjomného. Zmena vyky najomného musi byt upravend vo

forme pisomného dodatku k tejto zmluve a uinnost’ nadobudne tito zmena as podpisanim

dodatku k néjomnej zmluve oboma zmluvnymi stranami, pridom podmienkou uzatvorenia

dodatku je predchédzajici pisomny sihlas ndgjomeu so zmenou vyiky najomného.



10.

11.

D =

Néjomca nie je povinny platit’ ndjomné a dhrady ndkladov na energie, pokial’ pre vady
predmetu zmluvy, ktoré nespdsobil, nemohol prenajaty predmet zmluvy uzivat’ dohodnutym
spbsobom.

Ak nijomca mbdze uZivat’ predmet zmluvy pre vady predmetu zmluvy, ktoré nespdsobil iba
obmedzene, ma nijomca narok na primerand zlavu z nijomného. Prenajimatel’ si musi
zapocitat’ naklady, ktoré uSetril, a cenu vyhod, ktoré mal z tcho, Ze najomca uZival vec len
obmedzene. Narck na zl'avu z najomného je nijomca povinny uplatnit’ u prenajimatel’a do
§iestich mesiacov odo diia, ked’ do$lo ku skutoénostiam toto pravo zakladajicim.

V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néajomeca je povinny uZivat’ predmet zmluvy tak, aby na fiom nevznikla $koda. Najomea si
predmet zmluvy osobne prezrel, stav nehnutelnosti je mu dobre zndmy a zaviizuje sa po
skonéeni ndjmu tiete odovzdat’ prenajimatefovi v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Beznu 0drzbu a opravy predmetu zmluvy (napriklad opravy vodovodného tesnenia, vymena
Ziaroviek, rozbitie skiel a pod.) zabezpetuje na vlastné naklady ndjomca. Iné vic&ie potrebné
opravy a nevyhnutmi udrZbu predmetu zmluvy zabezpedi ndjomca na ndklady prenajimatela.
O potrebe oprav alebo nevyhnutnej 0drZby nédjomca informuje prenajimatela osobne,
telefonicky alebo pisomne prostrednictvom e-mailu. Néjomca predloZi prenajimatelovi po
realizovani oprav alebo nevyhnutnej Udrzby v Iehote do 10 dni po ukongeni prac doklady
preukazujice vykonané opravy alebo nevyhnutni drzbu a vy$ku dhrad za price a material
a prenajimatel’ sa zavézuje tieto prdce a materiél preplatit’ ndjomcovi v plnej vyske v lehote
do 10 dnt od ich predloZenia prenajiratel’'ovi.

Néjomca je opravneny vykondvat na predmete zmluvy stavebné lpravy a zmeny predmetu
zmluvy, s &¢im prenajimatel’ vyslovne sihlasi. Ak tieto stavebné upravy a zmeny predmetu
zmluvy budi mat' za nasledok technické zhodnotenie predmetu zmluvy, ktoré nie je
oddelitel'né od prenajatych nehnutel'nosti, po skonceni ndjmu zostava technické zhodnotenie
prenajimatelovi a najomca je opravneny Ziadat' od prenajimatela za realizované stavebné
tpravy, resp. za technické zhodnotenie finanéni kompenzéciu v plnej vyske. Prenajimatel je
v takom pripade povinny zaplatit’ finanénti kompenzéciu za technické zhodnotenie predmetu
zmluvy ndjomcovi v lehote do 30 dni od ukondenia nijomného vztahu, ato na zdklade
najomecom predloZenych dokladov preukazujuicich vysku zhodnotenia predmetu zmluvy.
Prenajimatel’ nezodpovedd =za gkody spbsobené najomcovi kridefou, vandalizmom,
Zivelnymi pohromami alebo vy3Sou mocou.

Néjomca je opravneny dat’ prenajaté nehnutelnosti do podnéjmu tretej osobe.

Néjomca sa zavizuje uZivat’ prenajaté nehnutelnosti podla vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov slovenského pravneho poriadku, priCom jeho zamestnanci musia dodrZiavat
bezpetnost’ a ochranu zdravia pri préci a protipoZiarnu ochranu.

Néjomca je opravneny umiestnit’ na faside prenajatych nehnutel'nosti viyvesny §tit, resp. iny
reklamny nosi¢ oznaéujiici najomeu.

Néjomea je opravneny v predmete zmluvy umiestnit’ si vlastnt po§tovi schranku.

V.
DOBA PLATNOSTI ZMLUVY

Néjomné zmluva sa uzatvara od 01.04.2023 na dobu urciti do 31,12,2028,.
Platnost’ ndjomnej zmiuvy sa skonéi uplynutim dohodnutej doby platnosti zmluvy alebo
pisomnou dohodou zmluvaych stran.



3. Vpisomnej dohode o skonéeni ndjmu sa uvedie def, ku ktorému sa najom koné¢i. Ak deii
skonéenia néjmu nie je v dohode uvedeny, skonéi sa najom ditom nasledujicim po dni, ked
bola pisomnd dohoda uzavreta.

4. Néijomca ma v pripade riadneho plnenia si zmluvnych povimnosti z najomnej zmluvy pravo
(OPCIU) na preduostné predlzenie ndjmu vidy o daldi 1rok, ak oto pisomne poZiada
prenajimatel’a v lehote dvoch mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby najmu. V takom
pripade sa najommy vzt'ah predtzi vidy o jeden rok.

5. Najomca je opravneny odstipit od zmluvy kedykolvek, ak sa predmet zmluvy stane bez
toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie. Odstipenie je ¢inné dorufenim odstipenia od zmluvy zo strany nijomcu
prenajimatelovi.

VI
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Najomna zmluva je vyhotovena v 2 exempléroch, z ktorjch kazdy mé ekvivalentnil platnost’
originélu. Prenajimatel’ aj najomcea potvrdzujti kazdy prevzatie jedného vyhotovenia zmluvy.

2.  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ndjomntt zmluvu uzavreli na ziklade ich slobodnej véle,
zmluva nebola uzavretd v tiesni alebo za nipadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisujia.

3. Néjommi zmluvu moZno menit a dopliiat len otislovanymi pisomnymi dodatkami
podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami,

4.  Préva, povinnosti a zévizky z tejto zmluvy vyplyvajice prechidzaji na pravnych nastupcov
obidvoch zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasujf, Ze si zmluvu detailne prestudovali, jej obsahu porozumeli a
nemajl proti nemu Ziadne vyhrady.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstiipenie od zmluvy, resp. ind pisomnost podla tejto zmluvy
sa povaZuje za dorugent dilom, v ktorom zmluvnd strana odmietla prevziat' tito pisomnost’,
resp. marnym uplynutim odbemej lehoty na poste. Pisomnosti sa dorudujli na adresu uvedent
v zdhlavi pri zmluvnych stranach a v pripade zmeny adresy s zmluvné strany povinné si
oznamit’ novi adresu na dorudovanie, inak plati posledné zndma adresa uvedena v &lanku L
tejto zmluvy.,

7. Vo veciach vyslovne neupravenych touto zmhuvou platia prisludné ustanovenia Obé&ianskeho
zdkonnika vplatnom zneni aostatnych v¥eobecne zdviznych privnych predpisov
slovenského pravneho poriadku a prava Eurdpskej tnie,

8. Zmluva nadobtda platnost’ a Géinnost dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.

V ZILINE, DNA 01.04.2023

OPTISTREAM s.r.0.
lcg.%gégf%nika g, gm 1 Zilina
s 87 DIC: 2120590842
I DPH: 82120958425 ?1

PRENAJIMATEL NAJOMCA '
OPTISTREAM SK s.r.o. OPTISTREAM s.r.o.
Stefan Fibian — konatel Stanislav Tarnek, LL.M., MBA — konatel’




NAJOMNA ZMLUVA S PRAVOM STAVBY

uzatvorend podla § 663 a nasledujicich ustanoveni Obéianskeho zdkonnika medzi tpmito zmiuvaymi stranami:

I

ZMLUVNE STRANY
PRENAJIMATEL: OPTISTREAM SK s.r.o.
Sidlo: M.R.Stefanika 7

01001 Zilina

ICO: 51 405 636
DIC: 2120683169
IC DPH: SK2120683169
Zapisany v OR: Okresny sad Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 72401/L
Statutarny orgén: Stanislav Tarnek — konatel’
Banka: e
Cislo G800 (IBANY: e
E-mails e

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a
NAJOMCA: Galax s.r.o.
Sidlo: Medena 972/10,

KoSice — mestska ¢ast’ Barca 040 17
ICO: 53 411 048
DIC: 2121358547
IC DPH: SK2121358547
Statutarny orgén: Stefan Fébian — konatel
Banka: e
Cislo 48tu IBAN): oo
B-mail: e

(dalej len ,,najomea‘)

II.
PREDMET ZMLUVY

1. Na zéklade tejto Najomnej zmluvy (dalej aj ,,zmluva®) prenajimatel’ prenajima ndjomcovi

tito nehnutelnost, ktord je vo vyludnom vlastnictve v podiele 1/1 prenajimatela: pozemok,
parcela registra ,,C*, parcelné &islo: 286/7 o vymere 770 m2, druh pozemku: zastavana plocha
anadvorie, zapisany v katastri nchnutelnosti na Liste vlastnictva & 1945 vedendho
Okresnym tradom KoSice, katastrdlnym odborom, pre okres: Kosice IV , pre obec: KoSice —
Barca a katastralne tizemie: Barca a to z Sasti vyznafenej a zameranej v prilohe &islo 1 (dalej
aj ypredmet zmluvy“ alebo ,,predmet najmu).

2. Néjomea je obchodnou spolo¢nostou podnikajficou v pravnej forme spolo€nosti s ruenim
obmedzenym. Prenajimatel’ prenajima nijomcovi predmet zmluvy za d8elom vykonévania
podnikatel'skej ¢innosti ndjomeu a za Glelom pripravy, realizdcie a ufivania stavby —
Pristavba administrativnej budovy s viastnym vehodom (dalej aj »Stavba®),

3. Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je investorom stavby, dokladom preukazujicim k
predmetu ndjmu prévo podfa ustanovenia § 58 ods. 2 a ustanovenia § 139 ods. 1 pism. a)
zékona &. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebry zdkon) v zneni




o

neskorsich predpisov. Prenajimatel’ udel'uje ndjomcovi sthlas s realizdciou a umiestnenim
stavby na predmete ndjmu, so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
stivisiacich so stavebnymi précami na predmete néjmu, ako aj s uskutoénenim injch Gkonov,
ktoré moZno dévodne predpokladat’ za téelom vystavby stavby.

I
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Najomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za prenajaty predmet zmluvy mesa&né najomné
vo vySke 300 EUR. Nijomné za pozemok bude predmetom DPH.

Néjomea sa zavézuje platit’ ndgjomné od ditumu kolaudécie pristavby ato mesaéne vidy
v termine do 25. dfia nasledujiiceho mesiaca, pri¢om najomné sa platia za predchadzajici
kalenddrny mesiac. Najomné bude ndjomca uhrddzat prenajimatelovi v hotovosti alebo
bezhotovostne na bankovy ufet prenajimatela uvedeny v &lanku 1. ndjomnej zmluvy.
Ndjomne je zaplatené riadne a vCas pripisanim Ghrady na bankovy fidet prenajimatela
uvedeny v Slinku I. tejto zmluvy v termine a vo vyske uvedenej v &lanku ITL, tejto zmluvy
alebo prijatim hotovosti prenajimatel'om oproti podpisaniu prijmové pokladni&ného dokladu.
Prenajimatel’ nie je opradvneny jednostranne zvysit vysku ndjomného uvedeného v bode 1
tohto zmluvného €lanku. Na zvySenie vysky ndjomného sa vyZaduje predchadzajici pisomny
stthlas ndjomcu so zvySenim ndjomného. Zmena vysky ndjomného musi byt upraveni vo
forme pisomného dodatku k tejto zmluve a i¢innost’ nadobudne tito zmena aZ podpisanim
dodatku k ndjomnej zmluve oboma zmluvnymi stranami, pri¢om podmienkou uzatvorenia
dodatku je predchédzajiici pisomny stihlas ndjomeu so zmenou vy$ky néjomného.

Najomca nie je povinny platit’ ndjomné, pokial’ pre vady predmetu zmluvy, ktoré nespdsobil,
nemohol prenajaty predmet zmhuvy uZivat’ dohodnutym spdsobom.

Ak ndjomea mdZe uZivat predmet zmluvy pre vady predmetu zmluvy, ktoré nespdsobil iba
obmedzene, mé4 nijomca narok na primeranti zlavu z nijomného. Prenajimatel’ si musi
zapocitat’ néklady, ktoré uSetril, a cenu vyhod, ktoré mal z toho, Ze ndjomca uzival vec len
obmedzene. Narok na zlavu z ndjomného je najomea povinny uplatnif’ u prenajimatela do
Siestich mesiacov odo diia, ked’ do$lo ku skutognostiam toto pravo zakladajicim.

Iv.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je povinny uzivat’ predmet zmluvy tak, aby na fiom nevznikla §koda. Néjomea si
predmet zmluvy osobne prezrel, stav nehnutelnosti je mu dobre zndmy.

Néjomca je opravneny uskutoénif na predmete zmluvy stavbu, ktora bude patrit’ do jeho
vlastnictva. Po zrealizovani stavby bude nijomea na uvedenej stavbe vykondvat spravu a
udrzbu na vlastné néklady.

Stavba musi byt realizovand v salade so vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi platnymi
na Uzemi SR. V procese vystavby stavby je ndjomca opravneny vyuZit' predmet najmu ako
stavenisko.

Stavba bude realizované na néklady ndjomcu a do jeho vyludného vlastnictva. Néjomea je
opravneny na predmete n4jmu postavit’ a uzivat stavbu, s éim prenajimatel’ vyslovne sahlasi.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spésobené néjomcovi kréde?ou, vandalizmom,
Zivelngrmi pohromami alebo vy$§ou mocou.

Néjomca je opréavneny dat’ prenajaté nehnutel'nosti do podnéjmu tretej osobe.

Najomeca sa zaviizuje uZivat' prenajati nehnutelnost’ podl'a vieobecne zéviznych pravnych
predpisov slovenského pravneho poriadku, priom jeho zamestnanci musia dodriiavaf
bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci a protipoZiarnu ochramu,



V.
NADOBUDNUTIE VLASTNICTVA K PREDMETU NAJMU NAJOMCOM

Zmluvné strany sa dohodli, ¥ po nadobudnut pravoplatného kolauda&ného rozhodnutia (s
vyznalenou doloZkou pravoplatnosti) k stavbe na predmete najmu pristipia k uzatvoreniu
Zmluvy o uzavreti budicej zmluvy, ktorej predmetom bude zivizok zmluvnych stran
uzavriet kipnu zmluvu na prevod vlastnictva predmetu ndjmu ndjomeovi za podmienok v
nej uvedenych (d’alej len ,,Zmluva o uzavreti budicej zmluvy*).

Predmetom Zmluvy o uzavreti budtcej zmluvy bude zaviizok prenajimatela previest’
vlastnicke préavo k predmetu ndjmu uvedenému v &lanku II. bod 1 tejto zmluvy na najomcu,
Prenajimatel’ pisomne predlozi navth Zmluvy o uzavreti budticej zmluvy ndjomeovi v lehote
30 dni po dorudeni prévoplatného kolaudadného rozhodnutia (s vyznacenou doloZkou
pravoplatnosti) k stavbe zo strany n4jomcu. Kapna cena za prevod vlastnickeho prava
k predmetu ndjmun uvedenému v éldnku II bod 1 tejto zmluvy bude uréend na zdklade
znaleckého posudku o urfeni vSeobecnej hodnoty nehnutePnosti a za thito kipnu cenu sa
prenajimatel’ zavizuje previest’ vlastnicke pravo k predmetu najmu na najomeu.

. VL
DOBA PLATNOSTI ZMLUVY

Najomna zmluva sa uzatvéra od 15.01.2021 na dobu uréitd do 31.12.2031.

Platnost’ ndjomnej zmluvy sa skonéi uplynutim dohodnutej doby platnosti zmluvy alebo
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

V pisomnej dohode o skondeni nijmu sa uvedie deti, ku ktorému sa ndjom konéi. Ak den
skoncenia najmu nie je v dohode uvedeny, skond{ sa néjom diiom nasledujlicim po dni, ked
bola pisomna dohoda uzavreta.

Najomca md v pripade riadneho plnenia si zmluvnych povinnosti z ndjomnej zmluvy pravo
(OPCIU) na prednostné prediZenie ndjmu vzdy o dalsi 1rok, ak oto pisomne poziada
prenajimatel'a v lehote dvoch mesiacov pred uplynutim dohodmutej doby najmu. V takom
pripade sa ndjomny vzt'ah predl#i vidy o jeden rok,

Néjomea je opravneny odstapit’ od zmluvy kedykolvek, ak sa predmet zmluvy stane bez
toho, aby ndjomca porugil svoju povinnost nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie. Odstipenie je GSinné doruSenim odstipenia od zmluvy zo strany ndjomeu
prenajimatelovi,

VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Néjomna zmluva je vyhotovend v 2 exempléroch, z ktorych kazdy ma ekvivalentn(: platnost
originélu. Prenajimatel’ aj ngjomea potvrdzuji kaZdy prevzatie jedného vyhotovenia zmluvy.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze nijomni zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodne] vole,
zmluva nebola uzavretd v tiesni alebo za nipadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorudne podpisuji.

Najomnlt zmluvu moZno menit a dopliiat len o¢islovanymi pisomnymi dodatkami
podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

Prava, povinnosti a zévizky z tejto zmluvy vyplyvajuce prechédzaji na pravnych nastupcov
obidvoch zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu detailne prestudovali, Jjej obsahu porozumeli a
nemaju proti nemu Ziadne vyhrady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy, Tesp. ind pisomnost’ podla tejto zmluvy
sa povaZuje za dorudent diiom, v ktorom zmluvna strana odmietla prevziat' tito pisomnost,



resp. marnym uplynutim odbemej lehoty na poSte. Pisomnosti sa dorucuji na adresu uveden
v zéhlavi pri zmluvnych stranich a v pripade zmeny adresy st zmluvné strany povinné si
oznadmit novi adresu na dorufovanie, inak plati posledna zndma adresa uvedena v ¢lanku 1.
tejto zmluvy.

7. Vo veciach vyslovne neupravenych touto zmluvou platia prisluiné ustanovenia Obdianskeho
zékonnika v platnom zneni{ a ostatnych v3cobecne zaviznych pravnych predpisov
slovenského pravneho poriadku a prava Eurdpskej inie.

8. Zmluva nadobtda platnost’ a i¢innost’ dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.

+ V/ ZILINE, DNA 15.01.2021

~ OPTISTREAM SK s.r0.
7 MR, sl!eééglk;z.o glgina 01001
2 36
—i&DPH; SK2120583160

PRENAJIMATEL NAJOMCA
OPTISTREAM SK s.r.o. Galax s.r.o.

Stanislav Tarnek — konate!l’ Stefan Fabian — konatel
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MESTO KOSICE
Vase Gisio/zo diia Cislo rozhodnutia Vybavuje Kosice
MK/B/2023/238649/MIK/B/2023/00015755/09 Ing. Jana Dankova 15.02.2023

Mesto Kodice ako sprévca dane podfa § 99 ods. 1 a 2 zékona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSfch predpisov (dalej len ,zakon") a podia § 4 ods. 1 zékona
&.563/2000 Z. z. o sprave dani (dafiovy poriadok) a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zékon &. 563/2009 Z. z.") vydava toto

ROZHODNUTIE

Spravca dane podia § 99e zakona &. 582/2004 Z. z o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Vieobecne zavazneho narladenia mesta Kosice €. 132 o miestnych
daniach v znen! neskorgich zmien a doplnkov (d'alej len ,VZN &, 132")

vyrubuje
dariovnikovi {zastupcovi uréenému dohodou spoluviastnikov):
Ohchodné meno: OPTISTREAM SK s.r.0.
Sidio: M.R.Stefanika 7, 010 01 Zilina
1O 51405636 Cislo dafiovnika: 989863

na zdanovacie obdobie 2023 takto:
Dan z nehnutefnosti

l. Dai z pozemkov celkom

Vymera Zaklad Sadzba| ZniZenie .
Predmet dane pozemKku v m 2 dane v€ v % vE Danv€
A - aornd poda, chmelnice, vinice, ovocné sady 0,00 0,00 0,00 0,00
(§ 6 ods. 1 pism. a) zakona)
- firvalé travne porasty (§ 6 ods. 1 pism. a) zékona) 0,00 | 0,00[ 0,00’ 0,0GI
| B - zahrady (§ 6 ods. 1 pism. b) zékona) | 0,00 | 0,00] [ 0,00} 0,00]
C - zastavané plochy a nadvoria 1 394,00 7402,14 1,00 0,00 74,00
(§ 6 ods. 1 pism. ¢} zakona)
- ostatné plochy (§ 6 ods. 1 pism. c) zakona) | 0,00 | 0,00 | | 0,00 | 0,00|
D - lesné pozemky, na ktorych si hospodarske lesy 0,00 0,00 0,00 0,00
(§ 6 ods. 1 pism. d) zidkona}
- rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky 0,00 0,00 0,00 0,00
vyuZivané vodné plochy {§ 6 ods.1 pism.d) zdkona
[ E - stavebné pozemky (§ 6 ods. 1 pism. e) zakona) | 0,00 0,00 | | 0,00 I B,U{JJ

Zakladom dane je hodnola pozemku uréend vynasobenim vymery pozemkov v m2 a hodnaty

pozemXov za 1 m2 uvedene] v prilohe &. 1 a &. 2 zékona. Celkom dan z pozemkov: 74,00

Telefon spravea Telefén call centrum E-mail Infernet i&o Strana:1/3
+421-(55)6419182 +421-(55)6419111 jana.dankova@kosice.sk . www.kosice.sk 00691135 989863




IL. Dait zo stavieb Zéklad | Sadzba | Znizenie | .
Predmet dane dane v m?2 vE vE
A - stavby na byvanie a drobné stavby (§ 10 ods. 1 0,00 0,00 0,000
pism.a) zikona) '
B - stavby na p&dohospedérsku produkeiu (§ 10 ods. 1 0,00 0,00 0,000
pism. b) zakona)}
G - chaty a stavby na individudlnu rekreaciu {§ 10 ods. 1 0,00 0,00 0,000
pism. c) zakena)
P - samostatne stojace garaze (§ 10 ods. 1 pism. d) zakona) | 176,00 2,00] 0,00 352,000 |
E - stavby hromadnych garé3i (§ 10 ods. 1 pism. e) zakona) | 0,00 | | 0,00/ 0,000 |
F - stavby hromadnych garaZi umiestnené ped zemou (§10 0,00 0,00 0,000
ods.1 pism, f) zakona)
G - priemyselné stavby (§ 10 ods. 1 pism. g) zakona) | 341,001 *450 0,00  1561,380
t H - stavby na ost. podnik. a zarobk. éinnost, skladovanie 0,00 0,00 0,000
B a administrativu (§ 10 ods. 1 pism. h} zékona)
| - ostatné stavby (§ 10 ods. 1 pism. i) zakona) | 0,00 | 0,00 0,000 |
: .
f | - viactielové stavby (§ 12 ods, 6 zakona) | 0,00 | | 0,00 0,000 |
*  Priuvedene] stavbe bol pouZity priplatok za podlaZie podra § 6 ods. 2 VZN &.132, Celkom dafi zo stavieb: 1 &1 3,380
IIL. Daii z bytov
Predmet dane Zaklad dane v m2 | Sadzba v€| ZniZeniev€ Dan v €
A - byty (§ 14 zakona) 0,00 0,00 0,000
| B - nebytové priestory (§ 14 zakona) 0,00 0,00 0,000 |

Celkom dan z bytov: 0,000

IV. Dan z nehnutelnosti celkom

1. Daii z nehnutefnosti zaokrihlena na eurocenty nadol 1987.38
{sicet dane z pozemkov, dane zo stavieb a dane z bytov) ’
; 2, Splatky dane a splatnost dane (§ 99g zakona)
' - 1. splétka v termine do 15 dni ode dfia nadobudnutia prévoplatnosti rozhodnutia v sume: 486,84
- 2. splétka v termine do 30.06.2023 v sume: 496,84
- 3. splétka v termine do 30.09.2023 v sume: 496,84
- 4. splatka v termine do 31.10.2023 v sume: 496,86
Slovenska sporitelna, a.s. 59 SOoAY
drotia

IBAN: SK14 0900 0000 0000 8212 8875
BIC/SWIFT: GIBASKBX

Variabilny symbol: 3123000833
Konstantny symbol: 0308
Specificky symbol: 989863

3800011405000000000082128587531230008:

33

ZAPLATITE coz

IITL

987381

Dari (splatky dane} ste povinny uhradit na et spraveu dane Mesto KoSice uvedeny pri kazdej dani.

Dan ste povinny zaplatit najneskar do 15 dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia a splatky dane najneskdr
v lehote ich splatnosti na uvedeny Udet spraveu dane, alebo v hotovosti pri platbach do 300 eur zamestnancovi spravcu
dane, ktory je povereny prijimat pfatby na daf.

ODOVODNENIE
Dafl bola vyrubend na zakiade podaného priznania, dokladov a skutoénosti zistenych spravcom dane v Zmysle zékona
€.582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunaine odpady a drobné stavebné odpady v znenl
neskordich predpisov, zakona &. 563/2009 Z. z. o sprave danl (dafovy poriadok) a o zmene a doplnenl niektorych
zakonov v znenl neskorsich predpisov a podia VZN &, 132.

Sadzby dane z nehnutelnosti platné na Uzemi mesta Kosice na zdariovacie obdobie 2023 a spbsob vypoctu dane z
nehnutelnosti na zdarfiovacie obdobie 2023 spravca dane uréil v stlade so zakonom (§ 8, § 12 a § 16 zakona) vo VZN
€.132 Udinnom od 01.01.2020 (dafi z pozemkov v § 3 a v § 4 VZN & 132, dafi zo stavieb v §5av§6VINE 132adai
zbytovv§7av§8VZNE 132).

Spravea dane urdil splatnost dane alebo splatok dane podla § 99g zakona & 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a
miestnom poplatku za kemundine odpady a drobné stavebné odpady v znenf neskorsich predpisov.

Vzhtadom na vySSie uvedené bolo potrebné rozhodnut tak, ako je to uvedené vo vyrokovej éasti tohto rozhodnutia.

Telefon spravea Telefén call centrum E-mail Internet I¢o Strana:2/3
+421-(55)6419182 +421-(55)8419111 jana.dankava@kosice.sk © wwwhkosice.sk 00691135 989863




POUCENIE

Proti tamuto rozhodnutiv je mo2né podla § 72 ods. 2 a 3 zékona &. 563/2009 Z. z. o sprave dani (daftovy poriadok) a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov podat odvolanie pisomne alebo Ustne do zapisnice
u spraveu dane Mesta Koice v lehote do 30 dnf odo dia jeho dorucenia.

Véas podang odvolanie mé podia § 99e ods. 8 z&kona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunaine odpady a drobné stavebné odpady v znenl neskorSich predpisov odkladny (ginok v te] Sasti vyroku, ktora
bola odvolanim napadnuta; pravoplatnost ostatnych vyrokov tym nie je dotknuta.

Ing. Tatiana Molekova
vedica referatu dani a poplatkov

Rozhodnutie dostanii:
OPTISTREAM SK s.r.0., M.R.Stefanika 7, 010 01 Zilina

Telefén spravea Telefén call centrum E-mail internet lele] Strana:3/3
+421-(55)6419182 +421-(55)6419111 jana.dankova@kosice.sk - wwwkosicesk 00691135 989863




Administrativna budova £.s. 1074, ul. Medena ¢.o. 10,

k.u. Kosice Barca
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Budova skladu ¢.s. 972, ul. Medena,
k.0. KoSice Barca
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Skladové hospodarstvo a satne, k.(. KoSice Barca
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Areal na Medenej ul. &.s. 1074/10, k.4. KosSice Barca
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FOTODOKUMENTACIA Aredl adm. budovy &.s. 1074 a hospodarskej budovy £.s. 972, ul. Medena 10
k.U, Kosice - Barca, zo diia 29.2.2024

" Adm. budova - kuchynka v 1. NP o Adm. budova - WC 1. NP



FOTODOKUMENTACIA Areél adm. budovy &.s. 1074 a hospodérske] budovy &.s. 572, ul. Medend 10
k.U. Kosice - Barca, 7o dria 29.2.2024

ova - kancelaria Adm. budova - kancelaria v 2. NP
: - - - o R

. Adm. budova pol‘ad z chdby v2. P




FOTODOKUMENTACIA Aredl adm. budovy &.s. 1074 a hospodarskej budovy £.5. 972, ul. Medend 10
k.U. KoSice - Barca, zo dfia 29.2.2024

vé hospod. a 3atne na p.C. 286/19 - pohfad V Skladove hospod. a Satne - interiér

Skl.hsod. asatne - interier Skladové hospod. a 3atne - hygienické miestnosti




Znalec: Ing. Emilia Hasikovd i cisle posudku: 12/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zaplsany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
kiory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37
01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca:; 8140906

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 12/2024.

Zaroveh vyhlasujem, Zze som si vedomé nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Emilia Hasikova
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