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Cislo spisu /objednavky/: Objednavka zo dita 21. 05. 2025

ZNALECKY POSUDOK
é. 21/2025

Vo veci: Stanovenia v8eobecnej hodnoty polnohospodéarskej pédy v k. . Velka lda,
okres Kosice - okolie.

Pocet stran / z toho priloh: 37/20

Podet odovzdanych vyhotoveni: 3 + CD




Znalec: Ing. Pavel Ganzardik Eislo znaleckého sikonu: 21/2025

|. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit véeobecni hodnotu pofnohospodarskej pddy vo vySke spoluviastnickeho
podielu spolo&nosti HIGH TATRAS CAFE s. r. 0., Sobotské namestie 1733/12, Poprad, PSC 058 01,
SR, ICO: 50706683. Parcely st vedené na LV 7960 v k. 0. Velka |da, okres Kosice - okolie.

2. Uéel posudku: Pre aéely organizovania dobrovolnej drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade
navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritefa.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 01. 08. 2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnosti ohodnocujd: 01. 08, 2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5. 1. Podklady poskytnuté zadavatefom:
1. Supis parciel podla listu vlastnictva.
2. Uzemnoplénovacia informacia obce Velka Ida zo dfia 07. 05. 2025 &islo: 85/2025-007.

3. Znalecky posudok ¢&. 54/2025, kiory vypracoval Ing. Miroslav Vasko, znalec v odbore
stavebnictvo, evidencéné &islo znalca 913 731.

5. 2. Podklady obstarané znalcom:

Mapa bonitovanych pddno — ekologickych jednotiek. Zdroj: www.podnemapy.sk
Fotodokumentaény material.

Mapové podklady — katastralna mapa, mapa uréeného operéatu, ortofotomapa.

Vypis z listu viastnictva &islo 7960 v k. 0. Velka Ida, okres Kosice - okolie.
Uzemnoplénovacia informacia - upresnenie obce Velka Ida zo dita 3. 7. 2025 &. 85/2025-008.
UPN —O Velka lda — Zmeny a doplnky &. 7 — navrh na prerokovanie.

POk wN =

6. Pouzité pravne predpisy a literatara.
Zakon &. 582/2004 Z. z. z 23. septembra 2004 o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunélne odpady a drobné stavebné odpady v plathom zneni.
Zakon €. 162/1995 Z. z. z 27. juna 1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy zakon) v platnom zneni.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2008 Z. z.,
kiorou sa vykondava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti
a o zépise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam.
Zakon &. 252025 Z. z. Stavebny zéken v platnom zneni.
Zakon €. 220/2004 Z. z. O vyuzivani a ochrane pofnohospodarskej pédy v platnom zneni.
Bielek, P. a kol., 1998, Nase pddy, Bratislava.
Bujnovsky, R., Jurani,B., 1999, Kvalita pody — jej vymedzenie a hodnotenie, Bratislava.
Dzatko, M., 2002, Hodnotenie produkéného potencidlu pofnohospodarskych pdd a pddno-
ekologickych regiénov Slovenska, Bratislava.
Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Prof. Ing. Albert Brada&, DrSc. a kol., Brno 2016.
Vyskumny Gstav pddoznalectva a ochrany pody v Bratislave, 2000, Morfogeneticky
klasifikaény systém pod Slovenska, Bratislava.

7. Definicie pouzitych veliin a pouZitych postupov.

Ako vhodna metéda vypoltu vSeobecnej hodnoty bola pouZita metdda polohovej
diferencidcie. Na pouZitie inych metod neboli k dispozicii podkiady. V3eobecnhou hodnotou
majetku sa rozumie vysledna objektivizovana hodnota majetku, kiord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejej ceny hodnoteného majetku ku diu ohodnotenia v danom mieste a Case,
ktori by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach voinej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujlci aj predavajici budd konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou, vratane dane s pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: Ziadne.
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Znalec: Ing, Pavol Ganzardik Sislo znaleckého fikonu: 2172025

Il. POSUDOK

1. Vlastnicke vzt'ahy
Viastnicke vztahy st posudzované podrla listu vlastnictva &. 7960.

Tabufka 1: Predmet chodnotenia a spoluviastnicky podiel
Cislo Parcela | Parcela Druh Umiestnenie Vymera v Poé?sl::: v Spoluvlastnicky
P.E. KN C KNE pozemke ¥ ! Viastnik P N
Lv = v pozemnku m? vlastnika podiel
Eislo tislo podla Lv
na LV
i 3237/24 X ZPaN extravildn 14 249,00
HIGH TATRAS CAFEs. 1. 0.,
2 X 3192/1 | ornd pbda extravilan 69 840,00 3 Sobotské namestie 1733712, 1 )
3 x 3229 | ornapéda extravildn 160 177,00 Poprad, PSC 058 01, 5, ICO:
50706683

4 | 7860 x 3230 ZPaN extravilan 3970,00
5 X 3232 TIP extravilan 54 685,00 Pardalis 5.1.0., Blagoevava 28,
6 x 3235/11 ornd pdda extravildn 11 962,00 4 Bratislava, PSC 851 01, SR, IC0: 1 2
7 X 3244 orna poda extravilan 36 667,00 35913053

SPOLU %X X 351 550,00 X X X X

Parcely nachadzajice sa wvpravo od  $tatnej cesty zobce Cetejovce do Sace sa
polnohospodarsky  vyuZivaji. Lezia nedaleko od priemyselného parku, ktory sa rozrastd a
blizko hranice intravilanu v susedstve Gzemia, ktoré Gzemny plan uréuje na zastavanie.

Id

2. Predmet chodnotenia, vplyv tzemného planu a uréenie prislusnosti znalcov.
2.1. Predmet chodnotenia, graficka identifikacia na zavizny druh pozemku

Predmet ohodnotenia tvoria parcely uvedené v tabuike 1, v katastralnom Gzemi Velka Ida, okres
Kosice - okolie. .

Parcely sG vedené na liste viastnictva vregistri KN C aj KN E. Udaje o druhu pozemku
vzmysle § 70 ods. 2 Katastralneho zakona ¢. 162/1995 Z. z., s pre parcely registra KN C zavéaznym
Udajom katastra, pokial sa nepreukaZze opak. Druh pozemku nie je podfa vyssie uvedeného zékona
zavéznym (dajom katastra pri parcelédch KN E. Pre uréenie zavdzného druhu pozemku pre parcely KN E
sme vypracovali grafickd identifikaciu.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzardik ¢islo znaleckého sikonu: 2172025

Obrazok 2: Identifikacia parcely KN E &. 3235/1 na stav KN C

Vysiogky B3 A v

~ Parcela £ {1}

3237/28, LV nezaloZeny @- =
~ Parcela £ (1}

3235711V 7960 ® >

Parcelu KN C &. 3237/24 /zastavané plochy a nadvoria/ a ast parcely KN E & 3235/1 o vymere
5 400,00 m?, /parcela KN C ¢&. 3237/28 — zastavané plochy a nadvoria/ ohodnocoval znalec v odbore
stavebnictvo Ing. Miroslav Vasgko, evidenéné éislo znalca 813 731 v znaleckom posudku &, 54/2025.

2.2. Vplyv tizemného planu.

Vzmysle § 7 ods. 1 Stavebného zakona ¢&. 25/2025 Z. z. stavebny pozemok je Cast Uzemia
urena UOzemnoplanovacou dokumentaciou na zastavanie a pozemok zastavany stavbou.
V uzemnoplénovace} informacii obce Velka lda £. 85/2025-007 zo dia 07. 05. 2025, vid prilchy, je
identifikovana Cast' parcely KN E &. 3235/1, ktord dzemny plan uréuje na zastavanie. Jedna sa Uzemie,

ktoré je vregistri KN C prekryté parcelou KN C ¢. 3237/28 so zavaznym druhom pozemku zastavané
plochy a nadvoria /ZPaN/.

Pri kontrole (zemnoplanovacej dokumentacie sme zistili nestlad tzemného planu obce
s tvrdeniami uvedenymi v UP informacii €. 85/2025-007.
1. Parcela KN E &. 3229, cez ktori vedie v Uzemnom plane /ZaD & 1/ zakreslena trasa
rychiostnej komunikacie na vymere cca 25 362,0 m2.

Obrazok 3: Trasa rychlostnej komunikacie — Uzemny plan obce V. Ida —ZaD &.1

ZMENY A DOPLNKY & 1 UPN OBCE V. IDA
T~ _CAST FRANTISKOV DVOR M 1:5000

v 143

[P ETARY
. ".l'ls[i:":.{l
-ﬁ"'""‘;:.
Jit

i

o gl

Na uvedenu plochu bol dany aj suhlas organu ochrany polnohospodarskej pédy, vid legendu
obrazka 1, s budiicim moZnym pouzitim polnohospodarskej poédy na stavebné zamery ainé
zamery podla § 13, ods. 2 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodéarskej pody

aozmene zakona . 245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivoiného
prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: fng. Pavel Ganzaréik Eislo znaleckého nkonu: 21/2025

Obrazok 4: Stanovenie pribliznej vymery asti parcely KN E &. 3229 uréenej UP na zastavanie

vemaimaetes @ 3202 o

yegarsand ¢lky Coved

1.3124 km 1127 km

25362 m®

ool iR DIES)

Eady (8) “
Uashy (6} ~

Na zastavanie je urfend vymera cca 25 362,0 m. Urdenie presnej vymery je mozné len po
geodetickom zamerani, po vytyCeni trasy komunikacie.

2. Parcela KN E ¢. 3244 na velkej Casti svojej vymery je uréena Gzemnym planom obce Velka Ida
{ZaD €. 3 a ZaD ¢&. 4/ na zastavanie v ramci Lokality &. 3.

QObrazok 5: Zéaber PPF - ZaD &. 4

Tabulka &. 2 — Vyhodnotenle stavebnjch navrhov a Inych zamerov na PP, Zmena €. 4 UPN obce Velka lda — navrh, ¢ast FrantiSkov
dvor, priemyselny a logisticky park, zmena funkéného vyuZitia lokality na ktoré bol udeleny sahlas so zaberom PP.

o
# 215 | om
a 53 R
~ g g 8 Navihovand
B [} wn 3 E= 0,39 0,39 Fadne ES
£ 4 ] g “ 110722 WY
8 £ B | s | am
& [l ]
E o
Velkd ida 3 - 285 285
£ . .
2 g
5 [ 1
% ; E Navihevené
g 8 g , et
£ . "
5 6| 114 | 32 E g 246 246 gaoee | L
S £ o asadly
= ]
E. % 5 1,35
i
Coliom 285 285 285 2,85 285 285
ZaD ¢ 4 UPN - G VeMka ida, ¢ast FrantiSkov dvar,
Priemyselny a logisticky park_navih URBAN studio s.£.0.
Sprava vyhodnotenie z&beru PP warw, zadvelkaida.uzemnyplan.sk
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik dislo =naleckého itkonu: 21/2025

Obrazok 6: Urlenie asti parcely KN E &. 3244 UP obce na zastavanie

_____ ZMENA&. 4 UPN OBCE V. IDA
- CAST FRANTISKOV DVOR

AR

Iild

dod o

AT

fei

Maoganiz 1

voswmoa eliie Gt
518 m 518m
Flatha

15731 m?

Wi crst (B, DNESS ~

fady (M -
Useky (7) -

Na =zaklade vyS8ie uvedenych zisteni sme poziadali obec velka Ida o presnenie
uzemnoplanovacej informacie. Obec vo svojom vyjadren( zo dia 03. 07. 2025 &. 85/2025-008 uvadza:

- 1. cez parcelu v katastralnom tzemi obce Vel'ka Ida KN E €. 3229 vedie v uzemnom plane
ZaD €. 1 rychlostnd komunikdcia o vymere cca 25 362 m2. Tento stav je platny aj v si¢asnosti.

- 2. &ast’ parcely v katastralnom fizemi obce Velka Ida KN E 3244 o vymere 15 731,00 m2 je
v uzemnam plane obee Velka Ida uréend ako plochy skiadového hospodarstva a priemyselnej
vyroby. Charakteristika (zemia: Hlavnou funkciou tizemia st plochy pre priemyselnt a stavebnia
vyrobu, skladové hospodarstvo a technické vybavenie tizemia so samostatnymi tcelovymi stavbami
a aredlmi. '
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Gislo -naleckého tkonu: 2172025

Tabulka 2: Identifikicia parciel KN E na zdvdzny druh pozemku KN C

Pavodna parcela | Parcela KN C
f- KN C Druh Zavang Vplyv l]z'emnéhu Prisluénost znalca
& Eislo | KNEgislo | pozemku Vymera v m? Cislo druh plinu Jodbor/

odla LV pozemku

X

2 % 31923/1 ornd pbda 59 840,00 59 840,00 3192/1 | ornd pbda bez vplyvu palnohospodérstvo
. 134 815,00 | 3231/1 | ornd pdda bez vplyvu polnohospodarstvo

3 X 3229 ornd pbda 160177,00 == m
3727,00 | 3231/1 | ornd pida bez vplyvu olnohospodarstvo

4 X 3230 ZPaN 3 970,00 / P L P e

243,00 3228 TP bez vplyvu polnohospodarstvo
5 x 3232 TP 5468500 | 5468500 | 3228 TP bez vplyvu pamohospodérstvo
6 562,(}0 324411 TP bez vplyvu ofnohos odarstvo

6 X 3235/1 ornd pada 11 962,00 - o / itiid P 4 -

7 X 3244 orna poda 36 667,00

Spolu % 351 550,00 | 351 550,00
290 808,00

pofnohospodarska pada

351 550,00

Cast parcely KN E & 3229 na vymere 25 362,00 m? /rychlostna komunikacia/ a ast parcely
KN E &. 3244 na vymere 15 731,00 m? /Lokalita UP &. 3/ chodnoceoval znalec v odbore stavebnictvo
Ing. Miroslav Vasko, evidenéné Eislo znalca 913 731 v znaleckom posudku &. 54/2025.

Tabulka 3: Nepofnohospodarske a nelesné pozemky - sumarizdcia

Pdvodnd parcela 1 Parcela KN C

P.L ; KNE Druh Zavizng Vplyv tizemného planu Prlslusr'Lobst znalea
KNCéislo | ., pozemku V{mera v m? druh {edbor/
Lislo
podla LV pozemku

3 X 3229 ornd pdda 160178,00
6 X 3235/1 | ornd pdda 11 963,00
7 X 3244 orna pada 36 668,00

X 186 390,00

3. Ohodnocovana polhohospodarska poda.

V tomto znaleckem posudku s ohodnocované pozemky, ktoré k datumu ohodnotenia su
pofnohospodarskou pddou, ktorda sa nachadza v extravilane obce, nie je zastavana stavbou, nie je
Uzemnym planom uréena na zastavanie, nenachadza sa v zriadenej zahradkarskej alebo chatovej osade
ani na hospodarskom dvore polnohospodarskeho podniku.

Tabulka 4: Pofnohospoddrska pdda - sumarizécia
P.E " Pﬁvo;::hp:;z::: E | e Zivazny druh ﬁz::::;ho PrisluSnost znalca
KN E Eislo podfa LV V§mera v m? isto pozemku plénu fodbor/
2 3192/1 orna pdda 69 840,00 69 840,00 3192/1 ornd péda bez vplyvu
3 3229 orna poda 160177,00 134 815,00 3231/1 ornd péda bez vplyvu
3727,00 3231/1 ornd poda bez vplyvu
4 3230 ZPal 3970,00
243,00 3228 TIP bezvplyve | pofnohospoddrstvo
5 3232 TP 54 685,00 54 685,00 3228 TiP bez vplyvu
3235/1 orna péda 11 862,00 6562,00 3244/1 TiP bez vplyvu
7 3244 ornd poda 36 667,00 20 935,00 3244/1 TIP bez vpiyvu
Spolu X 337 301,00 290 808,00 X X X X
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Znalec: Ing. Pavel Ganzardil éislo cnaleckéha ttkonu: 2172023

4. Udaje o predmete postidenia — katastralne Gzemie Vel'ka Ida
4. 1. Analyza polohy nehnutefnosti:

Obec Velka Ida ma 4 232 obyvatefov /31. 12. 2024/. Lezi v blizkosti krajského mesta Kosice.
v zapadnej Casti Kosickej kotliny na dolnom toku Idy Nadmorska vyska v strede obce je 218 m n. m,,
vchotari 195-322 m n. m. Vaé8ia gast chotara je na naplavovych kuZefoch potoka, mensia na
zalesnene] severozapadnej pahorkatine z tretohornych usadenin. Ma nivné, llimerizované pody a
hnedozeme.

Qbrazok 8: Poloha obce a katastralneho (izemia Velka Ida v r

Parcely lezia v dvoch lokalitach. V lokalite €. | leZi parcela KN E &. 3192/1. V loKalite & I1., ktora sa
nachadza zapadne ajuhozapadne od priemyselného parku, nedaleko dzemia, kioré sa nazyva
Franti$kov dvor.

Lokalita &. 1.

Obrazok 9: Poloha parcely KN E &. 3192/1 a stav na nej k 12. 06. 2025 /_wsmer fotografovania/

m s
AT T ——

M Al R & ot

] R
[
|
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Znalec: Ing. Pavol Gan-aréik Sislo znaleckého tikonn: 21/2025

Parcela KN E &. 3192/1 leZi nedaleko hranice intravilanu a na parcelu je mozny priamy vstup
z miestnej komunikdcie. Z vychodnej strany susedi parcela s tzemim, ktoré dzemny plan uréuje ako
plochy vyroby a ohéianske]j vybavenosti. Vzhladom tomu, ako sa vyvija situacia zo z&berom pozemkov
leziacich zapadne od obce, smerom k priemyselnému parku, je pravdepodobne, Ze aj toto Uzemie bude
v nie prili$ vzdialenej budicnosti zahruté do rozvojovych pléch pre obec.

Lokalita €. Il.

Obrazok 10: Poloha parcely KN E ¢&. 3229 a stav na nej k 12. 06. 2025 [ A smer fotografovania/

wrs(@ e Legenda
- Pasvely XHE

. Parcety KNC
BFEF_SA
axheana
T Jostaimapoca
L) napvatiosesioa pida
tabary
T zabery
ENC
Nepolnahorpoddnis pade

SR

G571 skp 6

i

o, 2AAIVANG PiEThe &

ABYF - 5 nadone

attatra plogta
Polnahaspadarika pdda
ordpids
v wrinmety pormt

AT vip b

N
UZEMHT PLAH ORCE VELKA DA
Zmeny adoplnky &.7  * ¢

Mivrh za prerokavase *

) s Draiorbeatal. Glvs Vet o

Bpracranel ing, ah Marin £si253, FRO.

A0 g asch at
Dt 34 2075

C o VYHODNOYENIE ZABERU PP 5

[yt

R £:2 000

Susedné parcely KN C & 3227/12, 3227/13 a 3227/14 si v navrhovanych ZaD &. 7 uCené na
zastavanie /lokality &. 38, 39, 43, a rychlostna komunikacia/.

Zo severu k tymto parcelam sa napéja Uzemie FrantiSkovho dvora, ktoré sa bude rozvijat’ juznym
smerom. Qd Uzemia priemyselného parku a Franti8kovho dvora ich oddeluje len Gzka parcela KN C
&. 3248 s druhom pozemku ostatna plocha.
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Znalec: fng. Pavol Ganzardik Gislo naleckého ttkony: 21/2025

Cez parcelu KN E €. 3229 je planovana trasa komunikacie, ktora je uz zahrnutad v Gzemnom

plane. Obec sa mdze rozvijat’ predovsetkym zapadnym smerom, nakofko na vychode hraniéi s izemim
Zeleziarni.

Vyssie uvedené skutoCnosti sa tykaju aj parciel KN E &. 3230 a &. 3232, ktoré s parcelou KN E
€. 3229 susedia.

Obrazok 11: Poloha parcely KN E &. 3230 a stav na nej k 12. 06. 2025 /_» smer fotografovania/

Obrazok 12: Poloha parcely KN E &. 3232 a stav na nej k 12. 06, 2025 /. smer fotografovania/
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik &islo znaleckého wkonu; 21/2025

Parcela KN E €. 3235/1 na severnej /priemyselny park/ ijuZnej a vychodnej /Franti$kov dvor/
hranici susedi s lokalitami, ktoré tzemny plan uréuje na zastavanie. Poloha parcelu predurfuje na vyssie
vyuZzitie prave v suvislostami, ktoré su rieSené na susednych parcelach.

Obrazok 14: Poloha parcely KN E &. 3244, vpl

Z celkovej vymery parcely 36 667,0 m2 je 15 731,0 m? uréenych Uzemnym planom na zastavanie.
Jedna sa o juznu Cast parcely. ZvySok parcely, ktory nie je uréeny na zastavanie zo severu hraniéi
s komunikéciou Cecejovee — Saca.

Priblizne polovica vymery tejto Casti parcely, ktora lezi rovnobezne s komunikaciou, sa nachadza
v ochrannom pasme tejto komunikacie I. triedy /50,0m od osi vozovky/ acez toto dzemie vedie aj
zasobovacie potrubie vodovodu so svojim ochrannym pasmom. Ochranné pasmo transformovne je
10,0 m od konétrukcie transformovne ado parcely pravdepodobne nezasahuje pre existenciu
pristupovej cesty k objektu transformovne. VyuZitelnost tohto tzemia je v rozhodujice] miere limitované
existenciou uvedenych ochrannych pasiem.

Uzemie ma priamy vstup s miestnej asfaltovej komunikacie, ktorou je rieSeny vstup do
priemyselného parku a prifahlych Gzemi.

4. 2. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti

Na listoch viastnictva v &asti C — Tarchy: Na parcele KN E &. 3244 je zriadené vecné bremeno
v prospech V3D, a. s. Kosice.

Na vlasinika &. 3, na vietky parcely na LV, je zriadené zalozné pravo v prospech Gprof, s. 1. 0.,
Modra. ICO: 51 933 748

Katastralne Gzemie Velkd |da ma najviac poskodené Zivotné prostredie na Slovensku.
Skutoénost sme zohfadnili v redukujicom koeficiente.
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Znalec: Ing. Pavol Gan=arcik Eislo =naleckého ttkonu: 21/2025

4. 3. Analyza vyuzitia nehnutefnosti

Parcely sa v sii€asnosti polnohospodarsky vyuZivaji beznym velkovyrobnym spésobom. Hranice
parciel nie st v teréne viditelné. Ich presna identifikacia by bola mozna len po geodetickom zamerani.
Polohu parciel sme uréili podfa viditefnych terénnych znakov.

Tabufka 5: Zatriedenie pozemkov do BPE] a kultdrnych dielov LPIS
Povodna parcela KN E . BPEJ KD LPIS
p.2. . Druh pozemku Oh'odnocovana podiel v - Podiel v
Cislo zévizng vymera v m2 kéd - TPK BHPP Kéd dietu %
2 319271 orné péda 69 840,00 0550002 » o4 & Celejovee 0203/1 95
0411012 5 04 71
0550002 50 04 67
3 3229 orné poda 134 815,00 0557002 45 03 57 Cecejovee 2104/ 90
0557202 5 06 54
4 3230 ornd pda 3727,00 0557002 75 05 57 Cetejovce 210471 85
Tip 243,00 | 0557202 25 06 54 Celejovee 2102/1 5
5 3232 TP 54 685,00 0557202 100 [s]3) 54 Cetejovee 2102/1 80
3235/t TP 6 562,00 0557202 100 [e]3} 54 Cetejovce 2004/1 30
7 3244 TTP 20936,00 0557202 100 o]} 54 ﬁeéeiovce 2004/1 100
Spolu X 290 808,00

5. Stanovenie vSeobecnej hodnoty polnohospodarskej pody
5. 1. Metdda vypocétu:

Pre vypotet sme pouZili metédu polohovej diferenciécie. Vdecbecna hodnota
polnchospodarskej pody /VSH poz / mimo zastavaného Uzemia obce, kiora nie je ur€ena na stavbu,
orna pdda, trvaly travny porast, sa vypodita podra zakladného vztahu :

VSH poz =M. VSH u; 7€/, kde

M - vymera pozemku v m2,
VSH wy - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m2,
Jednotkov( véeobecn( hodnotu pozemku stanovime podfa zakladného vztahu:

VSH My =VH M . Kep ! €/Im?, kde

VHwms - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, urgena podra Zakona
C. 582/2004 Z. z. z 23. septembra 2004 v platnom zneni.

KPD = Kkys . Kas - kpp‘kiv. kdp- kp.kr

kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory zohladiuje $pecifiké vSeobecnej situacie,
dopravného spojenia, polohy pozemku, intenzity vyuzivania a dosahovania vynosu, druhu
pozemku a povysujlicich a redukujlcich faktorov.

5. 2. Stanovenie véeobecnej hodnoty poPnohospodarskej pody mimo zastavaného Gizemia obce
neurcenej na stavbu - vypocet

Vsetky Ciastkove koeficienty st uvedené v tabulke Stanovenie &iastkovych koeficientov a vypodet
koeficientu polohovej diferenciacie pre kazdé katastralne Gzemie.

5. 2. 1. Stanovenie koeficientu polohovej diferenciacie- charakteristika éiastkovych koeficientov

Koeficient véeobecnej situacie /0,80 - 2,20/
Koeficient je charakterizovany velkostou obce podfa podtu obyvatelov.
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Znalee: Ing. Pavol Ganzarélk Sislo =naleckého wkonme: 21/2025

Koeficient dopravného spojenia /0,80 - 2,00/

Pozemok je nepristupny — pozemok, ktory nesusedi s parcelou evidovanou v C- KN so
spdsobom vyuZitia 22 podfa vyhlasky 461/2009 Z. z. (pozemok, na ktorom je postavena inZinierska
stavba — cestna, miestna a (c¢elova komunikacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko
a ich stcasti). Pozemok je pre Ziadatela nepristupny aj v pripadoch, ked sice spiia podmienku podia
predoslej vety, ale osoba nedisponuje véetkymi spoluvlastnickymi podielmi k pozemku alebo ak je na
tomto pozemku vyCleneny podnajomny pozemok podra § 12b zékona o najme.

Koeficient polohy pozemku od intravilanu /0,50 - 5,00/
Vtabulke stanovenie jednotlivych koeficientov, je uvedena vzdialenost parciel od hranice
intravilanu obce v km na priblizny stred parcely. Vzdialenost je merana vzdugnou é&iarou.

Koeficient intenzity vyuzitia /0,70 - 1,40/
Parcely zaclenené do KD LPIS boli v ¢ase obhliadky vyuZivané priemernym spdsobom.

Koeficient druhu pozemku podfa BPEJ /0,30 - 5,00/

Zatriedenie sme vykonali na zaklade bodovej hodnoty produkéného potencialu, dalej BHPP,
a zatriedenim do typologicko-produkénej kategdrie, dalej TPK. Pomocou BHPP vyjadrujeme kvalitu pady
na Urovni podnych typov indexom hodnét vrozpati od 0 do 100. Index kvality pody vyjadrujeme
priemerom hodnét ziskanych za jednotlivé funkcie pddy, pricom kazda zfunkcii ma rovnocenné
postavenie a vyznam Ziadnej z nich nezvyhodfiujeme. TPK charakierizuje udrfateiné vztahy medzi
vlastnostami BPEJ a spdsobmi vyuZivania ich potencialu.

Koeficient povysujicich faktorov /1,00 - 125,00/
Pre dokonalejiu charakteristiku povysujtcich faktorov sme pévodny &iastkovy koeficient
rozdelili do troch podkoeficientov.

kpf = kpf1.kpf2.kpf3 , kde:

kpf1 /1,00 - 5,00/ — charakterizuje stav na trhu s pozemkami v regiéne, vplyv velkych miest v okoli
kpf2 /1,00 - 5,00/ — charakterizuje potencial budlceho mozného vyssieho vyuZitia
kpf3 /1,00 - 5,00/ — charakterizuje polohu parcely v lokalite, stav na jej povrchu a podobne

Koeficient redukujucich faktorov /1,00 - 0,20/
Koeficient zohladiiuje vyskyt obmedzeni na parcele, predovSetkym ochrannych pasiem
existujlicich stavieb a ekologického zatazenia prostredia.

5. 2. 2. Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie
Koeficient polohovej diferenciacie vypotitame ako sigin Giastkovych koeficientov.

Tabulka 6: Stanovenie Eiastkovych koeficientov a vypoiet koeficientu polohovej diferencidcie
Parcela Charakteristika £tastkovych koeficientov KPD
&slo KVS Kps KPP KIV KDP KPF KRF
KNE | opec | Vstupna | vadialenosty KD LPIS TPK kpft | kpf2 | kpf3 | ker uplyv
parcelu km
3192/1§ 1,00 | ANO| 1,20 | 0,25 | 4,00 | 95% 1,05 04 1,30 1,50 3,00 | 1,00 4,50 VN 0,85 25,06
3229 | 1,00 [ANO| 1,20 2,8 0,85 90% 1,00 04-05 1,25 1,50 2,50 | 2,50 9,38 - 1,00 11,85
1,00 | NIE | 0,80 2,8 0,85 85% 0,50 04-05 1,25 1,50 2,50 3 2,50 9,38 - 1,00 7,17
3230 1,00 | NIE | 0,80 2,8 0,85 85% 0,90 04-06 1,25 1,50 2,50 2,50 9,38 - 1,00 7,i7
3232 | 1,00 | NIE | 0,80 2,5 0,85 50% 0,95 06 1,20 1,50 4,00 | 3,50 21,00 VN 0,95 15,47
3235/1f 1,00 | NIE | 0,80 2,6 0,85 | 30% 0,75 06 1,20 1,50 500 | 4,00 30,00 ndlet [ 0,85 15,61
3244 ! 1,00 | ANO1 1,40 2,5 0,85 | 100% 1,10 06 1,20 1,50 500 | 3,00 22,50 op 0,50 17,67
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Znalec: Ing. Pavol Gan-aréik Sislo znaleckého tikonu: 21/2025

5. 2. 3. Stanovenie v$eobecnej hodnoty polnohospodarskej pédy

Pre vypolet jednotkovej veobecnej hodnoty sme pouZili jednotkovi vychodiskovii hodnotu
uvedent pre dané katastraine uzemie v zakone &. 582/2004 Z. z. a koeficient polohovej diferenciacie,
ktory bol urleny podla vyssie uvedenych zisteni. Nésledne sme vypoditali vieobecnt hodnotu
chodnocovanych pozemkov. Parcela KN E &. 3244 ma zavazny druh pozemku TTP. Podla stavu na
parcele sa tato dlhodobo vyuziva ako orna poda. Po&as obhliadky bola na parcele zasiata husto siata

obilnina. To znamena, Ze parcela sa vyuziva ako orna pdda, v zmysle § 70 ods. 2 Katastralneho zakona
¢. 162/1995 Z. z.

Tahulka 7: Vypotet vieobacnej hodnoty pofmehospoddrskej pody - k. ii. Velkd Ida
Koeficient VHm V¥Hpoz v £
Pareela {islo |  V¢mera v m? Druh pozemku | polohovej | /582/2004Z.2.f | VEHm v€/m?
‘ diferencidcie vE/m® Casti parcely Celej parcely

3192/1 69 840,00 ornd pdda 25,06 0,4182 10,48 73197052 731 970,52
3229 134 815,00 orné pdda 11,85 0,4182 5,00 673 912,80 673 912,80
3727,00 orna pada 7,17 0,4182 3,00 11178,31 11 298,56

3230 243,00 TTP 7,17 0,069 0,49 120,25
3232 54 685,00 TP 15,47 0,069 1,07 58354,45 58 354,45
3235/1 6 562,00 TP 15,61 0,069 1,08 7 066,05 7 066,05
3244 20 536,00 orna pdda 17,67 0,4182 7,38 154 721,67 154 721,67
SPOLU 290 808,00 X X x 5,63 1637 324,05 1637 324,05

VSeobecna hodnota polnohospodarskej pédy je 1 637 324,05 €

6. Stanovenie vieobecnej hodnoty nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov.

VSeobecnl hodnotu nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov stanovit znalec z odboru
stavebnictvo, odvetvie ohodnocovanie nehnutefnosti
913 731 v znaleckom posudku &. 54/2025.

Ing. Miroslav VasSko, evidenéné &islo znalca

Pévodnd parcela Vieobecna hodnota
P.& | Lvéislo | KNCEslo | KNEgislo | VYmeraparcely | Ohodnocovand vE/me ve
vm vymeravm
1 3237/24 X 14 249,00 14 249,00 11,22 155 873,78
3 +o80 X 3229 160 178,00 25362,00 5,38 145128,56
3] x 3235/1 11 863,00 5 400,00 13,22 6G 588,00
7 X 3244 36 663,00 15731,00 14,02 220548,62
Spolu 223 058,00 60 742,00
Vs$eobecna hodnota nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov je 590 138,96 €. —|
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Znalec: Ing. Pavol Ganzardik Cislo =naleckého stkonu: 21/2025

7. Stanovenie celkovej vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych pozemkov
Na zaklade vySSie uvedenych postupov uvadza nasledujica tabulka zhrnutie vypogitanych
vSeobecnych hodndt ohodnocovanych pozemkov.

Tabulka 9: V§potet vieobecne] hodnoty parciel a priemerne] vieobecnej hadnoty mernej jednotky
Povodna parcela Vieobecnd hodnota
P.C " . - " Mernej
KN C Eislo KN E tislo Vymera v m? Casti pa:cely v Mern:jéed?otky Casti p:rce!y v Celej pzrcely v jednotky v
m ™ €/
1 X 11,22 159 873,78 158 873,78 11,22
2 X 3192/1 69 840,00 £9 840,00 10,48 731970,52 731 570,52 10,48
134 815,00 5,00 673 912,80 823 041,36 5,14
3 X 3229 160 177,00
. 2 3¢ 0 5,88 149 128,56
3727,00 3,00 11178,31 11 298,56 2,85
4 x . 3230 3 970,00
243,00 0,49 120,25
5 X 3232 54 685,00 54 685,00 1,07 58 354,45 58 354,45 1,07
6562,00 1,08 7 066,05 67 654,05 5,66
6 X 3235/1 11 962,00
11,22 60 588,00
20:936,00 7.39 154 721,67 375 270,29 10,23
7 X 3244 36 667,00
14,02 220548,62
Spolu 35155000 |  351550,00 | X 2227 463,01 2227 463,01 6,34

Celkova vSeobecna hodnota chodnocovanych pozemkov vo vymere 351 550,00 m? je
2227 463,01 €.

8. Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickych podielov spoloénosti:
HIGH TATRAS CAFE s. r. 0., Sobotské namestie 1733/12, Poprad, PSC 058 01, SR, I1C0; 50706683
Spoluvlastnicky podiel na LV &. 7960: %%

Tabulka 10: Spoluviastnicke podiely vlastnikov pre LV & 7960, k. 4. Velkd Ida

3 X Spoluvlastnicky padiel
Vymera Vieobecna hodnota Poradové
LV Eislo parciel na LV iel na LY tislo Viastnik
vm? parciel na LV v & vlastnika v podiele vm? veE
HIGH TATRAS CAFESs. r. 0.,
Sobotské ndmestie 1733/12,
3 Poprad, PS5 058 01, SR, 1 2 175 775,00 1113 731,51
7960 351 550,00 2227 463,01 1£0; 50706683
Pardalis s. r. 0., Blagoevova 28,
4 Bratisfava, PSC 851 01, SR, 1 2 175 775,00 1113731,51
1€0: 35913053
Spolu X 2227 463,01 X X X X 351 550,00 2227 463,01

VSeobecna hodnota spoluvlastnickeho podielu spolo¢nosti .
HIGH TATRAS CAFE s. r. 0., Sobotské namestie 1733/12, Poprad, PSC 058 01, SR, ICO: 50706683
na ohodnocovanych pozemkoch je

1113 731,01 £
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Sislo cnaleckého dkonu: 21/2025

Znalec: Ing, Pavol Gancardik

Il. ZAVER

Ulohou znalca bolo v znhaleckom posudku stanovit' véeobecn( hodnotu pofnohospodarskej pédy
vo vySke spoluviastnickeho podielu spoloénosti HIGH TATRAS CAFE s. r. 0., Sobotské namestie
1733/12, Poprad, PSC 058 01, SR, ICO: 50706683 pre ucely organizovania dobrovolnej drazby na
predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zélozného veritela.

Parcely s0 vedené na LV 7960 v k. . Velka lda, okres Kosice — okolie.

Vseobecna hodnota spoluvlastnickeho podielu spolocnosti .
HIGH TATRAS CAFE s. r. 0., Sohotské namestie 1733M2, Poprad, PSC 058 01, SR, ICO: 50706683
na ohodnocovanych pozemkoch, ktoré st vedené na LV &. 7960 v k. . Velka Ida,
okres Kosice — okolie je k 01. 08. 2025
1113 731,01 €

Po zaokruhleni:

1114 000,00 €

'V zneni prilohy &. 5 vyhiadky & 490/2004 Z. z. v plainom zneni sa suget vieobecnych hodndt sa zaokrihluje do 100 eur na celé eura, nad
100 eur do 500 eur na celych pét eur, nad 500 eur do 5 000 eur na celych desat eur, nad 5 000 eur do 100 009 eur na celych sto eur,

nad 100 000 eur do 1 000 000 eur na celych tisic eur, nad 1 000 009 eur na celych desattisic eur,

DoloZka vzmysle § 209 ods. 2 zakona &. 160/2015 Z, z. : Znalecky posudok obsahuje v3etky
zakonom predpisané naleZitosti, vypracoval som ho na zaklade objektivne zistenych skuto&nosti a ako

znalec som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

e b ;;
B Rormonortd
&pzr‘lfqné prod‘-“":z\'o

‘\gugfa prO 7

Spracované dna: 01. 08. 2025
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Znalee: Ing, Pavol Ganzarclk

IV. PRILOHY

Cislo —naleckého itkonu: 21/2025

. Vypis z listu vlastnictva &islo 7960 v k. . Velka Ida, okres KoSice - okolie. /2/

. Uzemnoplanovacia informacia obce Velka Ida zo dita 07. 05. 2025 &islo: 85/2025-007. /4/

. Uzemnoplénovacia informacia - upresnenie obce Velka Ida zo dila 3. 7. 2025 &. 85/2025-008. /2/
. UPN -0 Velka Ida — Zmeny a doplnky ¢. 7 — naveh na prerokovanie. /9/

. Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti zo diia12. 06. 2025. /3/

Objednéavka na vykonanie ZP. /1/

ZP &. 54/2025 Ing. Vagko —len na CD

NO O AW
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Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI]

Okres 1 806 Kosice - okolie Dawm vyhotovenia 1 2.8.2025
QObec ¢ 522147 Vel'kd Ida Cas vyhotovenia o 10:26:01
Katastrdlne dzemie @ 867748 Vel'kd Ida Udaje platné k : 1.8.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7960

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA.

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 1
Parcelné gislo | Vymerav | Drub pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloéna Urniestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutePnosti nehnutePnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztfahu
323724 14249 | Zastavand plocha 18 1 2
anadvorie

Iné tdaje: Bez zdpisu

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloénéd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo€nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného lizemia obce

Parcely registra ,,B" evidované na mape urfeného operdtu Podet parciel: 6
Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spologna Umiestnenie
katastrélne nehnutelnost’ pozemku
tzemie

3192/1 69840 Orné poda 1 2

Iné idaje: Bez zapisu
3229 | 160177 | Ornf poda | | 1] 2

Iné ddaje: Bez zapisu
3230 | 3970 | Zastavand plocha a nddvorie | | 1 ‘ 2

Iné idaje: Bez zapisu
3232 | 54685 | Trval trévay porast | ] 1] 2

Iné {idaje: Bez zapisu
3235/1 | 11962 | O poda | | 1] 2

Iné idaje: Bez zépisu
3244 | 36667 | Orné poda | | 1] 2

Iné ndaje: Bez zépisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Spoloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTELNOSTI

Viastnik Poéet vlastnikov; 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
Gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj
3 ?%%%%A’IRAS CAFE s.1.0., Sobotské némestie 1733/12, Poprad, PSC 058 01, SR, 1¢o: 12
3

Titul nadobudnutia:
V 2390/20 zo diia 24.6.2020 - kiipna zmluva - £.2.122/20

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutel'nosti

P 100/21 zo diia 8.2.2021 - Zacatie stidneho konania na zéklade Zaloby o uréenie vlastnickeho | -
prava, vedeného na Okresnom stide Kogice &, 16C/8/2021 zo diia 5.2.2021 - £.2.63/21

Informativna: -
P 635/21 zo diia 14.7.2021 - Ozndmenie o zadat{ vykonu zalo¥ného prava, zilo¥nym
veritelom: Gprof, s.r.0., Stirova 71, 900 01 Modra, ICO: 51 933 748, formou dobrovolnej
draZby - €.2.228/21; P 90/25 zo diia 31.3.2025 - Ozndmenie o zmene spdsobu vykonu
zalozného prava - £.2.67/25

4 Pardalis s.r.0., Blagoevova 28, Bratislava, PSC 851 01, SR, IC0: 35913053 112

Titul nadobudnutia:
V 1575/24 zo diia 13.05.2024 - kiipna zmluva - £.2.563/24

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutelnosti

P 100/21 zo diia 8.2.2021 - Zacatie sidneho konania na ziklade zaloby o uréenie viastnickeho | -
prava, vedeného na Okresnom siide Kosice & 16C/8/2021 zo diia 5.2.2021 - 8.2.63/21

Spravca - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &isto 3,4 | Z 3676/18 zo diia 1.10.2018 - Vecné bremeno podl'a zikona &. 251/2012 Z. z. o energetike, v
prospech opravieného z vecného bremena: Vychodoslovenska distribugna, a.s., Mlynska 31,
042 91 Kogice, ICO: 36 599 361, s obsahom eprévneni na vykon povolenej dinnosti podl'a
zdkona €. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, najmi
vstupevat’ na cudzie pozemky a do cudzich objektov a zariadeni; a na umiestnenie elektro-
energetického zariadenia v rozsahu geometrického planu & 157/2018, Gradne overeného pod &.
192/2018 na pozemok registra "E" parc.&. 3244. < £.2.510/18

Vlastnik poradové &islo 3 V 15/21 zo dila 13.1.2021 - Zmluva o zriadeni zdloZného prava v prospech Gprof, s.r.0.,
Stirova 71, 900 01 Modra, ICO: 51 933 748 na pozemok registra "C"

- parc.£.3237/24 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 14249m2

a na pozemky registra "E"

- parc.£.3192/1 - ornd pdda o vymere 6 98 40m2

- parc.£.3229 - omna pdda o vymere 16 01 77m2

- parc,&.3230 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 39 70m2

- parc.£.3232 - trvaly trdvny porast o vymere 5 46 85m2

- parc.€.3235/1 - ornd pdda o vymere 1 19 62m2

- parc.€.3244 - o4 pdda o vymere 3 66 67m?2 na podiel 1/2 pod B3, - €.2.14/21; Z 1272/23 zo
diia 22.3.2023 - Zmluva o postupeni pohPadévky zo dfia 16.3.2023. - £.2.144/23

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
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. e ape
Obec Velka Ida ER
Obecny trad Velka Ida, Kastiel 42, 044 55 Vefka Ida 2

U9, a.s.
Zelinarska 6
$21 08 Bratislava

V4% list znatky / zo difa Maga znatka Vybavuie/linka Velké Ida, dila
14.04.2025 85/2025-007 Starosta obee 07.05.2025
055/6992616

VEC: Ziadost o poskytnutie tzemnoplanovacej informécie, katastralne izemie Vel’kd Ida, okres KoSice
- okolie — stanovisko obce VePkd Ida

Obec Velka Ida, zastipend starostom Petrom Nagyom, Vam tymto vydéva nasiedovné
stanovisko ohPadne vyuZitia pozemkov v katastrdlnom tzemi Velké Ida:
- zmysle platého tzemného planu obce Velka Ida v zneni neskorich zmien a doplnkov (zmeny a
doplnky &.6 schvalené v 8/2023 uznesenim &. 76/2023 a VZN 4/2023) predmetneé parcely KNE :
3192/1, 3229, 3230, 3232, 3244 {zemny plan obce Velka Ida nedefinuje. Parcela KNC 323724
fizemny plén obce Velkd Ida definuje ako zmieSané Gzemie byvania a poPnohospodérskej vyroby.
Parcela KNE 3235/1 zo z4padnej Sasti izemny plan obce Velka Ida nedefinuje, zvysna Gast’ definuje
ako zmiedané tzemie bjvania a poPnohospodérske; viyroby.

ZmicSané dizemie byvania a poPnohospoddrskej vyroby

Charakteristika izemia
Hiavnou pripustnou funkciou s plochy obytného izemia s nizkopodlaZnoun obytnou zéstavbou s
doplnkovymi plochami pre poPnohospodarsku vyrobu na lokalite Franti$kov dvor
Pripustné funk&né vyuZitie

1) - obytné tzemie s plochami pre nizkopodlazni obytni zéstavbu
2) - hospodarska zelefi na plochéch obytného uzemia

Obmedzujiice funk&né vyuZitie izemia

1) - poPnohospodérska vyroba s malymi a strednymi farmami so zariadeniami a stavbami pre
¥ivodinu vyrobu, skladové hospodarstvo a mechanizaéné dvory
2) - dopravné zariadenia a sluzby, garaZe
Vyludujice (zakazujice) fankdné vyuZitie izemia

1) - véetko ostatné funkéné vyuZitie uzemia
Pripustné, obmedzujiice a vylutujice podmienky vyuZitie ploch vyrobného Gzemia
Pravidi4 usporiadania Gizemia

- maximalna vjska zdstavby obytného iizemia 2 podlaZia a moZnost vyuzitia podkrovia




Obec Vel’ka 1da
Obecny Girad Velka Ida, Katiel 42, 044 55 Velka Ida

. maximélna vyika zistavby polnchospodérskej vyroby 1 podlaZie

Koeficient zastavanosti ploch obytného Uzemia max. kz = 0,3, koeficient zastavanosti ploch
poPnohospodarske]j vyroby max. kz=0,7

Obec v budticnosti neplanuje v tejto Casti obee menif funk&né vyuZitie izemia.

Osoba zodpovedné za vydanie stanoviska: Peter Nagy- starosta

S pozdravom

il

—~
Peter Nagy

starosia obce

Priloha: grafické vyzna&enie polohy dotknutych pozemkov.
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Obec Velka Ida
Obecny trad Velk4 Ida, Kastiel 42, 044 55 Velka Ida
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Obec Velka Ida
Obecny Orad Velka Ida, Kastiel 42, 044 55 Velka Ida

Pavel Ganzardik

Vag list znatky / zo dia Naia znalka Vybavuje/linka Velka ida, dia
30.06.2025 85/2025-008 Starosta obee 03.07.2025
055/6992616

VEC: Ziadost o poskytnutie izemnoplinovacei informécic — upresnenie — odpoved’ obee.

Obec Velka Ida, zastipend starostom Petrom Nagyom, na zaklade valej Ziadosti
L0 poskytmutie tzemmoplanovacej informacie — upresnenie” Vam tymto vyddva nasledovné
vyjadrenie:

- 1. cez parcelu v katastrainom lzemi obce Velka Ida KN E &. 3229 vedie v izemnom plane
7aD & 1 rychlostnd komunikacia o vymere cca 25 162 m2. Tento stav je platny aj v siasnosti.

- 2. dast parcely v katastrainom tizemi obce Velkd Ida KN E 3244 o vymere 15 731,00 m2 je
v izemmnom plane obce Velkd Ida urfend ako plochy skiadového hospodarsiva a priemyselnej
vyroby. Charakteristika Gzemia: Hlavnou funkciou tzemia st plochy pre priemyselnd a stavebiil
vyrobu, skladové hospodarstvo a technické vybavenie tizemia so samostatnymi u&efovymi stavbami
a arealmi.

- Pripustné funkéné vyuZitie: 1) Priemyselnd a stavebnéd vyroba, skladové hospodarstvo so
samostatnymi Gdelovymi stavbami a ared Imi vé&itane logistickych aredlov 2) Dopravné zariadenia a
sluzby a technické vybavenie tzemia

- Obmedzuitice funkéné vyuditic Gzemia: 1) Previdzkové administrativne a servisné budovy
a zariadenia 2) Stravovacie a zdravotnicke zariadenia len vo viizbe na vyrobné plochy

- Vyluduijnce funkéné vyuzitie tzemia: 1) Obymné tizemie, plochy pre zdstavbu bytovych a
rodinnych domov 2) Obytné dzemie, obchodné, ubytovacie, vychovng, zdravotnicke, cirkevng,
Kultirne a socidine zariadenia verejngj obtianskej vybavenosti 3) rekrealné lizemie, $portové plochy
a zariadenia 4) vyrobné lzemie, polnohospoddrska vyrobnd ginnost s hospoddrskymi dvormi so
samostatnymi Géelovymi stavbami.

Pripustné, obmedzujice a vyludujice podmienky vyuZitia ploch vyrobného tzemia -
maximalna vyska navrhovanych vyrobnych objektov 2 nadzemné podlaZia, maximélna vyska
navrhovanych prevadzkovych administrativnych objektov 4 podlaZia.

- maximalna v¥8ka navrhovanych vyrobnych a skladovych objektov na lokalite Frantigkov
dvor (logistické centrum priemyselny a logisticky park) 259 m n. m. Maximdlna vyska servisno-
prevadzkovych objektov 250,6 m n. m. - Kkoeficient zastavanosti ploch vyrobného lzemia max. kz =
0,7 - arealy priemyselngj, stavebne] vyroby a skladového hospodarstva viitane logistickych aredlov
musia byt oplocované, - parkovanic a gariZovanic osobnych a nakladnych motorovych vozidiel
zabezpedit na plochéch vyrobného tizemia.




Obec Velka Ida
Obecny tirad VePka Ida, Kastiel’ 42, 044 55 Velka Ida

Osoba zodpovedna za vydanie vyjadrenia: Peter Nagy- starosta
S pozdravom
——

Peter Nagy
starosta obce




Uzemny plan obce Velka lda
Zmeny a doplnky C. 7

Navrh na prerokovanie

Nazov dokumentacie: Uzemny plan obce Velka Ida, Zmeny a dopinky &. 7
Etapa: néavrh na prerokovanie
Obhstaravatel: Obec Velka Ida

Osoba odborne spdsobila na obstaranie UPP a UPD: Ing. arch. Miroslav Rohar

Spracovatel’ Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt
SKA req. €. 2090AA

Kollarova 5428/22, Poprad
Datum: jui 2025




UPN-O Velké Ida — Zmeny a dopinky & 7Uzemny plén obce Velké ida Zmeny a doplnky
&7 ndvrh na prerokovanie

1.1 ZAKLADNE UDAJE

Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného planu obce Velka Ida je spracovana na zakiade poziadavky
organu Uzemného planovania

Nazov dokumentacie: Uzemny plan obce Velka lda, Zmeny a doplnky &.7
Etapa: navrh na prerokovanie
Obstaravatel’: Obec Velka lda

Osoba odborne sposobila na obstaranie UPP a UPD: Ing. arch. Miroslav Rohal

Spracovatef’: Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt
SKA reg. &. 2090AA

Kollarova 5428/22, Poprad
Datum: jal 2025
RieSitel'sky kolektiv:
Urbanizmus a regulacia: ing. arch. Martin Baloga, PhD.
Ing. arch. Jan Batora

Ing. Marian Kukura

www enviarch sk 1



UPN-0O Vel'ka Ida — Zmeny a dopinky &. 7Uzemny pléan obce Velka Ida Zmeny a dopinky
¢.7 navrh na prerokovanie

1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU
Hiavné ciele riedenia vyplyvajl z poZiadaviek obstaravatela.

- Zmeny funkéneho vyuzitia v lokalitach
- Doplnenie pristupovej cesty k priemyseinému parku Frantiskov Dvor

4.3 ZHODNOTENIE UZEMIA PODEA SPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UPD

Navrh UPN obce Velka Ida bol spracovany v X1/2002, prerokovany v stlade s platnou
legislativou a schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva vo Velkej Ide ¢. 29212004 zo
dita 28. 08. 2004, zavizna Sast VZN &. 8/2004 zo diha 28. 08. 2004, Pravnu dginnost
nadobudlo VZN dita 16. 09. 2004

Posledna Zmena a doplnok &. 8 UPN-O Velka Ida bola schvélena uznesenim Obecného
zastupitelstva €. 76/2023 zo dia 24.8.2023

Navrhované zmeny a dopinky nemenia navrhovani koncepciu rie§enia lzemia.

1.4 SULAD S UPD VYSSIEHO STUPNA A zADANIM UPN-O VEUKA IDA

Zmeny a doplinky &. 7 re$pektuju zavazné regulativy funk&ného a priestoroveho usporiadania
Uzemia a verejnoprospesné stavby, ktoré sa vztahuji na rieSené lzemie, z UPN-R VUC
Kosgicky kraj, v znenf zmien a doplnkov 2017 schvaleného uznesenim &. 509/2017 zo dfia
12.6.2017, ktorého zavazna tast sa vyhlasuje vieobecne zavaznym nariadenim KSK €.
18/2017 zo diha 12.6.2017 s U¢innostou od 10.7.2017.

Zadanie, byvalé ,Uzemné a hospodarske zasady" (UHZ) boli spracované a schvalené byvalym
ONV Kosice - okolie v roku 1989 Navrhovana ZaD &. 7 nie je vrozpore s nadradenou
dokumentaciou ani so zadanim UPN.

1.5 ZAKLADNA URBANISTICKA KONCEPCIA, PRIESTOROVE USPORIADANIE

A ZASADY JEHO VYUZITIA

Zakladna urbanisticka kompozicia obce, ako je definovana v si¢asnom izemnom plane obce
ostava zachovana.

Navrhujd sa nasledujuce zmeny v Uzemnom pléane:

Cislozmeny ~ Parcelmééislo ~ Sacasnévyuzitie =~ Nové vyuzitie
1 KNC 3227/4a 5 Plochy " Zmie$ané Uzemie
: poinohospodarskej pléch vyroby a
vyroby ¢ obgianskej
- | o T vybavenost
2 - KNC 3220/186, Plochy " Vyrobné Uzemie,
| 322017, 3220/18, polnohospodarskej . plochy priemyselnej
' 3220119, 3220120, pédy i vyroby a energeticke
' 3220/21, 3220122, - hospodarsivo
: 3220123, 3220/24, | (roz8irenie
i 3220/25, 3220/26, " priemyselného parku
| 3220/27, 3220/28, : Vielka Ida)

| 3220/2, 3220/30,

www enviarch.sk 2
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UPN-O Velkd Ida - Zmeny a doplinky & 7Uzemny plén obce Velka

Ida Zmeny a doplnky
névrh na prerokovanie

Cislo zmeny

Neurcuje sa.

- Parcelné éislo
- 3220/31, 3220/32,
| 3220/33, 3220/34
- KNC 322012,

3220/13, 3222/12 a

i 3222113

' KNC 604, 605

' KNC 3186/3

KNG 325712 213

1.5.1 Etapizacia vystavby

1.5.2 Navrh rieSenia byvania
Lokality nepredpokladajd navysenie

1.7.4 Obrana $tatu a poziarna ochrana
Navrh zmeny re$pekiuje platné normy a predpisy tykailce saz
ochrany a ochrany pred povodhami. Zariadenia obrany statu s

1.7.2 Ochrana pred povodnami
Zmena zachovava navrhované upr

“ Blochy

pol’nohospodérskej
pody

pidch rodinnych

~ domov

Plochy
pofnohospodarske;
pody

Plochy
polnohospodarskej
pody

_ Sugasné vyuzitie

i

Nové vyuzitie

. Vyrobné tzemie,
: plochy priemyselnegj
! vyroby a energeticke

hospodarstvo

_ (roz&irenie

| priemyseiného parku
. Velké Ida)

+ Navrh plach bytovych

domov

Vyrobné tzemie,

. pdstavné plochy k R2,

logistika, nabljacia

_stanica_
" yrabné uzemie,

plochy skladového
hospodarstva,

. priemyselnej vyroby a
. technického vybavenia
. Uzemia

podtu obyvatelov, nakolko ide predovietkym
o ponechanie stavu bez navrhu zmeny funkéného vyuZitia, ako bolo pdvodne navrhovane
v (izemnom plane obce.

1.6 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Ochranné pasma technickej a dopravnej vybavenosti tak, ako st definované v UPN-O
Velka Ida su redpektovane.

Nezasahuje do maloplosnych chranenych tzemi ani do sustavy NATURA 2000.

V Gzemi sa nachadza SKCHVUO009 Kosicka kotlina, rieenim sa do nej nezasahuie.

1.7 ZAUJMY OBRANY STATU, CIVILNEJ OCHRANY, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

aujmov obrany tatu a poZiarnej
a v Uzemi nenachadzajd.

avy vodnych tokov a do zaplavovych lzemi sa nezasahuje.

www.enviarch.sk




UPN-O Vel'ké Ida — Zmeny a dopinky & TUzemny plan obce Velké Ida Zmeny a doplnky
.7 navrh na prerokovanie

Uzemie je mimo zaplavovych &iar Q5, Q10, Q50, Q100 a Q1000, ako st uréené v mapach
povodnového rizika MZP SR.!

1.7.3 Civilna ochrana
Koncepcia civilnej ochrany sa v Uzemi nemeni.

1.8 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY VRATANE PRVKOV USES
Nezasahuje sa do chranenych Uzemi.

1.9 VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE

1.9.1 Doprava
Dopifia sa pristupova cesta k priemyselnemu parku Velka Ida (Franti§kov Dvor).

Uvedena cesta bude triedy C2 MO 8/40. Stugastou cesty bude aj vyznateny cyklisticky pruh.

1.9.2 Vodné hospodarstvo

V obci Velka Ida je vybudovany verejny vodovod, ktory je v operativnej sprave VVS a. s.
Kosice. Obec Velka Ida je zasobovand pitnou vodou zo SKV Kosice, tlakové pomery s
zabezpeené vo vodojeme Moldava (kota dna 284 m n. m., kad max. hl. 288 m n. m.).

Pre uvedené zmeny nie je potrebné navySovat kapacitu vodojemu, nepredpoklada sa
navy$enie potreby vody.

V obci Velka Ida je vybudovana verejna splaskova (gravitatna a tlakova) kanalizécia vcitane
¢erpacich stanic_(C.S._). Splaskové odpadové vody su Eistené v COV Kosice - Saca na k. U.
Saca. Kapacita COV Saca je 8 411 EO, Qp = 34,07 Is.

Zasobovanie vodou priemyselného parku je rieSené samostatne. Maximalna kapacita
privodu je 24 .s'. Vramci zmien a doplnkov nedochadza k zmene.,

1.9.3 Elektroenergetika

Pre navrhovan( zmenu nie je potrebné zmenit' vikon navrhovanych trafostanic.
Navrhované lokality su rovnomerne rozmiestnené po obci a je mozné ich pripojit na
trafostanice podia navrhu v izemnom plane obce.

Zasobovanie vodou priemyselného parku je rieSené samostatne. V aredli sa nachadza
trafostanica 110/22 kV s vykonom 12,5 MW s moZnostou rozsirenia na 25 MW, Vramci
zmien a dopinkov nedochadza k zmene.

1.9.4 Plynofikacia
Pre navrhované zmeny nie je potrebné menit kapacitu regulaénej stanice plynu.

Zasobovanie vodou priemyselného parku je riesené samostaine. Uzemie je napojené na
plynovod STL DN 150 s Qmax 870 m®.hod™. Vramci zmien a doplnkov nedochadza
k zmene.

1 http:l!www.minzp.sklsekcieltemy—oblasti!vodalochrana—pred-povodnami!manazment-povodnovych—
rizik/povodnove-mapy.htm!

wawwy. enviarch.sk 4



UPN-O Velk4 Ida — Zmeny a dopinky & 7Uzemny plan obce Velka Ida Zmeny a dopinky
é.7 navrh na prerokovanie

1.9.5 Telekomunikacie
Trasy telekomunikagnych vedeni sa nemenia.

4.10 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

1.10.4 Kvalita ovzdusSia
Zmenou UPN-O neddjde k zmene podmienck vytvarania novych zdrojov znedistenia, ktoré
by vyzadovali $pecidlne opatrenia v izemnom plane obce.

1.10.2 Hlucnost'
Vzhladom na umiestnenie priemyselného parku sa nepredpoklada zmena hlukovych
pomerov v uzemi.

1.10.3 Odpad
Koncepcia zberu odpadu sa nemeni.

1.10.4 Radénové riziko

Predmetné Uzemie spada do stredného radénového rizika. Stredné radonové riziko méze
negativne ovplyvnit moznosti dalsieho vyuzitia Gzemia. Pred umiestnenim stavieb sa
odporica urobit konkrétne merania.

1.10.5 Svahové deformacie
V k.. n sU evidované Ziadne svahové deformacie, ktoré sa nachadzaju mimo lokalit Zmien a
doplnkov

1.11 PRVKY UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY
Navrhované lokality nezasahujt do prvkov M-USES.

1.12VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH

LOZISKOVYCH A DOBYVACICH PRIESTOROV
Chranené loziskové a dobyvacie priestory sa v Uzemi nenachadzaju.

1.13 PREDBEZNY ZABER POINOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODY

Podla § 12 ods. 1 zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani poinchospodarske]j pody
pri névrhoch nepoinohospodarskeho pouzitia pofnohospodarskej pody je potrebné
re$pektovat zasadu chranit najkvalitnejsie a najproduktivnejsie polnohospodarske pody v
danom katastralnom tzemi, ktoré st zaradené podta kodov bonitovanych podno-
ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe &. 2 nariadenia viady SR &. 58/2013 Z. z.
o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody.

1.13.4 Novy zaber PP

Navrhované rozsirenie zabera najkvalitnejdiu podu. Rozsirene Gzemie je v kontakie so
zastavanym Gzemim v lokalite FrantiSkov dvor, pricom id o rozSirenie priemyselného parku
a pristupovej ceste k tomuto tzemiu.

www.erviarch sk 5



UPN-O Velké Ida — Zmeny a dopinky & 7Uzemny plan obce Velkd Ida Zmeny a dopinky
¢.7 ndvrh na prerokovanie

V kat. tzemi Velka Ida st najkvalitnejsie pody zaradené do tychto BPEJ: 0411002, 0511002,
0550002.

Predbezny zaber polnohospodarskej pody

Celkom dochadza k z&beru 51,6921 ha pdédy,
z toho 49,6112 ha pofnohospodarskej pody a
9,2168 ha najkvalitnejSej pofnohospodarskej pody.

1.13.2 Predbezny zaber lesnej pody
Dochadza k zaberu 0,064 lesnej pady bez klasifikécie JPRLU na p.C. 3167/3 KNC k.0. Velka
Ida

www enviarch.sk 6
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UPN-O Velka Ida— Zmeny a dopinky & 7Uzemny plén obce Velkd Ida Zmeny a dopinky
&7 névrh na prerokovanie

2 ZMENY ZAVAZNEJ CASTI

Do kap. 1 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania tzemia
obce. Ur&enie pripustnych a obmedzujicich a vylu€ujacich podmienok vyuzitia funkCnych
ploch

Casti B, Vyrobné tzemie, dopravné Gzemia, technicke vybavenie tzemia (kod 200)

Sa doplia odsek:

g, Plochy fotovoltaickych elektrarni (kod 207)

» Charakteristika Gzemia

Hlavnou funkciou uzemia su plochy fotovoltaickych elektrarni.

Pripustné funkéné vyuzitie

—

. Fotovoltaické panely

o]

. Suvisiace technické zariadenia

»  Obmedzujice funkéné vyuZitie Uzemia

Budovy pre spravu, sklady pre Gucely spravy elekirarne

= Vyluéujtce funkéné vyuZitie Gizemia

vetky ostainé funkcie

» Pravidla usporiadania tizemia

- Maximalna vy$ka zastavby 1 podiazie
- Arealy musia byt' oplotené
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U9, a.s. Tel.: 02/5949 0111

u ? Zelinarska 6 E-maii zaujem@ug.sk
821 08 Bralislava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI CHODNOTENIA NEHNUTELENOSTI

V nizdie uvedeny datum a hodinu sa znalkyfa Ing. Pavol Ganzardlk dostavil za UCelom vykonania
ohodnotenia predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovoln yoh drazbach;

LV &, Qkresny trad — katastr. odbor Katastrilne lizemie Obec
7960 Kosice - okolie Velkd Ida Velka lda
Pozemky pare. reg. .G

Parc. &islo {Vymera v m? Druh pozemku

3237124 14249 Zastavana plocha a nadvorie
Pozemky parc. reg. ,E™:

Parc. ¢isio |Vymera v m? Druh pozemku

3192/1 69840 Orna pdda

3229 160177 Ornd pdda

3230 3970 Zastavana plocha a nadvorie

3232 54685 Tivaly travny porast

3235M1 11962 QOmé péda

3244 36667 Orné péda

Spoluviasinicky podiel 1/2.
Ohodnotenie predmetu drazby

Al* _bolo umoZnené a viastnlk resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet_drazby fymio
polvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna ndjomnd zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmiuva o vypoZicke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechand tretej osobe akakolvek Cast
uZivasich prav k nehnutefnosti, dalej nie 0 zriadené vecné bremena alebo iné préva tretich oséb a to at. ¢
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadene zmluvné predkupne préve, nie je uzatvorend zmluva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuly ako vklad na dgely zmluvy o zdruzeni,
zmluvy o tichom spolodensive alebo ake vklad do obchodnej spolognosti alebo druzstva. Zargven
prehlasuje, Ze vietky uvedené fidaje a vyhiasenia st plne a pravdivée

B}* napriek predchadzajicei vyzve nebolo umoZnens,

* Nehodiace sa pre$krindt!
Podpisy pritomnych osob:

............................................................................................................................................................

Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo

neobyvany(opusteny) (*1): PD @:A:J GDNT . }p’-‘—«»’\ J&J/Z?Q /L,/

Odovzdang doklady k predmetu drazby:

Ud.sk




Energocertifikat (2)- ANO / NIE
Informacie poskytnuté viastnlkom/diznikom
0 predmete drazby:

(*1) Nehodiace sa pretiarknut
{*2) Nehodiace sa preciarknut

Vieohecné Gdaje o znaleckej ohhliadke:
Datun & &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 12.06.2025 0 14:00 hod.
Datum a Gas trvania obhliadky: 12 G981 T4 99 — 4420
Datum a &as, poftas ktorého sddny znalec éakal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie sGginnosti zo strany povinnej
oscby & napriek tejto skutodnosti obhliadka nebola umoZnena:

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav:

‘Q&UqébwObhfbaﬂfﬁal—’tveﬂkhivk*’é e ‘g....;l;se.ﬁff%e.ﬁ'e o™
Jfﬂ:ﬁ&/é/fb«szak X2V 75 S

Tento protokol je vyhotoveny v 3 idenlickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viasinika nehnulelnosti, 1
exemplar pre US, a. s., 1 exemplér pre znalca), pritom v prigade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedne
vyhotovenie zadle na adresu frvalého pobytu vlastnika predmetu drazby. Tento protokol zarovef: sliZi pre
ucely podania Zaloby o nahradu $kody spdsobentt neposkytnutim zékonnej stginnosti, rovnako aj pre
zatalie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poSkodzovania veritefa. V pripade
akychkoivek otazok nas okamzite kontakiujle na ielefonnych &islach uvedenych v zahlavi

Zarovel podpisom tohto zdznamu sa ako vlastnik/diznik ina oseoba, kloréd ma predmet draZzby v drzbe
zavizuiem ozndmit' na adresu U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmunu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a viefky
: é zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohio zaznamu.

Zé&roved prehiasujem, Ze vietky mnou uvedens (daje a vyhlasenia sé (plne a pravdivé a ze som nezamiéal
draZobnikovi ako ani sidnemu znalcovi Zziadne ddaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zadaty
vykon zaloZného prava formou drazby. i

- [
P.Canrareck -zwaloe
PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB: ll(g, Mfﬂif{)sﬂav Vé\g[to,%l&&fee,t

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezviske Vzt'ah k predmetu Podpis

Udisk @




hhad Svojim pedpisom ako osoba, klora spristupnila nehnutelnost ateda zdsroven ako detknutd osoba vzmysle zékona ™*

Osobné Udaje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnutefnost’ budd v zmysle &l. 6 ods. 1 pfsm. ¢) a pism. )
Nariadenia Furdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spragivanf oscbnych tdajov
a o volnom pehybe takychto Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov)
{dalej GDPR a v zmysle zakona & 18/2018 Z, z, o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov
{dalej len ,zdkon & 18/2018 Z. z.") spracivané prevadzkovatefom U9, as., [CO: 35849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava fil, odd. Sa, vlozka & 3070/B v rozsaht meno, priezvisko, adresa, telefénne
gisle, mailovad adresa alo pre Ocely realizacie dobrovolne] draiby. Osobné Udaje budd spractivané po dobu
i uchovania spisu a v pripade obg&ianske-pravneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jeho pravoplatného skandenia.

Viac informacit tykajlcich sa spractvania osobnych (idajov ndjdete na stranke weav.u skinformacie v &asti Pre diznikov,

Ug.sk @




U9, as. Tel.: 02/5949 0114
09 Zelindrska 6 E-mail: zaujem@ug.sk
821 0B Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Pavol GanzarZik
Petzvalova 62
059 01 Spiésk4 Bela

V/ Bratislave, dia 21.05.2025
Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za téelom organizovania dobrovolnei draZby
na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritefla.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je nasledovna nehnutelnost:

LV &, Okresny Urad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Qbec
7960 KoSice - okolle Velkd Ida Velké Ida
Pozemky parc. reg. ,G":

Pare. cislo [Vymera v m? Druh pozemku

3237/24 14249 Zastavana plocha a nadvorie
Pozemky parc. reg. ,E': ‘

Pare, cislo |Vymera v m? Druh pozemku

3192/1 69840 Orna pdda

3229 160177 Orna ndda

3230 3970 Zastavand plocha a nadvorie

3232 54685 Trvaly travny porast

3235/1 11962 Qrnéa pida

3244 36667 Crna pdda

Spoluviastnicky podiel 172,

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/2 je

Qbchodné meno: HIGH TATRAS CAFE s.r.o.
Sidlo: Sobotské namestie 1733/12, 058 01 Poprad
ICO: 50 706 683

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni dfia: 12.06.2025 o 14:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik chodnocovanej nehnutelnostl, resp. osoba, ktora ma predmetntt nehnutelnost v
siasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste chodnotenie
nehnutetnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona ¢. 527/2002 7Z.z. vznp ,z dostupnych
adajov, ktoré ma draZzobnik k dispozicii, t). s pouzitim starého znaleckého posudku (fotoképiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnuteinosti,
ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
netispesnom pokuse vykonat znalecki obhliadku.

Zaroveh iadam o vyplnenie protokelu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografil na adresu: rnaria.chlipalova@ud.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti mé obsahovat
ochodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodiivosti G. 492{2004 o stanoveni
vdeobecnej hodnoty majetku. e .
T e, 5., Zelindrsic T T s/

S pozdravom Vo N 05 Lratisie -
é\;\@, TR
= Lo
I 5 4.5,
v z. Mgr. Maria Chliévé
Prilohy: - protokol o vykonan{ znaleckej obhliadky

Ua.sk TapnE v O wna ket Tk Oealaleed b o¥inea J0TOE WO REIMETE] By






