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- 3244 - omné pdda o vymere 36667 m>, jej tast’ uréend na zastavanie o vymere 15731 m?

ku diiu vypracovania znaleckého posudku pre el speniaZzenia majetku formou dobrovolnej
drazby v rdmci vykonu zéloZného prava,
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Sislo posudku: 54/ 2025

I. UVOD

I. Uloha znalca podla uznesenia §tatneho organu alebo objednévky, ¢islo uznesenia: uréenie vieobecnej hodnoty
podielu 1/2 nehnutelnosti v k.0. Velké 1da, obec Velka Ida, okres KoSice - okolie, evidovanej na liste vlastnictva ¢.
7960, a to:

pozemok, parcela registra "C" &.:

- 3237/24 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 14249 m*

pozemok, parcely registra "E" &.:

-3229 - orné pdda o vymere 160177 m® 3 jej &ast’ uréené pre rychlostnil komunikaciu o vymere 25362 m?
-3235/1-omépbddao vymere 11962 m?, jej ast evidovand v registri "C" &. 3237/28 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 5400 m

- 3244 - orna pdda o vymere 36667 m? , jej Cast’ urfend na zastavanie o vymere 15731 m®

ku difu vypracovania znaleckého posudku pre el spefiaZenia majetku formou dobrovol'nej draZby v rémci vykonu
zaloZného prava.

2. Ucel znaleckého posudku: urenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti ku ditu vypracovania znaleckého posudku
pre el spefiaZenia majetku formou dobrovolnej draZby v rdmci vykonu zaloZného préava.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici pre zistenie stavebno - technického stavu):
12.06.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost” alebo stavba ohodnocuje: 27.07.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavateFom:

- objednavka z 28.03.2025

- dopinenie objednaviy z 14.07.2025

b) podklady ziskané znalcom:

- objednavka z 21.05.2025

- fotodokumentdcia z 12.06.2025

- list viastniciva & 7960 z 12.06.2025 vydany katasirdlnym portdlom

- informativna kopia z katastrdlnej mapy na podklade ortofotomapy z 12.06.2025 k parc. CKN 3237/24 vydand
katastraInym poridlom

- informativna kopia z katastrdlnej mapy na podklade ortofotomapy z 12.06.2025 k parc. 3237/28 vydand
katastrdalnym portélom

- informdcia Obce Velkd Ida k vyuZitiu pozemkov v zmysle sizemného planu obce z 24.08.2021

- Uzemno pldnovacia informdcia obce Velkd Ida z 03.07.2025 - upresnenie

- identifikdcia ohodnocovanych parciel CKN a EKLN vo vztahu k dzemnému pldnu obce

- informativna kopia z katastrdlnej mapy na podklade ortofotomapy z 27.07.2025 k parc. EKN 3244 vydand
katastrdalnym portdiom

- informativna kopia z katastrélnej mapy na podkiade ortofotomapy z 27.07.2025 k parc. EKN 3229 vydand
katastralnym portdlom

- schéma rpchlostnef komunikdcie z uzemného planu obce

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorgich predpisov,

e Vyhl4gka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetlu v zneni neskorich predpisov

¢ Vyhl4ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. z 20. jiila 2018 a 160/2023
uginnd od 01.06.2023, ktorou sa vykoniva zdkon & 382/2004 Z. z. o zmalcoch, tlmoténikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov.

e Zskon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmog&nikoch a prekladateFoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
Vyhlatka Ministerstva spravodlivosti SR €. 34/2009 Z.z..

Zakon & 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona & 103/1990 Zb., zakona
& 262/1992 Zb a zdkona &. 237/2000 Zb.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zikon) v zneni neskor§ich predpisov.

e Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia
stavieb.
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Znalec: Ing, Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 34 /2025

*

Marién Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatel'stvo; Statisticky tirad SR.

Pre stanovenie Ket v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Kett z 4/1996 na 1/2025
podY'a zverejnenych (idajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

Miloslav llavsky, Milan Nig, Dusan Majdiich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

tasopisy Znalectvo

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

VZeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutePnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutfaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici buda konat’ s patriénou
informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimerancu pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

» Metoda porovndvania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢  Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosovéa hodnota pozemkov sa vypotita
kapitaliziciou budicich od&erpatelnych zdrojov polas &asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: v pripade nespristupnenia nehnutel'nosti vyhotovit' znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych idajov.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni viecobecnej hodnoty majetku v zneni

neskorSich predpisov.

Ked'Ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimdine troch porovnatelnych

nehnutelnosti, metodiku porovndvania nie je moZné pouZit, Zirovef nebalo mozné pouZit kombinovani metédu,
nakolko som v blizkom okoli nezistil prengjom minimalne troch porovnatel'nych nehnutefnosti. PouZita je metéda
polohovej diferencidcie.

b) Viastnicke a evidentné udaje :
List vigstnictva & 7960 vpdany Katastrdlnym portilom dita 12.06.2025

A. Majetkova podstata;

Stavby : nie si

Pozemok, parcela registra "C" &.:

- 3237/24 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 14249 m®
Pozemok, parcela registra "E" €.

- 3192/1 - orn4 pdda o vymere 69840 m’

- 3229 - ornd péda o vymere 160177 m?

- 3230 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 3970 m’
- 3232 - trvaly travny porast o vymere 54685 m®

- 3235/1 - o4 p6da o vymere 11962 m®

- 3244 - o4 pbéda o vymere 36667 m®
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Znalec: Ing. Mirosiav VaSko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 54 /2025
B. Vlastnici:
- 3 HIGH TATRAS CAFE, s.r.0., Sobotské ndmestie 1733/12, Poprad, PSC 058 01, SR, ICO:
50 706 683, podiel 1/2

s Poznimka: Informativna: P 635/21 zo dita 14.7.2021 - Oznamenie o zatati vykonu zdlozného prava,

zaloznym veritePom: Gprof, s.r.0., Stirova 71, 900 01 Modra, ICO: 51 933 748, formou dobrovolnej draZby
- £.2.228/21; P 90/25 zo diia 31.3.2025 - Oznamenie o zmene spdsobu vykonu zaloZného prava - €.2.67/25

- 4 Pardalis, s.r.o., Blagoevova 28, Bratislava, PSC 851 01, SR, ICO: 35 913 053, podiel 1/2

e  Poznamka: P 100/21 zo diia 8.2.2021 - Zadatie sadneho konania na zdklade Zaloby o uréenie vlastnickeho
prava, vedeného na Okresnom sude Kogice &. 16C/8/2021 zo dila 5.2.2021 - &.2.63/21

C. Tarchy:

o 3,47Z3676/18 zo diia 1.10.2018 - Vecné bremeno podl'a zdkona & 251/2012 Z. z. o energetike, v prospech
oprévneného z vecného bremena: Vychodoslovenska distribudng, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kogice, ICO: 36
599 361, s obsahom opravneni na vykon povolenej &innosti podl'a zékona & 251/2012 Z.z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zikonov, najmi vstupovat' na cudzie pozemky a do cudzich objektov a
zariadeni; a na umiestnenie elektroenergetického zariadenia v rozsahu geometrického planu &. 157/2018,
tiradne overeného pod & 792/2018 na pozemok registra "E" parc.&. 3244. - £.z.510/18

s 3V 15721 zo dia 13.1.2021 - Zmluva o zriadeni zaloZného prava v prospech Gprof, s.r.o., Stirova 71, 900
01 Modra, ICO: 51 933 748 na pozemok registra "C" - parc.¢.3237/24 - zastavana plocha a nddvorie o
vymere 14249m?2 a na pozemky registra "E" - parc.£.3192/1 - ornd pdda o vymere 6 98 40m2 - parc.£.3229 -
orna p6da o vymere 16 01 77m2 - parc.£.3230 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 39 70m2 -
parc.&.3232 - trvaly trdvny porast o vymere 5 46 85m2 - parc.8.3235/1 - orna pdda o vymere 1 19 62m2 -
parc.€.3244 - ornd pdda o vymere 3 66 67m2 na podiel 1/2 pod B3. - §.2.14/21; Z 1272/23 zo dila 22.3.2023
- Zmluva o postupeni pohl'adavky zo diia 16.3.2023. - €.2.144/23

c) ﬁdaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim sa uskutoénila 12.06.2025 o 14.00 hod. za ¢asti Ing. Pavla
Ganzartika, znalca, ktory ohodnocuje polnohospodérsku pdda a znalca. Vlastnik nehnutel'nosti sa nedostavil ani sa
neospravedlnil. Ohodnocované pozemky st volne dostupné z okolitych pozemkov.

d} Technicka dokumentacia, najmé perovnanie sifadu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutkovym stavom : bezpredmetné

¢) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmé porovnanie stiladu popisnych a geodetickych uidajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutoénym stavom:

Popisné a geodetické tdaje katastra nezodpovedajii skutkovému stavu: z dévodu, Ze charakteristika
pozemkov, v pripade parc. CKN 3237/24, k4d vyuZitia 18 - “pozemok, na ktorom je dvor" nezodpoveda skutkovému
stavu, pozemok nie je uZivany, je zarasteny krovim a naletovymi drevinami, v pripade parc. CKN 3237/28, kod
vyuZitia 18 - "pozemok, na ktorom je dvor” nezodpoveda skutkovému stavu, juZna ast’ pozemku nig je uZivand, je
zarastend krovim a ndletovymi drevinami, severnd ast pozemku je uZivand na polnohospodérske tdely, je siastou
velkého Janu pol'nohospodérskeho pozemku.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré it predmetom hodnotenia:
Stavby : nie st

Pozemok:

pozemok, parcela registra "C”" &.:

- 3237/24 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 14249 m?, podiel 1/2

pozemok, parcely registra "E" &:

- 3229 - orna pdda o vymere 160177 m?, jej Sast’ uréend pre rychlostnit komunikéciu o vymere 25362 m’

-3235/1 - oma gﬁda o vymere 11962 m’, jej &ast’ evidovana v registri "C" &. 3237/28 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 5400 m

- 3244 - oma pdda o vymere 36667 m’, jej &ast’ uréend na zastavanie o vymere 15731 m”

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia: nie st
h) Informécia z tzemného plinu o zéviiznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikdcia, kde je izemny plan verejne pristupny

(internetova stranka): obec Vel'kd Ida m4 spracovany dizemny pléan, je zverejneny na webovej stranke obce:
bttps:/fwww, velkaida sk/uzemny-plan-obce
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 Sislo posudku: 54 /2025
2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecns hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktordé je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sttaXe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budii konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Je na trovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany pozemok sa nachidza mimo zastavaného tizemia obce Vel'kd Ida v okrese KoSice okolie,
severozépadne od obce. Vzdialenost’ pozemku od centra obce je cca. 4 km pofnou cestou, 8 km po riadnych
komunikaciach.

Obec VePka Ida v okrese Kosice - okolie leZi 20 km na JZ od okresného mesta KoSice, ktoré je zérovei aj
krajskym mestom, Obec ma kompletné ob&ianske vybavenie na Grovni strediskovej obce, podet jej obyvatelov sa
pohybuje ckolo 4.200.

G, GG T S it i
Mapa polohy obce s vyznadenim polohy chodnocovaného pozemku
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Sislo posudku: 5472025

L ¥

Itiapa fokality s pribliznym vyznagenim polohy ohodnocovaného pozemku EKN 3229

b.) Analyza vyuZitia nehnutelnosti: Ohodnocovany pozemok v ase obhliadky v prevaZnej miere nesliZil Ziadnemu
ielu, severnd Sast’ parc. 3237/28 sliZila na polnohospodarske adely.

Podrl'a potvrdenia Obce Velka Ida z 24.08.2021 st parcely CKN &. 3237/24 a &ast’ parc. EKN 3235/1 v stave
&asti parc. CKN 3237/28 podla platného tzemného planu vyuZitelné ako "zmiesané uzemie byvania a
polnohospoddrskef vyroby".

Podl'a potvrdenia Obce Velka Ida z 03.07.2025 je &ast parcely EKN o vymere 25362 m* v zmysle
izemného plénu obce urena na vystavbu rychlostnej komunikacie.

Podra potvrdenia Obce Velka Ida z 03.07.2025 je &ast’ parc. EKN 3244 je vyuZitel'nd ako "plochy
skladového hospoddrstva a priemyselnej vyroby”.

¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: S uZfvanim nehnutePnosti nie st spojené Ziadne

rizikd okrem skuto&nosti, #¢ ohodnocovany pozemok nema zriadeny priami pristup z verejnej komunikacie, iba po
cudzich pozemkoch bez zriadeného vecného bremena prava prechodu.
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 5472025

" Velkalda (867748) € zadajte éislo parcely aleho  Q

BEsGER

Poloha pozefhku a \.;yznaéeme pnstupoj r nej komunikécie

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikicia pozemku: Pozemok mimo ZUO obce Velks Ida

POPIS:
pozemok, parcela registra "C" &.:
- 3237/24 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 14249 m®
pozemok, parcela registra "E" &.;
- 3235/1 - orna géda o vimere 11962 m?, jej Sast’ evidovana v registri "C" &. 3237/28 - zastavana plocha a nidvorie o
vymere 5400 m
pozemok, parcela registra "E™ &.:
- 3244 - ornd pdda o vymere 36667 m’, jej &ast’ urlend na zastavanie o vymere 15731 m’.

Ohodnocované pozemKy v ¢ase obhliadky v prevaZnej miere nesliZili Ziadnemu 1éelu, severné &ast’ parc.,
3237/28 a ohodnocovand &ast’ parc. EKN 3244 sliZila na pol'nohospodérske tiely. Situované sii v blizkosti
Priemyselného parku Velka Ida podl$a priloZenych kaépii z katastralnej mapy. Pozemky mé moZnost’ napojenia iba
na verejny rozvod elektro, ostatné siete v okoli nie st priamo dostupné, je moZné ich vybudovat. Parovnatelné
pozemky v tejto lokalite sii priemerne obchodovatelné na miestnom realitnom trhu.

S uzivanim ohodnocovanych pozemkov nie sii spojené Ziadne rizikd okrem skuto&nosti, Ze pozemok, parc.
CKN 3237/24 a EKN 3235/1 nemaji zriadeny priamy pristup z verejnej komunikicie, iba po cudzich pozemkoch
bez zriadeného vecného bremena prava prechodu. Pristup k pozemkom je zo §tatnej cesty Ltriedy &. 1/16 cez
odbodku k priemyselnému parku Vel’ka Ida, popri ktorom je i¢elova komunikécia vo vlastnictve obee na parc. CKN
3245/2, /4, /13 a /29, ktord konéi na konci priemyselného parku podfa priloZenej dokumentécie.

Podla potvrdenia Obce Velka Ida z 24.08.2021 si parcely CKN &. 3237/24 a &ast’ parc. EKN 3235/1 v stave
&asti parc. CKN 3237/28 podl'a platného izemného plénu vyuZitel'né ako "zmiesané tizemie byvania a
polnohospoddrskej vyreby”, ast parc. EKN 3244 je vyuZitelna ako "plochy skladového hospoddrstva a
priemyselnej wWroby",

Vychodiskovi hodnotu pozemku som stanovil odbornym odhadom vo vygke 60% z vychodiskovej hodnoty
mesta Koédice, ktoré zasadnym spbsobom ovplyviiuje trh s pozemkami v tejto lokalite.

CKN
3237124

zastavand plocha a nadvorie 14249,00 12 712450
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Znalec: Inz eroslav Vasko ev. cwlo znalca 9] 3 73 ] islo posudku: 54/ 2023

EKN 3235/1 | :
\(!:Is{t? ¢ parc. | zastavana plocha a nadvorie 5400,00 1/2 2700,00
3237/28 j
Spolu - 9824,50
vymera . . T
Ohec: Velké Ida
Vychodiskova hodnota: VHyyg; = 60,00% z 26,56 €/m® = 15,94 €/m’
Cenie a ns _Hodnota
koeficientu i L . |koeficientu,
K 2. stavebné izemie obei do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
Koofici S, . ipoPnohospodérske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov i
oeficient vieobecnej : 0,90
o priemyselnd lokalita okraja obce Velkd Ida s poctom obyvatelov okolo |
situdcie 4 200
- rodinné domy, bytové domy a ostatné ‘stavby na byvanie s0
§tandardnym vybavenim,
ky - rekreadné stavby na individudinu rekredciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport 1,00
vyuzitia so Standardnym vybavenim
pozemok v case obhliadky bez vyuzitia, s moznostou vyugtza podla
oo planého tizemného pldnu obce SR
ko 22 obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou pnmestskou
koeficient dopravnych ‘dopravou, doprava do mesta e5te vyhovujica _ 0,85
vztahoy lokalita s moznostou vyutitia iba autobusovej a viastnej dopravy, bez
! MHD, vzdialenost' do okresného mesta Koice 20 km !
kg 3 plochy obytnych a rekreatnych tizemi (obytna alebo rekreaéné poioha)
koeficient funk&ného | zmiesané dzemie v pr zemyselnej lokalite vyuzitelné podla iizemného | L15
vyuZitia izemia | pldnu obce ako "zmieSané tizemie byvania a polnohospoddrskej vyroby”
1 bez techmckej mfra§truktury (vlastne zdro_|e alebo moZnost’ napojenia
k iba na jeden druh verejnej siete) _
koeficient technickej Sastodnd infrastruktira, pr iama moinost napo;ema na veejny rozvod 1,00
infradtruktiry pozemku | elektro, ostatné infinierske siete nie sit priamo dostupné, je mozné ich
.. Vybudover
ky 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujiicich | P ol 1,00
faktorov | neboli zistené z
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej |
kr zéstavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikécie, chrénené
- koeficient redukujicich |izemia, obmedzujice regnlativy zastavbyapod.) o 0,80
@ faktorov - zanedband tidrZba pozemku, nezabezpeceny pristup z ver ejnej E

i komunikdcie ‘

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

. Nézov .

' 'kpn—ogo*zoo'*oss*l15*100*100 |

Koeficient polohovej diferenciacie 0, 0 0,7038
chnotkova vieobecn4 hodnota pozemku VSHM; VHM, * kpg = 15 94 €/m2 * 0 7038 11,2’1@‘112
VYYHODNOTENIE

» CUUUNazov AT i Yypodet . 7| Vieobecns hodnota [€]
parcela & CKN 323724 _;14 249 oo m2 * 11 22 €/m”* * 1/2 - 79 936,89
parcela & EKN 3235/1 v stave parc. ! 2 2 j
CEN 3237/28 5400,00 m" * 11,22 €m* *1/2 | | | 30 294,00
Spolu...- - 110 230,89
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731

éislo posudku: 54/ 2025

2.1.1.2 Identifikdcia pozemku: Pozemok mimo ZUO obce VePka Ida, pldnovand rychlostns

komunikdicia

POPIS:

pozemok, parcela registra "E" &,
- 3229 - orné pdda o vymere 160177 m%, jej &ast’ urdena na zastavanie rychlostnou komunikéciou v zmysle
tizemného planu obce o vimere 25362 m*.
Chodnocovany pozemok v ¢ase obhliadky sliZil na polnohespodérske tcely. Situovany je juZne od §tatnej
cesty Ltriedy & 1/16 asi 400 m vzdusnou &iarou, cca. 1 km od Priemyselného parku Velkd Ida. Pozemok so stavom v
gase obhliadky nemd Ziadnu moZnost’ napojenia na inZinierske siete. Porovnatel'né pozemky v tejto lokalite si
priemerne obchodovatel'né na miestnom realitnom trhu.
S uZfvanim ohodnocovaného pozemku nie st spojené Ziadne rizik4 okrem skutoénosti, Ze pozemok nemé
zriadeny priamy pristup z verejnej komunikécie, iba po cudzich pozemkoch bez zriadeného vecného bremena préava

prechodu.

Podr'a potvrdenia Obce Velkd Ida z 03.07.2025 je &ast’ parcely EKN o vymere 25362 m” v zmysle
uzemnéeho planu obce uréend na vystavbu rychlostnej komunikacie.
Vychodiskovil hodnotu pozemku som stanovil odbornym odhadom vo vyéke 60% z vychodiskovej hodnoty
mesta Kodice, ktoré zasadnym spdsobormn ovplyviiuje trh s pozemkami v tejto lokalite.

_Spoluvlastmck
EKN 3229,
dast’ urdend oma poda 25362,00 172 12681,00
na zastavanie;
Obec: Vel'ka 1da
Vychodiskova hodnota: VHyy = 60,00% z 26,56 €/m’ = 15,94 €/m”
' Oznatenie a nazo | Hodnota
- koeficientu: i R | koeficientu
X 1. oblasti mimo zastavaného vizemia obef uréeného platnou {
koeficient \Sfﬁeobecnej uzemnoplénavacou dokumentéciou 0,80
e polnohospoddrska lokalita okraja obce Velkd Ida s poctom obyvatel ov ’
situdcie
ky 2.- mzmlerske sta\fby, g:l}ranene loziskové tizemia _
koeficient intenzity ‘pozemok v case obhliadky uzvany ako polnohospodar sska péda, podla 0,90
vyuZitia planeho uzemneho plany obce uréeny na vwstavbu rychlostnej
. pozemky v odi’ahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnq
kp dopravy, cesty bez dokon&ovacich prac (nespevnene a pod.), cesta do
koeficient dopravnych obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. pri beZnej premavke _ 0,80
vztahov - lokalita s moznostou vyusitia iba autobusovej a viastnej dopravy, bez
i . MHD, vzdialenost do okresného mesta Kosice 20 km o
5 vyrobne tizemia s prevahou ploch pre poi’nohospodarsku vyrobu
ke (pol nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin
koeficient funk&ného obyvatel’stva 1,00
vyuZitia Gizemia | polnohospoderska lokalita, pozemok uréeny na zastavanie rychiostnon
‘ komunikdciou v zmysle tizemného pldnu obee
Iy 1. bez technickej infradtruktiry (vlastné zdroje alebo moZnost’ napojenia
koeficient technickej  [iba na jeden druh verejnej siete) 0,80
infra¥truktivy pozemku | bez infraftruktiiy
ky 0. nevyskytuje sa ;
KoEFiCIEnt POVYSUJich |~ & | 1,00
faktorov | neboli zistené i
K 1 1. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
) R e Ezéstavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikécie, chranené |
koeficient redukujiicich guzemla obmedzujice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov s 1
| nezabezpedeny pristup z verefne] komunikdcie ;

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Znalec In,q Mzroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 91 3 731 cislo posudku 54 / 2025

* . * -
Koeficient polohovej diferencidcie 1:1»(1}) 800 80 * 0,90 * 0,80 * 1,00 * 0,80 * 1,00 0,3686
Jednotkova vseobecna hodnota pozemku VSHM, VHMJ * kpp = 15 94 €."m2 * 0 3686 1 5,88 €/m’
! =

Vieobecend hodnota podielu pozemku !¥§H Podiel * V8Hpo, = 1/2 * 149 128,56 74 564,28 €
VYHODNOTENIE

S Ndgev o Vypotet - -~ .. ' |VSeobecna hodnota [€]
parcela é EKN 3229, Cast ur(‘.‘ena na 25 362,00 mz * 5,88 €/m? * 12 74 564,28
zastavanie

Spolu 7456478

2.1.1.3 Identifikdcia pozemku: Pozemok mimo ZUO obce Vel’ka Ida, tast’ parc. EKN 3244

POPIS:
pozemok, parcela registra "E" &.;
« 3244 - o4 pbda o vymere 36667 m, jej tast uréend na zastavanie o vymere 15731 .

Ohodnocovany pozemok v &ase obhliadky v prevaznej miere sliZil na pofnohospodarske acely. Situovany
je v blizkosti Priemyselného parku Velké Ida podla priloZenej képle z katastralnej mapy. Pozemoky ma moZnost’
napojenia iba na verejny rozvod elektro, ostatné siete v okoli nie sii priamo dostupné, je moZné ich vybudovat.
Porovnatelné pozemky v tejto lokalite st priememe obchodovatelné na miestnom realitnom trhu.

S uzivanim ohodnocovanych pozemkov nie si spojené Ziadne rizikd . Pristup k pozemku je zo Statnej cesty
Ltriedy &. I/16 cez odbotku k priemyselnému parku Velka Ida, popri ktorom je Geelova komunikacia vo viastnictve
obce na parc. CKN 3245/2, /4, /13 a /29, ktord kon&i na konci priemyselného parku podl'a priloZenej dokumentacie.

Podl'a potvrdenia Obce Velka 1da z 03.07.2025 je &ast’ parc. EKN 3244 je vyuZitelna ako "plochy
skladového hospoddrstva a priemyselnej viroby”,

Vychodiskovii hodnotu pozemku som stanovil odbornym odhadom vo vyske 60% z vychodiskovej hodnoty
mesta Kogice, ktoré zisadnym spbsobom ovplyvituje trh s pozemkami v tejto lokalite.

EKN 3244,

Gast’ uréend ornéd pdda 15731,00 1/2 7865,50
na zastavanie: E
Ohec: Velka ida
Vychodiskova hodnota: VHy; = 60,00% z 26,56 €/m> = 15,94 €/m’
cpAZRACEmC a na | Hodnota’
- koeficientu R i DOOMOTEINE e i T Roeficientu
k 2. stavebné izemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemysloveé a
Koefici 5 . polnohospodarske ¢ oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
oeficient vieobecnej : 0,90
s . priemyselnd lokalita okraja obce Velkd Ida s poctom obyvatelov okolo |
situdcie ‘ 4 200
- rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvame s0 5
standardnym vybavenim,
ky i- rekreadné stavby na individudinu rekredeiu, ‘
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, §port 1,00
vyuzitia so Standardnym vybavenim
pozemok v case obhliadky vyuEivany na pob nohospoddrske scely, s .
- moznostou vyuitia podia planého tizemného pldnu obce
ko 2. obee so Feleznitnou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravaych dopravou, doprava do mesta elte vyhovujuca _ 0,85
vztahov  lokalita s moZnostou vyutitia ‘iba autobusovej a viastnej dopravy, bez i
7 . MHD, vzdialenost do okresného mesta KoSice 20 km
ke 3. plochy obytnych a rekreagnych izemi (obytna alebo rekreatna poloha)
koeficient funkéncho | zmiesané uzemie v pr zemyselnej lokalite vyuitelné podia vzemného 1,15
___v_ygiritig lizemia  pldnu obce ako "zmieSané vizemie byvania a polnohospodar. skef vyroby"; -
k 1  bez techmckej infra$truktiry (vlastné zdroje alebo moZnost’ napojenia ; = 1,00
Strana 11



Znalec Ing. Miroslav Vasko, ev. cislp znalea 913 73]

cislo posudku: 54 /2025

koeficient technickej  ibana Jeden druh vere_mej swte) By
infraStruktiry pozemku | sinq06nd infrastrukidiva, priama moinost napojenia na veejny rozvod
. elekiro, ostatné inZinierske siete nie sii priamo dostupné, je moiné ich
o vybudoval'
ke 0. nevyskytuge sa a
koeficient povy$ujicich ; 1,00
faktorov neboli zistené !
kp 0. nevyskytuje sa o :
koeficient redukujiicich B 1,00
faktorov | neboli zistené
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
¥ ¥ * ¥ *
Koeficient polohovej diferenciacie ilipi) 000 90 I 00 0,85 1 15 I OO 1 00 0,8798
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkq VSHMJ ;._V-HM; * ka = 15 94n€_{rr_1i * 0,8798 14 02 €!m
* *
V&eobecna hodnota podielu pozemku gSH Podiel * VSHpo, = 1/2 * 220 548,62 110274,31 €
VYHODNOTENIE
| Co i Vpodet _-| VEeobecna hodnota [€]

parcela (‘, EKN 3244 East’ uréena na
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 54/ 2025

III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie veobecnej hodnoty podielu 1/2 nehnutel'nosti v k.i. Velkd 1da, obec Velké
Ida, okres Kosice - okolie, evidovanej na liste vlastnictva €. 7960, a to:

pozemok, parcela registra "C" ¢

- 3237/24 - zastavand plocha a nadvone o vymere 14249 m?

pozemok, parcely registra "E" ¢.:

- 3229 - oma pdda o vymere 160177 m?, jej &ast’ uréena pre rychlostni komunikéciu o vymere
25362 m”

- 3235/1 - orna péda o vymere 11962 m?, jej &ast’ evidovand v registri "C" &. 3237/28 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 5400 m’

- 3244 - orn4 pdda o vymere 36667 m?, jej &ast urdena na zastavanie o vymere 15731 m?

ku ditu vypracovania znaleckého posudku pre G&el spefiaZenia majetku formou dobrovolnej
drazby v rameci vykonu zaloZného préva.

Odpoved’: Vieobecna hodnota podielu 1/2 nehnutel'nosti v k.u. Velka Ida, obec Velké Ida, okres
Kosice - okolie, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 7960, a to:

pozemok, parcela registra "C" &.:

- 3237/24 - zastavand plocha a nadvorle 0 vymere 14249 m?

pozemok, parcely registra "E" ¢

- 3229 - orna pdda o vymere 160§77 m?, jej &ast’ uréend pre rychlostnt komunikéciu o vymere
25362 m*

- 3235/1 - orné pdda o vymere 11962 m?, jej dast’ evidovana v registri "C" &, 3237/28 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 5400 m?

- 3244 - orné poda o vymere 36667 m?, jej &ast’ uréend na zastavanie o vymere 15731 m?

ku ditu vypracovania znaleckého posudku pre el spefiaZenia majetku formou dobrovolnej
drazby v ramei vykonu zaloZného prava

je 295.000.- Eur.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Sislo posudku: 54 /2025
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

| Spoluvl. podiel . | Vieobecna hodnota [€]
Pozemky ? 3
Pozemok mimo ZUO obce Velka Ida - parc & CKN
3237/24 (7124,5 m)
Pozemok mimo ZUO obce Velka Ida - parc & EKN
3235/1 v stave parc. CKN 3237/28 (2 700 m' 98
Pozemok mimo ZUO obce Velka Ida, planovana
rychlostné komumkacxa parc. & EKN 3229, &ast’ uréend na 1/2 74 564,28
~ zastavanie (12 681 m %) _
Pozemok mimo ZUO obce Velké Ida, &ast parc EKN 3244
- parc ¢. EKN 3244, &ast urfend na zastavanie (7 865,5 172 110 274,31
m )

Spolu p'ozemky (30 371 00 m )

1/2 79 936,89

1/2 30 294,00

295 069,48|
129506948

295 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Dvestodeviitdesiatpiit'tisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

S uZivanim ohodnocovanych pozemkov nie si spojené Ziadne rizika okrem skutoénosti, Ze ast’
ohodnocovanych pozemkov nema zriadeny priamy pristup z verejnej komunikacie, iba po cudzich pozemkoch bez
zriadeného vecného bremena prava prechodu. Pristup k pozemkom je zo $tatnej cesty Ltriedy &. 1/16 cez odbotku k
priemyselnému parku Velka Ida, popri ktorom je iidelova komunikacia vo vlastnictve obce na parc. CKN 3245/2, /4,
/13 a /29, ktora kon¢i na konci priemyselného parku podla priloZenej dokumentacie.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychddzal z idajov poskytnutych zaddvatelom a idajov
ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré maja vplyv na zévery znaleckého
posudku, méZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlagky &. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z.

V Trebi¥ove, diia 27.07.2025 Ing. Miroslav Vasko

\é?@' Remns s é‘
Gﬂ’nm‘y nt’-“ >

IV. PRILOHY

- objednavia z 21.05.2025

- fotodokumentdcia z 12.06.2025

- list viastnictva ¢ 7960 z 12.06.2025 vydany katastralnym portidlom

- informativna kopia z katastrdalnej mapy na podklade ortofotomapy z 12.06.2025 k parc. CKN 3237/24 vydand
katastrdalnym portdlom

- informativna kopia z katastrdlnej mapy na podklade ortofotomapy z 12.06.2025 k parc. 3237/28 vydand
katastralnym portéiom

- informdcia Obce Velkd Ida k vyuzitin pozemkov v zmysle dizemného pldnu obce z 24.08.2021

- doplnenie objednivka z 14.07.2025

- Uzemno pldnovacia informdcia obee Velkd Ida z 03.07.2025 - upresnenie

- identifikicia ohodnocovanych parciel CKN a EKLN vo vztahu k tizemnému plénu obce

- informativna kopia z katastrdinej mapy na podklade ortafotomapy z 27.07.2025 k parc. EKN 3244 vydand
katastralnym portilom

- informativna kopia z katastrélnej mapy na podklade ortofotomapy z 27.07.2025 k parc. EKN 3229 vydand
katastralnym portilom

- schéma rychlostnef komunikdcie z iizemného pldnu obce
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 5472025

U9, as. Tel.: 02/5949 0111
u ’ Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Wab: www.ulsk

Ing. Miroslav Vasko
Csl.armady 2355/28
07501 TrebiSov

.

\/ Bratislave, dia 21.05.2025
Vec: Objednavka znaleckého chodnotenia

Tymio si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého ohodnotenia za aéelom organizovania dobrovolnei
draZby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalo2ného veritela.

Predmetom ohcdnotenia (predmetom drazby) je nasledovna nehnutelnost’:

LVE. Okresny Grad — katastr. odbor Katastralne (zemie Obec
7360 KoSice - okolie Velkd lda Velka lda
Pozemky pare. reg, ,,C*:

Parc. Cislo |Vymera vm? Druh pozemku

3237/24 14248 Zastavana plocha a nadvorie
Pozemky parc. reg. ,E™:

Parc. Eislo [Vymera v m? Druh pozemku

3192/1 69840 Ornd poda

3229 160177 Orna poda

3230 3970 Zastavand plocha a nédvorie

3232 54685 Trvaly trévny porast

3235/1 11862 Orna pada-

3244 36667 Orna péda

Spoluviastnicky podiel 1/2.

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/2 je;

Obchodné meno: HIGH TATRAS CAFE s.r.o.
Sidlo: Sobotske namestie 1733/12, 058 01 Poprad
1CO: 50 706 663

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni dfia: 12.06.2025 o 14:00 hod.

: Znalecky posudok bude vypracovavat Ing. Pavol Ganzaréik, znalec z odboru Pofnchospodarstvo. Vés
§ Ziadame o vypracovanie ohodnotenia na parcelu KN ,C" & 3237/24 a Cast parcely KN ,E" & 3235/1 na
; ploche 5 400,0 m2 /KN C &, 3237/28/ (bliZ&ia identifikacia v prilohe).

V pripade, #e Vam viastnik chodnocovangj nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnil nehnutelnost v
suéasnostl v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsomne oznameny,
neumoini vstup na predmetnli nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnuteinosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, t,|. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotokdpiu zasielame
v prilche). V takomio pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej trhove] hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku driu vypracovania Vasho znaleckého ohodnotenia.

TS, s Zelindrie L 7
S pozdravom i ! ;’—,:?_{;:‘,-?‘;gi‘;’;?‘;f % Yayi4
§r:,,§§‘ § O T e gavian
| g i . m\ 'C!i: WTGEY
Vb It, UB: Y 312021 70p 280 e}
B [ T S PP U SR
’ | U9, a.s.
':viz. Mgr. Méria Chlipaiova

1
o X
. '
. i
18 st S SRR P IR ez .- .at P ] shem R some

Strana 15




Znalec: Ing, Miroslav Vasko Sislo posudku: 54 /2025

Parcely na LV C. 7960

Parcela KN E ¢. 3235/1 je po identifikacii na zavézny druh pozemku na vymere 5 400,0 m? vedend so zéviznym
druhom pozemku ZPaN. Zarover je tato plocha uréena UP na zastavanie, vid UP informiciu obce.

Parcelu KN C£.3237/24 a cast parcely KN E & 3235/1 na ploche 5 400,0 m? /KN C & 3237/28/ je opravneny
hodnotit len znalec z odboru stavebnictva.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku. 5472025

e
s
o

PohTad na cast parc. 3237/28 v smere na e’lad
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko _ &islo posudku: 54 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 12.06.2025

Pozemok, parc. CKN 3237/28 a 3237/24 v k.ti. Vel'kd Ida, okres Kogice - okolie

Pohl'ad na &ast’ parc.3237/28 smere na SZ
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Eislo posudku: 54 /2025
- okolie
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko _ Cislo posudku: 54 /2025

IURRR RS PR ]

Pohl'ad na stredni dasf parc. 3237/24 v smere na iépd
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko &islo posudku: 54 /2023

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST

Okres : 806 Kodice - okolie Ditum vyhotovenia @ 12.6,2025
Obec T 522147 Veika lda Cas vyhotovenia T 6:33:56
| | Katastrilne tizemie 1 867748 Vel'kd [da Udaje plamé k 1 1162025 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne fkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7960

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA.

R R R

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: |
Parcelné &islo | Vymera v | Druli pozemku Spdsob Dyuh chrdnenej Spolotnd Umicstnenie |  Drub
m? vyuzivanis nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | privnche
pozermku vzlahu
323724 14249 | Zastavani plocha 18 1 2
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zdpisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nic je spolo&nou nehnutelnostion

Umiestnenie pozemku

% 2 Pozemok je umiestneny minto zastavaného zemia obce
§ Parcely registra , E" evidované na mape uréeného operdtu Potet parciel: 6
zé Parcelné &islo Vymera v n* Druh pozemku Pdvodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
lizernie
3159271 69840 Ornéa pbda 1 2
Iné hdaje: Bez zdpisu
3229 | 160177 | Oroé poda | | 1] 2
Iné idaje: Bez zapisu
3230 | 3970 | Zastavans plocha a nidvorie | | 1] 2
Iné Gduje: Bez zapisu
@ 3232 | 54685 | Trvaly trivay porast | | 1 2
Iné tidaje: Bez zdpisu
323511 | 11962 | Orné pida | | 1] 2
Iné \idaje: Bez zdpisu
3244 | 36667 | Orné pda | | 1] 2
Iné fidaje: Bez zdpisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'on

Strana 21




Znalec: Ing, Miroslav Yasko _ &islo posudku: 534 /2023

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastnik Poiet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, menoe, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné &isto / ICO / Iny identifikagng tdaj
3 HIGH TATRAS CAFE s.r.0., Sobotské ndmestie 1733/12, Poprad, PS¢ 058 01, SR, IC0: 12
50706683

Titul nadobudnutia:
V 2390/20 zo dita 24.6.2020 - kipna zmluva - £.2.122/20

Iné ddaje: Bez zipisu

Poznimky K nehnutelnosti

P 100/2] zo dia 8.2.2021 - Zacatie siidneho konania na zaklade Zaloby o uréenie viastnickeho | -
prava, vedeného na Okresnom sitde Kosice €. 16C/8/2021 zo diia 5.2.2021 - ¢.2.63/21

Informativna: -
P 635/21 zo dfa 14.7.2021 - Oznanienie o zacati vykonu zdloZného prava, zdloZnym
veritel'om: Gprof, s.r.0., Sttrova 71, 900 01 Modra, ICO: 51 933 748, formou dobrovol'nej
draZby - €.2.228/21; P 90/25 #o dfia 31.3.20235 - Oznamenie o zmene spdsobu vykonu
zaloZného priva - £.2.67/25

4 Pardalis 5.7.0., Blagoevova 28, Bratislava, PSC 851 01, SR, 1CO: 35913053 12

Titul nadobudnutia:
V 1575/24 zo dita 13.05.2024 - kipna zmluva - £.2.563/24

Ine lidaje: Bez zdpisu

Pozndmky K nehnutel'nost

P 100/21 2o dita 8.2,2021 - Zadatie sidneho konania na zéklade aloby o uréenie vlastnickeho | -
prava, vedeného na Okresnom siude Kodice & 16C/8/2021 zo dha 5.2.2021 - £,2.63/21

Sprivea - Neevidovani
Najonica - Neevidovani

Ind opravneni osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastuik poradové dslo 3,4 | Z 3676/18 zo dia 1.10,2018 - Vecné bremeno podFa zdkona €. 25172012 Z, 2. o encrgetike, v
prospech opravneného z veendho bremena: Vychodoslovenska distribucnd, a.s,, Mlynskéd 31,
042 91 Kosice, 1C0: 36 599 361, s obsahom opravneni na vykon povolenej cinnosti podla
zdkona ¢. 25172012 Z.2, 0 energetike a 0 zmene a doplneni nicktorych zdkonov, najmé
vstupovat” na cudzie pozemky a'do cudzich objektov a zarfadeni; a na umiestnenie elektro-
energetického zariadenia v rozsahu geometrického pling €. 157/2018, firadre overeného pod &
792/2018 na pozemok registra "E" parc.&. 3244, - £.2.510/18

Viastnik poradové &islo 3 V 15/21 zo dita 13.1.2021 - Zmluva o zriadeni zalozného priva v prospech Gprof, s.r.o.,
Stirova 71, 900 01 Modra, TCO: 51 933 748 na pozemok registra "C"

- parc.8.3237/24 - zastavand plocha a nadvorie o vymerc 14249m2

a na pozemky registra "E"

- parc.£.3192/1 - ornd péda o vymere 6 98 40m2

- parc.£.3229 - ornd poda o vymere 16 01 77m2

- parc.&,3230 - zastavana plocha a nadvorie o vimere 39 70m2

- pare.£.3232 - trvaly trdvny porast o vymere 5 46 85m2

- parc.€.3235/] - ornd poda o vimere | 19 62m2

- parc.£.3244 - ornd pdda o vymere 3 66 67m2 na podiel 1/2 pod B3. - &.z.14/21; 2 1272/23 zo
dita 22.3.2023 « Zmluva o postupeni pohl'adavky zo diia 16.3.2023. - ¢.z.144/23

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

2z2
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Sislo posudku: 54 /2025

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 12, 6, 2025

Parcela registra C, 3237/24

rodiky » Kodios - okolie » Velka Ida » k.G Velka Ida

4. Nepouzitelné na pravne tkony. {1/2)

Vytlagené z aplikacie 44
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyiycenie heanic pozemkov a esadenie stavieb na pozemky moZze vykonat len odberne spdscobild osoba
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Znalec: Ing. Miroslay VaSko &islo posudku: 54 /2025

@ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 12. 6. 2025

Parcela registra C, 3237/28

g e K0 Velkd Ida

Vytladené z apiikacie 24/ NepouZiteiné na pravne dkony. {1/2}

teranie a graficke znazonenie je len mformativne @ je nepnuéitalng na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie staviebna
pozernky VytyGenie branic pozemkoy a esadenie stavieb ns pozemby maZe vykonat 12n odhorne spésobilé oxoba,
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Eislo posudku: 54 /2025

.= |OBEC Obecny firad Vel'ka Ida
I ¢ (7 VEEKA IDA Kasticl ¢. 42
| . 3 | MUNICIPAL OFFICE 044 33 Vel'ki Ida
*—\:-:;’ VELKA IDA Slovenska republika

Tel: 055/69 92 155, 69 92 416 E-mail: obeci@velkaida sk
ICCr 00324868, DIC- 2021243127, & udtu: 1627-542:0200, VUB Kogice - cenrum

Advokitska kancelaria Misik, s.r.o.
Bajkalska 21/A

%21 (1 Bratislava

1C0O 36 862 746

|
:
=
|
°

Vai hist madky - zo dha Masa znadka Vbavuje/linka Velka lda, dha
382021 161/2021-001 astupea / 0556992616 24.8.2021
0915 965 B39

VEC:
Fiadost’ o caslanie izemnoplanovacej informdcie ~ stangoviske obce

Obee Velkd Ida, zastipena starostom cbee Petrom Nagyom, Vam vydava nasledovne
stanovisho k vwuZitia pozemkov v katastralnom tzemi Velka ida

- éislo parcely KN-C ¢ 3237/24- padfa Zaly ¢ 1 UPN obce Velkd Ida, cast’ FrantiSkov Dvor.
spésab yyusitia- smiekané vzemie hyvama a pafnohospodérskei viroby.

- &slo parcely KN-E 31921 sa nachadza sever - severazdpadue od intravilanu ohce Felka Jda.
17UP ahoe mie jo wvedend vyuditie piochy,

- Gisla parcely KN-E 3224 KN-E 3230 a KN-I 3232, UP obce Velkd Jda neriest vizemie na
korom sa nachadzap parcely. Informativoe, cer parcely KN-E ¢ 3229 mala by viest
richiosmd cesta R2

~ dislo parcely KN-£ 3235/ podia ZuD & ] UPN abee Petkd Ida. cast Frantskov Dvor,
sposob vvuking: z cast tonelané wzemie Eunmw a polnohospodarskej \wroby a = Casii na
pofnohospoddrske vyuzitic

- cisla parcely KN-E 3244: parcela sa nachddza v zdpadnej dasti ad | Prienyselnéhi
; a logistickeho arediu Velka Ida™. Vgitie plochy podlia ZaD ¢ 4 UPN. cast F mﬁmkm Dvor,
. Sprmad)'a sprava: 6.5 NAURH ZMENY ¢ 4 FUNKCNEHOQ FYUZITIA UZEMIA: . Zmena &. 4
UPN obce Vel'ka Ida, cast' FramtiSkov dvor navrhuje cmenu fasti m..va;r:vej plochy
technického yybavenia iizemia pre navrhovani ES 110/22 kV pri ceste /50 na vyrobné
iizemie s plochami priemyselnej viroby a skladového hospodirstva. Navrhuje se novy
virobno-skladovy aredl zdpadne od jestvujicej miestnej komunikicie z cesty IS0 do
priemyseluého a logistického parku.

JZaD & 4 UPN obce Vel'ka 1da, ¢ast’ FrantiSkov Dvor schvililo Obecné 7.;aslupi!cl’stvo AL
Vel'kej Ide uznesenim & $7/17 zo diia 11.9.2017. Zaviizné Easti ZaD & 4 UPN obce Vel'ka
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 54 /2025

Ida, tast® FrantiSkov Dvor schvililo OZ vo Vel'kej Ide VZN & 1/2017 zo daa 11.9.2017.
VZN nadobudio pravepiatnost’ diia 26.9.2017.

Podla nasich vedomosti horespominané parcelv. htoré nie sit uvedend v UP vbee Velka lda su
weEivaji na polnohospodarske tcely,

S pozdravom, TN
e T
Petef Nagy

stargsia obee

Priloha: - 2x graficka &ast’. na ktorej €0 vyznaCend plochy dotknutého pozemku a legenda
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudkn: 54 /2025

ug, as. Tel.: 0215849 0111
U’ Zelinarska 6 E-mall: zavjern@u8.sk
821 08 Bratislava Wehb: www,ud sk

Ing. Mirosiav VaSko
Csl.armady 2355/28
07501 Trebisov

V Bratislave, dita 14.07.2025
Vec: Objednavka znaleckého ohodnotenia - doplnenie

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého ohodnotenia za uéelom organizovania dobrovolne|
drazhy ha predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritefa.

Predmetom ohodnotenia {predmetom draZby) je nasiedovna nehnutefnost’:
LV €. Okresny drad - katastr, odbor Katastralne Gzemie Obec
7960 Kosice - okalie Velka Ida Velka lda

e W o VI e o e T e

Pozemky parc. reg. ,C";
Parc. éislo |Vymera v m? Druh pozemku
3237/24 14249 Zastavana plocha a nadvorie

Pozemky parc. reg. ,E™:

Spoluviastnicky podisl 1/2.

Parc. &islo |Vymera v m?® Druh pozemku
: 319211 69840 Ornd pbda
3229 160177 Orna pdda
3230 3970 Zastavana plocha a nadvorie
§ 3232 54685 Trvaly travny porast
g 3235/ 11962 Orné pbda
;;;g 3244 36667 Orna pbda

Viastnikom predmetu draiby v podiele 1/2 je:

Obchodné meno: HIGH TATRAS CAFE s.r.o.
Sidlos Sobotské ndmestie 1733/12, 058 01 Poprad
1CO:; 50 706 683

Znalecky posudok bude vypracovavat Ing. Pavol Ganzartik, znalec z odboru Polnchospodarstvo.
S ohladom na upresnenie Gzemnoplanovace] informacie Vas Ziadame o vypracovanie ohodnotenia na:

- parcelu KN ,C" &, 3237/24,

. - Gast parcely KN E" . 3235/1 na ploche § 400,0 m? /KN C &. 3237/28

. - ast parcely KN ,E° & 3228 na ploche 25 362,0 m?

‘ - gast parcely KN E* &. 3244 na ploche 15 731,0 m?

{(bliZsia identifikacia v prilohe).

S pozdravom / #

"' 5 " TeSeage ._g ewitS } " ,,,w,?%i ...........
{ s DPri SK102170609) 2.8
v z. Mgr. Maria CHiipalova

ua.sk Teeanar o eeoobiondd Bouason i sels 3T
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Zrnalec: Ing. Miroslay Vasko Sislo posudku: 54 /2025

Obec Velka Ida
Obecny Grad Velk4 Ida, Kastiel’ 42, 044 55 Velka Ida

Pavel Ganzardik

Va3 list znatky / zo diia Nasa znatka Vybavuje/linka Velka Ida, dita
30.06.2025 85/2025-008 Starosta obce 03.07.2023
055/6992616

VEC: Ziadost' o poskvtnutie izemnoplinovace] informdcie — upresnenie - odpoved’ obee,

Obec Velkd Ida, zastipend starostom Petrom Nagyom, na zdklade vadej Ziadosti
.0 poskytnutic tizemnopldnovacej informdcie — upresnenie” Vam tymto vydava nasiedovné
vyjadrenie:

- 1. cez parcelu v katastrdlnom Gzemi obce Velka Ida KN E €. 3229 vedie v izemnom pline
ZaD &. 1 rychlostnd komunikacia o vymere cca 25 362 m2. Tento stav je platny aj v siasnosti.

- 2. tast’ parcely v katastrilnom uzemi obce Velka Ida KN E 3244 o vymere 15 731,00 m2 je
v lizemnom pléne obce Vel'ké Ida urCena ako plochy skladového hospoddrstva a priemyselnej
vyroby. Charakteristika izemia: Hlavnou funkciou tzemia st plochy pre priemyselni a stavebnu
vyrobu, skladové hospodérstvo a technické vybavenie Uizemia so samostatnymi G¢elovymi stavbami
a aredlmi.

- Pripustné funkné vyu¥itie: 1) Priemyseln3 a stavebna vyroba, skladové hospodarstvo so
samostatnymi ti¢elovymi stavbami a aredlmi v&itane logistickych aredlov 2) Dopravné zariadenia a
sluzby a technické vybavenie uzemia

- Obmedzujice funkéné vyuZitie izemia; 1) Prevadzkové administrativne a servisné budovy
a zariadenia 2) Stravovacie a zdravotnicke zariadenia len vo viizbe na vyrobné plochy

- Vylugujice funk&né vyuzitie fizemia: 1) Obytné fizemie, plochy pre zéstavbu bytovych a
rodinnych domov 2) Obytné uzemie, obchodné, ubytovacie, vychovné, zdravotnicke, cirkevné,
kultirne a socialne zariadenia verejnej ob&ianskej vybavenosti 3) rekreané izemie, Sportové plochy
a zariadenia 4) vyrobné tizemie, pol'nohospodéarska vyrobna &innost’ s hospodarskymi dvormi so
samostatnymi 1i¢elovymi stavbami. :

Pripustné, obmedzujlice a vylu€ujiice podmienky vyuZitia pléch vyrobného tzemia -
maximélna vy$ka navrhovanych vyrobnych objektov 2 nadzemné podlaZia, maximdlna vyska
navrhovanych prevadzkovych administrativnych objektov 4 podlaZia.

- maximalna vy$ka navrhovanych vyrobnych a skladovych objektov na lokalite Frantiskov
dvor (logistické centrum priemyselny a logisticky park) 259 m n. m. Maximdlna vyska servisno-
prevadzkovych objektov 250,6 m n. m. - koeficient zastavanosti pléch vyrobného uzemia max. kz =
0,7 - aredly priemyselnej, stavebnej vyroby a skladového hospodarstva véitane logistickych aredlov
musia byt oplocované, - parkovanie a gardZovanie osobnych a ndkladnych motorovych vozidiel
zabezpe€it' na plochach vyrobného tzemia.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 54 /2025

Obec Velka Ida
Obecny urad Velka Ida, Kastiel’ 42, 044 55 Vel'ka Ida

Osoba zodpovedna za vydanie vyjadrenia: Peter Nagy- starosta
1!

S pozdravom
—~—

Peter Nagy
starosta ebce

s e ;
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Cislo posudku: 54 /2025

€ Urad geodézie, kartografie a kaiastra Slovenske] republiky Datum: 27 7 2025

Parcela registra E, 3244

Kcéicky » Kofice - okolie » Velka ida » k0 Velks ida

Vytlacené z aplikacie MAFKA NepouZitelné na pravne akony (1/2)

Meranre a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZite ne na vytytenie hramc pozemkov a osadenie slavieb na

pozemky. Vytyéente hranic pozemkov a osadenie stavieb 14 pozermnky méie vykonat fen edborme sposobila osoba.
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Znalec: Ing, Miroslayv Vasko Sislo posudku: 54 /2025

@ Urad geodézie, kartografie a katasira Slovenskej republiky Datum: 27. 7. 2025

Parcela registra E, 3229

Kodicky = Kotive - okolie » Velka Ida » k 0. Velka Ida

Vytlacene z aplikacie MAPKA. NepouZitelné na pravne tkony. {1/2)

Meranie & graficke znazornenie je len informativie a je nepouziteing na vylytenie hranic pozemkoy a nsadente stavieb na
pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozernky moze vykonaf len odborae sposobila osoba.
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dislo posudku: 54 /2025
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Znalec: Ing. Mirveslay Vasko Eislo posudku: 54 /202

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢éislom 54/2023,

Zéroveil vyhlasujem Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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