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U9, as.
Zelindrska 6
821 08 Bratislava

E-mail: zaujem@u®.sk
Web: www.adsk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 107/2026

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prislusnych ustanoveni zékona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1982 Zb. o notaroch a notarskej ginnosti
{Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o dobrovolnych drazbach") zvergjnuje na
zaklade Navrhu zalozného veritefa, v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné

Oznamenie o drazbe:

A

QOznaéenie drazobnika: U9, a. s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO:; 35 848 703

Zapisany: Obchodny register Mestského sidu Bratislava lil, Odd: Sa, vi. €.: 3070/B.

Oznadenie navrhovatela:

DPS financial consulting, s. r. 0.

Sidlo:

Tamaskovicova 17/2742, 917 01 Trnava

ICO:

46 713 930

Zapisany:

OR Okresného stidu Trnava, oddiel: Sro, viozka ¢&. 30047/T

B

Miesto konania drazby:

Hotel Crystal, Slovenskej jednoty 1776/8, 040 01 KosSice
Saldénik | na prizemi

Datum konania drazby:

28.10.2026

Cas konania drazby:

10:30 hod.

Drazba:

1. kolo drazby
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Predmet

Predmetom draZby su nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &. 6678 Okresnym uradom
drazby: Spisska Nova Ves — katastralny odbor, obec Spisska Nova Ves, okres Spisska Nova Ves,
katastralne Gzemie SpiSska Nova Ves:
Stavhy:
Byt €. 16, na 1.p. vo vchode &. 5, bytového domu stpisné &. 2021 postaveného na parc.é.
4700 a €. 4701, (popis stavby: obytny dom Dubova 3, 4, 5, 6)
Podiel priestoru na spoloénych dastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisiudenstve a
spoluviastnicky podiel k pozemku parc. registra ,C" & 4700, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie 0 vymere 343 m? a &. 4701, druh pozemku: zastavana plocha a nédvorie o vymere
346 m2: 35/4306
Speluviastnicky podiel k bytu: 1/1.
Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.
D.
Opis Byt €.16 sa nachédza vo vchode ¢.5 na 1/8 poschodi zatepleného panelového domu Dubova
predmetu 3,4,5,6 sip.€.2021 na pozemku parc.¢.4700, 4701 v okresnom meste Spisska Nova Ves, ato
drazby na sidlisku TarCa, v juznej ¢asti mesta. 1.poschodie ma charakter zvy$eného prizemia.
aopis stavu | Byt je jednoizbovy, v zachovalom stave po staréej iastoénej rekonstrukceii. Tvori ho predsien,
predmetu kuchyiia, dve izby, k(peliia, WC a pivnica na spodnom podlazi domu. Byt nema lodZiu.
drazby: V ramci rekon$trukcie (okolo roku 2008) boli vymenené okna za plastové s vnatornymi

horizontalnymi Zaliziami, realizované murované jadro so zvaéenou kapelfiou o zrugend
chodbi¢ku do kuchyne, ktora je pristupnd len z izby. Vymenené boli podlahy, realizované
stierky, vymenené vnutorné dvere, vymenend bola aj kuchynska linka, zariadovacie predmety
v kipelni a WC. Stapacky v jadre si oddelené plastovou roletou.

Vybavenie kuchyne — sektorova kuchynska linka s nerezovym drezom s odkvapkavacou
plochou a pakovou batériou a sklokeramicky $porak. Na podiahe laminatové parkety, na
stene pri linke zadny obkladovy panel.

PloSne zvadsena kupeffia je vybavena jednoduchou smaltovanou vafiou a umyvadiom
v kupelfove] skrinke, batérie pakoveé, je tu aj priprava pre pra¢ku. Steny v Kapelni i vana
obloZeneé keramickym obkladom. WC je v samostatnej miestnosti vybavené kombi misou, na
podlahe dlazba, steny majl keramicky obklad.

Vnutorne dvere foliované do kovovych zarubni. Okna s plastové s izolaénym dvojsklom
a vnuatornou zaldziou. Podlahy v byte sU keramicka dlaZba (v hygienickom jadre a pri vstupe
do bytu), laminatove parkety. Vykurovanie je teplovodné pévodnymi élankovymi radidtormi
s namontovanymi termostatickymi hlavicami a osadenymi meraémi. V byte je tiez rozvod NN,
slabopridu, vody, kanalizacie, plyn v byte nie je.

Celkova podlahova plocha bytu je vypogitand podfa zamerania vratane pivnice
v spoloCnych priestoroch na najnizSom podlazi (do terénu polozapustenom prizemi), uZivana
s bytom, ma hodnotu 34,56m?2.

Bytovy dom bol zaradeny do uZivania v roku 1971, ma 4 vchody, 9 podlaZi, z toho je 8
poschodi s bytmi. Spolu je v dome zapisanych na LV 68 bytov, v tomfo vchode 16 bytov, po
2 byty na kazdom poschodi. Na spodnom podlaZi - prizemi cca do polovice zapustenom do
terénu s pivnice k bytom, spolocné priestory. Vstupy sl z oboch dlhich prieteli - na prieceli
s lodZiami po dodatocne zastreSenom vonkaj§om schodisti na Grovet 1.poschodia (mé&
charakter zvySeného prizemia), na druhej strane je vstup z Grovne terénu na Groven
medzipodiaZia.

Jedna sa o konstrukény systém s modulom prieénych nosnych stien po 3600 mm. Tato
sUstava je zaloZena na celomontovanej panelove] technoldgii, ktora ma steny aj stropy riesené
z prefabrikatov montovanych na stavbe. Prieéne nosné steny st hrabky 150mm, priecky su
betonoveé alebo siporexové hr.80mm, poévodné bytové jadra kovoplastické. Stropné
konstrukcie st z panelov hr.120mm. Konstrukéna vyska systému je 2800mm. Tento variant
T-06 B je s predsadenymi lodZiami na jednom priedeli. Klampiarske konstrukcie su z
pozinkovaneho plechu, strecha plocha s makkou krytinou. Vertikdlna komunikacia je
zabezpecCena dvojramennym Zelezobeténovym schodiskom a vytahom v zrkadle schodiéta.
Vykurovanie v bytoch je Ustredné teplovodné radiatorové. Teplo a tepla voda sU dodavané
z centralneho zdroja. V dome je tieZ inStalovany rozvod slabopradu, elektriny, plynu, vody a

kanalizacie. Stavba je v technickom stave zodpovedajicom veku.
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Bytovy dom mal opravenu strechu v roku 2000 s dalSou opravou v roku 2023, vymena
stupacdiek vody a kanalizacie v roku 2008, vymena zasklenych schodidtovych stien za
plastové okna s domurovkou v roku 2011, celkové zateplenie obvodového plasta v roku 2012,
vymena elektroinitalacie v spolognych priestoroch v roku 2017, vymena vytahu v roku 2022,
rekonstrukcia spolognych priestorov v roku 2023, vymena plynovych rozvodov v roku 2025.
Vymenené su aj okna vo vadésine bytov, spoloénych priestoroch, vehodove dvere ivypine
zabradli na lodZiach. Energeticky certifikat bol obnoveny v roku 2022, dom je zatriedeny do
triedy B z hladiska celkovej potreby energie a do triedy A1 z hiadiska primarnej energie

E

Prava

a zavazky
viaznuce na
predmete
drazby:

VSetky nasledujiice zalozné prava v pripade UspeSnej drazby zanikaju v zmysle §
151ma a § 151md zakona &. 40/64 Zb. (Obéiansky zakonnik) a vydraZitel nadobutda
predmet drazby bez zatazenia zaloznymi pravami, s vynimkou zakonného zalozného
prava.

Zalozné prévo k bytu zo zakona v prospech spologenstva viastnikov bytov a nebytovych
priestorov DUBOVA 3,4,5,6 v dome V-2854/96-808/1997,

Zmiuva o zriadeni zaloZného prava ¢ Z 2078301-16 v prospech DPS financial consulting,
s.r.o., Tomaskovidova 17/2742, 917 01 Trnava, ICO: 46 713 930 (pbvodne Vieobecna
averova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155) na byt.¢.16/1,
v bytovom dome s&. 2021, orienta¢né 5, podiel na spol. &astiach a zariadeniach domu
a pozemkoch ¢.4700,4701 v 35/4306 podla V -1599/2016 zo dita 1.7.2016 - 3815/2016;
Zmluva o postupeni pohfadavok Z 2427/2024 - 186/2025;

Zmluva o zriadeni zaloZzné prava ¢.21/5008/237161UBH-ZZ1 v prospech OTP Banka
Slovensko, a.s., Sturova ul.5, 813 54 Bratislava, ICO: 31318916 na byt.&.16/1, v bytovom
dome s.6. 2021, &islo vchodu 5, podiel na spol. Eastiach a zariadeniach domu a pozemkoch
registra CKN &. 4700,4701 v 35/4306 - podia V-2148/2021 zo diia 3.8.2021-2602/2021;

F

épésob stanovenia
ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistend podia znaleckého posudku &. 128/2028, ktory
vypracoval Ing. Martin Hromjak, znalec v odbore Stavebnicivo, odvetvie: Pozemné
stavby, Odhad hodnoty nehnutefnosti zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov
a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod
evidenénym &islom 911209,

Datum vypracovania znaleckeho posudku: 11.08.2026

Suma chodnotenia:

68.500,00 EUR

G.
NajniZsie podanie: 68.500,00 EUR
Minimalne prihodenie; |500,00 EUR

H

Drazobna zabezpeka:

10.000,00 EUR

Spésob zlozenia

drazobnej zabezpeky:

1. Bezhotovostny prevod alebo vkiad na déet draZobnika IBAN: SK49 1111 0000
0066 1989 4017 (BIC:UNCRSKBX), vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a. s. s variabilnym symbolom 1672026.

2. V hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo v mieste konania drazby.

3. Bankové zéruka.

4. Notarska uschova.

Drazobni zadbezpeku nie je mozne zlozZit platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazuitci
zloZenie draZzobnej
zahezpeky:

1. Original prikazu na Uhradu pefiaznych prostriedkov vo vySke drazobnej
zabezpeky. Udastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zébezpeka pripisana na (¢et drazobnika,

2. Prijmovy pokladni¢ny doklad na hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
zabezpeky bude draZobna zabezpeka zloZzena do pokladne draZzobnika,

3. Original alebo overend kopia preukazujica vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overent kdpiu dokladu preukazujuceho notérsku tschovu.
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Lehota na zloZenie
draZzobnej zabezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vratenie drazobnej

Bez zbytoCtneho odkladu po skongeni drazby bezhotovostnym prevodom na Géet

zébezpeky: Uéastnika draZby alebo v hotovosti.

CH.

Sposob Ghrady ceny  |Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim v hotovosti do pokladne
dosiahnutej v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na uéet
vydrazenim: draZzobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo

VUB, a.s. s variabilngm symbolom 1072026 a to do 15 dni odo diia skoncenia
drazby v pripade, Ze suma dosiahnutd vydraZenim presiahne 6.640,00 EUR; v

opatnom pripade hned po ukonéeni draZby.

Obhliadka predmetu
drazby:

1. obhliadka: 09.10.2026 o 11:15 hod.
2. obhliadka: 23.10.2026 o 11:15 hod.

Organizaéné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspoii jeden defi pred konanim obhliadky na tel.
¢.: 0911 876 895, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach je viastnik predmetu drazby, drzitel alebo
najomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu draZby v stanovenych
terminoch.

J

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydraZzenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho viastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat' sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri. DraZobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti viastnickeho
alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie ovydrazeni predmetu drazby
a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia osvedteného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania
predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu draZby
odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydrazZiteTovi predmet draZby a listiny,
ktore osvedCuju vlastnicke pravo a sl nevyhnuiné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedCujl iné prava vydrazitela k predmetu draZby a vydraZitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho éast, predchadzajuci viastnik je povinny
odovzdat' predmet drazby na zéklade predloZenia osved@eného odpisu notérske;
zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbyto&nych priefahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajlci viastnik predmetu draZby,
vydraZitel adrazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci
viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat’ alebo ju prevziaf, tato skutoénost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa
povaZuje za odovzdan( aj tejto osobe.

3. Vgetky naklady spajené s odovzdanim a prevzatim predmetu dra?by nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inaé nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajici viastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinnd vydat predmet draZby zodpoveda vydraZitelovi za Skodu

sposobenti omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poucenie podla §21
ods. 2 az 6 zakona
527/2002 Z.z.

o dobrovolnych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloznej zmluvy, alebo ak boli porugené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze oscba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknuta na svojich pravach, poziadat, std, aby uréil neplatnost drazby. Pravo
domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo dia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby slvisia so spachanim trestného &inu
a zaroven ide odrazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici viastnik
predmetu drazby v ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podfa zakona &. 253/1998 Z.z.
o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej
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republiky v zneni zakona &. 454/2004 Z.Z., v tomto pripade je mozné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V. pripade spolognej drazby bude
neplatna len ta éast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na slde Zalobu podfa bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinna oznamit' prisiudnému okresnému dradu zadatie stdneho
konania.

3. Ugastnikom stidneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o drazbe, st navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci
vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak std uréi drazbu za neplatng, G¢inky priklepu zanikaja ku diu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby,
ak bolo priginou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istomn mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu drazby,
ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

L.
Meno a priezvisko notara: Mgr. Tomas Gerbery
Sidlo: Mnohelova 830/17, 058 01 Poprad

Za drazobnika:

Za navrhovatefa:

V Bratislave, dfia 95 -(9- 2028 V Trnave, dnia 25 -05 Lo
/-‘/7
POAPIS: .ooooeeevrrrenne. S . é . § .... Podpis. .. \...
Mar. Maria Chlipaiova
spinomocnenec, U9, a.s. kenatel,
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, Ze: Juraj Balog, datum narodenia: , rodné ¢&islo: , pobyt:
; , , ktorého(ej) (totoZznost’” som zistil(a) zikonnym
spdsobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, Cislo: , listinu predo mnou vlastnoruéne

podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 826098/2026.

Bratislava diia 24.09.2026

Sophia Laura Rakovska
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notir legalizéciou neosvedéuje pravdivost’
skutodnosti uvadzanych v listine

(§ 38 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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