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ZNALECKY POSUDOK
114/2024

Vo veci: zistenia vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.u. Horovce, obec Horovce, okres Michalovce, evidovanej na
LV & 298, ato:

stavby:

- rodinny dom &.s. 93 na parc. 457

- paraZ na parc. 456/2

pozemok, parcely registra "C" &.;

- 456/1 - zastavané plocha a nidvorie o vymere 868 m”

- 456/2 - zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 37 m”

- 457 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 200 m’

- 458 - zéhrada o vymere 2237 m’

- 461/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 23 n’

ku ditu obhliadky pre idel speiiaZenia majetku formou dobrovolnej draZby v rdmci vykonu zdloZného préva.

Potet stran (z toho priloh) : 54 (25)

Potet vyhotoveni: 5
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cislo posuedku: 114 /2024

1: Ulolia znalca podla uznesenia &tdeho orgdnu alebo objednivky. ¢islo uznesenia: uréenie veobeenej hodnoty
nehnutelnosti v k.. Horovee, obec Horovee, okres Michalovcee, evidovanej na LV &. 298, a to:

- Stavhy:

- rodinny dom ¢.s. 93 na parc. 457

- garaZ na parc. 456/2

pozemok, parcely registra ""C" ¢

- 456/1 - zastavand plocha a nadvm ie 0 vymere 868 m

- 456/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 37 m

- 457 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 200 m’

- 458 - zahrada o vymere 2237 nt’

- 461/4 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 25 m’

ku dilu obhliadky pre el speflaZenia majetku formou dobrovolnej drazby v ramci vykonu zdlozného prava.

2, Ugel znaleckého posudhu: spefiaZenia majetku zalozného veritel'a formou dobrovolnej drazby v ramei vykonu
zaloZncho prava.

3. Ddtum. ko ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujtici pre zistenie stavebno - technického stavu):
05.11.2024

3 4. Ditum. ku Ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 06.11.2024

3. Podklady na vypracovanie posudhu:

a) podklady dodané zaddvatelom:

- objedndvia z 09.10.2024

- protokol o vykonand ohodnotenia nehimtelnosti = 05.11.2024

- geometricky plan - porealizacné zameranie rodinmného domu z 1. 2013
- destind prehildsenie o veku stavieb z 03.09.2013

b) podklady ziskané znalcon:

- fotodokumentdcia z 05.11.2024

- list viastnictva & 298 = 03.11.20019 vydany katastralnym portdlom

- informativaa kdpia = katastrainef mapy z katastraineho portalu v mierke 1:1000 2 04.11.2024
- informativina képia = katastrdalnef mapy na podklade ortofotomapy = 04.11.2024

- podorys redinného domu a vedlajsich stavieb

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
»  Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z, o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
3 neskorich predpisov.
e o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017 Z.z. z 24, augusta 2017, ktorou sa
- meni vyhiagka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov

»  Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 Z.z. z 20. jala 2018 a 160/2023
acinna od 01.06.2023, ktorou sa vykoniva zdkon & 382/2004 Z. z o znalcoch, timoénikoch a
prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskoriich predpisov.

e Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zimene a doplneni niektorych zdkonov

*  Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR ¢, 34/2009 Z z..

o Zakon & 30/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona &. 103/1990 Zb,, zdkona
& 262/1992 Zb a zakona &. 237/2000 Zb..

e Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutePnostiam (katastrélny
zakon) v zneni neskor3ich predpisov,

*  Opatrenie Statistického firadu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia
stavieb.

. *  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelmosti a stavieb, Zilinska univerzita
; v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

itanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné iidaje - Obyvatelstvo; Statisticky tirad SR,

re stanovenie Kt v celom znaleckom posudku je pouzity nasledujici postup - Kea z 4/1996 na 3/2024
adFa zverejnenych tdajov Statistického tiradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

lloslav lavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutefnosti, Miloslav llavsky — Mipress,
islava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
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tasopisy Znalecivo

7. Definicie posudzovanyeh veli¢in a pouzitych postupoy:

a) Delinicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kierd je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktorit by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sataze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat' s patrinou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecné hodnota na vrovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotentt stavbu
nadobudnar’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyike opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieh

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamyeh Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3. &tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur¢end linedrnou, resp. analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

e Metoda porovndvania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siubor
aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernii jednotku {obstavany priestor,
zastavand plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovand metdda {Len stavby schopné dosahoval’ vynos formou prendgjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypoéita kapitalizdciou buducich odgerpatelnych zdrojov potas Gasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov pogas &asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

+ Metdda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

« Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat” na mernd jednotku (1 m” pozemku) s prihliadnutim
na odlifnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢ Vynosovi metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypogita
kapitalizaciou budicich odeerpatelnych zdrojov poas tasovo neobmedzeného obdobia),

«  Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urgen{ hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavateln: v pripade nespristupnenia nehnutelmosti vyhotovit’ znalecky posudok v zmysle
$12 ods. 3 zékona 527/2002 Z.z. z dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzite] metddy:
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- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni{ vieobecnej hodnoty majetku v zneni
" neskorgich predpisov.

i Ked'ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody miniméaine troch porovnatelnych
 nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit’. Zaroved nebolo moZné pouzit’ kombinovani metadu,
nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch porovnatelnych nehnutelnosti. PouZita je metdda
polohovej diferenciacie.

Vypacet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpociovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej drovne je podl'a postednych znamych $tatistickych
udajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2024 - 3.815.

by Viastnicke a evidentné Gdaje :

List vigstnictva &_298 vedany Katustrdlnym portilom diia 04.11.2024
A. Majetkova podstata:

stavhy:

- rodinny dom £&.5. 93 na parc. 457

- pardZ na parc. 456/2

pozemok, parcely registrg "C" &.:

- 456/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 868 m’
- 456/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 37 m’
- 457 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 200 m’

- 458 - zéhrada o vymere 2237 m’

- 461/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 25 m’

B. Viastnici: I Cifmdr Milan a Marianna Ciimdrovi
v celosti
s  Poznimka: P - 488/2024 Poznamenava sa zatatie vykonu zédlozného prava v prospech Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s., Michalska 18, 815 63 Bratislava, ICO: 36854140 na
parc.&.456/1.456/2,457,458,461/4 a na stavby - rodinny dom sip.£.93 na parc.£.457, gard? na parc,8.456/2,
&.z. 79/24

C. Tarchy:

e 1 Zalozné privo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka,a.s., Michalska 18, 815 63 Bratislava, 1CO:
36854140 na parc.8.456/1,456/2,457,458,461/4 a na stavby - rodinny dom s(p.¢.93 na parc.¢.457, gardz na
parc..456/2. V-220/15 z.d.24.2.2015,8.2.-29/15

o 1Z-1953/2024 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zdlozného priva na nehnutel'nost’ &. 203EX741/23
z.d. 22.01.2024, Exekitorsky trad Kosice, Sadny exekitor JUDr. Peter Cirbes, Jantarovd 30, 040 01
Kogice, v prospech Vychodoslovenska energetika a.s., ICO: 44483767 ¢.z. 8/24

¢) Udaje o obliliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dita 05.11.2024 za Géasti zastupeu
objedndvatel'a, Juraja Oriabinca a znalca. Zastupca objednavatela mal k dispozicii kltige od predmetngj
nehnutelnosti, poskytol mi potrebnil si€innost’, celt nehnutelnost” okrem povaly mi spristupnil a umoznil mi
vyhotovenie fotodokumentécie. Vlastnici sa obhliadky nezi&astnili ani sa neospravedInili. Zarovei mi poskytol
znalecky posudok na predmetni nehnutelnost’ & 206/2013, ktory vypracoval Ing. Dugan Posypanka.

dj Technicka dekumentdcia. najmi porovnanie stladu projektove) dekumentdcie a stavebnei dokumentacie so
zistenym skutkovym stavom :

Projektova dokumentacia rodinného domu mi nebela poskytnuta Ziadna, jednoduchy padorys
ohodnocovanych nehnutelnosti vyhoteveny znalcom pri obhliadke sa nachadza v prilohach k znaleckému posudku a
zodpoveda skutkovému stavu. Vek rodinného domu mi bol zdokladovany priloZenym Gestnym prehlasenim pévodnej
viastni¢ky z 03.09.2013.

Pravna dokumentdcie je v stilade so skutkovym stavom.

¢} Uidaje katastra nehnutelnosti. najmii porevnanie sakadu popisnyeh a geodetickyeh tdajov hatastra nehnutelnosti so
zistenym skutodnym stavon
Popisné a geodetické (daje katastra zodpovedaji skutkovému stavu,

) Vymenovanie jednotlivich stavieb a pozembov., ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby

- rodinny dom &.s. 93 na parc. 457

- garaz samostatne stojaca vo dvore na parc. 456/2

- hospoddarska ¢ast’ za rodinnym domom na parc. 32/1

- sklad za hospoddrskou astou domu na parc. 456/1

- ploty okolo ohodnocovanych pozemkov

- studiia na parc. 456/1
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- vonkajsie Gpravy k rodinnému domu na parc. 456/1

Pozemok. parcely registra "C" €.

- 456/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3638 m’
- 456/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 37 m’
- 457 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 200 m’

- 458 - zéhrada o vymere 2237 m’

- 461/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 25 m’

o) Vymenovanie jednotlivich stavieb a pozemkov. ktoré nie si predmetons ohodnotenia: nie si

hy Informdcia z izemného planu o zéviiznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéncho vyuZzivania

pozemkov, ndzov tzemmého planu k rozhodnému datumo a identifikicia, kde je tzemny plan verejne pristupny

(inlernetovd stranka): fizenmy plan obee je zverejneny na webovej stranke obee:

htips:www.obechorovee. sk'uzemny-plan-obee

Plocha predmetnych ohodnocovanych pozemkov je v tizemnom pléne charakterizovana ako "plochy a objekty
J; A A

rodinnych domov”.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.s. 93 na pare. 457

POPIS STAVBY

V uli¢nej zéstavbe samostatne stojaci na parc. 457, jednopodlazny, Ciastoéne podpivni¢eny rodinny dom v
uliénej zéstavbe rodinnych domov v lokalite IBV v obei Horovee v okrese Michalovee, K veku mi bol predloZzeny
doklad - gestné prehlasenie povodnej vlastnigky o tom, ze dom je v uzivani od r. 1960. Terajsi vlastnici dom
nadobudli kipou v r 2014 a nasledne na dome previedli ¢iastocnti rekon3trukciu a modernizaciu okrem suterénu.
Predmetom rekonitrukcie bola vymena &asti podiih, vymena povodnych drevenych okien za okné plastové, vymena
povodnych drevenych vstupnych dveri do domu za dvere plastové, bola zrealizovand vymena krytiny, klampiarskych
kondtrukeii, bola zriadena nova kuchyiia rekondtrukcia kipelne. Dom v ¢ase obhliadky nebol uzivany, ma
zanedbant tidrzbu. Jeho opotrebenie som stanovil s ohl'adom na vek, technicky stav stavebnych konstrukeii a
modernizaciu jednoduchou analytickou metodou z dostupnych udajov.

Zaklady si betdnové s kameiiom s vodorovnou izoldciou, zvisla nosnd kondtrukcia suterény je z
monolitického beténu bez omietok, LNP je murované z tvarnic hr. 30-40 cm, strop suterénu Zelezobetonovy, strop
L.NP dreveny tramovy s rovnym podhl'adom, prie¢ky tehlové, vnutorné omietky vapennocementové, vonkajsia
omietka zdrsnena, obklad fasady - zdpadna a juzna strana keramicky do 1/3, krov sedlovy, krytina poplastovany
profilovany plech, klampiarske kontrukcie - Zlaby a zvody sa tplné z poplastovaného plechu, parapety plechové,
dvere vnitorné st dyhované piné alebo s presklennim, vonkajsie plastové, okna plastové s plastovymi roletami,
plastové Zaluzie, podlahy obytnych miestnosti plavajice laminatové na pdvodnej palubovke, ostatné miestnosti
keramicka dlazba, vykurovanie Gstredné nie je, iba jedna piecka na tuhé paliva, elektroinitalicia svetelna aj
motoricka, isti¢e, rozvod teplej a studenej vody pozinkované potrubie, zdroj teplej vody zasobnikovy ohrievat v
kiipelni, kanalizacia s napojenim do verejnej kanalizécie, v kuchyni je plynovy sporak na PB, nerezovy drez,
kuchynské linka na baze dreva 4,50 m, odsévad par, v kipelni je plechové vaiia, umyvadlo, WC typu kombi, batérie
st 1x pakova so sprehou, 2x pakova, v rozvadzadi sa istice.

Dalgie uzivanie domu si bude vyzadovat’ investicie do zanedbane] Gdrzby.

Technické rie§enie v {ase obhliadky v zmvsle metodiky:

1. Podzemné podlaZic

_ Zvislé nosné konstrukeie - z monolitického beténu; deliace kondtrukeie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova
kon$trukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s roviym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramicke
- Vyplne otvorov - dvere - zvlakové; okna - jednoduché drevené alebo ocelové

- Podlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do
40cm; deliace kongtrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené)
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Vodorovaé nosné kondtrukeie - stropy - s rovnym podhladom drevené trimové

Sirecha - krovy - viiznicové valbové, stanové: krytiny strechy na krove - plechové pozinkované: klampiarske
Londtrukeie sirechy - 2 pozinkovancho plechu apiné strechy (2laby. zvody. kominy. prieniky. snehové zachytavade)
S Upravy vonkajlich povrchoy - fasddne omietky - vipenné Stukové, zdrsnené. striekany brizolit; obklady fasid -
obklady keramické, obklady drevem

- Upravy vutornych povrchov - voitorné omietky - vapenné stukove, stierkové plstou hladené: vnitorné obklady -
prevaznej casti Kipelne mindo 1.35 m vy8ky: - vane: - WC min. do vysky 1 m: - kuchyne min. pri spordku a dreze
(ak je drez na steneg)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované: oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim: okenné
zaltizie - plastové

- Padlahy - podlahy obytnyeh miestnosti (okrem obyinveh kuchyivy - parkety. vlysy (okrem bukovyeh). korek,
velkoplosné parkety (drevené, lamindtové): dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuehiyh - plynovy spordk. spordk na propan-butan: - odsavac par: - drezové umyvadlo nerezové alebo
plastové: - kechynska linka z materidlov na bize dreva (za beZany meter rozvinulej Sirky)

- Vybavenie kiipelni - vada ocelovd smallovand: - umyvadlo: vodovodné batérie - pakové nerezové so sprehou: -
pakové nerezové: zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurevanie - zdroj vykurovania - lokidlne - na twhé paliva obyéainé

- Vnlitomé rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja: zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievad elekiricky. plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim

- Vmtorné rozvody kanalizicie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vidltorné rozvody elektrom&talicie - elektrainitalicia { bez rozvadzacov) - svetelnd. motoricka; elekiricky
rozvadzal - s automatickym isienim

POPIS PODLAZI
1, Podzeminé podlaZie

Dispozicia podlazia je zrejma z priloZeného padorysu podlazia, suterén ma tri pivnice, ktoré dihodobo ne
st uzivané, zavlhnuté. svetlost' 1.78 m.

1. Nadzemné podlaZic

Dispozicia podlazia je zrejma z prilozenéhe pddorysu podlazia. v prednej ¢asti je jedna izba a Satnik, d'alej
chodba so vstupom z dvora a izba, strednd izba. za ktorou je kuchyia, z kuchyne je prechod do zadnej predsience. z
ktorej je vstup do kupelne a do zadnej izby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

) Zatiatok - . . 1
Podlazie ,‘ ratox Vypocet zastavanej plochy 2P [m7| Kyp
w2avania * "
2H(3.83%4,51+4.00%4 4244 9354 45
1. PP 1960 )“" (383514925 4244.92345 ¢4 65 120/83.921.430
2 G8ES 10+ 7272 5055 6845 A%
I NP R Bk 120/152.3=0.788

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. . . B . .. T . . . e
Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m™ ZP pedla zdsad uvedenych v pouzitom
kataldgu,

Bod | Polozka |1.PP|1.NP
) Osadenice do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad { m do 2 m bez zvislej izokicic 560 -
2 Zaklady
o . . " Lo 52
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izelaciou - 0
Podmurovka
3.4d.c podpivnicené do [72 ZP - priem. v¥$ka do 30 cm - 2z lomového kameiia, betonu, 1
tvarnic _ 0
Murivo
4.2.d murovand z inych materidlov (calsilox. siporex, calolrig) v skladobnej hribke nad 30 73
do 40cm 5
4.3 z monolitického betdnu 1250 -
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5 Deliace konstrukceie
- . . . y . . 16
3.1 tehlové (prieckovky, CDM. panelova kondtrukcia. drevend) 160 0
0 Vnitorné omietky
. . C o . . . 404
6.1 vapenné §tukové. stierkové plstou hladené - 0
7 Stropy
7.1.a s rovaym podhiadom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -
. - - . 76
7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové - 0
8 Krovy
T, . . . . 62
8.2 viiznicové valbové. stanové - <
10  Krytiny strechy na krove
C o . 57
10,1 .c plechové pozinkované - 0
12 Klampiarske konstrukcice strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu GplIné strechy (ZTaby. zvody. kominy. prieniky. snehové 65
zachytavace) .
13 Klampiarske kon§trukcic ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu . 20
14 Fasadne omietky
, . . : . T 12
14.1.b vapenné Stukoveé, zdrsnené. strickany brizolit nad 2/3 - 0
14.2.b vipenné Stukové, zdrsnené, strickany brizolit nad 1/2 do 2/3 - 70
15 Obklady fasad
15.4.e obklady keramické. obklady drevom do 173 - 90
17 Dvere
. . . 19
17.2 piné alebo zasklend dyvhované - 0
17.8 zvlakové 110 -
18 Okna
: . S . . 53
18.6 plastové s dvoj. s trojvrsivovym zasklenim - 0
18.7 jednoduché drevené alebo ocelove S50 -
19 Okenné Zalizie _
19.2 plastové - 75
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi)
' . - . . o 35
221 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodng parkety (drevené. laminatové) - P
23 Dlaiby a podlahy ost. miestnosti
Ce At : 15
23.2 keramické dlazby Co- 0
23.6 cementovy poter, {ehlova dlaZba 30 -
25  Elcktroinstalicia ( bez rozvidzadoy)
— 28
25.1 svetelnd, motoricka - 0
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovancho potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 35
Spolu - 133205870
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizdcia do vercjnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie {1 ks) - 10
34 Zdroj teplej vody
34,1 zasobnikovy ohrievad elekiricky. plynovy alebo kombinovany s dstrednym i 65

vykurovanim (1 ks)
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Ldrbj v\'kurm'ania
e ]Ol\dEHL - na Luhé paliva oby¢ajné (1 ks) - 20
lm\ enie kuchyne alebo pricovne
6.3 plynovy spor ik. spordk na propan-butan (1 ks) ' - 30
6.7 odsavaé par (1 ks) . 30
36.9 drezove umyvadlo nerezové alebo pl astoveé (1 ks) - 30
36.11 kuchynska tinka z materidlov na bize dreva (za bezny meter rozvinutej irky) (4.3 ) 24
8
- 30
- 10
- 35
- 40
- 25
- 535
- 5
- 30
- 5
24
i 0
| - 948
ke = 3.815
ky = 0.95
Podlazic’ Vypotet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m’)
("H"O 0% 430)’30 1260 110.20
(5870 + 948 0.788)30.1260 219.64
NICKY STAV
; 'ml\’f dom na mkhdc prcdloienélm pm\'rdenin v u;"i\"mi ocl r. l%(} pu (':i'ﬁtoéne] 1'ei<0n§‘.!rukcii a
miery opolrebenia a technického stavu analytickou metédou:
Nszov Ce.nm"\" Opotrebenie ep#Oy/100
podiel [%o] %]
ratane zemnyeh pric 9.58 36,57 3.50
" i-onxi: ukeie 20.61 45.71 9.42
15,42 571 708
7.23 58.18 4,21
6,59 15.00 (.99
0.98 16.36 0.16
4,63 67,69 3.13
312 97.78 3.05
1,33 22.50 0.30
0.00 0.00 0.00
2,90 13,85 0.40
0.00 0,00 0.00
T.08 1385 0.98




Zhalec: Ing Mioshoy Tusko Sisto posudka; 114 7 2024

14 Povrchy podldh 6,16 18.75 1.16
] Vykurovanie 0.23 257 (.06
16 Elektroindtalicia 601 100.00 6.01
17 Bleskozvod 0.00 0.00 0.00
18 Viitorny vodovad 1.50 2571 (.39
19 Vnitorna kanalizadcia 0.12 20.06 0.02
20 Vnttlorny plynovad 0.00 (.00 0.66
21 Ohrev teplej vody 0,75 30,00 0.23
22 Vybavenie kuchyn 4.14 39.13 1.62
23 Hygienické zariadenia a W 0.75 20,00 0.15
24 Vitahy 0.00 0.00 000
25 Ostainé 0.87 22.50 0,20
Opotrebenie £3,03%
Technicky stav 56,97%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

\Az0v Vypodet Hodnota [€]
1. PP z roku 1960
Vychodiskova hodnota 110,20 €/m™83.92 m™*3.815%0.95 33517.01
Technicka hednota 56.97% 233 317.01 19 094,64
1. NP z roku 1960
Vychodiskovd hodnota 219,64 €/m’*152.30 m™#3.815%0.95 121 235,41
Technickd hodnota 536.97% 2 121 23541 69 067,81

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie )ChO(llSI\I(()?\]‘I hodnota Fechnicka hodnota [€]
b, podzemné podlazic _ 33517.01 19 094 .64
1. nadzemné podlazie 121 23541 69 067.81
Spolu { 154 752,42 88 162,45

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz: GaraZz na parc. 456/2

POPIS STAVBY

Garaz samostatne stojaca vo dvore na parcele ¢. 45672, bez stavebnopravnych dokladov. dispoziéne md
eard? a priestory pre chov domdcich zvierat, kioré dlhodobo nie st uzivané. jednoduchi jednopodiaznd stavba,
zaklady belénové, zvisla nesna konstrukeia je murovand z tvarnic hr. do 30 cm. strop ocel'ové nosniky so skrytym
doskovym debnenim, valtorad omietka hladka. vonkajgia striekany brizolit, strecha puliova, krov jednoduchy
pultovy. keyting pozinkevany plech, klampiarske kondtrukeie z pozinkovaného plechu. podiaha beténova. okna
jednoduché, dvere zvlakové. vrita plechové. elekiroinitalicie svelelnd aj motoriekd. Teclmicky stav nezodpovedd jej
veku. adrzba zanedbana. jej predpokladant zivotnost stanovujem odbornyim edhadom v zmysie metodiky na 75
rokov.
Techuické riesenie v fase obhiliadhy v onyste metodiky:
- Zaklady - bez podmurovky. iba zdkladové pasy
- Zvislé nosné kondtrukeie - murované z parobetdnu (Siporex. Yiong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 em
- Vodorevné nosné kondtrukeie - stropy - Zelezobetdnové, keramické atebo klenuté do ocelovych nosnikov
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana: klampiarske kondtrakcie - 2
pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky)
- Upravy vonkajsich povrehov - strickany brizolit. vapenna Stukova omietka
- Upravy valtornyeh povrehov - viipenna hiadka omietka
- Viphe otvaroy - dvere - ocel'ové alebo drevené zvlakové: oknd - jednoduché drevené alebo ovelove
- Podlahy - dlazdice. palubovky. dosky. cementovy poter
- Vaitorné rozvedy elektroindtaldcie - elekiroindtaldcia - svetelnd a motorickd - poistky.
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POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlaZie

' Dispozicia podlazia je zrejmd z prilozeného padorysu podlazia, ma garaz a priestory pre chov domacich
svierat, ktoré dlhodobo nie st uZivané.

“ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZzovanie, opravy a Gdrzbu vozidiel. strojov a zariadeni
KS: 124 2 GardZové budovy

MERNE JEDNOTKY

- Zatiatok e x . . 2
Podlazic oo t Yypotet zastavanej plochy ZP [m7] Lyp
uZivania . ) )
. NP 1975 6.30%5.,60 35.28 18/35.28=0.510

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

- . "o . . L. L - - - S
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m™ ZP podla zisad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODPLAZIE

_. Bod Polozka Hodnota
' 2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky. iba zakladové pasy 61 5.
3 Zvislé kon§trukeie (okrem spoloényeh)
: 3.2.b murované z pdrobetdnu (Siporex. Yiong, Ypor. Hebel...) ln'ﬁbky nad 15 do 30 em 1255
% 4 Stropy
2 . 4.1 zelezobetonove, keramické alebo kienuté do ocefovych nosnikov 563
- 5 Krov
: 53 puliové 53453
6 ‘Krytina strechy na krove _
‘ 6.1.c .plechov{l pozinkovand 760
‘ 3 Klampiarske kontrukeie
8.4 z pozinkovangho plechu (min. Zfaby. zvody. prieniky) 100
9 Yonkajiia Gdprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vapennd Stukova omietka . 370
10 Vmitorna uprava povrchov
10.2 vipenna hladka omietka 183
12 Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zviakove 105
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 63
14 Podlahy _
14.5 cl.laidice, palubovky. dosky. cementovy poter i85
j 18  Elektroinstalicia
18.3 svelelnd a motoricka - poistky 243
Spolun 4995
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrafa
224 plechové alebo drevend otvaravé (1 ks) 295
Spolu | 205

Hodnota RU na m zastavanej plochy podlaZia:
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Koeficieni vyjadrujici vivej cien: ke = 3.815
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0.95

Podlazie Vypodet RU na m’> 7P Hodnota RU [€/m’]
I. NP {4995 + 295 * ,510)/30,1260 170.80

TECHNICKY STAV

Garaz na zaklade cesiného prehlasenia postavena v r, 1973, s ¢iastoéne zanedbanou Gdrzbou. jej
predpokladand Zivotnost” s ohl'adom na vek. technicky stav a pouzité stavebné konétrukeie stanovujem odbornym
edhadom v zmysle metodiky na 73 rokov. Vypodcet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim zivotnosti
odbornym odhadom

. Zadiatok , - .
Podlazic aclaton Virok] | Tlrok] | Zlrek] | O [%] IS [%]
UZIVania
1. NP 1975 49 26 75 65.33 34.67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota |€]
Vychodiskova hodnota 170.80 €/ #3528 m**3.815%0,95 21 839.09
Technicka hodnota 34.07% z 21 §39.09 7 571.61

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Drobna stavba: Hospodarska ¢ast’ za domom na pare. 457

POPIS STAVBY

Hospodarska Cast rodinného domu pristavand za domom na spoloénej parcele ¢. 457, bex stavebnopravaych
dokladov, dispoziéne mé dva sklady pristupné z dvora a komoru, klord je pristupna zo zadnej izby domu. kde
pdvodne bola kuchyia, jednoduchd jednopodiazng stavba. ziklady betdonové. zvisla nosnad konstrukeia je murovand z
tvamic hr. do 30 enm. strop triméekovy bez podhfadu. vnltornd omietka hladka. vonkajiia striekany brizolit, strecha
sedlova. krov jednoduchy hambatkovy. krytina palend jednodrizkova, klampiarske kondtrukeie z pozinkovaného
plechu. podiaha betdnovi. okna jednoduché, dvere zviakové. elektroindtalacie svetelna provizoma. Technicky stav
nezodpoveda jej veku, Odrzba znadne zanedband. z Casti pogkodeny krov a krytina. jej predpokladant Zivotnost’
stanovujem odbornym odhadom v zimysle metediky na 75 rokov.
Technické rieSenie v Ease oblilivdky v zmysie metodiky:
- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
- Zvislé nosné konstrukeie - murované z pérobetdnu (Siporex. Yiong, Ypor. Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - tiriméekové bez podhladu
- Strecha - krov - hambalkové: krytina strechy na krove - palené oby&ajné jednodrazkové: klampiarske konstrukceie -
z pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky)
- Upravy vonkajiich povrchov - striekany brizolit, vapennd Stukova omietka
- Upravy viditornyeh povrehoy - vapenna hladka omictka
- Vyplne otverov - dvere - ocelové alebo drevené zvlakové: oknd - jednoduché drevené alebo ocelové
- Podlahy - dlazdice. palubovky. dosky, cementovy poter
- Vinitorné rozvody elektroindtalacic - elektroindtaldcia - len svelelnd - poistky.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Dispozicne ma podlazie dva sklady pristupné z dvora a komonu kiord je pristupnd zo zadnej izby domu. kde
bola pévodne kuchyna.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0: §13 Objekty pozemné zvIadine
KS1: 127 1 Nebylové pol'nohospodirske budovy
KS82: 127 4 Ostatné budovy. inde neklastlikované

MERNE JEDNOTKY

Zacialok

Podlazie vr s
uzivania

ro v . - 2
Vipocet zastavanej plochy LZP h7} Kyp
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1960 6.40%535 34.24 18/34.24=0.526

JADZEMNE PODLAZIE

]} PoloZka Hodnota Posk, Vvsled.
ey E A I o
Ziklady a podmurovka
: 23 bez podnurovky, iba zakladové pisy 615 0 615.0
% 3 Zvislé kon$trukcic (okrem spoloénych)
f 3.2.b murované z pdrobeténu (Siporex. Ytong. Ypor, Hebel...
§  hribky nad 15 do I30 cm . = Pen ) 1255 0 1255.0
. 4 Stropy
' 4.3 trdmcekové bez podhladu 205 0 205.0
5 ‘Krov
5.2 hambalkové | - | | 40 20 376.0
6 ‘Krytina strechy na krove
. 6.2.b palené obycainé jednodrazkoveé 295 20 2360
8 Klampiarske konstrukcie :
1 S4z pozini\‘ovzméHU ]ﬁlechu {min. Zlaby, zvody. prieniky) 100 0 100.0
. 9 Vonkajia aprava povrchov '
§ 9.2 striekany brizolit. vipennd $tukovd omietka 300 0 370.0
% 13 Vauatorna aprava povrchov _
% 10.2 vapennd hladkd omietka _ 18y 0 185.0
' g 12 Dvere | | :
, § 12.6 ocelové alebo drevené Z\'iﬂkov_é : 105 _ 0 105,0
13 Okna -
% 15,6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 : 0 65.0
.14 Podiahy o _ |
i ~14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 0 185.0
18 Elektroinitaldcia
18.4 len svetelna - poistky 190 0 190.0
Spoln 4040 38870
Hodnota RU na m’ zastavancj plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3.815
Koeficient vyjadrujici nzemny vplyv: ky =093
. Vipotet RU na 'm: Vipocet RU ua m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie 7P nepo§kodencho | - R «. | neposkodeného | poskodeného
podlazia poskodencho podiazia | ) v lemd] | podiadia [€/m]
L NP (40404 0 » (3887 + 0 * 0.526)/30.1260° 134.10 129,02
. (,526)/30.1260

TECHNICKY STAV

Hospodarska ¢ast’ postavena za domom v 1. 1960, so znatne zanedbanou ttdrzbou. jej predpokladant
zivotnost” s ohladom na vek. teehnicky stav a pouzité stavebné kondtrukcie stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 73 rokov. Vypatei opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotosti odbornym odhadom

.. Zadiatok . i~ . e
PodlaZic LR V [rok] Irok| | 7 jrok] O [%)] I'S | %]
UZivania
I NP 1960 64 1i 75 85.33 14,67

VYCHODISKOVA A TECIHINICKA HHODNOTA
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Znalec: e Miroslay Tusko Cisto posudku: 11472024

Nazov Vipodlet Hoednota |€]
Vychodiskeva hodnota 13410 €'m #34,24 m™#3 8154095 16 641.03
/ve 15k A s I b} -
Vychodiskovd hodnota 15 5 ¢ 2534 99 11243 g15%0.95 16 010.65
poskodeného podlaZia
Technickd hodnota 14,67% z 16 010.65 2 34876

Poskodenost’ stavby: ( 16 641.03€ - 16 010.656) 7 16 641.03€ % 100 % = 3.79%
2.3.2 Drobna stavba: Plechovy sklad za domom na pare. 456/1

POPIS STAVBY

Sklad postavany za domom na parcele dvora €. 456/1. bez stavebnopravaych dokladov, neevidovany v
katastri nehnutelnosti. dispozi¢ne mé jeden skiad. jednoduchid jednopodlazna stavba. zdiklady betdnové okolo
stipikov. zvisla nosnd konstrukcia - ocelova kostra s plechovym oplédtenim. bez stropu. strecha pultovd. krytina
pozinkovany piech. dvere plechové. Technicky stav zodpoveda jej veku. adrzba zanedbana. jeho predpokiadang
Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.
Techuickd rieSenie v Case obhilindhy v zmyste metodiky:
- Zaklady - bez podmurovky. iba ziklady pod stipikmi alebo piitky pod rohmi pref. garaze
- Zviské nosné kondtrukeie - drevené stipikové jednostranne obité: kovovd kostra alebo stipiky s drevenym.
plechovym alebo azbestocementovyim plistom
- Strecha - krov - pultove: krytina strechy na krove - plechova pozinkovana
- Vyplne otvorov - dvere - ocefové alebo drevené zvlakové.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie
Dispoziéne mé podlazie jeden sklad.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvldsitne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasilikované

MERNE JEDNOTKY

e Zatiatok _ ) 3 2
Podlazice P Vypoéet zastavanej plochy 2P jm7| Kyp
uZivania .
1. NP 1990 5,35%4 40 23.54 18/23.54=0.765

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vylvoreny po podlaziach na merni jednotku m* ZP podfa zasad uvedenych v pouzitom
katatogu.

1. NADZENMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky. iba ziklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. sardze 115
3 Zvislé konstrukeic (okrem spoloénych)
3.5 cE:’e\'?né stlpikové jednostranne obité; kgmvé Kostra alebo stipiky s drevenym. 675
~ plechovym alebo azbestocementovym plastom
5 Krov
5.3 pultové 345
) Krytina strechy na krove
el plechova pozinkevana 760
12 Dvere
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové i)
Spolu 2200

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia;
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dislo posudl: 11472024

oficient vyjadrujici v¥voj cien: ke, = 3.815
oficient vyjadrujibci fzemny vplyy: Ky = 0.95

Hodnota RU [€/m’]
73.03

Vipoéet RU na m® 7P
(2200 4 0% 0.765)/30.1260

CHNICKY STAV

Sklad postaveny za domom v 1, 1990, so zanedbanou Gdrzbou, jeho predpokladant Zzivoinost' s ohladom na
ek, technicky stav a pouZité stavebné konStrukeie stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.
Vypocet opotrebenia finedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘ Podlazic Zagiatok Virok| | Trok] | Z[rok] | O[% | TS|%]
uzrvanla
| 1. NP 1990 34 16 50 68.00 32.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HHODNOTA

Vypoiet
73.03 €/m>*23.54 m°#3.815%0.95
32.00% z 6 230.54

Hodnota €]
6 230,54
1 993,77

1 Nizov
Vychodiskovd hodnota

Technicka hodnota

2.3.3 Plot: plot od ulice zo zapadnej strany na parc. 456/1

Plot od vlice. betdnovy ziklad s betdnovou podmurovkou. celkova dlzka 36,435 b, vypli plotu tvori
drotené pletivo v ramoch vysky 1.00 m. plotové vrita a 2x vrdtka ocelové, zriadeny v r. 1975, podmurovka
poskodend. jeho predpokladani Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . « .
P Popis Podet MJ | Body / MJ RU Posk.
1. Zaklady vriatane zemnych pric:
"z kameda a beténu 36.45m 700 23,24 Eim 0
2, Podmurovka:
betdnova monolitickd alebo prefabrikovana 36.45m 926 30,74 €/m 50
Spolu: 53,98 ¢/m
3. Vypli plotu:
7:,’ramoveho pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v 36.45m° 435 14.44 €/m 0
rame )
4, Plotové vrata:
h)_ kfwove s drétenou vypliou alebo z kovovych | ks 7505 24917 Ciks 0
profilov
5 Plotové vritka:
b)‘ k?\’m'é s drotenou vipliton alebo z kovovych 7 ks 3890 19012 ks 0
profilov

LA 700+ 1.20+14.85¢2.00 = 30,45 m
Pohladova plocha vyplne: 36.45%1.00 = 36,45 o’

Koceficient vyjadrujici vivoj cien: ko= 3.815

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: ky = 0,95

Dizka plotu:

TECHNICKY STAY

Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

[:_ NAzov |

Zatiatok | Virok] | Tlrokl | Zjrok] | O1%] | TS[%] |
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Znalec: Ine. Mirosloy Vasho cislo posudku: T4 £ 2024

uZivania

plot od ulice zo
zépadnej sirany na 1973 49 1 60 81,07 18.33
pare. 456/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipocet Hodnota |€|
(36.45m * 23.24 G/m + 36.45m * 30.74 €/m + 36.45m° *
Vychodiskova hadnota 1444 C/m™ ¢ Lks * 24912 €/ks + 2ks * 129,12 €ks) * 10 877.35

3815095
(36.45m * 2324 C/m * (100 - 0y / 100 + 36.45m * 30,74
Vychadiskova hodnota Crm * (100 - 501/ 100 + 36.45m° * 14,44 ¢/’ * (100 -0y /

846.9

poskodenej stavby 100 ¢ Ths * 249,12 €rks * (100 - 0) 7 100 + 2ks * 129,12 8 846.91
Cks ¥ (100-0) 7 100} * 3. 815095

Technicka hednota 1833 % z8 84691 € 1621.64

Poskodenost’ stavby: (10 877,35 - 8 846,91)/ 10 8§77.35 * 100% = 18.67%
2.3.4 Plot: plot od ulice z juZnej strany na parc. 456/1 a 461/4

Plot dvora od ulice z juiZnej stranty. betdnovy ziklad s betdnovou podmurovkon. celkova dizka 36.50 bm,
vyplid plotu tvori vinity pozinkovany plech vyiky 2.00 m. zriadeny v r. 1973 jeho predpokladani Zivotnost
stanovujem odbomym odhadom v zmvsle metodiky na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. , " o
p Popis Polet MJ  Body / MJ |Rozpoétovy ukazovatel’
I Zaklady vratane zemnych prac:
z kameiia a betdonu 36.50m 700 2324 6'm
2. Podmurovka:
betdnova monolitickd alebo prefabrikovana 36.50m 926 30.74 €im
Spolu: 53,98 ¢/m
3. Vypli plotu:
z vinitého plechu na ocelovyeh alebo drevenyeh s
’ : > 73.00m’ 611 20.28 €im
zvlakoch
Dizka plotu: 36.50m
PohPadovi plocha vyplne: 36.50%2.00 = 73.00 m’
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ke = 3.813
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky =095

TECHNICKY STAV

Vypotel opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivolnosti odbornym odhadom

. Latiatok , - . e
Nazov e V [rok} I' [rok] Z {rok] O [%] FS %]
wZivania
plot od ulice 7 juznej
sirany na pare. 45671 a 1975 49 11 60 81.67 18.33
4614
VYCHODISKOVA A TECHNICKA 1HODNOTA
Nizov ! Vipotel Hoduota [€]
L 36.50m * 53,98 €m 4 73.00m° * 2028 €/m’) * 3.815 * .
Vychodiskova hodnota g)’(?% Om ¥ 33.95 €/m + 73.00m" ¥ 30.28 €or) * 3.813 12 506.24
Technicka hodnota 1833 % 2 12 506,24 ¢ 220230
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;;(;; Ang. Mirostay ] usho Cisfo posndin: 1147 2024

5 Plot: plot za domom na parc. 456/1

Plot od suseda za domom a od zdhrady na hranici parcely & 456/1. betonovy ziklad bez podmurovky.
Ikova dizka 29.50 bm, v¥pli plotu tvori vinity pozinkovany plech vysky 2.00 m na ocel'ovej konstrukcii, zriadeny
21990, jeho predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

4.\.'1"1{] EDENIE STAVBY
S0 815 2 Oplotenie
S: Zex Inzinierske stavby

| ROZPO(”?TOV Y UKAZOVATEL

Popis ' Podcet MJ | Body / MJ [Rozpoétovy ukazovatel’

Zaklady vritane zemnych prac:

-z kamena a betdnu 29,50m 700 2324 ¢/m
‘Spolu: _ _ _ _ 23,24 €¢/m
Vyplit plotu:
He - a VA% g | BTV 5
z vinitého plechu na ocelovych alebo drevenych 59.00m? 611 2098 €m
zvlakoch
bizka plotu: 6.10+17.90+3.50 = 2950 m
Pohl’adova plocha vyplne: 29,50#2,00 = 59.00 m”
Kocficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 3.815
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAY
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok Virok] | Tlrokj | Zlrok] | O[%] | TS|[%]
uZivania
plﬂotlza domom na pare. 1990 14 16 50 68.00 32.00
43671 :
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Yypolet Hodnota {€]
295 = 9394 €im + TE IR C/me) F 38 ¥
Vychodiskova hodnota g_;).ﬁ.()m 23.24 €+ 39.00m” ¥ 20.28 €Ay * 3815 6 821,20
Technické hodnota 3200% 2682120 ¢ 2 182.78

2.3.6 Plot: plot vo dvore na parc. 456/1

Plot vo dvore na parcele €. 45671 medzi predanym zadnym dvoronw beténovy zéklad bez podnurevky,
celkova dizka 3.30 bm. vypli plotu tvort poplastovany profilovany plech vyiky 1.50 m na ocelovej konstrukceii. v
plote sa plechové vrita, predpoklad zriadenia v r. 2014, jeho predpokladant zivotnost stanovuiem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 8§15 2 Oplotenie
KS: 2ex [nZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Popis Pocet MJ | Body / MJ |[Rozpoétovy ukazovatel’

'_Zﬁlcla(iy vritane zemnych priae: . o
~ zkamefia a beténu L 3.30m 700 2324 €m
Spolu: - _ ; 23,24 €/m
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Znulee: e, Miroslay Taiko cislo posudka: 1147 2024

3. Vypin plota: :
z vinitého plechu na ocefovych alebo drevenych

4.9500° 611 20.28 €/m
zvlakoch ”
4. Plotové vrita: :
a) plechové plng ' [ ks 7435 246.80 €/ks
Dizka plotu: 2.10+1.20 = 3,30 m
PohPadova plocha vyplne: 3.30%1,50 = 495 m°
Koeficient vyjadrujici v¥voj cien: ke = 3,815
Kocficient vyjadrujici dzemny vplyv: Ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornyn odhadom

Nézov Zatiatok Virok] | Tirok] | Z[rok] | O[%] | TS|%]
uzvania
plot vo dvore na pare. 2014 SENT) 30 40 25.00 75.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vipoiel Hodnota |€]

(3.30m * 2324 €/m + 4.95m" # 20,28 €/m” + ks ¥ 246.80
C/ks) * 3.815 % 0,95
Technicka hodnota T73.00% z 1 53624 ¢ 115218

Vychediskova hodnota 1 536.24

2.3.7 Studna: studna vo dvore na parc. 456/1

Studnia vo dvore pred domom priemeru 100 cm a hibky 6.00 m, predpoklad zriadenia v r. 1960, neslazi
svojmu u¢elu pre zisobovanie domu vodou. jej predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadem v zmysle
metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zichyly vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 6m

Pricmer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ke = 3.815

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: Ky = 0,03

Rozpotétovy ukazovatel: do 5 m hibky: $1,49 ¢/m

) 5-10 m hibky: 149.21 C/m
TECHNICKY STAVY

Vypodel opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnesti odbornym odhadom

) Zadiatok , . .
Nézov aclatok Virokl | Tirok] | Zirok] | O%] | TS[%]
wZrvania
studfia vo dvare na 1960 64 36 100 64.00 36.00
pare. 45671

VYCHODISKOVA A TECHINICKA HODNOTA

Nazov ‘l Yipodel Hodnota |€]
Vychodiskeva hodnota {8149 Cm * Sm + 4921 ¢m * tm) * 3815 * 0,93 201748
Techmckd hodnota 36,009 z201748 ¢ 726,29
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o, Miroslay Yusko Sisto posudka: 11472024

onkajSia aprava: pripojka vody do domu z vodomernej Sachty na parc.

: P“po]ln vody 7 vodomerned Sachty pri gardZi do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
edpokladams dizka 12,00 bm, PE DN 25, predpoklad zriadenia v r. 2013, jej predpokladant Zivotnost stanovujem
be wm odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

TRIEDE NIE STAVBY
od JKSO: 827 1 Vodovod
s KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody

TROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSG 827 1)
- Bod: 1.1. Vodovadné pripojky a rady PV
f.i Poloika: 1. 1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pasu
% Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 ¢/bm
. Potet mernych jednoticlk: 12,00 bm
o Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ko= 3.815
§ Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAY

Vypotet opotrebenia lineamou metddou so stancvenim Zivotnosti odbomym odhadom

atiatol . . S
Nizov Zaciatol Virek] | Tirok] | Zrok] | O{%] | TS[%]
uzZivania

pripojka vody do domu
z vodomernej $achty na 2015 g 41 50 18.00 §2.00
parc. 456/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vipodlet Hodnotza |€]
hodlskma hodnola _ 12bm * 41,49 €/Hm * 3,815 %095 _ 1 804.44
e ]l!ld\d hodnotd 82.00 Y%z 180444 € 1 479.64

239 Vonkajsia Gprava: vodomerna Sachta na parc. 456/1

Vodomernd Sachla pri gardzi vo dvore, celoplastova typova, predpoklad zriadenia v r. 2015, jej
‘predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov. Ohodnocujem
: }omwnﬁel nou pojozkou.

ATRIEDENIE STAVBY
0d JKSO: 827 | Vodoved
Kod KS: 2222 Miesine polrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

g 1.5. Vedomernd Sachta (JKSO 8§25 5)

I.5.a) betonovd, ocelovy poklop. vratane vybavenia
pnclm\ ukazovatel’ za merni jednotku: T660/30.1260 = 254.27 {/m3 OP

otet mernych jednotiek: tm'OP

t vyjadrujicei vyvoj cien: ke = 3815

‘vyjadrujiei tzemny vplyv: ky= 093

STAV

enia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

~ Zatiatok
* . . T - - Ly - + (1) T [
;_llii\’fl!lia AY IlGi\l I !l(}E\] Z {lOl\l O [ /n! I's ! /nl
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Znalec: Ing. Mirosl Yasho Cisto posudin; 1147 2024

vodomerna Sachia na

parc. 436/1 2015 9 41 50 18.00 82.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Yypotet Hodnota |€]
Vychodiskova hodnota I m' OP #25427 ¢/m3 OP * 3,815 #0.95 921.54
Technicka hodnota 82.00% 292154 ¢ 755.66

2.3.10 Yonkajsia aprava: pripojka kanalizacie na parc. 456/1

Pripojka kanalizacie z domu do vergjnej kanalizicie - do fachty za gardZou. trasa neidentifikovand v teréne,
celkovd predpokladana dlzka cea. 15,00 bne. PYC DN 110, zriadend v r. 2016. jej predpokladani Zivotnost’
stanovujem adbornym odhadom v zmysie metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAYBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3, Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpodtovy ukazovatel za merna jednotku: 855/30,1260 = 28.38 €/bm
Pocet mernych jednotick: 15,00 bm

Kocficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3.815

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia lincdrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok , - . e
Nizov Lot V |rok] T |rok] £ [rok] O 1%] I'S [%]
uzivania
prmmkf} lfanahzacm na 2016 g 42 50 16.00 84.00
parc. 456/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Yypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota _ 15 bm * 28,38 ¢/bm * 3.815 # (.95 1 542,84
Technicka hodnota 84.00% 2z 1354284 €¢ 1 295,99

2.3.11 Vonkajsia Gprava: speveena plocha vo dvore beténova na pare. 456/1

3 . x . . ~ 2 . .

Spevnena plocha vo dvore z betdneve] mazaniny, celkom cca. 51,90 ny, v technickom stave primeranom
veku, predpoldad zriadenia v r. 1975, jej predpokladand Zivoinost stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky m 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kad KS82: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Katcgoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)
Bod: 8.2, Plochy s povrechom z monolitického betdnu
PoloZka: 8.2.a} Do hribky 100 mm
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Znalec: Ing. Miroslay Vaska _ Sisto posudkn: 11472024

Rozpodtovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8.03 ¢/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 23 ,00+0.60+46,00%6.35 = 51.9 v ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kee = 3,815

Koeficient vyjadrujici izemny vplyy: Kag = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnesti odbornyny odhadom

Zadiatok

wivania V [rok] T jrok| Z. {rok] O %] TS [%]

Nazov

spevniend plocha vo
dvore betdnovd na 1975 49 1 60 §1.67 18.33
pare. 436/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Yypolet I1odnota [€]
Vychodiskova hodnota 519 m’ ZP* 8.63 €/m2 ZP * 3.8157% 0,95 _ 1 623,29
Technicka hodnota 1833% z162329¢€ 20755

2.3.12 Vonkajsia aprava: vonkajSie schody na parc. 456/1

Vonkajsie schody do domu z dvora, beténové na teréne s povrchom z terazzo dlaZby, celkom cea. 12.25 bm,
v technickom stave primeranom veku. predpoklad zriadenia v r. 1975, ich predpokladan( Zivotnost stanovijem
odbormym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 822 2 Vonkajsic a predioZené schody
Kad KS: 2112 Miestne konmunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: (3. Vonkajéie a predloZené schody (JKSQO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernti jednotku: 385/30,1260 = 12,78 ¢/bm stupiia
Poéet mernych jednotick: 5%1.4545%1.00 = 12,23 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3815

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok pl er! . e
Nizov Lo V [rok| I [rok| 7. |rok] A TS [ %]
S uzivania
vonkajSie schody na 1975 40 ; . : 60 31.67 1833
parc. 456/ ; ' : o e

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypolet J Hodnota [€)
féhﬁdis__!(_o“vz'x hodnola 12,25 b stuphia ® 12,78 €bm stupiia * 3,815 % 0,95 _ 567.39
1833%2367.30C ? 104.00

ickd hodnota

“|Vychodiskova hodnota | .. . . .
: st “ | Technicka hodnota |€]

€l
15475242 88 162.45
21 839.09 7 571,61
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Zinalec: Ing. Mirosiay Vasko civlo posudku: 114/ 2024
Droi)ne stavbv :
Hospoddrska cast za domom na pare. 457 1601065 2348,76
Plechovy sklad za domom na pare. 456/1 623054 199377
Celkom za Drobné stavby o 22241,19 4 342,53
Ploty ‘ .
plot od ulice 0 zapadnej Rtrany na parc. 456/1 e ' 8 846, 91§ - | 621,64
plot od ulice z juzne] strany na parc. 456/1 a 461/4 1250624 229239
plot za domom na parc. 456/1 o _ R 6 821 20 2 Ii8.2,78
plot vo dvore na parc. 456/1 _ . ._ . ] 536,24 1 1..‘52.,.18
Celkom za Ploty . L 2971059 724899
studiia vo dvore na parc, 456/1 - _ 2 017 48 _ 776,29
VO“k“JS"’“P*"‘W . o e G -
z; 1(}3)/01_]1(1 vody do domu z vodomernej Sachty na parc, ‘ 1 804.4 4 1 479,64
vodomema sachla na parc. 456/ r : . .9.2].,.54f - .7.55,66
pr]po_;ka kanallzac:e na parc. 456/1 - - 1 542,844”. . 1 295,99
spevnend plocha vo dvore betonova na parc. 456/1 S 1 623,29 S 297,55
vonkajme schody na parc. 456/1 - - . . 567 39 - 104 00
Celkom za Vonkajiie iipravy N 645950 3 932,84
Celkom: e R Dona s | cp bt 237 (}20,2'_1" D 111 984,71

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecns hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vyslednad objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmxenkach
volnej sitaZe, pti poctivom predaji, ked" kupujiici aj predévajiici budi konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Je na urovni s DPH.

ay Analvza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachédza na v uliénej zastavbe samostatne stojacich redinnych domov v
obei Horovee v okrese Michalovee v lokalite IBV na jej vychodnom okraji na vedlajsej ulici obce, ktora je miestnou
komunikéciou. Pristup k domu je priamo z verejnej miestnej komunikécie pred domom po parcele €. 456/1. Rodinny
dom je napojeny na verejny rozvod elektro, vodovod z viastnej studne vo dvore, verejny vodovod v tejto Casti obce
nie je, na zemny plyn, kanalizécia do verejnej kanalizécie na ulici pred domom.

Obec Horovee lezi v severozapadnej ¢asti Vychodoslovenskej niziny, na zapadnom vale Ondavy, v
nadmorskej vyike okolo 100m. Obec mé okolo 900 obyvatelov, ma zakladné obtianske vybavenie na trovni male]
obce. Obec je od okresného mesta Michalove vzdialena 15 km, od mesta TrebiSov je vzdialena 11 km.

b} Analyza vvuzitia nehnuteInosti:

Ohodnocovany rodinny dom v ase obhliadky slozil svojmu agelu ako rodinny dom, bol riadne obyvany. V
budicnosti je mozné dom vyuZivat' iba na obytné cely. Obsahuje jednu bytovi jednotku so Standardngm
vybavenim. Svojim dispoziénym rieSenim, technickym stavom a pouZitymi stavebnymi mater ialmi splna naroky na
stiéasné trendy vidieckeho byvania.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s viuzivanim nehnutelnosti:
V danej lokalite neboli zistené rizikd, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti.
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4 Tnalec: Ing. Miroslay Vagko

dislo posucdku: 11472024
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Znalec: Ing. Miroslayv Vasko dislo posudiku: 114/ 2024
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Popis koeficients polohove] diferencidcie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoctu vieobecne]
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-8§27-3) pre bytové budovy v obciach
hodnotou 0,20-0,30 (odpordané hodnoty). Vzhl'adom na uvedené skutoZnosti, ako aj velkost sidelného dtvaru,
polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po nehnutel'nostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutefnosti a kipnu
silu obyvatel'stva v danej fokalite, je vo vypotte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo
vyske 0,30. Pri vol'be priemerného koeficientu triedy polohy zohl'adnujem aktualny stav na trhu s nehnutefnostami v
¢ase a mieste ohodnotenia.

Dopyt po nehnutel'nostiach v obci je nizsi ako ponuka, nehnutelnost’ je situovana v ulinej zdstavbe
saniostatne stojacich rodinnych domov v lokalite IBV, nehnutefnost’ mé zanedbant adrzbu, v €ase obhliadky
neuZivani, v okoli previada zastavba podobnych rodinnych domov s prislugenstvom, prislusenstvo k nehnutelnosti
mé priaznivy vplyv na jej hodnotu, typ domu je primerany dobe vystavby, so stavom v Case obhliadky spifia iba
zakladné naroky na séasné trendy vidieckeho byvania, nezamestnanost’ v obei je okolo 10-15 %, v mieste stavby je
priemern4 hustota obyvatel'stva, orientdcia hlavnych miestnosti domu je prevazne na zdpad a juh, konfiguracia terénu
je rovina, nehnutel'nost’ ma moznost’ napojenia na vietky inZinierske siete, v obei je moznost’ dopravy iba ;
autobusom, obec Horovee je malou obcou v okrese Michalovee, ma okolo 900 obyvatel'ov, ma obchod, bez sluZieb, '
v bezprostrednom okoli nad 1 km sii prirodné lokality - povodie Ondavy, v okoli nehnutel'nosti je beznd hluénost od
dopravy, nie je moznost’ zmeny tzemného rozvoja, je mald moznost rozsirenia stavby, nehnutelnost’ ako rodinny
dom je bez vynosuy, celkovo ju hodnetim ako priemerni nehnutelnost’.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,3

Ul cenie koef cnent(}v polohovej diferenciacie pre Jednotllve tr 1edv

 Trieda I G Vypoget o T " Hodnota
1 traeda TIL trleda +200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
Il rieda :Anlmetlcky prlemerl alll. lnedy S N 0,600 .
III trieda ”?Prlememy koeficient . - - 0,300
IV trieda ”'Arllmeticky priemer V. a IlI. trledy - 0,165 -
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,300 - 0270 0,030

vaocet koefcwntu polohovej (llfelencncle
' Viha Vysledok
Vi ) Kpni*v

ésio RN Peplledovodneme i 0 _ _Tr'ied_ﬁ * Kens

Tyl I h tel’nost’aml :
p rhsnehn S V. 0465 13 2.15
* dopyt v porovnani s ponukou _|e niZgi :

TPoloha nehnutePnosti v danej obei- vzfah k- :
2 centru obce I 0,300 30 ; 9,00
¢asti obee vhodne k byvamu sntuovane na okl a_11 obce o ;
Su asn techmck ' stav nelinutelnosti ' '
Sacasny ) M. 0,300 g 2,40
nehnutelnost ‘vyZaduje opravu : :

iPlevhda uca zistavba v okoll nehnutel"nosn o L B
4 L L o000 7 6,30
ob|ekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod, : 3 . _

Pr isluSenstvo nehnutel’nosti : :
5 -~ prislugenstvo nehnutelnosti vhodné, majice vplyvna 1. 0.600 6 : 1,60
cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je : C : ’
. mensi ako 20%
éTyp nehnutelnosti

6 - priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - § o : 0.600 10 : 6.00
kompletnym zdzemim, s vybornym dispozicnym T ' : '
- riefenim.
Pracovné moznosti obyvatel’stva - miera :
‘nezamestnanosti e, 1L 0,300 9 2.70

obmedzené pracovné moznosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %
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”;‘Sklad ba obyvatel'stva v mieste stavby

L 0600 . 6 3,60
puemum hustota obyv‘lld stva : :
ienticia nehnuiel’nostn K sv etovym stlanam 5 : :
9 Or ¥ L 0.600 5 3,00
unumua hlavnych miestnosii k i/ }V _
I\mmoul acia terénu :
10 rovinaty. alebo mierne svahovity pozemok o sklone do I 0.900 - 6 540
s S0 :
Pripravenost’ inZinierskych sietf v bluhostl stavby -
11 elekwicka pripojka. vodovod. pripojka plynu, - I 0.600 7 4.20
kanalizicia. telefon. spolo&na anténa '
Doprava v okoli nchnutePnosti
12 V. 0,165 7 1,16
Zeleznica, alebo autobus
Obé.
vybav.(lirady $kol.,zdrav.,obchody,sluZby,kultira)
13 obecny urad. posta, zakladna skola L stupe. lekdr, V. 0.165 10 1,65
zubdr. refauracia, obchody s potravinami a prien. '
~ dovarom _ _ _ o _
Prirodnd lokalita v bezprostrednom olkoli stavby '
14 I * \ 0. 0.300 8 240

les. vodnd nadrz. park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Fivot. prostr. v bezprostreduom okoli
stavby I1. 0.600 9 5.40
beZny hiuk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe-tizen.rozvoj,vplyy na
16 nehnut, IHN 0.300 8 240
bez zmeny

4]

Moiznosti d'alSicho rozSirenia _
17 - rezerva plochy pre dalsiu vystavbu az trojnasobok 1V, 0.163 7 1.16
~ shidasnej zastavby

Dosahovanic vynosu z nelmutcl’uosii

V. 0.030 4 0.12
nehnutelnosti bez Vynosu :
Nazor znale: ' ;
yoramatea UL 0300 20 6.00
priemernd nehnutel nost
Spolu [ [ | 180 68,63
VSEOBECNA HODNQTA STAVIEBR
Nazov Vipodlet I llodnota
Koeficient polohovej diferencidcie I\pn = (18 63 180 0.381
Vieobeena hodnota \’SI!‘, = TH * kppy = THEO84.71 € *0.381 42 666,17 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 kdentifikdcia pozemku: Zastavana plocha a niddvorie v k.. Horovee - predna ¢ast’
poezemku

OPIS

Pozemok, parcely registra "C" &

A56/1 - zastavana plocha a nadvorie o vyniere 868 m

436/2 . zastavana plocha a nadvorie o vymere 37 111

97 - zastavana plocha a nddvorie 0 vymere 200 m’

.6] /4 - zastavana plocha a nddvoric o vymere 25 m’

_1_1d pozemok zastavany rodinnym domom. garazou a tvoria dvor pri dome podla prilozenej kopie z katastrilne;
Py, v zastavanej casti obce Horovee v okrese Michalovee, na vedlajsej ulici na vychodnom okraji obee v uliénej
vbe samostatne stojacich rodinmyeh domov, s pristupom z verejnej miesing komunikéacie pred domom. s
10sl'ou napojenia na vietky inzinierske siete okrem verejného vodovodu, v lokalite IBV, bez negativnych
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Fnalec: hig. Miroslay Fashko Sisfo posudkey: 11472024

Spolu . . .
'l Spoluviastnicky | Vymera
Parcela Druh pozembkn vYyHIera . ‘ 2
1 podiel [m7]
[m7}
45641 rastavana plocha a nadvorie 868.00 174 368.00
456/2 zastavana plocha a nadvorie 37,00 171 37.00
457 zastavana plocha a vddvorie 200.00 171 200.00
461/4 zastavana plocha a nadvorie 25,00 171 23.00
Spelu
y 1 130,00
vimera
Obec: Florovee
Vychodiskovi hodnota: VHy = 3,32 ¢’
Oznacenie a ndzov . Hodnota
- flodnotenie .
kocficientu Lkoeficientu
ke 2. stavebné Gzemie obei do 3 000 obyvatel'ov, priemysiové a
koelicient vieobecngj  polnohospodirske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov 0.90
si{udcie stavebné izemie obue Horovee s pociom obvvatelov okolo 900
5. - rodinné domy. bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
i Standardnym vybavenim,
o . - rekreatné stavby na individudinu rekredciu, 05
i\OCIlLlCI‘H‘. frftumly - nebytové stavby pre priemysel. dopravu, §kolstvo. zdravoinictvo, Sport 1.0
vyuzilia so Standardnym vybavenim
rodinné domy so Standardmn vybavenim
3. pozemky v samostatnych obceiach. odkial” sa moZno dostat’
K prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeficient ;" sravnvel: do centra mesta do [5 min. pri beZnej premavke. pozemky v mestich bez 0.90
0c IL“\J']?t':l:(]wL Y moZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy ’
- pozemok v samosiatne) aboi 8 moZnoston ibu aitobusovef dopreny,
vedivlenosi do okresného mesta Michalovee 15 ki
Ky 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytnd alebo rekreaénd poloha)
koeficient funkeéného . . 1,30
vyuZitia dzemia obvind ncemie obee
ki 3. dobra vybavenost’ {moZnost’ napojenia najviac na tri druhy vergjnych
koeficient technickej  -sieti. napriklad miesine rozvody vody. elektriny. zemného plynu) 1.30
infrastruktary pozemku  kompletnd infrastrnkiira okrem vereincho vodovodu
k, 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, drub moZnej
koelicient povysujucich  zdstavby. sadové tpravy pozemku a pod.) 2.20
faktorov pozemky v lokalite s micrne 2vvSenvm zdufmom o pozemky
ki 0. nevyskyluje sa
- o YERYI)
koeficient redukujicich S, . 1.00
faktorov neholi zistené
JEDNOTKOVA ITODNOTA POZEMKU
Nizov Vypodet fodnota
.. . e Kpp =090 % 1,05 %090%130* 130722
Koelicient polohovej diferenciacie D ' 0 3.1622
! : *1.00
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHyy, = VI * kpp = 3.32 €/m’ # 3,1622 10,50 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov 1 Yypoiet Vieobeend hodnota |€]
parcela & 456/1 868.00 m” * 10,30 €/m” * /] 9 114,00
parcela &, 456/2 37.00 m* * 10,50 €/m?* * 1/1 388.50
parcela &, 457 200,00 m® * 10,50 C'm® * 171 2 100.00
parcela & 461/ 25.00 m # 10,50 €’ # 141 262.50
Spolu i1 865,00
i ,
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24
6 emok - mhmdu za rodinnym domom, v zastavanej ¢asti obee Horovee na vychodnom okraji obee. v uli¢nej
0 gd[n(“ldlﬂt stojacich rodinnych domov. s pristupom z verejnej miestngj komunikacie pred domom po
0 . s obmedzenou moznostou napojenia na vietky inZinjerske siete okrem verejného vodovedu po
|
10
) Spolu . . -
{ ! Spoluvlasinicky | Vymera
Druh pozemkn yYymera . 2
ol 1 podicl jm’]
[m7]
zahrada 2237.00 171 2237.00
—_ Horovee
. : ny pd
Vychodiskova hodnota: VHyy = 3.32 €/m
uj
Oznadenie a nazov . Ilodnota
ShE e Hodnotenie e s
Lkocficientu kocticientu
K 2. stavebné Gzemie obcei do 5 000 obyvatelov, priemysiové a
s . polnohospodirske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov
koeficient vieobecnej : . : ] \ ) 0.80
o stavebnd tizemic obee Horovee s pocton obyvatelov okolo 900, zdhrada
situacie ;
zu domon _ _ o _ _
K - pebytove budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim,
LN . - poEnohospod’uske budovy a sklady bez vyuZitia
koeficient intenzity 0.90
o zdhrady rodinm'eh domov so Standardntm vbavenin,
vyuZitia
polnohospaddrske vyuzitie
3. pozemky v samostatnych obciach. odkial sa moZno dostat’
K prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
- v . do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestich bez
koeficient dopravnych Kei ] et d . 0.90
caloy moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
\74
¢ pocemok v sumostatne] ohei s moznostou iha antobusovef dopravy,
vedialenost do okresndho mesta Michalovee 13 km
Ky 3. plochy obytnych a rekrea¢nych Gzemi {obyind alebo rekreaéna poloha)
koeficient funkéného P o of e y !,' / /,' ‘ ' o 1,00
vl ok : e wzeiie onee, Zdiin = JHTOMNL, JHI RO SEe YYD ?
vyuZitia tizemia obvind tizemie obee, dhradd zu domom, polnokuspoddrske vyizitic
K 2. strednd vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy
- ... verejnveh sieti, napriklad miestne rozvody vody. elektriny}
koeficient technickej AAYCR Setl, TApTiRie ’ o4 n Lo 1.00
o X kompletnd infrastrukiira okeent vodovodu s obnedzemi'm napojenim cez
mirastrukitry pozemku _ e - -
parcelu & 45671
k, 4. iné {aktory (napriklad: tvar pozemku. vymera pozemku, druh moZnej
koeficient povySujicich  zistavby, sadové Opravy pozemku a pod.) 1.60
faktorov neholi Zistené
kp 0. nevyskytuje sa
- - koeficient redukujicich o . 1.00
: [aklorov pozemok neboli zistend
<
I)N()T KOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vipotet Hodnota
' N o kpp = 0,80 * 0.90 * 0.90 * 1.00 * 1.00 * 1.00
ent polohovej diferencidcie h' ;’ 00 ‘ 0.6480
tkm ' vieobeend hodnom pozemky VSII\H = Vll\;, ke = 3,32 €m’ * 0.6480 2,15 €m’
ey ODNOTENIE
g
00 | Vipotet | Vicobeeni hodnota [€]
5 i X e, =
20 2237,00 0 * 2,15 Cm’ * 1] 4 809.55
00 | l 1 809,55
S0
00
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Znalec: Ine. Miroslav Fasko cisto posucdhu: 11472024

IHI. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vicobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.4, Horovee, obec Horovee, okres
Michalovce, evidovanej na LV &, 298, a to:

stavhy:

- rodinny dom ¢&.s. 93 na parc. 457

- gardZ na parc, 456/2

pozeniok, parcely registra "C" ¢.:

- 456/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 868 m’

- 456/2 - zastavana plocha a nidvorie o vymere 37 m”

- 457 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 200 m”

- 458 - zéhrada o vymere 2237 m®

- 461/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 25 m”

ku ditu obhliadky pre acel spefiazema majetku formou dobrovolnej drazby v ramei vykonu
zaloZného prava.

Odpoved’: Vicobecnd hodnota nehnutelnosti v k.. Horovee., obec Horovee, okres Michalovee.
evidovane] na LV ¢. 298, a to:

stavby:

- rodinny dom &.s. 93 na parc. 457

- garaz na parc. 456/2

pozemok, parcely registra ""C" &.:

- 456/ - zastavana plocha a nadvorie o vymere 868 m”

- 456/2 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 37 m”

- 457 - zastavana plocha a nddvorie o vimere 200 m”

- 458 - zahrada o vymere 2237 m’

- 461/4 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 25 m”

ku ditu obhliadky pre 0cel speflaZenia majetku formou dobrovolne) drazby v ramei vykonu
zaloZného priva

je 59.300.- Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ] Vseobecnd hodnota [€]
Stavby | T | |
rodinny dom &.s. 93 na parc. 457 _ 33_ 589,89
GariZ na parc. 456/2 2 884,78
Drobné stavby ' '
"I-l'c.)'sr':{ic'!m"si\'a tast’ za domom na parc. 457 I ) ' 894,88
Pleé.lu.\{‘.)’-’“._x"._k.laci_g_a}_ domem na pm.'c. 456/1 . 759.63
S;iq}u za Drobné stavby o 1 654,50
Ploty . o o
p.lo.l. od ulice zo zapadnej strany na .p.m'c. 45671 : 617.84
plot od ulice 2.ju;i::'wj sulan)“' j'a.a.pm.*c. 456/1 a 4614 ' 873,40
}Slﬁl za (l()!i]”()l.l'l. IhlpﬂIL 4561 S : . 831,04
. plm\o dvore na pmc—l‘iﬁl o o ' 438,98
Spolu za Ploty S _ 2761,86
studiia vo dvore na pare. 456/1 - | 276,72
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éislo posudku: 11472024

'ifav Fusko

563,74

287,91

_ 493 77

113 37

39,62

1498,41

42 666,17

astavand plo'cl'ﬁ a nadvorie v k.i. Horovee - predna cast’ pozemku - parc. & 9 114.00
456/1 (868 m ) )

Zastavana plocha a nadvorie v k.0. Horovee - prednd &ast’ pozemku - parc. &, 188.50
456/2(37 m ! . )

Zastavand pIocha a nadvorie v k.a. Horovee - p:edna cast” pozem}\u p'nc 2. 2 100.00
457 (200 m” ) - ’

Zastavand piocha a nadvorie v k.4, Horovee - predna &ast’ pozemku - pare, &, 262.50
461/4 (25 m) T B -

Z":hrada v k u Horovce zadna cast pozeml\u palc ¢. 458 (2237 m) : _ 4 809 55

Spolu pozemky (3 367,00 m%) : 16 674,55

Vieobecnd hodnota celkom - - - R 59 340,72

Vieobecns hodnota zaokrédhlene ... . = ' 59 300,00
Vieobecna hodnota slovom: Patdesnatdevat’tlslctrlsto Eur RS

V Trebisove, diia 06.11.2024 Ing. Mireslav Vagko

;a \

" S F
A
”?‘e‘,ﬁ esf!; S

b

IV. PRILOHY

- objedndvka = 09.10.2024

- protokol o vykonand ohodnotenia nefmmitelnosti = 05.11.2024

fotodokumentdcia = 05.11.2024

tvlasmictva ¢ 298 z 05.11.2019 vvdany katastralnym portdlom

formativia képia = katastrélnej mapy = katastralneho portalie v mierke 1:1000 z 04.11.2024
rmativia képia = katastralnej mapy na podklade ortofotomapy z 04.11.2024

metricky: plan - porealizacné zameranie rodinného donu = r. 2043

¢ prehldsenie o veku stavieb z (03.09.201 3

jvs rodinného domu a vedlajsich stavieb
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Znalec: Ine, Miroslav Vasko &isto posudku: 11472024

ug,as,
Zelindrska 8
821 08 Bratislava

Tek: 02/5849 0111
E-mail: zavjem@ud,sk
Web: www.uf.sk

Ing. Miroslav Vasko
Csl. Armady 28
075 01 TrebiSov

V Bratislave, dita 09.10.2024

Ve_c: Objednavka znaleckého posudku

Tymio si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckeho posuidku za (celom organizovania dobrovoeine] drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozného veritela,

Predmetom chodnotenia (predmetom draZby) je niZdie uvedend nehnutelnost.

PREDMET DRAZBY ~ spoluviastmcky podiel 1/1
Zakladna Specifikacia: -

Cislo LV: 208 Okres: Michalovee

' Obec: Horovee *

_ S Katastralne Gzemie: Horovce
Pozemky parc. reg. ,,C*:

Parcelné cislo: |Druh pozemku

Okresny Grad - katastralny
odbor: Michalovce

Vymera v m: Poznamky - charakteristika -

prisludnost’' k 200 - EL:

456/1 Zasiavana plocha a nadvorie 1868

456/2 Zasiavana plocha a nadvorie {37

457 Zaslavana plocha a nadvorie {200

458 Zahrada 2237

461/4 Zastavana plochz a nadvorie |25

Stavby: :

SGpisné 8islo:  |Stavba postavend na Popis stavby: Druhb stavby:
pozemku parcelné &islo:

93 457 Rodinny dom 10
456/2 Garaz 7

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Obchodné meng, resp. titul, meno & priezvisko: M!!an éﬁmar ‘& Marianna Cizmarova

Sidlo, resp. bydlisko podla LV:
ICO / rodné islo ! datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoc¢ni dia: 05.11.2024 o 14:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik chodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnl nehnutefnost' v
sGfasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumnoZni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vé&s aby ste chodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicli®, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku (foloképiu zasielame
v prilahe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vBeobecne] irhove] hodnoty predmetnegj nehnutefnosti,
ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
neuspednom pokuse vykonat znatecki obhliadku.

IR
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5. Miroslav Yasko Sislo posudku: 114 /2024

rover:Ziadam o vypineqie protokolu o prietehu obhliadky (v prilche), zaslanie znaleckého posudku v
ktronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 kopidch. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovaf

hodnotenie nehnutelnosti v zmysle wyhladky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoven!
eohecnej hodnoty majetku.

US, a5, Zelindrska s
821 08 2ratishava 7

T
_m3bmigs 7 s

pozdravom

R Lt B e i
(Wi NN
v z. JUDr. Zuzana Skublova
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 114 /2024

PROTOKOL O VYKONAN! OHODNOTENIA NEHNUTEENOSTI

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Vaske dostavil za Ugeiom vykonania ohodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. &, 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je nizie uvedena nehnutefnost.

ME

Parceiné éislo: |DPruh pozemku: Vymerav m?® Poznamky - charakteristika -
prislunest k ZUO - EL:

45611 Zastavand plocha a nddvorie | 868

456/2 Zastavand plocha a nadvarie |37

457 Zastavand plocha a nadvorie  |200

458 Zahrada 2237

461/4 Zastavana plocha a nadvorie |25

Vstﬁpi‘sné gislo: |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:

pozemku parcelné islo:
93 457 Rodinny dom 10

456/2 Garaz 7
Udaje o osobe, kiora spristupnila nehnutelnost' _ -
Meno a priezvisko: Duran ORANIPEL ZLSNTCHE OBICPUSIRICE 4
Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje, !
e sa bude zdr¥ovat': —

Kontaking ddaje:
Vztah k zaloZcom:

Ohodnotenie predmetu drazby

AY* bolo umoZnené a viastnik resp. osoba, klora spristupnila ohodnocovany predmet draZzby tymio

g @rdzu'e, Ze vo vzfahu k predmetu draZby: nie je uzaivorena Ziadna ndjomna zmiuva resp. zmiuva o
podnajme, zmluva o vypozicke, alebo ind zmluva, kterou by bola prenechana trete] osobe akakolfvek Cast
uZivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vacné bremena alebo iné prava tretich osdb a to ajt. &,
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva ¢
zabezpeovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Ucely zmluvy o zdruZeni,
zmiuvy o tichom spoloensive alebo ako vklad do obchodne] spolofnosti alebo druZstva. Zarovefl
prehlasuje, Ze vietky uvedene Udaje a vyhlasenia st uplne a pravdive

B)* napriek predchadzaiicej vwzve nebolo umozneng.

* Nehodiace sa preSkrinif!
Podpisy pritomnych os6b:

-

:JWAOM%M&/

Ud.sk
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oe: Ing. Mireslav Vasko dislo posudku: 11472024

Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo
neabyvany(opusteny) (*1):

HEORTYANY  Ro2INLY Dor7

Q‘v&ag&c«{t;}';}v@ﬁw%@fi 206 f201%
leg Vutan Tosypatfa

Energocertifikat (*2): ARG TNIE s
Informacie poskyinuté vlastnikom/dlZnikom

::--_ Odovzdané doklady k predmetu drazby:

o predmete draZby: -
aladue
{*1) Nehodiace sa preéiarknut
{*2) Nehodiace sa preciarknut
Vieobecné Udaje o znaleckej obhliadke:
Déatum a €as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 05.11.2024 o 14:00 hod.
Datum a &as trvania obhliadky: 05 .44, 202% o~ 72.30~ §7.50

Détum a gas, pofas kiorého siidny znalec éakal na mieste
ohodnotenia na poskytnuiie sti€innosti zo strany povinnej
0soby a napriek teito skutofnosti obhliadka nebola umoZnena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

.............................................................................................

melinuleluost sirceline e Tt con

@édfé’ftg”@—?iﬁfe« Wl el s 0bhle é}/

5”45%,; dna el
e

.....................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exempltar pre vlastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), priGom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zarovefi sluzi pre
Ugely podania Zaloby o nahradu 3kody spdsobeni neposkytnutim zakonnej siginnosti, rovnako aj pre
zadatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu podkodzovania veritela, V pripade
akychkolvek otdzok nas okamzite kontakiujte na lelefonnych &islach uvedenych v zahlavi,

Zarovefi podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diZnik ina osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe
zavazujem oznamit na adresu U2, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na kiorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neozndmim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu,
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Gislo posucku: 11472024

FOTODOKUMENTACIA Z 05.11.2024

"Rodinny'r dom &.s. 93 na parc. CKN 457 v k.4. Horovce, okres Michalovce

:
|
§
§]
;
|
i
g

Poitkodend podmurovka plotu od ulice Plotové vrata a vratka do dvora z ulice
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dislo posudku: 114 /72024

ODOKUMENTACIA 7 05.11.2024

Rodinny.dom &.s. 93 na parc. CKN 457 v k.. Horovce, okres Michalovce

Pohl'ad do vodomernej §achty

hta;vo dvore
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 114 /2024

FOTODOKUMENTACIA 7 05.11.2024

Rodinny dom &.s. 93 na parc. CKN 457 v k.0. Horovce, okres Michalovce

.

H
H
H
H
13
%
H
H

T
Sklad v hospod. €asti domu Strop skladu hospodarskej &asti domu

ruhy sklad v hosped. ¢asti domu Spajza v hopod. Zasti prlstpné z domu
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cislo posudku: 11472024

05112024

" Rodinny dom &.s. 93 na parc. CKN 457 v k.. Horovce, okres Michalovce

Gara vo dvore

GarédZ vo dvore Chlievky ako stcast’ garize
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Znalec: Ing, Miroslay Vasko cislo posudku: 11472024

FOTODOKUMENTACIA Z 05.11.2024

Rodinny dom €.s. 93 na parc. CKN 457 v k.(. Horovce, okres Michalovce

o

Chi levkyako shcast gardze

R

Staticka porucha zadnej steny garaze Plot od suseda v zadnej ¢asti dvora
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MMITOS! av Vasko Sslo posudkn: 11472024

~ FOT NTACIA Z05.11.2024

Rodinny dom &.s. 93 na parc. CKN 457 v k.u. Horovce, okres Michalovce

Sklad v suteréne

Zadny sklad v suteréne
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Sislo posudku: 11472024

F

OKUMENTACIA Z 05.11.2024

Znalec: Ing. Miroslay Vasko

halovce

CKN 457 v k

93 na parc.

Rodinn

Ic

Horovce, okres Mi

a
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Sisto posudhu: 114 /72024

o, Miroslay Juske
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Znalec: Ing, Miroslav Tasko _ cislo posudku: 11472024

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTH

Qkres 1 807 Michalovee Ddtum vyhofovenia  :© 5.11.2024
Obee T 522481 Herovee Cas vyhotovenia 7:03:35
Katastralne tzemic  : 818577 Hoerovee Udaje platné k o 4052024 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 298
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potct parcick: 3
Parcelné ¢islo | V¥merav | Druh pozemku Spasob Druh chranencj Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuzivanii nehnutelnosti nchnutel'nost’ pozemku privneho
pozemku vzt'ahu
456/1 868 | Zastavand plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
456/2 37 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
Tné tidaje: Bez zapisu
457 200 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné Odaje: Bez zapisu
458 2237 Zibrada 4 1 1
Iné idaje: Bez zépisu
461/4 25 | Zastavand plocha 18 1 1
a nédvorie
Iné tdaje: Bez zipisu

Legenda

Splsob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obee alebo v zahradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoka zelefl a iné polnohospodarske plodiny
15 Pozemek, na ktorom fe postavend bytovi budova cenadend sipisnym Sislom
17 Pozemok, na ktorom je postavens budova bez oznacenia sipisnym Sisiom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolocna nehnutelnost’ @
1 Pozemok niv je spoloénou nebnutelnoston -

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 2
Sipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Urniestnente
¢islo parcelné &islo stavby rehnutelnosti stavby
93 457 10 | rodinny dom 1
Iné idaje: Bez zapisu
45612 7| garst 1
ing ddaje: Bez zipisu

Legenda
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudky: 1147 2024

Druh stavby
7 Samostatne stojaca gardz
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
i Stavba posiavend na zemskom povichu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastnik Poget viastnikov; |
Poradove | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cisle Miesto trvaiého pobytu / Sidlo podiel
Ditum naredenia, rodné &islo / 1CO 7 Iny identitikadny ddaj
1 | Cizmér Milan- a Marianna Ci¥mérové 11

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 71772014 2.d.7.4.2014 - ¢z 3172014

Iné Gdaje:
GP 36183415.37/2013 £2-85/13

Pozndmky K nehnutelnosti

P -488/2024 Poznamenava sa zaCatie vykonu zilozného priva v prospech Ceskoslovenska -
obchodnd banka,a.s., Michalska 18, 813 63 Brauslava, ICO: 36854140 na
parc.C.436/1,456/2,437 43,4614 a na stavby - rodinny dom stp.€.93 na parc.£.457, garaz na
parc.£.456:2, 6.z, 79724

Sprivea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Ina oprivnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti QObsah

K vlastnikovi

Viastnik poradové ¥slo 1 Zilozné pravo v prospech Ceskoslovenskd obchodna banka,a.s., Michalska 18, 815 63

Bratislava, ICO: 36854140 na parc.&.456/1,456/2,457 458 ,461/4 a na stavby - rodinny dom
50p.£.93 na parc.&.457, pardz na parc.£.436/2. V-220/15 2.d.24,2,2015,8.2.-29/15

Viastnik poradové dslo 1 Z-193/2024 Exckuény prikaz na zriadenie exckuéného ziloZného prava na nehnutelnost' €.
293EXT41/23 7.d, 22.01.2024, Exckitorsky irad KoSice, Stdny cxekitor JUDr. Peter Cirbes,
Jantarovi 30, 040 01 Kodice, v prospech Vychodoslovenska energetika as., 1CO: 44483767
€.z 824

Vypis je nepouZitel'ny na prévne tGkony

2z2
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Znalec: Ing. Mirostay Fashe cislo posudku: 11472024

Spia je nepouZitel'nd na pravae lkony.

Meranic a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytydenic hranic pozemkov a
= "psadenie stavieb na pozemky.
-~ \Wyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len adborne sposobila osoba.

'
i
i

<1
6
a 487 e
437 e
Okres Olee Katastralne tizemie
Michalovee Horovee Horovee
. I3 r 2 " :' H - "
Urad geodézie, kartografic a Clsllo zékazky ’ Vektorova mapa Mierka 1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNET MAPY
na parcelu 45671
Kopia je nepouzitelna na pravne (kony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsab autorizicic
Ddtum a &as vyhotovenia 4.11.2024 18:49:22 Bez aulorizicie
Udaje platné k EH1.2024 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie. kartografic a kalastra Slovenskej republiky Strana 1 2z 1
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Znalec: Ing. Miroslay Vasho cislo posucku: 114 /2024

Val'ova Maria.

CESTNE PREHLASENIE

Dole podpisana Val'ova Méria, bytom ~ ., datum
narodenia: " ako vlastnik nehnutel'nosti tymto Cestne prehlasujem, Ze rodinny dom
&.s. 93 naparcele ¢ 457 bol dany do uZivania v roku 1960.

Vek prislufenstva RD:

- gardz: 1975

- oplotenie: 1975

- studiia: 1960

- vodovodna pripojka: 1975
- pripojka NN: 1975

- kanalizaéna pripojka: 1975
- zumpa: 1975

- spevnené plochy: 1975

Cestné prehlasenie je podané pre uéely vypracovania znaleckého posudku o vieobecnej
hodnote nehnutel'nosti znalcom Ing. Dusanom Posypankom.

V Michalovciach dita 3.9.2013
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Znalec: Ing Miroslay Jusho Cislo posudka: 11472024

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatelov.
Ktory vedie Ministerstvo spravodlivost Slovenske] republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, edvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 62 Odhady hodnoty nehnutel'nosti. pod evidentnym ¢islom 913 731,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 114/2024,

Zavovedt vyhlasujem Ze som si vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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