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| I. UWVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu s prisiuSenstvom, stp.&. 203, postavenom na pozemku
parc.t. 15 a pozemok parc.¢. 15, evidovanych na LV &. 122 v k.0. Suchohrad, obec Suchohrad, okres
Malacky.

- pozemky: parcela €. 15 v k.u. Suchahrad, okres Malacky.
- stavby: rodinny dom stpisné &islo 203, postaveny na parc. &. 15 v k.. Suchohrad, okres Malacky.

2. U&el znaleckého posudku:
- pre &el vykonu zalozného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 18.03.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutePnost’ alebo stavba ohodnocuje: 11.04.2025

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Znalecky posudok & 5/2014, vypracovany Ing. Martina Grexova, zo dita 13.01.2014 - kbpia
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo diia 20.02. 2025 - kdpia

- Potvrdenie o veku stavby, vydané Obecnym uradom Suchohrad, zo dfia 30.12.2013 - kdpia
- Padorys rodinného domu sup.é. 203, Suchohrad - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, LV £.122, k.. Suchohrad, obec Suchohrad, okres Malacky, vytvoreny
cez katastrainy portal diia 10.04.2025 - képia

- Kbpia z katastralne] mapy, vytvorena cez katastralny portal diia 10.04.2025, pre k.U. Suchohrad, obec
Suchohrad, ckres Malacky - kopia

- Funk&né vyuzitie ploch, schéma UP - képia

- Preverenie stavu s pozemkami na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentécia stavu nehnutefnosti k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

e Vyhla$ka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni

viecbecnej hodnoty.

Zakon & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadky, v platnom znenl.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaj niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlagka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti 0 véeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

o Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 461/2008 Zz,
kforou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastralny zékon)

» Vyhlagka Federaineho $tatistického Uradu G. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylutne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalogu rozpottovych ukazovatefov). .

e Vyhlagka & 323/2010 Z.z, kiorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR & 18211993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

»  STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dofezitych pojmov:
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a) Definicie pojmav

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tisto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budt konat s patriénou informovanostou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kior(l by bolo moZno hodnotend
stavbu nadabudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyéke opotrebovania.

b) Definicie pouzZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podfa poslednych znamych $tatistickych dajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrirok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

e Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspofi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavané plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlignosti porovnavanych objektov a ohadnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenaimu. Princip
metddy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypotita kapitalizciou budticich od&erpatefnych zdrojov pocas Casovo
necbmedzeného obdobia alebo Kapitalizaciou buddcich od&erpatelnych zdrojov pofas
gasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

» Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanig je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Poravnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihfiadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

« Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

« Metoda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na urgeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskov( hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesene.
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|1l POSUDOK
| 1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanovenl véeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metoda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metéda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzita. PouZitie
kombinovane] metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozng, pretoze byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenéjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych $tatistickych Udajov vydanych 80 SR platnych pre 4. Stvrtrok 2024, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu studneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metoda polohovej diferencidcie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hg = TH * kep [€l.
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZite metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysledn, platnd pre konkrétnu hodnotenl nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metoda

Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zéakladny vztah:

aHV+bTH
V= B

kde -

Hv - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a = vaha vynosovej hodnoty [},

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-1.

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna sudtu alebo je vy3&ia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch platf: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
ktipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakiadny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podla vztahu:

V8Hs = M. VSHy, [€]

kde

M - poget mernych jednotiek hodnotenej stavby,

V8Hy, - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na merna jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odfinosti porovnévanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnévania.
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a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (Standard, naddtandard, podstandard, prisiusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylacit' vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujtceho a pod).

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladneho vztahu:
VSHpoz = M * (VHmy * Ken) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw, - vjchodiskové hodnota na 1 m? pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je pofrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v&ecbecnej hodnoty
metddou porovnévania je podia vztanhu:

VSHpoz =M. VSHy, [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na merni jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odiignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hiavné faktory porovnavania:

1) ekonomicke (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktura a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylaéit véetky vplyvy mimoriadnych
okolnost! trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujucehe a ped).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou buddcich odCerpatelnych zdrojov pocas &asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

mrmﬁ% 1€]

kde

0OZ - odgerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodaren(
formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z pofnohospodarske; alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok], )

k - urokova miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladiiuje aj zat'azenie dartou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
VWpis z katastra nehnutefnost, List viastnictva & 122 vytvoreny cez katastralny nortél dita 10.04.2025

Okres - Malacky, Obec- Suchohrad, Katastraine tizemie ~ Suchohrad.

CAST A. Majetkova podstata:
Parcely registra ,,C" evidované na katastrainej mape

parc. & Vymeravm?2 Druh pozemku Sposob vyuz.p. Umiestpoz. Pravny vztah Druh ch.n.
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15 270  Zastavané plochy a nadvoria 15 1

" Legenda:
. Sposob vyuzitia pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena byfova budova oznacena supisnym clslom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

slipisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo ¢islo stavby stavby stavby

203 15 10  Rodinny dom 1

Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom

Kad umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

G

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.c. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1CO)
a miesto trvalého pobytu { sidio) viastnika, spoluvlasinicky podiel
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Slovenska republika
Spoluvlastnicky podiel 1M

Titul nadobudnutia:
- Z-2473/2020: Uznesenie 12D/192/2016-273, pravopl. 27.02.2020 - 80/20

Poznamka:
- P-334/2024: Oznamenie o zatati vikonu zaloZného prava zaloznym veritefom Slovenska sporiteliia,

$.s., Tomasgikova 48, 832 37 Bratislava, I80: 00 151 853 formou dobrovolnej drazby. - §8/24

ARCHY:

V-449/14: Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitefiia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00 151 653 na zabezpegenie pohfadavky zalozného veritefa, ktora vznikia na zéklade zmluvy o dvere C.
5051753849 a 5051914585, na pozemok reg. C KN p.&. 15 a rodinny dom stip.¢. 203 na p.€. 15, pravopl.

28.02.2014 - 21114

Ug&astnik pravneho vztahu: Spravca
1 Okresny Urad Bratislava, Tomasikova 46, Bratislava, PsC 832 05, SK,

(Ct: 00 151 866 001), ICO: 151866

Titul nadobudnutia:
Iné udaje: K vlastnikovi &. 1 je pod por.&. 2 sprava ku véetkym nehnutelnostiam

Poznamka: Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Sefrenim bola stanovena diia 18.03.2025. Nakolko v Case

Setrenia nebola spristupnena nehnutefnost, boli zadévatefom poskytnuté prilohy a znalecky posudok €.
5/2014, vypracovany Ing. Martina Grexova. Z toho dovodu ohodnocujem nehnutelnost na zaklade
poslednych skutoGnosti, predlozenych zadavatefom. Fotodokumentacia rodinného domu od ulice bota

vyhotovena znalcom diia 18.03.2025.

d) Technicka dokumentacia:
Z predioZeného ZP &. 5/2014 som poutzila prilohy, vek a pddorys rodinného domu.
Predpokladana Zivotnost domu je 100 rokov- stavba pre byvanie s murovanym cbvodovym plagfom.

e) Udaje katastra nehnutePnosti:
Nehnutefnosti evidované na LV &, 122 pre k.. Suchohrad si vo vyluénom viastnictve Slovenska

republika v spoluvlastnickom podiele 1/1.Nehnutefnosti nadobudnuté: - Z2-2473/2020: Uznesenie
12D/192/2016-273, pravopl. 27.02.2020 - 80/20
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Znalec: ing. Dagmar Jancovi€ova

Spravcom chodnocavanych nehnutelnosti je Okresny Urad Bratislava, Tomasikova 46, Bratislava, PSC
832 05, SK, (CI: 00 151 866 001), ICO: 151866

‘Umiestnenie stavby rodinného domu sup.¢. 203 postavenom na pozemku parc.¢. 15 a podorysny tvar

stavby kore$ponduje s nakresom v katastralnej mape a evidenciou na LV..
Na ohodnocovanych pozemkoch st evidované tarchy: - ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporitelia,

a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom - stp.&. 203 postaveny na parc.€. 15 v k.u. Suchohrad
Vonkajsie tpravy- vodovodna, kanalizagnd, elekiricka pripojka, vodomerna $achta, Zumpa, ploty

Pozemky - parc.&. 15, k.U. Suchohrad, okr. Malacky

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informécia z Gzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je iizemny plan verejne pristupny (internetova stranka);

k.U. Suchohrad, okr. Malacky

Uzemie byvania -UB 4 - Rozptyl

Minimalna vymera pozemku: 600

Max. zastavana vymera pozemku: 30%

Max. podlaznost: 2.NP+podkrovie

Uzemny plan z roku - 2004
hitps:/iwww.suchohrad. sk/data/news_files/suchohrad.sk/637 1/navrh.pdf

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.é. 203, p.¢. 15, k.0. Suchohrad, okr. Malacky

POPIS STAVBY

V éase Sefrenia, nebola ohodnocovana nehnutefnost’ spristupnend, z toho dévodu som prevzala
popis, zastavani plochu, rozpoétovy ukazovatel' zo ZP ¢. 5/2014 vypracovany Ing. Martina

Grexovd, poskytrniuty zadavatel'om.

Ohodnocovany rodinny dom sup.¢. 203 je postaveny na pozemku parc.¢. 15 v obci Suchohrad,
okr. Malacky, s napojenim na verejny vodovod a elekirickd pripojku, kanalizacia do Zumpy.

Ide prizemny objekt bez podpivniéenia, zastreSeny sediovou strechou s vikiermi. Podla
predlozeného potvrdenia je stavba z pred 1976, vzhladom na pouZité stavebné materidly a
konstrukéné vybavenie je rok vystavby stanoveny na 1970.

Dispoziéné riedenie:

- 2x izba, kuchyna, technicka miestnost , WC, sprcha.

Objekt je zaloZzeny na betdnovych zakladovych pasoch, zvislé nosné konstrukcie s murované z
keramickych tehal, deliace prieéky rovnako murované z tehal. Stropy drevené tramove,
zastresenie sedlovou strechou s plechovou krytinou, klampiarske konstrukcie z pozinkovaneho
plechu. Povrchova Uprava obvedového plasta je vapenna hladka omietka, povrchova Gprava
vnutornych stien vapenno cementové omietky s naterom v sprche a nach kuchynskou doskou
keramicky obklad. Podlahy palubovka v technickej miestnosti cementovy poter, v sprche a na
WC keramicka dlazba. Okna a dvere st drevené, od ulice okno plastove. Vykurovanie je lokalne
elektrické resp. kotlom na tuhé palivo, ohrev teplej vody zabezpedtuje zasobnikovy ohrievag.

Elektroingtalacia je svetelna a motoricka.
Zariad'ovacie predmety: - sprcha, keramické umyvadlo, splachovaci zachod s hornou nadrzkou,
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kuchyfa - plynovy sporak, drezové umyvadlo, kuchynska linka na baze dreva.
Rodinny dom ma opravenui strechu, inak je v pdvodnom stave.

- ZATRIEDENIE STAVBY

 JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
- KS: 112 1 Dvojbytové budovy

MERNE JEDNOTKY

PodlaZie iggg:ﬁ: Vypodet zastavane] plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1970 5,45%14,90 81,21 120/81,21=1,478
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitomn katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ' PoloZzka Hodnota
2 Zaklady
2 1.a beténové - objekt bez podzemného podiaZia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka
3.1.a nepodpivnidené - priem. vySka do 60 cm - 2 opracovaného kamefia 570
4 Murivo
4.1.b murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 50 1565
do 60 cm
5 Deliace konstrukcie
§ 5.1 teh!ové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevene) 160
.8 Vnltorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hiadené 400
7 Stropy
7.2.b s viditefnymi framami drevené 570
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 570
12 Klampiarske kon$trukcie strechy
122.a z pozinkovaného plechu dpiné strechy (2faby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65
zachytavace)
13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...}
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky
14.1.b vapenné §fukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220
16 Schody bez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice
: 16.8 makké drevo bez podstupnic 185
g 17  |Dvere
. 17.3 hladké piné alebo zasklené 135
. |18 |okna
§ 18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zaskienim 250
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Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)
22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
Diazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické diazby 150
Elektroinitalcia ( bez rozvadzatov)
25.1 svetelnd, motoricka 280
Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja 55
Spolu 6915
f Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50
34 | Zdroj teplej vody
I(Sf-i;ls)zésobnikovy ohrievac elekiricky, piynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim 65
35 Zdroj vykurovania
35.1.b koto! Ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) a0
35.2.a lokaine - elektrické konvertory (1 ks) 35
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.3 plynovy sporék, sporak na propan-butan (1 ks} 50
38.8 drezové umyvadlo ocefove smaltované (1 ks) 15
g?n)ﬁ kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.5 193
37 Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovadné batérie
38.4 ostatné (3 ks) 45
39 {Zachoed
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25
40 Vnttorné obklady
40.2 prevaZnej &asti kapefne min, nad 1,35 m vysky {1 ks) 80
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 18
45 Elektricky rozvadzaé
45.2 s poistkami (1 ks}) 145
Spolu 893
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podiaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,849
§ Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,85
-
i Podlazie Vypocet RU na m’ ZP Hodnota RU [€/m?]
§ 1.NP (6915 + 893 * 1,478)/30,1260 273,35
| TECHNICKY STAV
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% podlazie Zaciatok uZivania V [rok} T frok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1970 55 75 130 42,31 57,69

. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S Nazov Vypotet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 273,35 €/m?*81,21 m?*3,849*0,95 81 170,85
" Technicka hodnota 57,69% z 81 170,85 46 827,46
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot ulicny

Ulicny plot tvoria plechové vrata a vratka.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

| ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
1 Pg I Popis PogetMJ | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel
f 4, Plotové vrita:
i a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
o5 Plotové vratka:
.' a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,849
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
Plot uliény 2000 25 25 50 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (1ks * 246,80 €/ks + 1ks * 134 44 €/ks) * 3,849 * 0,95 1 394,02
Technicka hodnota 50,00 % z 1394,02 € 697,01

2.2.2 Plot zadny

Plot zadny je murovany z tehal.

ZATRIEDENIE STAVBY

10
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KSO: 815 2 Oplotenie
S: 2ex Inzinierske stavby

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Popis Potet MJ | Body/MJ | Rozpodétovy ukazovatel
Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 11,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
Vyplii plotu:
murovgny dq hfﬂbky 20 cm z tehal alebo 17 25m? 755 25,06 €/m
plotovych tvérnic
Dizka plotu: 11,50 m
Pohfadova plocha vyplne: 11,50%1,50 = 17,256 m*
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,848
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

 Vypocet opotrebenia lineamou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Plot zadny 1980 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
* - Ly * *
Vychodiskova hodnota 81;,550m 23,24 €’Im + 17,26m° * 25,06 €/m”) * 3,849 2 557,02
Technicka hodnota 10,00 % z 2 557,92 € 265,79
2.2.3 Pripojka vody
Pripojka vody vedena z verejného vodovodu do rodinného domu, z ocefovych rar.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rédy ocefové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 10,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 3,849
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Viypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

11
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Néazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
|pripojka vody 1970 55 5 60 91.67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

2 Nazov Vypodet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 10 bm * 59,08 €/bm * 3,849 * 0,95 2 160,66
Technicka hodnota 8,33 % z 2 160,66 € 179,08

2.2.4 Vodomerna $achta

Vodomerna 3achta je zhotovena ako beténova s ocefovym poklopom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,10%1,10*1,20 = 1,45 m® OP
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 3,849
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95
. TECHNICKY STAV
g Vypodet opotrebenia linearou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
§ Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rokl 0 [%] TS [%]
| |Vodomerna $achta 1970 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

|

§ Nazov Vypoget Hodnota [€]

,g Vychodiskova hodnota 1,45 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 3,849 * 0,95 1 348,14
Technicka hodnota 8,33%z1348,14 € 112,30

2.2.5 Kanalizaéna pripojka do Zumpy

Ide o kanalizaénl pripojku z radinného domu do Zumpy umiestnenej vo dvore rodinného domu,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

12
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Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
‘Potet mernych jednotiek: 8,00 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kou = 3,848

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

: Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Kanalizaéna pripojka
ldo zumpy 1970 65 5 60 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychadiskové hodnota 8 bm * 30,54 €/bm * 3,848 * 0,95 893,37
Technicka hodnota 8,33% z893,37€ 74,42
2.2.6 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaod K8: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
g Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
= Bod: 2.5. Zumpa - beténova moncliticka aj montovana (JKSO 814 11)
§ Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
- Potet mernych jednotiek: 2,30%2,20%2,50 = 12,65 m> OP
§ Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,848
§ Koeficient vyjadrujiici iizemny vplyv: kw=0,95
| TECHNICKY STAV
| Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaéiatok uzivania V [rok] T [rok} Z [rok} O [%] TS [%]
Zumpa 1970 55 5 60 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€] -
Vychodiskova hodnota 12,65 m° OP * 107,88 €/m3 OP * 3,849 * 0,95 4990,03
Technicka hodnota 8,33%z 4 990,03 € 415,67

13
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2.2.7 Pripojka NN

Objekt napojeny na zemnu elekirickd pripojku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

Kategoria:

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elekirické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

7.1. NN pripoiky

7.1.k) kablova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:

480/30,1260 = 15,93 €/bm

Pocet kdblov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,56 €/om
Pocéet mernych jednotiek: 9,56 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,849
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: km=1095
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%4]
Pripojka NN 1970 55 5 60 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

V)'rchodiskbvé hodnota 9,56 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 3,849 * 0,95 556,86
Technicka hodnota 8,33 % z 556,86 € 46,39

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

HODNOTY

Nazov

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota [€]

[€]

I:qc;?alglrg dom s.&. 203, p.&. 15, k.G Suchohrad, okr. 81 170,85 46 827,46
Ploty

Plot uliény 1394,02 697,01

Plot zadny 2 557,92 255,79
Celkom za Ploty 3 951,94 952,80
Vonkajsie Gpravy

Pripojka vody 2 160,66 179,98

Vodomerna Sachta 134314 112,30

Kanalizaéna pripojka do 2umpy 893,37 74,42

Zumpa 4 990,03 415,67

Pripojka NN 556,86 46,39
Celkom za Vonkajsie Upravy 9 949,06 828,76
Celkom: 95 071,85 _ 48 609,02
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Dostupnost’ beznej a &iastotne $pecializovanej obchodnej siete a siuzieb je do 5 min. pe$ej chédze.
Dostupnost vysoko $pecializovanej obchodnej siete a sluzieb je do 15 min. jazdy verejnou dopravou v
~okresnom meste Malacky. Dostupnost' zakladného &kolstva je do 5 min. pesej chédze. Dostupnost dasti
- strednych $k&l je do 15 min. verejnou dopravou. U ostatnych je to do 1 hod vergjnou autobusovou
- dopravou v Bratislave. Obdobne u vysokych $két.

_V tesnej blizkosti sa nachadza vodny tok rieky Morava s vyskytom chranenych druhov Zivodichov a
rastlinstva. V susednej obci Z&horska Ves Je hraniény prechod do Rakdska - pre osobnl automobilovi
dopravu.

Nehnutefnost nie je negativne ovplyvitovana vplyvmi prevadzky v okoli nad bezny Standard obdobnych
nehnutefnosti. Dostupnost pracovnych prileZitostl na Gzemi obce je obmedzeny. Pracovné prileZitosti su
v okresnom meste Malacky ale i na Gzemi hl. mesta SR Bratislavy s dostupnost'ou verejnou autobusovou
dopravou.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Stavba je stavebno technickym usporiadanim vhodna na projektovany aéel- na rodinné jednogeneracéné
byvanie. Iné vyuZitie sa v blizkej buddcnosti nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na ohodnocovanych pozemkoch st evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteffia,
as.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Priemerny koeficient polohovej diferencicie je stanoveny v sllade s ,,Metodikou vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb”, vydanej US| ZU v Ziline. Vzhladom na vefkost’ sidelného Gtvary,
polohy, typ nehnutefnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite, je vo vypoéte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,80.

Nehnutefnosti sa nachadzajl v rovinatom teréne v obci Suchohrad v obytnej &asti. Obec sa nachadza
45km od hlavného mesta Bratislavy, 17km od okresného mesta Malacky. Krasne prostredie , kapanie,
rybolov, hubaréenie. Orientacia obytnych miestnosti je z dasti vhodna z dasti nevhodnd, dobré dopravné
prepojenie s Bratislavou s pracovnymi mozZnostami, nezamestnanost do 10%, dopravné spojenie
autobusové spojenie do okolitych miest a obei. Obgianska vybavenost na Grovni malej obce, zékladné
obchody a sluzby, obecny Grad, zakladn& a materska &kola, posta. MozZnost napojenia na verejny
vodovad, elektrinu a plynova pripojku. Nehnutelnost si vyZaduje rozsiahlu rekonstrukeiu.,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hednota

I. trieda Ill. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
I1. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,200
Il trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330
V. trieda IH1. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
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vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Popis/Zdévodnenie Trieda Keoi Vaha Vysledok

Vi Keoi™vi

Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe . 0,600 13 7,80
zg:;ha nehnutenosti v danej cbei - vztah k centru

\(;yag?a?]l;{zﬁ :;?c]ﬂrlns?( obchodného centra, hlavnych ulic a 0. 1,200 20 36,00
Suéasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutefnost vyZaduje opravu 1. 0,600 10 6,00
Prevladajiica zistavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. I 1,800 7 12,60
Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnuteinosti . 0,600 6 3,60

Typ nehnutePnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym . 0,600 10 6,00
dispoziCnym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoénda ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skiadba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva L 1,200 6 7,20

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ciastotne vhodna a
CiastoZne nevhodna

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 1 1.800 6 10.80
5% . : .

1. 1,200 9 10,80

. 0,600 5 3,00

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia
do Zumpy
Doprava v okoli nehnutefnosti
Zeleznica, alebo autobus . 0,330 7 2,31
Obé.
vybav.(trady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby kulttra)
obecny trad, posta, zakladna Skola 1. stupef, lekar,

zubdr, restauracia, obchody s potravinami a priem. ATR 0,330 10 3,30
tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavhy

vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park,
skanzen a pod,

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych takov,
bez nadmerngj hiuénosti
Moznostl zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.

bez zmeny . 0,600 8 4,80
Moznosti dalsieho rozsirenia
#iadna moZnost rozSirenia V. 0,060 7 0,42
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutefnosti bez vynosu V. 0,060 2 0,12
Nazor znalca

I, 0,600 7 4,20

I 1,200 8 9,60

3 1,800 9 16,20
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nalec;_ing. Dagmar Jandoviéova Cislo posudku: 57/2025

priemerna nehnutelnost lil. 0,600 25 15,00
Spolu 185 158,75

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 158,75/ 185 0,864
vieobecna heodnota V8Hs = TH * kpp = 48 609,02 € * 0,864 41 998,19 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.4. Suchohrad, okr. Malacky

POPIS

Ohodnocovany pozemok parc.d. 15 o vymera 270m2, vedeny ako zastavané plochy a nadvoria je
evidovany na LV & 122 nachadzajlci sa v zastavanom uzemi obce Suchohrad, okr. Malacky. Pozemky
sl v neudrZiavanom stave, s rovinaté, oplolené a napojené na verejny vodoved a elekirick( pripojku.
Okolit zastavbu tvoria Standardné rodinné domy. Pozemok tvorl zahradu, dvor a rodinny dom sip.&.
203. Pristup k ohodnocovanym nehnutelnostiam je po spevnenej komunikacii s verejnym osvetlenim,
pozemku parc.é. 284/3, LV - nezaloZeny.

Jednotkovid vychodiskovll hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 482/2004 Z.z. a
zmien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ake 80% hodnoty z vychodiskove] hodnoty mesta
Bratislava, nakolko obec Suchohrad, okres Malacky je oblast so zvySenym zaujmom o kdpu pozemkov
na vystavbu a Bratislava je mesto z ktorého zvy$eny zaujem vyplyva.

Spolu . - 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m’] Podiel |Vymera [m~]
15 zastavané plochy a nadvoria 270 270,00 1M 270,00
Obec: Suchohrad
Vychodiskova hodnota: VHy, = 80,00% z 66,39 €/m® = 53,11 €/m®
Oznatenie a nazov - Hodnota
koeficientu Hodnotente koeficientu
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné 2dny miest nad
ks 50 000 obyvatelov, obyiné zény samostatnych obci v desahu miest nad
. .. . 180 000 cbyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬁcnesriattu\;sceingecnq centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v délezitych 1.20
centrach turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 cbyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky gtandardnym vybavenim,

- rekreadné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat

koeficient intenzity vyuZitia

Ko X . . ., .
; . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeﬁmir;’gﬁ g;avnych do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach 0.90
bez moZnosti vyuZzitia mestske] hromadnej dopravy
ke . T . . -y
koeficient funk&ného 3.0{:gﬁg;1y obytnych a rekreaénych Gzemi (obyina alebo rekreatna 1,30
vyuzitia lzemia p
i 5 S
koeficient technickej 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy 1,20

verejnych sieti, napriklad miestne rozvedy vody, elekiriny)

infradtruktiry pozemku
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nalec: Ing. Dagmar Janéovidova éislo posudku: 57/2025

kz
koeficient povysujlcich |0, nevyskytuje sa 1,00
faktorov

kr
koeficient redukujicich {0, nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VEEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ';F"g; 1.2071,0570,80%1,30"1,20*1,00* 1,7690
Jednotkova hodnota pozemku V&Hwm = VHw * kpp = 53,11 €/m?* 1,7680 93,95 €/m*
Véeobecna hodnota pozemku %/ﬁ:époz =M* VSHw =270,00 m" * 93,95 25 366,50 €

. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty
roedinného domu s pristudenstvom, sip.¢. 203, postavenom na pozemku parc.¢. 15 a pozemok parc.¢. 15,
evidovanych na LV €. 122 v k.G. Suchohrad, obec Suchohrad, okres Malacky.

V8eobecna hodnota je vysledna objekiivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volngj sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavhy:

Vieobecna hodnota polohovou diferencidciou: 4199819 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

V3eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 25 366,50 €
Ako vhodné metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metdda polohovej diferencidcie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V§eobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢. 203, p.&. 15, k.. Suchohrad, okr. Malacky 40 458,92
Ploty
Plot ulicny 602,22
Plot zadny 221,00
Spolu za Ploty 823,22
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovitova &islo posudku: 57/2025

vonkajdie Gpravy
" Pripojka vody 155,50
Vodomerna Sachta 97,03
Kanalizaéna pripojka do Zumpy 64,30
Zumpa 359,14
Pripojka NN 40,08
Spolu za Vonkajsie dpravy 716,05
Spolu stavby 41 998,19
Pozemky
Pozemky - k.(. Suchohrad, okr. Malacky - parc. &. 15 (270 m°) 25 366,50
Spolu V8H 67 364,69
Zaokr(hiena VSH spolu 67 400,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 67 400,00 €
Slovom: SestdesiatsedemtisicStyristo Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych pozemkoch si evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia,
as.

V Bratislave dfia 10.4.2025
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovidova &islo posudku: 57/2025

IV. PRILOHY

« Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo diia 20.02.2025 - kdpia

« Vpis z katastra nehnutemosti, LV &.122, k.u. Suchohrad, obec Suchohrad, okres Malacky, vytvoreny
cez katastrainy portal dita 10.04.2025 - kopia

« Kopia z katastralnej mapy, vytvorena cez katastralny portal dita 10.04.2025, pre k.U. Suchchrad, obec
Suchohrad, okres Malacky - kopia

« Potvrdenie o veku stavby, vydané Obecnym Gradom Suchohrad, zo diia 30.12.2013 - kopia
« Pédorys rodinného domu sap.&. 203, Suchohrad - képia

« Funk&né vyuzitie ploch, schéma UP - képia

« Kopia mapy- umiestnenie stavby v obci a Sirsie vztahy.

« Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti ku diiu ohednotenia.
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Ug, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska § E-mall: zaulern@u9.sk
821 08 Bratlslava Web: www.ud.sk

Ing. Dagmar Jancovicova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, dia 20.02.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku,

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Uéelom organizovania dobrovolne] drazby
na predmetné nehnutefnosti na zaklade naévrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.
Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je sdbor miéleuvedenych nehnuteE’nostl
PREDMET DRAZBY - spoiuviastmcky podiei ‘H‘l B I T
Zakladnaspeclf'kacla AR AR ‘ L T e
CisloLV: 122 . Okres Ma!acky R Okresny urad katastratny _;i ]
Obec Suchohrad ©* +: 0" DR N odbor Malacky -
A Katastralne uzémie Suchohrad BRI R SR .
Pozemky parc. reg. ,,C": - - T D T o Tl .=.'"; ERE SO
Parcelné tislo: Druh pozemku Vymera v m% Poznamky - charakteristika -
prislu$nost k ZUO - EL:

15 Zastavana plocha a nadvorie {270

Stavhy: R G TN SOV T A TN SR R
Shpisné &islo: Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele €islo:
203 15 Rodinny dom 10

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/1)

Viastnik: Slovenska republika

Spravea: Okresny Urad Bratislava, Tomasikov 46, 832 05 Bratislava

1CO: 00 151 866

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 18.03.2025 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohadnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, kiord ma predmetni nehnuteinost v
s(casnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznéameny,
neumozni vstup na predmetndl nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste ohodnotenie
nehnutelmosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona €. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostuphych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, 1. s pouzitim starého znaleckého posudku (fotokopiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Véas Ziadame o uréenie vieobecngj trhovej hodnoty predmetnej nehnuielnosti,
ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
nedspesnom pokuse vykonaf znaleck’ obhliadku.

Zaroveli Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti m& obsahovat

o

ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni
vieobecne] hodnoty majetku.
I | Us,as., Zelingsska 6

S pozdravom e prerm

TS WAUTETL

KoldBaaE o

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej abhliadky

Ug.sk R e L R F LAY T Ry Becriigen b WinELE 3NTH S



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTS

: : 106 Malacky Datum vyhotovenia @ 10.4.2025
ihec : 508241  Suchohrad Cas vyhotovenia : 20:08:55
itastrilne vizemie  : 859524 Suchohrad Udaje platné k ¢ 9.4.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTN{CTVA &. 122

T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 1
tarcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
15 270 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie

_ [né Uidaje: Bez zépisu

Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena sipisnym &islom

| spoloznd nehnutelnost
I Pozemok nie je spolo&nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Podet stavieb: 1
Siipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutel’nosti stavby
203 15 10 | rodinny dom 1

né Gdaje: Bez zapisu

sgenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Potet vlastnikov: 1
_Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny Gdaj
1 Slovensk4 republika, DAtum narodenia: - 1/1

Titul nadobudnutia:
Z-2473/2020: Uznesenie 12D/192/2016-273, pravopl. 27.02.2020 - 90/20

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutelnosti. 1.




P-334/2024: Oznamenie o zadati vikonu zilo#ného préva zéloznym veritel'om Slovenskd -
sporitel'fia, a.s., ToméSikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00 151 653 formou dobrovolnej
drazby. - 98/24

Sprévca Pocet spraveov: 1
oradové Ti’gul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutel’nosti
glo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny adaj

2 %kaesilsylﬁrﬁag Bratislava, Tom#%ikova 46, Bratislava, PSC 832 05, SK, (CT: 00 151 866 001),
: 8

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné Gdaje:
K vlastnikovi &. 1 je pod por.&. 2 sprava ku vietkym nehnutelnostiam

Pozndmky: Bez zapisu

Nijomea - Neevidovani

Ina oprivnens osoba - Neevidovani

AST C: TARCHY

pnehnutel’nosti Obsah
vlastnikovi

astnik poradové &islo 1 V-449/14: Z&loZné prévo v prospech Slovenskd sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00 151 653 na zabezpetenie pohl'adavky zéloZného veritel'a, ktora vznikla na
zaklade zmluvy o avere &. 5051753849 a 5051914585, na pozemok reg. CKN p.c. 152 rodinny

dom sip.€. 203 na p.&. 15, pravopl. 28.02.2014 - 21/14

VYpis je nepouZitelny na pravne tkony




/ [ ] uhkid 1 #7 [~

Ko6pia je nepouZitelna na pravne tkony.

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne 2 je nepouZitelné na vytygenie hranic pozemkov a

psadenie stavieb na pozemky.

VytyZenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.
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QOkres Obec Katastralne zemie
Malacky Suchohrad Suchohrad
: ‘. i ; 2 Mierk 1:1000
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa ierka

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu |5

K 6pia je nepouZitel'na na prévne ikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizacie
Déturm a &as vyhotovenia 10. 4. 2025 20:12:44 Bez autorizécie
Udaje platné k 9. 4. 2025 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky




OFEC SUCHOHRAD
Obecny tirad Suciohrad, 900 64 Suchohrad 140

Burcl Cubomir
Benadicka 9
251 06 Bratislava

Vaga znatka /zo diia 'ala znatka Vybavuje

Vec: Potvrdenie

Obecny urad v Suchohrade, zastipeny A ndreou Grujbarovou, starostkou obce, tymto potvrdzuje, Ze
rodinny dom na parcele &islo 15/0 danda o uZivania pred rokom 1976.

Rodinnému domu bolo pridelené stpisnt: &islo 203..

Potvrdenie sa vydava na Ziadost menov nej.

e T I T
Chee Suarnaras |
Oahect § Grad i

P DINY Ak I:iu-:..i'-nh‘g\?ﬁ A0 ]

U T B
Ing. Adela Kneblova
zéstupkyiia starostky obce

V Suchohrade 30.12.2013 - @
|
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Fotodokumentacia
Rodinny dom — stp.¢é. 203, parc.¢.15, Suchohrad, okr. Malacky,
zo dna 18.03.2025

Dvor, zahrada




Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova &islo posudku; 57/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zaplsana v zozname znalcov, timognikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske]j republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &isiom 914955

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 57/2025

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho
posudku/znaleckého tkonu.

Ing. Dagmar JaritoviCova
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